Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 303/2011
Referat Wirtschaft/Finanzen und

Beteiligungen

Technisches Referat

Gz:WFB/T

Stuttgart, 23.05.2011

Neubau einer stadtischen Tageseinrichtung fiir Kinder
ThaerstraBe in S-Weilimdorf
- Vorprojektbeschluss -

BeschluBvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fir Wirtschaft und Wohnen Einbringung nicht 6ffentlich 27.05.2011
Bezirksbeirat Weilimdorf Beratung offentlich 29.06.2011
Ausschuss fir Wirtschaft und Wohnen Beschlussfassung offentlich 15.07.2011
Ausschuss fir Umwelt und Technik Beschlussfassung offentlich 19.07.2011
Verwaltungsausschuss Beschlussfassung offentlich 20.07.2011

BeschluBantrag:

1. Dem Bau einer 5-gruppigen Tageseinrichtung fir Kinder auf dem stéadtischen
Grundstick Flst. 5021 in Stuttgart-Weilimdorf auf Grundlage der Baubeschreibung
(Anlage 1), der Vorplanung (Anlage 2) der freien Architekten Kist Waldmann &
Partner aus Stuttgart und der vom Hochbauamt gepriften Kostenschatzung vom 21.
April 2011 (Anlage 3) mit geschatzten Gesamtkosten in H6he von 3,18 Mio. € wird
zugestimmt.

In den Kosten enthalten sind Einrichtungskosten in Héhe von 125.000 €.

Die erforderlichen Mittel werden zur Aufnahme in den Doppelhaushalt 2012/2013
angemeldet.

2. Das Hochbauamt wird erméachtigt, die Architekten und Fachingenieure bis
Leistungsphase 5 und Teilen der Leistungsphase 6 und 7 geman HOAI zu
beauftragen. Der Einholung von Angeboten (vor Baubeschluss) fir ca. 50% der
Bauleistungen wird zugestimmt.

3. Gem. Ziffer 1.5 der Richtlinien fiir das Projektmanagement im Hochbau
(Routineprojekte) wird auf einen Projektbeschluss verzichtet.
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Begriindung:

Allgemeines:

Das stadtische Grundstiick Flst. 5021 in Stuttgart-Weilimdorf wird im Westen
begrenzt durch die ThaerstraBe. Senkrecht hierzu verlauft im Siden die Rastatter
StraBe und im Nord-Osten erfolgt die Begrenzung durch die Gernsbacher StraBe.

Die durch diese StraBen definierte Flache stellt gréBtenteils eine 6ffentliche
Granflache dar, die im Westen mit einer Parkierungsflache mit insgesamt 54
Stellplatzen belegt ist und entlang der Gernsbacher StraBe mit 2-geschossigem
Wohnungsbau begrenzt wird. Die zur Wohnbebauung zugehérigen Garten sind
ausschlieBlich nach Siden bzw. Sid-Westen ausgerichtet.

Fir die Standortplanung des Grundstticks wurde eine optimale Flachenauslastung
im Sinne der Kinderbetreuung angestrebt. Ein erster Testentwurf mit
eingeschossiger Bauweise ermoglichte nur die Realisierung einer 3-gruppigen
Tageseinrichtung fur Kinder. Aufgrund des hohen Bedarfs an Betreuungsplatzen im
Stadtgebiet Weilimdorf wurde in einem zweiten Schritt daher ein Planungsauftrag fir
die Realisierbarkeit einer 5-gruppigen Tageseinrichtung fir Kinder erteilt.

Nach Prifung mehrerer Alternativen zur Bebauung des Grundstiicks mit einer
5-gruppigen und damit 2-geschossigen Tageseinrichtung fir Kinder wurde als
optimales Baufeld die Flache des 6ffentlichen Parkplatzes gewahlt. Mit diesem
Standort wird die bestehende 6ffentliche Grinflache weitestgehend geschont und
die an die Grinflache angrenzenden Wohngarten werden nicht beeintrachtigt.
Zudem kann auf eine weitere Versiegelung der Grinflache verzichtet werden.

Durch die aufgefacherte Bauform (siehe Anlage 2) orientiert sich dieses Gebaude
auf eine attraktive Spielflache im Stden. Diese Konzeption wurde am 17. November
2010 im Bezirksbeirat Weilimdorf vorgestellt und von diesem begri3t.

Aufgrund der bisherigen Ausweisung als 6ffentliche Griinflache muss vor Beginn der
BaumaBnahme das diesbezligliche Baurecht mittels eines Bebauungsplanes
geschaffen werden. Das Amt fiir Stadtplanung und Stadterneuerung rechnet mit
einer Verfahrensdauer von ca. 2 Jahren. Erst nach Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes voraussichtlich Mitte 2013 kann ein Bauantrag flr die
Tageseinrichtung fir Kinder eingereicht werden.

Bedarf:

Der Stadtbezirk Stuttgart-Weilimdorf ist fir Familien mit Kindern ein attraktiver
Wohnort. Durch Aufsiedelung des Neubaugebietes in Weilimdorf-Wolfbusch und
Nachverdichtungen beziehungsweise Umnutzungen von weiteren Flachen wird im
Stadtteil Weilimdorf die Bevélkerungszahl voraussichtlich weiter steigen (siehe auch
Anlage 5 zu GRDrs 680/2010).

Die Versorgung mit Platzen fir unter 3-Jahrige liegt in Weilimdorf mit einer

Versorgungsquote von 18% bei Ganztagesangeboten unter dem stadtischen
Durchschnitt und ist demnach nicht ausreichend. Ein weiterer Ausbau ist dringend
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notwendig.

Die Nachfrage nach Ganztagesplatzen fiir 3-6-jahrige ist deutlich angestiegen und
wird voraussichtlich weiter steigen. Bisher kann dieser Bedarf nicht in dem
notwendigen MaB mit Platzen versorgt werden. Vor allem im Kern Weilimdorfs ist
eine Verbesserung nur mit dem Neubau an der ThaerstraBBe zu erreichen.

Die Hortsituation ist trotz des Neubaus im Neubaugebiet in Wolfbusch mit einem
Versorgungsgrad von 15% nicht ausreichend. Auch in diesem Altersbereich wird mit
einer weiter steigenden Nachfrage gerechnet.

Ein Neubau am Standort ThaerstraBe flir 5 Gruppen wird zu einer deutlichen
Verbesserung des Angebotes an Platzen fir die Kindertagesbetreuung in allen
Altersbereichen flhren.

Investitionskosten, Wirtschaftlichkeit:
Fir die NeubaumaBnahme entstehen Gesamtkosten von voraussichtlich 3,18 Mio.
€. In diesen enthalten sind Einrichtungskosten in Héhe von 125.000 €.

Baukosten 3.055.000,00 €
(davon Bauwerkskosten 2.110.000,00 €)

Einrichtung und Ausstattung 125.000,00 €
Gesamtkosten 3.180.000,00 €
Brutto-Rauminhalt (BRI) ca. 4.560 m3
Netto-Grundflache (NGF) ca. 982 m3
1 m3 BRIl |bezogen auf die Baukosten 462,00 € / m3
1 m2NGF |bezogen auf die Baukosten 2.148,00 € / m3
1 m3 BRIl |bezogen auf die Gesamtkosten 669,00 € / m3
1 m2NGF |bezogen auf die Gesamtkosten 3.110,00 € / m3

Das Vorhaben liegt mit diesen Werten im oberen Bereich von
Kindertageseinrichtungen. Dies Iasst sich aus dem hohen stédtischen energetischen
Standard ableiten. Im Lauf der weiteren Planung wird noch nach
Optimierungsmdglichkeiten gesucht und das Flachenprogramm entsprechend
angepasst.

Finanzierung:
Die erforderlichen Mittel in Hohe von 3,18 Mio. € werden zur Aufnahme in den
Doppelhaushalt 2012/2013 angemeldet.

Rahmenterminplan:

Die folgenden Terminangaben gehen davon aus, dass bis
spatestens Oktober 2012 der Satzungsbeschluss fir den
Bebauungsplan vorliegt.
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Baubeschluss 3. Quartal 2013
Baubeginn 1. Quartal 2014
Bauzeit 16 Monate

Inbetriebnahme 3. Quartal 2015

Stellenbedarf

Der Stellenbedarf ergibt sich erst ab dem Jahr 2015 und wird gemeinsam mit den
Folgekosten im Baubeschluss dargestellt.

Finanzielle Auswirkungen

Die Folgekosten werden im Baubeschluss dargestellt.

Beteiligte Stellen

Die Referate SJG und StU haben die Vorlage mitgezeichnet
Vorliegende Antrage/Anfragen

Antrag Nr. 84/2010 von Biindnis 90/DIE GRUNEN-Gemeinderatsfraktion
Erledigte Antrage/Anfragen

Antrag Nr. 84/2010 von Biindnis 90/DIE GRUNEN-Gemeinderatsfraktion

Michael Foll Dirk Thirnau
Erster Blrgermeister Birgermeister
Anlagen

1 - Projektbeschreibung
2 - Vorplanung
3 - Kostenschéatzung
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Projektbeschreibung

Grundstick:

Das stadtische Grundstick Flst. 5021 in Stuttgart-Weilimdorf mit einer Gesamtflache
von 6.163 m? wird als 6ffentliche Grinanlage (5.139 m?) und 6ffentlicher Parkplatz
(1.024 m?) genutzt. Das in seiner Form als Dreieck zugeschnittene Grundstlck fallt
nach Norden leicht ab und ist planungsrechtlich als Griinanlage ausgewiesen. Ein
Baurecht besteht noch nicht.

Entwurf Neubau:

Der 2-geschossige Neubau passt sich durch seinen facherférmigen Baukérper dem
Grundstlickszuschnitt an. Dadurch entstehen vielseitige padagogische
Betreuungsflachen mit Sd-, Ost- und Westorientierung.

AuBenanlagen:

Die Tageseinrichtung fir Kinder erhalt einen funktionsgerechten AuBenspielbereich
mit der vom Jugendamt geforderten FlachengrdBe an Std- und Westseite des
Neubaus.

Stellplatze:

Far den Betrieb der Kindertageseinrichtung werden 5 Stellplatze, mindestens jedoch
die nach LBO geforderte Anzahl, auf dem Grundstiick in der Nahe des Eingangs
hergestellt.

Barrierefreies Bauen:
Die MaBnahme ist barrierefrei geplant.

Gepriifte Alternativen:

Die urspringlichen Planungen einer neuen Tageseinrichtung flr Kinder in
Stuttgart-Weilimdorf bezogen sich auf die Bebauung des Grundstiicks Oppenheimer
StraBe 21. Die nahere Konzeption zeigte, dass eine Realisierung auf dem
Grundsttck nicht mdglich ist. Deshalb wurde als Alternativflache das stadtische
Grundstlck Flst. 5021 in Stuttgart-Weilimdorf gewahit.

Der anfanglich geplante Baukérper fir 3 Kinderbetreuungsgruppen an der Ost- und
Nordgrenze des zu bebauenden Grundsticks wurde verworfen. Ein 1-geschossiger
Baukérper als freie Form in der Mitte der Griinanlage ware realisierbar, jedoch nicht
als 5-gruppige und damit 2-geschossige Tageseinrichtung fur Kinder.

Raumprogramm:
Die Flache der neu geplanten 5-gruppigen Einrichtung orientiert sich an dem
Standard-Raumprogramm fir stadtische Kindertageseinrichtungen.

Reine Nutzflache ca. 635 m? (71% der Gesamtflache)

Technische Funktionsflache ca. 12 m? (1,3% der Gesamtflache)
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Verkehrsflache

ca. 246 m? (27,5% der Gesamtflache)

Gesamtflache fir 5 Gruppen

ca. 893 m2

Energietechnische Anforderungen:

Die Anforderungen des Energieerlasses der Landeshauptstadt Stuttgart werden mit
einer 30 %igen Unterschreitung der Anforderung geman Energieeinsparverordnung

2009 eingehalten.
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