Landeshauptstadt Stuttgart
Referat Stadtebau, Wohnen und Umwelt

GZ: SWU

GRDrs 750/2021

Stuttgart, 18.11.2021

Bebauungsplan Vergniugungsstatten und andere Einrichtungen im
Stadtbezirk Stuttgart-Nord (Stgt 265.4)

- Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB ohne Anregungen

gemali § 3 (2) BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart | Sitzungstermin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik Vorberatung offentlich 14.12.2021
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 16.12.2021

Beschlussantrag

Der Bebauungsplan Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Stutt-
gart-Nord (Stgt 265.4) vom 20. Mai 2019 wird gemalR3 § 10 BauGB als Satzung beschlos-
sen. Es gilt die Begrindung vom 20. Mai 2019.

Der Geltungsbereich ist auf dem Titelblatt der Begrindung dargestellt.

Dieser Bebauungsplan &ndert als Textbebauungsplan teilweise die Festsetzungen hin-
sichtlich der Art der baulichen Nutzung der folgenden rechtsverbindlichen Bebauungs-

plane:

Jahr
1935
1935
1935
1935
1936
1936
1936
1936
1936
1936
1937
1937
1937

Nr.

1935 009
1935 050
1935 059
1935 500
1936 017
1936 018
1936 031
1936 073
1936 075
1936 098
1937 _004
1937 _066
1937 020

Bebauungsplan Name

Eckartstral3e

Dornbuschweg/Heilbronner Stral3e/Lowentorstralde
Robert-Mayer-Stral3e zw. Gbde. 22 u. 50
Baustaffelplan

Stresemannstral3e/Im Gotzen/Hildebrand-Stral3e
Wartberg u. Wilhelm-Blos-Stral3e/Nibelungenstral3e
Feuerbacher Heide/Feuerbacher Weg/Im Falkenrain
GuntherstralRe

Am Kriegsbergturm/Eduard-Pfeiffer-Stral3e
Lenbach-/Menzel-/Thomastral3e

Panoramestralie 25

Oberer Hoppenlauweg
Loéwentor-/Nordbahnhof-/SarweystralRe
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1937
1938
1939
1939
1939
1939
1940
1940
1964
1964
1964
1964
1964
1965
1965
1965
1965
1965
1966
1966
1966
1966
1967
1968
1968
1968
1969
1969
1970
1970
1971
1971
1974
1974
1975
1975
1975
1975
1975
1975
1975
1975
1975
1975
1976
1977
1977
1977
1981
1981
1985
1985
1985

1937_099
1938040
1939 014
1939049
1939 012
1939 079
1940_005
1940_006
1964_001
1964_004
1964_028
1964_022
1964_024
1965_014
1965_026
1965_063
1965_085
1965_100
1966_021
1966_062
1966_004
1966_005
1967 _074
1968_012
1968_064
1968_003
1969_059
1969_008
1970_065
1970_044
1971_066
1971_029
1974_023
1974_016
1975_003

1975_005_bl1
1975_005_bl?2
1975_005_bl3

1975_015

1975_023_bl1
1975_023_bl2
1975_023_Dl3
1975_023_bl4
1975_023_bl5

1976_012
1977_028
1977_003
1977 017
1981_003
1981_010

1985_005_bl2
1985_005_bl3
1985_005_bl4

Adolf-Fremd-Weg/Thomastralie
MonchhaldenstraRe/Schoderstralde
Monchhalden-/Turlen-/Birkenwaldstral3e

Ostlich des Bismarckturms

Feuerbacher Heide/Bismarckturm/Feuerbacher Weg
Lenbachstral3e

Wilhelm-Hertz-StralRe

Heilbronner StralRe/Westseite
Heilbronner-/Gaucherstraf3e, Nord

Am Kochenhof/Stresemannstral3e (Kunstakademie), Nord
Robert-Bosch-Stral3e, Nord

Koppentalstral3e, Nord

PanoramastralRe 37, Nord

Thomastral3e, Nord

Feuerbacher Weg/Lenbachstral3e, Nord/Feuerbach
Nussklinge, Nord

Holderlin-Gymnasium, Nord

Nordbahnhofstral3e, Nord

Lenzhalde, Nord

Feuerbacher Weg/ParlerstralRe, Nord
Birkenwaldstral3e 95-97, Nord

Géaubahnstrafde, Nord

Azenbergstral3e (Hochschulgelande), Nord
Schoderstral3e, Nord

Monchhaldenstrale

Herdweg, Nord

Azenberg-/Koppental-/SeestralRe, Nord

Heilbronner StralRe/BirkenwaldstralRe, Nord
Lenbachstral3e, Nord/Feuerbach
Lenzhalde/Hauptmannsreute, Nord

Géhkopf, Nord

Kriegerstral3e, Nord

Kielmeyerstral3e, Nord

Gunter-/Wartbergstral3e, Nord

Tunzhofer Stral3e (Burgerhospital), Nord
Heilbronner-/Presselstral3e (Léwentorzentrum), Nord
Heilbronner-/Presselstralle (Lowentorzentrum) Plan 455.50
Heilbronner-/Presselstral3e (Léwentorzentrum) zu Plan 456.50
Herdweg, Nord

Parlerstral3e, Nord Plan 451.48

Parlerstral3e, Nord Plan 452.47

Parlerstral3e, Nord Plan 452.48

Parlerstral3e, Nord Plan 453.48

Parlerstral3e, Nord Plan 451.47

Heilbronner StralR3e (Werner-Siemens-Schule), Nord
Ganghoferstral3e/Rudolf-Steiner-Weg, Nord
Holbeinweg, Nord/Feuerbach
Heilbronner-/Wolframstraf3e, Nord
RelenbergstralRe, Nord

Am Tazzelwurm, Nord

Killesberg, Nord-Feuerbach Plan 2

Killesberg, Nord-Feuerbach Plan 3

Killesberg, Nord-Feuerbach Plan 4
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1985
1985
1986
1986
1987
1989
1989
1991
1991
1992
1993
1993
1996
1996
1997
1997
2000
2001
2002
2003
2004
2006
2008
2008
2008
2009
2010

2011
2014
2014
2018
2019
2019

1985_007

1985_005_bl1

1986_003
1986_016
1987_007
1989 051
1989 043
1991_001
1991_007
1992 019
1993 010
1993 026
1996_005
1996_007
1997_002
1997 _002
2000_014
2001_017
2002_022
2003_009
2004_015
2006_009
2008_008
2008_003
2008 011
2009_003
2010_002

2011 017
2014_004
2014_010
2018_009
2019 001
2019 004

Feuerbacher Weg/Bonatzweg Stuttgart

Killesberg, Nord-Feuerbach Plan 1
Pragsattel/MaybachstralRe, Feuerbach
Heilbronner StralRe/JagerstralRe, Nord
Herdweg/Wiederholdstraf3e, Nord
Heilbronner-/Wolfram-/Friedhofstral3e, Nord
Wartberg-Steinberg Il Nord (Stgt 924)
Sarwey-/StorzbachstralRe, Nord

Umstellung GE auf BauNVO 1990
Wolfram-/BeyerstralRe, Nord
Hermann-Kurz-Stral3e (Flurstiick 8818/1), Nord
Tiergartenweg, Nord

Eduard-Pfeiffer-Stral3e, Nord

Birkenwaldstral3e 95-97, Nord
Rosenstein-/Rimelinstral3e I, Nord Plan 1
Rosenstein-/Rumelinstral3e I, Nord Plan 2
Eduard-Pfeiffer-Stral3e 91, Nord

Rumelinstral3e, Nord

Heilbronner-/Presselstralle
Heilbronner-/Gaucherstral3e

MonchhaldenstralRe 3-7
Rosenstein-/Rimelinstralle Stgt 170.1
Sattler-/Seestralie Stgt 204
Stresemann-/Oskar-Schlemmer-Stral3e Stgt. 210
Heilbronner Stral3e/Vordernbergstrale 1l (Stgt 224)
Am Kochenhof/Landenbergerstralle Stgt 215
Adolf-Fremd-Weg/Stresemannstralie

(ehemalige Messe) Stgt 231

Oberer Hoppenlauweg/Herdweg Stuttgart Stgt 246
Heilbronner StralRe/Tlrlenstralle Stadtbezirk-Nord (Stgt 267)
Azenberg-/Relenberg-/Seestral3e Stuttgart-Nord (Stgt 261)
Burgerhospital/Tunzhofer StraRe (Stgt 286.1)
Areal Rote Wand/Am Kochenhof (Stgt 274)
Nordbahnhofstra3e/Am Pragfriedhof (Stgt 271)

Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt als Textbebauungsplan die folgenden rechtsver-
bindlichen Bebauungsplane in seinem Geltungsbereich im Stadtbezirk Stuttgart-Nord:

- 1985 _018 Vergnugungseinrichtungen im Inneren Stadtgebiet Stgt 884

- 2003_022 Vergnugungseinrichtungen u.a. im Inneren Stadtgebiet Citybereich Stgt 148

Begriundung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die planerischen Zielsetzun-
gen der Vergniigungsstéattenkonzeption Stuttgart aus dem Jahr 2012 umzusetzen und
planungsrechtlich zu sichern. Dieses stadtebauliche Entwicklungskonzept im Sinne des
8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB wurde am 27. Marz 2012 vom Ausschuss fur Umwelt und
Technik (UTA) beschlossen (GRDrs 670/2011) und sieht vor, Vergnigungsstétten des
Spiel-, Erotik- und Sexgewerbes sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettbiros
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in allen Baugebieten auszuschlie3en. Zur Bedarfsdeckung werden dafir lediglich in A-,
B- und C-Zentren des 2008 fortgeschriebenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
Zulassigkeitsbereiche definiert.

Im Plangebiet befinden sich die E-Zentren ,Am Kochenhof®, ,Helfferichstral’e” und
,Nordbahnhofstrafl3e“, hingegen keine A-, B- und C-Zentren. Vergnigungsstatten des
Spiel-, Erotik- und Sexgewerbes, Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettblros sowie
sonstige Vergnigungsstatten werden daher im gesamten Plangebiet ausgeschlossen.
Damit soll die heute vorhandene Nutzungsverteilung, die im Wesentlichen den stadte-
baulichen Zielen entspricht, gesichert und die Gebiete in ihrer Eigenart stabilisiert wer-
den. Vorhandene, bauordnungsrechtlich genehmigte Vergnigungsstéatten und andere
Einrichtungen dieses Bebauungsplanes erhalten einen erweiterten Bestandsschutz
gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO, wonach Erneuerungen und Anderungen dieser Betriebe
ohne VergroRerung der Nutzflache zulassig, Erweiterungen und Nutzungsanderungen
hingegen unzul&ssig sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Stgt 265.4 umfasst auch Bereiche, flr die
bereits Bebauungsplanverfahren eingeleitet wurden:

2008 ThomastralRe (Stgt 201)
2012 Nordbahnhof-Friedhofstral3e (Stgt 272)
2013 Wolfram-/Nordbahnhofstral3e (Stgt 275)
2014 Killesberg/Maybachstral3e (Stgt 283)
2015 Blrgerhospital/Turlenstral3e (Stgt 286)
2018 Nordliche Lenbachstralie (Stgt 297)
2018 Nordbahnhofstral3e/Eckartstral3e (Stgt 302)
2019 RelenbergstralRe 90/Regine-Kdhler-Heim (Stgt 310)
2020 Schulzentrum Nord/Ménchhaldenstral3e (Stgt 307)

Der ehemalige Ausschuss fur Umwelt und Technik hat am 30. April 2013 den Aufstel-
lungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan Vergnigungsstétten
und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Stuttgart-Nord (Stgt 265.4) gefasst

(GRDrs 75/2013), um die Zulassigkeit von Vergnugungsstétten - insbesondere von
Spielhallen und Wettbilros - entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Stadt diffe-
renzierter als bisher fur den gesamten Stadtbezirk regeln zu konnen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 13. Mai bis

31. Mai 2013 je einschliel3lich; es wurden keine Bedenken oder Anregungen vorge-
bracht. Gelegenheit zu einer Erdrterung gab es am 14. Mai 2013. Zum Er6rterungster-
min erschienen keine Burger.

Die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wur-
de im Februar 2017 durchgefuhrt. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden kei-
ne Anregungen vorgebracht.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik hat am 20. April 2021 die Auslegung
gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB (GRDs 126/2021) beschlossen.

Die offentliche Auslegung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 7. Mai
bis zum 14. Juni 2021. Die Verfahrensbeteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurde im zeitlichen Zusammenhang mit
der offentlichen Auslegung gemalf § 4a Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Es sind keine Stel-
lungnahmen eingegangen.
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Landesgliicksspielgesetz

Am 29. November 2012 ist das vom Landtag Baden-Wurttemberg beschlossene Lan-
desglicksspielgesetz in Kraft getreten, welches seit dem 16. Februar 2021 in der
aktuellsten Fassung gilt. Mit dem Landesglticksspielgesetz werden auch der Betrieb
und die Einrichtung von Spielhallen und Wettvermittlungsstellen restriktiv geregelt. So
muss unter anderem der Abstand zwischen einzelnen Spielhallen und Wettvermitt-
lungsstellen 500 m betragen; neue Spielhallen und Wettvermittlungsstellen miissen
einen Mindestabstand von 500 m zu Kinder- und Jugendeinrichtungen einhalten. Soge-
nannte Mehrfachkonzessionen sind verboten.

Die Mindestabstande des Landesglicksspielgesetzes beziehen sich zum einen aus-
schlielich auf Spielhallen sowie Wettvermittlungsstellen und nicht auf die anderen Ar-
ten von Vergnugungsstatten und vergnugungsstattenahnlichen Gewerbebetrieben, zum
anderen sind Regelungen von Vergnigungsstatten und anderen Einrichtungen im vor-
liegenden Bebauungsplanentwurf grundsétzlich aus stadtebaulichen Grinden erforder-
lich. Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass das Landesgliicksspielgesetz keine stadte-
baulichen Ziele verfolgt, sondern Ziele des Gesetzes, inshesondere die Verhinderung
des Entstehens von Glicksspielsucht und Wettsucht und die Gewahrleistung des Ju-
gend- und Spielerschutzes sind.

Finanzielle Auswirkungen

Der Bebauungsplan hat fur die Landeshauptstadt Stuttgart keine finanziellen Auswirkun-
gen. Er differenziert lediglich die Festsetzungen der vorhandenen Bebauungsplane beziig-
lich bestimmter Nutzungsarten. Zudem ersetzt er die rechtsverbindlichen Textbebauungs-
plane 1985/18 ,Vergnugungseinrichtungen und andere im Inneren Stadtgebiet® (Stgt 884)
und 2003/22 ,Vergnlugungseinrichtungen u. a. im Inneren Stadtgebiet Citybereich* (Stgt
148). Der Bebauungsplan betrifft im Wesentlichen nur besiedelte Bereiche. Zusétzliche,
Uber die vorhandenen Festsetzungen hinausgehende Baumdglichkeiten werden dadurch
nicht ermdglicht, so dass hier kein Planungsvorteil zu erwarten ist und auch keine Aussa-
gen beziglich eventueller Kosten fir Grunderwerb zu treffen sind.

Nachdem es sich bei diesem Bebauungsplan um einen Textbebauungsplan handelt, der

lediglich die Festsetzungen der vorhandenen Bebauungsplane bezuglich bestimmter Nut-
zungsarten differenziert, sind beitragsrechtliche Belange im Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes nicht tangiert.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es wegen der Nutzungseinschrankungen zu
Bodenpreisminderungen kommt. Entschadigungsanspriche (Planungsschaden) gem.

8 42 BauGB sind nicht ausgeschlossen. Das diesbezuigliche Risiko fur die Landeshaupt-
stadt Stuttgart wird aber als gering eingeschatzt, da Entschadigungsanspriche u. a. nur

dann begrundet sind, wenn eine zulédssige Nutzung vor Ablauf von 7 Jahren aufgehoben
oder geandert wird (8 42 Abs. 2 BauGB) und dadurch eine nicht nur unwesentliche Wert-
minderung des Grundstiickes eintritt.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Keine
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Vorliegende Anfragen/Antrage:
Keine

Erledigte Anfragen/Antrage:
Keine

Peter Patzold
Burgermeister

Anlagen

1. Bebauungsplanentwurf (Verkleinerung)
2. Textteil zum Bebauungsplan
3. Begriindung mit Umweltbericht gemaf § 9 Abs. 8 BauGB vom 20. Mai 2019

Seite 6



Anlage 1 zu GRDrs 750/2021

<Anlagen>

Seite 7



