Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 129/2012
Referat Stadtebau und Umwelt
Gz: StU

Stuttgart, 14.03.2012

Bebauungsplan mit Satzung lber 6rtliche Bauvorschriften Hegel-/ Rosenbergstr.
(Berufsakademie) im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte (Stgt 196)

- Satzungsbeschluss gemas § 10 BauGB und § 74 LBO ohne Anregungen

- BebPlan der Innenentwicklung geman § 13 a BauGB

BeschluBvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fir Umwelt und Technik Vorberatung nicht 6ffentlich 27.03.2012
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 29.03.2012

BeschluBantrag:

Der Bebauungsplan mit Satzung tber értliche Bauvorschriften Hegel- /
RosenbergstraBe (Berufsakademie) im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte (Stgt 196) wird in
der Fassung des Bebauungsplanentwurfs vom 07.08.2009/ 06.02.2012 mit
Begriindung gleichen Datums gemaR § 10 BauGB und § 74 LBO als Satzung ohne
Anregungen beschlossen.

Der Geltungsbereich ist auf dem Deckblatt der Begriindung (Anlage 5) dargestellt.

Kurzfassung der Begriindung:
Ausflhrliche Begriindung siehe Anlage 1

Das Land Baden-Wirttemberg beabsichtigt auf dem ehemals so genannten
~Feuerwehrblock®, Flurstlick 7916, umgrenzt von Hegel-, Rosenberg-, Hoppenlau-
und LerchenstraBe, in Anlehnung an die Bebauungsstruktur des 1996
beschlossenen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, Einrichtungen der
Berufsakademie Stuttgart - Staatliche Studienakademie (seit 1. Marz 2009 Duale
Hochschule Baden-Wirttemberg Stuttgart) zu bindeln, welche seither im
Stadtgebiet verstreut sind. Die genauere Ausformung der Bebauung soll, nach
Abschluss des Bebauungsplanverfahrens, in einem Architektenwettbewerb im
Rahmen des Public-Privat-Partnership (PPP)-Verfahrens bestimmt werden.
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Voraussetzung flr die Verwirklichung des Vorhabens Neubau der Dualen
Hochschule Baden-Wirttemberg Stuttgart ist die Anderung des bisher geltenden
Planungsrechts, welches eine Kombination von Verwaltung und Wohnen jeweils auf
beiden Grundstlcken vorsah; Vorhabentrager bleibt das Land Baden-Wirttemberg.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 26.06.2007 vom Ausschuss flr
Umwelt und Technik des Gemeinderats beschlossen. Die friihzeitige
Biirgerbeteiligung fiir den Bebauungsplan wurde im Juli 2007 durchgefiihrt. Die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die stadtischen Amter
wurden beteiligt (s. Anlage 2).

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, da er der
Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung einer bestehenden Nutzung im
Innenbereich dient. Die Aufstellung erfolgt gemaR § 13a BauGB; die
entsprechenden Voraussetzungen sind gegeben. Von der Umweltprifung und vom
Umweltbericht wird deshalb abgesehen. Eine Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich ist nicht erforderlich.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats hat in seiner Sitzung am
23.03.2010 den Auslegungsbeschluss geman § 3 Abs. 2 BauGB gefasst. Die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begriindung erfolgte in der
Zeit vom 09.04. bis 10.05.2010. Wé&hrend der 6ffentlichen Auslegung waren
umweltbezogene Informationen Gber die Baumbewertung nach der
Baumschutzsatzung und zur artenschutzrechtlichen Ubersichtsbegehung verflgbar.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen vorgetragen.

Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange wurden von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt (s. Anlage 2). Es
wurden keine weiteren Uber die Tragerbeteiligung nach § 4 (2) BauGB
hinausgehenden AuBerungen vorgebracht.

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik des Gemeinderats hat in zwei Sitzungen die
Themen Baumersatzpflanzungen und Kostentragung beraten. In der Sitzung vom
09.12.2008 (Nr. 574) nahm der UTA vom mundlichen Bericht der Verwaltung
zustimmend Kenntnis, dass die Kosten der Baumersatzpflanzungen vom
Eigentiimer zu Gbernehmen sind. In der Sitzung vom 26.07.2011 hat der UTA
ebenfalls zustimmend vom mindlichen Bericht der Verwaltung Kenntnis genommen,
wonach entsprechend dem ermittelten Durchschnittswert des Garten-, Friedhofs-
und Forstamtes der Stadt fir Standorte von Baumersatzpflanzungen 5.000,00 € pro
zu ersetzenden Baum im Stadtebaulichen Vertrag anzusetzen sind.

Mit dem Land Baden-Wrttemberg, vertreten durch den Landesbetrieb Vermdgen
und Bau Baden-Wrttemberg Amt Stuttgart als Eigentiimer des Grundstlicks wurde
ein Stadtebaulicher Vertrag geméaB § 11 BauGB abgeschlossen (siehe Anlage 7).
Der Stadtebauliche Vertrag regelt die Ubernahme der Kosten, insbesondere flir
Baumersatzpflanzungen durch den Eigentimer entsprechend den Beratungen im
UTA vom 09.12.2009/ 26.07.2011 sowie die Verpflichtung zur Durchfiihrung und
Sicherung stadtebaulicher MaBnahmen.
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Im Flachennutzungsplan 2010 ist der Geltungsbereich als Gemischte Bauflache
(M-Flache) dargestellt. Die beabsichtigte Nutzung fur die Duale Hochschule
Baden-Wirttemberg Stuttgart (ehemalige Berufsakademie) entspricht einer
Gemeinbedarfsflache (GBD-Flache) mit der Zweckbestimmung Hoch- oder Héhere
Fachschule, Universitat. Im Bebauungsplan wird als Art der Nutzung Sondergebiet
mit Zweckbestimmung Hochschule festgesetzt. Es ist daher vorgesehen diese 0,92
ha groBe Flache als GBD-Flache (Umnutzung) darzustellen. Der FNP 2010 soll im
Zuge der Berichtigung gem. § 13 a (2) BauGB angepasst werden (s. Anlage 6).

Der Entwurf des Bebauungsplans vom 07.08.2009 wird mit Datum vom 06.02.2012
redaktionell um den Hinweis ergéanzt, wo die in den textlichen Festsetzungen
genannte DIN 4109 — SchallschutzmaBnahmen im Hochbau — eingesehen werden
kann. Die allgemeinen Ziele des Bebauungsplans bleiben in ihren Grundziigen
erhalten.

Die Begrindung zum Bebauungsplan (Anlage 5) vom 07.08.2009 wird mit Datum
vom 06.02.2012 ebenfalls redaktionell ergénzt. Die Anderungen betreffen Kapitel 5
(Umbenennung der Stadtbahnlinie U2 in U4) und Kapitel 9 (Abschluss des
stadtebaulichen Vertrags ist mittlerweile erfolgt).

Finanzielle Auswirkungen

Die Planungskosten flir die Erarbeitung des Bebauungsplans und Durchflihrung des
Verfahrens Gbernimmt das Land Baden-Wrttemberg, mit dem die Stadt einen
entsprechenden stadtebaulichen Vertrag abgeschlossen hat. Kosten fiir die Stadt
entstehen durch Begleit- und FolgemaBnahmen des Neubaus insbesondere flr die
Umgestaltung des StraBenraumes.

Beteiligte Stellen

Referate T, WFB

Vorliegende Antrage/Anfragen
keine

Erledigte Antrage/Anfragen

keine

Matthias Hahn
Birgermeister
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Anlagen

1. Ausfihrliche Begrindung )
2. Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange und der stadtischen Amter
3. Lageplan zum Bebauungsplanentwurf vom 07.08.2009/06.02.2012
4. Text zum Bebauungsplanentwurf vom 07.08.2009/06.02.2012
5. Begriindung zum Bebauungsplanentwurf vom 07.08.2009/06.02.2012
6. Kartenausschnitt Berichtigung des FNP 2010
7. Stadtebaulicher Vertrag vom 17.11./21.11.2011

Ausfuhrliche Begriindung

1. Aufstellungsbeschluss geman § 2 (1) BauGB

Ausschuss fiir Umwelt und Technik des Gemeinderats vom 25.06.2007

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats hat am 26.06.2007 den
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB zum Bebauungsplan mit Satzung Gber
ortliche Bauvorschriften ,Hegel-/RosenbergstraBe (Berufsakademie)® im Stadtbezirk
Stuttgart-Mitte (Stgt 196) mit folgender MaBgabe beschlossen, die im Wesentlichen
die Ubernahme des gemeinsamen Beratungsergebnisses der Sitzung der
Bezirksbeirate S-Mitte, -Nord und -West vom 25.06.2007 beinhaltet:

1. Die Stadtverwaltung wird ein Verkehrskonzept flr den ruhenden Verkehr
unter Prifung von Bewohnerparken in Teilen der Wohngebiete Mitte,
Nord und West entwickeln.

2. Es muss sichergestellt sein, dass der Ersatzbolzplatz vor Baubeginn
hergestellt ist. Es darf keine Llicke in der Nutzung geben. Die Mittel daftr
sollen in den nachsten Doppelhaushalt eingestellt werden.

3. Die Verwaltung wird aufgefordert, einen Vorschlag zu machen, wie ein
weiterer Bolzplatz beim Diakonissenplatz eingerichtet werden kann.

4.  Firdie auf dem Baugrundstiick wegfallenden Baume sind
Ersatzpflanzungen im Verhaltnis von mindestens 1:2 in den drei
Stadtbezirken vorzusehen.

5.  Fur den Architektenwettbewerb sollen folgende Vorgaben gemacht
werden:

- Es st auf den gesamten Dachflachen eine extensive Begriinung
aufzubringen.

- Die Dachflachen und Fassaden sollen zur Optimierung des
Kleinklimas des Gebaudes herangezogen werden.

- Der Energiebedarf des Gebaudes soll den Vorgaben eines
Passivhauses entsprechen und die Gebaudetechnik unter dem
Gesichtspunkt der Energieeinsparung geplant werden.
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6. Der Kaufer des Gelandes fir die Wohnbebauung hat einen
Realisierungswettbewerb durchzufihren.

7.  Der Auslegungsbeschluss erfolgt auf der Basis der Festsetzung
Sondergebiet "Berufsakademie".

Stellungnahme:

Zui.:

Das Parkraummanagement fir den Stadtbezirk Stuttgart-West wurde zum 1. Marz
2011 eingefthrt. In der ersten Stufe wird das Parkraummanagement in dem Teil des
Stadtbezirks West eingefliihrt, der durch die Hasenberg-/ReinsburgstraBe im Siden,
die Gaubahntrasse im Westen und Norden und die Seiden-/PaulinenstraBBe im
Osten begrenzt ist.

Das Gebiet ist mit drei Buslinien und der ca. 200 m entfernten Haltestelle der
Stadtbahnlinie U 4 gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
angeschlossen. Studentische Nutzer kénnen ein verglnstigtes Abonnement fir den
OPNYV erwerben. Von den baurechtlich voraussichtlich ca. 413 notwendigen
Stellplatzen sollen 50 notwendige Stellplatze fir Lehrkrafte in einer Tiefgarage auf
dem Grundstlick realisiert werden. Der restliche notwendige Stellplatzbedarf soll im
ca. 550 m entfernten landeseigenen Parkhaus Hofdienergarage, SchloBstraBe 28
nachgewiesen werden.

Zu?2.:

Durch Vereinbarung zwischen dem Land und der Stadt wurde die voriibergehende
Einrichtung, Unterhaltung und der Betrieb eines Ballspielplatzes auf dem
landeseigenen Grundstlck Flst. 7899/7, HolzgartenstraBBe zwischen Mensagebaude
und dem bereits vorhandenen Kinderspielplatz getroffen. Das Garten-, Friedhofs-
und Forstamt der Stadt hat den Ballspieplatz im Jahre 2010 bereits hergestellt.
Entsprechende Mittel in H6he von ca. 170.000.--€ wurden bereits in den
Haushaltsplanberatungen fir den Doppelhaushalt 2008/2009 bereitgestellt.

Zu 3. :

Aus Griinden der GroBe und Funktion der bestehenden Jugendverkehrsschule auf
dem Diakonissenplatz kann ein zuséatzlicher Bolzplatz nicht untergebracht werden.
Eine Neuordnung des Diakonissenplatzes kann erst nach der Verlagerung der
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Jugendverkehrsschule erfolgen. Die Suche nach einem Ersatzstandort fir die
Verlagerung der Jugendverkehrsschule am Diakonissenplatz bleibt weiterhin
Aufgabe der Verwaltung und ist noch nicht abgeschlossen.

Zu 4. :

Das Land hat sich durch Stadtebaulichen Vertrag verpflichtet, entsprechend der im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefihrten Baumbewertung nach der
Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Stuttgart durch das Planungsbiiro
~werkgruppe gruen“ vom Mai 2008 und den Beschlussfassungen des Ausschusses
fir Umwelt und Technik des Gemeinderats vom 26.06.2007 und 09.12.2008
Ersatzpflanzungen flr entfallende Baume im Verhaltnis 1:2 auf seine Kosten
vorzunehmen (s. Anlage 7).

Zub.:

Es ist beabsichtigt, einen Architektenwettbewerb nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans durchzufiihren. Das Land hat sich im Stadtebaulichen Vertrag
verpflichtet, die Auslobung des Architektenwettbewerbs flir die Realisierung der
Dualen Hochschule mit der Stadt abzustimmen und insbesondere die
Verpflichtungen des Stadtebaulichen Vertrags in den Auslobungstext aufzunehmen.
Hierzu sind neben den Regelungen zu den Baumersatzpflanzungen auch
Verpflichtungen zur Grin-, Freiflachengestaltung auf der Grundlage eines
qualifizierten Freiflachengestaltungsplans zum Bauvorhaben sowie MaBnahmen zur
energetischen Bedarfsminderung enthalten.

Zu 6. :

FUr das landeseigene Grundstiick Flurstlick 7946 an der Hegel-/SeidenstralB3e
(ehemaliger Rothmannblock) ist das bestehende Planungsrecht des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans von 1996 zu andern und innerstadtisches
Wohnen zu realisieren. Es ist beabsichtigt, einen gemeinsamen Architekten- und
Investorenwettbewerb fiir Wohnbebauung zwischen Landeshauptstadt und dem
Erwerber auszuloben. Hierbei soll auch vertraglich sichergestellt werden, dass eine
angemessene Teilflache fir Baugemeinschaften (mit Wohnbauférderung) verfligbar
ist.

Zu7.:
Der Entwurf des ausgelegten Bebauungsplans setzt Sonstiges Sondergebiet geman

§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Hochschule fest.

2. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiliqung
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Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom
19.07.2007 bis 02.08.2007 statt. Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung der
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung bestand am 16.07.2007 im Amt fir
Stadtplanung und Stadterneuerung. Der Termin wurde von den Birgerinnen und
Birgern nicht wahrgenommen. Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Bargerbeteiligung liegen nicht vor.

3. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Aufgrund des § 13 a (2) 1 BauGBi. V. m. § 13 (2) 1 BauGB wurde von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 4 (1) BauGB abgesehen. Um
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen ausschlieBen zu kébnnen, wurden zwei
Gutachten, zum Baumbestand sowie zum Artenschutz, in Auftrag gegeben und
liegen vor (vgl. Punkt 5.).

Die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange sowie die stadtischen Amter wurden
nach § 4 (2) BauGB am Verfahren beteiligt und hatten vom 17.03.2008 bis
18.04.2008 Gelegenheit zur Stellungnahme. Die vorgebrachten Anregungen,
Hinweise und Forderungen konnten weitgehend aufgegriffen werden und fihrten zur
Anderung/ Erganzung im Plan, im Textteil und in der Begriindung bzw. wurden in
den stadtebaulichen Vertrag ibernommen. Die Anregungen mit Stellungnahme der
Verwaltung sind in der Anlage 2 dargestellt.

Anlasslich der 6ffentlichen Auslegung gemans § 3 (2) BauGB wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 07.04.2010 tber Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Finf Trager 6ffentlicher
Belange haben sich ohne neue Anregungen geduBert (Anlage 2).

4. Auslequngsbeschluss geméaB § 3 (2) BauGB

Ausschuss fiir Umwelt und Technik des Gemeinderats vom 23.03.2010

Der Ausschuss far Umwelt und Technik stimmte der Vorlage zum
Auslegungsbeschluss gemaR § 3 (2) BauGB am 23.03.2010 einstimmig zu
(Niederschrifts-Nr. 106).

Bezirksbeirate S-Mitte, S-Nord und S-West

Die Vorlage zum Auslegungsbeschluss (GRDrs 667/2009) gemaB § 3 (2) BauGB
wurde in der Sitzung des Bezirksbeirats S-Mitte am 08.03.2010 und als grenznahe
Angelegenheit in der gemeinsamen Sitzung der Bezirksbeirdte S-Nord und S-West
am 09.03.2010 beraten.

Bezirksbeirat S-Mitte

Der Bezirksbeirat S-Mitte stimmte in der Sitzung am 08.03.2010 mit einer Enthaltung
der GRDrs 667/2009 mit folgenden MaBgaben zu:
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1. Nachdem auf dem Rothmann-Gelande Wohnbebauung vorgesehen ist, soll der
Bau von Mobilfunkantennen auf der Berufsakademie im stadtebaulichen Vertrag
ausgeschlossen werden. (Abstimmung: Zustimmung bei 3 Enthaltungen)

2. Die Ersatzspielflache mit Bolzplatz beim Hoppenlaufriedhof muss fertig gestellt
sein, bevor der Spielplatz an alter Stelle aufgegeben wird und sie muss
mindestens wieder die gleiche Ausstattung haben (u. a. Basketball)
(Abstimmung: einstimmige Zustimmung)

3. Die Ersatzpflanzungen fir die zu fallenden Baume sollen vornehmlich im Bezirk
Mitte erfolgen, z. B. entlang der OlgastraBBe. (Abstimmung: einstimmige
Zustimmung)

4. Der Bezirksbeirat bittet die Stadtverwaltung um Auskunft Uber die Eckpunkte zur
VerauBerung des Rothmann-Gelandes an einen Investor. Zu klaren ist, wie das
Land und Gemeinderat den vor zweieinhalb Jahren beschlossenen
Wohnungsbau auf dem Rothmann-Gelande sicherstellen kbnnen. Nach
Auffassung des Bezirksbeirats soll der Wohnungsbau — ggf. auch far
Studierende — auf diesem Gelande auf jeden Fall realisiert werden.

Im Auslobungstext fir den Architektenwettbewerb soll die Forderung nach
Energiegewinnung nicht nur auf dem Dach, sondern auch an den Fassaden
sowie der Verzicht auf Dachaufbauten technischer Art (Solarenergie
ausgenommen) festgelegt werden. (Abstimmung: einstimmige Zustimmung)

In der gemeinsamen Sitzung der Bezirksbeirate S-Nord und S-West am 09.03.2010
stimmten die Bezirksbeirate jeweils getrennt der GRDrs 667/2009 einstimmig mit
folgenden MaBgaben zu:

Bezirksbeirat Nord:
1. Im Rothmannblock ist planungsrechtlich Wohnbebauung festzuschreiben.

2. Es wird eine Stellplatzbilanz gefordert unter Berlicksichtigung der umliegenden
Einrichtungen sowie der Zahl der wegfallenden Parkplatze auf dem Gelande
und der durch neue Baumstandorte in angrenzenden StraBen. Es ist
nachzuweisen, wo die wegfallenden Platze ersetzt werden.

3. Eine Durchlassigkeit der Bebauung ist im Bebauungsplan festzuschreiben und
im Wettbewerb zu formulieren.

4. Im Stadtebaulichen Vertrag sind MaBnahmen zur energetischen
Bedarfsminderung wie Solar-Contracting sowie die Unterschreitung der
Energieeinsparverordnung um mind. 20 % (mit der Ausrichtung Passivhaus)
festzuhalten.

5. Eine von der Stadt zu erstellende Baumbilanz soll darstellen, welche

Baumpflanzungen ohnehin vorgesehen sind, wo Ersatzbdume gepflanzt und
aus welchen Mitteln diese finanziert werden.
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Erganzungsbeschliisse:

6. Die Duale Hochschule soll angeregt werden, in Absprache mit dem VVS ein
spezielles Angebot fiir die Studierenden auszuarbeiten, sofern das Studiticket
nicht greift (einstimmig).

7. Im Stadtebaulichen Vertrag ist festzuhalten, dass Mobilfunkmasten auf beiden

Gebaude untersagt sind (10 Jastimmen, 2 Gegenstimmen und 4
Enthaltungen).

Bezirksbeirat West

Der Bezirksbeirat West stimmt der Vorlage GRDrs 667/2009 mit der MaBgabe der
Forderungen der Ziff. 1 - 5 einstimmig zu.

Erganzungsbeschlisse:

Der Bezirksbeirat West stimmt der Forderung Nr. 6 einstimmig zu.

Der Bezirksbeirat West lehnt den Antrag Nr. 7 mit 8 Stimmen bei 3 Ja Stimmen und
8 Enthaltungen ab.

Zusammenfassende Stellungnahme

Im Stadtebaulichen Vertrag werden Mobilfunkanlagen und —antennen
ausgeschlossen.

Das Garten-, Friedhofs- und Forstamt der Stadt hat den Ersatzbolzplatz im Jahre
2010 bereits hergestellt.

Der Uberwiegende Teil der weiter zu ersetzenden Baume wird in der Umgebung des
Bauvorhabens im StraBenraum oder auf Grundstlicken realisiert werden. Die Stadt
verpflichtet sich im Stadtebaulichen Vertrag, Ersatzbaumpflanzungen im 6ffentlichen
Raum an geeigneten Standorten in den Stadtbezirken S-Mitte, S-Nord und S-West
vorzunehmen. Inwieweit gentigend geeignete Standorte im Stadtbezirk S-Mitte zur
Verfugung stehen, ist im Rahmen der Realisierung zu prifen.

Fir den benachbarten Baublock (Rothmannblock) wurde zwischen dem Land
(Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg — Amt Stuttgart) und der Stadt bereits im
Jahre 2007 ein Eckpunktepapier verfasst. Darin wird u. a. die Absicht bekundet, fur
den Rothmannblock eine urbane Wohnnutzung vorzusehen, die im Rahmen eines
mit der Stadt abzustimmenden Architektenwettbewerbs und einer Anderung des
Planungsrechts realisiert werden soll.

Es ist beabsichtigt, in den Auslobungstext flr den Architektenwettbewerb u. a.
MaBnahmen zur energetischen Bedarfsminderung sowie
stadtebaulich-gestalterische Gesichtspunkte aufzunehmen. Dabei ist auch zu
prufen, inwieweit die Mdglichkeit der Durchlassigkeit fir FuBganger in den
Auslobungstext aufgenommen werden kann.

Die Anregung, Uber eine Sonderregelung des VVS auBerhalb des Studitickets nur
flr Studierende der Dualen Hochschule zu verhandeln, wird als nicht Erfolg
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versprechend beurteilt.

5. Offentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB vom 09.04. bis 10.05.2010

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Satzung tber értliche Bauvorschriften und die
Begriindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen mit Angaben unter anderem zu Grundwasserschutz, Bodenschutz,
Stadtklimatologie, Altlasten/Schadensfalle, Naturschutz und Landschaftspflege
lagen vom 9.04. bis zum 10.05.2010 — je einschlieBlich - beim Amt fiir Stadtplanung
und Stadterneuerung 6ffentlich aus. Es wurden keine Anregungen vorgetragen.

6. Ausschuss fir Umwelt und Technik / Baumersatzpflanzungen /
Kostentragung

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats hat in zwei Sitzungen die
Themen Baumersatzpflanzungen und Kostentragung beraten. In der Sitzung vom
09.12.2008 (Nr. 574) nahm der UTA vom mundlichen Bericht der Verwaltung
zustimmend Kenntnis, dass die Kosten der Baumersatzpflanzungen vom
Eigentiimer zu Gbernehmen sind. In der Sitzung vom 26.07.2011 hat der UTA
ebenfalls zustimmend vom mundlichen Bericht der Verwaltung Kenntnis genommen,
wonach entsprechend dem ermittelten Durchschnittswert des Garten-, Friedhofs-
und Forstamtes der Stadt fir Standorte von Baumersatzpflanzungen 5.000,00 € pro
zu ersetzenden Baum im Stadtebaulichen Vertrag anzusetzen sind.

Der Stadtebauliche Vertrag vom 17.11./21.11.2011 (Anlage 7) regelt die
Ubernahme der Kosten, insbesondere flir Baumersatzpflanzungen durch den
Eigentimer entsprechend den Beratungen im UTA vom 09.12.2009 / 26.07.2011
sowie die Verpflichtung zur Durchfihrung und Sicherung stadtebaulicher
MaBnahmen.

7. Umweltbelange

Artenschutz / Eingriff- / Ausgleich

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13 a
BauGB aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen liegen vor, da es sich um eine
Wiedernutzbarmachung von ehemals bebauten bzw. bebaubaren Flachen im
Innenbereich handelt, die GrdBe der Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb
des Geltungsbereichs bei einer GRZ von 0,7 bei ca. 5.000 gm Grundflache und
damit unter dem Schwellenwert von § 13 a (1) Nr. 1 BauGB liegt, weitere
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden und deren Grundflachen deshalb mitzurechnen
waren, nicht vorliegen. AuBerdem wird im Bebauungsplan kein Vorhaben
zugelassen, fur das die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
besteht. Durch den Bebauungsplan sind FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete und
sonstige Schutzgebietskategorien nach Naturschutzrecht nicht betroffen.
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Von der Umweltprifung und vom Umweltbericht wird deshalb abgesehen. Eine
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist ebenfalls nicht erforderlich.

Die Belange des Umweltschutzes gem. § 1 (6) Ziff.7. BauGB wurden jedoch im
weiteren Verfahrensfortgang ermittelt und in die Abwagung eingestellt. Eine
Uberprifung der Umweltbelange ergab, dass durch die Neubebauung keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthalt in § 44 BNatSchG (friher § 42
BNatSchG) Vorschriften flir besonders geschitzte und bestimmte Tier- und
Pflanzenarten. In der vom Ingenieurblro ,werkgruppe gruen® durchgefiihrten
artenschutzrechtlichen Ubersichtsbegehung zum Bebauungsplan ,Berufsakademie®
vom Juni 2008 konnten nach § 44 BNatSchG besonders oder streng geschitzte
und gleichzeitig seltene und geféhrdete Tier- und Pflanzenarten nicht festgestellt
werden.

Ausschuss fur Umwelt und Technik —-Baumersatzpflanzungen / Kostentragung

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik des Gemeinderats hat sich anlésslich der
Beschlussfassung zum Aufstellungsbeschluss geméaBe § 2 (1) BauGB am
26.06.2007 (Nr. 280) und der Beratungen vom 09.12.2008 (Nr. 574) und 26.07.2011
(Nr. 343) sich zu den Themen Baumersatzpflanzungen und Kostentragung
geauBert. In der Sitzung vom 09.12.2008 nahm der UTA vom mindlichen Bericht
der Verwaltung zustimmend Kenntnis, dass die Kosten der Baumersatzpflanzungen
vom Eigentimer zu Gbernehmen sind. In der Sitzung vom 26.07.2011 hat der UTA
ebenfalls zustimmend vom mindlichen Bericht der Verwaltung Kenntnis genommen,
wonach entsprechend dem ermittelten Durchschnitts-wert des Garten-, Friedhofs-
und Forstamtes der Stadt fir Standorte von Baumersatz-pflanzungen 5.000,00 € pro
zu ersetzenden Baum im Stadtebaulichen Vertrag anzusetzen sind.

Das Land hat sich im Stadtebaulichen Vertag vom 17.11./21.11.2011 verpflichtet,
entsprechend der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefihrten
Baumbewertung nach der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Stuttgart
durch das Planungsbiro ,werkgruppe gruen“ vom Mai 2008 Ersatzpflanzungen far
entfallende Baume im Verhaltnis 1:2 auf seine Kosten vorzunehmen. Die
Baumbewertung ergibt 58 Baume, die den Kriterien der Baumschutzsatzung
entsprechen. Falls sdmtliche geschitzten Baume entfallen, sind maximal 116
qualifizierte Ersatzpflanzungen erforderlich.

Der Eigentimer verpflichtet sich, die Kosten fur sémtliche Baumersatzpflanzungen
einschlieBlich der hierfar erforderlichen Fachplanungen, jedoch ausschlieBlich der
hierfir notwendigen Aufwendungen flr die StraBengestaltung, Leitungsverlegungen
usw. zu Ubernehmen. Die H6he der Ersatzzahlung richtet sich nach der Bilanz fir
den Baumersatz und wird durch das Amt fiir Stadtplanung und Stadterneuerung
festgelegt. FUr jede Baumpflanzung, die nicht auf dem Baugrundstlck selbst oder
nach Abstimmung mit dem Amt flr Stadtplanung und Stadterneuerung auf einem
anderen geeigneten Grundstiick des Eigentiimers erfolgt, sind vom Eigentliimer
jeweils 5.000,00 € pro Baum als Ersatzzahlung zu leisten. Bei 116 erforderlichen
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Ersatzpflanzungen sind somit vom Eigentiimer Kosten von maximal 580.000,00 € zu
Ubernehmen. Die Stadt verpflichtet sich, die Gelder fir Baumpflanzungen im
offentlichen Raum an geeigneten Standorten zu verwenden.

Im Bebauungsplan sind Baumpflanzungen in der 6ffentlichen Verkehrsflache der
Hegel-, Rosenberg- und HoppenlaustraBe mit insgesamt 18 Baumen festgesetzt.
Der Gberwiegende Teil der weiter zu ersetzenden Baume wird in der Umgebung des
Bauvorhabens im StraBenraum oder auf Grundstlcken realisiert werden. Fir die
Kompensationspflanzungen sind folgende Bereiche vorgesehen:

West: HegelstraBBe ca. 10 Baume
VogelsangstraBe ca. 25 Baume
ForststraBe ca. 10 Baume
SilberburgstraBe ca. 10 Baume

Mitte: Hospitalviertel ca. 10 Baume
Eich- / NadlerstraBe ca. 5Béaume

Nord: ParlerstraBBe ca. 10 Baume
Relenberg- / SeestraBe ca. 2 Baume

Der Eigentimer hat im Bebauungsplanverfahren Baumstandorte fir
Ersatzpflanzungen auf folgenden im Eigentum des Landes gehdrenden
Grundstlicken angeboten:

Mitte: HolzgartenstraBe 15 ca. 4 Baume
HolzgartenstraBe 17 ca. 3 Baume
Nord: Herdweg 21 ca. 3 Baume
Herdweg 51 ca. 2 Baume

Die Ersatzpflanzungen sollen in den Stadtbezirken Stuttgart-Mitte, -West und -Nord
erfolgen. Die Standorte sind mit der Stadt abzustimmen.

8. Begriindung gem. § 9 (8) BauGB

Auf die Begriindung gem. § 9 (8) BauGB vom 07.08.2009 / 06.02.2012 wird
verwiesen (s. Anlage 5)

9. Finanzielle Auswirkungen / Stadtebaulicher Vertrag

Das Baugrundsttick ist im Eigentum des Landes Baden-W rttemberg.

Mit dem Eigentimer wurde ein stadtebaulicher Vertrag tUber Planungs- und
Verfahrenskosten bzw. Kosten flr erforderliche Gutachten fiir den Bebauungsplan
abgeschlossen. Ein weiterer stddtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt und dem
Eigentimer Uber Kosten und MaBnahmen vom 17.11./21.11.2011 wurde
abgeschlossen (s. Anlage 7)

Kosten flir die Stadt entstehen durch Begleit- und FolgemaBnahmen des Neubaus
insbesondere flr die Umgestaltung des StraBenraumes. Die Anlage des neuen
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Ersatzbolzplatzes zwischen Mensa (HolzgartenstraBe 11) und dem
Hoppenlaufriedhof wurde inzwischen hergestellt und in Betrieb genommen.

Der Bebauungsplan setzt in der HegelstraBe die Erweiterung der Verkehrsflache um
1,0 m zulasten des Flurstiicks 7916 fest. Die Teilflache betragt ca. 127 gm. Mit dem
Land ist im Rahmen eines abzuschlieBenden notariellen Kaufvertrags Gber die
Abtretung der Teilflache zu verhandeln.

ErschlieBungsbeitragsrecht

Bei der HegelstraBBe, LerchenstraBBe, RosenbergstraBe und HoppenlaustraBe
handelt es nach Auskunft des Stadtmessungsamts um beitragsrechtlich schon
abgeschlossene Flachen. Fir die vorgesehenen Umbauarbeiten an den StraBen
finde kein Mittelrlckfluss Uber ErschlieBungsbeitrage statt. Der Aufwand gehe voll
zu Lasten der Stadt.

Kanalbeitrage

Kanalbeitrage flieBen nach Mitteilung des Stadtmessungsamts nur unter der
Voraussetzung zurtick, wenn auf den durch den Bebauungsplan betroffenen
Grundstlcken ein Mehr an Geschossflache verwirklicht wird, bis héchstens zur
zulassigen Geschossflache. Fir diese Mehrgeschossflache werde ein Kanalbeitrag
nachverlangt. Die HOhe kann derzeit noch nicht angegeben werden.

10. Planungsvorteil

Das Stadtmessungsamt teilt in seiner Stellungnahme vom 09.04.2008 mit, dass es
sich entsprechend der Begriindung des Bebauungsplans um eine Planung handele,
die die Ausnutzungsmdglichkeiten des nicht realisierten vorhabenbezogenen
Bebauungsplans wiedergebe. Daher sei kein Planungsvorteil zu berechnen. Kosten
fir auf dem Grundstlck méglicherweise vorhandenen Altlasten blieben
unbericksichtigt.
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Anlage 2
Bebauungsplan Hegel-/ RosenbergstraBBe (Berufsakademie) (Stgt 196)

Anregungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
(2) BauGB

Die Beteiligung der Behorden, Trager Gffentlicher Belange und der stadtischen
Amter wurden durchgeflihrt. Die Prifung hat Folgendes ergeben.

Trager o6ffentlicher Belange
Anregung

Stellungnahme:

Deutsche Telekom AG T-Com Technische

Infrastruktur Niederlassung Stdwest PTI
22 Stuttgart Produktionsmanagement
06.04.2008

- Im Planbereich sind bereits hochwertige
Telekommunikationsleitungen der
Deutschen Telekom AG vorhanden. Bitte
um Bertcksichtigung und
Planungsanpassung.

- Bei Planung neuer Baumstandorte
“Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” beachten.
Vorhandene Telekommunikationsleitungen
durfen davon nicht gefahrdet und
Aufgrabungen, die ggf. zur Beseitigung
von Stdérungen notwendig werden, nicht
tber Gebuhr erschwert werden. Bitte um
Bericksichtigung und
Planungsanpassung, damit Verlegung der
Anlagen nicht notwendig wird. - Sollte
trotzdem eine Verlegung bzw. sollten
SchutzmaBnahmen notwendig werden,
sind der Deutschen Telekom AG, die
dadurch entstehenden Kosten zu
erstatten.

- Zur Versorgung des Planbereiches ist
eine Erweiterung des vorhanden
Telekommunikationsnetzes erforderlich.

- Bitte um mdglichst frihe Information tber
Beginn und Ablauf der BaumaBnahme,
damit MaBnahmen der Deutschen
Telekom AG und anderer
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Zur Kenntnis genommen, vorhandene
Telekommunikationsleitungen werden in
der Planung berticksichtigt.

Baumstandorte werden bezlglich des
Trassenverlaufes Uberprift und ggf.
verandert; bei nicht verlegbaren
Baumstandorten mit geringem Abstand zur
Leitung werden SchutzmaBnahmen
vorgesehen.

Wenn Verlegung bzw. SchutzmaBnahmen
der Anlagen der Deutsche Telekom AG
notwendig werden, sind die dadurch
entstehenden Kosten durch den
Vorhabentrager zu erstatten.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen. Eine frihzeitige
Information Uber Beginn und Ablauf der
BaumaBnahmen sowie die Erstattung von
Kosten fir die Verlegung von Anlagen der
T-Com wird zugesagt. Der Vorhabentrager
wird hierzu in einem stadtebaulichen
Vertrag verpflichtet.




Versorgungsunternehmen rechtzeitig
koordiniert werden kénnen.

EnBW Regional AG Regionalzentrum
Stuttgart Technik Netze (TN) 27.03.2008

- Versorgung des Gebietes mit Wasser
und Energie ist gesichert;
Erdgasversorgung kann bei gegebener
Wirtschaftlichkeit angeboten werden.

- Im nordwestlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans befinden sich Mittel- und
Hochspannungsleitungen der EnBW
Regional AG. Diese Anlagen sind durch
eine beschrankt persdnliche Dienstbarkeit
zu Gunsten der TWS (Rechtsnachfolger
EnBW) abgesichert. Bei
Baufeldfreimachung ist zu berlcksichtigen,
dass flr die Verlegung der 110 kV Trasse
(Hochspannungsleitung), eine Vorlaufzeit
von ca. 9 Monaten bendtigt wird. Die
Kosten sind vom Verursacher zu tragen.

- Die im Plan rot markierten
Baumstandorte werden abgelehnt, da der
Abstand Baum zur Leitung geringer als 2,5
m ist (s. a. Vereinbarungen Uber
Baumpflanzungen zwischen dem Garten-
und Friedhofsamt und der EnBW von
1987.)

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Das Land stimmt sich dazu im Rahmen der
Bebauung mit der EnBW ab.

Laut “Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen® kébnnen
Leitungsabstande der DIN 1998 zu
Baumstandorten insbesondere in
verdichteten Bereichen der Innenstadt
nicht maBgebend sein. Die angegebenen
MaBe stellen eine Empfehlung fur die
Planung dar. Der Forderung nach
klimatisch und gestalterisch wirksamer
Begriinung der Innenstadt und des
Ausgleichs fir zu entfernende Baume ist
Rechnung zu tragen. Bei Pflanzungen, die
dicht an den unterirdischen Ver- und
Entsorgungsanlagen liegen, sind
fachgerechte SchutzmaBnahmen zu
ergreifen.

Industrie- und Handelskammer Region
Stuttgart 11.06.2008

Annahme, dass Parkmdéglichkeiten in
Tiefgarage des Gebaudes nur flir
Lehrkréafte vorgesehen mussten, erscheint
als fragwuirdig. Verginstigte Moglichkeit
der Nutzung des OPNV fir Studenten ist
richtig; viele Studenten werden jedoch
eigenen PKW nutzen. Ob ein Parkangebot
in ca. 550 m Entfernung ausreicht,
erscheint deshalb zweifelhaft. Bitte um
Information Uber weiteren Verlauf der
Planungen.

Stellplatze fir das Bauvorhaben werden in
einer Tiefgarage auf dem Grundstiick
untergebracht. Weitere baurechtlich
notwendige Stellplatze werden im
Parkhaus Hofdienergarage SchloBstraBe
28 nachgewiesen. Es wird vermutet, dass
die studentischen Nutzer vermehrt auf den
OPNV und das Fahrrad zuriickgreifen
werden.

Kabel Baden-Wrttemberg GmbH & Co.
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KG
27.03.2008

Keine Einwande, Bedenken oder
Anregungen; von Kabel BW
teilerschlossenes Gebiet. Wie zusatzliche
ErschlieBung des Gebiets erfolgen kann,
wird in Absprache mit ErschlieBungstrager
festgelegt.

Zur Kenntnis genommen.

Regierungsprésidium Freiburg 07.04.2008

Geotechnik:

- Im Planbereich bilden Aufflllungen und
junge Talablagerungen in einer
Gesamtméchtigkeit von ca. 8 m den
oberflachennahen Baugrund. Darunter
folgt unterschiedlich tiefgriindig verwitterter
Tonstein des Gipskeupers.

Die Schichten kénnen lokal
setzungsempfindlich und von geringer
Standfestigkeit beziehungsweise
Tragfahigkeit sein. Zum
Grundwasserflurabstand im Plangebiet
liegen keine konkreten Daten vor.

Im Plangebiet sind Erdfélle und
Bodensenkungen mdglich. Eine
objektbezogene Baugrunduntersuchung
durch ein privates Ingenieurblro wird
empfohlen.

Grundwasser:

- Plangebiet liegt auBerhalb von
bestehenden und geplanten
Wasserschutzgebieten aber in der
Innenzone des Heilquellenschutzgebietes
fur die staatlich anerkannten Heilquellen in
Stuttgart-Bad Cannstatt und
Stuttgart-Berg. Hierauf ist im Textteil des
Bebauungsplanes bereits hingewiesen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen.

Der Empfehlung einer objektbezogenen
Baugrunduntersuchung wird
nachgekommen und ist im Textteil des
Bebauungsplans als Hinweis enthalten.

Zur Kenntnis genommen.

Regierungsprésidium Stuttgart Abteilung
2, Referat 25 16.04.2008

Denkmalpflege
keine Bedenken

StraBenwesen und Verkehr

Keine Bedenken, da klassifizierte StraBen
nicht bertGhrt werden. Ref. 46 - Verkehr -
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Entfallt.

Die maximale Gebaudehdhe betragt N
279,50 bzw. N 283,00 (vgl. Art und MaB




als zivile Luftfahrtbehdrde ist bei
Gebaudehdhen oder Baukranen von mehr
als 292,00 m 0.N.N. zu beteiligen, da
wegen der
Hubschraubersonderlandeplatze
Katharinen- und Marienhospital eine
Kennzeichnung als Luftfahrthindernis
erforderlich ist.

Raumordnung

Keine Bedenken; zur Aufnahme in das
Raumordnungskataster wird geman § 16
Abs. 3 LPIG gebeten, dem RP nach
Inkrafttreten des Planes eine
Mehrfertigung davon - soweit mdglich auch
digital - im OriginalmaBstab zugehen zu
lassen.

der baulichen Nutzung).

Falls durch Baukrane oder Antenne die
Hbhe 292,00 m 0.N.N dberschritten
werden sollte, wird das
Regierungspréasidium Uber die
Kennzeichnungsnotwendigkeit
“Luftfahrthindernis” informiert. Der
Vorhabentrager wird hierzu in einem
stadtebaulichen Vertrag verpflichtet.

Bitte wird nachgekommen.

Stuttgarter StraBenbahnen AG 24.04.2008

- Im Grundsatz keine Einwande.

- Hinweis, dass im Bebauungsplan in der
Regel keine Fahrstreifenaufteilung
eingetragen werden sollte.

- Die in der RosenbergstraBe
eingezeichneten Radfahrstreifen kbnnen,
wenn Uberhaupt, nur in Form von
Schutzstreifen mit einer unterbrochenen
Markierung ausgefiihrt werden. Das
Gleiche gilt fir die eingezeichneten
Radfahrstreifen in der HegelstraBe. In
beiden StraBen missen die Linienbusse
bei der Markierung von Schutzstreifen
diese regelmaBig mitbenutzen.

Nach RASt 06 kann die HegelstraBe als
Ortliche EinfahrtstraBe mit 17,5 m
StraBenraumprofilbreite und Aufteilung
Fahrbahn = 4,50 m, Gehwege beidseits
3,0 m, Parken beidseits 2,0 m und
Radfahrschutzstreifen beidseits 1,5 m
eingestuft werden.

Nach momentanem Planungsstand hat
man sich auf eine Aufteilung des
StraBenraumprofils fiir die HegelstraBBe
Fahrbahn = 5,30 m, Gehwege = 3,0 m,
Parken = 2,25 m, Radfahrschutzstreifen =
1,6 m Breite geeinigt.

Die vorgeschlagene Aufteilung stellt einen
Kompromiss zwischen den Anforderungen
verschiedener Verkehrsarten dar. Das
Land verpflichtet sich zur Abgabe einer 1,0
m breiten Flache entlang der HegelstralBe
an die Stadt zur Realisierung eines
breiteren StraBenraumprofils.

Generell ist die Aufteilung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen im Bebauungsplan nicht
verbindlich. Ein entsprechender Hinweis ist
im Text zum Bebauungsplan enthalten.
Bei der Flache fur den Radverkehr handelt
es sich um Schutzstreifen und nicht um
Radfahrstreifen.

Verband Region Stuttgart 15.04.2008
09.05.2008
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- Aus regionalplanerischer Sicht
Zustimmung zu der
Bebauungsplananderung.

- Anregung im Rahmen des
Architekturwettbewerbes z. B. auch die
Nutzung der entstehenden groBen
Dachflachen fur regenerative Energien
vorzusehen.

Zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis genommen. Bebauungsplan
schlieBt Nutzung der Dachflachen durch
Anlagen zur Verwendung regenerativer
Energien nicht aus.

Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart
GmbH
21.04.2008

Der Planbereich erhalt Aussagen Uber
Fahrbahnbreiten fir Hegel- und
RosenbergstraBe. In beiden StraBen
verkehren Buslinien (L. 40, 42, 43); da im
Zweirichtungsverkehr gefahren wird, sind
Busbegegnungen nicht auszuschlieBen.
Far StraBen mit Busbegegnungsverkehr
sehen die Empfehlungen fir Anlagen des
offentlichen Personennahverkehrs (EAQ)
Fahrbahnbreiten von mind. 6,50 m vor,
was in der Stuttgarter Innenstadt i. d. R.
eingehalten wird.

Im vorliegenden Plan vermindern sich die
StraBenbreiten durch hinzu kommende
Fahrradschutzstreifen auf 5,50 m bzw.
4,50 m, was zur Folge hat, dass der
Schutzstreifen von den Linienbussen
regelmasig befahren werden muss. Die
Schutzstreifen wiirden den Radfahrern
zum einen eine nicht vorhandene
Sicherheit vortduschen, zum anderen
kénnten Radfahrer Verspatungen im
Busverkehr verursachen.

Bitte um Uberarbeitung der
Fahrbahn-Aufteilung.

Nach RASt 06 kann die HegelstraBe als
Ortliche EinfahrtstraBe mit 17,5 m
StraBenraumprofilbreite und Aufteilung
Fahrbahn = 4,50 m, Gehwege beidseits
3,0 m, Parken beidseits 2,0 m und
Radfahrschutzstreifen beidseits 1,5 m
eingestuft werden.

Nach momentanem Planungsstand hat
man sich auf eine Aufteilung des
StraBenraumprofils flr die HegelstraBe
Fahrbahn = 5,30 m, Gehwege beidseits =
3,0 m, Parken beidseits = 2,25 m,
Radfahrschutzstreifen = 1,6 m Breite
geeinigt. Die vorgeschlagene Aufteilung
stellt einen Kompromiss zwischen den
Anforderungen verschiedener
Verkehrsarten dar.

In der RosenbergstraBe wird durch die
Anlage von Schutzstreifen die fir Busse
nutzbare Fahrbahnbreite vergréBert.
Insofern wird die neue Fahrbahnaufteilung
auch fur den Busverkehr eine
Verbesserung bringen.

Generell ist die Aufteilung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen im Bebauungsplan nicht
verbindlich. Ein entsprechender Hinweis ist
im Text zum Bebauungsplan enthalten.

Landeshauptstadt Stuttgart, Branddirektion

vom 31.03.2008

- HoppenlaustraBBe muss geman den
Festlegungen der VwV Feuerwehrflachen
und der DIN 14090 standig befahrbar sein.

- Zu Gebauden, bei denen die Oberkante

der Bristungshéhe mindestens eines zu
Rettungszwecken notwendigen Fensters
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Die HoppenlaustraBe soll lediglich
verkehrsberuhigt ausgebaut werden, eine
standige Befahrbarkeit wird dadurch nicht
behindert und ist gewahrleistet. Die
Zweckbestimmung “Verkehrsberuhigter
Bereich” ist im Entwurf nicht mehr
vorgesehen.




mehr als 12 m Ober der festgelegten
Gelandeoberflache liegt, ist eine
Feuerwehrzufahrt zu einer notwendigen
Aufstellflache entsprechend der VwV
Feuerwehrflachen vorzusehen.

- Zu Gebauden, deren Entfernung von
6ffentlichen befahrbaren Verkehrsflachen
80 m Uberschreitet, sind - unabhangig von
der Rettungshéhe - Feuerwehrzufahrten
entsprechend der VwV Feuerwehrflachen
vorzusehen.

- Sperrvorrichtungen sind in Zu- und
Durchfahrten zulassig, wenn sie
Verschllsse haben, die mit dem Schllssel
A oder B fiir Uberflurhydranten nach der
Norm DIN 3223 (Dreikant zum Betatigen
der Fallmantelverschlussschraube) oder
einem Bolzenschneider gedffnet werden
kénnen.

- Weitere Auflagen im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens werden
vorbehalten.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Hinweise sind nicht Gegenstand der
verbindlichen Bauleitplanung und sind im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu
berlcksichtigten.

Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fir
Umweltschutz vom 25.04.2008

Grundwasserschutz

Der Planbereich liegt in der Innenzone des
Heilquellengebietes. Entsprechende
Formulierung in Begriindung und Texttell
unter “Hinweise” enthalten. Belange des
Grundwasserschutzes ausreichend
bericksichtigt; keine Einwande.

Altlasten/Schadensfille

Keine Bedenken, sofern die Hinweise auf
Bodenverunreinigungen aufgenommen
werden.

- Empfehlung den aktuellen
Erkundungsstand der Flache vor
Baubeginn im Informationssystem
Altlasten (ISAS) Amt fir Umweltschutz
abzufragen. (Tel. 216-5151, Fax.
216-2425)

Bodenschutz

Umweltauswirkung auf Boden ist nicht
erheblich. Deshalb ergeben sich keine
Auswirkungen auf das
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Zur Kenntnis genommen.

In textlichen Festsetzungen unter
“Hinweise” und im Begriindungstext
entsprechend erganzt.

Empfehlung ist vor Baubeginn durch den
Vorhabentrager zu bertcksichtigen.

Zur Kenntnis genommen.




Bodenschutzkonzept.

Stadtklimatologie
Keine Bedenken, Anderungswiinsche oder
Anregungen.

Landschaftspflege und Naturschutz
FUr den Bereich des friheren, nicht
realisierten VEP Hegel-/SeidenstraBe gibt
es eine Bestands- und Eingriffsbewertung
des Amtes flir die Flachen aus dem Jahr
1995.

- Die Bedeutung des Gebietes u. a.
aufgrund des gréBeren Bestandes an
alteren z. T. groBkronigen Baumen, die bei
Realisierung der Planung zum gréBeren
Teil auf Dauer entfernt werden missen.
Bei Neupflanzungen im Gebiet handelt es
sich i. d. R. um Klein- bis mittelkronige
StraBenbdume schmalkroniger Sorten und
damit nicht um eine Ausgleichs-, sondern
MinimierungsmaBnahme.

- Es liegen keine Erhebungen zur Fauna
aus dem Gebiet vor. Es ist aber
anzunehmen, dass besonders geschitzte
Arten wie Vigel und Wildbienen
vorkommen. Besonders oder streng
geschitzte gefahrdete und seltene Arten
sind nicht zu erwarten.

- Zu 8. Umweltbelange S. 7 ff: Es fehlt das
Thema Naturschutz und Griinbelange.
Bitte um Ergédnzung. Der Bebauungsplan
nimmt auf den bestehenden Baumbestand
keine erkennbare Ricksicht. Um die
negativen Auswirkungen auf Natur und
Land zu vermindern, bitte bei weiterer
Planung den gré6Btmdglichen Erhalt
bestehender Baume zu bertcksichtigen.
Dies sollte auch so festgesetzt werden.
Damit kann auch der 6ffentlichen
Diskussion zum Thema Erhalt von
Baumen in der Innenstadt Rechnung
getragen werden. Aufgrund der
Baumschutzsatzung ergibt sich ferner die
Pflicht zu Ersatzpflanzungen, die aus
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Zur Kenntnis genommen.

Zur Kenntnis genommen; eine
artenschutzrechtliche Ubersichtbegehung
wurde in Auftrag gegeben und liegt vor. Die
Begehung hat ergeben, dass besonders
streng geschitzte und gleichzeitig seltene
und gefahrdete Tier- und Pflanzenarten
nicht festgestellt werden. Es handelt sich
um einen zulassigen Eingriff. Ein
Verbotstatbestand ist nicht gegeben. Das
Vorkommen von Wildbienen ist nicht
gegeben. Im Zuge des VEP 1995 waren
Wildbienen lediglich auf der im Norden
anschlieBenden Flache (Rothmannblock)
festgestellt worden.

Eine Baumbewertung durch ein externes
Ingenieurblro wurde im Zuge der
frihzeitigen Beteiligung in Auftrag gegeben
und liegt vor. Fir Baume, die nicht erhalten
werden kdnnen, ist Ersatz zu schaffen.
Dieser wird zum gr6Bten Teil auBerhalb
des Geltungsbereiches erfolgen.

Die Pflanzverpflichtung pv2 wird im Entwurf
um Festsetzungen zur Dachbegriinung mit




Platzmangel an anderer Stelle erfolgen
mussen.

- Zu planungsrechtlichen Festsetzungen,
Pflanzverpflichtung pv2: Bitte fir die
Dachbegrinung heimische Arten
festsetzen.

- Zu planungsrechtlichen Festsetzungen,
Hinweise: Empfehlung soweit mdglich
Nisthilfen fir Gebaude bewohnende
Tierarten vorzusehen.

Energie

Es wird vorgetragen, MaBnahmen zur
Bedarfsminderung bei Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrags zu Gbernehmen.

Der Vorhabentrager legt bei Fertigstellung
des Vorhabens eine Bestatigung eines
Sachversténdigen vor, aus der hervorgeht,
dass das realisierte Gebaude den o. g.
Anforderung entspricht.

Wird der o. g. Vertragsinhalt zum
baulichen Warmeschutz vom
Vertragspartner in Frage gestellt, ist das
Amt fir Umweltschutz der Stadt (36-5) zu
beteiligen.

heimischen Arten erganzt.

In den Hinweisen zum Bebauungsplan
sowie im stadtebaulichen Vertrag wird die
Empfehlung berlcksichtigt.

MaBnahmen zur Bedarfsminderung
werden in den stadtebaulichen Vertrag
dbernommen.

Zur Kenntnis genommen.

Landeshauptstadt Stuttgart
Gesundheitsamt vom 24.04.2008

Bezlglich der Altlastenproblematik im
Planungsgebiet schliet sich das
Gesundheitsamt der Empfehlung an, bei
Vorliegen einer konkreten Planung weitere
Erkundungen durchzufihren; nicht nur
unter dem Aspekt der Deponiefahigkeit
des Aushubmaterials, sondern nach
MaBgabe der
Bundesbodenschutzverordnung unter
Beteiligung des Amtes fiir Umweltschutz
und - sofern sich Uberschreitungen der
Prifwerte flr das Schutzgut Mensch
ergeben - auch unter Beteiligung des
Gesundheitsamtes. Bitte um Erganzung
des Begriindungstextes.

Zur Kenntnis genommen; weitere
Erkundungen werden nach Vorliegen
konkreter Planung durchgefihrt.

Amt fur Umweltschutz bzw.
Gesundheitsamt werden zur gegebener
Zeit beteiligt

Von der Einhaltung anderer gesetzlicher
Vorschriften wird ausgegangen. Sie
werden im Bebauungsplan nicht separat
aufgefihrt.
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Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
07.04.2010 Uber die 6ffentliche Auslegung vom 09.04. bis 10.05.2010 informiert. In
dieser Zeit gingen funf Schreiben ohne neue Anregungen ein.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
12.04.2010

Verweis auf die am 06.04.2008
abgegebene Stellungnahme.

Die Stellungnahme der Verwaltung zu allen
Anregungen liegt vor. Es ergeben sich
keine Anderungen. Einige Anregungen
sind unter Pkt. 15 in den Stédtebaulichen
Vertrag aufgenommen. (s. Anlage 7)

Industrie- und Handelskammer Reqgion
Stuttgart 16.04.2010

Die Verfasser erkennen einerseits die
Ausweisung weiterer Parkflachen in der
Hofdienergarage an und vermuten
ebenfalls, dass zukiinftig mehr Studenten
auf den OPNV umsteigen werden.
Andererseits geben die Verfasser zu, nicht
einschatzen zu kénnen, wie hoch der Anteil
der Studenten sein wird, die kiinftig mit
eigenem PKW anfahren werden.

Durch die vorgebrachte
Argumentationskette ergeben sich keine
neuen Erkenntnisse. Der Stellungnahme
der Verwaltung zu den Anregungen der
IHK vom 11.06.2008 ist deshalb nichts
hinzuzufigen.

Regierungsprésidium Freiburg 19.04.2010

Anlasslich der Offenlage verweist das
Regierungspréasidium auf seine frihere
Stellungnahme vom 07.04.2008.

Als Erganzung wird das Vorgehen fur den
Fall, dass Erdwarmesonden vorgesehen
werden, angesprochen.

Der Stellungnahme der Verwaltung zu den
Anregungen vom 07.04.2008 ist nichts
hinzuzufiigen. Dem Hinweis auf
eventuelles Einbringen von
Erdwarmesonden ist durch die seinerzeit
empfohlene Baugrunduntersuchung
nachgekommen.

Reqierungsprasidium Stuttgart 06.05.2010

Keine Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen.

Verband Region Stuttgart 29.04.2010

Es gilt weiterhin die zustimmende
Stellungnahme.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Textteil

Anlage 4

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

SO

Bauweise

a

Pflanzverpflichtung

pv1

pv,

Flachen fir Stell-
platze u. Garagen

Sonstiges Sondergebiet, besondere Zweckbestimmung:
Hochschule § 11 BauNVO

Zulassig sind Unterrichts- und Verwaltungsraume
einschlieBlich aller zugehdérigen Nutzungen sowie Stellplatze in
den Untergeschossen. Zulassig sind dariber hinaus Schank-
und Speisewirtschaften, Kioske sowie Copy-Shop, Schreib-,
Bicher-, Medien- und Computerbedarf bis zu 6 % der
Geschossflache; jedoch héchstens bis insgesamt 300 m’. Des
Weiteren sind Wohnungen fiir Bereitschaftspersonen zulassig.

§ 22 BauNVO

Abweichende Bauweise als offene Bauweise ohne
Langenbeschrankung.

§ 9 (1) 25 BauGB

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sowie die

unterbauten Grundsttcksflachen sind mit Ausnahme von
Lichthéfen, Zufahrten und Zugangen sowie zulassiger
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO mit einer Erdaufschittung
von mindestens 0,6 m zu Uberdecken und mit einer
dauerhaften Begriinung mit standortgerechter Vegetation
herzustellen und so zu erhalten. Zufahrten,
Fahrradabstellplatze und ausnahmsweise zulédssige
oberirdische Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen
Oberflache herzustellen (z. B. Rasengittersteine).

Pflanzverpflichtung Dachbegriinung.

Flachdacher und flach geneigte Dachflachen mit einer Neigung
von bis zu 10° sind auf einer Flache von mindestens 80 % der
Dachflache fur eine dauerhafte Begriinung und einer
Substratschicht von mindestens 12 cm herzustellen, mit
einheimischen Arten zu bepflanzen und so zu erhalten.
Ausnahmsweise kann diese Flache bei Errichtung von Anlagen
zur Solarenergiegewinnung verringert werden.

§ 12 (6) BauNVO
Oberirdische Stellplatze und Garagen sind nicht zuldssig.

Ausnahmen fir Stellplatze von Behinderten oder fir die
Anlieferung kénnen zugelassen werden.

Seite 23



HbA

Larmschutz

L1

Hinweis:

2. Kennzeichnung

Immissionsschutz

3. Hinweise

Denkmalschutz

Bodenfunde

Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 16 (2), (3) und § 18 BauNVO

Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der
Hbéhenbegrenzungen bis 0,8 m und unter Einhaltung eines
Abstandes von mindestens 3,0 m zur AuBenwand zulassig
durch haustechnische Aufbauten wie z. B. Aufzugslberfahrten,
Treppenhauser, Abluftkamine, Solaranlagen usw. Die
Flachensumme der Anlagen, ausgenommen Solaranlagen,
darf 20 % der Grundflache der darunterliegenden Geschosse
nicht tberschreiten. Die Uberschreitung der HbA durch eine
Antenne je Geb&ude ist ausnahmsweise zulassig

(§ 9 (1) 24 BauGB)

Entsprechend dem dargestellten Larmschutzbereich sind an
den AuBenbauteilen der baulichen Anlagen
SchallschutzmaBnahmen geman DIN 4109 (Bezugsquelle:
Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenweg 6, 10787 Berlin) zu
treffen.

Entsprechend den Ermittlungen des Amts fir Umweltschutz
(Stand 1998) ergeben sich durch den StraBenverkehr am
Fahrbahnrand nachstehender Larmpegel:

entlang der HegelstraBBe 75 dB(A) bei Tag

Die DIN 4109 wird im Amt fir Stadtplanung und
Stadterneuerung, EberhardstraBe 10; (Graf-Eberhard-Bau),
70173 Stuttgart in der Planauslage im EG, Zimmer 003 sowie
beim Baurechtsamt, EberhardstraBe 33, 70173 Stuttgart, im
ersten OG beim Blrgerservice Bauen zur Einsichtnahme
bereitgehalten. Zudem kann die DIN 4109 (ber den
Beuth-Verlag, BurggrafenstraBBe 6, 10787 Berlin, bezogen
werden.

Das Plangebiet wird als Flache gekennzeichnet, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Verkehrsimmissionen zu treffen sind.

(§ 9 (5) 1 BauGB)

Der angrenzende Hoppenlaufriedhof steht unter
Denkmalschutz. Er stellt ein Kulturdenkmal geman § 12
DSchG dar. GemaRB § 15 (3) DSchG wird demnach der
Umgebungsschutz wirksam.

Funde bei Grabungen, an deren Erhaltung ein 6ffentliches
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Haltevorrichtungen

Hbéhenangaben

Baumschutzsatzung

Vergniigungsein-
richtungen

Bodenschutz

Wasserrecht

Baugrundunter-
suchung

Interesse bestehen kénnte, sind unverziglich einer
Denkmalschutzbehdrde, der Stadtverwaltung oder dem
nachsten Polizeirevier zu melden.

(§ 20 DSchQG)

Der Eigentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskorper
der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskdérper
und des Zubehérs und

2. Kennzeichen und Hinweisschildern fur
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstlck zu dulden.

(§ 126 (1) BauGB)

Die im Plan eingetragenen H6henangaben beziehen sich auf
Héhen (m Gber N.N.) im neuen System. Auskunft tGber
Umrechnungsfaktoren zwischen H6hen im alten und neuen
System erteilt das Stadtmessungsamt. Ergdnzende Angaben
Uber die H6henlage der Verkehrsflachen macht das
Tiefbauamt der Stadt.

Auf die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Stuttgart
vom 8. Januar 1985 wird verwiesen. Im Geltungsbereich der
Baumschutzsatzung sind den Bauantragen
Freiflachengestaltungsplane beizufigen.

Die Baugrundstticke liegen im Bereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans 'Vergnigungseinrichtungen und andere im
Inneren Stadtgebiet’ (1985/18).

Auf die Pflichten zur Beachtung der Bestimmungen des
Bodenschutzes, insbesondere auf § 4 BBodSchG wird
verwiesen.

Das Plangebiet befindet sich in der Innenzone des verbindlich
neu abgegrenzten Heilquellenschutzgebietes flr die
Heilquellen von Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg.
(Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz
der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad
Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002).

Das Ableiten von Grundwasser stellt eine Benutzung dar, die
erlaubnisbedurftig ist. Dartber hinaus wird auf § 45 b
Wassergesetz sowie auf das "Beiblatt zum Schutz des
Grundwassers” (herausgegeben vom Amt fir Umweltschutz
der Stadt) verwiesen.

Bei der Bauausfihrung sind besondere wasserrechtliche
Bestimmungen zu beachten.

Im Geltungsbereich sind Erdfélle und Bodensenkungen

mdglich. Eine objektbezogene Baugrunduntersuchung durch
ein privates Ingenieurbiro wird empfohlen.
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Luftverkehr Der Geltungsbereich liegt im Schutzbereich des
Regierungsprasidiums Stuttgart fir den Luftraum des
Sonderlandeplatzes fiir Hubschrauber des
Katharinenhospitals. Bauantrage sind im
Baugenehmigungsverfahren der zivilen Luftfahrtbehérde
(Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 46) vorzulegen, wenn
durch Baukrane oder Antennen die H6he 292,00 N.N.
Uberschritten wird.

Aufteilung der Ver-  Anderungen der Aufteilung der im Bebauungsplan festge-

kehrsflachen setzten Verkehrs- und Verkehrsgrinflachen sind im Rahmen
des zu erstellenden StraBenbauprogramms zuléssig, wenn sie
mit den Grundzligen dieser Festsetzung vereinbar sind.

Ablagerungen / Im Geltungsbereich ist mit Bodenverunreinigungen zu rechnen.
Altlasten Auf folgende altlastenverdachtige Flachen bzw. Schadensfélle
wird hingewiesen:
Flurstick 7916 "Auffillung BV OFD”: Auffiillung, bestehend
aus Abbruch- und Trimmerschutt sowie Erdaushub.
Untergrundverunreinigungen durch PAK, Schwermetalle und
Cyanide nachgewiesen.
Es wird empfohlen, den aktuellen Erkundungsstand der Flache
vor Baubeginn im Informationssystem Altlasten (ISAS) beim
Amt fur Umweltschutz der Stadt abzufragen. (ISAS-
Flachennummer 4196) (Tel: 0711 216-5151; Telefax: 0711
216-2425).

Leitungsschutz Der Abstand von Ver- und Entsorgungsleitungen zum
Baumstammmittelpunkt soll mindestens 2,5 m betragen. Bei
geringeren Absténden sind Vorkehrungen (Rohrummantelung,
humusfreier Mineralboden) zum Schutz der Baumwurzel
erforderlich. Die MaBnahmen sind mit der EnBW und ggf.
weiteren leitungsfihrenden Tragern abzustimmen.

Artenschutz Sollten vor Baubeginn schitzenswerte Arten im
Geltungsbereich auftreten, so ist eine Entscheidung der
zustandigen Naturschutzbehdérde einzuholen.

Nisthilfen Nisthilfen fir Gebaude bewohnende Tierarten mit
Einflugausrichtung zum Hoppenlaufriedhof sind vorzusehen.

4. Satzung lber ortliche Bauvorschriften gemas § 74 LBO

Mullbehélterstand-  Standplatze fir Abfallbehalter sind in die Gebaude zu inte-

platze grieren. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn der
Blick auf die Abfalloehélter durch geeignete fachgerecht
begriinte Vorkehrungen (z. B. Sichtblenden, Bepflanzung und
Ahnliches) allseitig und dauerhaft abgeschirmt wird. Die
Abfallbehalter sind gegen direkte Sonnenbestrahlung zu
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Antennen AT

Fahrradabstell-
platze

Werbeanlagen

schitzen. Die Bestimmungen der Abfallwirtschaftssatzung der
Landeshauptstadt Stuttgart (AfS) sind einzuhalten.
(§ 74 (1) 1 u. 3LBO)

Als AuBenantenne ist nur eine Antenne pro Gebaude zulassig.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn sie das
Erscheinungsbild der Gebaude nicht wesentlich stéren.

(§ 74 (1) 4 LBO)

Abstellplatze fur Fahrrader sind in ausreichender Zahl und in
geeigneter Beschaffenheit herzustellen.
(§ 74 (2) 6 LBO)

Werbeanlagen oberhalb der Gebaudewande, Werbeanlagen
mit wechselndem und/oder bewegtem Licht und elektronische
Anzeigetafeln jeglicher Art, sowie Anschlagwerbung tber 1 m°
sind ausgeschlossen.

Werbeanlagen sind auf 6ffentlichen Verkehrsflachen, auf
Flachen mit Pflanzverpflichtung sowie an und auf
Einfriedigungen nicht zuldssig. Ausnahmen kénnen im
Zugangs- / Zufahrtsbereich zugelassen werden.

(§ 74 (1) 2 LBO)
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Anlage 5
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1. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte im unmittelbaren nérdlichen
Anschluss an den Hoppenlaufriedhof. Es umfasst das Baugrundstiick Flurstlck

7916 mit einer Flache von 7.299 m* und Teile der angrenzenden
StraBengrundstlicke HegelstraBe, RosenbergstraBe und HoppenlaustraBe. Die

Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt ca. 14.411 m".
Auf dem Grundstiick befinden sich einige Stellplatze fir Landesbedienstete, die

auBerhalb der Arbeitszeit von Anwohnern genutzt werden; eine Teilflache ist
widerruflich der Stadt Stuttgart fir einen Bolzplatz zur Verfigung gestellt.

2. Grund fir die Aufstellung des Bebauungsplans

Die Berufsakademie Stuttgart ist im Jahre 1974 gegriindet worden und seither
schnell und stetig gewachsen. Die Zahl der Studiengange wuchs bis 2006 auf 11,
die Studentenzahlen sind bis 2006 auf ca. 5.300 angestiegen. Die Zentrale
Verwaltung befindet sich seit 1994 mit den technischen Studiengéangen in der
JagerstraBBe 56, der Betrieb verteilt sich zur Zeit auf die Standorte JagerstraBe 56,
Herdweg 18, 21, 23, 29/31, KronenstraBe 53, Roteblhlplatz 41 und PaulinenstraBe
45. Fur die Zukunft soll ein Neubau geschaffen werden, der viele der verteilten
Standorte zusammenfassen kann. Er soll 3.480 Studenten Platz bieten, von denen
in der Regel etwa 1.900 den Neubau gleichzeitig nutzen werden. An den

aufzugebenden sieben der seitherigen 11 Standorte werden ca. 12.000 m’
Hauptnutzflachen freigegeben. Davon sind zwei Altstandorte am Herdweg im
Eigentum des Landes und sollen voraussichtlich verduBert werden; sie kénnten je
nach den Vorstellungen der Erwerber dem Wohnungsbau zur Verflgung gestellt
werden. Unberthrt bleiben hierzu erforderliche Bebauungsplanédnderungen.

Als Standort fiir den Neubau der Berufsakademie wurde nach eingehender Suche
das landeseigene Grundstick Flst. 7916 gewahlt. Das urspringlich ebenfalls als
geeignet eingestufte Gelande entlang der SeestraBe (Teilflache des sog.
~Azenbergareal“) wird vom Land fir den Wohnungsbau abgegeben. Der Standort
Flurstiick 7916 wird es zwar nicht erméglichen, alle Nutzflachen der Berufsakademie
Stuttgart zusammen zu fassen; es kénnen jedoch ca. zwei Drittel der insgesamt
notwendigen Nutzflachen dort realisiert und einige der verstreuten und nicht optimal
geeigneten Standorte (Rotebihlplatz, PaulinenstraBe und Herdweg) aufgegeben
werden. Der neue Standort eignet sich wegen seiner glinstigen Lage sowohl zum
Bereich JagerstraBe mit Direktion, zentralen Dienstleistungen und Verwaltung, als
auch zu den mitnutzbaren Einrichtungen von Universitat und Hochschule fir
Technik mit Mensa und Bibliothek.

Entgegen friheren Planen plant das Land nunmehr eine Entflechtung der Wohn-

und Nichtwohnutzungen sowie eine Realisierung der Bebauung im Rahmen eines
Public-Privat-Partnership (PPP)-Verfahrens. Die Berufsakademie soll voraussichtlich
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von einem privaten Investor nach den Vorgaben des Landes erstellt werden. Der
rechtsverbindliche Vorhabenbezogene Bebauungsplan war dagegen auf eine
Bautragerschaft des Landes zugeschnitten und sah eine andere Nutzungsmischung
Vor.

Nach dem derzeitigen Planungsrecht ist die geanderte Planungsabsicht mit dem Ziel
Neubauvorhaben Berufsakademie so nicht genehmigungsféahig. Daher soll der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan von 1996/23 flr die bezeichnete Flache durch
einen neuen Bebauungsplan ersetzt werden.

3. Geltendes Recht und andere Planungen

Im Flachennutzungsplan 2010 ist der Geltungsbereich als gemischte Bauflache
(M-Flache) dargestellt. Die beabsichtigte Nutzung ,Sonstiges Sondergebiet geman §
11 BauNVO* mit der besonderen Zweckbestimmung Hochschule flr die
Berufsakademie entspricht einer sonstigen Gemeinbedarfsflache (GBD-Flache). Es
ist daher vorgesehen diese 0,92 ha groBe Flache als GBD-Flache (Umnutzung)
darzustellen. Die Umsetzung des Bebauungsplans beeintrachtigt die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht. Der FNP 2010 soll im Zuge
der Berichtigung gem. § 13 a (2) BauGB angepasst werden.

Das Flurstiick 7916 (ehemaliger Feuerwehrblock) ist ebenso wie das nordwestlich
gelegene Flurstlick 7946 (ehemaliger Rothmannblock) vom rechtsverbindlichen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Hegel-/SeidenstraBe Stgt 969 aus dem Jahre
1996/23 erfasst, der nicht realisiert wurde und durch Schaffung neuen
Planungsrechts ersetzt werden soll.

Dardber hinaus gelten die Bebauungsplane 1985/018 Vergnligungseinrichtungen
und andere, die Satzung Uber Vorkaufsrechte vom 12. November 1999 und die
Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt. Diese Satzungen bleiben unberihrt.

Der Geltungsbereich liegt im Schutzbereich des Regierungsprasidiums Stuttgart fir
den Luftraum des Sonderlandeplatzes fir Hubschrauber des Katharinenhospitals.

Das Plangebiet liegt in der Innenzone des Heilguellenschutzgebiets (Verordnung
des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten
Heilguellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002).

Der angrenzende Hoppenlaufriedhof steht unter Denkmalschutz. Er stellt ein

Kulturdenkmal gemaB § 12 DSchG dar. GemaB § 15 (3) DSchG wird demnach der
Umgebungsschutz wirksam. Andere Planungen liegen nicht vor.

4. Planerische Konzeption

Stadtebauliches Ziel ist die Bewahrung respektive Wiederherstellung der
charakteristischen Blockrandbebebauung in Verbindung mit durchgriinten
Freirdumen. Inwieweit bei Aufnahme der in der Nachbarschaft vorhanden hohen
Dichte auch eine bauliche Akzentuierung einzelner Bereiche sinnvoll ist, soll in
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einem durchzuflhrenden Architekturwettbewerb geprift werden.

Nutzungsziel ist entgegen friheren planerischen Vorstellungen und Festsetzungen
allein die Erstellung von Flachen fir die Berufsakademie, weil der dreieckige
Grundstuckszuschnitt, die hohe Dichte und die unterschiedlichen Tragerschaften
eine Nutzungsmischung mit dem Wohnen, wie friiher vorgesehen, sehr erschweren.
Zudem wird so sichergestellt, dass der gesamten Berufsakademie die Vorteile der
raumlichen Nahe zum Stammgelande JagerstraBe und zu den Hochschulen
gesichert werden.

Eine Bebauungskonzeption ist vom Landesbetrieb Vermégen und Bau, Amt
Stuttgart entwickelt und mit dem Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung
ab-gestimmt worden. Diese Konzeption ist vom Ausschuss fir Umwelt und Technik
des Gemeinderats nach Vorberatungen in den Bezirksbeiraten Stuttgart-Mitte, -
Nord und - West trotz der dort geduBerten Bedenken grundsétzlich akzeptiert
worden. Eine erste Konkretisierung wird in einer Machbarkeitsstudie des Landes
erarbeitet. Genauere Angaben zur Ausformung der Architektur und der umgebenden
Freirdume sollen nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens Gber einen
Architekturwettbewerb getroffen werden, den das Land in Abstimmung mit der Stadt
im Rahmen der Investorensuche durchfihren will. Der Bebauungsplan bildet dann
die Grundlage fur die Umsetzung.

Fir die seitherige Nutzung einer Teilflache als Bolzplatz wurden von Stadt und Land
die Eignungen verschiedener denkbarer Ersatzstandorte gepruft. Demnach soll der
Bolzplatz an einen neuen Standort westlich der Mensa (HolzgartenstraBe 11) und
Ostlich des Hoppenlaufriedhofs verlegt werden. Das Land (Vermégen- und Bau -
Amt Stuttgart) hat diesem Standort zugestimmt und eine langerfristige, kostenlose
Nutzung des Landesgrundstiicks in Aussicht gestellt. Andere in Betracht gezogenen
Landesgrundstiicke stehen dagegen wegen Eigenbedarfs der Universitat nicht zur
Verfagung.

Die bisher vom Land geduldete Nutzung des Baugrundstticks durch Anwohner als
kostenlose Stellplatze auBerhalb Ublicher Arbeitszeiten wird entfallen missen.

Das Maf der baulichen Nutzung soll im Wesentlichen dem nicht realisierten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechen und eine Geschossflache von

maximal 25.000 m” ermoglichen.

Dies entspricht bei einer Blockrandbebauung mit einer Anzahl von 5 bis 6
Geschossen und Gebadudehdhen von ca. 18m bis ca. 21m, wie sie auch in der
Nachbarschaft vorhanden sind.

Im Ubrigen soll sich der Bebauungsplan auf wenige notwendige Festsetzungen
beschranken, um fiir die tber einen Architekten-Wettbewerb zu konkretisierende
Konzeption Spielrdume zu belassen.

Fir das landeseigene Grundstlick Flurstiick 7946 an der Hegel-/ SeidenstralBe
(ehemaliger Rothmannblock), besteht die Absicht, das bestehende Planungsrecht
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans von 1996 zu andern und
innerstadtisches Wohnen zu realisieren. Es ist beabsichtigt, einen gemeinsamen
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Architekten- und Investorenwettbewerb fir Wohnbebauung zwischen
Landeshauptstadt und dem Land BW auszuloben. Hierbei sollen auf einer
angemessenen Teilflache Baugemeinschaften (mit Wohnbauférderung) zum Zuge
kommen.

5. Infrastruktur/Verkehr

Das Gebiet ist gut vom 6ffentlichen Nahverkehr erschlossen. Eine Haltestelle der
U4 ist ca. 200 m, Haltestellen der Buslinien 40, 42 und 43 sind ca. 150 - 300 m
entfernt.

Die Anbindung an den Uberdrtlichen Verkehr erfolgt Gber die HegelstraBe.

Die Flachen fur den Kraftfahrzeugverkehr um das Baugrundstick herum werden
den heutigen Anforderungen gemaBs neu geordnet. In der HegelstraBe bedeutet
dies, dass das Profil nach RASt 06 zugunsten von Gehwegbreiten, Parkplatzen und
Schutzstreifen um einen Meter in das Baugrundstiick hinein verbreitert wird. Der
StraBenverlauf der RosenbergstraBBe wird den Hoppelaufriedhof begleitend
beibehalten, wahrend die dem Baugrundstlick zugewandte Seite zu Gunsten des
FuBgangers umgestaltet wird.

Die notwendigen Stellplatze fiir das Bauvorhaben werden in einer Tiefgarage auf
dem Grundstiick untergebracht (50 Stellplatze fir Lehrkrafte), die weiteren
notwendigen Stellplatze werden im 550 m entfernten Parkhaus Hofdienergarage,
SchloBstrasse 28, nachgewiesen. Die studentischen Nutzer kénnen ein
vergunstigtes Abonnement flr den 6ffentlichen Nahverkehr erwerben.

FUr die angestrebte Férderung des Fahrradverkehrs ist es wichtig, ausreichende
und in angemessener Beschaffenheit hergestellte Abstellflachen flr Fahrrader
anzubieten. Aus stadtebaulichen Griinden sollen diese Fahrrad-Abstellflachen auf
dem Baugrundstiick liegen. Deshalb wurde in den Bebauungsplan eine értliche
Bauvorschrift mit der Verpflichtung, geeignete Fahrrad-Abstellflachen

nachzuweisen, aufgenommen. Angaben zur Anzahl der Fahrradabstellplatze werden
in einem stadtebaulichen Vertrag konkretisiert.

6. Bebauungsplan der Innenentwicklung geméan § 13a BauGB

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB aufgestellt. Die Anwendungsvoraussetzungen zur Durchflihrung des
Bebauungsplanverfahrens nach § 13a BauGB liegen vor.

Durch die Planung soll eine brachgefallene innerstadtische Flache bebaut werden.
Anstelle von Bolzplatz und Stellplatzen soll ein zukunftsfahiger Standort fir die
Berufsakademie des Landes entstehen. Es handelt sich somit um die
Wiedernutzbarmachung von Flachen. Die zulassige Grundflache betragt weniger als

20.000 m”. Im nahern Umfeld erfolgen derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, so
dass entsprechend § 13a (1) 1 BauGB keine Grundflache von Bebauungsplanen
mitzurechnen sind, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen
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Zusammenhang stehen.

Durch den Bebauungsplan wird kein Vorhaben begriindet, welches der
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uiber die
Umweltvertraglichkeit (UVPG) unterliegt.

Durch den Bebauungsplan sind FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige

Schutzgebietskategorien nach Naturschutzrecht nicht betroffen und liegen in
unmittelbarer Nahe auch nicht vor.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ,Sonstiges Sondergebiet” mit Nutzungen fiir
Anlagen der Hochschule festgesetzt. Dies stellt sicher, dass die Flache
entsprechend ihrer Lage in der Nahe zu vorhandenen Hochschuleinrichtungen und
der gesondert daflir festgesetzten Nutzung nur fir Hochschuleinrichtungen genutzt
werden kann. Es er6ffnet darliber hinaus dem Land als Nutzungsinteressiertem die
Chance, in ferner Zukunft nicht ausschlieBlich auf die Nutzung durch die
Berufsakademie eingeschrankt zu bleiben. Schank- und Speisewirtschaften und
Kioske kénnen bis zu 6% der Geschossflache einnehmen; jedoch héchstens bis

insgesamt 300 m".

MaB der baulichen Nutzung
Das Maf der baulichen Nutzung ist Gber die Grundflachenzahl und die
Gebaudehdhen festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird, um die insgesamt zulassige hohe Dichte auszugleichen,
mit GRZ 0,7 festgesetzt.

Die Gebaudehdhen werden in Anlehnung an den hier bislang geltenden
Bebauungsplan 1996/23 festgesetzt, aber in Wirdigung der H6he der vorhandenen
Nachbarbebauung entlang der HegelstraBe reduziert.

Aus beiden Festsetzungen (GRZ und Gebaudehdhen) kann sich, insbesondere
durch die Reduzierung der Grundstlcksflache, die aus dem groBzligigeren
StraBenraumprofil der HegelstraBe folgt, eine Dichte ergeben, die einer
Geschossflachenzahl von bis zu 3,48 entspricht und damit die Obergrenze des § 17
BauNVO von GFZ 2,4 fir sonstige Sondergebiete deutlich Uberschreitet.

Die Obergrenzen kénnen nach § 17 (2) BauNVO uberschritten werden, wenn
besondere stadtebauliche Griinde sie erfordern, gleichzeitig die Uberschreitungen
durch geeignete Umstande ausgeglichen sind bzw. durch geeignete MaBnahmen
ausgeglichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, Bedulrfnisse des Verkehrs
befriedigt werden und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Die besonderen stadtebaulichen Grinde liegen in der Konzentration verwandter und
durch ihre Ansprlche an die Infrastruktur funktionell verwobener Einrichtungen der
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Lehre, in der Konzentration der Bebauung an daflr geeigneten
Siedlungsschwerpunkten, um Siedlungseingriffe in seitherigen Freiflachen im
Verdichtungsraum zu minimieren. )

Zur Realisierung der stadtebaulich gewiinschten Bebauung ist die Uberschreitung
erforderlich. Ausgleichende Umstande ergeben sich aus den angrenzenden
Freiflachen des Hoppenlaufriedhofes.

Zusétzliche MaBnahmen wie Grundsticksfreiflachen und Dachbegriinung sollen zur
Erhaltung des Stadtklimas beitragen. Dazu tragt auch die vertraglich geregelte
weitergehende Warmedammung bei. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
werden dadurch vermieden. Die Bedirfnisse des Verkehrs werden befriedigt. Die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden
nicht beeintrachtigt.

Entgegenstehende 6ffentliche Belange sind nicht zu erkennen.

Dachaufbauten

Dachflachen sind unter stadtgestalterischen Aspekten als flinfte Fassade von groBer
Bedeutung, da sie von den Hanglagen des Stuttgarter Talkessels aus deutlich
einsehbar sind. Flachdacher und flach geneigte Dachflachen sind zu begrinen. Zur
Sicherung eines ansprechenden Stadtbilds ist deshalb die Minimierung von
Dachaufbauten erforderlich. Um dies zu erreichen werden Uberschreitungen der
festgesetzten Héhe baulicher Anlagen durch Dachaufbauten nur ausnahmsweise
zugelassen. Haustechnische Anlagen sind deshalb innerhalb der Gebaude zu
integrieren.

Bauweise

Wegen der besonderen Bauaufgabe Hochschule/Berufsakademie und um einem
vereinbarten Architektenwettbewerb zur Gestaltung der Neubauung nicht
vorzugreifen, wird eine abweichende Bauweise: offene Bauweise ohne
Langenbegrenzung festgesetzt. Die weitere Nachbarschaft weist Beispiele fir
geschlossene wie flr offene Bauweise auf. Die angestrebte Dichte und die
festgesetzte Héhenbeschrankung lasst die Realisierung einer weitgehend
geschlossenen Bebauung erwarten.

8. Umweltbelange

Die Anderung des Bebauungsplans dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen.

Die Grundflache des Baugrundstiicks liegt bei ca. 7.299 m’ und erfdillt somit nach §
13a (1) 1 BauGB die Vorgabe fir die Durchfihrungsmdglichkeit des beschleunigten
Verfahrens (unter 20.000 m”Grundflache). Das Bebauungsplanverfahren kann nach
§ 13a BauGB durchgefiihrt werden. Von einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB
und einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB wird abgesehen.

Die Belange des Umweltschutzes gem. § 1 (6) Ziff. 7 BauGB werden jedoch
ermittelt und in die Abwagung eingestellt.

Mensch/ Gesundheit

Verkehrsimmissionen
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Entsprechend der Verkehrslarmkartierung 1998 des Amts fir Umweltschutz ergeben
sich fir den StraBenverkehr am Fahrbahnrand nachstehende Larmpegel:

entlang der HegelstraBBe 75 dB(A) bei Tag
entlang der RosenbergstraBBe 65 dB(A) bei Tag
entlang der Lerchenstra3e 65 db(A) bei Tag
entlang der HoppenlaustraBe 60 dB(A) bei Tag

Die Beurteilungspegel, die durch die Nutzung Sonstiges Sondergebiet Hochschule
entstehen, werden mit den Orientierungswerten des Beiblatts 1 der DIN 18005 fir
ein ,Kerngebiet” gem. § 7 BauNVO verglichen.

Orientierungswerte DIN 18005 (Auszug)

Orientierungswerte in db(A)

tags nachts nachts
(sonstiges)
Kerngebiet 65 55 50

Die Larmpegel fir den StraBenverkehr ergeben, dass die Orientierungswerte
entlang der HegelstraBe Uberschritten werden. Da aktive SchallschutzmaBnahmen
im vorliegenden Fall nicht realisiert werden kénnen, werden im Bebauungsplan
MaBnahmen Uber den notwendigen passiven Schallschutz, wie z. B.
Schallschutzfenster, Verwendung von Dammbaustoffen, Anordnung von
Aufenthaltsraumen, gemans § 9 (1) 24 BauGB festgesetzt, so dass die
Anforderungen fir Innenschallpegel nach DIN 4109 eingehalten werden
(Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenweg 6, 10787 Berlin).

Da Fenster nur im geschlossenen Zustand die erforderliche Schallddmmung
aufweisen, ist aus hygienischen Gesichtspunkten der notwendige Luftwechsel bei
geschlossenem Fenster ggf. durch geeignete Luftungseinrichtungen zu
gewabhrleisten.

AuBerdem wird der gesamte Geltungsbereich als Flache gemaB § 9 (5) 1 BauGB
gekennzeichnet, bei dessen Bebauung Vorkehrungen gegen Larmimmissionen zu
treffen sind.

Im Plangebiet sind keine Sendeanlagen vorhanden, sodass keine nennenswerten
elek-tromagnetischen Felder vorhanden sind. Elektrosmog wird nicht verursacht.

Das Gebietsumfeld wird gebildet durch die umliegende vier- bis flinfgeschossige
Blockrandbebauung und den Hoppenlaufriedhof. Die Naherholungsflache
Hoppenlaufriedhof liefert einen wesentlichen Bestandteil fir ein attraktives Wohn-
und Arbeitsumfeld.
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Bewertung: Der verkehrlichen Larmbelastung ist mit baulichen MaBnahmen und
passivem Schallschutz an den Neubauten entgegen zu wirken. Stérende
Larmauswirkungen von der Berufsakademie selbst sind nicht zu erwarten.
Beeintrachtigungen der Nachbarbebauung sind durch das Bauvorhaben nicht
gegeben; die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse werden erflllt.

Der Baukoérper passt sich der Héhenstruktur der umliegenden Bebauung an. Das
Wohnumfeld soll durch die SchlieBung der Baullicke aufgewertet werden.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt und FFH-Relevanz

In unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich
keine unter Naturschutz stehenden Flachen. Das FFH-Gebiet Nr. 7320-341
,2alemswald® liegt in einer Entfernung von tber 2,5 km, das FFH-Gebiet Nr.
7220-341 ,Stuttgarter Bucht” liegt in einer Entfernung von Uber 3 km. Beide Gebiete
werden auf Grund der Entfernung nicht tangiert. Es befinden sich keine nach § 32
NatSchG B.-W. geschitzten Biotope im Untersuchungsgebiet.

Bezlglich der Fauna wurde von dem externen Fachbiro ,werkgruppe gruen® eine
Artenschutzrechtliche Ubersichtsbegehung am 09.06.2008 und 23.06.2008
durchgeflihrt. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Ubersichtsbegehung sollte mit
Hilfe von Zufallsbeobachtungen Uberprift werden, ob von der Planung
maoglicherweise nach § 10 Abs. (2) Nr. 10 BNatSchG besonders geschutzte Arten
oder nach § 10 Abs. (2) Nr. 11 BNatSchG streng geschitzte Arten betroffen sein
kénnten.

Im Rahmen der Begehungen konnten aktuell Hinweise auf Baumfreibriter mit
alljahrlich wechselnden Niststandorten erbracht werden. Die vorhandenen Arten sind
als sehr haufig und anpassungsfahig einzustufen. Vorhabensbedingte Einflisse auf
die jeweilige lokale Population sind nicht zu erwarten.

Baumhdohlenbriter wurden nicht nachgewiesen und sind aufgrund des Fehlens
geeigneter Baumhohlen nicht zu erwarten. Mit dem Fehlen geeigneter Baumhdéhlen
ist auch das Vorhandensein von Fledermausquartieren im Untersuchungsgebiet
auszuschlieBen. Es liegt lediglich der Nachweis der Zwergfledermaus (Pipistrellus
pipistrellus ) vor, die nur jagend im Bereich der HegelstraBe nachgewiesen wurde.

Die versiegelten Flachen (Stellplatze, Kunstrasenbolzplatz) und die kleineren
Griunflachen (intensiv gepflegte artenarme Bestande) sind als Lebensraum
anspruchsvollerer und geschitzter Insektenarten (Tagfalter, Wildbienen, Laufkafer)
nicht geeignet. (Vgl. Ubersichtsbegehung Fauna, Juni 2008, werkgruppe gruen)

Im Plangebiet sind 86 Baume vorhanden; von denen 58 Badume einen
Mindeststammumfang von 80 cm, gemessen 100 cm Uber dem Erdboden, haben.
Sie sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt Stuttgart zum Schutz von
Griinbestanden vom 08. Januar 1985 unter Schutz gestellt sind. (Vgl.
Baumbewertung nach Baumschutzsatzung der Stadt Stuttgart, Mai 2008,
werkgruppe gruen)

Bewertung: Die Begehung hat ergeben, dass besonders oder streng geschuitzte
und gleichzeitig seltene und geféhrdete Tier- und Pflanzenarten nicht festgestellt
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wurden. Es handelt sich um einen zulassigen Eingriff. Der Verbotstatbestand ist
nicht gegeben.

Das Plangebiet wird mit einer allgemeinen Bedeutung fur die Tierwelt eingestuft. Der
Eingriff fuhrt zum Verlust von Brutstandorten von Baumfreibrltern, die allerdings
jahrlich wechselnde Standorte wahlen, haufig sind und als anpassungsfahig gelten.
Der Eingriff fihrt zu einer Isolierung des Parks Hoppenlaufriedhof, was sich negativ
auf die dort eventuell lebenden Lebensgemeinschaften auswirken kann. Um dem
entgegen zu wirken, wird empfohlen, soweit mdglich am Neubau Nisthilfen far
Gebaude bewohnende Tierarten mit Einflugausrichtung zum Hoppenlaufriedhof,
insbesondere fur die Zwergfledermaus, vorzusehen.

Das Plangebiet wird mit allgemeiner Bedeutung fir Pflanzen/ Baume eingestuft.
Baume sind soweit mdglich zu erhalten. Fir die auf dem Baugrundsttck
wegfallenden Baume sind Ersatzpflanzungen im Verhaltnis von 1:2 vorzusehen.
Baumfallungen mussen im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. erfolgen. 18 Baume als
StraBenbaume kénnen direkt im Plangebiet gepflanzt werden. Fir Baumstandorte in
Parkanlagen sind autochtone Baume zu pflanzen. Stadt-/ bzw. landeseigene
Flachen sind fur Ersatzpflanzungen zur Verfligung zu stellen.

Boden

Die ,Planungskarte Bodenqualitat 2002 der Stadt Stuttgart dient der
Bodenindikation, mit der die Inanspruchnahme von Béden gemessen, geplant und
gesteuert werden kann. In ihr ist die Bodenqualitat - unter Berlcksichtigung
anthropogener Funktionshemmnisse (= Altlasten und Versiegelung) - als Summe
der tatsachlich wirksamen Bodenfunktionen dargestellt. Sie dient als Fachgrundlage
fir das Bodenschutzkonzept Stuttgart (BOKS). Auf Grundlage der Methode des
Bodenschutzkonzeptes Stuttgart ergibt sich fiir den Bereich des Bebauungsplanes
einen Verlust von 0,7 Bodenindexpunkten. Die Bodenqualitat wird als gering
eingestuft.

Im Geltungsbereich ist mit Bodenverunreinigungen aus der Bebauung der Zeit vor
dem zweiten Weltkrieg zu rechnen. Das Land hat in geotechnischen
Untersuchungen in den Jahren 1993 und 1994 die Altlasten erkunden und im Jahre
2007 die Situation neu bewerten lassen. Auf folgende altlastenverdachtige Flachen
bzw. Schadensfalle wird hingewiesen: Flurstiick 7916 "Auffillung BV OFD”:
Auffillung, bestehend aus Abbruch- und Trimmerschutt sowie Erdaushub.
Untergrundverunreinigungen durch PAK, Schwermetalle und Cyanide
nachgewiesen.

Bewertung: Mit der Neubebauung wird &hnlich viel Flache wie bisher (asphaltierter
Parkplatz) versiegelt. In Hinsicht der Altlastensituation wird empfohlen, den aktuellen
Erkundungsstand der Flachen vor Baubeginn im Informationssystem Altlasten
(ISAS) beim Amt fir Umweltschutz der Stadt abzufragen. (ISAS - Flachennummer
4196) (Tel: 0711 216-5151; Telefax: 0711 216-2425). Sofern sich Uberschreitungen
der Prufwerte fir den Menschen ergeben, ist das Gesundheitsamt der Stadt
Stuttgart zu beteiligen.

Das Plangebiet wird mit geringer Bedeutung flr den Boden eingestuft, durch die
BaumaBnahme ist von keiner zusatzlichen Beeintrachtigung des Bodens
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auszugehen.

Durch die im Zuge der Neubebauung geplante Entsorgung der vorhandenen
Altlasten kann mit einer starken Verbesserung des Bodens durch die
BaumaBnahme gerechnet werden.

Wasser

Das Plangebiet liegt in der Innenzone des Heilquellenschutzgebiets (Verordnung
des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten
Heilguellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002). Durch
die Klassifizierung des Bodens ,geringe Bodenqualitat® hat das Gebiet eine geringe
Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf und als Filter und Puffer.

Bewertung: Aufgrund der Bodenbeschaffenheit und der Lage Innenzone des
Heilquellenschutzgebietes wird das Plangebiet mit einer allgemeinen Bedeutung fir
Wasser eingestuft. Bei Beachtung der Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums
fir das Heilquellenschutzgebiet vom 11. Juni 2002 bestehen aus hydrogeologischer
Sicht gegen das Vorhaben keine Bedenken. Durch das Bauvorhaben sind keine
negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu erwarten. Eine detaillierte
fachtechnische Beurteilung der geplanten BaumaBnahme kann allerdings erst im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens erfolgen, wenn entsprechende
Planunterlagen und die Bauerkundungsergebnisse vorliegen.

Durch die im Zuge der Bebauung geplante Entsorgung der Bodenverunreinigungen
kann mit einer deutlichen Verbesserung des Wasservorkommens gerechnet
werden.

Luft/ Klima

Im Klima-Atlas des Nachbarschaftsverbandes Stuttgart ist das Plangebiet als
Stadt-Klimatop mit einer erheblichen klimatisch-lufthygienischen Empfindlichkeit
gegentber Nutzungsintensivierungen eingestuft.

Bewertung: Durch den Bau der Berufsakademie erfahrt das Plangebiet eine
Nutzungsintensivierung. Mit dem Vegetationsverlust werden die klimatischen und
lufthygienischen Vorteile aus der Grinflache selbst entfallen. Kaltluftschneisen sind
aufgrund der umgebenen dichten Bebauung nicht vorhanden. Kleinraumig werden
die begrlinten Freirdume, die groBflachige Dachbegriinung sowie die
StraBenbaumpflanzungen einen Beitrag zur Absorption von Feinstaub,
Verbesserung von Luftqualitat und zur positiven Beeinflussung des Kleinklimas
leisten.

Das Plangebiet wird mit hoher Bedeutung fur Luft/ Klima eingestuft, durch die
BaumaBnahme ist von maBigen Beeintrachtigungen auszugehen.

Stadtlandschaft

Das Baugrundstulck stellt eine durchgriinte, baulich nicht genutzte Flache im
Stadtbild dar. Die vorhandene angrenzende Blockrandbebauung erféhrt einen
Bruch. Ausgeflllt wird der Zwischenraum durch eine ungestaltete Parkplatznutzung
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mit umrahmendem dichten Baumbewuchs und begriinten Freirdumen.

Bewertung: Durch den Neubau wird die Baullicke im Stadtgeflige geschlossen und
die historische Blockrandbebauung wieder hergestellt. Das Bauvorhaben nutzt eine
zentrale Flache im Stadtgebiet, die einer baulichen Nutzung zugefihrt wird. Durch
die Wiedernutzbarmachung von Flache im Innenbereich wird vorhandenes Potenzial
baulich genutzt.

Kultur- und Sachguter

Im Gebiet sind keine archaologischen Funde bzw. Untersuchungen bekannt und
keine Sachguter betroffen. Der angrenzende Hoppenlaufriedhof steht unter
Denkmalschutz. Er stellt ein Kulturdenkmal gemaB § 12 DSchG dar. GemaB § 15
(3) DSchG wird demnach der Umgebungsschutz wirksam.

Bewertung: Das Gebiet selbst hat nach heutiger Kenntnis geringe Bedeutung far
Kultur- und Sachguter. Durch die Unterbrechung des Griinstreifens der
RosenbergstraBe in Héhe Eingangsbereich zum Friedhofsareal ist der Zugang zum
Kulturdenkmal gewahrleistet. Die Grinflache entlang der RosenbergstraBBe auf Seite
des Hoppenlaufriedhofes und die Baumreihenpflanzung auf Seite des
Berufsakademiebaus sollen als Griinpuffer zwischen Berufsakademie und Friedhof
dienen. Der Abstand zwischen Neubau und Kulturdenkmal ist bewusst grof3
gehalten worden. Eine Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes des
Kulturdenkmals Hoppenlaufriedhof durch ein Hochschulgebaude ist nicht zu
erwarten.

Erneuerbare Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie werden im stadtebaulichen Vertrag geklart. Das Amt fir Umweltschutz der
Stadt wird hierzu eine entsprechende Formulierung zur energetischen
Bedarfsminderung vorschlagen.

Eingriffs- Ausgleichsregelung

Nachdem die Anwendungsvoraussetzungen gemaf § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB
vorliegen, gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig (13a (2) Nr. 4 BauGB).

9. Erforderliche MaBnahmen

Der Grundstlckszuschnitt ist flr die vorgesehene Bebauung geeignet, die Flachen
befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers.

Mit dem Land Baden-Wlrttemberg wurde ein stadtebaulicher Vertrag tber
stadtebauliche MaBnahmen sowie projektbezogene ErschlieBungs- und
MaBnahmekosten abgeschlossen.

Kosten fir die Stadt entstehen durch Begleit- und FolgemaBnahmen des Neubaus,
insbesondere flr die Umgestaltung des StraBenraumes und die Anlage des neuen
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Bolzplatzes zwischen Mensa (HolzgartenstraBe 11) und dem Hoppenlaufriedhof.

Entsprechend dem Beschluss des Ausschusses fir Umwelt und Technik des
Gemeinderats vom 26.06.2007, Ersatzpflanzungen fur entfallende Badume im
Verhéltnis 1:2 vorzusehen, sind insgesamt Standorte flir 116 Baume zu realisieren.
Die Kosten der Baumersatzpflanzungen sind vom Vorhabentrager Land
Baden-Wirttemberg zu Gbernehmen. Baumpflanzungen sind u. a. in der
6ffentlichen Verkehrsflache der Hegel-. Rosenberg- und HoppenlaustraBe
vorgesehen. Standorte fir weitere Ersatzpflanzungen auBerhalb des
Geltungsbereichs sind noch zu prifen und abzustimmen.

FUr den beabsichtigten Bau fur die Berufsakademie soll ein Architektenwettbewerb
durchgeflihrt werden.

10. Statistische Daten

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes umfasst 14.411 m°. Davon wird als
Sonstiges Sondergebiet Hochschule ein Teil des Flurstiicks 7916 mit einer Flache

von ca. 7.173 m’ festgesetzt. Andere Arten von Baugebieten sind nicht vorgesehen.

Fiir die verbleibenden 7.238 m” werden Verkehrsflachen festgesetzt, aufgeteilt in
StraBen, Gehwege und Verkehrsgrin.

In der Summe kdnnen maximal ca. 25.000 m” oberirdische Geschossflache
entstehen.

Es wird davon ausgegangen, dass im Neubau der Berufsakademie ca. 1.900
Studenten gleichzeitig studieren und unterrichtet werden.

11. Satzung uUber 6rtliche Bauvorschriften geman § 74 Landesbauordnung

(LBO)

Die Formen der Dacher sind nicht vorgeschrieben, um den Ergebnissen des
durchzufihrenden Architektenwettbewerbes flr die Bebauung nicht vorzugreifen. In
dem Wettbewerb wird sicher zu stellen sein, dass in der Abwagung die Vorteile
begrinbarer Flachdacher oder wenig geneigter Dacher geblhrend berlcksichtigt
werden.

Zur Durchfihrung baugestalterischer Absichten und zur Erhaltung des
stadtebaulichen Charakters des von der Nachbarschaft gepragten Baugebietes ist
es erforderlich, Festsetzungen Gber Antennen, Werbeanlagen, und
Mullbehalterstandplatze zu treffen.

Wegen der Nutzerstruktur und der begrenzten Méglichkeiten fir KFZ-Stellplatze wird
festgesetzt, dass ausreichend geeignete Fahrradstellplatze herzustellen sind.

Landeshauptstadt Stuttgart
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Amt fUr Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 07.08.2009 / 06.02.2012

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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