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Mitteilungsvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart | Sitzungstermin
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik Kenntnisnahme offentlich 05.11.2019
Bericht

Der wirtschaftliche Strukturwandel, insbesondere im Einzelhandel, schlagt sich auch in den
Stadtteilzentren nieder und hat bundesweit zu Abwertungsprozessen gefihrt. Diese Tra-
ding-Down-Prozesse lassen sich auch in Stuttgarter Stadtteilzentren in Form leerstehender
Ladenlokale, erh6hter Fluktuation, der Zunahme von Billigpreisanbietern und dem Vordrin-
gen von Spielhallen, Wettblros und Vergnigungsstatten ahnlichen Gastronomiebetrieben
ablesen. Die Ursache dieser Entwicklung liegt im ver&nderten Einkaufsverhalten, fehlenden
baulichen Investitionen in Geschéaftshauser und Ladenlokale sowie qualitativen Mangeln im
offentlichen Raum. In diesen Zentren ist nicht nur die bezirkliche Versorgung mit Waren
und Dienstleistungen, sondern auch die gesellschaftliche und kulturelle Mitte gefahrdet.

Sechs dieser Stadtteilzentren wurden im Jahr 2017 im Rahmen der umsetzungsorientierten
Untersuchung ,Stadtteilzentren konkret — Handlungskonzepte fur lebendige Stadtteilzen-
tren® detaillierter untersucht (GRDrs 518/2017). Die ortsspezifischen Handlungskonzepte
umfassen MalRnahmen zur Stabilisierung und Starkung des Einzelhandels, zur stadtebau-
lichen Weiterentwicklung sowie zur Aufwertung des o6ffentlichen Raums in den Stadltteil-
zentren Bad Cannstatt, Feuerbach, Unterttirkheim, Vaihingen, Weilimdorf und Zuffenhau-
sen.

Im DHH 2018/19 hat der Gemeinderat erstmalig Mittel flr die Umsetzung der Handlungs-
konzepte bereitgestellt. Der gleichnamige Investitionsfonds umfasst jeweils 600.000 € flr
die Stadtteilzentren Bad Cannstatt, Feuerbach, Weilimdorf und Zuffenhausen sowie
300.000 € fur das Stadtteilzentrum Vaihingen. Erganzend stehen im DHH 2018/19
150.000 € Allgemeine Planungsmittel fur das Handlungskonzept Stadtteilzentren konkret
zur Verfigung (s. Anlage 1).
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Aktueller Projektstand im DHH 2018/19

Die Festlegung der SchlisselmafRnahmen und der Mittelverteilung fur den DHH 2018/19
innerhalb der Bezirke erfolgte durch Beratung in den sechs Bezirksbeiraten im Juni/Juli
2018. Die definierten MalRBhahmen fir den DHH 2018/19 wurden erfolgreich angestol3en
und befinden sich derzeit in der Umsetzung.

Als Ubergreifende MaRnahme wurden in allen sechs Stadtteilzentren 50.000 € fur das ,For-
derprogramm zur Revitalisierung von Ladenlokalen in GeschaftsstralRen® festgelegt. Die
dazugehdrige Foérderrichtlinie wurde am 06.12.2018 vom Gemeinderat beschlossen
(GRDrs 606/2018). Mithilfe der ortsansassigen Handels- und Gewerbevereine sowie durch
gezielte Eigentimerveranstaltungen wurde in den Stadtteilzentren Uber das Forderpro-
gramm informiert. Geférdert werden baulich-investive Malinahmen zur Beseitigung eines
strukturellen Leerstands, zur Anderung einer nicht der Lage angemessenen Nutzung oder
zur Behebung von baulichen und funktionalen Mangeln bestehender Geschaftslokale.

Aktuell liegen zehn konkrete Antréage und weitere Interessensbekundungen aus den sechs
Stadtteilzentren vor. Der neue Weltladen am Marktplatz in Bad Cannstatt ist das erste La-
denlokal, das Uber das Forderprogramm bezuschusst wird. Weiterhin erweitert ein ortsan-
sassiges Orthopadiegeschéft in der Cannstatter Altstadt seine Verkaufs-, Beratungs- und
Werkstattflachen durch die Zusammenlegung von Geschéftsflachen. Somit wird ein Leer-
stand in der Spreuergasse beseitigt. In Feuerbach wurden Mittel fir den Umbau eines leer-
stehenden Ladenlokals an der Stuttgarter Strafl3e zu einem Café bewilligt. In Untertiirkheim
wird derzeit ein Nahstudio an der FuRgangerzone Widdersteinstralie mit Schiebefenstern
und einer neuen Ladentlre ausgestattet, um das Ladenlokal im Stadtraum présenter zu
machen und in den Sommermonaten Sitz- und Verweilmaéglichkeiten fir Kunden und Kun-
dinnen auf der Fensterbank anzubieten. Am Vaihinger Markt wird eine Apotheke dabei un-
terstiitzt, die Raumlichkeiten entsprechend der erhéhten Anforderungen durch gestiegene
Kundenzahlen nach Schliel3ung einer benachbarten Apotheke zukunftsfahig umzubauen.

Erganzend werden stadtteilspezifisch im DHH 2018/19 die folgenden Schlisselmal3nah-
men bearbeitet:

Bad Cannstatt

e Erneuerung der Moblierung und Schaffung einer temporéaren Bepflanzung in der Markt-
stralde (Planung/Umsetzung Teil 1) (350.000 €):
In einem konkurrierenden Verfahren haben drei Landschaftsarchitekturblros Testent-
waurfe fur ein Moblierungskonzept der Marktstral3e erarbeitet. Das Siegerbiro wird nun
mit Entwurf und Umsetzung des Moblierungskonzepts beauftragt.

e Schaffung eines Stadt- und Kulturleitsystems analog der Innenstadt (Planung/Umset-
zung) (200.000 €):
Das Biro design&more hat hierzu ein Konzept erarbeitet. Der Entwurf wurde bereits
mit Akteuren vor Ort diskutiert. Die Umsetzung erfolgt inhaltlich und zeitlich abgestimmt
auf das Moblierungskonzept.

Feuerbach

e Umgestaltung ,Grazer Platz“ (Planung/Baumaf3nahme) (500.000 €):
Im Mai 2019 beschlossen der Ausschuss flur Umwelt und Technik und der Bezirksbeirat
Feuerbach die Umgestaltung des ,Grazer Platzes®. Aktuell erfolgt die Entwurfsplanung.

e Modernisierung/Aktivierung Parkgarage Burgenlandzentrum (Modernisierungszu-
schuss, Startermal3nahmen) (50.000 €):
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Ein erstes Gesprach mit Eigentimern und Betreiber hat stattgefunden. Aktuell wird die
Bestandssituation der Parkgarage aufbereitet, um Bedarfe und Aktivierungsmoéglich-

keiten festzustellen.

Untertiirkheim

Fir das Stadtteilzentrum Untertirkheim standen neben den 50.000 € (aus Planungsmittel
Stadtteilzentren konkret) fur das Forderprogramm zur Revitalisierung von Ladenlokalen
keine weiteren Mittel aus dem Investitionsfonds Stadtteilzentren konkret zur Verfigung.
Stattdessen bewilligte der Gemeinderat Mittel zur Umsetzung des Masterplans Unterttrk-
heim. Einzelne MalRnahmen wie die Entwicklung Postareals konnten bereits begonnen wer-
den.

Vaihingen

Umsetzungskonzept zur Revitalisierung und Neuausrichtung des Vaihinger Markts
(250.000 €):

Fur das Stadtteilzentrum Vaihingen wurde erfolgreich ein Antrag auf Aufnahme in das
Sanierungsprogramm des Landes Baden-Wirttemberg gestellt, so dass die Umsetzung
des Handlungskonzeptes Uberwiegend im Rahmen des Stadterneuerungsprozesses er-
folgen kann. SchlusselmafRnahme ist die Revitalisierung und Neuausrichtung des Vai-
hinger Marktes. Hierfur wird zurzeit von einem externen Projektteam in enger Zusam-
menarbeit mit der Eigentimerschatft und Stadtgesellschaft ein detailliertes Umsetzungs-
konzept erarbeitet. Ergebnisse sollen Anfang 2020 vorliegen.

Weilimdorf

Reuvitalisierung Lowen-Markt, Teil 1 (500.000 €):

Die Mittel sind als Modernisierungs- und Umstrukturierungszuschuss fur das Einkaufs-
zentrum Léwen-Markt und dessen Umgebung vorgesehen. Die MalRhahme ist in Zu-
sammenhang mit den Konzeptstudien zur Revitalisierung von Einkaufs- und Ladenzen-
tren zu sehen. Hierzu wurden erste Ideenkonzepte erstellt. Ein erstes Eigentimerge-
sprach hat stattgefunden. Aktuell wird eine Funktionsskizze fur die kunftige Ausrichtung
des Einkaufszentrums Léwen-Markt erarbeitet.

Verkehrsordnende MalRnahmen an der Pforzheimer Stralle (50.000 €):

Diese MalRnahme kann erst nach Realisierung des geplanten Kreisverkehrs erfolgen.
Vorgezogene Malinahmen, wie die Aufstellung weiterer Fahrradblgel entlang der
Pforzheimer Stral3e, werden geprift.

Zuffenhausen

e Umgestaltung Bahnhofsquartier (Planung/Realisierung Teil 1) (650.000 €):

Eine Standortuntersuchung zur Stadtebaulichen Entwicklung Bahnhofsumfeld Zuffen-
hausen wird aktuell vom Bliro MESS, Stadtplaner Amann & Grol3 PartGmbB aus Kai-
serslautern erarbeitet. Erste Entwurfe liegen vor und werden gerade amtertbergreifend
abgestimmt. Als nachster Schritt vor der Vertiefungsphase sollen Eigentimergespra-
che stattfinden.

Seite 3



Allgemeine Planungsmittel Stadtteilzentren konkret (150.000 €)

Im DHH 2018/19 verwendet flr:

Forderprogramm zur Revitalisierung von Ladenlokalen in GeschaftsstraRen fir Unter-
turkheim

Baubetreuung
Fur die verfahrens- und bautechnische Betreuung des Forderprogramms zur Revitali-
sierung von Ladenlokalen wurde ein externer Architekt beauftragt.

Konzeptstudien zur Revitalisierung von Einkaufs- und Ladenzentren

Durch ein externes Gutachterteam wurden acht in die Jahre gekommene Einkaufs- und
Ladenzentren in den sechs Stadtteilzentren untersucht. Erste Eigentiimergesprache zur
Klarung der Mitwirkungsbereitschaft wurden gefuhrt. Derzeit werden Funktionsskizzen
erarbeitet.

Die aufgefihrten InvestitionsmalRnahmen verlangen vielfach einen intensiven planerischen
Vorlauf, eine breite verwaltungsinterne und politische Abstimmung, eine zivilgesellschaftli-
che Beteiligung sowie ein einvernehmliches Vorgehen mit der Eigentiimerschaft mit der
Folge, dass bislang Planungs- und Bauvorbereitungsmittel, jedoch noch keine Investitions-
mittel abflie3en konnten.

Vorgesehene Projekte fiur den DHH 2020/21

Die sechs berihrten Bezirksbeirate haben fir den Investitionsfonds "Stadtteilzentren kon-
kret" im DHH 2020/21 im Falle einer Mittelbewilligung durch den Gemeinderat folgende
Projekte beschlossen (s. Anlage 2):

Bad Cannstatt

Erneuerung der Moéblierung und Schaffung einer temporaren Bepflanzung in der Markt-
stralle (Umsetzung Teil 2) (150.000 €):

Fur die umfassende Erneuerung der Moblierung inkl. Beleuchtung werden nach Kos-
tenschatzung auf Basis der Testentwirfe weitere Mittel bendtigt.

Lichtkonzept Bahnunterfihrung Koénig-Karl-Strafde (Planung/Umsetzung) (250.000 €):
Aufgrund des Wunschs im Bezirksbeirat eine Fokussierung der Mittel im DHH 2018/19
vorzunehmen, wurde dieser Verwaltungsvorschlag zurtickgestellt. Als wichtige Verbin-
dung im Stadtteilzentrum soll dieser 6ffentliche Raum mithilfe eines neuen Lichtkon-
zepts nun attraktiver gestaltet werden.

Gestalterische Aufwertung der FulBwegeverbindung Martin-Mayer-Steg (Bristung,
Farbe, Beleuchtung) (50.000 €):

Als stark frequentierte FulBwegeverbindung und Transferraum im Stadtteilzentrum tre-
ten die gestalterischen Mangel erheblich zu Tage. Auch das Sicherheitsempfinden ist
beeintrachtigt. Hier soll durch kleinere Verschonerungsmal3nahmen eine kurzfristige
Verbesserung erreicht werden, ohne damit eine grundlegende Erneuerung zeitlich hin-
auszuzogern.

Forderprogramm zur Revitalisierung von Ladenlokalen in Geschaftsstral3en

(150.000 €):

Um den Handlungsspielraum zu erweitern und in den kommenden Jahren weitere
sichtbare Impulse im Stadtteilzentrum zu setzen, sollen die zur Verfigung stehenden
Fordermittel erhdht werden.

Seite 4



Feuerbach
e Umgestaltung ,Grazer Platz” (Baumalnahme Teil 2) (400.000 €):

Aufgrund der Baukostenentwicklung wird der Umbau des ,,Grazer Platzes® die aktuell

zur Verfugung stehenden Mittel Gibersteigen. Eine grundlegende Neugestaltung erfor-
dert weitere Investitionsmittel.

Umgestaltung des Platzbereiches Stuttgarter Strafl3e/Klagenfurter Strafl3e (Planung)
(50.000 €):

Entsprechend der Handlungskonzeption ,Stadtteilzentren konkret® soll sich die Neu-
gestaltung der Knotenpunkte (Aufenthaltsbereiche) entlang der westlichen Stuttgarter
Stral3e fortsetzen. Deshalb wird vorgeschlagen als nachstes den Platzbereich an der
Kreuzung Stuttgarter Stral3e/Klagenfurter Strale anzugehen und im DHH 2020/21 Mit-
tel fur die Planung einzustellen.

Forderprogramm zur Revitalisierung von Ladenlokalen in Geschaftsstral3en
(150.000 €):

Um den Handlungsspielraum zu erweitern und in den kommenden Jahren weitere
sichtbare Impulse im Stadtteilzentrum zu setzen, sollen die zur Verfligung stehenden
Fordermittel erhoht werden.

Untertirkheim

Die Verwaltung schlagt, vor fir den DHH 2020/21 vergleichbar mit den anderen Stadtteil-
zentren im Handlungskonzept ,Stadtteilzentren konkret” auch fur Untertirkheim 600.000
€ anzumelden. Mdgliche MalRBhahmen sind:

Erneuerung der Mdéblierung im Stadtteilzentrum nach GQP-Entwurf auf3erhalb des
GQP-Gebiets (Umsetzung) (150.000 €):

Im Mafl3nahmenkonzept der Immobilieneigentiimer des eigentiimergetragenen Auf-
wertungsbereichs (GQP) wird die Erneuerung der Mdblierung im Gebiet vorgesehen.
Um diese MalRBnahme sinnvoll zu ergénzen und ein gesamtheitliches Erscheinungs-
bild des Stadtteilzentrums zu erreichen, soll auch aul3erhalb des GQP-Gebiets im
Stadtteilzentrum die Méblierung entsprechend des vom GQP erarbeiteten Gestal-
tungsentwurfs erneuert werden.

Beleuchtungskonzept fir das Stadtteilzentrum inkl. Weinbergeinstiege (Planung/ Um-
setzung) (300.000 €):

Da neben der Moblierung auch die Beleuchtung die Attraktivitdt des offentlichen
Raums malRgeblich pragt, wird weiterhin vorgeschlagen die Beleuchtung des Stadt-
raums im Stadtteilzentrum zu erneuern, inkl. der Weinbergeinstiege.

Forderprogramm zur Revitalisierung von Ladenlokalen in Geschaftsstral3en

(150.000 €):

Um den Handlungsspielraum zu erweitern und in den kommenden Jahren weitere
sichtbare Impulse im Stadtteilzentrum zu setzen, sollen die zur Verfiigung stehenden
Fordermittel erhéht werden.

Vaihingen
e Fdrderprogramm zur Revitalisierung von Ladenlokalen in Geschaftsstral3en

(150.000 €):

Um den Handlungsspielraum zu erweitern und in den kommenden Jahren weitere
sichtbare Impulse im Stadtteilzentrum zu setzen, sollen die zur Verfiigung stehenden
Fordermittel erhoht werden (ergdnzend zum Sanierungsgebiet und der Umsetzung
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von Erstmalinahmen aus dem Umsetzungskonzept zur Revitalisierung und Neuaus-
richtung des Vaihinger Markts).

Weilimdorf

e Revitalisierung Lowen-Markt Teil 2 (450.000 €):
Eine Konzeptstudie zur Revitalisierung des Lowen-Markts wird aktuell erarbeitet. Auch
Maflnahmen im Umfeld des Einkaufszentrums werden diskutiert. Aufgrund der Kom-
plexitat des Projekts soll der finanzielle Handlungsspielraum erweitert werden.

e Forderprogramm zur Revitalisierung von Ladenlokalen in Geschaftsstral3en
(150.000 €):
Um den Handlungsspielraum zu erweitern und in den kommenden Jahren weitere
sichtbare Impulse im Stadtteilzentrum zu setzen, sollen die zur Verfigung stehenden
Fordermittel erhéht werden.

Zuffenhausen

e Umgestaltung Bahnhofsquartier (Realisierung Teilbereich 2) (450.000 €):
Aufgrund der raumlichen Dimension des Projekts soll der finanzielle Spielraum erhdht
werden, um sichtbare Ergebnisse zu erzielen.

e Forderprogramm zur Revitalisierung von Ladenlokalen in Geschaftsstral3en
(150.000 €):
Um den Handlungsspielraum zu erweitern und in den kommenden Jahren weitere
sichtbare Impulse im Stadtteilzentrum zu setzen, sollen die zur Verfigung stehenden
Fordermittel erhoht werden.

Allgemeine Planungsmittel Stadtteilzentren konkret (150.000 €)

e U. a. Baubetreuung
Die verfahrens- und bautechnischen Begleitung und Abwicklung des Férderprogramms
zur Revitalisierung von Ladenlokalen durch den beauftragten Architekten soll ergan-
zend fortgefuhrt werden.

Fazit und Haushaltsanmeldung

Durch den vom Gemeinderat bereitgestellten Investitionsfonds ,Stadtteilzentren konkret"
konnten die definierten Schlisselmaf3nahmen fur die Stadtteilzentren Bad Cannstatt, Feu-
erbach, Untertirkheim, Vaihingen, Weilimdorf und Zuffenhausen im aktuellen DHH
2018/19 initiiert und teilweise bereits umgesetzt werden. Um mit weiteren gezielten Mal3-
nahmen die Revitalisierung der sechs Stadtteilzentren fortzusetzen, wéaren im DHH
2020/21 3,3 Mio. € erforderlich (3,15 Mio € Investitionsfonds zuztglich 0,15 Mio € flur allge-
meine Planungsmittel). Die vorgesehenen Projekte und die Mittelaufteilung wurden von den
Bezirksbeiraten in Bad Cannstatt, Feuerbach, Untertirkheim, Weilimdorf und Zuffenhausen
im Mai 2019 beschlossen (in Vaihingen erfolgte eine Abstimmung mit dem Bezirksvorste-
her). Die Bezirksbeiréte in den sechs Stadtbezirken unterstiitzen ausdriicklich die Weiter-
fuhrung des Investitionsfonds "Stadtteilzentren konkret" fir den DHH 2020/21. Am 16. Juli
2019 wurde im Ausschuss fir Umwelt und Technik mundlich dariiber berichtet.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
WFB
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Vorliegende Anfragen/Antrage:

keine

Erledigte Anfragen/Antrage:
keine

Peter Patzold
Burgermeister

Anlagen

1. Finanzierungsubersicht im DHH 2018/19
2. Angemeldete Mittel fir den DHH 2020/21
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Anlage 1 zu GRDrs 1015/2019

<Anlagen>
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