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Machbarkeitsstudie zu Standortvarianten

Errichtung einer stadtischen Zweifeld-Sporthalle
mit Versammlungsfunktion und eines Sportvereinszentrums
flr die SportKultur Stuttgart e.V. (SKS) in Hedelfingen / Wangen
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01 KesselstralRe, Vereinsgelande SportKultur (SKS)
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Standort Kesselstralde SKS

Untersuchung

Neubau Zweifeld-Sporthalle (mit TG)
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+ Sanierung und Erweiterung SKS Bestandsgebaude
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Standortanalyse Kesselstrasse
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Rahmenbedingungen

1. Bebauungsplan

Kein Bebauungsplan vorhanden
Planung nach §34 BauGB
(,,Einfigen in die Umgebung”)

2. Abstandsflachen

Entsprechend des umgebenden Mischgebiet-Charakters sind
Abstandsflachen von 0,4 x Wandh6he anzusetzen.

3.Stellplatzberechnung nach Landesbauordnung

Minderung nach Kriterien der OPNV Anbindung:
40% der ermittelten Stellplatze miissen nachgewiesen werden.

Sportverein 36 Stellplatze
Sportplatz 16 Stellplatze
Sporthalle mit Zuschauerbereich 34 Stellpatze

Insgesamt 86 Stellplatze ohne Minderung
34 Stellplatze nach Minderung

4. Besitzverhaltnisse

Grundstiick in stadtischem Eigentum:

FIst. 341 (Vereinsheim) Erbbaurecht SportKultur Stuttgart e.V.
FIst. 369 (Sportflachen und Parkplatz) Grundstiicksmietvertrag
SportKultur Stuttgart e.V.
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Untersuchung: Piktogramm

Neubau Zweifeld-Sporthalle (mit TG)

+ Sanierung und Erweiterung SKS Bestandsgebaude

- Zufahrt Parkplatze cecce=)
- FuRlaufige ErschlieRung

- Baumfallungen (ca. 31 Stiick) ¢ :a
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o 12,50

3,60 m i 13,60 m

Sporthalle

Abstandsflachen 0.4 x Wandhohe GRZ nicht vorgegeben Definition GRZ
Hohe ca. 9m / 5.5m zulassiges Verhaltnis von Grundflache (inkl. oberirdischer und

- 3.60m / 2.20m (2.50m) unterirdischer baulicher Anlagen, Zufahrten und Nebenanlagen)
, - - zur Grundstiicksflache
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Kesselstralde SKS -Zusammenfassung-

Zusammenfassung

1. Lage
+ an der Grenze zwischen Wangen und Hedelfingen

+ heute schon Sportstandort (Vereinsheim und AuRensportanlagen
SportKultur Stuttgart e.V.)

. Funktionalitat

Raumprogramm umsetzbar

unabhangige Nutzungsmoglichkeit der Funktionen gegeben
- umfangreiche SanierungsmalRnahmen im Bestand erforderlich
- keine Flachen fir zusatzliche AuRensportanlagen

+ + [N

3. Grundstiick

+ Grundstick in stadtischem Eigentum

- wenig bebaubare Flache

- eingeschrankte Wegefuhrung durch die Neubebauung

- Versammlungsfunktion aufgrund Lage in Wangen und beengter
Platzverhaltnisse nicht berlicksichtigt

4. Erreichbarkeit
+ gute Erreichbarkeit fiir PKW und Fahrradfahrer
+ optimale Anbindung an OPNV

5. Stadtebau und soziale Faktoren
+ gemeinsames Vorfeld fir Sporthalle und Vereinszentrum
- wenig ortsbildpragend in der heterogenen Umgebungsbebauung

6. Okologie

- Baumfallungen erforderlich (ca. 31 Stiick)

- fehlender Platz zur Umsetzung von Freianlagen und
Outdoor-Spielgeraten

Allgemein
o Umfangreiche SanierungsmalRnahmen im Bestand SKS erforderlich
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Standort Nill-Areal

Untersuchung:

Neubau Zweifeld-Sporthalle als Versammlungsstatte (mit TG)
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e 4y Standortanalyse Nill-Areal

j o N
fxre wdn oo 38 - Anbindung an B10

Industrle und Gewerbe
Iy '*1; - U-Bahn Haltestelle in ca. 350m

Entfernung (Linien U9 und U13)

- Hauptradroute

- Industrie- und Gewerbegebiet

- Direkte Nahe zur heutigen
Versammlungshalle und zur

Ortsmitte Hedelfingen

62 Rohracker Oberturkhelm Uhlbachi:s
65 Obertlrkheim - FIughafen/Messe
103 Hedelfingen - Esslingen- ZeII.:.
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Rahmenbedingungen

1. Bebauungsplan

01 Bebauungsplan vorhanden 02 Bebauungsplan in Aufstellung
»Hedelfinger Stralle (He 45)“ ,Hedelfinger StraRe / Unteres Rot (He 86)“
GRZ Grundflachenzahl 0,80 GRZ Grundflachenzahl 0,60

GFZ Geschossflachenzahl 1,20 GFZ Geschossflachenzahl 1,60

Zahl der Vollgeschosse 3 Zahl der Vollgeschosse 4

2. Abstandsflachen

Das Gebiet ist als Mischgebiet vorgesehen. Daraus ergeben sich
Abstandsflachen von: 0,4 x Wandhohe

3.Stellplatzberechnung nach Landesbauordnung

Minderung nach Kriterien der OPNV Anbindung: 40% der ermittelten
Stellplatze miissen nachgewiesen werden.

Fir die Veranstaltungshalle 78 Stellplatze ohne Minderung
31 Stellplatze nach Minderung

4. Besitzverhaltnisse

Grundstiick nicht in stadtischem Eigentum

Hinweis: Das Liegenschaftsamt hat mit dem Grundstiickseigentiimer des sogenannten ,,Nill-Areals” (FIst. 1382 und 1382/1, Gemarkung
Hedelfingen), der DIBAG Industriebau AG, die Gesprache tber Grunderwerb bzw. Flachentausch wieder aufgenommen. Die DIBAG hat in
diesem Zusammenhang mitgeteilt, sich bis zum 31.03.2022 an ein Angebot zum Grundstiickstausch mit der Landeshauptstadt Stuttgart
Uber Flachen des Nill-Areals (Flst. 1382 und 1382/1 — Tauschgabe DIBAG) und einer noch konkret zu definierenden Teilflache des Grund-
stlicks Flst. 1494/5 (Tauschgabe LHS) gebunden zu halten. Sofern die Entscheidung Gber den kinftigen Hallenstandort auf das Nill-Areal
fallt, besteht nunmehr die Sicherheit, dass diese Flachen auch fiir eine solche Entwicklung zur Verfiigung stehen.

Nill-Areal -Rahmenbedingungen-
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Untersuchung:

Neubau Zweifeld-Sporthalle als Versammlungsstatte (mit TG)

Nill-Areal -Untersuchung-

Piktogramm
- Zufahrt Parkplatze
- FuRlaufige ErschlieRung

- Baumfallungen (ca. 1 Stiick)

Alosenweg
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Sporthalle

3,60 m

Abstandsflachen 0.4 x Wandhoéhe GRZ 0.6 Vorgabe Bebauungsplan Definition GRZ
Hohe ca. 9m / 3.5m 3010 m? Grundstlicksflache zulassiges Verhaltnis von Grundflache (inkl. oberirdischer und
- 3.60m / 1.40m (2.50m) 2223 m2 iiberbaute Fliche unterirdischer baulicher Anlagen, Zufahrten und Nebenanlagen)

zur Grundsttcksflache
= GRZ 0.73 iaut aktuellem Studienergebnis
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Zusammenfassung

1. Lage
+ Nahe zum Ortskern Hedelfingen

2. Funktionalitat
+ Raumprogramm umsetzbar

3. Grundstiick
- Grundstlick nicht in stadtischem Eigentum
- wenig bebaubare Flache

4. Erreichbarkeit
+ gute Erreichbarkeit fir PKW und Fahrradfahrer
+ optimale Anbindung an OPNV

5. Stadtebau und soziale Faktoren

+ Ortsbildpragend / stadtebaulicher Auftakt fiir Hedelfingen
+

+

Vorfeld fir die Veranstaltungshalle
Aufwertung des 6ffentlichen Raumes / soziale Kontrolle
- keine Flachen fir Vorfeld auf eigenem Grundstiick

6. Okologie
+ Erhalt und Einbindung des bestehenden Baumbestandes
- wenig Platz zur Umsetzung von Freianlagen

Allgemein
o Sportvereinszentrum fir die SportKultur Stuttgart e.V.
wird separat in der Kesselstral3e realisiert
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Standort TVH Hedelfingen

Untersuchung:

Neubau Zweifeld-Sporthalle als Versammlungsstatte (mit TG)
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Standortanalyse TVH Hedelfingen

Industrle und Gewerbe i-1 - Anbindung an B10
S e e PR ___ﬁ_la, - U-Bahn Haltestelle in ca. 60m

Entfernung (Linien U9 und U13)

- Hauptradroute

- Industrie- und Gewerbegebiet

- im Westen und Suden
anschlieBendes Mischgebiet

=
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65 Obertirkheim - FIughafen/Messe,;_,, F

103 Hedelfmgen Essllngen Zell g
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Rahmenbedingungen

1. Bebauungsplan

Bebauungsplan vorhanden
GRZ Grundflachenzahl 0,70
GFZ Geschossflachenzahl 2,20
Zahl der Vollgeschosse 4

2. Abstandsflachen

Bei dem Gebiet handelt es sich um ein Industrie- und Gewerbegebiet.
Daraus ergeben sich Abstandsflachen von: 0,125 der Wandhohe

3.Stellplatzberechnung nach Landesbauordnung

Minderung nach Kriterien der OPNV Anbindung: 40% der ermittelten Stellplatze
mussen nachgewiesen werden.

Flr die Veranstaltungshalle 78 Stellplatze ohne Minderung
31 Stellplatze nach Minderung

4. Besitzverhaltnisse

Grundstiick in stadtischem Eigentum
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Untersuchung: Piktogramm

Neubau Zweifeld-Sporthalle als Versammlungsstatte (mit TG) - Zufahrt Tiefgarage ceceec)
- FuRRlaufige ErschlieBung ceccec)
- Baumfillungen (ca. 5 Stiick) (:-:.
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Sporthalle

~

Abstandsflachen 0.125 x Wandhohe GRZ 0.7 Vorgabe Bebauungsplan Definition GRZ

Hohe ca. 9m / 3.5m 6338 m? Grundstlicksflache zulassiges Verhaltnis von Grundflache (inkl. oberirdischer und

- 1.13m (2.50m) / 1.40m (2.50m) 2969 m2 iiberbaute Fliche unterirdischer baulicher Anlagen, Zufahrten und Nebenanlagen)

zur Grundsttcksflache
= GRZ 0.5 iaut aktuellem Studienergebnis
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Zusammenfassung

1. Lage
+ Nahe zum Ortskern Hedelfingen

+ groldzuigige Freiflachen (u.a. Festwiese, Bewegungsflachen)

2. Funktionalitat
+ Raumprogramm umsetzbar
+ AuRenanlagen vielfaltig gestaltbar

3. Grundstiick
+ Grundstuck in stadtischem Eigentum
+ Ruckbau bestehende Turn- und Versammlungshalle

4. Erreichbarkeit
+ gute Erreichbarkeit fir PKW und Fahrradfahrer
+ optimale Anbindung an OPNV

. Stadtebau und soziale Faktoren
Belebung der bestehenden Freiflachen
groRRzugiges Vorfeld fir die Veranstaltungshalle
Aufwertung des 6ffentlichen Raumes / soziale Kontrolle
groRe Variabilitat unter Einbeziehung des Vorbereiches maoglich

+ + + + |0

6. Okologie
- Baumfallungen erforderlich (ca. 5 Stiick)

Allgemein
o Sportvereinszentrum fir die SportKultur Stuttgart e.V.
wird separat in der KesselstralRe realisiert
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