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Dieser Beschluss wird in das Gemeinderatsauftragssystem aufgenommen.

Beschlussantrag

1. Dem Neubau des Betriebsgebaudes und der Fahrzeughalle zur Neustrukturierung
und Erweiterung der AWS-Betriebsstelle Burgholzstral3e 41 in Stuttgart-Munster auf

Grundlage

der Planung der Architekten Birk, Heilmeyer und Frenzel

vom 30.07.2021 (Anlage 1)

und des vom Hochbauamt gepriften Kostenanschlags

vom 06.07.2022 (Anlage 2)
mit Brutto-Gesamtkosten in H6he von

wird zugestimmt.

21.039.000 EUR

2. Das Hochbauamt wird erméachtigt, flr die Neustrukturierung der AWS-Betriebsstelle
Burgholzstral3e in Stuttgart-Munster den Abruf der weiteren Leistungen bis ein-
schlief3lich Leistungsphase 9 abzurufen und die Mal3nhahme baulich umzusetzen.
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Begrindung
Ausgangslage

Die Betriebsstelle Turlenstraf3e soll aufgegeben und die Flache der Betriebsstelle im
Zuge der Neuordnung des Areals ,Burgerhospital® fur eine Wohn- und Gemeinbedarfs-
nutzung entwickelt werden (siehe hierzu auch GRDrs 504/2016).

Durch den Neubau eines Betriebsgebaudes und einer LKW-Halle am Standort Burg-
holzstral3e werden die Betriebsablaufe am Standort optimiert und die Kapazitat der
AWS-Betriebsstelle erweitert. Hierzu werden die bestehenden Gebaude abgebrochen
und das Gelande wird neu strukturiert. Ein Teil der bestehenden Infrastruktur (Salzsilos,
Waschplatz) kann beibehalten und nach Fertigstellung unverandert weiter genutzt wer-
den. Damit wird die Voraussetzung geschatffen, die Betriebseinrichtungen der Turlen-
stralRe anteilig auf dem neu strukturierten Gelande mit abzubilden (siehe hierzu GRDrs
878/2017).

Umfang der Baumalinahmen
Betriebsgebaude

Im Erdgeschoss des Betriebsgebaudes entsteht eine Kantine fur 175 Mitarbeiter mit zu-
gehoriger Kiiche.

Im 1. und 2. Obergeschoss werden Umkleiden und Sanitaranlagen fur das Betriebs-
personal der AWS hergestellt.

Im 3. Obergeschoss befindet sich die Betriebsstellenverwaltung mit 16 Blroarbeits-
platzen und Besprechungsraumen.

Fahrzeuggebaude

Das Fahrzeuggebaude besteht aus einer Uberdachung fiir 45 LKW-Stellplatze.

Ein ebenerdig umbauter Teilbereich der Fahrzeuggarage umfasst die Flachen fir 3 wei-
tere Garagenstellplatze zur frostfreien Unterstellung von LKWs sowie eine Behélter-
waschanlage mit Werkstatten und Lagerflachen fur Abfallsammelbehalter.

Verkehrs- und Freiflachen

Die vorhandene Infrastruktur des Winterdienstes mit 4 Salzlagersilos und der Fahrzeug-
waschplatz der Betriebsstelle bleiben bestehen.

Auf der Ubrigen Freiflache befinden sich Container-Stellflachen sowie Auf3enlagerfla-
chen fir Behalter. Weiterhin werden 42 PKW-Stellplatze und eine Uberdachung fur

20 Fahrradstellplatze hergestellt.

Baubeschreibung
Das mehrgeschossige Betriebsgebaude mit Treppenraumen wird als Stahlbeton-Ske-
lettbau ausgefiihrt und erhalt hochwarmegedammte Holzrahmenbau-AufRenwande mit

einer Aul3enbekleidung aus Wellblechplatten.
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Die Konstruktion des Fahrzeugdachs besteht aus einem Tragerrost aus Brettschicht-
holz mit Deckenplatte aus Stahltrapezblech auf Stitzen aus Stahlbeton.

Siehe Anlage 3.

Energiekonzept

Der geplante Verwaltungsneubau ist bezogen auf die Energieversorgung klimaneutral
und primérenergetisch als Plusenergiestandard geplant. Er unterschreitet die Anforde-
rungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) 2016 in Bezug auf den Primarenergiebe-
darf um 60 % und in Bezug auf die thermische Geb&audehille werden die Vorgaben der
EnEV 2016 um mindestens 30 % unterschritten. Um eine sommerliche Uberhitzung im
Gebaude zu vermeiden, ist ein aul3enliegender Sonnenschutz mit Lichtlenkung an den
Fassaden vorgesehen.

Zur Deckung des Heizwarmebedarfs wird das Gebaude an die Fernwarme angeschlos-
sen und im Erdgeschoss des Betriebsgebéudes eine neue Fernwarmeulbergabestation
errichtet. Die Warmeubergabe im Gebaude erfolgt durch jeweils regelbare Kompaktheiz-
korper (Buros), Fulibodenheizung (Kantine, Sanitarbereiche, Umkleiden) sowie Decken-
strahlplatten (Lager, Werkstatten). Die Warmwasserbereitung erfolgt Gberwiegend Uber
eine zentrale Frischwasserstation.

Fur Teilbereiche des Gebaudes, bei denen eine Fensterliftung nicht ausreichend ist
(Sanitar-/WC- und Umkleidebereiche, Kiiche und Kantine), sind zentrale Bellftungsan-
lagen mit einer hocheffizienten Warmerickgewinnung (Ruckwarmezahl = 0,80) vorge-
sehen. Aufgrund unterschiedlicher Nutzungs- und Einsatzzeiten werden bei den RLT-
Anlagen zeitprogrammierbare und zonenweise steuerbare, variable Volumenstromreg-
ler eingesetzt. Die Regelung der Liftungsanlagen erfolgt in Abhangigkeit des Feuch-
tegehalts und der Luftqualitat der Innenraumluft.

Zur Beleuchtung der Raume werden LED-Leuchten eingesetzt. In den Verkehrsberei-
chen und WCs wird die Beleuchtung Uber Prasenz- und Bewegungsmelder gesteuert.

Die Dachflachen beider Geb&ude werden extensiv begrtint und mit einer aufgestander-
ten Photovoltaikanlage mit insgesamt 260 kWp versehen. Dadurch wird der Strombe-
zug reduziert und mit dem eingespeisten Strom endenergetisch und primarenergetisch
ein Plusenergiestandard erreicht. Der Photovoltaikstrom dient auch dazu, 42 Millsam-
melfahrzeuge und 4 PKW zu laden.

Klimaschutzrelevanz: Mit dem Plusenergiestandard reduziert der Neubau im Betrieb die
jahrlichen Treibhausgasemissionen um 45 Tonnen CO2-Aquivalente.

Das energetische Datenblatt liegt dem Baubeschluss bei (Anlage 4). Das Energiekon-
zept wurde mit dem Amt fir Umweltschutz abgestimmt.

Durch die besonders grol3e Dachflache der Fahrzeuggarage leistet die Photovoltaik bei

diesem Projekt einen Gberdurchschnittlich grof3en Beitrag zur Klimaneutralitat und tGber-
trifft den Eigenbedarf des Betriebshofes bei weitem.
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Artenschutz

Aufgrund unerwarteter Sichtungen von Mauereidechsen im Jahr 2021 auf dem Be-
triebshofgelande wurde im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein Artenschutz-
gutachten gefordert. Zunachst wurde eine Kartierung des Areals zur Ermittlung der vor-
handenen Populationsgréf3e durchgefihrt. Anhand der Kartierung wurde eine Ausnah-
megenehmigung nach BNatSchG bei der Hoheren Naturschutzbehdrde beantragt. Der
Antrag wurde - unter Auflage eines MalRhahmenkatalogs - aufgrund des tUberwiegenden
offentlichen Interesses der Baumalinahme genehmigt.

Mit Hilfe von Reptilienschutzz&unen und Folienauslegung werden aktuell bereits Vorver-
gramungsmafnahmen durchgefuhrt. Vor Baubeginn werden die Gbrigen vorhandenen
Exemplare gefangen und auf Ersatzflachen umgesiedelt. Diese Malinahme wird voraus-
sichtlich im August 2022 abgeschlossen sein.

Die Ersatzflachen befinden sich entlang des ndrdlichen Grundstiicksrandes auf dem
AWS-Grundstuick bzw. auf3erhalb des 6stlichen Grundstiicksrandes auf dem benachbar-
ten stadtischen Flurstlickstreifen. Nach Fertigstellung der MalZnahme kann eine teilweise
Ruckbesiedelung der Grunflachen im sudlichen Grundstiicksbereich stattfinden.

Die resultierende Bauzeitverzogerung durch die Artenschutzauflagen betragt nach heuti-
gem Stand 11 Monate. Dies wurde in der Prognose beriicksichtigt. Die Gesamtkosten fur
die Planung und Ausfiihrung der Artenschutzmal3nahmen werden auf ca. 250.000 EUR
geschatzt.

Kostensituation

Die Auswertung der Submissionsergebnisse des ersten Vergabepakets (hier 66 % des
Vergabevolumens) ergibt einen Kostenanschlag zum Baubeschluss in Hohe von insge-
samt 21.039.000 EUR.

Gegenuber der zum Vorprojektbeschluss GRDrs 679/2018 erstellten groben Kosten-
schatzung in Hohe von 11.400.000 EUR brutto ergeben sich Mehrkosten in Héhe von
9.639.000 EUR.

Die Mehrkosten gegentuiber dem Vorprojektbeschluss vom August 2018 sind im Wesent-
lichen auf die artenschutzrechtlich bedingte Bauzeitverzogerung, auf die seither eingetre-
tenen erheblichen Preissteigerungen und auf die derzeit besonders schwierige Markt-
situation in der Baubranche zurtck zu fuhren.

Im Einzelnen lassen sich die Mehrkosten wie folgt aufgliedern:

e Die Baupreise sind seit dem Vorprojektbeschluss 2.858.000 EUR
sehr viel starker gestiegen als bislang eingepreist.
Die tatsachliche Baupreissteigerung fur die letzten
4 Jahre seit 2018 betragt insgesamt 25,8 %

e Zusétzliche Leistungen fir eine Elektro-Ladeinfrastruktur 350.000 EUR
fur Abfallsammelfahrzeuge aufgrund des geanderten
Mobilitdtskonzepts des Eigenbetriebs AWS
(ktnftig H2-Hybridfahrzeuge anstelle von Erdgasbetrieb.)
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Planung und Ausfiihrung von ArtenschutzmalRnahmen 250.000 EUR
aufgrund zusatzlicher Genehmigungsauflagen

Klnftige Baupreissteigerung fur nicht submittiertes 438.000 EUR
Vergabevolumen bis zur mittleren Bauzeit,
15 Monate mit 5 % p.a.

Klimaneutralitat (GRDrs 1493/2019): 1.394.000 EUR
Durch die Forderung zur klimaneutralen Ausfiihrung

der Neubauten entstehen ca. 10 % Mehrkosten

gegenuber der ursprunglichen groben Kostenschéatzung

zum Vorprojektbeschluss.

Die weiteren Mehrkosten sind auf die auRergewohnlich volatile Marktsituation zurtickzu-
fuhren. Weltweit unterbrochene Lieferketten haben zu Materialknappheit und extrem
steigenden Rohstoffpreisen gefihrt. Coronabedingte Personalausfalle haben zu Aus-
fuhrungsengpassen und langen Liefer- und Ausfuhrungsfristen bei Baufirmen gefihrt.

Aktuelle Marktvolatilitat: 3.015.000 EUR
Die extrem hohe Firmenauslastung in der Baubranche

hat sich bei der Submission des ersten Vergabepakets

deutlich bemerkbar gemacht. Insbesondere bei den Ge-

werken Holzbau (1 Anbieter), Elektrotechnische Anlagen

(2 Anbieter), Verkehrsanlagen (3 Anbieter) und Rohbau

(4 Anbieter) sind bei geringer Bieterzahl unerwartet hohe

Preisaufschlage zu verzeichnen.

Marktrisiko fiir restliche Vergabeeinheiten: 1.334.000 EUR
Fur die bis dato noch nicht ausgeschriebenen Vergabe-

einheiten ist mit einer vergleichbar schwierigen Markt-

situation zu rechnen. Fur eine Handlungsfahigkeit hin-

sichtlich Mitteldeckung und Vergabeauslésungen werden

vergleichbare Preisaufschlage wie bei Vergabepaket 1

angesetzt.

Da jedoch auf absehbare Zeit keine Besserung der Marktsituation zu erwarten ist

und insbesondere keine Preisriickgénge in der Baubranche zu erwarten sind, wird die
zugige Durchfuihrung der Baumalinahme trotz der unerfreulichen Kostenentwicklung
empfohlen.
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Baurecht

Die Prufung des Bauantrags wurde aufgrund der Forderung nach einem Artenschutz-
gutachten im September 2021 unbefristet ausgesetzt. Ab Mitte Marz 2022, nach Ertei-
lung der artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung durch die Hohere Natur-
schutzbehdrde des Regierungsprasidiums, wird das Prufverfahren fortgefiihrt. Die Bau-
genehmigung wird in Klrze erwartet.

Termine

Fur das weitere Vorgehen ist folgender Terminplan vorgesehen:

Baubeginn: 1. BA September 2022 2. BA Marz 2024
Fertigstellung: 1. BA Februar 2024 2. BA Februar 2025

Finanzielle Auswirkungen

Die Gesamtkosten in Hohe von brutto 21.039.000 EUR fur die Neustrukturierung der Be-
triebsstelle Burgholzstral3e 41 werden wie folgt finanziert:

1. 20.489.000 EUR

aus dem Vermdogensplan des Wirtschaftsplans der AWS unter PSP-Element
V/5.00.21.43.04. Darin stehen derzeit fir die BurgholzstraRe zur Verfligung:

2022 1.800.000 EUR
2023 6.390.000 EUR
2024 3.252.000 EUR
2025 680.000 EUR
Summe 12.122.000 EUR

Bis 2021 wurden bereits Mittel in H6he von 1.300.000 EUR verbraucht. Es sind also
noch Mittel bereitzustellen in H6he von 19.189.000 EUR.

Es besteht ab 2022 ein zusatzlicher Mittelbedarf in Hohe von: 7.067.000 EUR
Dieser ist folgendermal3en zu finanzieren:
2023 1.810.000 EUR
Zwischenfinanzierung aus nicht verbrauchten Mitteln des
Projekts ,Leobener Stralle’

(erneute Bereitstellung im Folgehaushalt 2024/2025)

2024/2025 5.257.000 EUR
Anmeldung und Bereitstellung im Doppelhaushalt 2024/2025
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2. 550.000 EUR

zur Finanzierung der Photovoltaikanlagen aus den Mitteln fur Contracting-Malf3nah-
men im Teilfinanzhaushalt 360 - Amt fur Umweltschutz, Projekt-Nr. 7.362901, Mal3-
nahmen zur Energieeinsparung.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Die Referate WFB und SWU haben die Vorlage mitgezeichnet

Vorliegende Anfragen/Antrage:

Erledigte Anfragen/Antrage:

Dirk Thirnau
Blrgermeister

Anlagen

Anlage 1 Planung

Anlage 2 Kostenblatt

Anlage 3 Baubeschreibung
Anlage 4 Energetisches Datenblatt
Anlage 5 Folgekostenberechnung
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Anlage 1 zu GRDrs 373/2022

<Anlagen>
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