Beantwortung und Stellungnahme zu 398/2012
Anfrage und Antrag

Landeshauptstadt Stuttgart Stuttgart, 28.01.2013
Der Oberburgermeister
GZ: OB 6116 - 18

Beantwortung und Stellungnahme zu Anfrage und Antrag

Stadtratinnen/Stadtrate — Fraktionen
Freie Wéahler-Gemeinderatsfraktion

Datum

22.11.2012

Betreff
"Bauskandal Zazenhausen"

Anlagen

Text der Anfragen/ der Antrage

Vorbemerkung:

Bei den vom Bauskandal im Baugebiet Hohlgrabenéacker betroffenen Eigentiimern
handelt es sich nicht um eine Baugemeinschaft im Sinne der Drucksache 398/2012.
Es ist auch im baurechtlichen Sinne keine ,Bauherrengemeinschaft”, wie es in dem,
dem Antrag beigefuigten Leserbrief genannt wird. Bauherr ist, wer bei der Baurechts-
behorde einen Bauantrag oder ein Kenntnisgabeverfahren einreicht oder bei einem
solchen Bauvorhaben die Bauherrschaft schriftlich Gbernimmt. Bei den Bauvorhaben
im Bittenfelderweg und im Rosenapfelweg wurden die urspriinglichen
Kenntnisgabeverfahren von der Firma PP Bauconsulting GmbH eingereicht. Damit
war gegenuber der Baurechtsbehérde PP Bauconsulting GmbH Bauherr und An-
sprechpartner fir die bei den BaumalRnahmen festgestellten Abweichungen. Auch
bei den jetzt neu eingereichten Kenntnisgabeverfahren treten die Eigentimer nicht
als Baugemeinschaft im Sinne der Drucksache 398/2012 oder Bauherrengemein-
schaft auf, sondern als einzelne Bauherren fur ihre jeweiligen Bauvorhaben.

1.
Wie ist die Verantwortung fir den Erwerb des Grundstiicks, den Bau und die Einhal-
tung der baurechtlichen Vorschriften organisiert/bzw. geregelt?

Die Verantwortung bei einem Erwerb liegt beim Kaufer, hinsichtlich Mangeln der ve-
rauBerten Sache beim Verkaufer.

Der Entwurfsverfasser ist dafur verantwortlich, dass sein Entwurf den offentlich recht-
lichen Vorschriften entspricht. Der Bauleiter ist insbesondere daftir verantwortlich,
dass die Bauausfiihrung den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und den eingereic-
hten Bauvorlagen des Entwurfsverfassers entspricht.
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2.- 4,
In den zahlreichen Leserbriefen zum oben genannten Artikel geht es um Ausnah-
men, die angeblich bei groRen Bauvorhaben gemacht werden.

Wir beantragen einen Bericht, in dem tGber Ausnahmen berichtet wird, vor allem
welche Griinde fir die Ausnahmeregelung ausschlaggebend waren.

Wo hat die Stadt in der Vergangenheit Ausnahmen gewahrt?

Ausnahmen und Befreiungen wurden im Gebiet Hohlgrabenacker auf3erst restriktiv
behandelt. Es gab bisher lediglich zwei Tatbesténde, die regelmafiig tiber eine Aus-
nahme zugelassen wurden. Dies waren Terrassen auf3erhalb der Baugrenze und
Stellplatze in der Garagenzufahrt innerhalb des Pflanzgebots.

5.
Wie viele Baustopps wurden verhangt, weil das geltende Baurecht nicht eingehalten
wurde?

Baueinstellungen kdnnen aus den unterschiedlichsten Grinden verfugt werden. Da-
bei kann es um eine nicht genehmigte BaumalRnahme handelt, um eine abweichen-
de Bauausfuhrung oder auch um einen noch nicht gefiihrten Standsicherheitsnach-
weis. Konkrete Zahlen hierzu sind nicht bekannt.

6.
Das Baurechtsamt mége darstellen, wie grol3 und bei welchen Tatbestanden es ei-
nen Ermessensspielraum geben kann.

Der Ermessenspielraum ist stets einzelfallbezogen, das Ermessen muss pflichtge-
maln ausgelbt werden. Der Gleichbehandlungsgrundsatz darf dabei nicht aul3er Acht
gelassen werden. Bei einer Baueinstellung wird dabei insbesondere in die Abwagung
eingestellt, ob die Baumal3inahme genehmigungsfahig ist und ob Sicherheitsbelange
wie beispielsweise Standsicherheit und Brandschutz betroffen sind.

7.

Wir beantragen, die Drucksache 383/2012, in der die Bewerbungsunterlagen flr
Baugemeinschaften aufgezahlt werden, um einen Punkt zu erganzen, in dem explizit
auf die Verantwortung der Bauherren hingewiesen wird.

In den Ausschreibungsunterlagen zur Interessenbekundung bzw. Bewerbung um die
Vergabe von stadtischen Grundstiicke an Baugemeinschaften gemaR Grundsatzbe-
schluss ,Burger bauen mit - Baugemeinschaften in Stuttgart* (GRDrs 383/2012) ist
ein Hinweis auf die Verantwortung des Bauherren nicht erforderlich, da diese allge-
mein rechtsgultig ist und dariber hinaus in allen Vertragswerken (Architektenvertrag,
Grundstiickskaufvertrag) geregelt wird: ,Der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwa-
chung und Ausfihrung eines genehmigungspflichtigen oder kenntnisgabepflichtigen
Bauvorhabens einen geeigneten Entwurfsverfasser, geeignete Unternehmer (..) zu
bestellen.” (§ 42 (1) LBO BW)
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Baugemeinschaften im Sinne der GRDrs 383/2012 konstituieren sich in einer geeig-
neten Rechtsform, i.d.R. als Gesellschaft burgerlichen Rechts (GbR), die u.a. auch
die Bauherrnaufgaben tbernimmt. Die GbR bestellt neben den 0.g. fachkundigen
Unternehmern (Entwurfsverfasser) i.d.R. zusatzlich einen Projektentwickler (Rechts-
und Verfahrensfragen).

Fritz Kuhn
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Verteiler
<Verteiler>
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