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Betreff: Bebauungsplanverfahren Erganzende Bebauung am
Ehrlichweg (M6 223), Stuttgart-Fasanenhof
Fortfihrung mit reduziertem Geltungsbereich
- mundlicher Bericht -

Die zu diesem Tagesordnungspunkt gezeigte Prasentation ist dem Protokoll als Datei-
anhang hinterlegt. Aus Datenschutzgrinden wird sie nicht im Internet veroffentlicht.
Dem Originalprotokoll ist sie in Papierform angehangt.

Frau Frucht berichtet im Sinne der angehangten Prasentation. Sie erganzt, bei einem
Austausch zwischen BM Péatzold und der Wohnungsbaugenossenschaft FLUWO habe
diese erklart, inre gesamten Bestandsgebdude abweichend von dem jetzigen Duktus
aufplanen zu wollen. Schlussendlich habe die FLUWO dargelegt, in einem Pilotversuch
lediglich die Treppenhduser der Geb&ude zu entfernen und dort neue Treppenh&user
mit Aufziigen einzubauen, um eine barrierefreie Erreichbarkeit der Wohnungen ermagli-
chen zu konnen. Die FLUWO wolle jedoch nicht an einer erganzenden Neubebauung
partizipieren. Die direkt angrenzende VDK wolle weiterhin an der Bebauung teilnehmen,
falls sie ihre Parkierung bei einer der anderen Baugenossenschaften unterbringen kén-
ne, was vermutlich auf der Flache der G.W.F der Fall sein werde. Eine Anderung in Be-
zug auf den Aufstellungsbeschluss ergebe sich in der Art, dass die Baugenossenschaft
Friedenau ausgesagt habe, sie habe Schwierigkeiten bei der Realisierung lediglich ei-
nes Gebaudes mit ca. 10 Wohneinheiten. Daher habe die Baugenossenschaft das Ar-
chitekturblro Schwarz Jakobi um Prifung gebeten, ob entweder zwei Geb&aude oder
ein groReres Gebaude erstellt werden kdnnten.
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StR Peterhoff (90/GRUNE) begriiRt die konstruktive Nachjustierung von der Verwaltung
mit der einzelnen Positionierung der Gebaude. Er erkundigt sich, welche Gesamtanzahl
an Wohnungen im Ehrlichweg, Logauweg und Delpweg errichtet werde. Hinsichtlich des
Ehrlichwegs handle es sich nach Aussage von Frau Frucht um 100 Wohneinheiten. Der
Ausstieg der Baugenossenschaft FLUWO sei bedauerlich. Die Prasentation habe an-
schaulich gezeigt, dass zum einen eine klassische Nachverdichtung durchgefuhrt wer-
de, bei der u. a. Garagen in Wohnraum umgewandelt wirden. Zum anderen sei dies
trotz des Protests vor Ort eine Chance, an einigen Standorten eine Verbesserung der
Gemeinbedarfe in diesem Quartier zu erhalten. Es sei interessant, wie der BB Md&hrin-
gen in seiner Sitzung in der ndchsten Woche entscheiden werde.

Der in Gang gekommene Birgerdialog sei sehr zu begrif3en, so StR Dr. Vetter. Dies
stelle den richtigen Weg dar, die Birgerinnen und Burger vor Ort miteinzubeziehen. Auf
seine Frage, wie sich die angesprochene grofe Runde zusammensetze, betont Frau
Frucht, zwei Mitglieder des Gestaltungsbeirats kAmen aus Koln und aus Minchen. Die
Verwaltung versuche die Sitzungen maoglichst so zu terminieren, dass keine zusatzli-
chen Fahrtkosten entstiinden.

StR Dr. Vetter betont, es sei bedauerlich, dass die FLOWO auRen vor sei. Er erkundigt
sich, ob die FLUWO nun Bauvorhaben an anderer Stelle oder zu einem spateren Zeit-
punkt plane. Es sei richtig, fur die Zeit nach der Nutzung der Flichtlingsunterkinfte der-
zeit die Baumadglichkeiten fur die Stadt zu schaffen. Sehr positiv zu begrif3en sei die
Anbringung der Parkierung fur Dritte. Die Parkierung in der Stadt stelle ein wichtiges
Thema dar und sei einer der Grinde, warum Nachverdichtungen im Stadtteil Fasanen-
hof seitens der Birgerinnen und Burger nicht in der Weise begleitet wirden, wie das
vom Gemeinderat und der Verwaltung gewtinscht sei. Bezlglich des Logauwegs regt
der Stadtrat an, auf diesem Areal das Thema eines Quartiersparkhauses zu integrieren.
Hierfir sei ein sehr gut ausgestattetes Budget vorhanden. Skeptisch betrachtet der
Stadtrat den Versuch, die Integration von Migrantinnen und Migranten durch ein ge-
meinschaftliches Gartnern zu erreichen. Neben der Arbeit stelle vielmehr die Sprache
den Schlussel der Integration dar. Die von Frau Frucht dargestellte gestaffelte Realisie-
rung sei der richtige Weg, um den Winschen der Bevolkerung entgegenzukommen. Er
lobt die grof3e Bereitschaft der Verwaltung, auf die zahlreichen Anregungen der Anwoh-
ner*xinnen aus dem Fasanenhof einzugehen. Er kénne das Anliegen der Wohnungs-
baugenossenschaft Friedenau nachvollziehen, dass der Bau von lediglich 10 Wohnein-
heiten nicht wirtschaftlich sei. Falls die Friedenau fiinfgeschossig bauen wolle, sei dies
verstandlich, und er sei mit diesem Vorhaben einverstanden.

StR Korner (SPD) zeigt sich erfreut Uber die zuséatzlichen genossenschaftlichen Miet-
wohnungen, da hierdurch nachhaltig faire Mieten sichergestellt wirden. Bedauerlicher-
weise hatten einige Abstriche vorgenommen werden missen, aber dies sei offenbar
unumganglich gewesen. Er erkundigt sich ebenso wie StR Dr. Vetter nach der Motivati-
onslage der Baugenossenschaft FLUWO. Es miisse ein Beitrag geleistet werden, damit
sich die Baugenossenschaften (VDK, Friedenau, G.W.F. und Post) beim Projekt weiter-
hin beteiligten. Hinsichtlich der Modernisierung des Gebaudes im Laubeweg 1 regt er in
Bezug auf die dort wohnenden zahlreichen Rollstuhlfahrerinnen und Rollstuhlfahrer an,
gemeinsam mit der SWSG zu prufen, ob fur diese Bewohner*innen die Moglichkeit be-
stehe, wahrend der Sanierung im Fasanenhof zu verbleiben. Zwar bemihe sich die
SWSG, dies zu ermdglichen, allerdings seien derzeit das Marienhospital und der Killes-
berg fur die interimsweise Unterbringung im Gesprach. Grundsatzlich unterstiitze seine
Fraktion das Gesamtprojekt.
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Das Projekt laufe bereits Uber einen langeren Zeitraum, so StR Pantisano (Die FrAKTI-
ON). Es sei bedauerlich, dass ein derart langer Zeitraum fur die Schaffung fuar Wohn-
raum ben6tigt werde. Die Beteiligung der Wohnbaugenossenschaften sei von Anfang
an gegeben gewesen, und die Genossenschaften hatten friihzeitig die Bewohnerschaft
miteinbezogen. Das jetzt vorliegende Ergebnis sei ein Kompromiss, welcher zwischen
Stadtbezirk, Bewohnerschaft, Genossenschaften sowie Gemeinderat ausgehandelt
worden sei. Der Ausstieg der FLUWO aus dem Projekt sei bedauerlich und die Griinde
hierfir interessant. Er erkundigt sich, bis zu welchem Termin der Baustart der ersten
Gebaude erfolgen werde.

StR Serwani (FDP) begruf3t den am Ehrlichweg vorgesehenen neuen Platz. Wie auch
seine Vorredner bedauert der Stadtrat den Ausstieg der FLUWO, da durch den Wegfall
des kritischen Gebaudes rund 27 Wohnungen weniger erstellt wirden. Er stimme dem
Bau eines funfgeschossigen Gebaudes durch die Friedenau zu. Er beflirchte jedoch,
dass die Fluchtlingsunterkunft Uber das Jahr 2026 hinaus verbleiben werde. Der Stadt-
rat begruf3t die Einrichtung des Begleitgremiums und unterstiitzt das Gesamtprojekt.

Es sei erfreulich, so StRin Kéngeter (PULS), welch eine grof3e Anzahl an wohnbeglei-
tenden Nutzungen vorgesehen seien. Das Angebot an wohnortnahen zusétzlichen An-
geboten wie beispielsweise der Kita oder des neuen offentlichen Platzes sei begri-
Renswert. Die Stadtratin spricht sich fir eine bestmdgliche Ausnutzung der Grundstu-
cke und eine entsprechende Verdichtung aus. Daher sei die Errichtung weiterer Ge-
schosse auf einem Gebaude begriiRenswert. Ebenso sei die von Frau Frucht vorge-
stellte alternative Nutzung des Erdgeschosses eines Gebaudes positiv zu bewerten. In
der Prasentation sei zudem aufgefuhrt worden, von den urspringlich 127 Wohneinhei-
ten seien lediglich 100 verblieben. Die Stadtratin erkundigt sich, ob sich diese Angaben
auf die kleinere Flache bezégen. lhre Fraktion stimme dem Projekt zu, so StRin Kénge-
ter.

StR Schrade betont, seine Fraktion begrifRe das Vorhaben sehr, im Fasanenhof mehr
Wohnraum zu schaffen. Es stelle sich die Frage, ob im Fall des Ausscheidens der
FLUWO aus dem Bebauungsplanverfahren der dadurch freigewordene Bereich trotz-
dem mit dem Bebauungsplan abgedeckt und eine Vorratsplanung fur die Zukunft erstellt
werden konne. Dadurch ergebe sich fiir die FLUWO die Mdglichkeit, Neubauten zu ei-
nem spéateren Zeitpunkt zu erstellen.

Die in der Vergangenheit zahlreichen und zeitintensiven Diskussionen tber das Projekt
seien berechtigt gewesen, so StR Dr. Mayer (AfD). Aus diesem Grund sei es sehr zu
begrifRen, dass ein Austausch der unterschiedlichen Interessen durch die Beteiligung
verschiedener Kreise institutionalisiert worden sei.

Auf die mehrfach gestellte Frage nach der aktuellen Anzahl der Wohneinheiten, betont
Frau Frucht, die FLUWO habe uber etwa 37 Wohnungen verfiigt. Diese wiirden zwar
entfallen, allerdings wiirden durch ein grol3eres Gebaude der Friedenau statt 10 rund 20
Wohnungen entstehen. Dadurch reduziere sich der Verlust auf 27 Wohnungen. Hin-
sichtlich des Logauwegs habe eine Berechnung 200 bis 250 neue Wohnungen erge-
ben. Hinzu kdmen u. a. zahlreiche Pflegeheimplatze und zwei Kitastandorte. Das Ge-
lande sei aus klimatischer Sicht problematisch, und es musse bei der Bebauung ein
gewisser Abstand in Richtung der B 27 und eine bestimmte Bauhdhe eingehalten wer-
den. Aus diesen Grinden sei es fraglich, ob 200 Wohneinheiten erreicht werden konn-
ten, und daher werde eine Machbarkeitsstudie erstellt. Im Bereich Delpweg (Neube-
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bauung durch das Siedlungswerk) wirden rund 50 bis 60 neue Wohnungen erstellt.
Nach Schatzung von Frau Frucht ergebe sich eine Gesamtanzahl von etwa 360 bis 400
Wohnungen.

Hinsichtlich des mehrfach angesprochenen Aspekts des Ausstiegs der FLUWO betont
Frau Frucht, falls die FLUWO weiterhin im Bebauungsplan verbleiben wiirde, misse sie
die SIM-Quote mitabdecken. Allerdings wolle die FLUWO nicht weiter im Bebauungs-
plan enthalten sein. Im Vorfeld habe die FLUWO das Thema angestoRen, in ihrem Be-
reich eine erganzende Bebauung durchzufuhren. Dabei habe die Vorstellung bestan-
den, ebenso entlang der Kurt-Schumacher-StraRe Gebaude zu erstellen. Diese seien
allerdings im Rahmen der Burgerbeteiligung aus der Planung entfallen, da sich auf der
betroffenen Flache zum einen ein Mammutbaum befinde und zum anderen Neubauten
nicht zwischen die Bestandsgebaude gertckt, sondern in dem Bereich von Garagenho-
fen gebaut werden sollen. Die FLUWO sei weder mit diesen Planungen noch mit einer
Tiefgarage am Paul-Ehrlich-Weg einverstanden gewesen. Sie habe daraufhin alternati-
ve Uberlegungen fiir ihr Quartier angestellt, die jedoch stark von der aktuellen Konzep-
tion des Fasanenhofs abgewichen waren. Daraufhin habe die FLUWO die Absicht er-
klart, lediglich die Treppenhauser austauschen und Aufziige einbauen zu wollen und die
nachsten 20 bis 30 Jahre keine weiteren Bauaktivitaten an ihren Gebauden durchzufuh-
ren. Das Thema SIM-Quote bzw. der Aspekt Vorvereinbarung misse neu gefasst wer-
den, da sich die Flache sowie die Anzahl der Baugenossenschaften andere. Sie erhoffe
sich nun einen raschen Vertragsabschluss mit den Baugenossenschaften, so Frau
Frucht. Von dem Abschluss der Vorvereinbarungen hénge die weitere zeitliche Bauent-
wicklung ab. Sie hoffe auf einen Baubeginn in spatestens drei Jahren. Bei der SIM-
Quote von 20 Prozent handle es sich um eine damalige Einigung mit den Baugenos-
senschaften. Da diese der Auffassung gewesen seien, ohnehin ginstigen Wohnraum
zu schaffen, hatten diese Genossenschaften keine héhere SIM-Quote als 20 Prozent
gewinscht. Hinsichtlich eines zusatzlichen Quartiersparkhauses im Logauweg stelle
sich die Frage, welche Anzahl an Wohnungen in diesem Fall noch untergebracht wer-
den koénnten. Ebenso misse in diesem Bereich eine zweite Kita errichtet werden. Daher
sehe sie den Bau eines Quartiersparkhauses eher kritisch, betont Frau Frucht.

Nach Auffassung von StR Peterhoff bestehe ein weiteres Projekt der FLUWO an deren
Hauptsitz im Stadtbezirk Degerloch. Auf seine Frage zum aktuellen Stand dieses Pro-
jektes betont Frau Frucht, dieses werde zwar weitergefuihrt, aber nach Angaben der
FLUWO nicht in einem engen Zeitrahmen. Hierzu seien erste Gesprache mit einem Ar-
chitekturblro zur Weiterplanung gefuihrt worden. Aus verschiedenen Grinden hatten
sich zeitliche Verzdgerungen ergeben.

Da keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, stellt BM Thirnau fest:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Technik hat vom Bericht Kenntnis ge-
nommen.
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