‘Vereiribarung zur Ubernahme von Planungsleistungen

zwischen
. garmo AG -
~ Ulmer Strafle 191
. 70188 Sﬁuttga‘rt' C
(im Folgenden: Vorhabentréger)
-~ und

_‘der Landeshauptstadt Stuttgart "
- Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung -

(im Folgenden: Stad)

'Vorbemerkung:

Anlage 6 .

" Die garmo AG beabsichtigt die Waiterentwickiung und Qualifizieruhg:ihrg"s'Ge{}vér-.' .

bestandorts in Stuttgart-Ost. Hierzu soll u. a.'das in threm Eigentum stetiende Ge- -

_béude Ulmer Strale 173 zurlickgebaut und durch ein heues B-geschossiges Ge-
‘baude ersetzt werden. . o

. Da das Bauvorhaben hinsichtlich des Mafes der baulichen Nutzung-nicht volistén-
dig durch die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Ulmer-/ . .
Neckarwiesenstrale {2006/30) abgedeckt und eine Genehmigung im Wege von
‘Befreiungen nicht maglich ist, wird eine Anpassung des Planungsrechts erforder-
fich, -~ S o A

Der Aussbhusskfn‘.’nr Umwelt und. Technik des Gemeinderats der Landeshauptstadt-
_ Stuttgart sprach sich in seiner Sitzung am 3. Mai 2016 mehrheitlich fir eine-Ande-

rung des Bebauungsplans aus, mit der Mafgabe, dass die Gebaudehdhe des Neu- 3

baus die Gebéudehdhe des Bestandsgebaudes (ca. 22 m) nicht iberschreitet.

~Der Vorhabentrager hat am 20. Au'g’ust' 2016 den Antrag gestelit, ein vorhabenbe:
zogenes Bebauungsplanverfahren nach § 12 BauGB einzuleiten. C

Der Bebauungsplan soll als vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwick-
lung aufgestellt werden. Die maRgeblichen Parameéter des § 13a Abs, 1 BauGB '
sind.eingehalten. Von einer Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB und einem
Umweltbericht gemaf § 2a BauGB wird abgésehen. .




{r den Bebauungsplan ist keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzunehmen,
da etwaige Eingriffe als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu--
" assig gelten(§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Die Belange des Umweltschutzes gemald

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden jedoch im weiteren Verfahrensfortgang ermiittelt,
bewertet und in die Abwagung' gestellt. \ \

Dies vorausgeschickt, treffen die Vertragsparteien folgende-

Vereinbarung:

1. Planungsleistungen

Der Vorhabentrager stellt als Auftraggeber und Kostentrager sicher, dass die fir
den vorgesehenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Ulmer Stralte 173 -
garmo AG" erforderfichen Entwurfs- und Verfahrensleistungen erbracht werden,
soweit diese nicht aus Rechtsgriinden oder nach vorheriger Absprache bei der -
Stadt verbieiben. ' -

Aus dem folgenden Leistungsbild ergeben sich die vom Vorhabe.ntr‘ager pall ér—,
bringenden Leistungen wie auch diejenigen, die bei der Stadt verbleiben, wobei
die Leistungen, die bei der Stadt verbleiben, entsprechend gekennzeichnet sind:

l. Aufstellu_ngsbes,ch!uss' .

1.

2

Abgrenzung des Geltungsbereichs (Plan M 1 : 1 500) :
Ziele und Zwecke der Planung ausarbeiten und begriinden

Uberpriffung, inwieweit der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden kann | : :

'Er'stellen der Gemeinderatsdrucksache .
(Beschlussantrag zur Aufstellung)

Erstellen einer Prasentation - PowerPoint-Vortrag - mit StichwdrtVoriage fOr
den Blrgermeister '

Mitwirkung-an den Beratungen in den Gremien im Rahmen der Fassung des
Aufstellungsbeschiusses - ,

a) Berichte im Bezirksbeirat _

b) Berichte im Ausschuss fir Umwelt und Technik




L. Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) /
Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

1. Kiarung des Zeitpunkts und des Orts mit Beteili‘gung der Bezirksvorsteherih
vor der éffentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt.

2. Amtsblatt :

— Plan flr das Amtsbiatt IVI 1:10 000 ‘

- Ausschreibungstext fiir das Amtsblatt (6ffentliche’ Bekanntmachung)

- Anmeldung fir das Amtsblatt beim Fachbereich L/OB-K2 Amtsblatt—Redakhon/
Abtellung Kommunikation. -

3. Bekanntmachung des Aufsteftungsbeschlusses und dér friihzeitigen Blrger-
beteiligung sowie Einstellen der entsprechenden Unterlagen im Internet.

Ziffern 1 - 3 sind Leistungen der Stadt. |

4. C")ffentlichkeitsbeteiligung (Durchfiihrung des Erorterungstermins) mit Darstel-
lung der Gebaudeplanung und Umweltvertréglichkeitsbelangen.

5. Protokbil fjbér den Eri)'rterungétérniin.

6. Durchflhrung der friihzeitigen Beteiligung der von der Stadt benénnten Behor-
den und sonstlgen Trager offentllcher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB.

7. Uberwachung der Eingénge der Stellungnahmen der Betelhgten nach Ziffer 6
sowie die Auswertung und Darstellung der Stellungnahmen

lIl. Verfahren zur éffentlichen AUSIegung.

1. Bestandsaufnahme :

- Ermitteln des Planungsbestands, wie die bestehenden Planungen und Mafd-
nahmen der Gemeinde und der Stellen, die Tréger 6ffentlicher Belange sind.

- Ermitteln des Zustands des Planbereichs, wie Topographie, vorhandene Be-
bauung und Nutzung, Freiflachen und Nutzung einschliellich Bepflanzungen,
Verkehrs-, Ver- und Entsorgungsaniagen, Umweltverhdltnisse, Baugrund,
wasserwirtschaftliche Verhaltnisse, Denkmalschutz und Milieuwerte, Natur- -
und Artenschutz, Baustrukturen, Gewésserflachen, Eigentlimer, durch: Be-
“gehungen, zeichnerische Darstellungen, Beschreibungen unter Verwendung
von Beitrdgen anderer an der Planung fachlich Beteiligter.

- Darstellen von Flachen, deren Boéden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind, soweit Angaben hierzu vorliegen.

- Ortliche Erhebungen: Analyse des in der Bestandsaufnahme ermittelten und
beschriebenen Zustands.




- Prognose der voraussmhthchen Entwicklung, insbesondere unter Berlicksich-
tigung von Auswirkungen der (ibergeordneten Planungen unter Verwendung
von Beltragen anderer an der Planung fachlich Betelllgter ‘ :

2. Erarbeiten des Bebauungspianvorentwurfs (M 1 : 500) auf der Grundlage des
stadtebaulichen Entwurfs oder anderer Unterlagen des Vorhabentragers unter
Beachtung der Anregungen aus der frilhzeitigen Offentlichkeits- und Behor-.
denbeteiligung elnschllefslich textllchen Festsetzungen, Planlegende und Be-

grindung.

3. Durchfiihrung der Beteiligung der Behérden und s'dnStigen Tréger offentli-
cher Beiange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

| 4. Uberwachung der Emgange der Steiiungnahmen der Betelllgten nach Ziffer 3.

5. Auswer‘cung und Darstellung der Steuungnahmen

6. Erfrierung der Steliungnahmen u. a. mit dem Referat Stadtebau und Umwelt :
- und Amtern bei gegensétzlicher Auffassung von Behorden und Trégern oﬁent- ‘
licher Belange :

. Ziffer 6 ist Leistung dér Sfadt '
7. Elnstellung der Umweltbeiange in die Abwagung

- 8. Anfertlgung der Gememderatsdrucksache Zum Auslegungsbeschluss

a) Gemeinderatsdrucksache mit Antragsbegriindung mit Abhandlung der An-
regungen der Behdrden und Trager offentlicher Belange bzw Bericht von
der Offentlichkeitsbeteiligung.

b) Erstellen der Begriindung des Bebauungspians

¢} Abhandiung der Umweitbelange

d) Fertigstellung des Original- Bebauungsplans CAD.

e) Erstellen einer Présentation - PowerPoint-Vortrag - mit Stichwortvor!age far
den Burgermelster

IV. Auslegungsbeschliuss .

1. Mltwwkung an den Beratungen in den Gremien im Rahmen der Fassung des
Auslegungsbeschlusses
a) Bericht im Bezirksbeirat
b) Bericht im Ausschuss far Umwelt und Technik.

2. Eventuell Erganzung des Bebauungsplanentwurfs und Begrundung nach evtl.
Gememderatsbeschluss




3. Plan fur das Amtsblatt (M 1:10 000), Ausschreibungstext fir das Amtsblatt.

4. Bekanntmachung des Auslegungsbeschiusses mit den,efforderl‘ichen Unterla-
gen im Internet. ' ' :

Ziffer 3 und 4 sind Leistungen der Sfadt.

5. Benach‘richtigung der von der Stadt benannten Behdrden und Trager offentli-
cher Belange von der 6ffentlichen Auslegung und Mitteilung des Ergebnisses
Uber die Entscheidung der Anregungen. '

6. Wiederholung der Auslegung mit allen notwendigen Schritten, wenn erforder-
lich. ) o "

V. Verfahren zum Satzungsbeschluss

1. Offentliche Auslegung o
- a) Auflistung der Anregungen
b) Mitteilung des Eingangs

2. Priifen Lmd Werten der Anregungen, ob eine Bebauungsplanentwurfsénderung
* mit erneuter Beteiligung erforderlich ist, o

3. Anfertigung der Gemeinderats-Vorlage zum Satzungsbeschluss
a) Gemeinderatsdrucksache mit Antragsbegriindung. '
b) evtl. Uberarbeiten der Begriindung. ' o
c) Stellungnahmen zu den Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit.
d) Stellungnahmen zu den Bedenken und Anregungen der Behorden und
- Tréger 6ffentlicher Belange. : :

4. Erstellen einer Prasentation - PowerPoint-Vortrag - mit StichWortvorlage flr den
Blrgermeister. . - : : NN

5. Unterrichtung der stédtischen Amter/Referate ber ihre Stellungnahmen.

VI. Satzungsbeschluss

1. Mitwirkung an den Beratungen in den Gremien im Rahmen der Fassung des
Satzungsbeschlusses o
a) Bericht im Bezirksbeirat falls erforderlich.
b) Bericht im Ausschuss fur Umwelt und Technik zur Vorberatung.

c) Bericht in der Vollversammiung.




. VIl. Abschlussarbeiten nach Satzungsbheschluss

1. Benachrichtigung der beteiligten Behérden und Trager offentlicher Belange vom
-Satzungsbeschlus‘s Uber das Ergebnis der Stellungnahmen.

2. Benachrichtigung der Beteiligten vorn Satzungsbesohluss Uber das Ergebms der
vorgebrachten Anregungen. -

3. Erstellung des Bebauungsplans in der durch Beschluss der Gemeznde aufgesteli-
ten Fassung und seiner Begrindung {(Ausfertigung der Satzung)

4. Ersteliung zusétzlicher farbiger Ausfertigungen der Bebauungsplane

5. Nach Genehmigung des ReglerungspraSIdlums bzw. in den Gbrigen Fallen Aus—
schreibungstext fiir das Amtsblatt (offent!zche Bekanntmachung)

8. Anzelgeschrelben an das ReglerungspraS|d|um.
7. Aktuélisierung Plaris. |
Ziffern 1. 3 und 5 - 7 sind Lelstungen der Stadt.

Daruber hinaus kann schriftlich vereinbart werden, dass weitere (ber d|e gekenn- :
zeichneten Leistungen hinaus bei der Stadt verbleiben. -

Sollte die Stadt weitere Léistungen selbst durchfiihren wollen wird sie dies dem
‘Vorhabentrager schriftlich mitteilen. -

. Die Entwiirfe von Gemelnderatsvorlagen und Dateien sind nach Mafigabe der Stadt
mit hierzu geeigneten Office-Programmen (derzeit Microsoft Office Word 2007) mit
-entsprechenden Formatierungen zu erstellen und zu liefern, damit die Ubernahme
-der Gemeinderatsvorlagen in die Datenbank Kommunaler Sitzungsdienst (KSD)
ohne weiteren Aufwand an Uberarbeitung gewahrleistet ist. :

Der Bebauungsplan ist nach MaRgabe der Stadt mit AutoCAD (derzeit Version
2013) zu erstellen und zu liefern. Formate und Layerstrukturen sind mit der Stadt
(Ansprechpartnerin: Frau Monika Poliok, Tel. 0711 216-20118,

" monika.pollok@stuttgart.de) abzustimmen. Zur Abstimmung der Bebauungsplan-
entwiirfe und Gemeinderatsdrucksachen sind entsprechende Unterlagen im Be-
nehmen mit der Stadt in genugender Anzahl sowohl im Paplerformat als auch-digital
zu liefern.-

Der Vorhabentrager Gbertragt Leistungen der Erstellung und Verfahrensdurchflh-
rung fir den Bebauungsplan, welche nicht von der Stadt Gbernommen werden, dem
Blro ORplan Partnerschaft flir Architektur und Stadtebau, Rotenbergstralte 20,
70190 Stuttgart, das wahrend der Verfahrensdauer vor Ort prasent sein wird.




Jie Emschaltung welterer oder anderer Beteiligter bedarf des Einvernehmens der
~ Stadt.

Im Rahmeh laufender Kontakte ist jeweils das Einvernehmen mit der Stadt herzu-
stellen (iber die Entwurfsinhalte, die Verfahrensschritte, die Kemplettierung, Aufoe-
reitung und Vorbereitung des Abwigungsmaterials. Die Stadt behait das Direktions-
recht zur Wahrung der Unparteilichkeit des Verfahrensgangs und zur Vermeidung
von Abwagungsdeﬂztten

Alle fir eine sachgerechte Abwagung i. S.d. § 1 Abs. 7 BauGB erforderhch
werdenden weiteren Gutachten sind im Einvernehmen mit der Stadt durch den Vor-
habentrager auf dessen Kosten zu vergeben, -

 Der Vorhabentrager ist zur Wahrung der Rechte und lnteressen der Stadt im Rah-
men der Zusammenarbeit verpflichtet und hat (ber alle mit der Zusammenarbelt
| zusammenhangenden Fragen Auskunft zu erteilen.

Dlejenlgen Mitarbeiter des vom Vorhabentrager beauftragten Blros, die aufgrund
dieses Vertrages Aufgaben durchfiihren, sind nach Maf3gabe des Verpflichtungsge-
setzes auf die gewissenhafte Erflillung ihrer Obliegenheiten zu verpflichten.

Die von dem Vorhabentrager und seinem Auftragnehmer im Rahmen des Planver-
fahrens gefertigten und beschafften Unterlagen sind der Stadt auszuh&ndigen und
werden deren Eigentum. Ein Zuruckbehaltungsrecht ist ausgeschlossen auch wenn
das Vertragsverhaltnls vorzeltlg endet

Der Vorhabentrager bedarf zur Vemelfaltlgung von Unterlagen der Elnwnllgung der
. Stadt; diese darf ihre Einwilligung nur aus wichtigem Grund verweigern. Die erfor-
derliche Einwilligung der Stadt obliegt dem Amt flr Stadtplanung und Stadterneue-
rung oder einerim Einzelfall von diesem zu benennenden Stelle der Stadt. Es ist
jeweils schriftlich festzuhalten.

2. Verpflich‘tungeh der Stadt

'Die Stadt fordert die stadtebauhche Neuordnung, benennt Ansprechpartner, trifft
zeitnah erforderliche Einvernehmensentscheidungen und schafft die Voraussetzun-
gen, dass erforderliche Beschliisse des Gemeinderats zeitgerecht erfolgen kdnnen.
Der Gemeinderat bleibt jedoch in der Abwagung der Belange und in seiner Ent-
scheidung hinsichtlich der Beschlisse ungebunden. Aus diesem Vertrag entsteht
der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des Bebauungsplans :

Die Stadt gewahrt in jeder Phase des Bebauungsplanverfahrens die erforderliche

Unterstiitzung. Fiir die Mitwirkung des Amts fiir Stadtplanung und Stadterneuerung
im Verfahren werden dem Vorhabentréger keine Kosten in Rechnung gestelit. Un-

berdhrt hiervon bleibt die Gebuhrenerhebung fr erforderiiche 6ffentlich-rechtliche

Genehmigungen.




‘3. Haftungsausschluss zugunsten der Stadt

Eine Haftung der Stadt flir etwa gegenstandslos werdende Pianungskosten oder
sonstige Aufwendungen und Schaden, die im Zusammenhang mit einer nicht wie
beabsichtigten Bebauungsplanung eintreten kdnnen, ist ausgeschlossen. Dies gilt
auch, wenn sich in einem gerichtlichen Verfahren die Unwirksamkeit des Be-
bauungsplans explizit oder |n2|dent herausstelit.

Der Vorhabentrager erkennt die kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans an
und verzichtet auf eventuell sich hieraus ergebende Ubernahme- und Geldentscha-
dlgungsanspruche nach den §§ 40 bis 44.BauGB. -

4. 'R'echtsnachfdlge

Die Verpﬂich'tungén_ aus diesem Vertrag sind etwaigen Rechtsnachfolgern aufzuer-
legen mit der Mallgabe, diese entsprechend weiterzugeben.

5. VertraQséindei‘ungen und -ei'g'ainzungenlSalvatorisc‘hé Klausel
Vertragsanderungen und -erganzungen bedlrfen der Schnftform

Die Unwu'ksamkelt einzelner Best:mmungen berlihrt die Wirksamkeit der Ubrigen
Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirk-
same Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Ver-
trages rechtlich und wurtschafthch entsprechen. Entsprechendes gilt far den Fall ei-
ner Regelungsliicke. .

6. Vertragsausfertigungeri

‘Der Vertrag ist zweifach ausgefertlgt Der Vorhabsntrager sowie die Stadt erhalten
je eine Ausfertlgung

stuttgart, .  sutgar, 1C/G/1F

Furdenv habentrager Landeshauptstadt Stu art
vértreten\durch Dr.-Ing. Kron
Herrn Dr. Eduardo Garcia ‘ : - Stadtdirektor




