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Einfiihrung - Ein Quartier macht sich auf den Weg in die Zukunft

»Am Rotweg” heillt das anspruchsvolle Vorhaben fir das neue Quartier in Stuttgart- Rot,
mit dem die Baugenossenschaften ,Neues Heim - Die Baugenossenschaft eG“ und
»,Baugenossenschaft Zuffenhausen eG” neue Wege gehen wollen. Auf 20.000 m? sollen
ca. 250-280 Wohneinheiten entstehen.

Die Genossenschaften wollen das Experiment wagen: Hier, in Stuttgart-Rot, auf dem
Grundstiick, auf dem die ersten Wohnungen der Genossenschaften gebaut wurden, soll
ein zukunftsweisendes Quartier mit hohen stadtraumlichen Qualitdten und einem
attraktiven Freiraum entstehen.

Unter dem Motto ,die Siedlung wird zum Quartier” wollen die Baugenossenschaften ein
lebendiges, sozial durchmischtes Stadtquartier in qualitdtsvoller Gestaltung fiir
verschiedene Nutzergruppen entwickeln.

Dazu braucht es Wohntypologien, die moglichst vielen Menschen in unterschiedlichen
Lebensphasen gerecht werden, die Gemeinschaft und Begegnung fordern. Aullerdem
mochte das neue Quartier Raume bereitstellen, die eine Briicke in die Nachbarschaft
schlagen, die flexibel nutzbar sind und eine Erweiterung der privaten Wohnung ins
Quartier sind. Diese Orte der Begegnung in und aulRerhalb der Gebaude sollen lebendige
Vielfalt und Austausch ermoglichen — notwendige Bausteine fiir eine hohe
Quartiersidentifikation und Bereitschaft, im eigenen Quartier Verantwortung zu
Gbernehmen.

In angemessen hoher Dichte soll ein Quartier entstehen, das sich nach aullen 6ffnet und
innen Gemeinschaft ermoglicht. Innovative Bautechnik und Energieversorgung sollen das
Quartier CO2 neutral machen, auch hier méchten die Baugenossenschaften neue Wege
beschreiten.

Der Informations- und Partizipationsprozess ist mit dem Planungsprozess verwoben und
wichtiger Bestandteil davon. Planende und Menschen vor Ort sollen zusammengebracht
werden und gemeinsam an innovativen Losungen arbeiten, die nachhaltig zu
Engagement im Quartier motivieren.

Eine  Chance fir soche | N TERNATIONALE

Experimente bietet die IBA’27,
die im Jahr 2027 in der BAUAUSSTELLUNG 2027

Stadtregion Stuttgart stattfinden STADTREGION
wird. Schon seit zwei Jahren
laufen die Vorbereitungen auf
Hochtouren, eine Vielzahl von
Projekten bewirbt sich um die
Teilnahme, unter anderem auch
das Projekt ,Quartier Am
Rotweg”. Deshalb werden von IBA2T7.de/netz
Anfang an - schon in der
Entwicklungsphase des Vorhabens — hohe Malstabe fiir neues, zukunftsfahiges Wohnen
angesetzt. Im Zuge dessen fanden im Vorfeld bereits zwei Workshops (,, Think-Tanks“) mit
verschiedenen Beteiligten und Experten statt.

Wie bei allen IBA’27-Projekten stehen die Menschen im Mittelpunkt der Planung, es
werden neue Formen der Partizipation genutzt. In dialogischen Formaten werden
Planungsprozesse transparent. In der Architektur strebt man typologisch innovative
Losungen an, experimentelle, flexible Wohnformen und Nachbarschaftsmodelle. Die
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offentlichen Raume sollen multifunktional werden und Begegnung, Kreativitat,
Kommunikation und kulturellen Austausch ermoglichen.

Nicht zum ersten Mal ist Stuttgart-Rot ein Ort der Experimente. Urspriinglich ist der
Stadtteil aus der Not entstanden: Nach den massiven Zerstérungen des Zweiten
Weltkrieges herrschte ein drastischer Wohnungsmangel in Stuttgart. Vor diesem

— — Hintergrund entstand von 1949 bis

!H —I= e " ¥ A 1
& 1960 ostlich des Zuffenhausener
Zentrums auf vormals

landwirtschaftlichen Flachen der
neue Stadtteil Rot, in dem ca.
15.000 Bewohner, vorwiegend
Vertriebene aus Ost- und
Surdosteuropa, eine neue Heimat
fanden.

Am  Rotweg begannen die
Bauarbeiten 1949. Unter der
Federfihrung der eigens dafir
gegriindeten Genossenschaft
,Neues Heim” und der seit 1919
bestehenden  Baugenossenschaft
Zuffenhausen. Stadtebaulich bot
sich damals die Chance, neue,
andere Vorstellungen zu verwirklichen als die der bisher dichten historischen Stadt: dem
Leitbild des ,modernen Stadtebaus” folgend, baute man hier die erste
Nachkriegssiedlung Stuttgarts mit einer aufgelockerten, durchgriinten Bebauung.

Die Grundrisse der einzelnen Siedlungsbauten waren auf die Bediirfnisse der neuen
Bewohner abgestimmt: Schlichte Zeilengeb&ude, drei Stockwerke hoch, mit Ein- bis Vier-
Zimmer-Wohnungen, platzsparend optimiert, dennoch individuell und mit viel
Eigenleistung gebaut. Aber auch architektonische Leuchtturmprojekte wurden im neuen
Stadtteil realisiert: zu den bekanntesten zdhlen die von Hans Scharoun und Wilhelm
Frank errichteten Hochhduser ,Romeo und Julia“. Sie sollten nicht nur eine
stadtebauliche und identitatsstiftende Dominante in Stuttgart-Rot darstellen, sondern
auch neue Wohnungsstandards in diesem Nachkriegsstadtteil einfihren. Die
Eigentumswohnungen waren urspriinglich fast ausschlieflich von den Eigentiimern selbst
genutzt.

Heute hat Stuttgart-Rot mehr als 10.000 Einwohner auf einer Flache von ca. 156 Hektar
und gehort zum Stadtbezirk Zuffenhausen. Die Zeilenstruktur ist nach wie vor pragend.
Der Anteil an Bewohnern mit Migrationshintergrund ist hier iberdurchschnittlich hoch,
ebenso der Altersdurchschnitt der Bevolkerung.

2003 wurde Rot in das Forderprogramm ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf
— Die Soziale Stadt” aufgenommen. Mit Mitteln der Stadtbauférderung kam es zwischen
2003 und 2016 zu einer groR angelegten Aufwertung des Stadtteils, die von einer
intensiven Blrgerbeteiligung begleitet wurde. Wichtige MalRhahmen waren unter
anderem der Bau eines Birgerhauses, die Anlage des zentralen ,Hans-Scharoun-Platzes”,
die Aufwertung des 6ffentlichen Raums und die Umsetzung zahlreicher sozialer Projekte.

Bewegt man sich durch den Stadtteil, fallen die grofRen, begriinten Gemeinschaftsflachen
innerhalb der Siedlungen auf. Mit ihrem alten Baumbestand haben sie teilweise fast
parkartigen Charakter und tragen zu hoher Wohnqualitat bei. Infrastrukturell ist vieles
vorhanden, was ein funktionierender Ort braucht — Schulen, Kindertagesstatten, Handel
und ein Biirgerhaus, das die soziale Ortsmitte bildet. Abseits des Stadtteilzentrums
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dagegen findet man mit kleinen Einzelhandelsgeschaften, Betrieben und Eckkneipen
bauliche Relikte aus vergangener Zeit: Unauffallig in die Siedlungen integriert, sichern sie
den Bewohnern nicht nur ihren taglichen Bedarf, sondern auch verlassliche
Quartiersneuigkeiten — Nachbarschaft und Nahe sind an diesen Orten spiirbar.

Bevor die bauliche Transformation zwischen Fleinerstralle und Rotweg beginnt, sind im
Altbestand derzeit bereits internationale Master-Studenten der Hochschule fir Technik
in Stuttgart als ,Zwischennutzer” eingemietet. Sie experimentieren mit moglichen
Wohnungstypologien und Gemeinschaftseinrichtungen und werden beim angesetzten
Kolloguium mit Ortsbegehung ihre Erfahrungen mit einbringen. Diese Kooperation mit
dem  Studierendenwerk  und der  Hochschule  sichert  zukiinftig  die
generationentbergreifende Nachbarschaft im neuen Quartier. Vor Ort wird zudem eine
umfassende  Versorgungsstruktur  (Pflege, sozialpddagogische  Unterstiitzung,
Arbeitsplatze und Gewerbe) etabliert. Gebdude (bspw. ein Wohncafé mit
angeschlossener Tagespflege), offentliche Raume und qualitativ hochwertige
Naherholungsflachen sollen nicht nur Aufenthaltsqualitdten bieten, sondern die aktive
Teilhabe der Bewohnenden an ihrem Quartier befordern.

Mit den IBA’27-Vorhaben ,,Am Rotweg” und — in direkter Nachbarschaft — ,Quartier
Bockinger Strafle” sollen in Stuttgart-Rot mutige und innovative Quartiere entstehen, die
neue Wohnmodelle ausprobieren und Zeichen fir die zukiinftige Entwicklung setzen. Am
Rotweg sollen nun die besten Traditionen des genossenschaftlichen Wohnungsbaus
aufgegriffen und weiterentwickelt werden, mit dem Ziel, im Rahmen der IBA’27 hohe
baukulturelle Qualitdten, experimentelle Bauweisen, soziale und 6kologische Aspekte
zusammen zu bringen.



Teil A - Allgemeine Auslobungsbedingungen

1. Allgemeines

Der Durchfiihrung des Wettbewerbs liegen die Richtlinien flir Planungswettbewerbe RPW
in der Fassung vom 31.01.2013 zugrunde.

Die Anwendung und Anerkennung der Richtlinien fiir Wettbewerbe (RPW 2013) ist fir
die Ausloberinnen und Teilnehmer sowie fiir alle anderen Beteiligten verbindlich, soweit
diese Auslobung nicht ausdriicklich davon abweicht. Mit ihrer Teilnahme am Wettbewerb
erkennen alle Beteiligten am Verfahren den Inhalt der Auslobung an.

An der Vorbereitung dieses Wettbewerbs hat die Architektenkammer des Landes Baden-
Wirttemberg beratend mitgewirkt.

Die Auslobung wurde dort unter der Nummer XX-XX-2020 registriert.

2. Auslober, Betreuer

Ausloberinnen des vorliegenden Wettbewerbs sind die

Baugenossenschaft Zuffenhausen eG,
vertreten durch Herrn Bernd Heinl

und

Neues Heim - die Baugenossenschaft eG,
vertreten durch Herrn Gisbert Renz

Die Betreuung und Organisation des Verfahrens erfolgt durch

Nixdorf Consult GmbH

Architekten + Ingenieure

vertreten durch Dipl.-Ing. Lotte Sanwald/ Dipl.-Ing. Caroline Straub, Architektinnen
RingstraRe 134

70839 Gerlingen

Die Aufgabenstellung und das Verfahren sind abgestimmt mit der

Landeshauptstadt Stuttgart (LHS), Amt flr Stadtplanung und Wohnen (AfSW),
vertreten durch Herrn Dr.-Ing. Detlef Kron, Stadtdirektor

3. Anlass, Gegenstand und Ziel

Die Grundstiicke des ca. 2 ha groRen Wettbewerbsareals in Stuttgart-Rot sind in Besitz
der beiden Ausloberinnen. Die darauf befindliche Wohnbebauung aus den
Nachkriegsjahren mit ca. 170 Wohneinheiten ist stark sanierungsbedirftig und wird den
heutigen Wohnbedirfnissen nicht mehr gerecht. Sie soll daher abgebrochen und das
Plangebiet neu bebaut werden, wobei Elemente der vorhandenen Bausubstanz durchaus
weiter verwertet oder integriert werden konnen. Einige wenige Bestandsgebdude
konnen bei (iberzeugender Losung erhalten bleiben, hierbei steht der experimentelle
Umgang mit dem Bestand im Vordergrund.

Am Rotweg ergibt sich die Chance ein neues innovatives Wohnquartier zu entwickeln,
welches Antworten auf die Fragen zum Wohnen der Zukunft gibt, aber zugleich die
Geschichte des Ortes mit beriicksichtigt. Das neue Quartier soll eingebunden werden in



das Ubergeordnete stadtteilbezogene Konzept ,WohnquartierPlus (WQ+)“, welches
durch  Versorgungs - und Dienstleistungsangebote ein madglichst lebenslanges
eigenstandiges Wohnen und Leben in den eigenen vier Wanden ermaoglichen soll. Hierzu
haben sich die beiden Ausloberinnen mit weiteren Kooperationspartnern, wie etwa
Trager ambulanter und stationdrer Dienste und Entwicklern von Wohn- und
Versorgungskonzepten zusammengeschlossen (siehe Anlage 13).

Die Wohnbebauung soll durch eine neue Geschiftsstelle der Baugenossenschaft
Zuffenhausen eG, verschiedentliche soziale, gewerbliche bzw. offene Nutzungen sowie
einer inklusiven Modell-Kindertagesstatte ,,Zusammen wachsen” erganzt werden.

Ziel ist es, hierflr ein iberzeugendes stadtebauliches und freiraumplanerisches Konzept
zu finden mit hohen stadtraumlichen Qualitdten, architektonischer Vielfalt und einem
attraktiven offentlichen Raum. Ein Konzept, welches sich in die Umgebung einfiigt und
den Ubergang zur umgebenden Bebauung schafft. Nicht nur die stadtebauliche, sondern
auch die soziale Einbindung des neuen Quartiers in das unmittelbare und weitere Umfeld
Stuttgart-Rots spielt eine wichtige Rolle. Ein lebendiges, sozial durchmischtes Quartier
mit hoher ldentifikation soll entstehen, welches in der Lage ist alle Lebenszyklen
abzubilden.

Das Vorhaben wurde von den beiden auslobenden Genossenschaften als Projekt fir die
Internationale Bauausstellung StadtRegion Stuttgart (IBA “27) eingereicht und fir das
IBA’27- Netz aufgenommen. Daher soll ein Konzeptansatz als exemplarischer Beitrag fir
eine hochwertige und nachhaltige Entwicklung eines integrativen Wohnquartiers
prasentiert werden, welcher auch nach der Ausstellung 2027 Bestand hat und sich
weiterentwicklen kann.

Derzeit wird von der Landeshauptstadt Stuttgart ein stadtebaulicher Rahmenplan fiir den
Stadtteil Rot entwickelt, der die qualitative und quantitative Weiterentwicklung des
Wohnraumangebots, die Aufwertung des Stadtbildes und die weitere Qualifizierung des
offentlichen Raums sowie der wohnungsnahen Freirdume zum Ziel hat. Zum Rahmenplan
und zum Quartier ,Am Rotweg” fand im Januar 2019 eine erste
Bilrgerinformationsveranstaltung statt.

Eine sinnvolle Realteilung des Wettbewerbsareals (= Aufteilung in Baufelder; siehe Teil B
Punkt ,,5.2 bauliche Nutzung”) soll durch die Verfasser vorgeschlagen werden.

Die Wettbewerbsergebnisse (stddtebaulicher und freirdumlicher Entwurf) sollen als
Grundlage fir einen erforderlichen neuen Bebauungsplan dienen.

Die Aufgabe des Wettbewerbes ist in Teil B ausfiihrlich beschrieben.

4. Wettbewerbsart mit vorgeschaltetem Auswahlverfahren durch
Ideenskizze

Das Verfahren wird als nichtoffener Realisierungswettbewerb mit insgesamt 15
Teilnehmern nach RPW 2013 ausgelobt. Der Wettbewerb wird im einphasigen Verfahren
durchgefiihrt und zielt als stadtebaulicher Wettbewerb auf die Entwicklung eines
realisierbaren Bebauungs- und Freiraumkonzepts ab.

Vier Teilnehmer wurden vorab ausgewahlt, weitere 11 Teilnehmer durch ein
vorgeschaltetes Auswahlverfahren gefunden. Sie konnten sich durch die Einreichung
einer ldeenskizze qualifizieren, die anonymisiert durch ein kleines Auswahlgremium
(bestehend aus Mitgliedern des Preisgerichts) bewertet und ausgewahlt wurde. Somit



wird ein gut gemischtes Teilnehmerfeld durch die Kombination aus Ideen und Erfahrung
sichergestellt.

Teilnahmeantrage konnten auf Deutsch und Englisch eingereicht werden. Die
Verfahrenssprache ist Deutsch.

Teil B der Auslobung enthdlt keine zwingenden Vorgaben, die bei Nichtbeachtung zum
Ausschluss von der Bewertung fiihren.

5. Teilnehmer

Die folgenden 4 Arbeitsgemeinschaften sind zur Teilnahme eingeladen (in alphabetischer
Reihenfolge):

1. Baubdro in situ, Basel/ Zirich (CH)
mit ORT AG fir Landschaftsarchitektur, Ziirich (CH)
2. Delugan Meissl Associated Architects, Wien (A)
mit D\D landschaftsplanung, Wien (A)
3. EMT Architektenpartnerschaft mbB, Stuttgart
mit Jetter Landschaftsarchitekten, Stuttgart
4. StudioVlayStreeruwitz, Wien (A)
mit rajek barosch landschaftsarchitektur, Wien (A)

Die folgenden 11 Arbeitsgemeinschaften haben sich durch ihre Ideenskizze qualifiziert
(in alphabetischer Reihenfolge):

5. Burgi Scharer Architekten, Bern (CH) /
Baumschlager Eberle Architekten, Ziirich (CH)
mit Appert Zwahlen Landschaftsarchitekten, Cham (CH)
6. dichter Architekturgesellschaft mbH, Berlin
mit bbz landschaftsarchitekten, Berlin
7. FFM-ARCHITEKTEN.Tovar + Tovar, Frankfurt / Main
mit faktorgriin Landschaftsarchitekten, Freiburg
8. isss research architecture urbanism, Berlin
mit topo*grafik paysagistes, Marseille (F)
9. Kottkamp + Schneider, Stuttgart
mit Kunder3 Lansdschaftsarchitektur, Stuttgart
10. Kuehn Malvezzi, Berlin
mit Atelier Le Balto Landschaftsarchitekten, Berlin
11. Ludescher von Spreckelsen Architekturbiiro, Berlin
mit Landschaftsarchitektin Siri Frech, Raum + Strategie, Berlin
12. ROMED ARCHITEKTEN, Berlin
mit Mettler Landschaftsarchitektur, Berlin
13. Studio Urbane Strategien, Stuttgart
mit TREIBHAUS Landschaftsarchitektur, Hamburg
14. Trutz von Stuckrad Penner, Berlin
mit capattistaubach urbane landschaften, Berlin
15. Werkgemeinschaft HHK Architekten, Stuttgart
mit Jedamzik + Partner Landschaftsarchitekten, Stuttgart

Fiir die Teilnahme wurde eine Arbeitsgemeinschaft von Architekten mit
Landschaftsarchitekten oder Architekten und Stadtplanern mit Landschaftsarchitekten
gefordert. Die Beratung durch einen Verkehrsplaner/ Mobilititsexperten wird
empfohlen. Weitere Experten, wie etwa fir Themen wie Nachhaltigkeit, Soziologie, etc.,
kénnen gerne hinzugezogen werden.



Teilnahmeberechtigung

Naturliche und juristische Personen, welche die geforderten fachlichen Anforderungen
(Fuhren der Berufsbezeichnung Architekt, Stadtplaner oder Landschaftsarchitekt)
erfullen, sind teilnahmeberechtigt. Jedes Mitglied der Arbeitsgemeinschaft muss
teilnahmeberechtigt sein.

Ist im Herkunftsstaat des Bewerbers die Berufsbezeichnung nicht gesetzlich geregelt, so
erfullt die fachlichen Anforderungen, wer Uber ein Diplom, Priifungszeugnis oder
sonstigen Befahigungsnachweis verfligt, dessen Anerkennung gemiaR der Richtlinie

2005/36/EG (Berufsanerkennungsrichtlinie) gewéhrleistet ist.

Anonymitat

Die Verfasser der Wettbewerbsarbeiten bleiben bis zum Abschluss der Sitzung des

Preisgerichts anonym

6. Preisgericht

Das Preisgericht wurde vor der endgiiltigen Fassung dieser Auslobung gehort und setzt
sich wie folgt zusammen (alphabetisch bzw. nach Ausloberinnen geordnet):

Fachpreisrichter (10)

Sachpreisrichter (7)

Dipl.-Ing. Silvia Carpaneto
Architektin, Berlin

Prof. Dipl.-Ing. Susanne Diirr
Architektin, Karlsruhe

Dr.-Ing. Fred Gresens
Architekt, Offenburg

Andreas Hofer
Dipl. Architekt, Intendant IBA27

Dipl.-Ing. Barbara Hutter
Landschaftsarchitektin, Berlin

Dipl.-Ing. Peter Patzold
BM fiir Stadtebau Wohnen und
Umwelt (AfSW), Stadt Stuttgart

Prof. Dr.-Ing. Christina Simon-Philipp
Architektin + Stadtplanerin, Stuttgart

Dipl.-Ing. Kathrin Steimle

AfSW - Abteilungsleitung
Stadtebauliche Planung Nord, Stadt
Stuttgart

Anne Marie Wagner
Dipl. Architektin, Basel

Dipl.-Ing. Jens Wittfoht
Architekt, Stuttgart

Bernd Heinl
Baugenossenschaft Zuffenhausen eG

Gisbert Renz
Baugenossenschaft Neues Heim eG

Beate Bulle-Schmid
Stadtratin CDU

Silvia Fischer
Stadtratin Biindnis 90 / DIE GRUNEN

Susanne Kletzin
Stadtratin SPD

Eric Neumann
Stadtrat FDP

Hannes Rockenbauch

Stadtrat

Die FrAKTION LINKE SOS PIRATEN
TIERSCHUTZ




Stellvertretende Fachpreisrichter (4)

Dipl.-Ing. Hartmut Friedel, AfSW — Abteilung Stadtebauliche Planung Nord, Stadt Stuttgart
Dipl.-Ing. Barbel Hoffmann, Architektin, Stuttgart

Dipl.-Ing. Thomas Mauser, Architekt, BG Zuffenhausen eG

Dipl.-Ing. Elke Ukas, Landschaftsarchitektin, Karlsruhe

Stellvertretende Sachpreisrichter (7)

Hanns Hub, Baugenossenschaft Zuffenhausen eG
Rldiger Maier, Baugenossenschaft Neues Heim eG
Verena Hibsch, Stadtratin FG PULS

Marcel Roth, Stadtrat Biindnis 90 / DIE GRUNEN
loannis Sakkaros, Stadtrat CDU

Rose von Stein, Stadtratin Freie Wahler

NN, Stadtrat*in AfD

Sachverstandige Berater ohne Stimmrecht (7)

Sandra Braune, Baugenossenschaft Zuffenhausen eG

Martin Gebler, Baugenossenschaft Neues Heim eG

Markus Vogel, Baugenossenschaft Neues Heim eG

Dipl.-Ing. Stefanie Braun, Birrgervertreterin Stuttgart-Rot

Saliou Gueye, Bezirksvorsteher Zuffenhausen

Dipl.-Ing Hubert Reich, Biirgervertreter Stuttgart-Rot

Dipl.-Ing. Anne Wagner, ee concept GmbH, Darmstadt (Vorprifung-Energie)

Die Ausloberinnen behalten sich vor, weitere Sachverstindige hinzuzuziehen. Gaste
kénnen vom Preisgericht zur Teilnahme an den Sitzungen zugelassen werden.

Um eine Kontinuitadt im Planungsprozess zu gewahrleisten, sollen ausgewahlte Mitglieder
des Preisgerichts an anschlieBenden Planungsschritten beteiligt werden.

7. Vorprifung

Die Vorprifung wird von Nixdorf Consult GmbH Architekten + Ingenieure durchgefiihrt.
Zusatzlich werden sowohl externe Sachverstindige als auch Mitarbeiter der
Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Stuttgart beratend hinzugezogen. Dabei
vergewissert sich der Verfahrensbetreuer, dass an der Vorprifung beteiligte Personen
unbefangen und unvoreingenommen sind.

Fur die Landeshauptstadt Stuttgart - Amt fir Stadtplanung und Wohnen:

B. Eng. Landschaftsplanung und Naturschutz Sabrina Enderle, Abteilung Stadtentwicklung
(Grinordnung)

Dipl.- Ing. Thomas Noller, Abteilung Stadtebauliche Planung Nord

Dipl. Ing. (FH) Christiane Schneider, Abteilung Stadterneuerung/ Wohnbauentwicklung
Dipl.-Ing (FH) Rainer Wallisch, Abteilung Verkehrsplanung

Fur die Landeshauptstadt Stuttgart - Amt fir Umweltschutz:
Dipl.-Ing Jasmin Hofgartner, Abteilung Stadtklimatologie
Dipl. Ing. Ortrun Melix, Abteilung Enegiewirtschaft

Die Formulierung der Energie- und Nachhaltigkeitsanforderungen sowie deren
Vorpriifung erfolgt in Zusammenarbeit mit:

ee concept GmbH

Spreestrale 3

64295 Darmstadt



8. Wettbewerbsunterlagen

Die Wettbewerbsunterlagen, ausgenommen das Modell, werden den
Teilnehmern ab dem 01.12.2020 per Download-Link zur Verfligung gestellt.
Die Wettbewerbsunterlagen bestehen aus

- Auslobungsbedingungen (Teil A)
- Beschreibung der Wettbewerbsaufgabe (Teil B)
- Anlagen (Teil C) der Auslobung

Die ausgegebenen Unterlagen kdnnen urheber- oder nutzungsrechtlich geschiitzt sein.
Die Nutzung der ausgegebenen Unterlagen darf nur zur Bearbeitung dieses Wettbewerbs
erfolgen.

Die Ausgabe der Modelle erfolgt gegen beiliegenden Gutschein (Anlage 09) im Rahmen
des Kolloquiums am 16.12.2020.

Bei der Abgabe der Modelle ist die Originalverpackung zu verwenden!

9. Ruckfragen/ Kolloquium

Rickfragen kénnen bis zum 13.12.2020 per Mail an die Vorprifung (L.Sanwald@nixdorf-
consult.de) gerichtet werden.

Zur Erlauterung der Planungsaufgabe und der Beantwortung von Riickfragen ist geplant
mit Mitgliedern des Preisgerichts und Teilnehmern ein Kolloquium mit Ortsbegehung am
16.12.2020, 13:00 Uhr durchzufiihren. Eine entsprechende Einladung erfolgt rechtzeitig
gesondert. Die Teilnahme der Verfasser ist erwiinscht.

Die schriftliche Beantwortung aller Fragen erfolgt bis zum 22.12.2020. Die Fragen und
Antworten werden Teil der Auslobung und allen Teilnehmern anonymisiert zur Verfligung
gestellt.

10. Abgabe der Arbeiten

Abgabetermin der Planunterlagen bis
01.03.2021, spatestens 16:00 Uhr (Submission).

Als Zeitpunkt der Einlieferung gilt die auf der Empfangsbestatigung vermerkte Datums-
und Zeitangabe, somit der Eingang der Unterlagen und nicht das Versanddatum!

Die Wettbewerbsarbeiten kénnen an diesem Tag bei nachfolgend genannter Adresse von
9:00 bis 16:00 Uhr personlich abgegeben werden oder missen so rechtzeitig versandt
werden, dass sie bis zu diesem Termin um 16:00 Uhr eingegangen sind.
(Submissionstermin)

Nixdorf Consult GmbH
Architekten + Ingenieure
Ringstr. 134

70839 Gerlingen

Abgabetermin fiir das Modell ist

08.03.2021, spatestens 16.00 Uhr (Submission).



Spatestens an diesem Tage muss das Modell anonym beim Verfahrensbetreuer Nixdorf
Consult abgegeben werden. (Submissionstermin!)

Abgabeort und Bestimmungen zum Zeitpunkt der Einlieferung entsprechen sinngemaR
den Festsetzungen zur Abgabe der Planunterlagen.

Zur Wahrung der Anonymitdt ist bei Zusendung durch Post, Bahn oder andere
Transportunternehmen als Absender eine der Anschriften der beiden Ausloberinnen zu
verwenden. Kennzeichnung: ,,Quartier Am Rotweg”.

11. Leistungen

Die eingereichte Arbeit ist vom Verfasser in der rechten oberen Ecke jeder Zeichnung,
jeder Textseite und des Modells mit einer sechsstelligen Kennzahl (sechs arabische
Ziffern, nicht héher als 1 cm und nicht langer als 6 cm) zu kennzeichnen. Der Lageplan ist
zu norden. Grundrisstibersichten und Grundrisse im M1:200 kénnen auch am Layout der
Verfasser orientiert und frei angeordnet werden.

Die Hangflache flr die Prasentationspladne ist auf max. 3 Plane a DIN AO (Hochformat)
beschradnkt!

1. Schwarzplan M 1:2500
Stadtebaulicher Gesamtzusammenhang in genordeter Darstellung,
Einfligung des Plangebiets in den Stadtgrundriss

2. Ubersichtsplan stidtebauliches Konzept M 1:1000
mit Umgebungsbebauung
Darstellung der stddtebaulichen und freirdumlichen Leitidee und die
Vernetzung im Stadtteil/ Stadtbezirk.
Dabei sind Angaben zu samtlichen vorhandenen und neu geplanten
Baukorpern, den geplanten Baufeldern, verkehrlichen Neuordnungen der
ErschlieBungs- und FuBwege, Zufahrten und Parkierungen, sowie die
Gestaltung des offentlichen Raumes und der Freiflaichen und ihrer
Integration in die Stadtlandschaft zu machen. Hohenverspriinge sind
durch Schattierungen oder dhnliche Darstellungen zu verdeutlichen.

3. Lageplan Wettbewerbsgebiet M 1:500
Darzustellen sind (ggf. auch in ergdnzenden Pldnen):

- Stadtebauliche Konzeption mit Umgebungsbebauung und Angaben zu
Dachform, Geldande- und Geb&dudehéhen (First-/ Traufhohen), Anzahl der
Geschosse

- unterschiedliche Nutzungen, wie Wohnen, Kita, Geschéftsstelle BGZ,
Serviceeinrichtungen, Sonstiges

- ErschlieBungskonzept mit den Zufahrten zu Parkgaragen (privaten
Stellplatzen und offentlichen Parkpldatzen) und deren Ausgang ins
Quartier,  (Lasten-)Fahrradabstellflichen, FuBwegen und Eingdngen
(auch fir die Kita)

- Nachweis von Anlieferungsflichen sowie Feuerwehrzufahrten/-
aufstellflaichen in schematischer Form gemaR der Auslobungsvorgaben
bzw. LBO, sowie Kennzeichnung Miillstandorte

- Grin- und Freiflichen mit Durchwegungen und Anbindungen an
bestehende Wegeverbindungen, Spiel- und Aufenthaltsflachen,

- Kennzeichnung private, gemeinschaftlich genutzte und 6ffentliche Flachen

- Kennzeichnung Realteilung je Baugenossenschaft (Baufelder)

4. Schnitte / Schnittansichten M 1:500
Mindestens je ein Schnitt in Nord/Sud und Ost/Westausrichtung mit
Darstellung der Hohenabwicklung der Gebaude.
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In den Schnitten ist schematisch der Sonnenstandswinkel des kiirzesten
Tages (Winter) einzutragen.

Systemansichten vom Rotweg (Nordansicht), von der Fleiner Strale
(Sudansicht) und der Schozacher StraRe (Ostansicht).

Tiefgaragenebene im MaRstab 1:1000

Darzustellen ist die Ebene -1 (Tiefgarage, Keller) einschlieflich der Zu- und
Ausgange, Ein- und Ausfahrten und ggf. der Erdkerne fiir zu erhaltende
Bestandsbdume.

Objektplanung M 1:200 fiir einen selbstgewahlten Planbereich
Aufzeigen von Bausteinen der geplanten Wohnbebauung mit samtlichen
zum Verstdandnis der Gebdude und des Entwurfsgedanken erforderlichen
Grundrissen, Ansichten und Schnitten. Der Umfang des Planbereichs sollte
in etwa 50 Wohneinheiten bzw. 5.000m? BGF umfassen.

Darzustellen sind:

Mindestens jeweils das Erdgeschoss, ein Regelgeschoss und das
Dachgeschoss fir die gewdhlte(n) Gebadudetypologie(n), dabei ist im
Erdgeschossgrundriss die Gestaltung der Freiflachen darzustellen,

jeweils die Ansichten und mindestens ein aussagekraftiger Schnitt fir die
gewahlte(n) Gebadudetypologie(n). Die Ansichten und Schnitte sollen den
Kontext der anschlieBenden (Bestands-)Bebauung darstellen. Die Hohe
der Erdiiberdeckung Uiber Tiefgaragen soll ablesbar sein.

Ein exemplarischer Fassadenregelschnitt pro Gebdudetypologie im
MaRstab 1:50 (Konstruktionsdetail) mit Aussagen zu
Bauweise/Materialitat/Farbe.

Die geforderten Darstellungen sollen dem Wunsch nach gestalterischer
Vielfalt der Wohnbebauung gerecht werden und diese nachvollziehbar
illustrieren.

Erlauternde Darstellungen

Erlduternde Skizzen, Grafische Darstellungen, Piktogramme sowie
atmosphérische Stimmungsbilder sind frei wahlbar und in angemessenem
Malstab auf den Planen erwiinscht.

Perspektiven

Gefordert werden 2 perspektivische Darstellungen/Visualisierungen,
jeweils max. DIN A3, mit Aussage zur gestalterischen Absicht des Entwurfs
als AuRenraumperspektive aus Augenhohe 1,70 m. Eine der Darstellungen
muss einen Quartierseingang zeigen.

Modell M 1:500

Darzustellen ist die Neubebauung mit ihren Freiflichen in dem zur
Verfligung gestellten Modell (weifRes Massenmodell, kein Plexiglas) mit
Umgebungsbebauung.

Erlduterungsbericht

Textliche Erldauterungen zu nachfolgenden Aspekten sind in die Plane
integriert und in Papierform, maximal 2 DIN A4 Textseiten, gesondert
abzugeben:

- Leitidee

- stadtebauliches und freiraumplanerisches Konzept

- Konzeptansatz im Hinblick auf die IBA’27

- Gebaudetypologien
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12,

13.

14.

15.

- ErschlieBungs- und Mobilitatskonzept

- Konzept fiir anfallendes nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser

- Energiekonzept

Stadtebauliche Kennziffern (Formblatt Anlage 08a-c)

Es sind Berechnungen in Papierform und als Excel-Datei einzureichen zu

folgenden Aspekten:

- Flachenermittlung und Flachenbilanz (BGF)

- Angaben zur Dichte in Wohneinheiten (WE)

- Stadtebauliche Kennziffern (GRZ, GFZ)

- Berechnung notwendiger Stellplatze gemaR vorgegebenem
Stellplatzschlissel

Vorprifunterlagen

Flr die Vorprifung ist in einem Plan auf der Basis des Lageplans M 1:500

in den angegebenen Farben anzulegen:

- ErschlieBung: Darstellung der notwendigen ErschlieBungsflachen
(6ffentliche grau, private magenta)

- Verhéltnis der Freirdume: Darstellung der 6ffentlichen Griinflachen
(grin), der gemeinschaftlichen (orange) und der privaten Freiflachen
(rosa)

- Darstellung Nutzungen und Wohnungsverteilung der Gebaude

- Darstellung Nutzungskonzepte 6ffentlicher und privater Freiraum

- Darstellung der Uberbaubaren Grundstiicksflichen (Umgrenzung der
Baufenster in blau)

- Darstellung des Flachennachweises fiir das Wettbewerbsgebiet
gemadll  BauNVO. Die dargestellten Flachen missen mit der
Aufstellung der Flachenbilanzen libereinstimmen

- Darstellung von vorgesehenen Solartechnikflichen (grau schraffiert)
sowie begriinter Dachflachen (griin schraffriert)

- Niederschlagswassermanagement

Die DIN A5 Karte fir die Ausstellung (Anlage 10)

mit Namen des Biros/ der Arbeitsgemeinschaft, Anschrift und Namen der
Mitarbeiter ist im selben undurchsichtigen, verschlossenem Umschlag mit
der Verfassererklarung abzugeben.

Jeder Teilnehmer gibt eine Verfassererkldrung (2-fach) (Anlage 07)

mit dem Namen und Anschrift des Verfassers, aller Mitarbeiter sowie
aller Fachberater in einem verschlossenen, undurchsichtigen Umschlag ab.
Jeder Verfasser hat seine Teilnahmeberechtigung eigenverantwortlich zu
priifen.

Verzeichnis der eingereichten Unterlagen.

Abzugeben sind:

- 1 Satz Prasentationsunterlagen im Originalformat

- Prifunterunterlagen im Originalformat

- alle Prasentationsunterlagen sind zusatzlich verkleinert im DIN A3
Format vierfach abzugeben.

- alle Planunterlagen sind als PDF-Dateien, DXF-Dateienund zusatzlich
im JPG-Format auf einem Datentrager abzugeben.

- Modell



12. Beurteilungskriterien

Die eingereichten Leistungen werden nach den folgenden, mit dem Preisgericht
beratenen Kriterien beurteilt:

- Leitidee, Adressbildung

- Einbindung in den stadtebaulichen Kontext

- Stadtebauliche und raumlich-gestalterische Qualitat

- Freiraumkonzept, Aufenthaltsqualitdten

- ErschlieBungskonzept

- Wohnvielfalt und Mischung

- Architektonische Qualitat der Objektplanung

- Realteilung mit Schaffung von sinnvollen Baufeldern

- Nachhaltigkeit (Wirtschaftlichkeit, Flexibilitat, Okologische
Anforderungen und Umweltvertraglichkeit, innovative Bauweise,
Mobilitat)

- Konzeption, Innovation und Eignung im Hinblick auf die IBA"27

Die Reihenfolge stellt keine Rangfolge oder Gewichtung dar.

13. Pramierung

Die Ausloberinnen stellen ein Preisgeld mit Gesamtbetrag in Hohe von
150.000 EURO (zzgl. gesetzliche % MwsSt.)
zur Verfligung.

Die Aufteilung ist wie folgt vorgesehen:

1. Preis (40%) 60.000€
2. Preis (25%) 37.500€
3. Preis (15%) 22.500€
Anerkennungen (20%) 30.000€

Eine andere Aufteilung kann durch einstimmigen Beschluss des Preisgerichts festgelegt
werden.

14. Ausstellung

Es ist vorgesehen, alle zum Verfahren zugelassenen Entwirfe in geeigneter Form
offentlich auszustellen. Ort und Zeit der Ausstellung werden noch bekannt gegeben.

15. Weitere Bearbeitung

Die Ausloberinnen werden, wenn und soweit die Aufgabe realisiert wird, unter
Wirdigung der Empfehlungen des Preisgerichts

a) den Trager des 1. Preises mit der Uberarbeitung des Wettbewerbsergebnisses zum
stadtebaulich-landschaftsplanerischen Entwurf (gemaR Merkblatts 51 der AKBW) als
Grundlage fir das nachfolgende Bebauungsplanverfahren. beauftragen, inkl.
notwendiger weiterer Fachleistungen (z.B. Gestaltungsleitfaden)
und mit der Planung der Gbergeordneten/zentralen Freianlagen (durch das beteiligte
Landschaftsarchitekturbiiro) beauftragen.



Sollte der Trager des 1. Preises nicht zur Verflgung stehen, werden die
Ausloberinnen mit allen anderen Preistragern in entsprechende Verhandlungen
eintreten.

b) jeden Preistrager mit der Objektplanung von Hochbauten im Umfang von wenigstens
5.000 m? BGF ggf. eines Baufeldes und den zugehdrigen Freianlagen beauftragen,
mindestens LPH 2-5 gemal §34 HOAI (Architektur) bzw. §39 HOAI (Freianlagen).

Um eine Kontinuitdt im weiteren Planungsprozess zu gewahrleisten, werden ausgewahlte
Mitglieder des Preisgerichts zur Festlegung des genauen Umfangs der Beauftragung
hinzugezogen.

Umfang und Anrechnung der Preissumme auf die Verglitung regelt §8 (2) RPW.

Die Teilnehmer verpflichten sich, im Falle einer weiteren Beauftragung, die weitere
Bearbeitung zu (ibernehmen sowie, im Zuge der Uberarbeitung der
Wettbewerbsergebnisse, im Rahmen von Dialogformaten mit der Bewohnerschaft und
Schliisselpersonen vor Ort in Austausch zu treten, aber auch wahrend des gesamten
Prozesses Arbeitsgesprache und -abstimmungen mit den beteiligten Planern zu fiihren.
Die Dialogformate werden durch die Ausloberinnen organisiert, die Teilnehmer stellen in
diesem Rahmen ihre Wettbewerbseinreichungen der Bewohnerschaft vor, beantworten
Rickfragen und nehmen Hinweise fiir die weitere Bearbeitung auf. Ort und Termine der
Veranstaltungen werden mit den Teilnehmenden rechtzeitig abgestimmt.

16. Nutzung

Wettbewerbsarbeiten diirfen von den Ausloberinnen veréffentlicht werden. Sie diirfen
fiir den vorgesehenen Zweck genutzt werden, wenn der Verfasser mit der weiteren
Bearbeitung beauftragt ist. Urheberrechtlich und wettbewerbsrechtlich geschiitzte
Teilldsungen von Teilnehmern, die bei der Auftragserteilung nicht bericksichtigt worden
sind, dlrfen nur gegen eine angemessene Verglitung genutzt werden.

17. Ruckversand der Unterlagen

Nicht pramierte Arbeiten werden von den Ausloberinnen nur auf Anforderung der
Teilnehmer, die innerhalb von 4 Wochen nach Zugang des Protokolls eingegangen sein
muss, ohne Modell zuriickgesandt. Erfolgt keine Anforderung innerhalb dieser Frist,
erklart damit der Teilnehmer, auf sein Eigentum an der Wettbewerbsarbeit zu verzichten.

Wettbewerbsteilnehmer kénnen von ihnen vermutete VerstoRe gegen das in der
Auslobung festgelegte Verfahren oder das Preisgerichtsverfahren bei den Ausloberinnen
rigen. Die Riige muss innerhalb von 10 Tagen nach Zugang des Preisgerichtsprotokolls
bei den Ausloberinnen eingehen. Die Ausloberinnen treffen ihre Feststellungen im
Benehmen mit der Architektenkammer.



Teil B — Aufgabenstellung

1. Anlass, Ziel des Wettbewerbsverfahren

Die ,Baugenossenschaft Zuffenhausen eG“ (BGZ) und ,Neues Heim - die
Baugenossenschaft eG“ (NH) sind Eigentimerinnen der Grundstlicke des
Wettbewerbsgebiets in Stuttgart-Zuffenhausen (Rot). Die darauf befindlichen Gebaude
aus der Nachkriegszeit sind nicht mehr zeitgemaR und aus wirtschaftlichen Erwagungen
nicht sanierungswiirdig. Sie sollen abgerissen werden.

Vor dem Hintergrund des groRen Bedarfs an Wohnungen in Stuttgart beabsichtigen die
Baugenossenschaften ca. 250-280 neue Mietwohnungen zu errichten. Als
Genossenschaften verpflichten sich die Bauherren dem Ziel Wohnraum mit bezahlbaren
Mieten zu entwickeln.

Neben der Schaffung neuer Mietwohnungen ist die Errichtung einer inklusiven Modell-
Kindertagesstatte (,Zusammen wachsen”) mit 52 Platzen beabsichtigt. Weiterhin sollen
soziale, gewerbliche und gemeinschaftliche Nutzungen in den zum Wohnen weniger
geeigneten Erdgeschosszonen sowie eine neue Geschéftsstelle der BGZ vorgesehen
werden.

Im Rahmen des Realisierungswettbewerbes sollen tragfahige und nachhaltige Konzepte
fir den neuen Wohnstandort entwickelt werden. So soll ein sozial durchmischtes
Stadtquartier in qualitatsvoller Gestaltung entstehen. Eine der GrolRe des
Gesamtquartiers angemessenen architektonische Vielfalt mit hohen stadtraumlichen
Qualitdten und einem attraktiven offentlichen Raum wird angestrebt. Darliber hinaus
liegt eine weitere Zielstellung in der engen raumlich-funktionale Verkniipfung des neuen
Stadtquartiers mit dem bestehenden Stadtteil und den umgeebenden Griinrdumen.

Eine der zentralen Fragen wird es sein, wie die Transformation und Anpassung (an die
Bedurfnisse der heutigen und zukiinftigen Arbeits- und Lebenswelt) eines Quartiers aus
den 1950er-Jahren gelingen kann, ohne seine Geschichte zu verleugnen. Wie funktioniert
Nachbarschaft heute und zukinftig?

Mit dem Projekt ,, Quartier am Rotweg” bewerben sich die Baugenossenschaften ,Neues
Heim - Die Baugenossenschaft eG” und die ,Baugenossenschaft Zuffenhausen eG* fir die
Internationale Bauausstellung 2027 Stadtregion Stuttgart.

Die IBA’27 hat sich zum Ziel gesetzt in der Stadtregion Stuttgart mit ausgewdhlten
Projekten neue mutige gestalterische Wege zu beschreiten.

IBA’27 Projekte stellen die Menschen in den Mittelpunkt der Planung, zeigen
experimentelle flexible Wohnformen und Nachbarschaftsmodelle und schaffen
multifunktionale 6ffentliche Raume, die Begegnung, Kreativitat, Kommunikation und
kulturellen Austausch ermoglichen.

Ein IBA’27 Quartier ist vielschichtig und ganzheitlich. Es ist Wohnraum, Fabrik, Ort der
Freizeit und Bildung. Die Qualitdaten des IBA’27-Netzes fiihrt es exemplarisch zusammen
und ist ein zukunftsweisendes und inspirierendes Vorbild fir die Stadt von morgen (s.
Anlage 11 fir das ausfihrliche IBA’27 Zielbild sowie die IBA’27 Qualitaten bezogen auf
das ,Quartier am Rotweg”).

Derzeit wird von der Landeshauptstadt Stuttgart ein stadtebaulicher Rahmenplan fir den
Stadteil Rot entwickelt. Der Rahmenplan soll fiir einen 87 Hektar groBen Teilbereich des
Stadtteils auf Basis einer malistabsangemessenen Bestandsaufnahme vorhandene
Potenziale und Defizite struktureller, gestalterischer und funktioneller Art identifizieren.
Thematische Schwerpunkte, die sich auch auf das neue Quartier ,,Am Rotweg” beziehen,



sind dabei vor allem die qualitative und quantitative Weiterentwicklung des
Wohnraumangebots, die Aufwertung des Stadtbildes und die weitere Qualifizierung des
offentlichen Raums sowie der wohnungsnahen Freirdume.

Zum Rahmenplan und zum Quartier ,Am Rotweg” fand im Januar 2019 eine erste
Bilirgerinformationsveranstaltung statt. Anregungen und Hinweise der Birgerinnen und
Bilirger aus dieser Veranstaltung sind in diese Auslobung eingeflossen. Eine grafische
Ubersicht der Riickmeldungen beziiglich des Areals sind als Anlage 04 dieser Auslobung
beigeflgt.

Die Ergebnisse des Wettbewerbs dienen als Grundlage fiir einen erforderlichen neuen
Bebauungsplan. Auf Basis des Wettbewerbsergebnisses soll weiterhin das Plangebiet
realgeteilt (45% NH und 55% BGZ) und die Baufelder jeder Ausloberin zugewiesen
werden.

In einem weiteren Schritt sollen spater die einzelnen Baufelder durch verschiedene
Planerteams beplant (Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung) und somit eine Vielfalt und
»,gewachsene” Strukturen erzielt werden.

2. Die Bauherren

Die beiden Baugenossenschaften, gegriindet nach dem Ersten bzw. Zweiten Weltkrieg,
haben den Anspruch hochwertigen und bezahlbaren Wohnraum fiir Menschen in
verschiedensten Lebenslagen zu schaffen. In den Jahren nach 1949 bebauten beide
Ausloberinnen die Grundstiicke im Plangebiet mit 3- bis 4-geschossigen Hauserzeilen. Es
entstanden rund 170 Wohnungen.

Die Baugenossenschaften stehen fiir gute, sichere und sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung ihrer Mitglieder durch regelmaRige Neubauten und engagierte
Modernisierungsprogramme  Vor diesem Hintergrund sehen sich die
Baugenossenschaften zukiinftig starker in der Rolle des Quartiersentwicklers.

www.bg-zuffenhausen.de
www.bgneuesheim.de

3. Plangebiet/ Baugrundstiick

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Stuttgart-Rot (Stadtbezirk Stuttgart-Zuffenhausen). Es
wird begrenzt durch den Rotweg im Norden, die Schozacher Stralle im Westen und die
Fleiner StraRe im Sliden und nimmt mit einer Flache von rund 2 ha ein markantes Stiick
des Stadtteils ein.

Mit seiner Lage entlang des Rotwegs, der den Stadtteil von Zuffenhausen im Westen
nach Freiberg im Osten durchlduft, liegt es an der Nahtstelle zu der kleinteiligen
Bebauung der Rotwegsiedlung aus den 30er Jahren des vergangenen Jahrhunderts im
Norden.

Die Bebauung sudlich des Rotwegs ist durch typischen 3- bis 5-geschossigen
Wohnungsbau in Zeilenbauweise aus der Nachkriegszeit gepragt, welcher teilweise nach
und nach saniert bzw. teilweise durch Neubauten ersetzt wurde. Einzelne Hochpunkte in
Form von Hochhdusern durchsetzen die Bebauung, u.a. die beiden Scharoun-Bauten
,Romeo und Julia” an der U-Bahnhaltestelle ,,Schozacher Strafle”.

In direkter Nachbarschaft, o6stlich des Plangebiets, grenzt eine zweigeschossige
Reihenhausbebauung an. Weiter slidostlich befindet sich ein Bolzplatz, welcher nach dem


http://www.bg-zuffenhausen.de/
http://www.bgneuesheim.de/

hier aufgewachsenen Fullballspieler Hansi Miller benannt wurde. Auf Grund von
Larmschutzauflagen ist eine Verlegung des Platzes nicht moglich.

Im Suden entlang der Fleiner StraRBe wurde jingst von der Baugenossenschaft NH ein
langgestreckter Gebaudekomplex mit 75 Wohneinheiten fertiggestellt, welcher mit
seiner 6-Geschossigkeit die Hohe des bestehenden Gebdudes Ecke Schozacher StralRe
aufnimmt.

Im Westen entlang der Schozacher StraRe befindet sich eine 4-geschossige Hauserzeile,
die die BGZ in den vergangenen Jahren erbaut hat.

Das Geldnde im Plangebiet fallt von der Fleiner StraRRe Richtung Rotweg um rund 6m ab.
Die bestehenden Baumgruppen und Einzelbdume sind pragend fiir das Gebiet.

Das Plangebiet liegt in der erweiterten Nachbarschaft von wertvollen Landschaftsrdumen
wie dem Feuerbachtal im Norden und dem Tapachtal, dem Schnarrenberg und dem
Neckartal im Sidosten.

Luftbild Plangebiet

Das Baugrundstiick kann nur innerhalb des in Anlage 01 gekennzeichneten
Geltungsbereichs tGiberbaut werden.

4. Planungsrecht

Auf der Grundlage des Wettbewerbsergebnisses und den Empfehlungen des Preisgerichts
soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir eine Realisierung des Vorhabens zu schaffen.
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5. Funktionale Planungsvorgaben

5.1 Stadtebauliche Einbindung/ Baustruktur/ Freiraum

Gegenstand des Wettbewerbsverfahren ist ein Bebauungs-, ErschlieBungs- und
Freiraumkonzept fiir das gesamte Plangebiet (Anlage 03b).

Das neue Quartier soll Vorbildcharakter im Hinblick auf neue Wohn- und
Bauformen besitzen. Unterschiedliche ,Stadtbausteine” und differierende
KérnungsgroRen sollen eine typologische Mischung und baukulturelle Vielfalt im
Gebiet generieren.

Erwartet wird eine stadtebaulich sowie freirdumlich stabile Grundstruktur, die
angemessen auf die unterschiedlichen Bediirfnisse im Quartier reagiert. Die
stadtebauliche und freirdumliche Einbindung in den nachbarschaftlichen Kontext
und das nach Norden abfallende Geldnde sind dabei besonders zu
bertcksichtigen.

Hingewiesen wird in diesem Zusammenhang auf die kleinteiligen offenen
Strukturen im Norden, die 2-3 geschossigen Reihenhauszeile im Osten, den
Neubau an der Fleiner StralRe im Stiden und die Hauserzeile an der Schozacher
StraRe.

Das Plangebiet wird von drei Himmelsrichtungen von Verkehrswegen gefasst. Die
Teilnehmer haben dabei insbesondere die Schalleinwirkung durch den Verkehr
zu bericksichtigen. Im stralennahen Bereich des Plangebiets sollten die
Teilnehmer in Bezug auf die Larmquelle sensibel reagieren, z.B. durch glinstige
Orientierung von Schlaf- und Aufenthaltsraumen, der Baukorperstellung etc.

Im Slidosten, sind ebenfalls die von der Nutzung des Bolzplatzes ausgehenden
Larmimmissionen zu beachten und darauf zu reagieren (z.B. durch Abriicken der
Wohnbebauung, Grundrissausrichtung, Verortung Kita). Um dem bestehenden
Bolzplatz eine erweiterte Nutzungsmoglichkeit von ca. 7 Stunden taglich zu
ermoglichen, diurfen nur in dem zeichnerisch gelb dargestellten Gebiet (siehe
Anlage 01) schutzbedirftige Nutzungen im Sinne der Sportanlagenldarmschutz-
Verordnung, also Wohnhauser, errichtet werden. Es ware moglich, die geplante
Kindertagesstatte mit AuBenbereich direkt an den Bolzplatz angrenzen zu lassen,
wobei zu beachten ist, dass die
Schlafraume fir die kleineren
Kinder auf der Schall
abgewandten Seite angeordnet
werden miissen.

Der auf stadtischer Flache
liegende Bolzplatz ist
beizubehalten, soll aber in die
Gesamtfreiraumkonzeption des
neuen Quartiers integriert und
gegebenfalls als Teil eines
Quartierseingangs gestaltet
werden. Die neu zu errichtende
ungefahr 3 Meter hohe
Larmschutzwand nordostlich
und ostlich davon ermoglicht
eine Optimierung der
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5.2

Bestandssituation.

Auch die Hohenentwicklung der Gebaude spielt im stadtebaulichen Kontext eine
wichtige Rolle. Auf die heterogene Hohenentwicklung im direkten Umfeld des
Wettbewerbgebietes ist eine fir den Stadtteil Rot angemessene Antwort zu
finden. Das vereinzelte Setzen von Hochpunkten, auch lber die Hochhausgrenze
hinaus,ist unter Beriicksichtigung der Verschattungswirkung zu prufen.

Es sollen Losungen aufgezeigt werden, die ein Wohnumfeld mit hoher Wohn-
und Aufenthaltsqualitat schaffen. Eine qualitdtsvolle Freiraumgestaltung spielt
dabei eine wesentliche Rolle. AuRenbereiche und Griinflaichen sind Bestandteil
der Planung und als 6ffentliche, halboffentliche und private Bereiche Bestandteil
der Gesamtkonzeption. Die Freiraumplanung muss mit der Architektur
gesamtheitlich entwickelt werden Wichtig ist hierbei auch der Umgang mit dem
wertvollen Baumbestand auf dem Areal. Ein Erhalt zusammenhangender, stadt-
bzw. ortsbildpragender Baumgruppen und pragender Einzelbdume ist erwiinscht.

Es sollen multifunktional nutzbare und aneigenbare Raume angeboten werden,
die das nachbarschaftliche Miteinander stitzen und fordern: Orte des
Austausches, der (zufalligen) Begegnung, der Kreativitat; Freiflachen, die auch
klimatologische Funktionen ibernehmen, als Gewinn fir alle.

Das Geldande im Plangebiet fallt von der Fleiner StraRe Richtung Rotweg um rund
6 m ab. Dies ist in der Planung auch vor dem Hintergrund zu beriicksichtigen,
dass u. U. Sockel- und Hanggeschosse entstehen kdnnen, die aus Sicht des
Rotweges erscheinungswirksam werden. Eine harmonische Hangansicht soll
daher angestrebt werden.

Eine angemessene Eingangssituation ins Quartier ist zu schaffen. Im Hinblick auf
eine Vernetzung mit der Umgebung soll eine gute Durchwegung fir den FuR- und
Radverkehr und eine Ankniipfung an bestehende Wegeverbindungen eingeplant
werden. Das Anlagern von Nutzungen an Wegebeziehungen und
Kreuzungspunkte ist mit zu denken sowie auf eine gute Adressbildung zu achten.

Art der baulichen Nutzung

Neben der Wohnbebauung, die den Schwerpunkt der Aufgabe darstellt, sind
soziale, gewerbliche und gemeinschaftliche Nutzungen in den zum Wohnen
weniger geeigneten (straBenseitigen) Erdgeschosszonen gewiinscht:

- Kontaktzonen” wie beispielsweise Arbeits- und Atelierrdume, eine
WaschBar, nichtkommerzielle Raume, zumietbare ,Joker-Raume”, eine
Quartierswerkstatt, nutzungsoffene Raume, etc.

- Flachen fir einen ambulanten Dienst und eine Kurzzeitpflege

- neue Geschaftsstelle der BGZ an reprasentativer gut offentlich zuganglicher
Stelle

- eine inklusive Kindertagesstatte mit 4 Gruppen

Unter ,,6. Nutzungsvorgaben” werden die gewlinschten Nutzungen ausfiihrlicher
beschrieben. Eine Ubersicht mit zugehdrigem Bauherrn ist Anlage 06 zu
entnehmen.
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Die Grundstiicks- wie auch die Wohn-/ Nutzflichen sind den beiden
Bauherrinnen zuzuordnen: Es ist beabsichtigt die BGZ mit 55% und das NH mit
45% der geschaffenen Bruttogrundfldche (BGF) zu bericksichtigen. Die BGF der
Kindertagesstatte wird bei der Gesamt-BGF und deren Aufteilung auf die
Genossenschaften nicht bericksichtigt!

Von den Planverfassern wird ein Vorschlag fiir eine sinnvolle Realteilung
erwartet. Die Kita soll, wenn moglich, in einen der Baukorper integriert bzw.
angebaut und nicht als Solitar auf eigenem Grundstiick konzipiert werden.

Mald der baulichen Nutzung

Ziel beziglich des Malies der baulichen Dichte ist ein allgemeines Wohngebiet
mit den planungsrechtlichen Vorgaben GRZ 0,4 und GFZ 1,2. Im Sinne einer
stadtebaulich-architektonsichen qualifizierten Dichte, die sich aus den
Wettbewerbsbeitragen ergeben kann, ist ein Abweichen bzw. eine Erhéhung in
Teilbereichen bei gleichzeitiger hoher gestalterischer Qualitat und Stadt- und
Freiraumvertraglichkeit denkbar.

Anmerkung:

Bei der Berechnung der Bruttogrundfliche (BGF) sind alle oberirdischen
Geschossflachen (Voll- als auch Staffelgeschosse) zu berlicksichtigen. Bei der
Berechnung der GFZ hingegen werden gemaR der BauNVO nur die Grundflachen
der Vollgeschosse angesetzt.

ErschlieBung / Mobilitat

Allgemeines/ verkehrliche Belange

Das neue Quartier ist weitestgehend autofrei zu konzipieren, der ruhende
Verkehr (PKW) ist vollstindig in einer Tiefgarage und/oder einer am
Quartiersrand  stadtebaulich integrierten oberirdischen Quartiersgarage
unterzubringen Dabei ist der wertvolle erhaltenswerte Baumbestand zu
beriicksichtigen.  Moglichkeiten  zur  Anlieferung, eine reibungslose
Millentsorgung und die Zuganglichkeit fir Feuerwehr und Krankentransporte
missen jedoch gewahrleistet sein. Das Rangieren auf offentlichem Grund ist
hierbei zu vermeiden. Von der Fleiner StraRe sind keine Feuerwehrzufahrten
zulassig. Bezlglich der Tiefgaragen einschlieRlich Einfahrt ist zu beachten, dass
die Immissionsrichtwerte der TA Liarm eingehalten werden missen. Die
Zufahrten missen auf kiirzestem Weg von der 6ffentlich gewidmeten StralRe in
den eingehausten Bereich erfolgen.

Auf Grund der Topographie bietet sich eine Zu-/ Ausfahrt der Tiefgarage tber
den Rotweg an.Eine Erschliefung ist optional von der Schozacher Stralle moglich.
AuszuschlielRen ist jedoch eine Einfahrt (iber die Fleiner StraRe.

Die Lage sowie Dimensionierung der Tiefgarage ist speziell im Hinblick auf den
Erhalt des alten Baumbestands und des damit nétigen substanziellen Freiraums
genau zu prifen. Es ist bei der Tiefgarage ebenfalls auf die Moglichkeit einer
Realteilung zu achten.

Um ein anonymes ,Ankommen“ durch die Tiefgarage direkt in die Wohnungen
zu verhindern und alltdgliche Begegnungen zu ermoglichen, sind ein oder
mehrere fullaufige barrierefreie Zu-/ Ausgange im Quartier gewiinscht.



OPNV-Angebot

Die Haltestelle ,Schozacher Straf3e” der Stadtbahnlinie U7 von Monchfeld Gber
die Stuttgarter Innenstadt bis Nellingen Ostfildern befindet sich in 5 Gehminuten
Entfernung in der Haldenrainstralle. Zusatzlich zur U-Bahn wird die Haltestelle
von der Buslinie 52 (Zuffenhausen-Bad Cannstatt) und vom Nachtbus N4 bedient.
Eine gute attraktive fuBldufige Anbindung aus und in das Quartier ist sehr
wichtig.

erforderliche Stellplatze

Die notwendigen PKW- Stellplatze fir die jeweiligen Nutzungen sind vollsténdig
in einer Tiefgarage und/oder einer am Quartiersrand stadtebaulich integrierten
oberirdischen Quartiersgarage unterzubringen Dabei ist der wertvolle
erhaltenswerte Baumbestand zu beriicksichtigen. Eine Fassadenbegrinung der
oberirdischen  Quartiersgarage ist zu prifen. Die erforderlichen
Fahrradabstellplatze miissen ebenerdig oder iber Rampen zuganglich sein und
kénnen sich in der Tiefgarage befinden bzw. in die Gebdudekomplexe integriert
werden. Die notwendigen Fahrradabstellpldtze fur die Kita sind in der Ndhe des
Eingangs anzuordnen. Es sind die Flachenbedarfe von Gespannen mit Anhangern
zu bericksichtigen. Die Anfahrt mit Rollstuhltaxi bzw. Kleinbus bis nahe an die
Kita muss jederzeit gewahrleistet sein. Anfahrtswege, Parkmoglichkeiten und
Rangiermoglichkeiten sind wettergeschiitzt auszufiihren.

Wohnungen:  Je Wohneinheit sind herzustellen
ca. 0,5 PKW- Stellplatze
(eine weitere Konkretisierung erfolgt im Laufe des kinftigen
Bebauungsplanverfahrens, eine Reduktion ist angestrebt)

je angefangene 35 m? Wohnflache je Wohneinheit ein
Fahrradabstellplatz

Kita: 3 PKW-Stellplatze (davon 1 behindertengerecht)
20 Fahrradabstellplatze
(zusatzlich ist ein Haltepunkt / Ablieferstellplatz fir oben
genannten Kleinbus/ Rollstuhltaxi vorzuhalten)

Geschiaftsstelle BGZ:
20 PKW-Stellplatze (inkl.2-3 Besucherstellplatze)
davon nach Bedarf Stellplatze umnutzbar fir die
Unterbringung von Fahrradern/ E-Bikes
6-8 Fahrradstellplatze

Soziale/ gewerbliche Nutzungen:
gemal Stellplatzverordnung (siehe Anlage 21);
Die Anzahl der erforderlichen PKW-Stellplatze kann
entsprechend Anhang 1 der Stellplatzverordnung um 60%
gemindert werden

offentliche Stellplatze/ Besucher:
1 je 15 Wohneinheiten

gemeinschaftliche Mobilitat fiir das gesamte Quartier:
10-15 Stellplatze fir Car-Sharing
10  Stellplatze fur Lastenfahrrader



Miillstandorte

Die Standorte der Millbehalter sind in die Gebdudevolumina zu integrieren und
missen flr eine reibungslose Entsorgung gut zugénglich sein. Darlber hinaus
wird auf die Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart lber die Vermeidung,
Verwertung und Beseitigung von Abféllen verwiesen.Die Distanz zur 6ffentlichen
fir das Millfahrzeug befahrbaren ErschlieBung darf max. 15 m betragen. Fir
Maullfahrzeuge muss die  Bemessungsgrundlage  entsprechend den
"Wendeanlagen fiir ErschlieRungsstraBen" fir ein dreiachsiges Miillfahrzeug,
falls es die Planung erforderlich macht, vorgesehen werden.

Mobilitatskonzept

Es sind Stellplatze fir Car-Sharing Anbieter bereitzustellen/einzuplanen. Auch
Stellplatze fiir E-Bikes und elektrische Lastenfahrrader sind angedacht. Ebenfalls
denkbar fir die Baugenossenschaften ist eine Beteiligung an Jahres-/
Monatstickets des oOffentlichen Nahverkehrs (dhnlich einem subventionierten
Firmenticket).

Konzepte zur Bereitstellung von E-Scootern haben sich fiir die Ausloberinnen
jedoch als unrentabel herausgestellt und sind nicht vorgesehen.

Wegeverbindungen

Die innerhalb des Quartiers neu geschaffenen privaten, halboffentlichen und
offentlichen ErschlieBungswege missen an das bestehende FuRwegenetz
angebunden werden. Sie sind mit wasserdurchlassigen Beldagen vorzusehen. lhrer
Hierarchie/ Funktion entsprechend sollen sie Erlebnisraume (z.B. durch Baume,
Spielen, Anlagern offentlicher Nutzungen) sein.

Zufahrten bzw. notwendige Aufstellflachen

flr die Feuerwehr sind zu beriicksichtigen und darzustellen. Lieferzufahrten
kénnen beispielsweise so konzipiert werden, dass sie als Aufstellflachen genutzt
werden kdnnen.

Aus brandschutztechnischer Sicht sollten folgende Vorgaben im Konzept fiir eine
Neubebauung beriicksichtigt werden:

e  Offentliche StraRenflichen sowie Feuerwehrflichen nach § 2 Abs. 3
LBOAVO  sind entsprechend der  Verwaltungsvorschrift  des
Innenministeriums Uber Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr auf
Grundsticken (VwV Feuerwehrflachen) bzw. der DIN 14090 ,Flachen fur die
Feuerwehr auf Grundstiicken” anzuordnen und einzuplanen: im Bereich der
Gebdude als Feuerwehrzufahrt, in regelmaRigen Abstanden als Feuerwehr-
Bewegungsfliche und vermutlich, -nach endgiiltiger Festlegung der
Anleiterhéhen im Genehmigungsverfahren — als Feuerwehraufstellflache.

e  Zu Gebduden, bei denen die Oberkante der Bristungshéhe mindestens
eines zu Rettungszwecken notwendigen Fensters mehr als 8 m Uber der
festgelegten Geldandeoberflache liegt, ist eine Feuerwehrzufahrt zu einer
notwendigen Aufstellfliche entsprechend der VwV Feuerwehrflachen
vorzusehen.

e Bei Gebaduden, die ganz oder mit Teilen auf bisher unbebauten
Grundstiicken mehr als 50 m, auf bereits bebauten Grundstiicken mehr als
80 m von der offentlich befahrbaren Verkehrsfliche entfernt sind, sind
— unabhdngig von der Rettungshohe - Feuerwehrzufahrten und
Bewegungsflachen entsprechend der VwV Feuerwehrflachen vorzusehen.
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e  Sperrvorrichtungen sind in Zu- und Durchfahrten zuldssig, wenn sie
Verschliisse haben, die mit dem Schliissel A oder B fiir Uberflurhydranten
nach der Norm DIN 3223 (Dreikant zum  Betdtigen der
Fallmantelverschlussschraube) oder einem Bolzenschneider gedffnet
werden kdnnen.

Das Amt flr offentliche Ordnung teilt mit, dass seitens des Vorbeugenden
Brandschutzes die Forderung besteht, Feuerwehraufstellflichen auf den
Baugrundstlicken nachzuweisen, falls auf Grund von Hindernissen im
StraBenraum — parkende Fahrzeuge o. 3. — Aufstellflichen mit einer notwendigen
Mindestbreite von 5,00 m auf den Fahrbahnflachen selbst nicht garantiert sind.
Die notwendigen Aufstellflichen und Zufahrten sind mit dem
Begriinungskonzept abzustimmen.

Es ist darauf zu achten, dass die Tiefgaragen-Ein- und -ausfahrten auf den
Baugrundstiicken zu liegen haben und in der Erscheinung gegen den o6ffentlichen
Raum stadtebaulich und umfeldvertraglich auszugestalten sind. Gegeniliber der
Wohnbebauung sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm entsprechend
einzuhalten. Eine stadtebaulich, umfeldvertragliche Integration der
Miullbehalterstandpldtze und sonstigen Nebenanlagen wird ebenfalls erwartet.

Stadtklima/ Grun- und Freiraum

Die zu betrachtende Flache befindet sich im Norden des Stuttgarter Stadtgebiets
nahe des Hangbereichs des Feuerbacher Tals. Nach dem Klimaatlas Region
Stuttgart (Verband Region Stuttgart, 2008) sind die betroffenen Flurstlcke als
Stadtrand-Klimatop zu bezeichnen, welches eine dichter stehende, maximal 5-
geschossige Bebauung mit Griinflaichen umfasst. Klimarelevante GréRen sind
gegeniber dem Freiland modifiziert, die nachtliche Abkihlung stark
eingeschrankt und im Wesentlichen von der Umgebung abhangig. Lokale Winde
und Kaltluftstrome werden behindert, Regionalwinde stark gebremst.

Die Freiflachen des Feuerbacher Tals nordlich des Wettbewerbsgebiets fungieren
als nachtliche Frisch- und Kaltluftproduktionsgebiete und lassen bei
Strahlungswetterlagen thermisch induzierte Windsysteme entstehen — verstarkt
durch herantransportierte Kaltluft aus dem groRen Einzugsgebiet des
Feuerbacher Tals. Dies ldsst die entstehenden Windsysteme als eine
Hauptventilationsachse innerhalb des Stuttgarter Stadtgebiets erscheinen. Bei
ausgepragten Kaltluftsituationen resultieren damit auch im Bereich der zu
betrachtenden Flache in etwa Siidwest nach Nordost orientierte Kaltluftabflisse
mit hohen Volumenstromdichten (je Sekunde in den unteren Schichten (ber
einen 1 m breiten Streifen Erdboden abflieRende Kaltluft) und Méachtigkeiten.
Daneben sind sowohl in der Anfangsphase der Kaltluftbildung als auch bei
schwach ausgepragten Kaltluftsituationen annahernd von Sud in Richtung Nord
orientierte Kaltluftabflisse aus dem Gebiet SchoRblihl zu erwarten.

Unter Beriicksichtigung der beschriebenen Kaltluftstromungen ist auf eine den
topografischen Gegebenheiten und der Umgebung angepasste Bebauung zu
achten. Die winddynamischen und auch thermischen Belange sind zu
beriicksichtigen.

Grundsatzlich ist eine Gebdudeanordnung ldngs der Falllinie mit
Beriicksichtigung der Stromungsrichtung oder bei Bebauung quer zum Hang eine
Anordnung mit sich zum Tal hin fortsetzenden Bebauungsliicken und
groRtmoglicher Durchlassigkeit aus stadtklimatischer Sicht zu empfehlen.

Zur Aufwertung der lokalen stadtklimatischen Situation sollen Freiflachen,
Dachflachen und Tiefgaragen zu einem hohen Anteil begriint, Voraussetzungen



fir eine mogliche Fassadenbegriinung geschaffen und befestigte Wege
wasserdurchldssig gestaltet werden. Die MalBnahmen dienen der Retention bei
starken Regenereignissen und reduzieren die lokale Aufheizung, was unter dem
Blickwinkel des Klimawandels zunehmend wichtiger wird.

Das Plangebiet wird von einem
pragenden Baumbestand zwischen den
einzelnen Baukorpern gegliedert. Dieser
wurde im Jahr 2018 von einem Fachbiiro
aufgenommen und in der Vitalitdt
bewertet. Das Plangebiet umfasste 84
Baumstandorte, die zum GroRteil eine
sehr gute Vitalitat (Vitalitatsstufe 0-1,
durchschnittllicher Stammumfang > 100
cm) aufweisen. Aus stadtklimatischen
Aspekten, aber auch zur Minimierung
von evtl. Ausgleichserfordernissen und
zur Erhaltung vorhandener
Umweltqualitdten, sollen vorhandene
wertige Vegetationsbestande geschont
sowie neue Vegetationsflachen
geschaffen werden.

pragender Baumbestand

Im Sinne der Griinordnungsplanung sowie um eine qualitdtsvolle
Griinflachengestaltung zu erhalten, sind nachfolgende Belange bei der Planung
zu beachten:

e  Teile der obersten Decke der Tiefgaragen, die nicht liberbaut sind, sind mit
einer Erdschicht von mind. 0,80 m Starke, an Stellen, an denen Geholz- und
Baumpflanzungen vorgesehen werden, mind. 1,00 m Starke zu tiberdecken.
Die Flachen  sind zu begriinen und so zu erhalten.

e  Ein Baum- und Gehdlzerhalt wird als sinnvoll erachtet. Es ist daher auf die
artspezifischen Belange des jeweiligen Baumes zu achten (ausreichende
Entwicklungsflache, Abstand zur Bebauung/Tiefgarage etc.). Bei einem nicht
zu vermeidenden Abgang von Baumen werden Standorte fiir wertgleiche
Ersatzpflanzungen erwartet. Entsprechende Standorte sind vorzuschlagen.
Fiir die Standorte ist mind. 100 cm Abstand von der Fassade einzuplanen.

e Begrinung der nicht (Uberbaubaren sowie nicht Uberbauten
Grundsticksflachen. Flachenversiegelungen sind auf das Notwendige zu
beschranken. Fiir notwendige/vorgesehene Baumpflanzungen sind
heimische, standortgerechte Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Baumquartiere missen mit offenen Baumbeeten von mindestens
16 gm (durchwurzelungsfihiger Untergrund mind. 12 m3) sowie auRerhalb
der Tiefgaragenbereiche mit Erdanschluss hergestellt werden.

e  Gebidude sind zu begrinen (Fassadenbegriinung, Dachbegriinung etc.).
Flachdacher und flach geneigte Dacher miissen mind. extensiv begriint und
dauerhaft begrint erhalten werden. Eine Kombination aus Solaranlagen
sowie der Dachbegriinung ist moglich. Eine Begriinung von Fassaden
und/oder Geb3udeteile ist anzustreben.
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Durch die im Vergleich zur Bestandsbebauung angestrebte hdohere
Bebauungsdichte, sind groBe zusammenhangende offentliche Freirdume
einzuplanen, die auch der Durchwegung des Quartiers dienen. So soll
gewadbhrleistet bleiben, dass das neue Quartier mit dem Stadtteil verbunden und
auch fur angrenzende Bewohner durchlassig bleibt.

Der Baumbestand auf offentlicher Flache entlang des Rotwegs und der
Schozacher StraRe ist stadtrdaumlich wirksam und ist zu erhalten. Die Fleiner
Strafle ist durch Integration von Baumstandorten aufzuwerten. Ein vollstandiger
Erhalt des Gesamtbaumbestandes im Plangebiet ist aufgrund der zukiinftig
teilweisen Unterbauung mit einer Tiefgarage nicht moglich. Die Erhaltung
zusammenhangender Baumgruppen bzw. pragender Einzelbdume ist jedoch
ausdricklich gewlinscht.

Von den Bearbeitern wird ein Vorschlag zur Gestaltung der Freiflaichen erwartet,
welcher auch die AulRenanlagen der Kita bertcksichtigt und ein Konzept zum
Umgang mit Regenwasser beinhaltet. Sauberes und wenig verschmutztes
Regenwasser soll durch nachhaltige und naturnahe MaRBnahmen (Versickerung,
Nutzung, Retention) im Quartier bewirtschaftet werden mit dem Ziel, den
Oberflachenwasserabfluss in die Kanalisation zu minimieren.Die Topografie des
Projektgebiets muss als Potenzial genutzt werden.

Der bestehende Bolzplatz ist in das Freiraumkonzept zu integrieren.

Die Freirdume sollen sich in private und gemeinschaftlich genutzte Freibereiche
gliedern. Gute Uberginge sind hier wichtig. Der Schutz der Privatheit auf der
einen und die Forderung der Gemeinschaft auf der anderen Seite sind zu
beachten. Die AuRenanlagen sind barrierefrei generationeniibergreifend zu
gestalten und im Lageplan in der genannten Differenzierung kenntlich zu
machen. Fiir jede Wohnung ist ein Freisitz vorzusehen und ggf. auf den
erforderlichen Larmschutz zu achten. Die gemeinschaftlich genutzten
Freibereiche sollten die Moglichkeit der Aneignung bieten und multifunktional
gestaltet sein (z.B. flir urban gardening 0.3.)

Zugunsten der Allgemeinheit / Gemeinschaft ist angestrebt, die gemaR § 9 LBO
geforderten Spielplatze als qualitatvolle Freizeitflichen zu schaffen und so
auszugestalten, dass sie gut in die Gesamtfreiraumgestaltung integriert sind. Sie
sollen als Orte der Begegnung ausgestaltet werden, die Kommunikation
ermoglichen (siehe ,,5.6 Nachbarschaft und Zusammenleben”) GemaR der fir die
Landeshauptstadt Stuttgart gesondert vereinbarten Qualitdten (SIM) liegt der
Bedarf an zusammenhdngenden, fiir Bewohner zuganglichen und
nachbarschaftswirksamen Griin- und Spielflichen bei 8 bis 15 m? pro Einwohner.
Diese Flachen missen fir Griinflachen, 6ffentliche Spielflachen fur Kinder und
Jugendliche sowie multifunktionale Sport- und Bewegungsflaichen im Quartier
nachgewiesen werden. Aufgrund der Unterversorgung des Gebiets mit
offentlichen Spielflichen (siehe Fortschreibung Spielflachenleitplan 2011/12;
Spielflachenversorgungsgrad 60,5%), kommt der ausreichenden qualitdtsvollen
Ausstattung mit multifunktionalen Spiel- bzw. Freizeitflichen (urbane
Freizeitrdume) fur Kinder und Jugendliche eine besondere Bedeutung zu.
Multifunktionale Sport- und Bewegungsflachen im Quartier miissen dabei einen
ausreichenden Abstand zur nachsten Wohnnutzung haben.

Zufahrten bzw. notwendige Aufstellflaichen fiir die Feuerwehr sind zu
beriicksichtigen und darzustellen (siehe auch 5.4).
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Zur Vermeidung der Totung und Verletzung von Voégeln an Glas- und
Fensterfronten von Gebduden, Gebdudeteilen und Anbauten sind diese
vogelschlagsicher zu gestalten.

Niederschlagswassermanagement

In Anbetracht des Anspruchs, ein zukunftsweisendes Wohnquartier zu gestalten,
sollte auch das Thema "Regenwasser" in angemessener Weise berlicksichtigt
werden.

Daher sollte ein Konzept zum Umgang mit Regenwasser erarbeitet werden, um
sauberes und wenig verschmutztes Regenwasser durch nachhaltige und
naturnahe Malnahmen im Quartier zu bewirtschaften (Versickerung, Nutzung,
Retention) mit dem Ziel, den Oberflachenwasserabfluss in die Kanalisation zu
minimieren. Die MaBnahmen koénnen in die Freiraumgestaltung eingebunden
werden (z. B. offene Wasserflachen). Teilweise stehen diese aber in Konkurrenz
zu anderen Anforderungen an die Flachen. Daher ist es wichtig, den Platzbedarf
flir Regenwasserbewirtschaftungsmafnahmen so friih wie moglich zu ermitteln,
damit diese Flachenbedarfswerte in die weitere Planung eingehen kénnen.

Das Uberschiissige nichtschadlich verunreinigte Niederschlagswasser st
vollstandig im Plangebiet zu bewirtschaften. Damit soll ein Beitrag zu einer
Entlastung des Entwdsserungs- und Kanalsystems, zur Vermeidung von
Hochwassergefahren und zur Schonung des Wasserhaushalts geleistet werden.
Die Bewirtschaftung kann dabei beispielsweise (iber die Nutzung als
Brauchwasser, den Rickhalt auf den Flachen, die flachenhafte Versickerung
sowie die Erzielung hoher Verdunstungsraten, insbesondere (ber
Vegetationsbestiande erfolgen. Hierflir ist beispielsweise die Verwendung von
Retentionsanlagen (z. B. eine Zisterne zur Sammlung von Niederschlagswasser
fur Brauchwasser und fur die Gartenbewasserung) moglich. Eine Versickerung
Uber Versickerungsanlagen (z. B. ein Mulden-Rigolen-System) kann gepruft
werden.

Nachbarschaft und Zusammenleben

Ziel ist die Erreichung von hohen sozialen und stadtgesellschaftlichen Qualitdten
durch die Entwicklung von Nachbarschaften, die Begegnung von verschiedenen
Bevolkerungsgruppen und Generationen ermoglichen (Aktivierung der
Ressourcen der Bewohnerschaft: was kann jeder einbringen?). Die
stadtebauliche Konzeption sollte diese sozialen Aspekte mitdenken und den
Rahmen setzten, der die Entwicklung eines inklusiven, innovativen und
nachbarschaftlichen Zusammenhalts gepragten Quartiers ermaoglicht.

Soziale Einrichtungen und Gewerbe-/ Nahversorgungseinheiten sollten schlissig
in die stadtebauliche Struktur eingebunden werden und sich daran orientieren,
dass damit Zentralitat als urbane Qualitdt und Voraussetzung fiir die Entwicklung
eines Quartierszusammenhalts erreicht wird (zentrale Orte als Anker
Quartiersidentitat). Eine zentrale Verortung (gute Erreichbarkeit, wenig Verkehr
erzeugend), die Moglichkeit die Orte von Innen und Aufen bespielen zu kénnen,
Synergieeffekte zwischen einzelnen Infrastrukturen (auch in unmittelbarer
Nachbarschaft des Plangebiets, z.B. WohnCafé in der Prevorster Str.) und fiir das
raumliche/ bauliche Umfeld, effiziente Nutzung der Flachen, Multifunktionalitat
und Raum fir soziale Interaktion sind dabei zentrale Eckpfeiler. Die
Erreichbarkeit und Offenheit dieser Orte fir die Nachbarn auch aullerhalb des
Plangebiets spielen ebenfalls eine wichtige Rolle.
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Moglichkeitsrdaume, deren Nutzung noch offen sind und die die zukiinftige
Bewohnerschaft  sich  gemeinsam  aneignen  kdnnen, sollen das
Gemeinschaftgefiihl und die Identifikation mit dem Quartier starken.

Eine kommunikationsfreundliche ErschlieBung von Haus, Freirdumen und
Tiefgarage (siehe auch ,5.4 ErschlieRung / Mobilitit) sowie die Platzierung
sozialer Infrastruktur an wichtigen Knotenpunkten sollen zufdllige Bewegungen
ermoglichen und der Vereinzelung/ Vereinsamung der Quartiersbewohner
entgegenwirken.

Energiekonzept/ Umweltbelange/ Nachhaltigkeit

Die Landeshauptstadt Stuttgart befindet sich in der Umsetzung ihres
Energiekonzepts ,Urbanisierung der Energiewende in Stuttgart”. Zielvision ist
eine klimaneutrale Landeshauptstadt in 2050. Fiir das Quartier am Rotweg ist ein
Energiekonzept anzustreben, das malRgeblich zur Erreichung dieses Ziels beitragt.
Die Stadt strebt die Realisierung eines klimaneutralen Stadtquartiers an, bei dem
der Energiebedarf bei nahezu Null liegen und vor allem durch lokal verfligbare
erneuerbaren Energien gedeckt werden soll. Nahwarmeldsungen sollen
bevorzugt werden.

In diesem Sinne wird ein ganzheitlicher energetischer Ansatz einer
wirtschaftlichen und 6kologisch optimierten Kombination von MaRnahmen zum
Warmeschutz, zur rationellen Energieversorgung und zu Strom- und
Wassersparkonzepten etc. angestrebt.

Bei der Konzipierung ist vordringlich darauf zu achten, dass optimale
Voraussetzungen fiir einen niedrigen Gesamtenergieverbrauch geschaffen
werden. Die Anforderungen der Energieeinsparverordnung mit Verscharfung
zum 01.01.2016 (EnEV 2016) sind bezogen auf den Priméarenergiebedarf um
mindestens 20 % und bezogen auf die thermische Geb&dudehiille um mindestens
30 % zu unterschreiten. Flir Wohngebaude sind mindestens die Anforderungen
an ein KfW Effizienzhaus 55 einzuhalten. Plusenergiegebaude sind ausdriicklich
erwiinscht. Die Baukdrper sind so auszurichten, dass eine optimale Ausnutzung
der Sonnenenergie erfolgt.

Die Gebaude sind zu begrinen (Fassadenbegrinung, Dachbegriinung etc.)
Geeignete Dach- und eventuelle Fassadenflaichen sind nach Mdglichkeit
groRflichig mit Solaranlagen zu belegen. Uber der begriinten Dachfliche sind
schrag aufgestandert Solaranlagen mit grofRtmoglicher installierter Leistung zu
realisieren. Dabei dirfen die Solarmodule bzw. -kollektoren in senkrechter
Projektion von oben auf das Dach maximal die Halfte der begriinten Flache
bedecken.

Wenn die Dachflache nicht flir Begriinung und Photovoltaik zur Verfligung steht,
sind folgende Nutzungen zuldssig: technische Aufbauten, Dachterrassen,
Dachgarten mit intensiver Begriinung, Attika und nicht brennbare
Abstandsstreifen auf maximal 20 % der Flache nach Dachaufsichtsplan.

Die eventuelle Installation von Photovoltaikmodulen an geeigneten Fassaden ist
friihzeitig in die architektonische Gestaltung zu integrieren.

Um sowohl die Warmeverluste im Winter, als auch ungewollte Warmeeintrage
im Sommer zu reduzieren, ist der Glasflaichenanteil zu minimieren. Die Baukorper
sind kompakt, d.h. mit kleinem Oberflichen/Volumen-Verhiltnis (A/V), zu
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realisieren. Die Gebaude sind so zu konzipieren, dass ein wirksamer
sommerlicher Warmeschutz maoglich ist und akzeptable Raumtemperaturen auch
ohne den Einsatz von Kaltemaschinen erreicht werden. In diesem
Zusammenhang sind Aussagen zum Sonnenschutz und zur freien Nachtliiftung zu
leisten.

Die Aussagen zur energetischen und 0©kologischen Wertigkeit des
Gesamtkonzepts werden im Rahmen der Vorpriifung von Fachleuten geprift und
flieBen in die Gesamtbewertung der Entwiirfe ein.”

Die Anlage 15 ,Vorab-Energiekonzept” soll als Orientierungshilfe die
Teilnemerinnen und Teilnehmern unterstiitzen, die anspruchsvollen
energetischen  Zielvorgaben (klimaneutrales  Stadtquartier) vorbildlich
umzusetzen.

Schall-/ Larmschutz

Verkehrslarm
Auf die geplante Bebauung wirken die Schallimmissionen durch den
StraBenverkehr auf dem Rotweg, der Schozacher Stralle und der Fleiner Stral3e.

Nach der Larmkartierung Stuttgart 2017 ist in den betreffenden Abschnitten bei
den StralRen von folgenden Larmpegeln am Rand des Plangebiets auszugehen:

Rotweg:
- 65 - 70 dB(A) fur den 24-Stunden-Mittelwert
- 55 - 60 dB(A) fur den Nachtwert

Schozacher Stralle:
- 65 - 70 dB(A) fur den 24-Stundenmittelwert
- 55 - 60 dB(A) fur den Nachtwert

Fleiner StraRe:

Bei der Larmkartierung 2017 der Stadt Stuttgart werden Stralen mit einer
durchschnittlich taglichen Verkehrsstarke von mindestens 4000 Fahrzeugen in
24-Stunden berilicksichtigt. Schon ab einer Verkehrsstarke von 1500 Fahrzeugen
in 24 Stunden sind am Rand des Plangebietes Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir den Tag- / Nachtwert zu erwarten. An der
Fleiner StralRe ist von einer Verkehrsstarke von mehr als 1500 Fahrzeugen in 24
Stunden auszugehen.

Die Schallimmissionen des Strallenverkehrs liegen an den zur Schozacher StraRe,
Fleiner Stralle und zum Rotweg gewandten Bereichen des Plangebietes liber den
Orientierungswerten der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau fir ein
Allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Zudem werden
dort die Grenzwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) von 59
dB(A) tags und 49 dB(A) nachts fir ein Allgemeines Wohngebiet (iberschritten.
Der Larmpegel nimmt naturgemal mit zunehmender Entfernung in slidostliche
Richtung ab.

Die Planung muss die Larmproblematik beriicksichtigen und dementsprechend
stadtebaulich bzw. typologisch reagieren (z. B. geeignete Gebdudeanordnung
und Grundrissgestaltung).



Schallbelastung durch den Bolzplatz

Um dem bestehenden Bolzplatz eine erweiterte Nutzungsmoglichkeit von ca. 7
Stunden téaglich zu ermoglichen, dirfen nur in dem zeichnerisch gelb
dargestellten Gebiet (siehe Anlage 01/03b) schutzbedrftige Nutzungen im Sinne
der Sportanlagenlarmschutz-Verordnung, also Wohnhauser, errichtet werden. Es
bietet sich an, die geplante Kindertagesstatte mit Aulenbereich direkt an den
Bolzplatz angrenzen zu lassen, wobei zu beachten ist, dass die Schlafraume fir
die kleineren Kinder auf der Schall abgewandten Seite angeordnet werden
missen.

(Hinweis: Die immissionsschutzrechtliche Zustandigkeit fir den Bolzplatz liegt
aufgrund einer Einwendung im baurechtlichen Genehmigungsverfahren nicht bei
der Stadt Stuttgart, sondern beim Regierungsprasidium Stuttgart.)

5.9 Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

Das Plangebiet unterliegt den Standards des Stuttgarter
Innenentwicklungsmodells (SIM).

Die Kontingente flr geforderten Wohnungsbau sollen dem
Wohnbauférderprogramm fiir den sozialen Wohnungsbau (SMW) zugeteilt
werden. Die von den Genossenschaften vorgegebenen Wohnungsgroflen (siehe
6.1) eignen sich alle fiir die Forderfdhigkeit. Eine nachtrégliche Ausweisung des
geforderten Kontingents ist daher unproblematisch.

Zu beachten: Ein Kinderzimmer fur 1 Kind sollte mind. 10 m? und fir 2 Kinder
mind. 15 m? groR sein.

6. Nutzungsvorgaben

6.1. Wohnen

Den Ausloberinnen ist es wichtig, dass die Erstbewohnerschaft in Alters- und
Sozialstruktur durchmischt ist. Nur so lasst sich ein gutes und zukunftsfahiges
Wohnen in allen Lebenslagen realisieren. ,,Wohnmobiltitat” soll ermdglicht und
gefordert werden, d.h. dass aufgrund einer gednderten Lebenssituation die
Bewohner weiter im Quartier gehalten werden kdnnen und nicht wegziehen
missen. Dies kann beispielsweise durch zumietbare Jokerraume oder die bereits
beschriebene Versorgungsicherheit des WQ+ gewahrleistet werden. Auch die
Integration der zu schaffenden Sozialwohnungen im Quartier ohne
Differenzierung zu anderen Wohnungen soll dies unterstiitzen (siehe auch 5.9
SIM).

Es sind Mietwohnungen, in denen auch Wohnungen fiir Behinderte der Diakonie
Stetten beinhaltet sind, mit einer Wohnflache von 35 - 95 m? vorgesehen. Diese
sind wie folgt zu verteilen; auf die Realteilung ist untenstehend hingewiesen.

(Hinweis zur Berechnung der Wohnfldche: Freisitze werden generell mit
einem Viertel ihrer Fléche in die Wohnfléche mit eingerechnet.)



Mietwohnungen BGZ

Anteil WohnungsgroRen ca. Wohnflache je Wohneinheit
15% 12i-Wohnung max. 35 m?
30% 2 Zi.-Wohnung max. 45 m?
20% 3 Zi.-Wohnung max. 65 m?
30% 4 Zi.-Wohnung max. 85 m?
5% 5 Zi.-Wohnung max. 95 m?

Bis zur 3-Zimmer-Wohnung ist eine Duschwanne 90/90cm vorzusehen; bei den
4-Zimmer-Wohnungen ist ein Bad mit Dusche und separates WC einzuplanen.
Eine Abstellmoglichkeit (z.B. als Nische mit Fligeltiiren) ware wiinschenswert.
Der Waschmaschinenaufstellort sollte nach Moglichkeit in der Wohnung sein.

Eine Uberschreitung der Wohnflachengrenzen ist um bis zu 15 m? auch bei gleich
zahl zuldssig, wenn eine Wohnung nach DIN 18040-2
»Barrierefreies Bauen: Planungsgrundlagen — Teil 2 Wohnungen” geplant wird.

bleibender Raum

Mietwohnungen NH

Es sind Flachen fir Clusterwohnungen fiir insgesamt 45 Personen (30 Studierende und 15 sonstige
Nutzer) vorzusehen. Alle weiteren Wohnungen sollen gemaR aufgefiihrtem Gemenge aufgeteilt werden

Anteil Wohnungsgroflen ca. Wohnflache je Wohneinheit

45% 2 Zi.-Wohnung
davon 1/4 max. 47 m? (nicht barrierefrei)
davon 3/4 max. 63 m? (barrierefrei)

40% 3 Zi.-Wohnung
davon 3/4 max. 63 m? (nicht barrierefrei)
davon 1/4 max. 79 m? (barrierefrei)

15% 4 Zi.-Wohnung max. 95 m? (nicht barrierefrei)

Es sind zusatzlich zu den Mietwohnungen 2 Wohngemeinschaften fir
Pflegebediirftige vorzusehen, die auch fiir Personen mit Demenzerkrankungen
geeignet sind. Neben der notwendigen Barrierefreiheit der Wohnung ist auch
jeweils ein barrierefrei zuganglicher AuRenbereich in die Uberlegungen mit
einzubeziehen.

Die Anforderungen an eine Wohngemeinschaft fir Pflegebedirftige und das
Raumprogramm sind Anlage 18 zu entnehmen.

Pro Wohneinheit ist im Untergeschoss ein Abstellraum mit einer Flache von
mindestens 5 m? nachzuweisen. Pro Hauseinheit (Hauseingang) ist ein

Kinderwagenraum in ausreichender Grof3e einzuplanen.

Die Wohnflache darf in keinem Fall weniger als 30 m? betragen.
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6.2.

6.3.

6.4.

soziale / gewerbliche / gemeinschaftliche Nutzungen

Je nach Quartierslage sind unterschiedliche Nutzungen (mit entsprechenden
Raumhohen) unterzubringen. Stadtteilibergreifende spezifische Angebote und
Dienstleistungen, die in vorab beschriebenes , WQ+"“ — Konzept eingebunden sind
und Pflege-/ Versorgungssicherheit gewdahrleisten, sind ebenfalls hier
einzuplanen. Alles in allem sollen die Angebote in den Erdgeschoss-Zonen offen
und niederschwellig gedacht sein und als ,Kontaktzonen” dienen. Sie sollen
Synergien schaffen anstatt Konkurrenzen und einen Mehrwert fir die
unmittelbare Umgebung und den Stadtteil insgesamt darstellen. Die Aneignung
des AuRenraums durch die Nutzungen im Erdgeschoss ist wiinschenswert.

Vorstellbar sind ,nutzungsoffene 3. Orte” (mit hybrider Uberlagerung: z.B.
vormittags nachbarschaftlich organisierte Kinderbetreuung, nachmittags
Angebot fur dltere Menschen) Arbeits- und Atelierrdume (z.B. Co-Working), eine
WaschBar, nichtkommerzielle R3ume, zumietbare ,Joker-Rdume”, eine
Quartierswerkstatt, ein durch die Bewohnerschaft selbstverwaltetes Café, etc.

Weiterhin sind Flachen fir einen ambulanten Dienst sowie fir eine
Kurzzeitpflege vorzusehen. (Anlage 06).

Geschaftsstelle BGZ

Fur die neue Geschaftsstelle der BGZ werden ca. 1.000m? BGF bendétigt. Sie sollte
an reprasentativer gut 6ffentlich zuganglicher Stelle im Plangebiet angeordnet
sein. In der Tiefgarage sind 20 PKW-Stellplatze fir Mitarbeiter und Besucher
vorzusehen. Davon kénnen nach Bedarf Stellplatze fiir die Unterbringung von
Fahrradern/ E-Bikes umgenutzt werden.

Kindertagesstatte ,Zusammen wachsen”

Bei der geplanten Kindertagesstatte ,Zusammen wachsen” handelt es sich um
ein Leuchtturmprojekt der Stadt Stuttgart. Sie ist als Modell-Kita gedacht, in der
Platze von Schulkindergarten (fiir Kinder mit Mehrfachbehinderung) und Platze
einer Regeleinrichtung unter einem Dach zu gleichen Bedingungen
zusammengefiihrt werden. Eine solche Konstellation ist einzigartig und fiir die
Realisierung einer vollumfassenden Inklusion wegweisend.

Die Modell-Kita besteht aus 4 Gruppen mit 52 Platzen. In jeder Gruppe werden
13 Kinder betreut, davon durchschnittlich 3 Kinder mit besonderem
Forderbedarf. Konzeptionell setzen sich die Gruppen wie folgt zusammen:

4 Kita-Gruppen a 10 Kinder von 0-6 Jahren (= 40 Platze)
2 Schulkindergarten-Gruppen a 6 Kinder von 0-6 Jahren (= 12 Platze)

Davon sind ca. 18 Platze fir 0-3 jahrige Kinder und ca. 34 Platze fiir 3-6 jdhrige
Kinder vorgesehen. In der Praxis wird diese Trennung aufgehoben, das heift, in
jeder Gruppe werden Kinder mit und ohne Behinderung betreut.

Die Kita wird vom ,Neuen Heim“ errichtet werden. Durch ein
Tragerauswahlverfahren wird der spatere Betreiber ermittelt werden. Dieser soll
in den weiteren Betiligungsprozess mit eingebunden werden.



Es ist von einer BGF von rund 1.200m? auszugehen. Dabei ist den besonderen
baulichen Anforderungen fiir Kleinkinder mit Behinderungen (Rollstuhlfahrer) bei
der Planung Rechnung zu tragen

Der AuBenspielbereich wird mit 10m?/ Kind (= 520m?) angesetzt. Dieser muss
barrierefrei ausgebildet werden und Méglichkeit zum wettergeschiitzen Spielen
fur Kinder bieten, die bewegungeingeschrankt sind. Weiterhin sind ca. 50m?
Fahrradabstellfliche im AuRenbereich vorzusehen. Auf ein geordnetes
,2Ankommen“ und ,Abholen” der Kinder beispielsweise mit Fahrradern mit
Anhdnger auf privater Flache ist zu achten. Bereits erwdhnte Anfahrt mit
Rollstuhltaxi / Kleinbussen bis nahe an die Einrichtung muss gewahrleistet sein,
sowie wettergeschuitzte Anfahrtswege, Parkmoglichkeiten und
Rangiermoglichkeiten.

Da auf Grund der GroRe der Kita eine eingeschossige Bauweise eventuell nicht
realsierbar ist, wird von einer maximal zweigeschossigen Losung ausgegangen.
Hierbei ist bei der ErschlieBung die hohere Anzahl von Rollstuhlfahrern zu
bericksichtigen.

Aus Brandschutzgriinden werden Kleinkinder von 0-3 Jahren nur im Erdgeschoss
betreut.

Die Kita soll, wenn moglich, in einen der Baukorper integriert bzw. angebaut und
nicht als Solitdar auf eigenem Grundstiick konzipiert werden. Besonderes
Augenmerk ist auf die Vertraglichkeit von Kita und Wohnen, insbesondere im
AuBenbereich, zu richten.

Ein wichtiger Leit- und Konzeptionsgedanke ist die die Offnung der Kita nach
,auBen”, d.h. die Einbindung in bestehende Infrastrukturen und Sozialrdume.

Vorschlage der Verfasser hierzu, wie etwa die Kombination mit moglichen
anderen gemeinschaftlichen Nutzungen (z.B. Jokerrdume, nutzungsoffene

Raume mit hybrider Uberlagerung, etc.) sind ausdriicklich erwiinscht.

Ein Raumprogramm ist als Anlage 19 angefiigt.
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