Anlage 3 zu GRDrs 323/2024

Planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan Stuttgart 21 — Teilgebiet C1 (Stgt 151) im Stadt-
bezirk Stuttgart — Nord

21.10.2022/ 22.04.2024

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Bedingte Festsetzung bis zum Eintritt bestimmter Umstande (auflésende Be-
dingung) - Interimsoper (8 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzungen der Planzeichnung A (Erstnutzung) regeln die Zulassigkeit
von Vorhaben bis zum Auszug der Wirttembergischen Staatstheater Stuttgart
am Interimsstandort innerhalb der gekennzeichneten Flachen (MU1 nérdlich
des SO2 sowie die Flache des SOz).

Die Festsetzungen der Planzeichnung B regeln die Zulassigkeit von Vorhaben
nach Auszug der Wirttembergischen Staatstheater Stuttgart oder fur den Fall,
dass der Gemeinderat der Landeshauptstadt Stuttgart beschliel3t, die Interims-
spielstatte fur die Wirttembergischen Staatstheater Stuttgart nicht im Plange-

biet zu errichten (Folgenutzung).

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a und 11 BauNVO)

MU Urbanes Gebiet MU12 (8 6a BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebéaude,

- Geschéfts- und Burogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Einzelhandelsbetriebe

Nicht zuléssig sind:

- Tankstellen

- Vergnugungsstatten

- Wettbiros

- Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung (Fremdwerbung)



SO:

SO2

Sonstiges Sondergebiet - Kulturhub (8§ 11 BauNVO)

Zulassig sind folgende Anlagen und Nutzungen, die nicht wesentlich stéren:
- Anlagen fur kulturelle, soziale und sportliche Zwecke,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen und Flachen fur Veranstaltungen wie Markte

- urbane Landwirtschaft — Urban Gardening

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:
- Laden

Nicht zul&ssig sind:
- Kfz-Stellplatze und Garagen,
- Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung (Fremdwerbung)

Hinweis: Fur das Sondergebiet SO1 erfolgt folgende Einstufung der Schutzbe-
duarftigkeit:

Die Gebaude werden in Anlehnung an die TA Larm/ DIN 18005-1 mit einer
Empfindlichkeit von 63/55 dB(A) tags/nachts eingestuft.

Sonstiges Sondergebiet - Wagenhallenplatz/ soziales und kulturelles Experi-
mentierfeld - (8§ 11 BauNVO)

Es gelten die Nutzungsregelungen der sonstigen Sondergebietsflache SO1 mit
folgender Erganzung/ Abweichung:

Im SO:2 sind nur fliegende Bauten zulassig.

Hinweis: Fur das Sondergebiet SO2 erfolgt folgende Einstufung der Schutzbe-
durftigkeit:

Die Gebaude werden in Anlehnung an die TA Larm/ DIN 18005-1 mit einer
Empfindlichkeit von 63/55 dB(A) tags/nachts eingestuft.

Mal3 der baulichen Nutzung (88 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl: laut Planeinschrieb

HbA Ho6he baulicher Anlagen: Die HbA gibt die maximale Hohe der baulichen Anla-

gen (Oberkante Attika bzw. First) an und wird in Metern tber Normalnull (m 0.
NN) festgesetzt.

Bei Geb&uden mit Flachdach darf die HbA mit technischen Anlagen/ Einrich-
tungen wie folgt Gberschritten werden:

- durch Solaranlagen

- um maximal 0,5 m bis zu einem Dachflachenanteil von 10 % durch weitere
technische Einrichtungen, die aus funktionalen Griinden tber die Dachhaut
aufragen mussen, wie Aufzugsiberfahrten, Be- und Entliftungsrohre und
Aulenantennen, wenn diese zum Dachrand einen Mindestabstand von 1,5
m aufweisen. Als Dachrand wird der Schnittpunkt der aufgehenden Aul3en-
wand mit der Dachhaut definiert.



Bauweise (8 22 BauNVO)

o

g

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

L]

Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung — Miteinander
aller Verkehrsarten (Mischverkehrsflache)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, 8§88 12, 14
BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

Kfz-Stellplatze und Garagen sind nur im MUz, und MUz innerhalb der tberbau-
baren Flachen zulassig. Ausnahmsweise kénnen oberirdische Kfz-Stellplatze
aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen werden, sofern diese fur die
Ausweisung von Carsharing-Stellplatzen und Behindertenstellplatzen bendtigt
werden.

Im MU1 und MUz: sind Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit
Gebaude, nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig; Uber-
dachte Fahrradabstellanlagen sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig.

Offentliche und private Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

=

Es sind o6ffentliche und private Grunflachen mit Zweckbestimmung laut Eintrag
in der Planzeichnung festgesetzt.

Offentliche Griinflache - Parkanlage mit Wegen, Spielgeraten, Retention -

Zulassig ist eine Parkanlage mit Baumen und Strauchern, Wegen und
Spielelementen sowie Anlagen zur Retention.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache, die sudlich des Gebaudes Nordbahnhof
Wagenwerkstétte 2 liegt, konnen Fahrradabstellplatze einschlielich deren Zu-
gang und Zufahrt ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese baurecht-
lich notwendig im Sinne des § 37 LBO sind und nicht tberdacht werden.

Offentliche Griinfliche - Parkanlage mit Wegen, Spielgeraten, Aktionsgarten,
Retention -

Zulassig ist eine Parkanlage mit Baumen und Strauchern, Wegen und
Spielelementen, Anlagen zur Retention sowie urbanen Gartenflachen -Akti-
onsgarten i.S. des Urban Gardening.

Offentliche Griinflache - Spielplatz -

Zulassig ist ein offentlicher Spielplatz mit Spielelementen, Baumen, Strau-
chern und Wegen.



Private Griinflache - AuRenbereich KITA -

Zulassig sind Frei- und Spielflachen, Aufenthaltsbereiche sowie bauliche Anla-
gen, soweit sie dem Nutzungszweck von Aul3enbereichsanlagen einer Kinder-
tagesstatte dienen.

E Private Griinfliche Biotopflache — Theatre oft the Long Now —

Bestandssicherung Brachflache. Zuldssig ist eine Grinflache mit Baumen und
Strauchern sowie Sitzgelegenheiten.

E Private Grinflache - Dauerkleingéarten — private Gartenanlagen -

Zulassig sind Kleingarten i.S. des Bundeskleingartengesetzes sowie private
Gartenanlagen mit dem Nutzungszweck dienenden baulichen Anlagen, wie
Kleingewachshauser, Gartenlauben, Schuppen, Nebenanlagen wie Freisitze,
Pflanzenschutzstande, Geratekisten sowie Gehwegpflasterungen und sons-
tige bauliche Anlagen der Gartengestaltung.

E Private Griinflache Blilhwiese

Die Flache dient dem naturschutzrechtlichen Ausgleich und ist entsprechend
der Pflanzverpflichtung pves zu bepflanzen.

Pflanzverpflichtungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
und § 23 Abs. 5 BauNVO)

pv

pv1

Dachbegriinung und Solaranlagen im gesamten MU und im SO1

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Neigung sind vollflachig zu be-
granen. Die Begruinung ist dauerhaft zu erhalten. Der Schichtaufbau muss
mindestens 12,0 cm (Gesamtaufbau) betragen, die Machtigkeit der durchwur-
zelbaren Substratschicht mindestens 10,0 cm.

Zusatzlich zu den Begrinungsmaf3nahmen sind Dacher mit Speicherwirkung
fur Niederschlagswasser (Retentionsdacher) auszufiihren.

Auf Dachflachen sind folgende Nutzungen/ Anlagen zulassig:

- ausnahmsweise Dachterrassen, Urban Gardening, Spielflachen, Attika
und nichtbrennbare Abstandsflachen sowie technische Aufbauten in
Summe auf maximal 30% der Dachflache nach Dachaufsichtsplan

- Spielflachen im MUz auf bis zu maximal 50% der Dachflache nach
Dachaufsichtsplan. Auf eine entsprechende Begriinung kann verzichtet
werden.

- technische Anlagen in Form von Solaranlagen. Diese sind, bei Installa-
tion auf begrinten Dachflachen, schrag aufgestandert tGber der Begru-
nung anzubringen.

Pflanzverpflichtung

Mindestens 40% der in der Planzeichnung mit pvi gekennzeichneten Flache
ist zu begrinen und gartnerisch als Rasen-, krauter- und blitenreiche Wiesen-
und/ oder Staudenflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
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pV2

pV3

pVa

pVs

PVe

Wird eine Fassadenbegrinung hergestellt, so kann der daftr erforderliche
mindestens 50,0 cm breite Pflanzstreifen mit Erdanschluss auf die Pflanzver-
pflichtung angerechnet werden.

Pflanzverpflichtung

Mindestens 60% der in der Planzeichnung mit pv2 gekennzeichneten Flache
ist zu begrinen und gartnerisch als Rasen-, krauter- und blitenreiche Wiesen-
und/ oder Staudenflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Wird eine Fassadenbegrinung hergestellt, so kann der daftur erforderliche
mindestens 50,0 cm breite Pflanzstreifen mit Erdanschluss auf die Pflanzver-
pflichtung angerechnet werden.

Pflanzverpflichtung — dstliche Randeingriinung

Innerhalb der flachigen Pflanzgebotsflache pvs ist mindestens alle Ifd.15,0 min
Nord-Sud-Ausrichtung gemessen ein standortgerechter mittelkroniger Laub-
baum zu pflanzen. Die Flache ist extensiv zu begriinen und géartnerisch je half-
tig als krauter- und blutenreiche Wiesenflache sowie als Hochstaudenflur an-
zulegen und dauerhaft so zu erhalten. Der Anteil an Blutenpflanzen im Saatgut
muss dabei mindestens 80% betragen.

Pflanzverpflichtung im SO2 — Wagenhallenplatz

Innerhalb der flachigen Pflanzgebotsflache pva sind, zusétzlich zu den dort be-
reits festgesetzten Einzelpflanzgeboten, mindestens 14 standortgerechte
Laubbaume zu pflanzen (Mindestgrof3e: 20/25).

Pflanzverpflichtung private Grinflache — Blihwiese/ Natursteinmauer

Die Randbereiche der mit pvs gekennzeichneten Flache sind mit Wiesensaat-
gutmischungen auf mindestens 15 % der Flache anzusaen und dauerhaft so
zu erhalten. Entlang der geplanten Gelandekante zwischen den Dauerklein-
garten und der mit pvs gekennzeichneten Flache sind abwechselnd B6-
schungs- und Mauerabschnitte anzulegen.

Innerhalb der pvs-Flache sind auf mindestens 2% der Flache gesonderte Habi-
tatrequisiten fir Wildbienen anzulegen und dauerhaft so zu unterhalten (offene
Bodenstellen, vegetationsfreie Erdhigel, Flachen mit schitterer Vegetation).

Pflanzverpflichtung private Grinflache — Blihwiese/ Brache

50% der mit pve gekennzeichneten Flache sind extensiv zu begrinen und
gartnerisch je halftig als krauter- und blitenreiche Wiesenflache sowie als
Hochstaudenflur anzulegen und dauerhaft so zu unterhalten. Der Anteil an
Blltenpflanzen im Saatgut muss dabei mindestens 80% betragen. Auf 50%
der Flachen sind kiesig-sandige Rohbodenflachen anzulegen und dauerhaft
so zu unterhalten (Habitat Blaufliigelige Sandschrecke).

Anpflanzen von Baumen

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte
Laubb&ume zu pflanzen (Mindestgrél3e: 20/25).




FG

Das Baumquartier muss offen gestaltet werden mit einer Pflanzgrube von
mind. 12,0 m3® GroRe und 1,5 m Tiefe, Einfullung geeigneter Oberboden- und
Unterbodensubstratmischungen und uneingeschranktem Erdanschluss.

Bei Uberbauten Baumquartieren sind verdichtbare und tberbaubare Spezi-
alsubstrate zu verwenden, mit einer angemessenen Durchliftung und Anfahr-
schutz auszustatten.

Die Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die in
der Planzeichnung gekennzeichneten Standorte kénnen um bis zu 3,0 m ver-
schoben werden.

Fassadenbegrinung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fassadenbegrinungen sind fachgerecht mit geeigneten, sommergriinen
Schling- und Rankpflanzen oder Spaliergehdlzen auszufiihren. Die Begrinung
ist erdgebunden anzubringen in mindestens 50,0 cm breiten Pflanzstreifen mit
Erdanschluss, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten (vertical gardening).
Pflanzflachen fur die Fassadengestaltung dirfen nicht auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen angelegt werden.

Hinweis: Eine ausreichende Bewasserung ist sicherzustellen.

Erhaltung von Baumen - Pflanzbindungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
i.V.m. 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

DT
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. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten

N ._,1;5" und bei Abgang fachgerecht mit standortgerechten Laubbaumen zu ersetzen

(Mindestgrof3e: 20/25).

Bei Ersatzpflanzungen sind Abweichungen vom Standort von bis zu 5,0 m zu-
lassig.

Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers auf 6ffentlichen Flachen

Uberschiissiges, unschadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist inner-
halb der Verkehrsflachen (Rigolensysteme 0.4.), Uber angrenzende Griunfla-
chen und/ oder Rigolensysteme zu bewirtschaften.

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken

Unschéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken
vollstandig zu bewirtschaften (Nutzung als Brauchwasser, dezentrale Versi-
ckerung, Verdunstung uber Vegetationsflachen, Dach- und Fassadenbegri-
nung).



Artenschutz vor der BaumalRnahme sowie vorgezogene dauerhafte MafRnah-
men im Plangebiet

Mauereidechse: Um ein Einwandern von Mauereidechsen aus benachbarten
und besiedelten Flachen zu verhindern, sind als Vermeidungsmafinahmen alle
Baufelder vor Baubeginn mit einem Reptilienschutzzaun zu sichern und die
Tiere durch Vergramung bzw. Einfangen und Umsiedlung in Ersatzhabitate
aus den Baufeldern zu verbringen.

Fledermausarten: An den zum Erhalt festgesetzten Einzelbaumen sind 3
Kleinfledermaushdhlenkasten und 3 GroRraumhdhlenkasten hochhangend in
Hohen ab 3,0 m zu installieren und dauerhaft zu unterhalten.

Grauschnapper: An den zum Erhalt festgesetzten Einzelbaumen sind vorge-
zogen insgesamt 3 Halbhohlenkasten in Hohen ab 3,0 m (vorzugsweise Ost-
seite) anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

Bachstelze/ Gebirgsstelze: An den Bestandsgebauden oder Mauern im
Plangebiet sind 4 Halbhdhlenkasten anzubringen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Hausrotschwanz: An Bestandsgebauden oder fassadenintegriert an neu zu
errichtenden Gebauden sind insgesamt 8 Halbhdhlenk&sten anzubringen und
dauerhaft zu unterhalten.

Dauerhafte MaBnahmen Artenschutz auf sonstigen von der Gemeinde bereit-
gestellten Flachen

Malnahmen zur Herstellung von Ersatzhabitaten trocken-warmer Standorte
fur die Zielart Mauereidechse, zudem Heuschrecken, Wildbienen und weitere
thermophile Tier- und Pflanzenarten: Hierzu sind trocken-warme Habitate aus
krauter- und blutenreichen, mageren, extensiv unterhaltenen Wiesen mit er-
ganzenden Habitatrequisiten wie Trockenmauern, Gabionenmauerwerk, Lese-
steinriegel, schitteren Sukzessionsgebischen und thermophilen Ruderalfiu-
ren auf externen Flachen in drei Gewannen zu entwickeln und dauerhaft zu
unterhalten:

1. Stadtbezirk MUhlhausen, Gewann ,Im Oberen Freienstein®, Gemarkung
Muhlhausen: Flurstiicke 3832, 3833, 3834, 3837 und 3838. FlachengroiRe ca.
9.000 m? Bruttoflache.

2. Stadtbezirk Munster/ Zuffenhausen, Gewann ,Im Oberen Freienstein®, Ge-
markung Munster: Flursticke 1161/2 (teilweise), 1162/2, 1163/2 und 1165,
930/1 und teilweise 1092, Gemarkung Zuffenhausen: Flurstiicke 1648/1. Fla-
chengrolRe insg. ca. 8.900 m2 Bruttoflache.

3. Stadtbezirk Bad Cannstatt, Gewann Hasenweiden, Gemarkung Cannstatt:
Flursticke in Hanglage unterhalb der Lowentorstral3e: 797, 799/1, 799/2,
800/1, 800/2, 801, 802, 803/1,(alle teilweise), 805, westlich; im dstlichen Teil
817/1, 817/2, 818 (alle teilweise) 832/1, 834, 855/1. Flachengrof3e insg. ca.
11.000 m?2 Bruttoflache.



Zuordnungsfestsetzung (8 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. 8§ 9 Abs. 1 a BauGB und
8135 a BauGB)

Alle oben aufgefihrten natur- und artenschutzrechtlichen MaRnahmen (Mal3-
nahmen zur Herstellung von Ersatzhabitaten zur Sicherung der 6kologischen
Funktionsfahigkeit von Lebensstéatten besonders und streng geschutzter Tier-
arten (CEF-/ FCS-Malinahmen), Pflanzverpflichtungen, Baumpflanzungen,
Dachbegriinungen) werden als Minimierungs-, Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen den Baugrundstiicken und den Erschlie3ungsflachen im Plangebiet
zugeordnet.

Anteilig sind den Baugrundstiicken 60% und den ErschlieBungsflachen 40%
der Kosten zuzuordnen.

Hinweis: Die MaRnahmen werden von der LHS Stuttgart durchgefihrt oder de-
ren Durchfiihrung wird vertraglich gesichert und an Dritte tUbertragen.

Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ir

Unterirdisches Leitungsrecht fur die bestehende Fernwarmeleitung zugunsten
der LHS Stuttgart und der Versorgungsunternehmen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Verkehrslarm

L

Innerhalb der im noérdlichen Teilbereich mit ,L* gekennzeichneten Uberbauba-
ren Flachen im MU (siehe Eintrag Nutzungsschablonen) sind an den Aul3en-
bauteilen baulicher Anlagen Schallschutzmal3nahmen gemaf DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) zu treffen.

Hinweise:

1. In den dargestellten Bereichen ist tagstiber mit Pegeln aus Verkehrslarm
von mehr als 65 dB(A) und nachts von mehr als 55 dB(A) zu rechnen.

2. Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen nach
DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau ist im Genehmigungsverfahren zu
fuhren.

3. Die DIN 4109 wird im Amt fur Stadtplanung und Wohnen, Eberhardstral3e
10 (Graf-Eberhard-Bau), 70173 Stuttgart in der Planauslage im EG, Zim-
mer 003 sowie beim Baurechtsamt, Eberhardstra3e 33, 70173 Stuttgart
beim Buirgerservice Bauen im 1. OG zur Einsichtnahme bereitgehalten.
Zudem kann die DIN 4109 Uber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.
6, 10787 Berlin bezogen werden.



B. Ortliche Bauvorschriften nach LBO

Dachgestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Dro  Zulassig sind Flachdacher mit einer Neigung bis 5°.

Dwp Zulassig sind Walmdacher mit einer Neigung von 20°-35°.

Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

W Werbeanlagen mit wechselndem und/ oder bewegtem Licht und Booster
(Lichtwerbung am Himmel) sind nicht zulassig.

Nicht Gberbaubare Flachen — pvi und pv2- Flachen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die Flachenbereiche der Pflanzverpflichtungsflachen pvi und pvz sind niveau-
gleich mit den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen auszubilden.

Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

EF  Einfriedungen im Bereich der Pflanzgebotsflachen pvi und pv2 (Zaune, He-
cken, Mauern, Sichtschutzelemente) sind nicht zulassig.

Mullbehéalter-Standpléatze (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
MU  Die Aufstellflachen fur Muillbehalter sind in die Gebaude zu integrieren.

Hinweis: Die Bestimmungen der Abfallwirtschaftungssatzung der Landes-
hauptstadt Stuttgart (AfS) sind einzuhalten.

Stellplatzschlissel (8 74 Abs. 2 Nr. 1, 3und 6 LBO)

Kfz-Stellplatze

Fur die Kfz-Stellplatze wird die Stellplatzverpflichtung nach § 37 Abs. 1 LBO
aufgehoben.

Das Recht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen wird gemalf3 8 74 Abs. 2 Nr. 3
LBO wie folgt eingeschrankt: Maximal durfen bei Gebduden mit Wohnnutzung
0,3 Stellplatze pro Wohnung hergestellt werden.

Fahrradstellplatze

Fur die Fahrradstellplatze wird die Stellplatzverpflichtung nach § 37 Abs. 2
LBO gemal’ 8 74 Abs. 2 Nr. 6 LBO wie folgt festgesetzt:

- 1 Fahrradstellplatz je angefangene 35,0 m? Wohnflache nach Wohnfla-
chenverordnung (WoFIV)




Hinweise:

1. Fur die Ubrigen Nutzungen gilt unveréandert die LBO.

2. Die WoFIV wird im Amt fur Stadtplanung und Wohnen, Eberhardstralie
10 (Graf-Eberhard-Bau), 70173 Stuttgart in der Planauslage im EG,
Zimmer 003 sowie beim Baurechtsamt, Eberhardstralle 33, 70173
Stuttgart beim Burgerservice Bauen im 1. OG zur Einsichtnahme bereit-
gehalten. Zudem die WoFIV frei zuganglich und kann tber das Internet
bezogen werden.

C. Hinweise

Hohenangaben

Die im Plan eingetragenen Hohenangaben beziehen sich auf Hohen (m tber

NN) im neuen System. Auskunft iber Umrechnungsfaktoren zwischen Héhen
im alten und neuen System erteilt das Stadtmessungsamt. Erganzende Anga-
ben Uber die Hohenlage der Verkehrsflachen macht das Tiefbauamt.

Aufteilung der Verkehrsflachen

Anderungen der Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsfla-
chen sind zuléssig, wenn sie mit den Grundziigen der Planung vereinbar sind.

Bodendenkmalpflege/ Bodenfunde

Funde bei Grabungen, an deren Erhaltung aus wissenschatftlichen, kinstleri-
schen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse beste-
hen kbénnte, sind unverztglich einer Denkmalschutzbehérde, der Gemeinde

oder dem nachsten Polizeirevier zu melden (8§ 20 DSchG).

Verunreinigungen des Untergrunds

Im Geltungsbereich ist mit Bodenverunreinigungen zu rechnen. Es wird auf
folgende Altlasten und altlastverdachtige Flachen hingewiesen:

ISAS-Nr. Flachenname Handlungsbedarf
3929 Altablagerung Urnenhain des Pragfriedhofs B Belassen
498 S21 Flache N5 (Blattner/BP) B Belassen
4706 S21 Flache N1-1lI/1V (Pfleiderer) B Belassen
4708 S21 Flache N3 (Karle) S Sanierung
4711 S21 Flache N6 (Epple) B Belassen
4714 S21 Flache N9 (Suddeutsche Rohprodukten) B Belassen
4715 S21 Flache N11 (Christ) B Belassen
4716 S21 Flache N13 (Bahnbusbetriebsstelle) B Belassen
4716-1 N13 Teilflache Heizdltanks K Kontrolle
4716-2 N13 Teilflache Tankanlage K Kontrolle
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ISAS-Nr. Flachenname Handlungsbedarf

4717 S21 Flache N16 (Gleiskoérper) B Belassen

4724 S21 Flache N12 (Gaubahn) - minimal B Belassen

Bei Baumal3nahmen auf verunreinigten Flachen soll vor Baubeginn Art und
Ausmal’ der Verunreinigungen erkundet und, falls sich der Verunreinigungs-
verdacht bestatigt, ein nutzungsbezogenes Sanierungskonzept aufgestellt
werden. Um eine Optimierung im Bauplanungsprozess zu erreichen, sollten
Erkundung und ggf. Sanierungskonzeption entsprechend bereits vor Beginn
der Bauplanung durchgeftihrt werden.

Bei der Planung sind in Bezug auf die Altlasten und altlastverdachtigen Fla-
chen folgende Rahmenbedingungen zu bericksichtigen:

Die Aufrechterhaltung der Grundwassermessstellen, der Grundwasserreini-
gungsanlage und der Versickerungsmessstellen ist zu gewahrleisten.

Es wird empfohlen, den aktuellen Erkundungsstand vor Beginn der Baupla-
nung im Informationssystem Altlasten (ISAS) beim Amt fur Umweltschutz ab-
zufragen.

Wird bei Erdarbeiten verunreinigter Bodenaushub angetroffen, so ist unver-
zuglich die Wasserbehdorde im Amt fir Umweltschutz zu benachrichtigen.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombardierungsgebiet des Zweiten
Weltkriegs. Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann daher nicht ausge-
schlossen werden. Vor dem Beginn baulicher MaRnahmen ist eine Vorabstim-
mung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg (KMBD —
BW) erforderlich.

Geotechnik (Baugrund, Hydrogeologische Untersuchungen)

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geo-
daten (einschlief3lich der Baugrundkarte Stuttgart) im Verbreitungsbereich von
Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden von bis zu ca.
8,5 m méchtigen quartaren Lockergesteinen (meist Hanglehm, einschlief3lich
bis zu etwa 5,5 m machtigen Auffillungen) tberdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/ tonig-schluffigen Verwitterungs-
bodens sowie mit Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlraume,
Dolinen) sind nicht auszuschlie3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf
das Arbeitsblatt DWA-A 138 (in geltender Fassung) verwiesen und im Einzel-
fall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutach-
tens empfohlen. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass im Teilgebiet C1 auch
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nach erfolgter Altlastensanierung Restbelastungen an Schadstoffen im Unter-
grund verbleiben. Die Versickerung ist so zu planen und umzusetzen, dass
keine nachteiligen qualitativen Auswirkungen auf das Grundwasser zu besor-
gen sind. Eine oberflachennahe Versickerung im Bereich der Altlastenflachen
ist daher vorab mit dem Amt fur Umweltschutz abzustimmen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlistellen wie z. B.
offene bzw. lehmerfillte Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemalf3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
biro empfohlen.

Bodenschutz (88 4, 7 BodSchG)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutz-
gesetzes (BBodSchG), insbesondere der 88 4 und 7, wird hingewiesen.

Bei Verdacht auf Schadstoffeintrage oder Verunreinigungen ist das Bodenma-
terial auf dem jeweiligen Grundstuck nach bodenschutzrechtlichen Gesichts-
punkten (Bundes-Bodenschutzgesetz, BBodSchG vom 17. Mérz 1998 sowie
das Gesetz des Landes zur Ausfiihrung des Bundesbodenschutzgesetzes und
zur Anderung abfallrechtlicher und bodenschutzrechtlicher Vorschriften - Lan-
des-Bodenschutz und Altlastengesetz-LBodSchAG vom 14. Dezember 2004)
zu betrachten.

Bei Auffullungen mit Fremdmaterial sind die Bestimmungen nach dem Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) und im Weiteren nach den o.g.
bodenschutzrechtlichen Vorgaben maf3gebend.

Artenschutz

Fall-, Schnitt- und Rodungsarbeiten/ Bauzeitenbeschrdnkung fir Fall-, Schnitt-
und Rodungsarbeiten sowie Abriss von Gebauden

Vor Abbruch und Umbau von Geb&auden, der Umgestaltung von Grundstticken
sowie von Fall- und Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Strauchern ist zu
prufen, ob besonders geschitzte Tierarten verletzt, getotet oder ihre Entwick-

lungsformen sowie ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten beschadigt o-

der zerstort werden kdnnten (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des §

44 BNatSchG). Ist dies der Fall, sind die Malinahmen zu unterlassen und un-

verzuglich einzustellen sowie die Entscheidung der zustandigen Naturschutz-

behorde einzuholen.

MalRnahmen an Gebauden, die Umgestaltung von Grundstiicken sowie die
Durchfiihrung von Fall- und Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Stréu-
chern sollen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 29. Februar und damit aul3er-
halb der Brutzeiten heimischer Vogelarten durchgefiihrt werden. Bei winterli-
chen Fall- und Schnittarbeiten an Baumen mit Ho6hlungen ist zu priufen, ob
diese als Winterquartier von Flederm&ausen genutzt werden.

Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zu-
wachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.
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Es wird empfohlen, vor Durchfiihrung der Arbeiten einen Fachgutachter zu
konsultieren.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von Vogeln an Glas- und Fenster-
fronten von Gebauden, Gebaudeteilen und Anbauten sind diese vogelschlag-
sicher zu gestalten. Entsprechende Hinweise zu Gestaltung, Materialitat und
Dimensionierung sind der Fachliteratur zu entnehmen.

AuRenbeleuchtung/ insektenfreundliche Beleuchtung

Die Aul3enbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertrag-
lich zu installieren. Es gilt der jeweils aktuelle Stand der Technik. Emissionen
< 450 nm im Blau-, Violett- und UV-Spektrum sind nicht zulassig. Die Leuch-
ten missen staubdicht und so ausgebildet sein, dass die Lichtwirkung nur
nach unten auf die zu beleuchtende Flache gerichtet ist. Nach Mdglichkeit ist
die Betriebsdauer der Beleuchtung durch Zeitschaltung und Bewegungsmel-
der dem Beleuchtungsbedarf anzupassen. Das Anstrahlen von Gebaudefas-
saden, Strahlung gen Himmel sowie groR3flachige Lichtwerbung ist nicht zulas-
sig. Auf § 21 Naturschutzgesetz fur Baden-Wirttemberg wird verwiesen.

Baumschutzsatzung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Geltungsbereich der
stadtischen Baumschutzsatzung. In diesen Teilflachen stehen alle Baume un-
ter Schutz ab einer Gro3e von 80,0 cm Stammumfang gemessen in 1,0 m
Hohe. Mlssen aus zwingenden Grinden geschitzte Baume entfernt werden
oder kdnnen diese direkt oder indirekt von Baumalnahmen betroffen werden,
ist ein Antrag auf Befreiung von den Schutzvorschriften beim Amt fur Stadtpla-
nung und Wohnen der LHS Stuttgart zu stellen. Dem Antrag sind die in Anlage
1 der Baumschutzsatzung aufgefihrten Unterlagen beizulegen.

Auf die aktuelle Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Stuttgart wird ver-
wiesen.

Umsetzung von Begriinungsmal3nahmen

Die Begrunung von Freiflachen ist entsprechend eines Freiflachengestaltungs-
plans und in Abstimmung mit dem Amt fur Stadtplanung und Wohnen der LHS
Stuttgart spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung des Bauvorha-
bens durchzufuhren.

Fur die Verwendung von autochthonem Saatgut gilt Produktionsraum 7 (Sud-
deutsches Berg- und Higelland).

Unterirdische Leitungen

Das Pflanzen von Bdumen und Strauchern im Bereich unterirdischer Leitun-
gen hat in Abstimmung mit den Leitungstragern zu erfolgen.

Bei allen Arbeiten im Bereich unterirdischer Leitungen ist die genaue Lage der
Leitungen und Kabel vorher bei dem jeweiligen Betreiber und beim Tiefbauamt
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zu erheben. Die Planungen sollten mdglichst frihzeitig mit den Ver- und Ent-
sorgungstragern abgestimmt werden.

Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter

Die Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter am Abholtag sind gemaf den
Vorgaben der Abfallwirtschaftssatzung der Landeshauptstadt Stuttgart und un-
ter Berucksichtigung der Richtlinien der VDI-2160 einzurichten.

Bauantrag

In den Bauzeichnungen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren sind Material
und Farbgebung der AuRenwande (Fassadengestaltung) anzugeben und die

AulRenanlagen in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan mit Flachen-
und Baumbilanz darzustellen.

Wasserrecht/ Heilquellenschutzgebiet/ Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von bestehenden und geplanten Wasser-
schutzgebieten.

Das Plangebiet liegt in der AuRenzone des Heilguellenschutzgebiets (Verord-
nung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkann-
ten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni
2002).

Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung missen beachtet werden.

Nach den bislang im Amt fur Umweltschutz bekannten Daten weist das Grund-
wasser im ersten Aquifer (Mittlerer Gipshorizont) im Planungsgebiet eine nach
Osten gerichtete Fliel3richtung auf und fallt von ca. 260 mNN im Westen auf
ca. 255 mNN im Osten ab. Diese Angabe gibt die groRraumige Grundwasser-
situation wieder, von der kleinraumige Abweichungen jederzeit méglich sind.

Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG), insbesondere 88 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 und Abs. 2 WHG (behordli-
che Erlaubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, insbes.
Grundwasserableitung und -umleitung), 8 62 WHG (Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen) sowie § 43 Abs. 1 und Abs. 2 WG (Erdaufschlisse, Ge-
othermie) sind zu beachten. Erdarbeiten und Bohrungen i. S. d. 8§ 43 WG be-
durfen einer Anzeige nach 8 92 Abs. 1 WG bzw. einer wasserrechtlichen Er-
laubnis (z. B. Bohrungen in den Grundwasserleiter). Die unvorhergesehene
ErschlieBung von Grundwasser ist der unteren Wasserbehorde im Amt fur
Umweltschutz nach 8§ 43 Abs. 6 WG unverziglich mitzuteilen.

Aufgrund des "Schwammstadtkonzepts" ist auch die Versickerung von Nieder-
schlags-/ bzw. Oberflachenwasser vorgesehen. Hierbei ist zu berlcksichtigen,
dass im Teilgebiet C1 auch nach erfolgter Altlastensanierung Restbelastungen
an Schadstoffen im Untergrund verbleiben. Die Versickerung ist so zu planen
und umzusetzen, dass keine nachteiligen qualitativen Auswirkungen auf das
Grundwasser zu besorgen sind. Eine oberflachennahe Versickerung im Be-
reich der Altlastenflachen ist daher vorab mit dem Amt fiir Umweltschutz abzu-
stimmen.
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Weiterhin ist gemaf 8 3 Absatz 5 der HQS-VO vom 11.06.2002 das Versen-
ken von Abwasser verboten. Dies wére beispielsweise der Fall, wenn aufbe-
reitetes Mischwasser, bestehend aus Grau- und Niederschlagswasser, Uber
eine gezielte Versickerung (z.B. Mulden-Rigolen-System) dem Untergrund zu-
gefuhrt wirde.

Bei der Nutzung von oberflachennaher Geothermie (z.B. Erdwarmesonden) ist
die maximal zulassige Bohrtiefe durch das Antreffen von Sulfatgestein oder
das Erreichen der Basis der Grundgipsschichten beschrankt.

Beim Baugenehmigungs- bzw. wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren werden
Auflagen und Regelungen zum Schutz des Grundwassers getroffen.

Oberflachennahe Pflanzenbewé&sserung/ Nutzung von Grauwasser

Zur Substituierung von Trinkwasser und Erganzung des urbanen Wasserma-
nagement im Segment Bewasserung soll gering belastetes Grauwasser tech-
nisch und/ oder biologisch aufbereitet werden.

Wasser wird eine zunehmend knappere Ressource. Gleichzeitig ist fur das
Quartier eine starke Durchgriinung, sowohl im Freiraum, wie auch auf D&-
chern und Fassaden vorgesehen, wozu ebenfalls Wasser bendétigt wird. Das
erfordert zwangslaufig einen effizienteren Umgang mit Wasser. Daher ist fur
das Quartier eine Nutzung des Grauwassers vorgesehen. Daflr ist das anfal-
lende Grauwasser entweder pro Gebaude oder zentralisiert zu sammeln und
fur die Wiederverwendung aufzubereiten. Das aufbereitete Wasser kann dann
in den Geb&auden z.B. fir Waschmaschinen oder Toilettenspilungen, oder au-
Ben fur die Bewasserung der Fassadenbegriinung oder der Freiraumbegri-
nung genutzt werden. Das Grauwasser sollte nicht direkt in die Kanalisation
geleitet werden, sondern wird im Quartier genutzt.

Haltevorrichtungen
Der Eigentumer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der StraRenbe-
leuchtung einschlief3lich der Beleuchtungskdrper und des Zubehérs und
2. Kennzeichnen und Hinweisschildern fur ErschlielBungsanlagen

auf seinem Grundsttick zu dulden. (§8 126 Abs. 1 BauGB)

Ausfihrung und Planung von Garagenzufahrten und Parkhéusern

Parkhauser sollten soweit mdglich in Richtung der Wohnnutzung geschlossen
geplant werden. Bezuglich der Ein- und Ausfahrt und der Parkebenen ist zu
beachten, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden
mussen. Die Zufahrt muss auf kiirzestem Weg von der 6ffentlich gewidmeten
Stral3e in einen vollstandig eingehausten Bereich erfolgen.

Richtfunk bzw. Rundfunkempfang

Im Hinblick auf Verkleidungsmaterialien und Gebaudeausmalie wird darauf
hingewiesen, dass der Empfang von Horfunk- und Fernsehprogrammen durch
bauliche Veranderungen gestért werden kann. Insbesondere grof3flachige re-
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flektierende Strukturen wie z. B. metallische Fassadenverkleidungen sind po-
tenziell geeignet, Stérungen des Rundfunkempfangs zu verursachen. Um der-
artige Stérungen zu vermeiden, sind bereits bei der Planaufstellung entspre-
chende Vorkehrungen zu treffen.

Fur den Fall von Abschattungen durch Hochbauten kdnnen die Bauherren bei-
spielsweise zu MalRnahmen verpflichtet werden, die den betroffenen Rund-
funkteilnehmern wieder einen ungestérten Empfang ermadglichen.
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