Anlage 1
GRDrs 1025/2023

URBAN SANDWICH Ii

Entwicklungsstudie zur Flacheneffizienzsteigerung und
Weiterentwicklung stadtwirtschaftlicher Betriebsstandorte
der Landeshauptstadt Stuttgart

STUTIGART | &


MRLPY55i4L
Stempel


Impressum

Herausgeberin:

STUTYGART | &

Landeshauptstadt Stuttgart
Amt fir Stadtplanung und Wohnen

Konzeption und Betreuung:

Abteilung Stadtentwicklung
EberhardstrafBBe 10, 70173 Stuttgart

Dr.-Ing. Hermann-Lambert Oediger
hermann-lambert.oediger(@stuttgart.de

Jan Ferenz
jan.ferenz@dstuttgart.de

Nina Elidjani
nina.elidjani@stuttgart.de

in enger Kooperation mit dem

Technischen Referat
Sven Hansen

Tiefbauamt:

Klaus Hofmann

Garten- Friedhofs- und Forstamt:
Stefani Wieseler

Abfallwirtschaft Stuttgart (AWS):
Roland Witzigmann

Bearbeitung:

berchtoldkrass

Prof. Philipp Krass

M.A. Lisa Dautel

+49 (0)721 9688 798-0
SchitzenstrafBe 8a, 76137 Karlsruhe
mail@berchtoldkrass.de
www.berchtoldkrass.de

AMUNT Nagel Theissen
Dipl.-Ing. Dipl. Des. Jan Theissen
Prof. Dipl.-Ing. Sonja Nagel

M.A. Anna Sazonova

+49 (0)711 8496 341

Haidlenstrafe 25, 70597 Stuttgart
stuttgart@amunt.info
www.amunt.info

Hinweis:
Soweit nicht anders angegeben stammen Illustrationen und Fotografien
von AMUNT Nagel Theisen und berchtoldkrass.

Stand: Januar 2024

Inhalt

VO WOt

0T EInfUhrung.............oo

1.1 Anlass, Vorgehen und Ziele

02 Best-Practice-Beispiele..................c..cooioiiii

2.1 Projekte der Stadt Stuttgart
2.2 Projekte auBerhalb der Stadt Stuttgart

03 Standorttypen der stadtischen Betriebe............................................

04 Exemplarische Szenarien fiir vier Standorte...................................

3.1 Entscheidungsfaktoren des Auswahlprozesses
3.2 Markgoninger Strafle, Zuffenhausen

3.3 Stadtgartnerei, Méhringen

3.4 Inden Entenackern, Plieningen

3.5 Obernitzstrafle, Ost

05 FazZit ..

19 - 41

20-25
26 - 31
32-36
37 - 41


MRLPY55i4L
Stempel

MRLPY55i4L
Stempel

MRLPY55i4L
Stempel

MRLPY55i4L
Stempel


Vorwort

Eine leistungsfahige stadtwirtschaftliche Ver- und Ent-
sorgung ist fur eine funktionierende Stadt von essen-
tieller Bedeutung. Gleichwohl zeigt es sich in jlingerer
Vergangenheit, dass gerade auch die stadtwirtschaft-
lichen Nutzungen einem groflen Flachendruck unter-
liegen. Nicht selten werden Standorte dieser Nutzun-
gen - vor allem im innerstadtischen Kontext - in Frage
gestellt und missen zugunsten z.B. des Wohnens wei-
chen. Da die stadtwirtschaftlichen Betriebe eine hohe
Veranderungsdynamik aufweisen und ihre Aufgaben-
fulle in Zukunft eher zu- als abnehmen wird, ist es ab-
sehbar, dass ihre Flachenbedarfe steigen werden und
damit der Flachendruck weiter zunehmen wird.

Die etwa 40 stadtwirtschaftlichen Betriebsstandorte,
die durch die Stadt Stuttgart verwaltet werden, sind
im Stadtgebiet dezentral verteilt und werden durch
den Eigenbetrieb Abfallwirtschaft Stuttgart (AWS), das
Tiefbauamt mit Stadtentw&sserung Stuttgart (SES) so-
wie das Garten-, Friedhofs- und Forstamt betrieben.
Um die Nahe zum Einsatzort zu gewahrleisten und um
ein erhohtes Verkehrsaufkommen zu verhindern, ist
der Erhalt der dezentralen Standorte von grof3er Be-
deutung. Dies erfordert vielerorts, die Ausgestaltung

Peter Patzold

Birgermeister des Referats Stadtebau,
Wohnen und Umwelt

der Standorte mit Blick auf mdgliche Optimierungs-
potenziale zu tGberprifen.

Ziel der vorliegenden Studie Urban Sandwich Il ist es,
im Rahmen des Nachhaltigen Bauflachenmanage-
ments Stuttgarts (NBS) exemplarisch mittel- bis lang-
fristige Entwicklungsperspektiven aufzuzeigen. Um
den wachsenden Bediirfnissen der stadtischen Betrie-
be gerecht zu werden, wird das bestehende Nachver-
dichtungs- und Stapelungspotenzial sowie madgliche
Raumressourcen fir kiinftige Mehrbedarfe oder er-
ganzende Nutzungen dargestellt. Dariiber hinaus kann
eine attraktive stadtebauliche Einbindung und eine
nachbarschaftlich vertragliche Losung die Akzeptanz
und somit den Erhalt sowie die Weiterentwicklung von
Ver- und Entsorgungsstandorten fordern.

Die Studie stellt das Ergebnis einer intensiven Zusam-
menarbeit zwischen dem Amt fir Stadtplanung und
Wohnen und dem Technischen Referat mit der Abfall-
wirtschaft Stuttgart (AWS), dem Tiefbauamt und dem
Garten-, Friedhofs- und Forstamt dar.

Dirk Thiirnau

Birgermeister des Technischen Referats



01 Einfiihrung
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Betriebshof, Deckerstrafle in Stuttgart-Bad Cannstatt,
Architektur: ASP, Fotos: Zooey Braun

1.1 Anlass, Vorgehen und Ziele

Mit der Vorgangerstudie ,Urban Sandwich® (2020)
wurde das Ziel verfolgt, im Rahmen des Nachhaltigen
Bauflachenmanagements Stuttgart (NBS) neue Ansét-
ze der Nachverdichtung durch die Stapelung gewerb-
licher Nutzungen aufzuzeigen. Aus der Studie ging
hervor, dass es erforderlich ist auch andere Nutzer-
gruppen in den Fokus zu nehmen und auf ihr Nachver-
dichtungspotenzial hin zu Gberprifen.

Die Flachen der Ver- und Entsorgungsnutzungen
zeigen eine hohe Veranderungsdynamik auf und sind
gleichzeitig wichtiger Teil einer funktionierenden Stadt.
Durch den erheblichen Zuwachs an Einwohner*innen
in den letzten 15 Jahren und durch notwendige Maf3-
nahmen der Klimaanpassung entsteht fiir die stadt-
wirtschaftlichen Betriebe zusatzlicher Flachenbedarf,
der durch die hohe Nachfrage nach Wohn- und Ge-
werbeflachen und die Fokussierung auf die Innenent-
wicklung nur durch eine noch effizientere Nutzung der
vorhandenen Standorte realisiert werden kann. Die
innerstadtisch gelegenen Standorte missen sich im-
mer ofter dem Entwicklungsdruck auf dem Wohnungs-
markt beugen.

Um jedoch die Nahe zum Einsatzort und damit den op-
timalen Ablauf der Arbeitsprozesse zu gewahrleisten
und ein erhohtes Verkehrsaufkommen zu verhindern,
ist der Erhalt der dezentralen und oft innerstadtisch

gelegenen Standorte von hoher Bedeutung und erfor-
dert eine neue Gestaltung dieser Standorte.

Die stadtwirtschaftlichen Betriebsstandorte benati-
gen einenverlasslichen Rahmen, um den Bedarfen der
wachsenden Stadt und der Klimaanpassung gerecht zu
werden. Durch Flachenoptimierung und Stapelung sol-
len diese Standorte weiterentwickelt werden, um den
Versorgungsauftrag weiterhin zu erfiillen. Hierzu tragt
die Entwicklungsstudie ..Urban Sandwich II" mafBgeb-
lich bei, indem vielfaltige Losungsansatze und Entwick-
lungsmdoglichkeiten exemplarisch aufgezeigt werden.
Die Studie verfolgt somit das Ziel, eine neue Grundlage
fur die Entwicklung zukunftsfahiger Betriebsstandorte
zu schaffen.

Die Studie ,Urban Sandwich II” konzentriert sich auf
die dezentralen stadtwirtschaftlichen Betriebsstand-
orte, die durch die Stadt Stuttgart verwaltet werden
und im gesamten Stadtraum auf etwa 40 Standorte
verteilt sind. lhre Nutzung erfolgt durch die Abfall-
wirtschaft Stuttgart (AWS), das Tiefbauamt (Amt 66),
das Garten-, Friedhofs- und Forstamt (Amt 67) und die
Stadtentwasserung Stuttgart (SES). Neben einer Ty-
pisierung dieser Standorte zeigt die Studie prototypi-
sche Entwicklungsperspektiven sowie magliche Nach-
verdichtungs- und Stapelpotenziale fir vier konkrete
Standorte auf.

Um die Anforderungen und Bediirfnisse der Betriebe
in die Planung aufzunehmen, fand je Standort eine Be-
sichtigung mit den jeweils zustandigen Betriebsstellen
und Arbeitnehmer*innen vor Ort statt. Gemeinsam
wurden Herausforderungen, Entwicklungsabsichten,
Rahmenbedingungen und Optimierungspotenziale er-
ortert und Stapelungspotenziale diskutiert. In darauf-
folgenden Abstimmungsrunden mit dem Tiefbauamt,
dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt, dem Amt fir
Stadtplanung und Wohnen und der AWS wurden die
daraus entwickelten Entwirfe dann nochmals mit den
Bedirfnissen abgeglichen und angepasst.

Mit der Intention, die Suche nach innovativen Lésungs-
moglichkeiten nicht von vornherein zu stark einzu-
schranken, war das Konzeptionsteam nicht an beste-
hende bauplanungsrechtliche Rahmenbedingungen
gebunden. Im Ergebnis bedeutet dies, dass fir die
angemessene Weiterentwicklung der Standorte in der
Regel eine Neuaufstellung bzw. Anpassung der heute
geltenden Bebauungsplane notwendig wird.

Ziel der Planung ist es also mittel- bis langfristige
Entwicklungsperspektiven aufzuzeigen in denen prio-
ritar die Bedirfnisse der stadtischen Betriebe beriick-
sichtigt und in den Flachengewinnen abgebildet sind.
So werden in allen Entwirfen zuallererst bestehende
Mehrbedarfe abgedeckt. Mdgliche externe Nutzungen

werden nur als Erganzung und unter der Gewahrleis-
tung der alltaglichen Betriebsablaufe vorgeschlagen.
Die Emissionen der Betriebe stellen fir die vorge-
schlagenen Nutzungen kein Problem dar. Die gut inte-
grierten Standorte werden somit gesichert und durch
Flachenoptimierung, Stapelung und Klimaanpassung
zukunftsfahiger und effizienter gestaltet.

Durch die Typisierung der Standorte und der dazuge-
horigen exemplarischen Szenarien, hat die Studie den
Anspruch, strategisch ilibertragbare Aussagen iiber
maogliche Nachverdichtungspotenziale jeder der 40
Betriebe zu treffen.



02 Best-Practice-Beispiele

2.1.1 Projekte der Stadt Stuttgart

Die Landeshauptstadt Stuttgart erkennt bereits die
Bedeutung einer effizienteren Nutzung ihrer stadt-
wirtschaftlichen Flachen und setzt sich aktiv dafir
ein, die vorhandenen Betriebsstandorte intensiv zu
entwickeln. Das Technische Referat priift kontinuier-
lich die Entwicklungsmdglichkeiten der Standorte und
erarbeitet innovative Lésungen, um mehr Nutzflachen

und erganzende Nutzungen zu realisieren und damit
die Flacheneffizienz zu steigern.

Im Rahmen dieses Kapitels werden ausgewahlte Pro-
jekte als Beispiele dafiir dargestellt, wie stadtwirt-
schaftliche Betriebsstandorte in Stuttgart, effizienter
genutzt werden sollen oder bereits genutzt sind.

2.1.2 Heinrich-Baumann-StraBe in Stuttgart-Ost

Mit einer ahnlichen Zielsetzung wie die vorliegende
Studie wurde die zentrale AWS-Betriebsstelle Hein-
rich-Baumann-Strafle in Stuttgart-Ost in einer Mach-
barkeitsstudie (MBS) 2022 betrachtet.

Ziel des Entwurfs ist es, ein Nebeneinander von essen-
zieller Infrastruktur, Wohnen und Arbeiten in einem
durchmischten, urbanen Quartier herzustellen.

Um eine maximale Ausnutzung der Erdgeschossfla-
chen fiir die AWS zu garantieren, den Schallpegel der
AWS-Nutzung abzuschirmen und zugleich eine Aufent-
haltsqualitat auf dem Areal zu schaffen, wurde im Ent-
wurf die Idee einer Plattform entwickelt. Das bedeutet,
dass die Flachen im Erdgeschoss durch eine Uberde-
ckelung von den oberen Geschossen getrennt werden,
wahrend ErschlieBungskerne entlang der Aufenkan-
ten den Zugang der auf Ebene 1 entstehenden Platt-
form ermaglichen. Die Plattform stellt nicht nur einen
Larmschutz dar, sie ermdglicht zudem ein Angebot an
qualitativen Freirdumen.
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Adresse: Heinrich-Baumann-Strafie 4,

70190 Stuttgart
Architekturbliro: asp Architekten
Fertigstellung: k.A.

=

MBS Heinrich-Baumann-Strafle, Stand 2022
asp Architekten
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MBS Heinrich-Baumann-Strafle, Stand 2022
asp Architekten

AWS Stellpldtze

WS Werkstatten

T maximale Ergeschossflachen e StraBe AWS AWS Verkehrsplanung

AWS Oberschossflachen

AWS Mitarbeiter
Eingang

Heinri(fﬁieaq[nan

Platz e Externe Nutzung

Eingang

Konzept Heinrich-Baumann-Strafle, Stand 2022
asp Architekten

2.1.3 Leobener Strafie in Stuttgart-Feuerbach

Das bestehende Betriebsgebadude, das in den Jahren  Adresse: Leobener Strafle 84
1974/1975 errichtet wurde, entspricht nicht mehr den 70469 Stuttgart
geltenden Standards und Richtlinien. Eine wirtschaft-  Architekturbiiro: Zeeb Architekten
liche Sanierung ist aufgrund erheblicher Baumangel  Fertigstellung: vrsl. 2027

nicht moglich. In einem Neubau soll das Raumpro-
gramm maoglichst flacheneffizient gestapelt werden:
Im Erdgeschoss ist die Fahrzeughalle untergebracht,
im 1. OG befinden sich die Bliros und im Dachgeschoss
ist die Kantine plaziert. Die Machbarkeitsstudie des Ar-
chitekturbiiros Zeeb aus dem Jahr 2017/2018 bestatigt,
dass das vorgesehene Raumprogramm auf dem Be-
triebsgrundstiick umsetzbar ist. Eine Inbetriebnahme
des Neubaus ist Ende 2027 vorgesehen.

- Treppenhaus  Hauptzugang
@ EG | Fahrzeughalle mslp Zufahrt Fahrzeuge
@ O0G | Biro-Etage
@ DG | Kantine
UG | Nebenrdume

MBS Leobener Strafle, Stuttgart-Feuerbach,
Zeeb Architekten



2.1.4 Burgholzstrafle in Stuttgart-Munster

Am Standort Burgholzstraf3e wird ein neues Betriebs-
gebaude und eine LKW-Halle auf dem neusten techni-
schen Stand mit hohem architektonischen und funktio-
nalen Anspruch errichtet. Das neue Betriebsgebdude
beinhaltet eine Kantine, Umkleiden, Sanitaranlagen
und Biros fur die Betriebsstelle. Besonderes Augen-
merk wird auf die Nachhaltigkeit des Projekts gelegt.
Der geplante Verwaltungsneubau ist bezogen auf die
Energieversorgung klimaneutral und primarenerge-
tisch als Plusenergiestandard geplant. Eine Photo-
voltaikanlage auf dem Carport aus Holzbauweise und
Dachbegriinung leisten einen tberdurchschnittlichen
Beitrag zur Klimaneutralitat und decken den Energie-
bedarf des Betriebshofes mehr als ausreichend ab. Die
Fertigstellung und Inbetriebnahme sind fiir das Friih-
jahr 2025 geplant.

Adresse: Burgholzstrafe 41
70376 Stuttgart
Architekturbliro: Birk Heilmeyer und Frenzel
Architekten
Fertigstellung: vrsl. 2025

=

Oben: Schitt AA und BB,
Unten: Visualisierung Betriebshof Burgholzstrafe,

Birk Heilmeyer und Frenzel Architekten / Nicolai Becker Images
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Lageplan, Burgholzstraf3e in Stuttgart-Minster,
Birk Heilmeyer und Frenzel Architekten

2.1.5 Bruno-Jacoby-Weg in Stuttgart-Degerloch

Aufgrund der Verlagerung der Betriebsstatten der
Allianz ins Sportplatzareal an der HefBbrihlstrafle in
Stuttgart-Vaihingen missen verschiedene Nutzungen
umgesiedelt werden. Dazu gehort auch der Betriebs-
hof der Abfallwirtschaft Stuttgart (AWS). Dafiir soll das
Grundstiick Bruno-Jacoby-Weg 5, auf dem bisher die
Feuer- und Rettungswache 5 untergebracht ist, fir die
Nutzung als Betriebshof an die AWS iibergeben und
neu bebaut werden.

Die Gestaltung des neuen Standorts muss sowohl die
Bediirfnisse der AWS als auch die des Deutschen Ro-
ten Kreuzes (DRK) beriicksichtigen. In der MBS 2019 ist
eine Stapelung der Nutzungen vorgesehen:

Wahrend in den ersten beiden Geschossen die Stell-
platze untergebracht werden, wird im 3. Geschoss
Raum fir die Verwaltung, Kantine und Sozialraume ge-
schaffen.

Um den geplanten Neubau des AWS-Betriebshofs
realisieren zu konnen, wurde ein Bebauungsplanver-
fahren eingeleitet. Die Fertigstellung des Neubaus ist
Ende 2028 vorgesehen.

Einfamilienhauser Geschosswohnungsbau Verwaltungsbau
Privat (Bestand) SWSG (Neu / Bestand) AWS (Neu)

Adresse: Bruno-Jacoby-Weg
570597 Stuttgart
Fertigstellung: vrsl. 2028

Wohnungsbau

Verwaltung / Lager / Technik / Kantine / Sozialrdume
Stellplatze (LKW / Vito / DRK / PKW)

Salzsilo

Gewerbebau

*****

Lagerflache im Freien

,,,,,

Salzsilo Parkhaus Gewerbe
AWS (Neu) AWS (Neu) Privat (Bestand)

ca. 18m
v

y ca. 15m Vv ca. 20m , catom ca. 15m Y ca. 30m
7 4 4

Y ca.45m ,  caism Y

MBS Bruno-Jacoby-Weg,
Stuttgart-Degerloch



2.2 Projekte auBerhalb der Stadt Stuttgart

In diesem Kapitel werden ausgewahlte Projekte in
Deutschland und im internationalen Kontext darge-
stellt, die beispielhaft zeigen, wie stadtwirtschaftliche
Nutzungen mit anderen Funktionen kombiniert werden
konnen, um raumliche Synergien zu schaffen.

2.2.1 Betriebshof mit Kindertagesstatte, Reichenau

Im Zuge der Entwicklung des ostlichen Bereichs ent-
lang der Lindenallee auf dem bestehenden Campus
des Zentrums fir Psychiatrie in Reichenau wurde die
Errichtung eines neuen Betriebshofs geplant. Dieser
Bau umfasst Werkstatten, eine Fahrzeughalle mit
Waschplatz und lberdachte Stellpladtze fiir Container,
die sich in einer L-Form um den zentralen Werkhof
gruppieren.

Aufgrund des steigenden Bedarfs an Kinderbetreu-
ungsplatzen in der Gemeinde Reichenau wurde be-
schlossen, die Biros der Abteilung Bau und Technik
Uber der Fahrzeughalle in eine Kindertagesstatte um-
zugestalten. Die Kindertagesstatte bietet Betreuungs-
moglichkeiten fur Kleinkinder im Alter von 2 Mona-
ten bis 3 Jahren und verfligt Uber einen grofziigigen
AuBenspielbereich, der sich nach Norden zur freien
Landschaft hin 6ffnet.

Adresse: Lindenallee
78479 Reichenau
Deutschland
Architekturbiiro: Baulinie Architekten
Fertigstellung: 2018

Betriebshof mit Kindertagesstatte,
Zentrum flr Psychiatrie, Reichenau
Fotografie: Baulinie Architekten

2.2.2 Feuerwehr und Kindertagesstatte, Waldshut-Tiengen

Das Baugrundstiick des neuen Gebaudes Feuerwehr-
haus und Kindertagesstatte in Waldshut liegt pragnant
am stdlichen Abschluss einer Aufreihung von flachen
GroBRgebauden, Supermarkten und Parkhdusern, in
unmittelbarer Nahe zum Hauptbahnhof und in Sicht-
achse des sidlichen Stadteingangs von Waldshut.

Das neue Gebdude wird als kompaktes Gehduse mit
zwei gleichwertigen und Uberdachten Eingangen fir
die Feuerwehr im Westen und die Kindertagesstatte
im Osten entwickelt.

Durch ein Maanderwechselspiel von geschlossenen
muralen und strukturellen Fassaden werden die Ein-
gange mit auskragenden Obergeschossen und je nach
Funktion mit einem Fassadenwechsel ausgebildet.
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Adresse: Robert-Gerwig-Strafle
79761 Waldshut-Tiengen
Deutschland

Architekturbliro: Béachelemeid Architekten
Stadtplaner bda

Fertigstellung: 2023

Feuerwehr und Kindertagesstatte, Waldshut-Tiengen,
Fotografie: Roland Halbe Fotografie, Stuttgart
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2.2.3 Parkhaus Liiders Kopenhagen

Im stadtischen Entwicklungsgebiet Nordhavn in Ko-
penhagen realisieren JaJa Architects das Parkhaus
Liders. Das Besondere an dem achtgeschossigen
Parkhausbau am ehemaligen Hafen der Stadt ist die
Kombination ganzlich unterschiedlicher Nutzungen.
Auf dem Dach des 24 Meter hohen Geb&dudes befindet
sich eine offentlich zugangliche Freiflache, die zum
.Spielen und Verweilen einlddt.” Unter dem Motto
.Park 'n" Play” bietet der Spielplatz neben Geristen,
Schaukelanlagen und einem Kletterturm fir Kinder
auch Rickzugsorte fiir Erwachsene, etwa Sportele-
mente fur Gruppeniibungen oder Bereiche zum Ent-
spannen.

Uber die bewusst gestaltete Dachlandschaft hinaus
wird das Parkhaus Uber eine Auflentreppe aus Cor-
tenstahl erganzt, die zusatzlichen Aufenthaltsraum fir
die Offentlichkeit bietet und unterschiedliche Ausbli-
cke Uber Kopenhagen ermaglicht.

Die rostrote Gestaltung der Fassade gilt im Zusam-
menspiel mit dem, die Innenrdume pragenden Cor-
tenstahl als Reminiszenz an die industrielle Vergan-
genheit des Quartiers.

Adresse: Helsinkigade 28,
2150 Kgbenhavn,

Danemark
Architekturbiiro: JaJa Architects
Fertigstellung: 2016

PARK'N'PLAY" Parkhaus Liders Kopenhagen,
Fotografie: Rasmus Hjortshgj
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2.2.4 Blockheizkraftwerk, Kita und Café in London

Die Architekten Morris+Company kombinieren im
Londoner Stadtteil Elephant and Castle ein Block-
heizkraftwerk mit einer Kita, einem Café und Gemein-
schaftsraumen und bringen so das Thema der Nut-
zungsmischung auf ein vollig neues Niveau.

Die Energieanlagen sind dabei zu den angrenzenden
StraBen hin ausgerichtet, wahrend das Café und die
Kita mit Spielplatz auf der riickwartigen Gebadudeseite
platziert sind. Der fiir das Blockheizkraftwerk notwen-
dige Schornstein dient als stadtebauliche Dominante
und wird als Eckturm zur Straflenkreuzung hin aus-
gerichtet.
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Adresse: 3 Bodley Way,
London SE17 1FN,
England

Architekturbiiro:  Morris + Company

Fertigstellung: 2019

Blockheizkraftwerk, Kita und Café, London,
Fotografie: Jack Hobhouse

0
|

L




03 Standorttypen der stiadtischen Betriebe
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. Typ 1: Innerstadtischer Kontext
Typ 2: Siedlungskontext

() Typ 3: Gewerblicher Kontext

. Typ 4: AuBenbereich/Freiraumkontext
Typ 5: Sonderfille
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Ubersicht der stadtischen Standorte und Typen

Aus der Analyse aller Stuttgarter Standorte lassen sich
verschiedene Typen ableiten. Diese werden hier im
Nachgang kurz in ihrem Charakter und den anwendba-
ren Transformationsstrategien beschrieben.

Ubergeordnet lassen sich jedoch fiir alle Typen giiltige
Strategien und Ziele formulieren. Die erste Prioritat
bei allen Standorten ist das Schaffen von Flachen fir
das Programm der stadtischen Eigenbetriebe. Neben
der Realisierung von Lager-, Archiv- und Biroflachen
haben zeitgemafe Sozialrdaume einen groflen Stellen-
wert. Die Strategie des Stapelns von Nutzungen, um
eine effizientere Ausnutzung der Grundstiicke und eine
Optimierung der Arbeitsablaufe zu erreichen, kommt
an allen Standorten (ggf. mit bestimmten Einschrén-
kungen fir die Typen 4 und 5) zum Tragen. Ein weite-
res Ziel ist es, den Uberdachungsanteil zu erhéhen um
witterungsgeschitzte Lagerflachen, Arbeits- und Pau-

Typ Nr. Standort Stadtbezirk Nutzer*innen
Typ 1 0o Heinrich-Baumann-Str. Ost AWS
o Obernitzstr. Ost bb
@ Deckerstr. Bad Cannstatt bb + 67
Typ 2 Sigmaringer Str. Betriebsstelle | Mohringen 66
Mainstr. Minster 66
Burgstallstr. Sid 66 + 67
Im Briihl Weilimdorf 66
Markgroninger Str. Zuffenhausen 66 + 67
Typ 3 Voltastr. 30 Bad Cannstatt AWS + 66
Ziegelbrennerstr. Bad Cannstatt 67
Leobener Str. Feuerbach AWS + 66
HefBbrihlstr. Vaihingen AWS
Liebknechtstra3e Wertstoffhof | Vaihingen AWS
Sigmaringer Str. Lagerplatz Méhringen 66
Burgholzstr. Minster AWS
In den Entenackern Plieningen AWS + 66
Gingener Str. Vaihingen AWS + 66
Robert-Koch-Str. 89 Vaihingen 66
Hemminger Strafle Weilimdorf AWS
Im Vogelsang 4 West AWS + 66
Typ 4 (26) Schmidener Str. Bad Cannstatt 67
(27] Wildbader Str. 9 Bad Cannstatt 67
(33] Guts-Muths-Weg Degerloch 67
Q Plieninger Str. Mé&hringen 67
(25} Maybachstr. Nord 67
® Stresemannstr. Nord 67
® Boblinger Str. Siid AWS
(24) Bopserwaldstr. Siid 67
(25) Romerstr. Siid 67
(31) Waldburgstr. Vaihingen 67
@ Lindental Weilimdorf 67
(35) Rotenwaldstr. West 67
Typ 5 Einodstr. Hedelfingen AWS
Epplestr. Mohringen 67
Klarwerk Mohringen Mohringen SES
Stadtgartnerei Méhringen 67
Hauptklarwerk Miihlhausen Mihlhausen SES
Ludwigsburger Str. Zuffenhausen 67

Kategorisierung der Standorte

senraume mit Aufenthaltsqualitat und damit gleichzei-
tig Flachen fir regenerative Energie und dem Sammeln
von Niederschlagswasser zu schaffen.

Typ 1: Innerstadtischer Kontext

Die unter Typ 1 aufgefiihrten Standorte sind gepragt
von der Einbindung in einen dichten und staddtischen
Kontext. Durch die meist erdgeschossgebundenen La-
gernutzungen und Abstellmaoglichkeiten fir Fahrzeu-
ge weisen diese Standorte eine, im Vergleich zu ihrer
Umgebung, deutlich geringere Dichte und Gebaudeho-
he auf. Die verbindende Strategie fir diese Standorte
ist eine vertikale Schichtung zusatzlicher Nutzungen
ab dem ersten Obergeschoss. Diese orientiert sich in
ihrer Kornung und Volumen ihrer direkten Umgebung.
Zusatzlich entstehende Flachen kdonnen je nach Be-
darf und Kontext von den stadtischen Eigenbetrieben,
offentlichen Einrichtungen oder privaten Quartiers-



akteur*innen genutzt werden. Die Funktionalitat der
Betriebsablaufe wird hierbei nicht eingeschrankt und
durch die Uberdachung der Fliachen zudem witte-
rungsgeschitzt gestaltet und die Larmbelastung der
Umgebung verringert.

Typ 2: Siedlungskontext

Die unter Typ 2 zusammengefassten Betriebsstandor-
te befinden sich im Siedlungskontext, sind aber meist
am Rand der Siedlungen verortet. Diese Betriebe sind
fur die Versorgung der Stadt dringend in ihrer Lage zu
erhalten und steigende Bedarfe in gestapelten Volu-
men oder Anbauten an den Bestand umzusetzen. An
diesen Standorten ist nach dem Schaffen von benétig-
ten Flachen fir die stadtischen Betriebe eine vertrag-
liche Mischung mit Quartiersnutzungen vorstellbar.

Typ 3: Gewerblicher Kontext

Alle in diesem Typen aufgefiihrten Betriebe befinden
sich in einem stark gewerblich gepragten Kontext und
sind gut an die Straflenverkehrsinfrastruktur angebun-
den. Der hohe Versiegelungsgrad und die gleichzeitig
fehlende Verschattung bewirkt eine starke Aufheizung
der Standorte. Die Uberdachung der Flache und Ver-
legung von nicht erdgeschossgebundenen Nutzungen
wie beispielsweise Sozialraume in das vertikal gesta-
pelte Volumen in den oberen Geschossen schafft Raum
fur die effizientere Gestaltung der Betriebsablaufe im
EG und gleichzeitig hochwertige Pausen- und Biirorau-
me, sowie weitere Flachen fir Lager und Archivraume.
Grin-blaue-Dacher sind in die Planungen zu integrie-
ren.

Typ 4: AuBenbereich/Freiraumkontext

Zu Typ 4 zahlen z.B. forstliche Standorte und Betriebs-
hofe oder Lagerflachen, die bis auf kleine Betriebsge-
baude groBtenteils unbebaut sind. Aufgrund der Nut-
zung befinden sich die Standorte immer im direkten
Landschafts- und Waldkontext. Eine Stapelung kommt
bei Flachen dieses Typs auch meist schon aus stad-
tebaulich-landschaftsplanerischen Grinden nicht in
Frage. Auch der oft erforderliche Waldabstand lasst
in vielen Fallen nur eine begrenzte Stapelung zu. Eine
(ggfs. licht- und wasserdurchlassige) Uberdachung mit
Photovoltaik-Elementen ist im Einzelfall zu prifen.

Typ 5: Sonderfille

Typ 5 fasst sehr verschiedenartige Betriebe wie die
Stadtgartnerei, Klarwerke, Deponien und Kompost-
und Hackselpldtze in eine Kategorie der Sonderfalle
zusammen. Die sehr spezifischen Nutzungen und Ar-
beitsprozesse in den Betrieben, sowie die Einbindung
in unterschiedliche Kontexte bedingen eine individu-
elle Beschaftigung mit jedem Standort, um passende
Strategien der Flacheneffizienzsteigerung zu entwi-
ckeln. Die Integration von externen Nutzungen ist bei
der Schaffung von neuen Flachen in der Regel auszu-
schlielen.
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04 Exemplarische Szenarien fiir
vier Standorte

Fli=ningen

@ Markrininger Strafie
@ Stadigarinerei

€) In den Entendckarn
@ Ohernitzstralie

Ubersicht der ausgewihlten Standorte

4.1 Entscheidungsfaktoren des Auswahlprozesses

Fir die Untersuchung wurden im Vorfeld in enger Zu-
sammenarbeit mit Referat T, AWS, Amt 66 und Amt
67 alle in Frage kommenden stadtischen Betriebs-
standorte auf ihre Lage und Verkehrsanbindung im
Stuttgarter Stadtgebiet, ihre bauliche Struktur, die
vorhandenen Nutzungen und moglichen Rahmenbe-
dingungen hin untersucht. Ergebnis der Analyse wa-
ren die unter Punkt 3.1 beschriebenen Typen und vier
reprasentative Standorte, die zur Weiterbearbeitung
ausgewahlt wurden.

Alle vier vertiefend bearbeiteten Standorte (siehe Ab-
bildung oben) weisen ein fir ihren jeweiligen Stand-
orttyp prototypisches Entwicklungspotenzial auf.
Zudem liegt fir die Standorte bislang noch keine aus-
gearbeiteten Konzepte zu den langfristige Entwick-
lungsperspektiven seitens des Technischen Referats
vor.

Die ausgewahlten Standorte weisen zudem eine gute
Verkehrsanbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr
und das Straflennetz auf. Im Falle einer Nachverdich-
tung bieten sich dadurch optimale Bedingungen fir die
Betriebe, ihre Mitarbeiter*innen und die Bewaltigung
der Anforderungen, die mit einer hoheren Verkehrs-
frequenz einhergehen.

Die getroffene Auswahl der Standorte deckt, soweit
moglich, die Bandbreite der unterschiedlichen Be-
bauungsstrukturen und Baubestidnde und die Viel-
falt typischer stadtischer Nutzungen ab, die in den
Betriebshofen zu finden sind.

Insgesamt wurde mit der Auswahl das Ziel verfolgt,
dass in der Weiterbearbeitung der ausgewahlten
Standorte eine grofle Bandbreite verschiedener Po-
tenziale und Probleme der vertikalen Nachverdich-
tung aufscheinen kdnnen, die exemplarisch sind.
Damit sollte gewahrleistet werden, dass in der Unter-
suchung relevante Losungsansétze und libertragbare
Ergebnisse entwickelt werden.



Kennwerte Bestand
Grundstiick

GRZ

GFZ

BGF

Davon:

> stadtische Betriebe
> Raumressource

6.845 m?
0,22
0,58
3.976 m?

3.976 m?
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Schragluftperspektive Standort Markgroninger Strafle

Foto: Stadt Stuttgart

4.2 Markgoninger Straf3e, Zuffenhausen

Typ 2: Siedlungskontext

Das Betriebshofareal der Amter 66 und 67 in Zuffen-
hausen grenzt im Westen unmittelbar an die B27 und
im Osten an ein Wohngebiet an und wirkt damit als eine
Art Puffer zwischen Bundesstrafle und Wohnen. Das
Gelande mit dem denkmalgeschiitzten, ehemaligen
Fabrikgebaude ist gut angebunden und in finf bis sie-
ben Minuten sind fuB3laufig der S-Bahnhof Zuffenhau-
sen und in 10 Minuten das Zuffenhausener Zentrum zu
erreichen.

Aktuell sind im Erdgeschoss des denkmalgeschiitzten
Bestandsgebaudes die Biiros, Sozialraume, Umkleiden
und Sanitarraume der Amter 66 und 47 untergebracht.

In allen drei Szenarien, die erarbeitet wurden, wer-
den die beiden Amter in separaten Neu- und Erweite-
rungsbauten untergebracht, die auf die Anforderungen
der Amter zugeschnitten sind und auf dem Gelénde des
Standorts erstellt werden sollen.
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Das Erdgeschoss und vor allem die imposante zentrale
Halle des Bestandgebaudes werden von nachtraglichen
Einbauten befreit. Die wertvolle Raumressource, die
dabei zurlickgewonnen wird, kann einer neuen offent-
lichen Funktion Ubergeben werden und eine addquate
Nutzung, vor allem der zentralen Halle, ermdglichen.

Fur die Realisierung der Baumafinahmen in Szenario
1 und 2 bedarf es eine Anpassung des heutigen Be-
bauungsplanes. Szenario 3 illustriert hingegen eine
Entwicklungsperspektive, die im Rahmen des beste-
henden Bebauungsplans umsetzbar ist. Aufgrund der
erforderlichen Anderung des Planungsrechts ist im
Falle einer Umsetzung mit einer langerfristigen Ent-
wicklung zu rechnen.

Lagerhalle

Markgroninger Str. 80, 70435 Stuttgart



4.2.1 Entwicklungspotenziale
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Szenario 1:

Quadrat

Der Entwurf ,Quadrat” sieht einen ca. 25x27 m grofien
Baukdrper mit ca. 670 m2 Grundflache zur Uberbauung
der zentralen Freiflache des Grundstiicks vor. Diese
Grundflache wird komplett berdacht, um im Erdge-
schoss zum Teil offene, aber geschiitzte Lagerflachen
zu erhalten. Die durch den Niveausprung im Gelande
fast ebenerdig erschlossene Deckenplatte bildet eine
zweite Ebene, auf der sich zwei weitere Geschosse
L-formig um einen Freibereich herum entwickeln. In
diesem Baukéorper finden sich die Biiros, Sozialraume,
Umkleiden und Sanitarraume der beiden Amter 66 und
67.

Neubau fiir die Amter 66 und 67 und mogliche Syn-
ergien:

> gemeinsame Toiletten, Waschanlagen und Sozialrau-
me

> Uberdachte Freiflachen zur Anlieferung und Lage-
rung

Ergdnzend zu diesem ,Quadrat”-Baukdrper ist ein
3-geschossiger Anbau am ostlichen Fliigel des U-for-
migen Bestandsgebadudes eine stadtebaulich sinnvolle
Erweiterungsmoglichkeit.

Der dortige Lagerschuppen wird abgebrochen und
durch einem ca. 16 x 10,5 m groBen Ersatzneubau mit
ca. 500 m?2 BGF ersetzt. Das Erdgeschoss des Ersatz-
neubaus kann ggf. wieder vom Amt 66 als Abstell- und
Parkierflache genutzt werden.
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Isometrische Darstellung Szenario 1

Die ErschlieBung dieses Anbaus erfolgt tber die inter-
ne Treppe und den Aufzug des Bestandsgebaudes.

Lagerflache im Auflenraum

Kennwerte Szenario 1
Grundstiick

GRZ

GFZ

BGF

Davon:

> stadtische Betriebe
> Raumressource

6.845 m?
0,37
1,00

6.044 m?

4.480 m?
1.564 m?

Uberblick tber das Gelande

Szenario 1

Jugend- und Sozialamt
M Garten-, Friedhofs- und Forstamt
B Lagerflachen (67)
M Tiefbauamt
Raumressource
M solardach
Griindach

Bestand

Nutzungsdiagramm
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Szenario 2:

Riegel

Der Entwurf ,Riegel” bebaut anndhernd die komplette
Hofflache im nordostlichen Teil des Grundstiicks, um
die dort vorhandenen Lagerflachen und das Be- und
Entladen der Fahrzeuge mit dem bendtigten Witte-
rungsschutz zu versehen. Die Uberdachung der La-
gerflichen im Erdgeschoss bildet gleichzeitig die
Freifldche (Terrasse im 1.0G) fir den ca. 10x40 m gro-
Ben, zweigeschossigen Baukorper, der tber der Dach-
flache auf 800 m? BGF gut belichtete Raume fir die
Biiros, Sozialraume, Umkleiden und Sanitarraume der
beiden Amter 66 und 47 anbietet.

Ein Anbau an das Bestandsgebaude kombiniert eine
liberdachte Lagerflache mit einer frei bespielbaren
Raumressource. Weiter ist eine eingeschossige Uber-
bauung der stidwestlichen Parkplatze gut vorstellbar.

Kennwerte Szenario 2

Grundstiick 6.845 m?
GRZ 0,37
GFZ 1,00
BGF 7.273 m?
Davon:

> stadtische Betriebe 5.196 m?
> Raumressource 2.077 m2

Isometrische Darstellung Szenario 2

Szenario 2

Jugend- und Sozialamt
M Garten-, Friedhofs- und Forstamt
B Lagerflachen (67)
M Tiefbauamt
Raumressource
M solardach
Griindach

Bestand

Nutzungsdiagramm

Szenario 3:

Aufstockung Lagerflachen

Das Szenario 3 umfasst drei BaumaBinahmen. Eine
zweigeschossige Uberbauung der Garagen an der
Markgroninger Strafle (Stidost-Ecke des Grundstiicks),
einen verdichteten Neubau im ostlichen Bereich des
Bestandsgebdudes und eine einfache Uberdachung
der Lagerfldachen des Garten-, Friedhofs- und Forst-
amtes.

Die umgenutzten Garagen werden zusammen mit der
Aufstockung einer neuen Nutzung zugefiihrt und bie-
ten die notwendigen Verwaltungs- und Sozialraume fir
das Garten-, Friedhofs- und Forstamt.

An der Stelle des bisherigen Lagerschuppens am ost-
lichen Fligel des Bestandsgebaudes soll ein 3-ge-
schossiger Anbau entstehen, der im Erdgeschoss die
bendétigten Abstell-, Parkier- oder Lagerflachen anbie-
tet und in den beiden Obergeschossen Raumlichkeiten
fur das Amt 66 vorsieht.

Die ErschlieBung dieses Anbaus erfolgt tber die inter-
ne Treppe und den Aufzug des Bestandsgebaudes.

In dieser Variante erhalten die Amter 66 und 67 jeweils
ein separates Gebaude. Fir dieses Szenario ist voraus-
sichtlich keine Anderung des Bebauungsplans not-
wendig und damit eine schnellere Umsetzung maglich.

Isometrische Darstellung Szenario 3

Jugend- und Sozialamt
.Gartenf, Friedhofs- und Forstamt
M Lagerflachen (67)

M Tiefbauamt

Raumressource

Griindach

Szenario 3
utzungsdiagramm

Kennwerte Szenario 3
Grundstiick

GRZ

GFZ

BGF 5.713 m2 Bestand
Davon:

> stadtische Betriebe 4.280 m2

> Raumressource 1.433 m2



Kennwerte Bestand
Grundstiick

GRZ

GFZ

BGF

Davon:

> stadtische Betriebe
> Raumressource

77.616 m?2
0,16
0,16

12.634 m?

12.634 m?

Schragluftperspektive Standort Stadtgartnerei
Foto: Stadt Stuttgart

4.3 Stadtgartnerei, Mohringen

Typ 5: Sonderfalle

Der Stuttgarter Stadtteil Fasanenhof ist durch seine
Wohnzeilen aus den 50er und 60er Jahren sowie von
den beiden Hauptverkehrsstra3en A8, die siidlich liegt,
und die Ostlich gelegene B27 gepragt. Im Zwickel zwi-
schen den Verkehrswegen und dem Fasanenhof liegt
die Stadtgartnerei, deren Bebauung vor allem aus pa-
villonartigen Bauten der 60er/70er Jahren und bau-
zeitlichen Gewdchshdusern besteht. Derzeit ist dort
der Sitz der Pflanzenproduktion, des gartnerischen
Pflegebetriebs, der Binderei sowie der Ausbildungs-
stelle fir Zierpflanzenbau und Interim der Landwirt-
schaftlichen Schule.

Die Gebaudestruktur ist stark sanierungsbedirftig
und es besteht dringender Modernisierungsbedarf.
Zudem soll durch Umbau und Modernisierung dort
kinftig auch die Ausbildungsstelle fir Gartnerinnen
und das zentrale Baumteam untergebracht werden.

Die Kantine der Stadtgartnerei, die im nordlichen Teil
des Gelandes liegt, wird ebenfalls stark von den Mit-

Impressionen Stadtgartnerei

arbeiter*innen der AWS besucht, die zusatzlich den
Bedarf fur einen Standort mit Lagermdglichkeiten auf
dem Gelénde haben.

Fur die Stadtgartnerei liegt der Stadt Stuttgart die
~Machbarkeitsstudie Entwicklung eines zukiinftigen
Nutzungskonzeptes fiir den Betriebsstandort Fa-
sanenhof 2019 vor, die im Zuge einer Sanierung seit
2022 umgesetzt wird. Die entwickelten Szenarien ste-
hen nicht im Konflikt mit den geplanten Sanierungs-
mafnahmen, da diese eine eher mittel- und langfris-
tige Perspektive fiir den Standort aufzeigen und den
sanierten Gebaude- und Infrastrukturbestand aus der
Studie als Grundlage fir weitere Nachverdichtungs-
potenziale annehmen.

Der bestehende Bebauungsplan lasst nur sehr einge-
schrankt Veranderungen an der Bausubstanz und der
Bebauung des Geldndes zu. Daher ist eine Anderung
und Anpassung des Bebauungsplans in allen hier vor-
geschlagenen Szenarien notwendig.

Lageplan und Bedarfsanalyse

Logauweg 8-16, 70565 Stuttgart



4.3.1 Entwicklungspotenziale
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Szenario 1:

Isometrische Darstellung Szenario 1

Aufstockung und Erganzungsbauten |

In diesem Szenario werden die drei zentralen Pavillon-
bauten partiell mit einem eingeschossigen, langen
Riegel (a) aufgestockt, der sich tber alle Pavillons er-
streckt, den Innenhof des nordlichsten Pavillons aber
freihalt. Die Dachflachen der Pavillons, dadurch als
begriinte, begehbare Freiflachen fiir die angrenzenden
Nutzungen in der neuen riegelférmigen Aufstockung
erschlossen, kdnnen als Regenriickhalteflache ge-
nutzt werden oder fir Versuche mit ex- oder intensiver
Dachbegriinung.

Die Dachflache der Aufstockung ist als stidseitig orien-
tiertes Sheddach ausgebildet, um optimal fir die Nut-
zung mit einer PV-Anlage geeignet zu sein. Das neue
Gebaude selbst nimmt die zusatzlichen Sozial- und
Ausbildungsraume fir die voraussichtlich groBere Be-
legschaft der Stadtgartnerei und die zukiinftigen neu-
en Ausbildungsstellen auf.

Weiteres Potenzial bietet die Kantine (b) im Norden des
Gelandes, die aufgestockt wird, und die nordostlich ge-
legenen Parkier- und Lagerflachen [c), die mit einem
aufgestanderten ein- oder zweigeschossigen Gebaude
Uberbaut werden konnten.

Im Westen, im Anschluss an die bestehenden Ge-
wéachshauser, ist der Neubau eines Gewadchshauses
(d) vorgesehen, unter dem ein witterungsgeschiitztes
Material- / Salzlagers sowie eine Abstellfléche fir
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Fahrzeuge entstehen soll. Der leichte Gelandeversatz
ermaoglicht einerseits die Zufahrt des hoher liegenden
Gewachshauses und andererseits die natiirliche Be-
lichtung und gute Befahrbarkeit der darunterliegen-
den Flachen. Ein Salzsilo im Freien erganzt diesen
Baustein.

Die vorhandenen Lagerfliachen (e} im Siiden des Ge-
landes in Richtung der A8 werden zum Witterungs-
schutz mit einem einfachen Dachtragwerk iberdacht,
das flr eine PV-Anlagen zur Stromerzeugung und fir
die Regenwassersammlung, das in eine zentrale Zis-
terne eingespeist wird, ausgelegt ist.

Auf der freien Wiese im Westen des Gartnereigelandes
besteht Potenzial fiir eine definierte und qualitative Ge-
staltung von Grinflachen. Beispiele fir eine adaquate
Nutzung wéaren Staudengdrten, Griinflachen fiir den
Ausbildungsbetrieb oder eine Baumschule (f).

Kennwerte Szenario 1
Grundstiick

GRZ

GFZ

BGF

Davon:

> stadtische Betriebe
> Raumressource

77.616 m?
0,25
0,30

23.455 m?

20.380 m?
3.075 m?

Blick auf die bestehenden Gewachshauser

M Gewschshsuser
M Garten-, Friedhof- und Forstamt Lagerflachen
| Energieversorgung

[ | Lagerraume

[T Biiro- und Sozialrdume

Kantine

Raumressource )
Szenario 1

N :Salzlager
M solardach
Grindach

Baumschule

Bestand

Nutzungsdiagramm



Szenario 2:

Aufstockung Variante Il

Szenario 2 unterscheidet sich lediglich dadurch, dass
die Aufstockung der drei zentralen Pavillonbauten
nicht mit Sheddachern ausformuliert ist, sondern als
Langhaus mit Ost-West orientiertem Giebeldach. Die
PV-Anlage der Dachflache kann damit eher auf die
Morgen- und Abendstunden ausgelegt werden.

Eine Optimierung der Dachflache des Baukdrpers auf
die Anforderungen der PV-Anlage und der Regenwas-
sergewinnung ist fur die effizientere Nutzung der neu-
en Flachen zwingend notwendig.

Kennwerte Szenario 2

Grundstiick 77.616 m?
GRZ 0,25
GFZ 0,30
BGF 23.455 m?
Davon:

> stadtische Betriebe 20.380 m?
> Raumressource 3.075 m2

Isometrische Darstellung Szenario 2

M Gewschshsuser
M Garten-, Friedhof- und Forstamt Lagerflachen
| Energieversorgung .
B Szenario 2

[ | Lagerraume
Biiro- und Sozialraume

Kantine

Raumressource
: :Salzlager
M solardach
Griindach

Baumschule

Bestand

Nutzungsdiagramm
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Lagerflachen im Siden



Kennwerte Bestand
Grundstiick

GRZ

GFZ

BGF

Davon:

> stadtische Betriebe
> Raumressource

> Wohnen

6.845 m?2
0,11
0,17

733 m?2
533 m2

200 m2
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Schragluftperspektive Standort Stadtgartnerei
Foto: Stadt Stuttgart

4.4 In den Entenickern, Plieningen

Typ 3: Gewerblicher Kontext

Der Standort .In den Entenackern” liegt neben dem
Stuttgarter Flughafen mit direkter Anbindung an die
Autobahn A8. Als erstes Grundstiick nach der Auto-
bahnausfahrt markiert das Grundstiick den Stadtein-
gang von Plieningen. Die nahere Umgebung ist ge-
pragt von mittelstandigen Gewerbebetrieben, einem
Hotel und Autoinfrastruktur. Im Siden und Osten ist
das Gebiet gesdumt von Feldern und Baumbestand.

Das Tiefbauamt und die Abfallwirtschaft nutzen den
Standort gemeinsam. Die parallel zur Strafle orien-
tierte Halle wird von beiden stddtischen Betriebs-
stellen genutzt, wohingegen das bestehende Punkt-
gebdude Uberwiegend vom Tiefbauamt genutzt wird.
Im Untergeschoss befinden sich Archivraume, im Erd-
geschoss Biroraume und im Obergeschoss eine privat
genutzte Wohneinheit. Die Freiflache wird zum grofiten
Teil durch die AWS mit dem Wertstoffhof bespielt. Auf
ihr befinden sich auch zwei Container, die als Sozial-
raume fir die Mitarbeitenden und fir die Anmeldung
zum Wertstoffhof dienen. Das Tiefbauamt lagert heute
nur wenige Baustoffe auf der Freiflache.

Das Grundstiick weist einen hohen Versiegelungsgrad
aufund es gibt keinerlei Verschattung fiir die Mitarbei-
ter*innen und Kund*innen des Wertstoffhofes. Zudem

\\1*:,57 /,.@-'\ P I

Ges. Galinde friher
van Bauunternehmer
penutzt

EG Biro
. e 0I5 Vihg. Alduell
IModulo (aus NL) [Mitarbeser Tiethauamt
| modilo-
[wartstolthoata.de FnTGedar
Phastarilachen
Splitl und Sand

Verdichiung mit
Roil-Packer

Demensame
Grenzwand

Stahibeton mit
ausstalfanden

—schatten

Lageplan und Bedarfsanalyse
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erschwert die Kreuzung der Wege von stadtischen Be-
trieben und externen Kund*innen die Arbeitsablaufe
der AWS.

Allen auf den folgenden Seiten abgebildeten Szenarien
liegt eine notwendige Anpassung des heutigen Bebau-
ungsplans zugrunde. Der Erhalt der Steuobstwiese im
Sliden des Gelandes ist in jedem Szenario gegeben.

Durch die Entkoppelung der Wege von Extern und
Intern auf verschiedenen Ebenen kann ein effizienter
und sicherer Ablauf des Wertstoffhofes gewahrleistet
werden. Hierfir bietet sich das ., Modulo-System™ an.
Dieses wird in allen Entwirfen im Erdgeschoss und
der ersten Ebene umgesetzt. Im Erdgeschoss befin-
den sich die Container, iberdachte Lagerflache und
genligend Rangierflache fiir die Fahrzeuge der AWS.
Die Besucher*innen gelangen tber eine Rampe auf die
erste Ebene und geben dort ihre Wertstoffe ab ohne
den betrieblichen Ablauf zu unterbrechen.

Die Uberdachung des .Modulo-Systems” bietet die
Maglichkeit, ab der zweiten Ebene verschiedene Bau-
volumen zu realisieren. Die Dachflachen konnen zu-
satzlich als Pausenraum und/oder zur Energiegewin-
nung genutzt werden.

Heutiger Wertstoffhof

[ | Lagerflache stadtische Betriebe
Lager Tiefbauamt
W Wertstoffhof

M Container Wertstoffhof X .
Betriebsablaufe Modulo-System

In den Entenackern 3, 70599 Stuttgart



4.4.1 Entwicklungspotenziale
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Szenario 1:

Bestandsoptimierung

In diesem Szenario wird die bestehende Halle so um-
gebaut, dass das Modulo-System integriert werden
kann. Sie dient neben der bisherigen Nutzung als La-
gerflache auch als Anmeldeort fir externe Kund*in-
nen. Die ab der zweiten Ebene entstehenden Bau-
korper spiegeln das heutige Raumprogramm wieder
und bieten die Mdglichkeit, hochwertige Pausenraume
fur die Mitarbeitenden der AWS zu realisieren und die
Dachflache als Dachgarten fiir die Betriebswohnung
und zur Energieproduktion zu nutzen. Durch den se-
paraten Eingang Uber eine Treppe haben die Mitarbei-
tenden des AWS und des Tiefbauamtes auch direkten
Zugang zu Grinflache im Siden.

Kennwerte Szenario 1

Grundstiick 6.845 m?
GRZ 0,39
GFZ 0,28
BGF 1.908 m2
Davon:

> stadtische Betriebe 1.708 m2
> Raumressource -
> Wohnen 200 m?
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Isometrische Darstellung Szenario 1

Szenario 1

M Tietbauamt
Lager Tiefbauamt
M Wertstoffhof Bestand
M Container Wertstoffhof .
B \Wohnen Nutzungsdiagramm

Szenario 2:

Hochpunkt

InSzenario zwei formuliert das gestapelte Bauvolumen
mit seinem Hochpunkt einen klaren Stadteingang. Im
Erdgeschoss und der ersten Ebene findet nach wie vor
das .Modulo-System” und eine zusétzliche Erschlie-
RBung des Bauvolumens ab der zweiten Ebene ihren
Platz. Die flachige Uberbauung des Wertstoffhofes
schafft ein Geschoss mit Lager- und Archivflache fir
die stadtischen Betriebe. Die Zeile mit Hochpunkt folgt
der Logik der Umgebung und orientiert sich parallel
zur Strafle. In ihr werden die Raumbediirfnisse der
AWS und des Tiefbauamtes abgebildet. In dem punk-
tuellen Hochpunkt befindet sich eine (ersetzte) Wohn-
einheit. Auch hier wird die Dachflache als AuBenraum
und zur Energieproduktion genutzt.

Kennwerte Szenario 2

Grundstiick 6.845 m?2
GRZ 0,39
GFZ 0,69
BGF 4.696 m?
Davon:

> stadtische Betriebe 4.496 m?
> Raumressource -
> Wohnen 200 m?
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Isometrische Darstellung Szenario 2

Szenario 2

M Tiefbauamt
Lager Tiefbauamt

B Wertstoffhof

M Container Wertstoffhof Bestand

M wohnen

| Lagerflache stadtische Betriebe NUtzunnglagramm
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Isometrische Darstellung Szenario 3

Szenario 3:

Hof

Szenario drei stellt das Gebdudevolumen mit der
hochsten Dichte und dem groften Flachengewinn dar.
Ahnlich wie in dem zweiten Szenario wird das benétigte
Raumprogramm der AWS und des Tiefbauamtes paral-
lel zur StraBe verortet. Die Uberbauung des Wertstoff-
hofes wird in dieser Variante jedoch als zweigeschos-
sige Hofbebauung realisiert. Das schafft viel Raum,
der gleichermafen als Lager- und Archivflache oder
als Biiro- und Sozialraume fiir diverse stidtische Am-
ter und Eigenbetriebe genutzt werden kann. Der vom
StraBenlarm abgeschirmte Innenhof formuliert einen Lager Tiefbauamt
hochwertigen Pausenraum im Freien. Die Dachfld- g " o

chen bieten die Mdglichkeit fiir Photovoltaik-Anlagen. Wl container Wertetoffhof Szenario 3

Tiefbauamt

Wohnen
[ | Lager und Sozialrdume stadt. Betriebe

Kennwerte Szenario 3

Grundstiick 6.845 m?

GRZ 0,39

GFZ 0,78

BGF 5.308 m?2

Davon:

> stadtische Betriebe 5.108 m?

> Raumressource -

> Wohnen 200 m? Bestand

Nutzungsdiagramm
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4.5 Obernitzstrafle, Ost

Typ 1: Innerstadtischer Kontext

Der Standort Obernitzstrafle des Amt 66 ist mit ca. 907
m? Grundsticksflache einer der kleinsten Standorte
im Stadtgebiet. Der Standort befindet sich nordost-
lich des Karl-Olga-Krankenhauses in einem urbanen
Wohnumfeld im Stadtbezirk Stuttgart-Ost und dient
der lokalen Nahversorgung bei Reparaturen an Stra-
Ben und Tiefbauten.

Neben Lagerflachen, Parkplatzen und einem 4,5m
hohen Kran, befinden sich im Erdgeschoss des Be-
standsgebdudes Sozial- und Biroraume fir die Mitar-
beitenden des Tiefbauamtes. Diese Nutzungen bleiben
in allen Szenarien erhalten und werden um weitere
Flachen in den dariiberliegenden Geschossen erganzt.
Die Uberdachten Bereiche in beiden Szenarien redu-
zieren die Larmemissionen fir die Nachbarschaft und
starken somit die Akzeptanz des Standortes.

T L e e

Lageplan und Bedarfsanalyse

Obernitzstrafle 5, 70190 Stuttgart

Fur eine Umsetzung gilt fiir beide Szenarien, dass eine
vertiefte Priifung des Planungsrechts erforderlich
ist. Gegebenenfalls ist der bestehende Bebauungsplan
anzupassen.

Impressionen Standort Obernitzstrafle



4.5.1 Entwicklungspotenziale
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Isometrische Darstellung Szenario 1

Szenario 1:

Ein Erganzungsgebaude

Im ersten Szenario wird die Uberdachte Erdgeschoss-
zone des Bauhofs zwischen einem Neubau (a) im Siid-
westen, entlang der Grundstiicksgrenze zur Werder-
strafle und der aufgestockten Scheune (b) im Norden
des Grundstiicks aufgespannt. Der Erganzungsbau
nimmt die Proportionen und Dimensionen der be-
nachbarten Wohngebdude in der Werderstrale auf
und fligt sich dadurch in das vorhandene Stadtgefiige
ein.

In den Obergeschossen finden sich Raume fiirs Quar-
tier fr eine stadtische oder offentliche Nutzung.

Szenario 1

Schragluftperspektive Standort Obernitzstraf3e T
Foto: Stadt Stuttgart
Kennwerte Bestand Kennwerte Szenario 1
Grundstiick 907 m? Grundstiick 907 m?
GRZ 0,35 GRZ 0,90 [ verwaltung/Stadt. Betrieb
GFZ 0,83 GFZ 2,33 M Biiro- und Sozialraume Tiefbauamt ‘
Lager Tiefbauamt ;\\/
BGF 754 m? BGF 2.114 m? Raumressource "‘
Davon: Davon: M wohnen
> stadtische Betriebe 416 m? > stadtische Betriebe 816 m? /
> Raumressource - > Raumressource 168 m?
> Wohnen 338 m2 > Verwaltung/St&dt. Betrieb 792 m? Bestand
> Wohnen 338 m?

Nutzungsdiagramm
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Szenario 2:

Mehrere Erganzungsbauten

In diesem Szenario wird die gesamte Hof-, Lager-,
Rangier- und Parkierflache tberdacht, um einerseits
eine geschitzte Hofflache zu erhalten und anderer-
seits die storende Nutzung bzw. die Larmemissionen
einzuhausen. Dadurch soll die Larmemission und das
damit verbundene Konfliktpotenzial reduziert wer-
den und eine hohere Akzeptanz des Bauhofs im stad-
tischen Wohnumfeld erzielt werden. Der Standort kann
dadurch dauerhaft in innerstadtischer Lage erhalten
bleiben.

Unter der neuen Uberdachung entsteht ein 4,5 m hoher
Raum, der das witterungsgeschiitzte Be- und Entla-
den von angeliefertem und zu entsorgendem Material
und das Rangieren auf der Hofflache gewahrleistet.
Zur Belichtung der erdgeschossigen Hofflache ist die
Uberdachung mit Oberlichtern versehen.

Entlang der Werderstra3e stehen zwei dreigeschos-
sige Gebdude mit Giebeldach (a), die das Ensemble
erganzen. Im Erdgeschoss der Gebdude finden sich
Raume, die dem Bauhof zur Verfligung stehen. Die
Obergeschosse sind entkoppelt nutzbar und Uber die
Uberdachung der Hofflache zugénglich. Diese neuen
Freiflachen auf der Hoftiberdachung in Kombination
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Isometrische Darstellung Szenario 2

mit den angrenzenden Gebduden bieten sich hervor-
ragend fir die Nutzung einer Kita an, aber auch Stadt-
teilarbeitsplatze sind raumlich umsetzbar.

Im Norden des Grundstiicks liegt eine Scheune (b),
die unter Beachtung der notwendigen Abstandsfla-
chen nach Nordwest und Nordost, aufgestockt werden
kann. Die Hoftiberdachung bietet auf dem ersten Ober-
geschoss die Mdglichkeit eine verbindende Freiflache
fur die zukinftigen Nutzungen zu schaffen.

Kennwerte Szenario 2
Grundstiick

GRZ

GFZ

BGF

Davon:

> stadtische Betriebe

> Raumressource

> Kita/Stadtteilarbeitsplatze
> Wohnen

907 m?
0,97
2,00

1.817 m?

879 m?
144 m?
456 m?
338 m?
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Scheune und Bestandsgebaude

Szenario 2

¥ Kita/Stadtteilarbeitsplitze
M Biiro- und Sozialraume Tiefbauamt
Lager Tiefbauamt
Raumressource
B wohnen

Bestand

Nutzungsdiagramm



05 Fazit

Innerstadtische und einsatzortnahe Standorte sind
fir die stadtwirtschaftlichen Betriebe und damit fir
die Betriebsstellen des Tiefbauamts, Garten-, Fried-
hofs- und Forstamts und der Abfallwirtschaft Stutt-
gart, von groBer Bedeutung. Deren Erhalt und Wei-
terentwicklung sind im gesamtstadtischen Interesse.
Diese stehen aufgrund ihrer intergierten Lage in star-
ker Konkurrenz zu anderen Nutzungen.

Die Standorte der stadtwirtschaftlichen Betriebe sind
bezliglich ihrer Struktur und ihres Kontextes sehr un-
terschiedlich, dennoch lassen sie sich in fiinf Stand-
orttypologien einordnen.

Als Fazit der Studie lassen sich fiir alle untersuchten
Standorte vier generelle Erkenntnisse herausstel-
len:

> An allen vier exemplarisch ausgewahlten Stand-
orten konnte ein erhebliches Nachverdichtungs- und
Stapelungspotenzial identifiziert werden.

> Bei den meisten Standorten besteht die Moglichkeit
potenzielle Raumressourcen abzubilden, die Uber den
(erwarteten) Eigenbedarf der stadtwirtschaftlichen
Betriebe hinausgehen.

> Um das Potenzial ausschopfen zu kénnen, muss in
den meisten Fallen das Planungsrecht angepasst
werden.

> Eine strategisch und gestalterisch gute Nachver-
dichtung erhoht die Vertraglichkeit und somit die Ak-
zeptanz der Standorte innerhalb ihrer direkten Umge-
bung.

Insbesondere konnen durch Reorganisation und eine
Weiterentwicklung ein besserer Witterungsschutz
vor Hitze und Niederschlag, sowie Flachen fir Sozial-
raume, Werkstatten und Lager entstehen. Zudem bie-
tet die Entwicklung der Standorte neue Mdglichkeiten
fir die Installation von Photovoltaik, dem Sammeln
von Regenwasser oder fir vertikales Griin.

Durch zusatzliches Bauvolumen ldsst sich die stad-
tebauliche Einbindung und Vertraglichkeit mit der
Nachbarschaft, vor allem beziiglich der Larmemissio-
nen, verbessern und gegebenenfalls durch quartiers-
dienende Nutzungen erganzen. Die vorgeschlagenen
Mafinahmen schaffen dringend bendétigten Raum fiir
die Anpassung der Betriebe an bereits heute beste-
hende oder zukiinftige Anforderungen und die raumtli-
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chen Voraussetzungen, um auch zukiinftig als Arbeit-
geber attraktiv zu sein. Wenn Uber die Anforderungen
der Eigenbetriebe und Amter hinaus noch Spielraume
bestehen, kdnnen auch weitere stadtische, mit den
Betriebsablaufen vertragliche Nutzungen integriert
werden.

Aufgrund der unterschiedlichen Standortbedingungen
ist es wichtig, sich mit jedem Standort konkret aus-
einanderzusetzen und mit den relevanten Beteilig-
ten gemeinsam sinnvolle und praktikable Losungen
zu entwickeln. Ein Hemmnis fir die Nachverdichtung
sind die begrenzten personellen Kapazitaten in der
Verwaltung fir die meist erforderliche aufwendige
Anpassung des Planungsrechts. Deswegen ist nicht
fir jeden Standort mit einer perspektivischen Um-
setzung der Szenarien zu rechnen. Dies ist auch nicht
das alleinige Ziel der Studie, die vor allem fir die aus-
gewahlten Standorte exemplarisch bestehende Nach-
verdichtungspotenziale aufzeigen und damit Ent-
wicklungen an diesem oder einem anderen Standort
anstofBen will.

Die Landeshauptstadt kann hier auf eigenen Flachen
einen Beitrag zur Sicherung der stadtwirtschaftli-
chen Versorgung der Stadt leisten und gleichzeitig im
cleveren Umgang mit Flachen eine Vorreiterrolle ein-
nehmen. Es kdnnen innovative Anschauungsbeispiele
fir das Stapeln dieser Nutzungen mit Strahlkraft Giber
die Stadt Stuttgart hinaus geschaffen werden.



