Anlage 4

Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Art und MaB der baulichen Nutzung - §§ 8 und 18 bis 20 BauNVO

Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO i. V. m. § 1 (5) - (6) und (9) BauNVO

GE Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, die das Wohnen nicht wesentlich

storen,
2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
3. Anlagen fUr kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind

1. Lagerhauser und Lagerplatze,

2. Offentliche Betriebe,

3. Einzelhandelsbetriebe,

4. Schank- und Speisewirtschaften,

5. Bordelle und bordellartige Betriebe,
6. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
7

8

9

1

. Tankstellen,

. Anlagen far sportliche Zwecke,
. Anlagen far kirchliche Zwecke,
0. Vergnlgungsstatten.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

MaB der baulichen Nutzung - § 21a (4) 3. BauNVO
Bei der Ermittlung der GeschoBflache bleiben die Flachen von
Stellplatzen und Garagen in VollgeschoBen unberticksichtigt.
Abweichende Bauweise - § 22 (4) BauNVO

a Offene Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung.

Nebenanlagen und Stellplatze - § 12 (6) und § 23 (5) BauNVO

Stellplatze sind nur innerhalb der berbaubaren
Grundsticksflachen und den entsprechend festgesetzten
Flachen, Nebenanlagen sind ausschlieBlich auf den
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.



Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache - § 9 (1) 21. BauGB

gr/ fr/Ir

Geh- und Fahrrecht flir Radfahrer zu Gunsten der
Allgemeinheit, unterirdisches Leitungsrecht zu Gunsten der
Stadt Stuttgart oder eines Versorgungstragers. Das Recht ist
auf Dritte Gbertragbar.

Pflanzverpflichtung - § 9 (1) 25. BauGB
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PV1

pv2

PVs

Die nicht Gberbauten und nicht flr Zufahrten, Zugange oder flr
sonstige ErschlieBungsflachen bendtigten Grundstlicksflachen
sind gértnerisch anzulegen.

Die Baume sind zu erhalten, bei Abgang sind die Baume durch
mittelkronige, einheimische Laubbaume (z.B. Spitzahorn (Acer
platanoides)) zu ersetzen. Mindeststammumfang gemessen in
1m Héhe zum Zeitpunkt der Pflanzung: 20 cm.

Es sind mittelkronige, einheimische Laubbaume (z.B.
Spitzahorn (Acer platanoides)) anzupflanzen und zu erhalten.
Mindeststammumfang gemessen in Tm H6he zum Zeitpunkt
der Pflanzung: 20 cm.

Die pv1 - Flachen sind mit standortgerechten und heimischen
Laubbdumen (PflanzgréBe 20/25) und Strauchern dicht (pro
100 gm pv; - Flache mind. 1 Laubbaum (mittelkronig oder
gréBer)) zu bepflanzen. Der vorhandene Baumbestand ist zu
erhalten und in die Neupflanzung zu integrieren. Pro
Baugrundstiick ist ein Zugang in der Breite von max. 2,5 m
zulassig. Die pvq - Flache darf nicht unterbaut werden,
Zufahrten sind innerhalb der pvi — Flache nicht zuléssig.

Die pvz - Flache ist gartnerisch anzulegen und entweder mit
mind. 6 groBkronigen oder mit mind. 10 mittelkronigen
standortgerechten und heimischen Laubbaumen (PflanzgréBe
20/25) zu bepflanzen und so zu erhalten. Die pv. - Flache darf
nicht unterbaut werden, Zufahrten sind innerhalb der pv, —
Flache nicht zul&ssig.

Pflanzempfehlung heimischer Baume fir pvy und pvz: z. B.
Hainbuche, Spitzahorn, Elsbeere, Linde.

Die pvs - Flache ist gartnerisch anzulegen und mit
standortgerechten, heimischen Strauchern oder mit einer
Hainbuchenhecke zu bepflanzen. Zufahrten sind innerhalb der
pvs— Flache nicht zulassig.
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Dachflachen

Die Stellplatzebene ist zu Uberdachen, das Dach darf die H6he
von 464,7 m U NN nicht Uberschreiten.

Offene Stellplatze. Die Stellplatze sind auf einer mindestens
30 cm dicken, durchwurzelungsfahigen Bodenschicht
wasserdurchldssig herzustellen (z.B. Rasensteine oder
Pflasterrasen). Behindertenstellplatze sind von dieser
Festsetzung ausgenommen.

Die Dachflachen der Gebaude und der baulichen Anlagen sind
bei einer Substratauflage von mindestens 12 cm als begriinte
Flachen auszubilden und mit Grasern, Wildkrautern und
bodendeckenden Gewachsen zu bepflanzen und so zu
erhalten. Soweit mind. 80 % der Dachflache begriint sind, sind
vom Hausgrund um mind. 1,0 m zurtckgesetzte
Terrassenflachen und Anlagen zur Sonnenenergienutzung
zulassig.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 (1) 24. BauGB

L

Entsprechend dem dargestellten Larmschutzbereich sind an
den AuBenbauteilen der baulichen Anlagen
SchallschutzmaBnahmen gemaB DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) zu treffen.

Hinweis: Die DIN 4109 wird im Amt fir Stadtplanung und
Stadterneuerung, EberhardstraBe 10 (Graf-Eberhard-Bau),
70130 Stuttgart in der Planauslage im EG, Zimmer 003 sowie
beim Baurechtsamt, EberhardstraBe 33, 70133 Stuttgart im
1.0G beim Burgerservice Bauen zur Einsichthnahme
bereitgehalten. Zudem kann die DIN 4109 Gber den Beuth-
Verlag BurggrafenstraBBe 6, 10787 Berlin) bezogen werden.

Fir die Bebauung an der LoffelstraBe sind besondere
vorsorgliche MaBnahmen gegen Luftschadstoffe erforderlich
(z.B. fensterunabhé&ngiges Luftungskonzept fur die zur
LoffelstraBe hin gelegenen Aufenthaltsraume, Anordnung von
Aufenthaltsraumen in straBenabgewandten
Gebaudebereichen). Die AuBenluftansaugung hat aus
lufthygienisch unbedenklichen Bereichen zu erfolgen.

Hinweis:

Die Mittelungspegel in der LoffelstraBe betragen nach der
Verkehrslarmkartierung 1998 des Amtes fir Umweltschutz 75-
80 dB (A) tags und 70-75 dB(A) nachts.

Bdéschungen, Stitzmauern - § 9 (1) 26. BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden
Festsetzungen enthalt, kénnen die an die Verkehrsflachen
angrenzenden Flurstlcksteile bis zu einer horizontalen
Entfernung von 2,0 m von der StraBenbegrenzungslinie und bis
zu einem Hohenunterschied von 1,5 m zur StraBenhdhe fr
Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern in Anspruch



genommen werden. Diese Festsetzung schliet die Herstellung
unterirdischer Stutzbauwerke (horizontale Ausdehnung 0,10 m,
vertikale Ausdehnung 0,40 m) fiir die StraBe ein.

Kennzeichnung - § 9 (5) 1. BauGB
Die Baugebiete im Geltungsbereich werden als Flache
gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen zu treffen ist.

Satzunq uber ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung - § 74 (1) 1. LBO
D Die Dacher sind als Flachdacher auszubilden.

Werbeanlagen - § 74 (1) 2. LBO
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht
sind ausgeschlossen.

Am Geb&ude sind Werbeanlagen nur als Einzelbuchstaben bis
zu einer H6he von max. 1,00 m zulassig. Werbung oberhalb der
Gebaudeoberkante ist ausgeschlossen.

Im Zufahrtsbereich ist ein Sammelhinweisschild bis zu einer
Hoéhe von max. 3,50 m und einer Gesamtflache von max. 18 m2
zulassig sowie flinf Fahnenmasten mit einer Gesamthdhe von
je7m.

Milltonnenplatze - § 74 (1) 3. LBO
Die Abstellplatze far Malltonnen sind in die Geb&aude zu
integrieren. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn die
Abstellplatze mindestens 3 m von angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrs- und Grinflachen zurtickgesetzt und durch geeignete
Vorkehrungen wie Behélterschranke oder bepflanzte
Sichtblenden allseitig und dauerhaft abgeschirmt sind. Im
Ubrigen gilt die Satzung (iber die Abfallvermeidung und
Abfallentsorgung der Stadt Stuttgart.

Einfriedigungen - § 74 (1) 3. LBO
Zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen nur
aus durchlassigem Material (z.B. Maschendrahtzaun) in einer
H6he von maximal 1,3 m zuldssig. Zur SchrempfstraBe hin sind
Einfriedigungen um mindestens 5,0 m, ansonsten um mind.
1,0 m von der Grenze zurtckzusetzen und mit einheimischen
Laubgehdélzen (z.B. Eiche, Bergahorn, Liguster, Vogelbeere,
Hainbuche, Heckenkirsche) einzugriinen.



Im Bereich der pv3 - Flache ist keine Einfriedung zulassig.

Antennen - § 74 (1) 4. LBO

Als AuBenantenne ist nur eine Gemeinschaftsantenne je
Gebaude zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen § 74 (1) 3 LBO

Hinweise

Bodenschutz

Hoéhenangaben

Hoéhenlage ist das vorhandene Gelande. Aufschittungen und
Abgrabungen kbénnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn zu den angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen ein
Abstand von mindestens 3 m eingehalten ist.

Auf die Pflicht zur Beachtung des Bodenschutzgesetzes,
insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.

Die im Plan eingetragenen Héhenangaben sowie die
festgesetzte HbA beziehen sich auf Ho6hen (m Gber NN) im
neuen System. Ergadnzende Angaben Uber die Hohenlage der
Verkehrsflache macht das Tiefbauamt, Gber die Umrechnung
der Héhen in das Nivellementpunktfeld das Stadtmessungsamt.

Pflichten des Eigentimers - § 126 (1) BauGB

Bodenfunde

Wasserschutz

Der Eigentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und -leitungen fir Beleuchtungskérper
der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungs-
kérper und

2. Kennzeichen und Hinweisschilder flr ErschlieBungsanlagen

auf seinem Grundstlick zu dulden.

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz sind Funde, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus
wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen
Grlanden ein 6ffentliches Interesse besteht, unverziglich einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde oder der nachsten
Polizeidienststelle zu melden.

Die Bestimmungen des Wassergesetzes und des
Wasserhaushaltsgesetzes, insbesondere §§ 8 Abs. 1, 9 Abs. 1
WHG (behérdliche Erlaubnis oder Bewilligung bei einer
Benutzung der Gewasser, Grundwasserableitung und -



umleitung), § 62 WHG (Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen) sowie § 49 WHG (Erdaufschlisse) und § 37 Abs. 2 und
Abs. 4 WG sind zu beachten. Erdaufschliisse und Freilegungen
von GrundwassererschlieBungen sind gemal § 37 Abs. 4 WG
der Unteren Wasserbehdrde im Amt fir Umweltschutz
anzuzeigen.

Glas- und Fensterfronten
Glas- und Fensterfronten sind so zu konstruieren, dass
Vogelschlag vermieden wird. Die Empfehlungen der Schrift:
Schmidt, H. et al., Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht,
Schweizerische Vogelwarte, Sempach 2008 sind zu beachten.
Bei Planung von Gebauden mit Glas- und Fensterfronten ist ein
qualifiziertes 6kologisches Fachburo einzuschalten.



