Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 328/2013
Referat Stadtebau und Umwelt
Gz: Ref. StU

Stuttgart, 04.06.2013

Bebauungsplan mit Satzung Uber 6rtl. Bauvorschriften Bellingweg/ReichenbachstraBe (Ca
283/1.1) in Stgt.-Bad Cannstatt

- Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB und § 74 LBO

- ohne Anregungen

- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

BeschluBvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fur Umwelt und Technik Vorberatung nicht 6ffentlich 18.06.2013
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 20.06.2013

BeschluBantrag:

Der Bebauungsplan mit Satzung tber értliche Bauvorschriften Bellingweg /
ReichenbachstraBe (Ca 283/1.1) im Stadtbezirk Stuttgart-Bad Cannstatt vom 10.
Dezember 2012/ 15. Marz 2013 / 27. Mai 2013 wird gemai § 10 BauGB und § 74
LBO als Satzung beschlossen.

Es gilt die Begriindung vom 10. Dezember 2012 / 15. Marz 2013 / 27. Mai 2013.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Kartenausschnitt auf dem Titelblatt
der Begriindung dargestellt.

Kurzfassung der Begriindung:
Ausfihrliche Begriindung siehe Anlage 1

Die Neubebauung an der ReichenbachstraBe in unmittelbarer Nahe zum Stadtarchiv
soll nicht allein als MaBnahme im Veielbrunnengebiet wahrgenommen werden,
sondern ist zugleich Pilotobjekt flr die zukunftige Bebauung im NeckarPark.

Die Stuttgarter Wohnungs- und Stadtebaugesellschaft mbH (SWSG) beabsichtigt, in
zwei Gebauden 67 Wohnungen und einen 2-gruppigen Kindergarten an der
ReichenbachstraBe Ecke MorlokstraBe auf den Flurstiicken 3126/1 und 3125/2 zu
erstellen.

Die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Auslage des
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Bebauungsplans unterrichtet. Die vorgebrachten Anregungen wurden in den
Bebauungsplan eingearbeitet (siehe Anlage 7). Aus der Offentlichkeit wurden keine
Anregungen vorgetragen.

Auf die Begriindung zum Bebauungsplan vom 10. Dezember 2012 / 15. Marz 2013 /
27. Mai 2013 wird verwiesen (Anlage 2). Fiir den Baublock mit Stadtarchiv und
bestehender Wohnbebauung wird ein Mischgebiet und ein Gewerbegebiet
festgesetzt.

Finanzielle Auswirkungen

Der Landeshauptstadt Stuttgart entstehen durch die Errichtung der Larmschutzwand
entlang der Bahnlinie Kosten (incl. Ablésung) in Héhe von ca. 2,6 Mio. €.

Beteiligte Stellen

Ref. WFB, Ref. T.

Vorliegende Antrage/Anfragen
Keine.

Erledigte Antrage/Anfragen

Keine.

Matthias Hahn
Birgermeister

Anlagen

1. Ausfuhrliche Begrindung
2. Begriindung zum Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 8 BauGB vom 10. Dezember 2012 / 15. Méarz
2013/ 27. Mai 2013
3. a) Bebauungsplan (Verkleinerung) vom 10. Dezember 2012/ 15. Marz 2013 / 27. Mai
2013
3. b) Larmquellen und MaBnahmenplan
4. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
5. Beteiligung der Behérden gemanB § 4 Abs. 1 BauGB
6. Beteiligung der Behdrden gemas § 4 Abs. 2 BauGB
7. Beteiligung der Behdérden geméaB § 3 Abs. 2 BauGB
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Ausfihrliche Begriindung

1.

Plangebiet
Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Bad Cannstatt im Gebiet Veielbrunnen.

Es wird begrenzt

- im Norden von der ReichenbachstraBe;
- im Osten von der MorlokstraBe;

- im Stden von der FrachtstralBe;

- im Westen vom Bellingweg.

Die Flache des Plangebiets betragt insgesamt 12 000 m?, davon betragen die
Flachen des Baugebiets 10 200 m? und die Verkehrsflachen 1 800 m=.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanverfahrens

So wie das Stadtarchiv als Signal fir die Neuordnung im Giterbahnhof wirkt,
soll auch die Neuordnung der ReichenbachstraBe nicht allein als MaBnahme
im Veiel-brunnengebiet wahrgenommen werden, sondern als ,Pilotprojekt®, das
bereits auf die Entwicklungsziele auf dem Gterbahnhof als nachhaltigem
Stadtteil Bezug nimmt. Dazu missen hochwertige Qualitatsstandards definiert
und realisiert werden, insbesondere winschenswert sind:

e qualitatsvoller Wohnungsbau;
e innovative Energiestandards (z. B. Pelletsheizung, Luft-/
Wasserwarmepumpe, Blockheizkraftwerk).

Die Festsetzungen des Bebauungsplans flr den Neubaubereich im
Mischgebiet basieren auf dem Interessenbekundungsverfahren vom 23.
November 2010. Die MaBstablichkeit der Neubebauung, insbesondere Héhen
und Langen orientieren sich an der Bestandsbebauung entlang der
ReichenbachstraBe.

Die Neubebauung sieht in zwei Gebauden 67 - 69 Wohnungen und einen
2-gruppi-gen Kindergarten vor. Die Parkierung erfolgt in einer Tiefgarage. Die
Decke der Tiefgarage ist mit einer 60 cm starken Erdauflage zu begrinen.

Die Bestandsgebaude am Bellingweg und der ReichenbachstraBe sollen durch
eine Mischgebietsfestsetzung gesichert werden.

Die Gebaude des Stadtarchivs Bellingweg 15 und 21 werden hier als
Gewerbegebiet ausgewiesen, insbesondere um hier langfristig eine
Wohnnutzung auszuschlieBen, die den Charakter des Denkmals verandern
kénnte.
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Vorgang

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat am 17. Februar 2009 die
Aufstellung des Bebauungsplans NeckarPark (Ca 283) im Stadtbezirk Bad
Cannstatt beschlossen (Gemeinderatsdrucksache Nr. 923/2008). Dies erfolgte
in einem Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB mit der Anderung Nr. 31
des Flachen-nutzungsplans 2010 im Bereich Cannstatt Sid / NeckarPark.

Der Bezirksbeirat Bad Cannstatt hat am 4. Februar 2009 der
Gemeinderatsdrucksache Nr. 923/2008 einstimmig zugestimmt.

Als Ergebnis eines Interessenbekundungsverfahrens wurde das
Baugrundsttick, Flst. 3126/1 und 3125/2, von der Landeshauptstadt Stuttgart
an die Stuttgarter Wohnungs- und Stadtebaugesellschaft mbH (SWSQG)
verauBert (Gemeinderatsdrucksache Nr. 5/2011).

Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen der
Flachennutzungsplananderung Nr. 31 durchgefiihrt. Die Unterlagen dazu lagen
vom 24. April 2009 bis 8. Mai 2009 im Amt fir Stadtplanung und
Stadterneuerung aus.

Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung bestand am 5. Mai 2009 im
Bezirksrathaus Bad Cannstatt. In einer Planungswerkstatt am 10. Marz 2012
wurden der

Offentlichkeit die Planungen der SWSG erlautert.

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte mit anderen
Teilbebauungsplanen (Ca 283/1 und Ca 283/2) zeitgleich vom 22. Juni 2012 —
5. Juli 2012. )

Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung bestand am Montag, 25. Juni 2012.
Anregungen wurden nicht vorgebracht.

Die frihzeitige Behérdenbeteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping) wurde
im Oktober 2008 durchgefiihrt. Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange wurden weitgehend in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet
(Anlage 5).

Die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte in der Weise, dass die Trager 6ffentlicher Belange im Januar
2012 zum Inhalt der Planunterlagen Stellung nehmen konnten.

Die eingegangenen Anregungen wurden weitgehend berlcksichtigt (Anlage 6).

Begriindung zum Bebauungsplan
Die Grundzige und wesentlichen Auswirkungen der Planung sind in der
Begriindung zum Bebauungsplan gemaBR § 9 Abs. 8 BauGB vom 10.

Dezember 2012 / 15. Marz 2013 / 27. Mai 2013 dargelegt (siehe Anlage 2). Auf
diese wird Bezug genommen.

Umweltbelange

Seite 4



Unter Berticksichtigung von § 13 a Abs. 2 und 3 BauGB wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Im Hinblick auf § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung entbehrlich.
Der Planung stehen keine Umweltbelange entgegen.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird nach dem Verfahren far Bebauungsplane der
Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt. Die Anwendung dieses
Verfahrens ist méglich:

- Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung (Nachverdichtung).

- GemaB § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird die festzusetzende Grundflache im
Plangebiet unter 20 000 m? betragen. Zwar erfolgen im ndheren Umfeld
derzeit Bauleitplanungen, diese werden aber im ,reguléaren®
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, so dass eine Mitrechnung im Sinne
des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB unterbleiben kann.

- Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem
UVP-Gesetz bedurfen.

- Es gibt keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
b BauGB genannten Schutzguter.

Der Bebauungsplan tragt einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
Rechnung und zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum bei.

Auslegung

Der Bezirksbeirat Bad Cannstatt hat am 23. Januar 2013 der
Gemeinderatsdrucksache Nr. 450/2012 einstimmig mit Anderungsvorschlag
der Fraktion Blndnis 90/Die Griinen zugestimmt.

In der Sitzung des Ausschusses fir Umwelt und Technik am 29. Januar 2013
(GRDrs 450/2013) wurde beschlossen, den Bebauungsplanentwurf
auszulegen.

Der Bebauungsplan hat vom 15. Februar 2013 bis 14. Marz 2013 im Amt fir
Stadtplanung und Stadterneuerung, Planauslage 6ffentlich ausgelegen und
konnte im Bezirksrathaus Bad Cannstatt eingesehen werden.

Neben dem Entwurf und der Begriindung des Bebauungsplans lagen folgende
wesentliche umweltbezogenen Stellungnahmen aus:

1. Gutachten

Erfassung europdisch geschuitzter Tierarten 26. August 2010
im Stadtgebiet von Stuttgart (2009/2010)

Untersuchung zu geschitzten Arten im Zusammen- Oktober 2006
hang mit dem Bebauungsplan MercedesstraBBe /
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BenzstraBBe in Stuttgart-Bad Cannstatt

Schalltechnische Untersuchung 2. Juli 2012
Projekt Nr. 012 GS 058-1
Erganzung der schalltechnischen Untersuchung

Projekt Nr. 012 GS 058-1.1 13. November
2012

Erganzende Aussage zur schalltechnischen

Untersuchung 30. November
2012

Die Untersuchungen wurden von Braunstein + Berndt GmbH durchgefihrt.

Geruchsimmissionsprognose von Miiller — BBM 19. Januar 2011

2. Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
Amt fur Umweltschutz (36) untere Naturschutzbehérde 9. Februar 2012

Gesundheitsamt (53) 16. Dezember
2011

Da sich der Bebauungsplanentwurf aufgrund der schalltechnischen Gutachten
erheblich gedndert hat (im Bereich des Stadtarchives wurde die Festsetzung
Ml in GE geandert), wurden die Trager 6ffentlicher Belange / Behérden geman
§ 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB erneut beteiligt und
entsprechende Stellungnahmen eingeholt.

Der Text und die Begriindung zum Bebauungsplan wurden redaktionell am 15.
Marz 2013 / 27. Mai 2013 ergénzt (kursiv dargestellt).

Weiterer Verfahrensablauf

Die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs sind unter folgenden
LarmminderungsmaBnahmen formuliert. Diese missen vor Beginn des
Bauvorhabens erflillt sein:

e Der Emissionspegel des Festbetriebs auf dem Cannstatter Wasen muss
gegentber dem Emissionspegel 2011 um 5 dB(A) reduziert werden
(Braunstein + Berndt GmbH, Schallpegelmessungen Cannstatter Volksfest
2011, Projekt-Nr. 11 GS 047-2 vom 2. Dezember 2011).

Ziel ist es, im Plangebiet einen Immissionspegel von 55 dB(A) zu
erreichen.

e Entlang der Bahnlinie ist eine 2,5 m hohe Larmschutzwand zu errichten
(siehe Larmquellen und MaBnahmenplan).

e Larmabschirmende Blockrandbebauung an der Daimler- und
MercedesstralBle
(siehe Larmquellen und MaBnahmenplan).
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Planungsvorteil / Finanzelle Auswirkung

Der Planungsvorteil betragt ca. 800.000 €.

Der Landeshauptstadt Stuttgart entstehen durch die Errichtung der
Larmschutzwand entlang der Bahnlinie Kosten (incl. Ablésung) in H6he von ca.
2,6 Mio. €.
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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1.

1.1.

1.2.

2.1.

Plangebiet
Lage und GroBe

Das Planungsgebiet liegt im Stadtbezirk Bad Cannstatt, Stadtteil Veielbrunnen.
Es wird umgrenzt von der bestehenden Bebauung des Veielbrunnengebiets
einerseits und grenzt andererseits an das ehemalige Glterbahnhofgelande an,
welches zu einem Mischgebiet und Gewerbegebiet entwickelt wird
(NeckarPark).

Es wird begrenzt:

- im Norden von der ReichenbachstrafBe;

- im Osten von der MorlockstraBe;

- im Stden von der FrachtstraBe;

- im Westen von Bellingweg.

Der Geltungsbereich mit einer GréBe von ca. 1,2 ha umfasst die Flurstiicke
3114, 3114/1, 3114/2, 3114/3, 3119/4, 3125/2, 3126/1, 3120, 3122 und Flst.
2993/1 (ReichenbachstraBe). Die Flurstlicke und Verkehrsflachen sind
Uberwiegend im Eigentum der Stadt und nur ein geringer Teil in privater Hand.

Bestand

Im sidlichen Teil befindet sich das Stadtarchiv der Landeshauptstadt Stuttgart,
in dem dazugehdrigen Pfértnerhduschen ist zurzeit das Biro der
Gemeinwesenarbeit zur Unterstitzung der Entwicklung des NeckarParks
untergebracht.

Im nérdlichen Teil befinden sich zwischen Bellingweg und ReichenbachstraBe
Wohngebaude. Die Gbrige Grundstiicksflache wurde frei gerdumt und soll einer
Wohnbebauung zugefihrt werden.

Ziel und Zweck der Planung

Im Veielbrunnengebiet ist fir die Quartiere sidlich der ReichenbachstraBe ein
Gewerbegebiet festgesetzt worden.

Die tatsachliche stadtebauliche Entwicklung stellt sich jedoch als Mischgebiet
dar. Dieser Entwicklung soll planungsrechtlich Rechnung getragen werden.
Planerisches Ziel ist es, den Wohnraumbedarf in diesem Stadtteil zu decken,
die bestehende Mischnutzung zu sichern und flir das Stadtarchiv ein
Gewerbegebiet auszuweisen.

GroBflachiger Einzelhandel ist nicht zuldssig (Einzelhandels- und
Zentren-konzept Stuttgart / Aufstellungsbeschluss 11. Oktober 2011).

Geltendes Recht, andere Planungen
Bauleitplanung

Der aktuelle Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir das Quartier Gemischte
Bauflache dar. Der Aufstellungsbeschluss zur geplanten Anderung Nr. 31
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.cannstatt Sid / NeckarPark* stellt ebenfalls Gemischte Bauflache dar. Die
Planung wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Andere Planungen:

e Satzung Jahr/Nr. 1988/15 - Satzung Erhaltung stadtebauliche
Gesamtanlage

Satzung Jahr/Nr. 1989/6 - Satzung Vergnigungseinrichtungen
Satzung Jahr/Nr. 1999/24 — Satzung Vorkaufsrecht
Baumschutzsatzung

Bebauungsplan Jahr/Nr. 1966/56, der hier Gewerbegebiet festsetzt

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan NeckarPark (Ca 283) mit
Datum 17. Februar 2009

e Sanierungsgebiet Bad Cannstatt 16
e Rahmenplan NeckarPark, Stuttgart-Bad Cannstatt vom Februar 2011

2.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Im Plangebiet befindet sich das unter Denkmalschutz stehende, sanierte
Stadtarchiv, mit einem stadtischen Lagerhaus sowie 5 Wohngeb&ude, die vor
dem 1. Weltkrieg errichtet wurden.

Zwischen den Wohngebauden und dem Stadtarchiv lag eine Sporthalle, die im
Rahmen der SanierungsmaBnahmen abgerissen wurde. Auf dieser
Brachflache soll nun die Mdglichkeit fir gemischte Nutzungen geschaffen
werden.

Die Art der baulichen Nutzung soll im Rahmen des Bebauungsplans als
Mischgebiet bzw. als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

2.3. Verfahren / Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan wird nach dem Verfahren fir Bebauungsplane der
Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt. Die Anwendung dieses
Verfahrens ist méglich:

- Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung (Nachverdichtung).

- GemaB § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird die festzusetzende Grundflache im
Plangebiet unter 20 000 m betragen. Zwar erfolgen im naheren Umfeld
derzeit Bauleitplanungen, diese werden aber im ,regularen”
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, so dass eine Mitrechnung im Sinne
des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB unterbleiben kann.

- Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem
UVP-Gesetz bedurfen.

- Es gibt keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 b BauGB genannten Schutzguter.

Der Bebauungsplan tragt einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
Rechnung und zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum bei.

3. Planinhalt
3.1 Stadtebauliche Konzeption

So wie das Stadtarchiv als Signal fir die Neuordnung im Giiterbahnhof wirkt,
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soll auch die Neuordnung der ReichenbachstraBe nicht allein als MaBnahme
im Veielbrunnenge-biet wahrgenommen werden, sondern als ,Pilotprojekt*, das
bereits auf die Entwicklungsziele auf dem Giterbahnhof als nachhaltigem
Stadtteil Bezug nimmt. Dazu missen hochwertige Qualitatsstandards definiert
und realisiert werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fir den Bereich der Neubebauung im
Mischgebiet basieren auf dem Interessenbekundungsverfahren. Die
MaBstab-lichkeit der Neubebauung, insbesondere Héhen und Langen der
Gebaude orientieren sich an der Bestandsbebauung entlang der
ReichenbachstraBe.

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Giberbaubare
Grundstiicksflache

Um die Einflgung des Quartiers in die umgebende Nutzung zu gewahrleisten,
ist entlang der ReichenbachstraBe und der MorlockstraBe zur Sicherung der
stadtebaulichen Ziele ein gegliedertes Mischgebiet nach § 6 BauNVO i.V.m. §
1 Abs. 5, 6 BauNVO vorgesehen.

Folgende Nutzungen sind zulassig:

1. Wohngebaude

2. Geschéfts- und Blrogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

4. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Dieser Nutzungsmix entspricht den benachbarten Quartieren, die jetzt schon
teilweise dem Wohnen dienen.

Die Festsetzung, Einzelhandelsbetriebe hier zuzulassen, entspricht dem
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Stuttgart.

Um ein lebendiges Quartier entwickeln zu kénnen, sind die Nutzung nach

Nr. 2 — 4 zugelassen worden. Nicht nur das Wohnen und das Stadtarchiv,
sondern weitere Nutzungen kénnen zur Integration in das Veielbrunnengebiet
beitragen.

Folgende Nutzungen sind nicht zulassig:
1. Vergnigungsstatten

2. Wettblros

3. Gartenbaubetriebe

4. Tankstellen

Der Ausschluss von Vergnligungsstatten und Wettblros entspricht der
Vergnlgungsstattenkonzeption der Landeshauptstadt Stuttgart, die vom
Ausschuss fir Umwelt und Technik am 27. Marz 2012 beschlossen wurde.
Diese Nutzungen sind an anderen Stellen im Stadtgebiet zulassig, wie z. B. im
Zentrum von Bad Cannstatt. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans soll
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die Zulassigkeit von Vergnligungsstatten und insbesondere von Spielhallen
und Wettbiros im Geltungsbereich nicht ermdglicht werden. Mit diesen
Nutzungen kénnten Trading-Down-Effekte eintreten, welche auch negative
Auswirkungen auf den anteiligen Wohnungsbau haben kdnnten.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind mit der angestrebten berwiegenden
Wohnnutzung aufgrund ihrer Betriebsablaufe nicht vereinbar. Der Bedarf fir
diese Nutzung ist an anderer Stelle in der Stadt bereits gedeckt. Zudem sind
Gartenbaubetriebe und Tankstellen mit einem hohen Flachenbedarf
verbunden, der die Ansiedlung der gewlinschten Nutzungen in diesem Quartier
verhindern kénnte.

Das MaB der baulichen Nutzung im Mischgebiet (MI) wird bestimmt durch die
Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ) und der Héhen der baulichen
Anlagen, wobei sich die Traufhéhen der Mischnutzung an der
ReichenbachstraBe nach dem Bestand orientieren und die Traufhéhen des
Stadtarchivs auf den Denkmalschutz Bezug nehmen. Es soll sich an der
umgebenden, bestehenden Bebauung sowie am Rahmenplan NeckarPark
orientieren.

Solaranlagen im Mischgebiet sind grundsétzlich zuldssig.

Ziel ist, ein ganzheitlich gestaltetes Stadtbild zu erreichen, das sich in die
dominierende Blockrandbebauung einfligt bzw. diese erganzt und ein zu
starkes Dichtegefalle vermeidet. AuBerdem kann nur durch entsprechend
dimensionierte Gebaudehéhen ein wirkungsvoller Immissionsschutz fir die
nach innen orientierten Aufenthaltsraume und die Freirdume sichergestellt
werden.

Bedingt durch diesen Planungsansatz werden die Obergrenzen nach § 17 Abs.
1 BauNVO fir die Geschossflache in einem Mischgebiet (GFZ 1,2) in weiten
Teilen deutlich Gberschritten. Es wird fir die Neubebauung eine GFZ von bis
zu 1,46 erreicht.

Die neue Wohnbebauung fugt sich — wie stadtebaulich beabsichtigt — in die
Bestandsbebauung ein, was auch hier zur Uberschreitung der Obergrenzen
fuhrt.

Die deutlichen Uberschreitungen sind aus stadtebaulichen Griinden
erforderlich und ergeben sich insbesondere fiir den Bereich des Stadtarchivs
(tlw. Gewerbegebiet). dureh-das-Stadtarchiv- Das Stadtarchiv steht unter
Denkmalschutz. Stadtebauliches Ziel ist es, hier die historische Form des
Gebaudes im Rahmen der Bauleitplanung zu sichern.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
werden nicht beeintrachtigt. Auswirkungen auf die Umwelt werden vermieden.
Die Bedlurfnisse des Verkehrs kénnen befriedigt werden. Der ruhende Verkehr
der Neubebauung und des Stadtarchivs erfolgt auf den privaten Flachen und
belastet dadurch nicht den 6ffentlichen Raum. Sonstige 6ffentliche Belange
stehen der Planung nicht entgegen.

Aufgrund der Einflgung in die umgebende historische gewachsene
stadtebauliche Struktur ist diese erhdhte GFZ erforderlich und zu vertreten.
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Die notwendigen Stellplatze fiir den ruhenden Verkehr fir die neue
Wohnbebauung werden in einer Tiefgarage nachgewiesen. Geman § 19 Abs.
4 Satz 3 BauNVO wurde eine GRZ von 0,9 fur die Flachen unter Anrechnung
der erdiberdeckten Garagen festgesetzt. Die erdiberdeckte Garage dient der
Unterbringung der notwendigen Stellplatze. Der Parkplatzsuchverkehr wird
dadurch verringert. Die natirliche Funktion des Bodens wird nicht
beeintrachtigt. AuBerdem ist eine zweckentsprechende Nutzung des
Grundstiicks gewahrleistet.

Mit der Festsetzung der GRZ nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO werden auch
die Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO uberschritten. Diese
Uberschreitung ist aus besonderen stadtebaulichen Griinden erforderlich und
erklart sich aus der erdiberdeckten Tiefgarage.

Stadtebauliches Ziel war es, hier den gesamten ruhenden Verkehr der
Neubebauung in einer Tiefgarage unterzubringen, um den 6ffentlichen
StraBenraum, in dem es zu erheblichen Parkplatzsuchverkehr kommt, nicht
weiter zu belasten. Die Tiefgarage wird mit 60 cm Erde Uberdeckt und begrint
werden, so dass ein attraktiver Innenhof entsteht und somit die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sichergestellt werden. Sonstige 6ffentliche
Belange stehen nicht entgegen.

Um den besonderen Nutzungscharakter des denkmalgeschitzten Gebaudes
des heutigen Stadtarchivs, Bellingweg 15 und 21, Rechnung zu tragen und
eine zukudnftige Nutzung in ahnlicher Art zu sichern, wird hier ein
Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
vorgesehen.

Zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, die das Wohnen nicht wesentlich stoéren;
2. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude;

Nicht zul&dssig sind:

1. Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
2. Bordelle und bordellartige Betriebe
3. Wettbiros

4. Tankstellen

5. Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Der Ausschluss der Nutzungen Vergniigungsstétten, Bordelle und
bordellartige Betriebe sowie Wettblros entspricht der
Vergnlgungsstattenkonzeption der Landeshauptstadt Stuttgart, die vom
Ausschuss fir Umwelt und Technik am 27. Marz 2012 beschlossen wurde.
Diese Nutzungen sind an anderen Stellen im Stadtgebiet zulassig, wie z. B. im
Zentrum von Bad Cannstatt. Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans soll
die Zulassigkeit von Vergnligungsstatten, insbesondere von Spielhallen und
Wettblros, im Geltungsbereich nicht ermdglicht werden. Mit diesen Nutzungen
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kdénnten Trading-Down-Effekte eintreten, welche auch negative Auswirkungen
auf die gewlnschte stadtebauliche Einflgung haben kénnten.
Gartenbaubetriebe-und Tankstellen sind mit der angestrebten Nutzung
aufgrund ihres Betriebsablaufs nicht vereinbar. Der Bedarf flr diese Nutzungen
ist an anderer Stelle in der Stadt bereits gedeckt. Zudem sind
Gartenbaubetriebe-und Tankstellen mit einem hohen Flachenbedarf
verbunden, der die Ansiedlung der gewlinschten Nutzungen in diesem Quartier
verhindern kénnte.

Eine Wohnnutzung wie in dem umgebenden Mischgebiet ist an dieser Stelle
stadtebaulich nicht gewtinscht. Vielmehr soll der Charakter des Kulturdenkmals
Bellingweg 21 gem. § 2 DSchG erhalten bleiben. Das 1921 errichtete
dreigeschossige Lager- und Birogebaude aus Backstein mit Sichtbeton und
Satteldach soll auch tber die heutige Stadtarchivnutzung von seiner Eigenart
gesichert werden. Eine Wohnnutzung ist somit ausgeschlossen. Die
umgebende geplante Mischnutzung soll hier um ein nicht wesentlich stérendes
Gewerbegebiet ergédnzt werden.

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig da diese dem
Charakter des Denkmals widersprechen wirden.

Es gilt die geschlossene Bauweise nach § 22 Abs. 3 BauNVO. Ebenfalls zur
Sicherung eines qualitatsvollen Wohnumfeldes werden Festsetzungen flr
Flachen fir Tiefgaragen und Stellplatze getroffen.

Die Vergnligungsstattensatzung Bad Cannstatt 1989/6 wird im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans aufgehoben.

Grinflachen und Pflanzbindungen

Im Inneren der Blockrandbebauung entstehen tUberwiegend auf
Tiefgaragenflachen groBzugige Freibereiche, die durch Wegeverbindungen flr
die Anwohner gegliedert und begriint werden. Dies wird im Bebauungsplan
durch Pflanzbindungen festgesetzt.

Verkehrsflachen

Die auBere ErschlieBung ist durch die bestehenden StraBen
ReichenbachstraBe, MorlockstraBe und Bellingweg sichergestellt.

Mit der stadtebaulichen Rahmenplanung NeckarPark ist die Absicht einer
stadtebaulichen Aufwertung und strukturellen Neuordnung verbunden. Hieraus
resultieren auch Veranderungen der Verkehrsstruktur im Veielbrunnen. Ein
wesentlicher Aspekt der kiinftigen Gebietsentwicklung ist die Einrichtung eines
durchgehenden Aufenthaltsbereichs, der std-6stlich an den Geltungsbereich
des Bebauungsplans angrenzen soll. Hierdurch ergeben sich auch
Anpassungen der vorhandenen ErschlieBungsanlagen, die sich sowohl auf die
Gestaltung der Verkehrsflachen als auch auf deren Struktur beziehen werden.

Im Bereich des Stadtarchivs befinden sich im Innenhof oberirdische,
wasserdurchlassige Stellplatze. Die Parkierung der bestehenden
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5.1

Wohnbebauung erfolgt in Teilen auf den Grundstiicken bzw. im éffentlichen
StraBenraum. Geh- und Radwegeverbindungen befinden sich auf den
vorhandenen Verkehrsflachen.

OPNV

Das Gebiet ist gut an den OPNV angeschlossen: durch Bahn- und
S-Bahnver-kehr im Cannstatter Bahnhof, durch die Buslinie 56 mit der
Haltestelle DaimlerstraBe 55 und die Stadtbahnlinie U 11 (Volksfestlinie).

Verkehrsregelungen im Veielbrunnengebiet

Derzeit ist das StraBensystem im Veielbrunnen zum Schutz der Anwohner an
den Stellen ReichenbachstraBBe / MorlockstraBe, Bellingweg und an der
Heinrich-Ebner-StraBe unterbrochen. Hintergrund dieser Unterbrechungen sind
die durch das ehemalige Guterbahnhofsareal bedingten Lkw-Verkehre sowie
die Besucherverkehre bei Veranstaltungen z. B. am Wasen. Die einzelnen
Parzellen des Geltungsbereichs sind daher derzeit entweder von der
ReichenbachstraBe oder vom Bellingweg bzw. der Morlock-straBe erschlossen.

Durchfahrtssperren

Aufgrund des vom Gemeinderat beschlossenen ErschlieBungssystems flr das
Veiel-brunnengebiet wurden 1993 im Bellingweg (zur Fernhaltung des
Lkw-Verkehrs von und zum Gebiet des Glterbahnhofs vom Wohngebiet) und
1994 im Veielbrunnen-weg und in der ReichenbachstraBBe (zur Fernhaltung des
Parkplatzsuchverkehrs wahrend GroBveranstaltungen auf dem Wasen und im
Stadion) drei Teilflachen teileingezogen und darauf Durchfahrtssperren flr den
allgemeinen Fahrzeugverkehr eingebaut. Die Durchfahrtssperren befinden sich
im Bellingweg auf H6he von Geb&ude 13, in der ReichenbachstraBe an der
EinmUndung MorlockstraBe und im Veielorunnenweg am Ubergang zur
Morlock-straBe.

Im Rahmen des Bebauungsplans soll hierfiir die besehende Sperre an der
ReichenbachstraBe / MorlockstraBe entfallen. Grund daflir ist das Ziel, den
Bereich zwischen Stadtarchiv und Zollamt als 6ffentlichen Platz erlebbar zu
machen. Die MorlockstraBe soll daher zwischen Stadtarchiv und dem
Bauvorhaben ReichenbachstraBBe / Morlock-straBe unterbrochen werden. Der
Abschnitt zwischen Bellingweg und Stadtarchiv wirde nur noch der Anbindung
des Archivs dienen.

Infrastruktur

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden. Die
Versorgung mit leitungsgebundener Energie und Wasser ist gesichert. Das
bestehende Kanalnetz reicht flr die Entwésserung des Plangebiets aus; sie
erfolgt zum Hauptklarwerk Mihlhausen. Inwieweit zuséatzliche Anlagen bzw.
Festsetzungen zur Gewéhrleistung der Ver- und Entsorgung erforderlich
werden, ist im weiteren Verfahren mit den zusténdigen Tragern 6ffentlicher
Belange und sonstigen Behdrden noch zu klaren.
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Die Entwésserung der neuen Gebdude hat im Sinne der vom Biiro DiemBaker
erstellten Realisierungsstudie flr das gesamte Gebiet NeckarPark zu

erfolgen.

Dies betrifft insbesondere bauliche Mdglichkeiten zugunsten begrtinter
Flachdécher, Fassadenbegriinung und Regenwassernutzung.

Weitere infrastrukturelle Einrichtungen sind nach bisherigem Kenntnisstand
nicht notwendig.

Gemeinbedarf und Kindertagesstatten

Bei der Schaffung von 67 Wohnungen (davon 17 Wohnungen im stadtischen
Férderprogramm Mietwohnungen flr mittlere Einkommensbezieher)
Kinderbetreuung-gibt-esim-Veielbrunnengebiet-ein-Defizit—-Es- besteht die
Notwendigkeit, eine 2-gruppige Kindertagesstatte fiir 0 — 3 Jahre und 3 — 6
Jahre einzurichten. Diese soll entsprechend der kaufvertraglichen Regelung in
der geplanten Neubebauung im Mischgebiet realisiert werden.

Sozialvertraglichkeit

Die hier geplante Neubebauung unter den Bedingungen eines Mischgebiets
tréagt erheblich zur Stabilisierung einer ausgewogenen, sozialen
Einwohnerzusammensetzung bei und kann dem Weggang von Familien aus
den alteingesessenen, benachbarten Wohnquartieren im Veielbrunnengebiet
entgegenwirken. Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen fir den
taglichen Bedarf stehen in der Nachbarschaft des Plangebiets, z. B. im
Cannstatter Carré oder in der ndheren Umgebung ausreichend zur Verflgung
und kénnen auch im Mischgebiet angesiedelt werden. Zusammen mit den
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen diesseits und jenseits der Bahnlinie ist
die Versorgung gewahrleistet.

werden-kann:")
*) gestrichen It. UTA-Beschluss vom 29. Januar 2013.

Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

Der Gemeinderat hat am 24. Februar 2011 dem Verkauf der Grundstticke an
die Stuttgarter Wohnungs- und Stadtebaugesellschaft mbH (SWSQG)
zugestimmt. Nachdem der Verkauf vor dem Beschluss zu SIM am 24. Mérz
2011 stattfand, handelt es sich um einen Altfall, bei dem die Konditionen von
SIM keine Anwendung finden.

Gleichwohl werden von den geplanten 67 Wohnungen 17 Wohnungen im
stadtischen Férderprogramm ,Mietwohnungen fr mittlere
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10.

11.

12.

13.

14.

Einkommensbezieher* (MME) erstellt. Dies entspricht einem Prozentsatz von
ca. 25,4 %. Die SWSG hat allerdings im Rahmen des Kaufvertrags hierflir eine
Grundstucksverbilligung erhalten.

Ortliche Bauvorschriften

Aus baugestalterischen Absichten werden im Bebauungsplan értliche
Bauvorschriften gemaB § 74 LBO in Bezug auf Dachlandschaft,
Mulltonnenstandplatze, Fassadengestaltung, Werbeanlagen und Antennen mit
erlassen. Werbeanlagen im Geltungsbereich sind nur eingeschrankt zulassig.
Flachige Werbeanlagen gréBer als 1 m2 sind nicht zuldssig. Im gesamten
Plangebiet sind Werbeanlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht
und Lichtwerbungen nicht zulassig. Dies dient dazu, die Wohnnutzung zu
schitzen. Je Gebaude ist nur jeweils eine vom 6ffentlichen StraBenraum aus
sichtbare Antenne fir terrestrischen und fir Satellitenempfang zulassig. Eine
Vielzahl von Antennen widerspricht einer einheitlichen Dachlandschaft.

Das Ergebnis orientiert sich insbesondere an der historischen, teilweise unter
Denkmalschutz stehenden Bausubstanz, die es zu erhalten gilt.

AusgleichsmaBnahmen / Umweltvertraglichkeit

Der Bebauungsplan wird gemaB § 13 a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt. Von einem férmlichen Umweltbericht geman § 2
a BauGB wird abgesehen. Eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung gemaB § 1
a BauGB ist nicht erforderlich. Eingriffe in Natur und Landschaft gelten im
Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder als zulassig. Die Auswirkungen des Planes auf die Umwelt werden in Ziff.
14 der Begriindung unter dem Aspekt Umweltbelange erlautert.

Statistische Daten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 1,2 ha.

Flache insgesamt 12 000 m2
Baugebiet Ml 7 400 m?
Gewerbegebiet GE 2 800 m2
Verkehrsflachen 1 800 m?

Nach dem bisherigen Stand der Planung entstehen im Wohnungsbau 67 neue
Wohnungen mit 74 Stellplatzen und eine 2-gruppige Kindertagesstatte.

Kosten des Bebauungsplanverfahrens
Das Gebiet ist erschlossen. Alle anfallenden Kosten tragt der Vorhabentrager.

Umweltbelange

14.1. Ubersicht (Nutzungen)
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Das Plangebiet liegt im Naturraum Schwabisches Keuper- und Liasland
(Naturraum

3. Ordnung) bzw. Stuttgarter Bucht (Naturraum 4. Ordnung) am Rande des
Veiel-brunnengebiets am Ubergang zur geplanten Neubebauung des
ehemaligen Giterbahnhofs Bad Cannstatt. Das Gebiet unterliegt vielfaltigen
Umweltbelastungen auf Grund der Bahnlinie Stuttgart - Ulm, der stark
befahrenen MercedesstraBBe / BenzstraBe und der DaimlerstraBe, des
Wasens, der Hanns-Martin-Schleyer-Halle, der Porsche-Arena und der
Mercedes-Benz-Arena.

14.2.Schutzgut Mensch
Das Plangebiet weist eine Vorbelastung mit Luftschadstoffen auf.

Nach dem Klimaatlas Region Stuttgart (Hrsg.: Verband Region Stuttgart, 2008)
befindet sich das Plangebiet zum groBen Teil in einem als Gewerbe-Klimatop
zu bezeichnenden Bereich. Dies bedeutet, dass im Wesentlichen die
klimatologischen Merkmale einer verdichteten Bebauung, wie Ausbildung eines
Warmeinseleffekts, geringe Luftfeuchtigkeit und erhebliche Windfeldstérung,
vorherrschend sind. Teilweise ist eine hohe Luftschadstoffbelastung
vorhanden. Die Ubrigen Bereiche des Plangebiets werden als Stadt-Klimatop
eingestuft. Auch dort ist bei starker Aufheizung am Tage die nachtliche
Abkuhlung sehr gering. Die dichte und hohe Bebauung beeinflusst die lokalen
Windsysteme in erheblichem Umfang, so dass der Luftaustausch
eingeschrankt ist und zeitweise eine hohe Luftschadstoffbelastung besteht (s.
a. Pkt. 14.5). In den Planungshinweisen wird der Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Gebiet mit klimarelevanten Funktionen angegeben,
welches jedoch gegeniber Nutzungsintensivierungen, wie beispielsweise
Arrondierung und SchlieBung von Baullicken, geringe
klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeiten aufweist.

In der Umgebung des Planungsgebietes an der Alten Untertlirkheimer StraBe
ist ein Asphaltwerk angesiedelt, von dem Geruchsbelastigungen ausgehen.
Nach einer vorliegenden Untersuchung besteht jedoch nur eine sehr geringe
Belastung. Immissionsgrenz werte der Geruchsimmissionsrichtlinie werden
eingehalten.

Im Zusammenhang mit GroBveranstaltungen wie dem Volksfest oder dem
Frahlingsfest auf dem in ca. 350 m entfernt liegenden Cannstatter Wasen
finden auch Feuerwerke statt. Uber Staub- und Schadstoffbelastungen aus
diesen Einzelereignissen liegen keine Daten vor. Die Feuerwerke sind
allerdings als seltene Ereignisse anzusehen.

Im Bebauungsplangebiet liegen teilweise sehr hohe Schallimmissionen durch
den Bahnlarm vor (Verkehrslarm).

Dies betrifft die Fassaden der geplanten Neubebauung an der
ReichenbachstraBe und der MorlockstraBe und weniger die Bestandsgebaude
an der ReichenbachstraBe / Ecke Bellingweg.

Es ist je nach Lage und Entfernung zu den Verkehrswegen mit folgenden
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Beurteilungspegeln an den Fassaden zu rechnen:

tags nachts
ReichenbachstraBBe 45 - 62 dB(A)42 - 59 dB(A)
MorlockstraBe 48 - 61 dB(A)45 - 59 dB(A)
Bellingweg 45 - 58 dB(A)42 - 55 dB(A)

Hier ist eine Larmschutzwand entlang der Bahnlinie auf dem Bahngrundstiick
mit einer H6he von 2,5 m laut Larmgutachten notwendig (siehe Larmquellen
und MaBnahmenplan), um gesundheitsgefahrdende Pegel zu vermeiden.
AuBerdem sind zusatzlich passive SchallschutzmaBnahmen nach dem
Larmgutachten vorzusehen. Das Gutachten empfiehlt dariber hinaus dringend
den Einbau mechanischer Liftungseinrichtungen fur alle Schlafrdume zur
Morlock- und zur ReichenbachstraBe, die auch gegen die Luftschadstoffe
wirksam waren.

Dartber hinaus bildet die Blockrandbebauung DaimlerstralBe /
MercedesstraBBe einen aktiven Schallschutz fiir die dahinterliegende geplante
Mischnutzung. Die Errichtung der Ldrmschutzwand ist vorgesehen und wird
im Rahmen des MaBnahmenplans umgesetzt. Sie liegt aber auBerhalb des
Bebauungsplange -biets und eine Festsetzung kann som/t nicht erfolgen wird

Beba&&ngsplaﬁve#ah#ens Ein Anspruch auf rechtze/t/ge Herste//ung d+e—
Emeh%&ng der Larmschutzwand besteht n/cht—abepes—lst—dmfen—aaszugehen—

Es ist aber derze/t davon auszugehen dass dle Larmschutzwand h/nre/chend
schnell errichtet werden kann, so dass sich keine unzumutbaren Belastungen
far die kinftigen Anwohner ergeben werden. Eine rechtsverbindliche
Vereinbarung tber Bau und Unterhaltung der Larmschutzwand wird die
Deutsche Bahn AG erst 2014, nach erfolgter Planung, unterzeichnen. Eine
unverbindliche Absichtserkldrung der Deutschen Bahn AG, dass sie
voraussichtlich dem Bau einer Ldrmschutzwand auf ihrem Grundstlick
zustimmen wird, kann eventuell fir den Sommer 2013 erwartet werden.

Im Bebauungsplangebiet liegen auBerdem sehr hohe Schallimmissionen durch
den Freizeitlarm des Festbetriebs auf dem Cannstatter Wasen vor..-dem-durch-

Entsprechend dem Schallgutachten sind passive SchallschutzmaBnahmen an
der Neubebauung vorgesehen. Diese MaBnahmen sind jedoch nur wirksam,
wenn zusétzlich die Larmemissionen des Festbetriebs auf dem Cannstatter
Wasen um 5 dB(A) gegentber dem Emissionspegel 2011 des Festbetriebs auf
dem Cannstatter Wasen reduziert werden (Braunstein + Berndt GmbH,
Schallpegelmessungen Cannstatter Volksfest 2011, Projekt-Nr. 11 GS 047-2
vom 26Jui2041 2. Dezember 2011 ).

Im Rahmen der oben angeflihrten Festsetzungen ist im
bauordnungsrechtlichen Verfahren an allen Fassaden zu prifen, ob der
ruhezeitliche Beurteilungspegel von 55 dB(A) liberschritten wird. Ist dies der
Fall, sind Schlaf- und Wohnrdume nur zuldssig, wenn dort nicht zu 6ffnende
Fenster mit Liftungseinrichtungen eingebaut werden.
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Freizeitldrm — Cannstatter Wasen

Um die bestehende Bebauung am Bellingweg und an der ReichenbachstraBBe
vor Larmeinwirkungen durch den Festbetrieb auf dem Cannstatter Wasen zu
schitzen, ist es unabdingbar, dass die Blockrandbebauung an der Daimler- /
MercedesstraBe realisiert wird (siehe Larmquellen und MaBnahmenplan).

Sportlarm — Bundesligaspiele ViB Stuttgart

Spiele des VB Stuttgart in der vollbesetzten Mercedes-Benz-Arena flhren zu
Gerauscheinwirkungen im Bebauungsplangebiet, die unter 55 dB(A) liegen.
Spiele zum Tageszeitraum (innerhalb und auBerhalb der Ruhezeiten) sind
unkritisch.

Spiele, die in den Nachtzeitraum hineinreichen, sind-ebenfalls-aus-

palltcchnischor-Sichtim inblick auf die erforderlichon. Toxth
zum-Freizeit—und-Yerkehrsidrm-unkritiseh- -werden durch die Festsetzungen

zum Freizeit- und Sportlarm ist-der-Spietbetreb-des \HB-Stuttgart somit

gesichert.

Im Bebauungsplan werden daher differenzierte Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB getroffen und das Plangebiet wird zusatzlich als Gebiet
gekennzeichnet, in dem MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen getroffen werden mussen. Durch diese Festsetzungen
kdnnen allerdings AuBenwohnbereiche nicht geschiitzt werden.

14.3.Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fir den Bereich des ehemaligen Giterbahnhofareals wurden im Jahr 2006
sowie 2009/2010 artenschutzfachliche Untersuchungen durchgefiihrt.
Einbezogen sind auch die Flachen des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans. Das Plangebiet ist nahezu vollstédndig versiegelt und bebaut.
Es finden sich keine Biotop- und Nutzungstypen mit naturschutzfachlichen
Wert oder mit Bedeutung fur die heimische Tier- und Pflanzenwelt.

Im Plangebiet gibt es an Geb&uden an der MorlockstraBe ein Brutpaar des
Hausrotschwanzes und zwei Brutpaare des gefahrdenden Haussperlings.
Weiterhin kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Zwergfledermaus im
Plangebiet zumindest regelmaBig Quartiere nutzt. Diese Arten fallen unter die
Schutzbestimmungen des § 44 BNatSchG. Um sicherzustellen, dass die
Realisierung der Planung nicht gegen die Verbotstatbestande des
Artenschutzrechtes verstdBt, sind bei Abbruch und baulichen Veranderungen
von Gebauden vor der Durchflhrung integrierende MaBnahmen zu treffen.
Falls Geb&ude abgebrochen oder verandert werden, muss dies auBerhalb der
Brutzeiten und Quartierszeiten erfolgen, anderenfalls ist die untere
Naturschutzbehdrde vorab Uber geplante MaBnahmen zu unterrichten.

14.4.Schutzgut Boden
Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um ein seit langem genutztes bzw.

Uberbautes Gebiet, nattrliche Béden kommen nicht vor. GroBere Teilbereiche
wurden als Altlastenverdachtsflachen bzw. entsorgungsrelevante Flachen
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14.5.

14.6.

erfasst. (ISAS- Nr 2124 ISAS Nr. 2164 ISAS Nr. 5155). Firzukbinttige-

A - Bei der
heut/gen Nutzung geht von den festgestellten Untergrundverunreinigungen
keine Gefdhrdung aus. Im Vorfeld von geplanten EntsiegelungsmalBnahmen
bzw. Nutzungsédnderungen (z. B. Kinderspielflachen, Wohngebiete) ist jedoch
zu prifen, ob Untersuchungs- oder SicherungsmafBnahmen erforderlich sind.

Aufgrund seines hohen Versiegelungsgrades und der geringen Bodenqualitat
erfullt das Planungsgebiet keine besonderen Funktionen fir das Schutzgut
Boden, sondern ist erheblich vorbelastet.

Die Qualitat des Bodens ist auf Grund des bestehenden Versiegelungsanteils
in der Bodenschutzkarte mit der Stufe fehlend dargestellt. Durch die Planung
andert sich nichts an dieser Einstufung, sie hat keine nachteilige Wirkung auf
das Schutzgut.

Die Umweltauswirkung auf den Boden ist nicht erheblich. Auf Grundlage der
Methode des Bodenschutzkonzeptes (BOKS) ergibt sich fiir den Bereich des
Bebauungsplans zum gegenwdértigen Planungsstand keine Anderung in der
Bilanz.

Schutzgut Wasser

Das Planungsgebiet hat eine groBe Bedeutung fir den Schutz des
Mineralwassers. Es liegt innerhalb der Kernzone des mit Verordnung des
Regierungspréasidiums Stuttgart vom 11. Juni 2002 abgegrenzten
Schutzgebiets der Heilquellen von Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart Berg.

GemaB der Schutzgebietsverordnung sind im Planbereich keinerlei
Wasserhaltungsarbeiten zulassig. Ferner ist das Freilegen von Grundwasser in
einer Flache > 500 m? verboten; Grundwasser darf ggf. nur in mehreren
Teilabschnitten mit Flachen < 500 m? freigelegt werden. Flachenhafte Eingriffe
unter die Basis der quartaren Ablagerungen sind ebenfalls nicht zuldssig. Die
weiteren Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind ebenfalls zu
beachten.

Im Geltungsbereich ist mit einem Grundwasserstand zwischen 217,00 und
217,50 m
0. NN zu rechnen.

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Schutzgut Klima und Luft

Das Informationssystem ,Stadtklima 21“ (Landeshauptstadt Stuttgart,
September 2008) ermdglicht in Verbindung mit den flachendeckend flr das
Stadtgebiet Stuttgart durchgefihrten Immissionsberechnungen (Ingenieurbiro

Lohmeyer GmbH & Co. KG) eine Einschatzung der lufthygienischen Situation
im Planungsgebiet.
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Das Informationssystem ,Stadtklima 21 beruht auf Berechnungen mit dem
Screening-Verfahren PROKAS, die die Immissionssituation entlang der
HauptverkehrsstraBen unter Berlcksichtigung der straBennahen
Randbebauung abbilden. Aus diesen Berechnungen sind fir die
StraBennahbereiche der Reichenbach-, der Fracht- und der MorlockstraBe
keine Konzentrationsangaben verfugbar. Daraus I&sst sich ableiten, dass die
genannten StraBen im Stuttgarter HauptstraBennetz derzeit eine
untergeordnete Rolle einnehmen.

Die o. a. flachendeckenden Berechnungen ergeben, dass im Planungsgebiet
derzeit Jahresmittelwerte fir Stickstoffdioxid (NO,) bis 38 ug/m3 zu erwarten

sind. Fr Feinstaub (PM, ) werden im Plangebiet bis 21 pg/m3 im Jahresmittel

berechnet. Damit werden die Grenzwerte der 39. BImSchG eingehalten. Mehr
als 35 Uberschreitungen des Tagesmittelwertes werden i.d.R. far

PM10-Jahresmittelwerte ab 29 ug/m3 abgeleitet. Jedoch werden nach diesen
Berechnungen die vom Gemeinderat beschlossenen, strengeren
Umweltqualitatsziele Luft fir beide Komponenten Uberschritten.

Vor diesem Hintergrund wird eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB auch fur Luftschadstoffimmissionen getroffen.

Im Zuge des Bundesprojektes ,LowEnergy als Standortfaktor* wurde ein
vertieftes Energiekonzept durch das Biro ebdk erstellt. Folgende Empfehlung
wurde abgegeben:
e Energiestandard EnEV 2007 minus 70 %. mind—aber-EREV-minus-60-%
iir die Gebaudehiille.
e Ein deutlicher Anteil des Energiebedarfs soll aus lokal verfigbaren
Potentialen bezogen werden.

14.7.Schutzgut Stadt- / Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Planungsgebietes ist stadtisch tUberpragt und entzieht
sich einer klassischen, im Hinblick auf unbebaute Freiflachen entwickelten
Landschaftsbildbewertung nach Vielfalt, Eigenart und Schénheit. Die
Umnutzung des ehemals Gberwiegend gewerblich genutzten Areals zu
Wohnzwecken fihrt nicht zu nachteiligen Wirkungen im Stadtbild. Die zentrale
Granflache und die Pflanzgebote flr die Gberbau-baren Grundstticksflachen
fihren zu einer Verbesserung des Stadtbildes im Quartier.

14.8.Schutzgut Kultur und sonstige Sachgliter
Das Kulturdenkmal Bellingweg 21, Stadtarchiv wurde in der Planung
bertcksichtigt und es gibt keine Auswirkungen auf das Kulturdenkmal.

Anderungen bzw. Ergénzungen sind in kursiver Schrift dargestellt.

Amt fUr Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 10. Dezember 2012 / 15. Marz 2013/ 27. Mai 2013
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Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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TEXT

Anlage 4

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Mischgebiet - § 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 BauNVO

MI

Zuldssig sind:

1. Wohngebaude

2. Geschafts- und Birogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

1. Vergnlgungsstatten
2. Wettblros

3. Gartenbaubetriebe
4. Tankstellen

Gewerbegebiet - § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 BauNVO

Ge

Zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, die das Wohnen nicht wesentlich stdren;
2. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude;

Nicht zulassig sind:

1. Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
2. Bordelle und bordellartige Betriebe
3. Wettblros

4. Tankstellen

5. Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmen gemaRB § 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des

Bebauungsplans.

Zulassige Grundflache - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 Abs. 4 BauNVO

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die mitanzurechnenden
Grundflachen der Anlagen gemaB § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO bis zu einer
GRZ von 0,9 Uberschritten werden.

Bauweise - § 22 Abs. 1 - 4 BauNVO

9

IGeschlossene Bauweise.

Hoéhe baulicher Anlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2, 3 BauNVO
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TH, + TH,

Traufh6hen jeweils in m Gber NN, siehe Einschriebe im Lageplan.
Im Bereich des Innenhofes der Flst. 3125/2 und 3126/1 ist eine Uberschreitung der
maximalen Traufh6he um bis zu 2,5 m zulassig.

Stellplatze

und Garagen - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

Ga /St
Ga

ue

Stellplatze und Garagen sind nur in der Uberbaubaren Grundstiicksflache und in
den gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Oberirdische Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Material herzustellen.
Ausnahmen flr Behindertenstellplatze kdnnen zugelassen werden.
Unterirdische Garagen sind mit 60 cm Erdliberdeckung zu versehen und zu
begrinen.

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Freizeitlarm + Sportanlagenlarm)

Im Mischgebiet ist aufgrund der La&rmeinwirkungen des Festbetriebs auf dem
Cannstatter Wasen und der Sportveranstaltungen in der Mercedes-Benz-Arena
durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen, wie z. B. Doppelfassaden,
verglaste Vorbauten (z. B. verglaste Loggien, Wintergarten), besondere
Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaBnahmen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaBnahmen insgesamt eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Schlafraumen ein
Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit
nicht tberschritten wird. Erfolgt die bauliche SchallschutzmaBnahme in Form von
verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen
erreicht werden. Wohn-/Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer,
sind wie Schlafzimmer zu beurteilen.

Diese Regelung gilt fir alle Fassaden, an denen der nachtliche Beurteilungspegel
von 45 dB(A) Uberschritten wird.

Ab dem 4. OG sind Schlaf- und Wohnraume nur zulassig, wenn dort nicht zu
Offnende Fenster mit LUftungseinrichtung eingebaut werden.

Hinweise:

Voraussetzung far eine Wohnnutzung ist, dass die Larmemission durch den
Festbetrieb auf dem Cannstatter Wasen um 5 dB(A) reduziert wird gegenliber dem
Emissionspegel 2011 des Festbetriebs auf dem Cannstatter Wasen (Braunstein +
Berndt GmbH, Schallpegelmessungen Cannstatter Volksfest 2011, Projekt-Nr. 11
GS 047-2 vom 2. Dezember 2011 ).

Dartber hinaus bildet die Blockrandbebauung DaimlerstralBe / MercedesstralBe
einen aktiven Schallschutz fiir die dahinterliegende geplante Mischnutzung.

Im Rahmen der oben angefiihrten Festsetzungen ist im bauordnungsrechtlichen
Verfahren an allen Fassaden zu priifen, ob der ruhezeitliche Beurteilungspegel
von 55 dB(A) Uberschritten wird. Ist dies der Fall, sind Schlaf- und Wohnrdume nur
zuldssig, wenn dort nicht zu éffnende Fenster mit Liftungseinrichtungen eingebaut
werden.

Voraussetzung fur eine Wohnnutzung ist, dass die larmabschirmende
Blockrandbebauung an der Daimler-/MercedesstralBe realisiert ist (siehe
Larmquellen und MaBnahmenplan).
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Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Verkehrslarm)

L, Im gekennzeichneten Bereich sind an den AuBenbauteilen baulicher Anlagen
Vorkehrungen geman DIN 4109 zum Schutz vor AuBBenlarm zu treffen.

Hinweise: 1. Esist je nach Lage und Entfernung zu den Verkehrswegen mit folgenden
Beurteilungspegeln an den Fassaden zu rechnen:

tags nachts
ReichenbachstraBBe 45 - 62 dB(A)42 - 59 dB(A)
MorlockstraBe 48 - 61 dB(A)45 - 59 dB(A)
Bellingweg 45 - 58 dB(A)42 - 55 dB(A)

Der Unterschied zwischen den Schallpegeln tags und nachts betragt weniger
als die in der DIN 4109 vorausgesetzten 10 dB(A). Damit auch nachts fir die
Wohnnutzung ein ausreichender Schallschutz gewahrleistet ist, missen (in
Abhangigkeit der Nutzung) far die Berechnungen des ,maBgeblichen
AuBenlarmpegels” (nach DIN 4109) statt der Tagpegelwerte die nachtlichen
Schallpegel (plus 10 dB) herangezogen werden.

2. Im bauordnungsrechtlichen Verfahren ist ein gutachtlicher Nachweis nach
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - zum Schutz vor AuBenlarm vorzulegen.
Dieser gutachterliche Nachweis muss die 6rtliche Lage, die Hohe / Stockwerk
und die bei Antragstellung vorhandene umgehende Bebauung (Reflexionen,
Abschirmungen) bertcksichtigen.

(Der Nachweis ist auf Grundlage des Gutachtens Braunstein + Berndt Nr. 012
GS 058-1.1 vom 13. November 2012 zu erstellen, das bei der Ausweisung bei
der Larmpegelbereiche bereits den Nachtwert gem. Hinweis 1 berlcksichtigt
hat).

Voraussetzung fir eine Wohnnutzung ist, dass eine Larmschutzwand entlang
der Bahnlinie in einer Hohe von mindestens 2,5 m errichtet wird (siehe
Larmquellen und MaBnahmenplan). Die Errichtung der Ldrmschutzwand wird
gemeinsam mit der Deutschen Bahn AG angestrebt, ist jedoch nicht Teil des
Bebauungsplanverfahrens. Ein Anspruch auf rechtzeitige Herstellung der
Ldrmschutzwand besteht nicht. Es ist aber davon auszugehen, dass die
Larmschutzwand hinreichend schnell errichtet werden kann, so dass sich keine
unzumutbaren Belastungen fir die kinftigen Anwohner ergeben.

3. Die DIN 4109 wird im Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung,
EberhardstraBe 10 (Graf-Eberhard-Bau), 70173 Stuttgart in der Planauslage im
EG, Zimmer 003 sowie beim Baurechtsamt, EberhardstraBe 33, 70173 Stuttgart
im 1. OG beim Burger-Service-Bauen zur Einsichtnahme bereit gehalten.
Zudem kann die DIN 4109 Gber den Beuth-Verlag GmbH, BurggrafenstrafBe 6,
10787 Berlin bezogen werden.

Pflanzverpflichtung / Pflanzbindung - § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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pv./pb

Flachen sind gartnerisch anzulegen und mit heimischen, standortgerechten
B&umen und Strauchern zu bepflanzen und so zu erhalten. Innerhalb der mit pv /pb

bezeichneten Flachen sind ausnahmsweise Zugange, Spielflachen und Terrassen
zulassig.

Boéschungen und Stiitzmauern - § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt, kbnnen
die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstlicksteile bis zu einer horizontalen
Entfernung von 2,0 m von der StraBenbegrenzungslinie und bis zu einem
Héhenunterschied von 1,5 m zur StraBenhéhe fir Aufschittungen, Abgrabungen,
Stitzmauern in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung schliet die
Herstellung unterirdischer Stitzbauwerke (horizontale Ausdehnung 0,10 m;
vertikale Ausdehnung 0,40 m) fur die StraBe ein.

Baugrenzeniiberschreitung - § 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Auskragungen sind zulassig ab einer H6he von 3,50 m Uber der Oberkante
Gehweg. Sie dirfen max. 4,00 m Breite und 1,20 m Tiefe haben und insgesamt 1/3
der Fassadenlange nicht Gberschreiten.

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Dachgestaltung - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

D, Satteldach; Dachneigung < 45°.
D, Walmdach, Dachneigung < 45°.

Pro Dachseite sind entweder Dachaufbauten oder Dacheinschnitte zulassig, jedoch
DD nur in einer Dachgeschossebene und allseitig von Dachflachen umschlossen.

Anteil der Dachaufbauten oder Dacheinschnitte héchstens bis zur Halfte der Lange
des Hauptdachs.

Breite der einzelnen Dachaufbauten oder Dacheinschnitte héchstens 3,0 m,
Abstande untereinander und zum Gratsparren bzw. zum Ortgang mindestens 1,0
m, Abstande zum First und zur Traufe mindestens 0,5 m (jeweils senkrecht in der
Ansicht gemessen). Héhe der Dachaufbauten héchstens 1,60 m (zwischen
Oberkante Dachhaut und Oberkante Dachaufbau gemessen).

Ausnahmsweise kdnnen untergeordnete Bauteile bis max. 4.0 m Breite in das erste
Dachgeschoss im Dachbereich ragen, wenn sie zusammen mit den Dachaufbauten
die Lange von max. der Halfte der Lange des Hauptdaches nicht

Uberschreiten.

Untergeordnete Bauteile sind: Treppenhauser als Erker, die als aufgehendes
Mauerwerk in den Dachbereich ragen.
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D Flachdach; ist mit einer Substratauflage von mindestens 12 cm vollflachig extensiv
mit einheimischen Arten zu begriinen und so zu erhalten.

Die Entwésserung der neuen Gebdude hat im Sinne der vom Biiro DiemBaker
erstellten Realisierungsstudie flir das gesamte Gebiet NeckarPark zu erfolgen.
Dies betrifft insbesondere bauliche Méglichkeiten zugunsten begriinter
Flachdéacher, Fassadenbegriinung und Regenwassernutzung.

Fassadengestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Die Fassaden entlang den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind durch deutliche
Gebauderickspriinge, die Dacher durch Unterbrechungen mind. alle 24,00 m
vertikal zu gliedern.

Grelle und leuchtende Farben sowie glanzende und reflektierende
Oberflachenmaterialien sind nicht zulassig. Ausnahmen fiir untergeordnete
Gebaudeteile und -flachen kénnen zugelassen werden.

Milltonnenstandplatze - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Standplatze fur Abfallbehalter sind in die Gebaude zu integrieren. Ausnahmen
kénnen zugelassen werden, wenn die Abfallbehalter allseitig und dauerhaft gegen
Blicke abgeschirmt und gegen direkte Sonneneinstrahlung geschiitzt werden. Dies
gilt nicht flr temporare Sammelplatze fir die Millabholung. Die Bestimmungen der
Abfallwirtschaftssatzung der Landeshauptstadt Stuttgart (AfS) sind einzuhalten.

Werbeanlagen - § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen im Geltungsbereich sind nur an der Statte der Leistung und nur an
Gebauden unterhalb der Traufe, bei Flachdachern unterhalb des Dachrands
zuldssig. Die jeweils obersten Geschosse sind von Werbung freizuhalten. Flachige
Werbeanlagen gréBer als 1 m2 sind nicht zulassig. Im gesamten Plangebiet sind
Werbeanlagen mit wechselndem und / oder bewegtem Licht und Lichtwerbungen
nicht zulassig.

AuBenantennen - § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

Je Gebaude ist nur jeweils eine vom 6ffentlichen StraBenraum aus sichtbare
Antenne fUr terrestrischen und fir Satellitenempfang zuléssig.

C. Kennzeichnung

Immissionen - § 9 Abs. 5 BauGB

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung bauliche
Vorkehrungen gegen Larm- und Schadstoffimmissionen zu treffen sind.
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D. Hinweise

Aufteilung der Verkehrsflachen

Anderungen der Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen
sind im Rahmen des zu erstellenden StraBenbauprogramms zuldssig, wenn sie mit
den Grundzligen dieser Festsetzung vereinbar sind.

Bauantrag

In den Bauunterlagen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren sind Material,
Farbgebung der AuBenwande und die Gestaltung von Werbeanlagen anzugeben.
Die AuBenanlagen sowie die Gestaltung der Dachflachen sind in einem
Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

Artenschut

Zz

Vor Abbruch und Umbau bestehender Gebaude sowie vor Fall- und Schnittarbeiten
an Baumen und Gehdlzen prft der Vorhabentrager rechtzeitig, ob Tiere oder
besonders geschitzten Arten verletzt, getétet oder ihre Entwicklungsformen, Nist- ,
Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten beschadigt oder zerstért werden kénnten
(Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG). Sofern dies zutreffen sollte, holt der
Vorhabentrager eine Entscheidung bei der zustandigen Naturschutzbehérde ein.
Sind die im Gebiet an Gebauden britenden Arten betroffen, so sind rechtzeitig vor
Beginn der Arbeiten unter Beratung durch Fachleute Nistquartiere an den
Gebauden anzubringen. Dies gilt auch fir Neubauten.

MaBnahmen an Gebauden, Gehdlzen oder Baumen einschlieBlich der
Freimachung von Baugrundstiicken sollen ausschlieBlich in der Zeit vom 1.
Oktober bis 28. Februar und damit auBerhalb der Brutzeiten vorkommender
Vogelarten durchgefihrt werden.

Baumschutzsatzung

Auf die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Stuttgart vom 8. Januar 1985
wird verwiesen.

Denkmalschutz/Bodenfunde

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz sind Funde, von denen anzunehmen ist, dass an
ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen
Grinden ein 6ffentliches Interesse besteht, unverziglich einer Denkmalbehdérde,
der Gemeinde oder der nachsten Polizeidienststelle zu melden.

Im Plangebiet befindet sich das Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG Bellingweg 21.
Das fir den GKW (= GroBeinkaufsverein der Kolonialwarenhandler Wiirttemberg
GmbH; Sitz Stuttgart) 1921 errichtete dreigeschossige Lager- und Blrogebaude
aus Backstein mit Sichtbeton und Satteldach, riickwartiger Rampe im Erdgeschoss
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sowie urspringlich mit Gleisanschluss ist heute als Stadtarchiv genutzt.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSch@G), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir
iegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (siehe
Beiblatt des Amtes fur Umweltschutz).

Hydrogeologische Untersuchungen

Far gréBere Bauvorhaben werden ingenieur- und hydrogeologische
Untersuchungen empfohlen.

Ablagerungen / Altlasten

Die im Planungsgebiet bekannten altlastenverdéchtigen Fldchen wurden erkundet
und Untergrundverunreinigungen nachgewiesen. Bei der derzeitigen Nutzung
besteht kein weiterer Handlungsbedarf. Im Vorfeld von geplanten
EntsiegelungsmaBnahmen bzw. Nutzungsédnderungen (z. B. Kinderspielfldchen,
Wohngebiete) sind ggf. zusétzliche Untersuchungs- oder SicherungsmaBnahmen
erforderlich.

Es wird empfohlen, den aktuellen Erkundungsstand vor Beginn der Bauplanung im
Informationssystem Altlasten (ISAS) beim Amt fir Umweltschutz abzufragen.
(Telefon: 216-88696, Telefax: 216-88620, ISAS-Nr. 2124, ISAS-Nr. 2164, ISAS-Nr.
5155). Wird bei Erdarbeiten verunreinigter Bodenaushub angetroffen, so ist
unverzlglich die Bodenschutz- und Altlastenbehérde im Amt fir Umweltschutz zu
benachrichtigen.

o  Altstandort Bellingweg 15 (ISAS-Nr. 2124; Teile von Flst. 3120):

Nutzung durch eine Eigenverbrauchstankstelle (1952 — 1986).

Untergrundverunreinigungen durch MKW und PAK wurden nachgewiesen.

e Altstandort Bellingweg 21 (ISAS-Nr. 2164; Flst. 3122):

Nutzung durch mehrere altlastenrelevante Betriebe (insbesondere

Kfz-Werkstatt, Betriebstankstelle). Auffallungen aus Erdaushub und Bauschutt

sowie Untergrundverunreinigungen durch PAK (bzw. untergeordnet MKW und

Schwermetalle) wurden nachgewiesen.

e Auffillung ReichenbachstraBe 52 — 54 (ISAS-Nr. 5155; Flst. 3125/2,

3126/1):

Auffillungen aus Erdaushub, Bau- bzw. Brandschutt und Schlacke sowie

Untergrundverunreinigungen durch PAK und Schwermetalle wurden

nachgewiesen.

Entwasserung

Raume unterhalb der Riickstauebene (StraBenhdéhe an der Anschlussstelle des
Hausanschlusskanals an den 6ffentlichen Abwasserkanal) sind gegen Rlckstau
aus dem Offentlichen Kanalnetz zu sichern.

Erdaushub
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Unbelasteter Erdaushub ist an Ort und Stelle wieder zu verwerten, soweit dies

technisch mdéglich und aus Grinden des Umweltschutzes zulassig ist. Auf die

Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart tber die "Vermeidung und Entsorgung
(Verwertung und Beseitigung) von mineralischen Abfallen aus dem Stadtgebiet von
Stuttgart” wird verwiesen.

Haltevorrichtungen

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur
Beleuchtungskdrper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der
Beleuchtungskérper und des Zubehdrs sowie von Kennzeichen und
Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstick zu dulden (§
126 Abs. 1 BauGB).

Hohenangaben

Die im Plan eingetragenen Héhenangaben beziehen sich das Stuttgarter
Stadth6hennetz im neuen System und gelten fir die bezeichneten Punkte.
Ergdnzende Angaben Uber die Hohenlage der Verkehrsflachen macht das
Tiefbauamt.

Wassersch

utz

MaBnahmen, die das Grundwasser berihren konnten, bedirfen eines
wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens.

Die Bestimmungen des Wassergesetzes und des Wasserhaushaltsgesetzes,
insbesondere §§ 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 WHG (behérdliche Erlaubnis oder Bewilligung
bei einer Benutzung der Gewasser, Grundwasserableitung und -umleitung), § 62
WHG (Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen) sowie § 49 WHG
(Erdaufschlisse) und § 37 Abs. 2 und 4 WG sind zu beachten. Erdaufschliisse und
Freilegungen von GrundwassererschlieBungen sind gemaB § 37 Abs. 4 WG der
unteren Wasserbehdrde im Amt fir Umweltschutz anzuzeigen.

Der Geltungsbereich liegt in der "Kernzone" des Quellenschutzgebietes fir die
staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Berg.

Die Bestimmungen der Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum
Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und
Stuttgart Berg vom 11. Juni 2002 sind einzuhalten. Das Beiblatt
,Grundwasserschutz“ des Amtes fir Umweltschutz ist zu beachten.

Unterirdisc

he Leitungen

Das Pflanzen von Baumen und Strauchern im Bereich unterirdischer Leitungen ist
nur mit Zustimmung des Leitungstragers zulassig. Leitungsgefahrdende
Einwirkungen sind unzuldssig. Bei Arbeiten im Bereich unterirdischer Leitungen ist
die genaue Lage der Leitungen und Kabel bei den jeweiligen Leitungstragern zu
erheben.
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Anlage 5

Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften NeckarPark
Bellingweg / ReichenbachstraBe (Ca 283/1.1)
im Stadtbezirk Stuttgart-Bad Cannstatt

- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir den gesamten NeckarPark Bebauungsplan (Ca

283)

- Scopingverfahren aus 2008 — bezieht sich auf den Gesamtbereich 84 ha des

Aufstellungsbeschlusses
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Nr. Trager Anregungen Stellungnahme
offentlicher Amt fir Stadtplanung
Belange und Stadterneuerung
1 Amt fur ja beachtet
Umweltschutz
(36)
2 Verband Region ja beachtet
Stuttgart
3 Landesnaturschut ja beachtet
zverband (LNV)
4 Handwerkskamm ja weiter beteiligen
er
5 Verkehrs- und ja beachtet
Tarifverbund
Stuttgart (VVS)
6 Regierungsprasi- ja beachtet
dium Stuttgart
7 DB Services ja beachtet
Immobilien
8 Eisenbahnbundes ja beachtet
amt
9 Deutsche ja beachtet
Telekom
GmbH
10 EnBW Regional ja beachtet
AG
11 Industrie- und ja weiter beteiligen
Handelskammer
Stuttgart
12 Deutsche Post ja nicht weiter beteiligen
13 Gasversorgung ja nicht weiter beteiligen
Sluddeutschland
GmbH
14 Zweckverband ja nicht weiter beteiligen




Landeswasserver
-sorgung
15 Bodenseewasser- ja nicht weiter beteiligen
versorgung
16 Wasser- und ja nicht weiter beteiligen
Schifffahtsamt
17 Hafen Stuttgart ja nicht weiter beteiligen
18 Landesmesse ja nicht weiter beteiligen
Nr. Anregungen Stellungnahme
Trager offentlicher Belange Amt flr Stadtplanung und Stadtern
1.1 Amt fur Umweltschutz,
Grundwasserschutz
Der Planbereich liegt in der Kernzone Hinweis im Text.
des Heilquellenschutzgebietes. Der
Grundwasserspiegel liegt zwischen
218,5und 215,5 m GNN.
Wasserhaltungsarbeiten sind nicht
zulassig. Freilegung von Grundwasser in
einer Flache > 500 m? ist verboten.
Flachenhafte Eingriffe in die Basis der
quartaren Ablagerungen sind nicht
zuldssig.
1.2 Amt fur Umweltschutz,
Altlasten
Ein Auszug aus dem Hinweis im Text.
Informationssystem Altlasten Stuttgart
(ISAS) liegt bei.
1.3 Amt fiir Umweltschutz,
Bodenschutz
Die Umweltauswirkungen auf den Boden | Wird im Umweltbericht weiterer Teilbe
sind nicht erheblich. Aufgrund der jedoch nicht in diesem Verfahren nact
Methode des Bodenschutzkonzeptes
Stuttgart (BOKS) ergibt dies flir den
Bereich des Aufstellungsbeschlusses
keine Anderung der Bilanz. Eine
abschlieBende Bilanzierung der
Bodenqualitat erfolgt, wenn das MaB der
Nutzung festliegt.
1.4 Amt fur Umweltschutz,

Immissionsschutz
Es wird auf folgende Larmquellen
hingewiesen:
- Volksfestlarm
- Larm aus dem Motorenwerk
- Larm aus dem Stadion
- Larm durch sonstige Veranstaltungen
auf dem Wasen
- sonstige Larmquellen, wie
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Hanns-Martin-Schleyer-Halle,
Porsche-Arena, Rettungswache,
kleinere Sportanlagen,
Baustelleneinrichtung S 21 beim
Motorenwerk.
Es wird empfohlen, detaillierte
schalltechnische Untersuchungen
anfertigen zu lassen.

Schalltechnische Untersuchungen wu
zu Festsetzungen in den Teilbebauun

Verlagerung der Firma Degenkolbe soll
angestrebt werden.

Die Firma Degenkolbe wird ihren Star

Durch das Asphaltwerk in der Alten
Untertlirkheimer StraBe entstehen
Gertiche. Diese Geruchsimmissionen
sollten untersucht werden.

Das Geruchsgutachten wurde erstellt
Teilbebauungspléne.

1.5

Amt fiir Umweltschutz,

Naturschutz und Landschaftspflege
Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ist zu
erstellen.

In den Baumbestand an der
MercedesstraBe sollte nicht eingegriffen
werden.

Die Grlnbilanz soll verbessert werden.
Die Bepflanzung soll mit einheimischen
Pflanzarten erfolgen.

Mobilitats- und Erlebniszentrum
(Veielbrunnen)

Hier briten Mauersegler.
SchutzmaBnahmen werden empfohlen.
Guterbahnhof Bad Cannstatt

Hier befinden sich seltene Tierarten, die
nach § 44 BNatSchG geschutzt sind. Ein
Artenschutzgutachten dazu liegt vor.
Ein Monitoring der Auswirkungen von
KompensationsmaBnahmen ist
erforderlich.

Umbau der Sportflachen
Mercedes-Benz-Welt.

Der Eingriff in die Griinzasur wird kritisch
gesehen.

Wird in weiteren Teilbebauungsplaner
in diesem Verfahren nach § 13 a Bau

1.6

Amt fiir Umweltschutz,
Stadtklimatologie

Die Aufhebung der Griinzéasur wird
bedauert. Es wird flr notwendig
erachtet, entsprechende
kompensatorische MaBnahmen
darzustellen. )

Ein erganzendes OPNV-Konzept unter
Einbeziehung der Stadtbahnlinie U 11
wird unterstitzt.

Anderung des Regionalplans und des
erfolgen, trotzdem mit dem Ziel, die G
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1.7

Amt fiir Umweltschutz,

Energie

MaBnahmen zur
Energiebedarfsminderung sind in einem
stadtebaulichen Vertrag einzuarbeiten.

Ein Vertrag wird nicht abgeschlossen.
EnergieminderungsmaBnahmen sind

Verband Region Stuttgart

Im Regionalplan ist es beabsichtigt, im
Bereich der Mercedes-Benz Welt die
Grlnzasur parallel zu andern.

Wird im Flachennutzungsplan beacht

Landesnaturschutzverband (LNV)
Die Innenentwicklung wird begriBt.
Durchgéangige Verbindungen fir
Menschen (griine Wege) sind gefordert.
Der Kfz-Verkehr soll aus den

Wohnbereichen herausgehalten werden.

Die Grinflachen sind als
Ausgleichsflachen zu gestalten und
schon in der Bauphase zu
bertcksichtigen.

Eine Bestandserfassung ist notwendig.
Dachbegrinung ist vorzusehen.

Bei der Mercedes-Benz-Welt sollten auf
Parkplatze verzichtet werden.

Die Anregung wurde schon im Rahme

Handwerkskammer, Region Stuttgart
Zustimmung zur Neuordnung des
Gebiets.

Zur Kenntnis genommen.

Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart
(VVS)

Erlauterung der Bus- und
Stadtbahnlinien.

Die Belange der Buslinie sind zu
beachten.

Die neue Bushaltestelle wurde mit det

Regierungsprasidium Stuttgart
Information tGber Kulturdenkmale im
Gebiet.

Bellingweg 21 — Lager und Biro
MercedesstraBBe 80 — Triblhne
MercedesstraBe 87 — Diskuswerfer
Veielbrunnen mit Griinanlage
Veielbrunnenweg 1/3

Auf die Grinzasur wird hingewiesen.

Wird im weiteren Verfahren beachtet.

DB Services Immobilien
Hinweis auf fehlende Entwidmung.

Die Entwidmung ist zwischenzeitlich e

Eisenbahnbundesamt
Ohne Einwande.

Zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom, Netzproduktion
GmbH
Eine Beurteilung erfolgt erst zur
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Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB.

10

EnBW Regional AG

Im Planungsgebiet liegen Strom-, Gas-
und Wasserleitungen. Es wurden
Leitungsplane Gbergeben.

Zur Kenntnis genommen.

11

Industrie- und Handelskammer
Stuttgart

Eine vertiefte Stellungnahme erfolgt zur
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Zur Kenntnis genommen.

12

Deutsche Post
Nicht betroffen, nicht weiter beteiligen.

Zur Kenntnis genommen.

13

Gasversorgung Suddeutschland
GmbH
Nicht betroffen.

Zur Kenntnis genommen.

14

Zweckverband
Landeswasserversorgung
Nicht betroffen.

Zur Kenntnis genommen.

15

Bodenseewasser-versorgung
Nicht betroffen.

Zur Kenntnis genommen.

16

Wasser- und Schifffahrtsamt
Nicht betroffen.

Zur Kenntnis genommen.

17

Hafen Stuttgart GmbH
Nicht betroffen.

Zur Kenntnis genommen.

18

Landesmesse Stuttgart
Nicht betroffen.

Zur Kenntnis genommen.

Seite 38



Anlage 6

Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften NeckarPark
Bellingweg / ReichenbachstraBe (Ca 283/1.1)
im Stadtbezirk Stuttgart-Bad Cannstatt

- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

geman § 4 Abs. 2 BauGB fiir den gesamten NeckarPark Bebauungsplan (Ca

283)

Nr.

Trager
offentlicher
Belange

Anregungen

Stellungnahme
Amt fir Stadtplanung
und Stadterneuerung

Amt fUr
Umweltschutz
(36)

ja

beachtet

Deutsche Post
Real Estate
GmbH

nein

Deutsche
Telekom
GmbH

ja

beachtet

EnBW Regional
AG

ja

beachtet

Gasversorgung
Sluddeutschland
GmbH

ja

nicht weiter beteiligen

Gesundheitsamt
(53)

ja

beachtet

Handwerkskamm
er

ja

nicht weiter beteiligen

Industrie- und
Handelskammer
Stuttgart

ja

weiter beteiligen

Kabel BW

ja

weiter beteiligen

Landesnaturschut
zverband (LNV)

ja

weiter beteiligen

11

Naturschutzbeauf
-tragter der Stadt
Stuttgart

nein

12

Regierungsprasidi
um Freiburg

ja

beachtet

13

Regierungsprasi-
dium Stuttgart

ja

beachtet

14

15

Stuttgarter

nein
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StraBenbahnen
AG (SSB)

16

Verband Region ja
Stuttgart

beachtet

17

Bodenseewasser- ja
versorgung

nicht weiter beteiligen

18

Zweckverband ja
Landeswasserver
-sorgung

nicht weiter beteiligen

Nr.

Anregungen
Trager offentlicher Belange

Stellungnahme
Amt fiir Stadtplanung und Stadtern

1.1

Amt fir Umweltschutz,
Naturschutz und Landschaftspflege

Auf die vorhandene Erfassung
europarechtlich geschuitzter Arten aus
dem Jan 2008 wird hingewiesen. Es ist
sicherzustellen, dass die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen
nach § 44 BNatSchG eingehalten
werden.

Der Bereich des ehem. Giterbahnhofs
Bad Cannstatt stellt einen wichtigen
Verkehrsraum dar.

Die Integration von Nisthilfen bei
Neubauten soll vorgeschrieben werden.

Das Gutachten ist Gegenstand des Bt

Wurde in die Hinweise des Bebauung

1.2

Amt fir Umweltschutz,
Grundwasserschutz

Der Textbaustein zum Schutzgut
Wasser soll tbernommen werden.

Heilquellenschutz, Grundwasserhaltung.

Textbaustein

Hinweise Abschnitt Wasserschutz
Wasserschutz- und
Wasserhaushaltsgesetz.

Wurde in die Begriindung und
unter Hinweise im Text
aufgenommen.

1.3

Amt fur Umweltschutz,
Altlasten
Auf Altstandorte bzw. Aufflllungen wird

verwiesen.
ISAS-Nr. 2124, 2164, 5155

Textbaustein wurde eingeflugt.

Auf Altlastenverdachtsflachen wurde t

1.4

Amt fur Umweltschutz,
Bodenschutiz

Bodenschutzkonzept

Es ergibt sich keine Veranderung des
Versiegelungsgrades.

Zur Kenntnis genommen.

1.5

Amt fiir Umweltschutz,
Abwasserbeseitiqungq /
Oberflaichenwasser
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Der Textbaustein zum Schutzgut
Wasser soll Gbernommen werden.
Es ist kein Oberflachenwasser
vorhanden.

Textbaustein wurde (ibernommen.

1.6

Amt fiir Umweltschutz,
Immissionsschutz

Der Gewerbelarm liegt unter den
Immissionsrichtwerten.

Der Sportlarm liegt unter den
Immissionsrichtwerten.

Der Textbaustein zum Freizeitlarm soll
Ubernommen werden.

Es ist sicherzustellen, dass in
Schlafraumen ein Innenraumpegel bei
teilweise gebffneten Fenstern von 30
dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht
Uberschritten wird.

Textbaustein wurde (ilbernommen.

1.7

Amt fur Umweltschutz,
Stadtklimatologie
- Stadtklima
Teilweise ist eine hohe
Luftschadstoffbelastung vorhanden.
- Flachdachbegrinung
Eine Flachdachbegrinung wird
gefordert.
- Lufthygiene
Die Umweltqualitatsziele, die vom
Gemeinderat beschlossen wurden,
werden Uberschritten.

Textbausteine zu Stadtklima und Luftt
Das geplante Flachdach im Neubau w
hier nur Satteldacher festgesetzt.

Dies bildet keine Grundlage fiir eine F
Nr. 24 BauGB, da die Grenzwerte ein
aber eine Kennzeichnung gem. § 9 At

1.8

Amt fir Umweltschutz,

Verkehrslarm

Der Textbaustein zum kritischen
Verkehrslarm soll Gbernommen werden.
Neue Schallberechungen wurden
durchgeflihrt. Passive
Larmschutz-maBnahmen sind
vorzusehen.

Textbaustein wurde so nicht
Ubernommen.

Das Ergebnis der Schallberechnungel
aufgenommen. LarmschutzmaBnahm

1.9

Amt fur Umweltschutz,

Energie

Der Textbaustein zur Bedarfsminderung
ist bereits im Kaufvertrag enthalten.

Zur Kenntnis genommen.

Deutsche Post Real Estate GmbH
Keine Stellungnahme.

Deutsche Telekom, Netzproduktion
GmbH

Hinweis auf die
Telekommunikationslinien.

Hinweis wurde an den Vorhabentrage
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EnBW Regional AG

Im Planungsgebiet liegen Strom-, Gas-
und Wasserleitungen. Es wurden
Leitungspléne Ubergeben.

Weitergabe an Vorhabentrager erfolg

GVS Netz GmbH

Gasversorgung Suddeutschland
GmbH

Keine Anlagen im Gebiet.

Zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Beteiligung erforderlich.

Gesundheitsamt (53)
Aussagegenauigkeit zum
Schienenverkehr verbessern.

Dazu wurde ein Schallgutachten erart
Bebauungsplan Gbernommen.

Handwerkskammer, Region Stuttgart
Ohne Einwande.

Zur Kenntnis genommen. Keine weite

Industrie- und Handelskammer
Stuttgart
Ohne Einwande.

Zur Kenntnis genommen, weitere Bet:

Kabel BW
Ohne Einwande.

Zur Kenntnis genommen, weitere Bett

10

Landesnaturschutzverband (LNV)
Keine Stellungnahme.

Zur Kenntnis genommen.

11

Naturschutzbeauf-tragter der Stadt
Stuttgart
Keine Stellungnahme.

12

Regierungsprasidium Freiburg
Hinweis zur Baugrundproblematik.

Es wird empfohlen, ingenieurgelogische
Beratung in Anspruch zu nehmen.

Hinweis wurde an den Vorhabentrage

13

Regierungsprasidium Stuttgart
Textbaustein zum Denkmalschutz
Gebaude Bellingweg 21 (Stadtarchiv)
steht unter Denkmalschutz.

Textbaustein dazu wurde Ubernomme

14

15

Stuttgarter StraBenbahnen AG (SSB)
Keine Stellungnahme.

16

Verband Region Stuttgart
Hinweis auf Zulassigkeit von
Solaranlagen auf der Dachflache D 3

Grundsétzlich sind Solaranlagen zulas
Gebdauden, die unter Denkmalschutz ¢

zu klein flr eine effiziente Solarnutzur

17

Bodenseewasser-versorgung
Ohne Einwénde.

Zur Kenntnis genommen. Keine weite

18

Zweckverband
Landeswasserversorgung
Ohne Einwande.

Zur Kenntnis genommen. Keine weite
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Anlage 7

Bebauungsplan mit Satzung liber 6rtliche Bauvorschriften NeckarPark

Bellingweg / ReichenbachstraBe (Ca 283/1.1)
im Stadtbezirk Stuttgart-Bad Cannstatt

- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

sowie erneute Beteiligung gemaB § 4 a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

- Auslegung —

Zusammenstellung der Anregungen

Nr. Anregungen
Schreiben | Trager offentlicher Belange
vom

Stellungnahme
Amt fur Stadtplanung und
Stadterneuerung

1.1 Amt fur Umweltschutz,

06.03.201 Immissionsschutz

3 Immissionskonflikt mit der Diskothek
Zollamt.

Anderungen gewiinscht:
Zum Thema Larmschutz

Begriindung Ziff. 14.2

Das Amt fur Liegenschaften und
Wohnen wurde aufgefordert, die
Nutzung als Diskothek vor
Bezug der Neubebauung zu
kindigen, so dass keine
Stérungen des Wohnens
auftreten kénnen. Das Amt fir
6ffentliche Ordnung wurde
dardber informiert.

Als Hinweis (ibernommen.
Kursiv tibbernommen .

1.2 Amt fiir Umweltschutz,
Altlasten
Anderungen gewinscht:
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Begrindung Ziff. 14.4 Kursiv tbernommen.
Textteil Hinweise Kursiv tibernommen
1.3 Amt fur Umweltschutz,
Bodenschutz
Anderungen gewinscht
Begriindung Ziff. 14.4. Kursiv Gbernommen .
2 Verband Region Stuttgart
18.02.201 Es ist sicher zu stellen, dass keine Beachtet.
3 Einzelhandelsagglomeration entstehen Die GRZ-Festsetzung
kann. gemeinsam mit dem schmalen

Baufenster ist flr
Einzelhandelsagglomeration
nicht geeignet (MI); das Gebiet
ist zu kleinteilig. Das Stadtarchiv
befindet sich im Eigentum der




Stadt (teilweise Ml / Ge). In die
Begriindung Ziff. 2 wird
folgender Text aufgenommen:
GroBflachiger Einzelhandel ist
nicht zulassig
(Einzelhandelskonzept Stuttgart,
Aufstellungsbeschluss 11.
Oktober 2011).

Es wird empfohlen, solare
Energienutzungsmaglichkeiten
zuzulassen.

Die Begriindung wurde unter
Ziff. 3.2 erganzt.

3 Regierungsprasidium Stuttgart
12.03.201 Beschrankung von Einzelhandel. Beachtet, siehe Nr. 2.
3
4 EnBW Regional AG
12.03.201 Die Versorgung mit Wasser und Strom Kenntnis genommen.
3 ist gewahrleistet.
5 Gesundheitsamt (53)
22.02.201 o. E. Kenntnis genommen.
3
6 Kabel BW
26.02.201 Absprache mit den Kenntnis genommen.
3 ErschlieBungstragern erforderlich, sonst
ohne Einwande.
7 Zweckverband
22.02.201 Landeswasserversorgung
3 Ohne Einwénde. Kenntnis genommen.
8 Bodenseewasser-versorgung
27.02.201 Ohne Einwande. Kenntnis genommen.
3
9 Industrie- und Handelskammer
05.03.201 Stuttgart
3 Ohne Einwande. Kenntnis genommen.
10 Deutsche Telekom
05.03.201 Ohne Einwéande. Kenntnis genommen.
3
11 Stuttgarter Wohnungs- und
12.03.201 Stadtebaugesellschaft mbH (SWSG)
3 Larmfestsetzung andern. s.a.Nr. 1.1
12 NABU Stuttgart e. V.
14.03.201 Fassadenbegriinung soll vorgeschrieben | Die Anregungen konnten nicht
3 werden. bertcksichtigt werden. Das

Grundstlck wurde bereits an die
SWSG verauBert. Zusatzliche
Bedingungen kdénnen jetzt nicht
mehr formuliert werden.

Die Dimensionierung der Tiefgarage soll
reduziert werden.
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Die Dimensionierung der
Tiefgarage ermdglicht
ausschlieBlich den Nachweis der




nach LBO baurechtlich
notwendigen Stellplatze.

Verbindliche Festsetzungen von
Brutbausteinen in der Fassade.
Die Begrunung des Innenhofes ist
verbindlich vorzuschreiben.

Wird in den weiteren Verfahren
im NeckarPark bertcksichtigt.
Ist im Bebauungsplan erfolgt,
zum Bauantrag muss ein
Freiflachengestaltungsplan
eingereicht werden.
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