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EU-Datenschutz-Grundverordnung (EU-DSGVO): Die Vergabesteuerung gewahrt definierten, verantwortlichen Personen Zugriff auf die in der Datenschutz-
ordnung vorgesehene Verarbeitung personenbezogener Daten. Diese Daten sind den Verantwortlichen nur in dem fiir ihre Arbeit notwendigem Umfang
zuganglich. Die personenbezogenen Daten werden dabei durch geeignete technische und organisatorische Mafnahmen vor der Kenntnisnahme Dritter ge-
schiitzt. Sie sind sicher und verschlisselt gespeichert bzw. verschlossen gelagert und lediglich von befugten Personen einzusehen. Es werden keinerlei Daten
an Dritte weitergegeben, sofern dies nicht fiir die Abwicklung des Verfahrens notwendig ist.

Redaktioneller Hinweis zur Gleichbehandlung: In Anlehnung an das Merkblatt M 19 des Bundesverwaltungsamtes berticksichtigen die Formulierungen
des Textes die sprachliche Gleichbehandlung von Frauen und Méannern. Dem dort formulierten Grundsatz folgend, dass eine sprachliche Gleichbehandlung
nicht zu Lasten der Verstandlichkeit und Lesbarkeit von Texten gehen darf, ist, wenn notwendig, die Form des generischen Maskulinums (maskuline Perso-
nenbezeichnung, die weibliche und mannliche Personen in der Bedeutung vereinen) geschlechtsneutral verwendet.

Quelle Luftbild: Stidbaden Immobilien GmbH
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TEIL A: AUSLOBUNGSBEDINGUNGEN

1 Allgemeines

Der Durchfiihrung dieses Wettbewerbs liegen die Richtlinien fir Planungswettbewerbe RPW 2013 in der Fas-
sung vom 31.01.2013 mit dem Einfilhrungserlass des Landes Baden-Wiirttemberg vom 27.03.2013 zugrunde,
soweit in der Auslobung nicht ausdriicklich Anderes festgelegt ist. Die Auslobung ist fiir die Ausloberin, die
Teilnehmer sowie alle anderen am Wettbewerb Beteiligten verbindlich.

An der Vorbereitung und Auslobung dieses Wettbewerbs hat die Architektenkammer Baden-W(rttemberg be-
ratend mitgewirkt. Die Auslobung wird dort unter der Nummer xxxx-xx-xx registriert.

2 Ausloberin

Siidbaden Immobilien GmbH
vertreten durch Herrn Teodor Enev
Eichhalde 42 | D-79104 Freiburg im Breisgau

3 Verfahrenshetreuung

Architekturbiro Thiele

Thomas Thiele, Dipl.-Ing., Freier Architekt

Engesserstrae 4a | 79108 Freiburg

Telefon 0761/12021-0 | Fax 0761/12021-20

E-Mail: wettbewerb@architekturbuero-thiele.de /

Website (Wettbewerbe Teilnahmebereich): https://wettbewerb.architekturbuero-thiele.de/

4 Anlass, Ziel und Gegenstand des Wetthewerbs

Anlass fiir die Durchfilhrung des Wettbewerbsverfahrens ist die Vergabe der Grundstlicke Q 14 und Q 14.1
NeckarPark in Stuttgart — Bad Cannstatt von der Landeshauptstadt Stuttgart in Erbbaurecht an den privaten
Bautrager Stidbaden Immobilien GmbH. Ziel ist, auf den beiden Baufeldern preisgeddmpften Mietwohnungs-
bau und Gewerbe zu realisieren.

Um die bestmdgliche architektonische, stdtebauliche und wirtschaftliche sowie energetische Lsung fir die
Neubebauung der Quartiere Q 14 und Q14.1 zu erreichen, hat sich die Ausloberin fir die Durchfihrung eines

Realisierungswettbewerbes entschieden.

Die Aufgabenstellung ist in Teil B der Auslobung ausfuhrlich beschrieben.


mailto:wettbewerb@architekturbuero-thiele.de
https://wettbewerb.architekturbuero-thiele.de/
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Art, Verfahren, Zulassungsbereich, Sprache

Der Wettbewerb wird als nicht offener Realisierungswettbewerb ausgelobt. Zur Begrenzung der
Teilnehmerzahl auf insgesamt etwa 15 Teilnehmer wird ein vorgeschaltetes Bewerbungsverfahren
mit Losverfahren / Auswahlverfahren durchgefiihrt.

5 Teilnehmer werden vorab benannt.

Der Wettbewerb wird im einphasigen Verfahren durchgefiihrt.

Der Wettbewerb wird als Realisierungswettbewerb durchgefiihrt. Eine Vergabe eines Planungs-
auftrags wird zugesagt.

Der Zulassungsbereich umfasst die Staaten des europaischen Wirtschaftsraums EWR sowie die
Staaten der Vertragsparteien des WTO-Ubereinkommens iiber das 6ffentliche Beschaffungswesen
GPA.

Die Wettbewerbssprache ist deutsch.

Teilnehmer

Teilnahmeberechtigung

Teilnahmeberechtigt sind nattirliche und juristische Personen, die die geforderten fachlichen Anforderungen
erflillen.

Bei natirlichen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfiillt, wenn sie geméaR Rechtsvorschrift ihres
Herkunftsstaates berechtigt sind, am Tage der Bekanntmachung die Berufsbezeichnung

,JArchitektin / Architekt“

Fiir Architekten wird die Zusammenarbeit mit einem Landschaftsarchitekten empfohlen
,Landschaftsarchitektin / Landschaftsarchitekt*

Fiir Landschaftsarchitekten ist die Bildung einer Bewerbergemeinschaft mit einem Archi-
tekten zwingend

zu flhren. Ist in dem Herkunftsstaat des Bewerbers die Berufsbezeichnung nicht gesetzlich geregelt, so erfillt
die fachlichen Anforderungen, wer (iber ein Diplom, Prifungszeugnis oder sonstigen Befahigungsnachweis
verfigt, dessen Anerkennung gemaR der Richtlinie 2005/36/EG und 2013/55 EU- ,Berufsanerkennungsricht-
linie” — gewahrleistet ist.

Bei juristischen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfiillt, wenn zu ihrem satzungsgemafen Ge-
schaftszweck Planungsleistungen gehoren, die der anstehenden Planungsaufgabe entsprechen, und wenn
der bevollméachtigte Vertreter der juristischen Person und der Verfasser der Wettbewerbsarbeit die fachlichen
Anforderungen erflllt, die an natlrliche Personen gestellt werden.
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6.2

Bewerbergemeinschaften nattirlicher und juristischer Personen sind ebenfalls teilnahmeberechtigt, wenn jedes
Mitglied der Bewerbergemeinschaft teiinahmeberechtigt ist.

Mehrfachbewerbungen natirlicher oder juristischer Personen oder von Mitgliedern von Bewerbergemeinschaf-
ten kdnnen zum Ausschluss der Beteiligten flihren.

Fir Teilnahmehindernisse gilt § 4 (2) RPW entsprechend.

Sachverstandige, Fachplaner oder andere Berater miissen nicht teilnahmeberechtigt sein, wenn sie keine Pla-
nungsleistungen erbringen, die der Wettbewerbsaufgabe entsprechen und wenn sie liberwiegend und standig
auf ihrem Fachgebiet tatig sind.

Auswahl der Teilnehmer

6.2.1 Grundsatze

Zur Uberpriifung der Fachkunde, Leistungsfahigkeit, Erfahrung und Zuverlassigkeit der Bewerber, insbeson-
dere ihrer Eignung und Kompetenz fiir die Wettbewerbsaufgabe, werden eindeutige und nichtdiskriminierende
Kriterien festgelegt. Dabei wird differenziert zwischen formalen Kriterien fir die Zulassung zum Auswahlver-
fahren und inhaltlichen Kriterien zur Beurteilung der Eignung im Auswahlverfahren. Zur Gewéhrleistung von
Transparenz, Nachvollziehbarkeit und Nachprifbarkeit wird das Auswahlverfahren dokumentiert.

Zum Bewerbungsverfahren wird nur zugelassen, wer das Formular der Bewerbererklarung fristgerecht beim
Wettbewerbsbetreuer eingereicht hat. Bewerbungsunterlagen, die tiber den geforderten Umfang hinausgehen,
werden nicht beriicksichtigt. Die Bewerbungsunterlagen werden nicht zurlickgegeben.

6.2.2 Zulassung

Bewerber, die zur Auswahl zugelassen werden wollen, missen den formalen Kriterien — Zulassungskriterien
—ausnahmslos genligen. Sie belegen dies auf der von der Ausloberin vorgegebenen Bewerbererklérung und
mit weiteren Nachweisen, die fir die Zulassung zur Auswahl gefordert sind.

Zulassungskriterien:
Fristgerechte Abgabe der Bewerbererklarung (online Uber Website der Verfahrensbetreuung)
Nachweis der geforderten beruflichen Qualifikation (z. B. durch Kopie des Mitgliedsausweises einer
Architektenkammer oder der Eintragungsurkunde als Architekt, etc. Dokument ist hochzuladen)
Bestéatigung der Flihrung eines eigenen Architekturbiiros, alt. der Griindung eines eigenen Archi-
tekturbiiros im Falle einer Beauftragung (Angaben online (iber Bewerbererklarung)
Eigenerklarung zur Verknlpfung mit anderen Unternehmen (Angaben online (iber Bewerbererkla-
rung)
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Bewerber qualifizieren sich durch die Erfillung der formalen Kriterien — Zulassungskriterien - fiir die qualitative

Auswahl.

6.2.3

Auswahl

Den Nachweis der fachlichen Eignung und Kompetenz erbringen die Bewerber durch den Nachweis von Re-
ferenzprojekten.
Anhand von Angaben im Online-Formular der Bewerbererklarung, erganzt durch ein Projektfoto (optional auch
eines Projektblatts), legen die Bewerber dar, inwieweit sie den Auswahlkriterien nach Pkt. 6.2.4 geniigen.

6.2.4

Auswabhlkriterien

Nr.

Referenz

Punkte

A

Kategorie A: Gebaudeplanung

A1

»Neubau oder Umbau/Sanierung Wohnungsbau
Selbst erbrachte Leistungsphasen 2 bis 8 nach § 34 HOAI, mindes-
tens 5 aufeinanderfolgende Leistungsphasen
Einordnung mindestens Honorarzone Il nach HOAI
Baukosten KG 300 und 400: mindestens 2,0 Mio. EUR netto
Angabe BGF (mindestens 500 m?)
Abschluss LPH 8 nach dem 1.8.2015 bis zum 31.08.2023
Benennung Bauherr/Auftraggeber (Anschrift, Ansprechpartner)

1 Projekt: 4 Punkte
(max. 4 Punkte)

A2

»Neubau oder Umbau/Sanierung Nicht-Wohngebaude*
Selbst erbrachte Leistungsphasen 2 bis 8 nach § 34 HOAI, mindes-
tens 5 aufeinanderfolgende Leistungsphasen
Einordnung mindestens Honorarzone Il nach HOAI
Baukosten KG 300 und 400: mindestens 2,0 Mio. EUR netto
Angabe BGF (mindestens 500 m?)
Abschluss LPH 8 nach dem 1.8.2015 bis zum 31.08.2023
Benennung Bauherr/Auftraggeber (Anschrift, Ansprechpartner)

1 Projekt: 4 Punkte
(max. 4 Punkte)

Kategorie B: Freianlagenplanung

B1

Referenzprojekt ,,Neugestaltung oder Sanierung Freianlagen - in-
nerortliche Platz- Freianlage“
Selbst erbrachte Leistungsphasen 2 bis 8 nach § 39 HOAI, mindes-
tens 5 aufeinanderfolgende Leistungsphasen (LPH 4, Genehmi-
gungsplanung kann tbersprungen werden)
Einordnung mindestens Honorarzone Il n. HOAI
Baukosten KG 500: mindestens 300 TEUR netto

1 Projekt: 4 Punkte
(max. 4 Punkte)
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Ubergabe Freianlage an den Nutzer (Abschluss LPH 8) nach dem
1.8.2015 bis zum 31.08.2023
Benennung Bauherr/Auftraggeber (Anschrift, Ansprechpartner)

B2

Referenzprojekt ,,Neugestaltung oder Sanierung Freianlagen allge-
mein*“
Selbst erbrachte Leistungsphasen 2 bis 8 nach § 39 HOAI, mindes-
tens 5 aufeinanderfolgende Leistungsphasen (LPH 4, Genehmi-
gungsplanung kann (ibersprungen werden)
Einordnung mindestens Honorarzone Il n. HOAI
Baukosten KG 500: mindestens 300 TEUR netto
Ubergabe Freianlage an den Nutzer (Abschluss LPH 8) nach dem
1.8.2015 bis zum 31.08.2023
Benennung Bauherr/Auftraggeber (Anschrift, Ansprechpartner)

1 Projekt: 4 Punkte
(max. 4 Punkte)

Kategorie C: Sonstige

C1

Referenzprojekt ,,Wettbewerbserfolg“ - entweder Gebaudeplanung
oder Freianlagenplanung
»Wettbewerbserfolg“ — Preise und Anerkennungen

allgemeines Projekt

maglich ist eine Mehrfachnennung der Referenzprojekte der Kategorie A und
B

Zeitraum: nach dem 1.8.2015 bis zum 31.08.2023

1 Projekt: 1 Punkt
2 Projekte: 2 Punkte
(max. 2 Punkte)

C2

Referenzprojekt ,,ausgezeichnetes, realisiertes Projekt” - entweder
Gebaudeplanung oder Freianlagenplanung
allgemeines Projekt
Zeitraum: nach dem 1.8.2015 bis zum 31.08.2023
maglich ist eine Mehrfachnennung der Referenzprojekte der Katego-
rie Aund B
Hinweis: als ,Auszeichnung® gilt z. B. ein Hugo-Héring-Preis, ,Bei-
spielhaftes Bauen®, nicht anerkannt werden Zertifizierungen, wie z.
B. DGNB Zertifikat

1 Projekt: 2 Punkte
2 Projekte: 4 Punkte
(max. 4 Punkte)

Eine Mehrfachnennung von Referenzprojekten ist innerhalb der Kategorie A (Referenzprojekte A1 — A2) und

innerhalb der Kategorie B (Referenzprojekte B1 — B2) nicht moglich.

Zur Anerkennung als Referenzprojekt muss das Projekt jeweils alle geforderten Kriterien erflllen. Wird ein
Kriterium nicht erfilillt, kann das Projekt nicht als Referenzprojekt anerkannt werden. Eine Abstufung der Punk-

tevergabe je nach Umfang der erfiiliten Einzelkriterien erfolgt nicht.
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Die Darstellung des Referenzprojekts mit den vollstandigen Angaben zu allen o. g. Kriterien erfolgt Gber das
Online-Formular der Bewerbererklarung. Hier sind als Eigenerklarung alle geforderten Einzelkriterien des je-
weiligen Referenzprojekts anzugeben und ein Projektfoto hochzuladen. Alternativ zum Projektfoto kann auch
ein Projektblatt eingereicht werden, Vorgaben zu Format oder Inhalt des Projektblatts bestehen nicht.

Mit Einreichung der Referenzprojekte durch Absenden des Online-Formulars der Bewerbererklarung wird die
Einhaltung der o. g. Voraussetzungen bestétigt.

Es kénnen auch Referenzprojekte, die als verantwortlicher Projektleiter fir ein anderes Biiro bearbeitet wur-
den, eingereicht werden. In diesem Fall ist zusétzlich eine formlose Eigenerklarung Uber die verantwortliche
Projektleitung einzureichen.

Zum optimalen Nachweis der Leistungsfahigkeit wird empfohlen, gegebenenfalls eine Bewerber- oder Bieter-
gemeinschaft zu bilden. Auf die Mdglichkeit der Eignungsleihe wird ausdriicklich hingewiesen.

6.2.5 Qualifizierung zur Teilnahme
Qualifiziert sind die Teilnehmer, die

mindestens 6 Punkte durch Referenzprojekte der Gebaudeplanung (Kategorien A und C)
mindestens 6 Punkte durch Referenzprojekte der Freianlagenplanung (Kategorien B und C)

und somit in Summe 12 Punkte nachweisen konnen.

Qualifizieren sich mehr als 10 Teilnehmer, entscheidet das Los. Zusatzlich dazu werden zwei potenzielle Nach-
ricker ebenfalls durch das Los bestimmt.

Die Losziehung erfolgt unter Aufsicht einer von der Ausloberin benannten, unabhangigen Stelle.

Vorab ausgewahlte Teilnehmer

Die Ausloberin hat folgende Teilnehmer vorab ausgewéhlt (Zusagen liegen vor), Aufstellung alphabetisch ge-
ordnet:

Henning Shin Architekten PartG mbB, Disseldorf

Maier Neuberger Architekten, Miinchen

Roedig Schop Architekten BDA, Berlin

Studio Tim Nowak, Neuss

UTA Architekten und Stadtplaner GmbH, Stuttgart
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8 Vorbefasstes Biiro

Die Planungsunterlagen, die im Rahmen der Konzeptvergabe durch Sidbaden Immobilien eingereicht wurden,
wurden durch das Architekturbiiro STUDIO KARADJOV LTD, in Sofia, Bulgarien erstellt. Uber die in den ein-
gereichten Unterlagen hinaus, wurden keine Leistungen erbracht. Die Prasentationen fir Q 14 und Q14.1 sind
in der Anlage beigefiigt. Siehe hierzu auch Ausflihrungen Teil B, Ziffer 2.3.

9 Anonymitat

Die Durchfiihrung des Realisierungswettbewerbs erfolgt im anonymen Verfahren, die Verfasser/-innen der
Wettbewerbsarbeiten bleiben bis zum Abschluss der Preisgerichtssitzung anonym.

10 Unterlagen

Die Auslobungsunterlagen bestehen aus
den Auslobungsbedingungen — Teil A der Auslobung
der Beschreibung der Planungsaufgabe — Teil B der Auslobung
den Anlagen - Teil C der Auslobung

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:
Anlage 7:
Anlage 8:
Anlage 9:

Anlage 10:
Anlage 11:
Anlage 12
Anlage 13:
Anlage 14:

Bebauungsplan Am Zollamt (2022/02) mit Textteil und schalltechnischer Prognose
Katasterplan mit Abgrenzung Planungsgebiet

Bestandsvermessung

StraRenplanung

Luftbild

Bewerbungsunterlagen Konzeptvergabe Q 14/ Q14.1

Leitfaden Regenwasserbewirtschaftung

Merkblatt Stellplatzberechnung

Quartiersplan

Lageplan Hausanschliisse

Grundsatzvorlage zum Programm und Vermarktung des NeckarParks
Modellgrundlage

Berechnungsformblatt Raumprogramm

Formular Verfassererklarung

Achtung Urheber-/Nutzungsrecht: Die ausgegebenen Unterlagen kénnen urheberrechtlich geschitzt sein. Die

Nutzung der ausgegebenen Unterlagen darf nur zur Bearbeitung dieses Verfahrens erfolgen.

10
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Leistungen

Jeder Teilnehmer darf nur eine Arbeit einreichen. Nicht verlangte Leistungen werden von der Beurteilung aus-
geschlossen. Planoriginale dirfen nur eingereicht werden, wenn die Teilnehmer sich Kopien als Versicherung
gegen Verlust gefertigt haben.

Die Wettbewerbsarbeit ist mit einer sechsstelligen, gut lesbaren Zahl (nicht gréRer als 1 cm hoch und 6 cm
breit) in der rechten oberen Ecke zu kennzeichnen. Diese Kennziffer muss auch auf den Verpackungen er-
scheinen. Berechnungen sind zusammenzuheften, das Deckblatt ist mit der Kennziffer zu versehen.

Zulassige Planformate

Als Planungsgrundlage sind die ausgegebenen Unterlagen zu verwenden. Als Planformat ist DIN AO Hochfor-
mat vorgegeben. Zuldssig sind max. vier Plane. Eine farbige Darstellung ist zugelassen. Von allen verlangten
Planungsleistungen ist ein zweiter Plansatz fiir die Vorpriifung abzugeben (Priifplane haben inhaltlich den
Prasentationsplénen zu entsprechen, erlduternde Darstellungen kénnen auf den Prifplénen erganzt oder se-
parat beigefigt werden, z. B. Berechnungsgrundlagen zur Ermittlung von Flachen und Rauminhalten, Darstel-
lung von Abstandsflachen, etc.). Alle geforderten Planunterlagen sind gerollt (nicht auf Tragermaterial aufge-
zogen) abzugeben.

Hinweis: Es wird darum gebeten, auf den Planen ein Leerfeld (GroRe: Breite 21 cm, H6he 18 cm) zur Anbrin-
gung der Karte mit Angaben zum Verfasser und der erreichten Platzierung vorzusehen. Dieses Feld ist vor-
zugsweise auf dem letzten Plan in der rechten oberen Ecke vorzusehen.

Verfahrensdokumentation

Fir die Wettbewerbsdokumentation sind die Unterlagen zusatzlich digital (anonymisiert!) im PDF- und im JPG-
Format (jeweils Originalgréfie und DIN A3-Format, jeweils Auflésung 250 dpi) und als dxf-Datei (AutoCad 2010)
mit strukturierter Ebenengliederung einzureichen.

Hinweis: im Hinblick auf das Geschaftsgeheimnisgesetz wird darauf hingewiesen, dass die dxf-Dateien aus-
schlieBlich im Rahmen der Vorprifung verwendet werden. Die Daten werden nach Abschluss des Verfahrens

geldscht.

Leistungen im Einzelnen
11.31 Ausarbeitung Gebaudekonzept

Schwarzplan im Mafstab 1:1.000
Lageplan im MaRstab 1:500:

11
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11.3.2

11.3.3

Stadtebauliches Konzept (genordet) mit Gesamtdarstellung des Bebauungskonzepts inkl. der Um-

gebung; darzustellen sind die Grundstlicksgrenzen, Baukérper mit Dachform, Geschossigkeit und

Gebéaudehdhen, Platz- und Verkehrsflachen (Zu- und Ausfahrten, Stellplatze) sowie die Griinstruk-

tur.

Auf dem Plansatz fiir die Vorprifung sind zusétzlich die Abstandsflachen der geplanten Baukdrper

darzustellen.

Ausarbeitung Gebaudekonzept im MaRstab 1:200

- Grundrisse (genordet, alle Ebenen inkl. UG / Tiefgarage), Grundriss EG jeweils mit Darstel-
lung der Grundstiicksgrenzen und der AuBenanlagen; Grundrisse mit beispielhafter Moblie-
rung

- Alle Ansichten und mind. zwei Gelandeschnitte (1 x Langsschnitt, 1 x Querschnitt) mit geplan-
tem und bestehendem Geléndeverlauf sowie Angaben zu Traufhdhen und Geschosshéhen

Aussagen zum baulichen Brandschutz und Rettungswegekonzept, z. B. als Piktogramm

Fassadenausschnitt mit Detailschnitt im MaRstab 1:50 mit grundsatzlichen Aussagen zur vorgese-

henen Materialitdt und Konstruktion der Auenhdille inkl. des Konzeptes zur Fassadenbegriinung.

Ausarbeitung Freianlagenkonzept

Ausarbeitung Freianlagenkonzept im MaRstab 1:200 mit Darstellung der angrenzenden Stralen
und Baumpflanzungen

Exemplarischer Detailausschnitt der Freianlagen nach eigener Wahl im MaRstab 1:50 mit Aussa-
gen zum vorgesehenen Gestaltungs- und Materialkonzept

Sonstiges

Flachenberechnung auf vorgegebenem Formblatt (zuséatzlich als Excel-Datei)
Grobkostenermittlung (Kostengruppe 300 / 400 / 500) getrennt nach Bebauung Quartier Q 14 und
Q 14.1 gemaR Formblatt (Kostenansatze nach NF / BGF / BRI)

Darstellung des Nutzungsgemenges, fiir alle Geschosse, mit Angaben zum Wohnungs- und sowie
Gewerbemix (Anzahl, GréRe, Nutzung). Folgende farblichen Kennzeichnungen sind fiir die Dar-
stellung zu verwenden:

- 1-Zi-Wohnung: lila

- 2-Zi-Wohnung: braun

- 3-Zi-Wohnung: gelb

- 4-Zi-Wohnung: griin

- 5-Zi-Wohnung: blau

- Gewerbe: rot

- ErschlieBungsflachen: grau

Freie Darstellung zum Architekturkonzept und zur architektonischen Qualitat: Darstellung der At-
mosphare, des ,Esprits“ der Gebaude und der Freianlagen
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skizzenhafte und schematische Darstellungen z.B. Perspektiven zur Darstellung der Baukdrperdi-
mensionierung oder der raumlichen Qualitaten auf den Plénen; die ergénzenden Plandarstellungen
sind nur in skizzenhafter Form, z.B. als Piktogramme, Handskizzen o.A., zulassig; Renderings
und fotorealistische Darstellungen sind nicht gewiinscht und werden abgedeckt!

Textliche Erlauterungen auf den Plénen: Die Erlauterungen sollen (iber Ableitung und Ziele des
Losungsvorschlags informieren und sollen daher auf den Planen an den Stellen angefiigt werden,
wo es etwas uber die Plandarstellung hinaus zu erlautern gibt.

Erlduterungsbericht: max. 2 DIN A4-Seiten (als pdf-Datei)

Massenmodell Mafstab 1:500 auf vorgegebener Modellgrundlage

Formalien

Verzeichnis aller eingereichten Unterlagen

Verfassererklarung auf vorgegebenem Formular;

Abgabe der Versicherung zur Urheberschaft — ,Verfassererklarung* — gemaR Anlage in einem nur
mit der Kennzahl versehenen undurchsichtigen und verschlossenen Umschlag. Neben der Ver-
fassererklérung geben die Teilnehmer ihre Anschrift, Mitarbeiter, Sachverstandigen und Fachpla-
ner an, juristische Personen, Partnerschaften und Bewerbergemeinschaften auRerdem den bevoll-
méchtigten Vertreter.

Karte im Format DIN A5 quer zur Kennzeichnung der Arbeit im Rahmen der geplanten Ausstellung
mit Angaben zum Teilnehmer, Anschrift und Angabe der beteiligten Mitarbeiter, Sachverstandigen
und Fachplaner, Abgabe im geschlossenen Umschlag gemeinsam mit Verfassererklarung

Das Umgebungsmodell wird den Teilnehmern per Transportunternehmen zugestellt.

Die Abgabemodalititen sind im Kapitel 22 beschrieben.

Preisgericht, Sachverstandige, Vorpriifer, Gaste

Die Ausloberin hat das Preisgericht wie folgt bestimmt und hat es vor der endgiiltigen Abfassung der Auslobung
gehort (jeweils alphabetische Reihenfolge).

Fachpreisrichter/-innen

Frau Dea Ecker, Freie Architektin, Heidelberg

Herr Dr. Ing. Fred Gresens, Bezirksvorsitzender der Architektenkammer Siidbaden / Vorstands-
vorsitzender GEMIBAU, Hohberg

Herr Prof., Dipl-Ing. Mathias Hahnig, Freier Architekt, Tlibingen

Frau Barbel Hoffmann, Freie Architektin, Stuttgart

Frau Carolin von Lintig, Freie Landschaftsarchitektin, Reutlingen

13
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Herr Borislav Mladjov, Architekt, MKE Munich Investment GmbH
Herr Peter Patzold, Architekt, Baubtirgermeister Stadt Stuttgart
Herr Prof., Dipl-Ing. Jens Wittfoht, Freier Architekt, Stuttgart

12.2 Stellvertretende Fachpreisrichter/-innen

Frau Corinna Althanns , Amt fir Stadtplanung und Wohnen, Stuttgart, Leiterin Abteilung Stadte-
bauliche Planung Neckar

Frau Gabriele Harder, Freie Architektin, Stuttgart

Herr Stefan Helleckes, Freier Landschaftsarchitekt, Karlsruhe

Herr Delyan Panteleev, Architekt, MKE Munich Investment GmbH

12.3 Sachpreisrichter/-innen

Herr Dieter Jehle, Stidbaden Immobilien GmbH
NN Vertreter:in Fraktion B90/Griine

NN Vertreter:in Fraktion CDU

NN Vertreter:in Fraktion ZG SPD/Yiksel

NN Vertreter:in Fraktion Die FrAKTION

NN Vertreter:in PULS NN

12.4 Stellvertretende Sachpreisrichter/-innen

NN Vertreter:in Fraktion B90/Griine

NN Vertreter:in Fraktion CDU

NN Vertreter:in Fraktion FDP

NN Vertreter:in Fraktion Freie Wahler

NN Vertreter:in Fraktion AfD

Herr Marin Shera, Immobilien MKE Munich Investment GmbH

12.5 Sachverstandige/Gaste

Herr Bernd-Marcel Loffler, Bezirksvorsteher Bad Cannstatt

NN Vertreter:in MKE Munich Investment GmbH

NN Vertreter:in Stidbaden Immobilen GmbH

Frau Veronika Nemeth, Amt fir Stadtplanung und Wohnen - Stédtebauliche Planung Neckar
Frau Johanna Kretschmer, Amt fir Stadtplanung und Wohnen - Stadtebauliche Planung Neckar
Herr Johannes Ingelfinger, Amt fiir Stadtplanung und Wohnen - Verkehrsplanung

Herr Stefan Haag, Amt fir Umweltschutz

14
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Herr Peter Pfeifer, Amt fir Umweltschutz
Die Ausloberin behélt sich vor, weitere Sachverstandige/Gaste zu benennen.

Vorpriifung

Thomas Thiele, Dipl.-Ing., Freier Architekt
Die Ausloberin behélt sich vor, weitere Vorpriifer/-innen zu benennen.

Zulassung und Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten

Das Preisgericht lasst alle Wettbewerbsarbeiten zur Beurteilung zu, die

termingemaN eingegangen sind,

den formalen Bedingungen der Auslobung entsprechen,

keinen absichtlichen VerstoR gegen den Grundsatz der Anonymitat erkennen lassen,
dem geforderten Leistungsumfang entsprechen,

die bindenden Vorgaben der Auslobung erfiillen.

Bindende Vorgaben

Im Sinne der RPW gelten folgende bindende Vorgaben:

Teil A

Fristgerechte Abgabe

Kein absichtlicher Verstoll gegen den Grundsatz der Anonymitat
Teil B

keine bindenden Vorgaben

Beurteilungskriterien

Das Preisgericht wird bei der Bewertung und Beurteilung der Beitrage des Einladungs- und Realisierungswett-
bewerbs die folgenden Kriterien anwenden (die Reihenfolge stellt keine Rangfolge oder Gewichtung dar):

Stadtebauliches und architektonisches Konzept

- Qualitit des stadtebaulichen und freirdumlichen Konzepts

- Qualitat des architektonischen und gestalterischen Konzepts
Gebaudekonzept: Nutzungskonzept und Funktionalitat
Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans
Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit

Baukonstruktion und Materialitat

15
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Pramierung

Die Ausloberin stellt fir Preise einen Betrag von 95.000 € (netto) zur Verfligung. Folgende Aufteilung des
Betrags ist vorgesehen:

1. Preis 30.000,- €
2. Preis 26.000,- €
3. Preis 22.000,- €
4. Preis 17.000,- €

Das Preisgericht kann, wenn es dies einstimmig beschlieft, die Aufteilung der Preise sowie die Aufteilung des
Gesamtbetrags &ndern. Das Preisgericht behalt sich eine Aufteilung der Preise getrennt fir das Quartier Q 14
bzw. Quartier Q14.1 vor.

Beauftragung

Weitere Beauftragung

Die Ausloberin wird bei Umsetzung des Projekts unter Wirdigung der Empfehlungen des Preisgerichts einen
der Preistrager mit den weiteren Planungsleistungen (mindestens Ausarbeitung der Leistungsphasen 1 bis 4
§ 34 HOAI / Gebaudeplanung und mindestens Ausarbeitung der Leistungsphasen 1 bis 4 § 39 HOAI / Freian-
lagenplanung) beauftragen, sofern kein wichtiger Grund der Beauftragung entgegensteht.

Die Auftraggeberin behalt sich vor, optional die nachfolgenden Leistungsphasen 5-7 an den Auftragnehmer
der Leistungsphasen 1 bis 4 zu Ubertragen. Die Beauftragung erfolgt stufenweise, sowie unter dem Vorbehalt
der Zustimmung der Entscheidungsgremien der Auftraggeberin.

Die Ausloberin geht von einer Einstufung des Vorhabens (Gebaude und Freianlagen) in Honorarzone |ll, Ba-
sissatz aus (Hinweis: die Gewerbeeinheiten werden voraussichtlich auf dem Stand eines ,veredelten Rohbaus*

beauftragt).

Von den Teilnehmern wird die Bereitschaft erwartet, im Zuge der Weiterentwicklung der Planung den Wettbe-
werbsentwurf entsprechend anzupassen und Anregungen der Ausloberin zu integrieren.

Die Beauftragung erfolgt voraussichtlich durch eine noch zu griindende Projektgesellschaft.
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Vorbehalt getrennte Beauftragung Q 14/ Q14.1

Die Ausloberin behdlt sich eine getrennte Vergabe der Planungsleistungen fiir das Quartier 14 und Quartier
14.1 vor. Fir den Fall einer getrennten Vergabe ist vorgesehen, dass die zu beauftragenden Planungsbiros
eine projektbezogene Arbeitsgemeinschaft bilden. Das Biiro bzw. die Arbeitsgemeinschaft, welche/s den Zu-
schlag fiir das Quartier Q 14.1 erhalt, Gbernimmt hierbei die Federfiihrung.

Eignungsnachweise

Folgende Nachweise zur Eignung sind zur Verhandlung auf Anforderung vorzulegen:
Nachweis Berufshaftpflicht mindestens:

fir Personenschaden: 2.000.000,- Euro
fir sonstige Schaden (Sach- und Vermdgensschaden): 2.000.000,- Euro
Auftragskriterien

Die Ausloberin wird mit allen Preistragern Uber den Auftrag verhandeln. Folgende Auftragskriterien und deren
Gewichtung sind vorgesehen:

Auftragskriterium Gewichtung
Wettbewerbsergebnis 50
Umsetzungsstrategie des Bieters / Projektorganisation 20
Honorar 30

Verpflichtung Preistrager

Die Preistrager verpflichten sich im Falle einer Beauftragung, die weitere Bearbeitung auch im Rahmen einer
Arbeitsgemeinschaft (s. Ziffer 17.2) zu ibernehmen. Im Falle der Beauftragung werden durch den Wettbewerb
bereits erbrachte Leistungen des Preistragers bis zur Hohe des Preises nicht erneut vergiitet, wenn der Wett-
bewerbsentwurf in seinen wesentlichen Teilen unverandert der weiteren Bearbeitung zugrunde gelegt wird.

Nutzungs- und Urheberrecht

Die Nutzung der Wettbewerbsarbeiten und das Recht zur Erstveréffentlichung sind in § 8 (3) RPW geregelt.
Die Ausloberin erhdlt das Recht, alle Entwiirfe éffentlichkeitswirksam zu nutzen. Dieses Recht kann auch auf
Dritte (z.B. Landeshauptstadt Stuttgart, Presse) Ubertragen werden, soweit es im Zusammenhang mit der Wei-
terentwicklung des Projekts steht.

17
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Datenschutz

Jeder Teilnehmer dieses Wettbewerbes (teilnehmende Architekten, Fach- und Sachpreisrichter, Berater, Vor-
priifer etc.) willigt durch seine Beteiligung bzw. Mitwirkung in die Bedingungen des in dieser Auslobung be-
schriebenen Verfahrens ein und willigt ein, dass seine personenbezogenen Daten im Zusammenhang mit dem
oben genannten Wettbewerb beim verfahrensbetreuenden Biiro in Form einer automatisierten Datei gefihrt
werden. Eingetragen werden Name, Anschrift, Telefon, Mailadresse, Kammermitgliedschaft und Berufsbe-
zeichnung. Nach Abschluss des Verfahrens konnen diese Daten auf Wunsch geldscht werden (durch formlose
schriftliche Mitteilung). Verlautbarungen jeglicher Art Gber Inhalt und Ablauf vor oder wéhrend der Laufzeit des
Verfahrens, einschlieBlich der Erstveréffentlichung der Ergebnisse, dirfen nur tber bevollméchtigte Vertreter
der Ausloberin abgegeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche zur Verfligung gestellten Unterlagen vertraulich zu behandeln sind
und ausschlieBlich fir die Zwecke dieses Verfahrens verwendet werden dirfen, soweit sie nicht éffentlich zu-
ganglich oder bekannt sind oder ohne Mitwirkung der Verfahrensbeteiligten bekannt gemacht wurden. Eine
Weitergabe der zur Verfiigung gestellten Unterlagen ohne ausdriickliche Genehmigung der Ausloberin ist nicht
zulassig. Nach Abschluss des Verfahrens werden die personenbezogenen Daten der Teilnehmer geldscht.

Abschluss des Verfahrens

Die Ausloberin teilt den Teilnehmern das Wettbewerbsergebnis unter dem Vorbehalt der Prifung der Teilnah-
meberechtigung unverziglich mit und macht es so bald wie méglich 6ffentlich bekannt.

Alle Arbeiten werden 6ffentlich ausgestellt. Ort, Termin und Offnungszeiten werden noch bekanntgegeben.
Die Unterlagen der mit Preisen und Anerkennungen ausgezeichneten Arbeiten werden Eigentum der Auslobe-
rin. Nicht pramierte Arbeiten werden von der Ausloberin nur auf Anforderung der Teilnehmer, die innerhalb von
vier Wochen nach Zugang des Protokolls eingegangen sein muss, zurtickgesendet. Erfolgt keine Anforderung
innerhalb dieser Frist, erklart damit der Teilnehmer, auf sein Eigentum an der Arbeit zu verzichten. Die Kosten
fir die Riicksendung tbernimmt die Ausloberin. Nicht abgeholte Beitrage, deren Riicksendung nicht ge-
wiinscht wird, kdnnen danach nicht weiter aufbewahrt werden.

Nachpriifung

Die Beurteilungen des Preisgerichts sind endgiiltig und unterliegen nicht der gerichtlichen Nachprifung. Wett-
bewerbsteilnehmer kdnnen von ihnen vermutete Verstole gegen das in der Auslobung festgelegte Verfahren
oder das Preisgerichtsverfahren bei der Ausloberin riigen. Die Riige muss innerhalb von 10 Tagen nach Zu-
gang des Preisgerichtsprotokolls bei der Ausloberin eingehen. Die Ausloberin trifft ihre Feststellungen im Be-
nehmen mit der Architektenkammer.
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Termine
Ubergabe Auslobung an die Stadt Stuttgart KW 38-2023
Freigabe Auslobung Stadt Stuttgart 12.12.2023
Preisrichtervorbesprechung Umlaufverfahren / per Videokonferenz KW 50-2023
Tag der Bekanntmachung KW 50-2023
Ende der Bewerbungsfrist KW 5-2024
Ausgabe Auslobungsunterlagen KW 6-2024
Kolloguium — per Videokonferenz KW 10-2024
Rckfragen (schriftlich, vorzugsweise ber Website) bis KW 11-2024
Rickfragenbeantwortung bis KW 12-2024
Abgabe der Arbeiten digital (Submissionstermin 1) KW 18-2024
Ort: Architekturbiiro Thiele, Freiburg
Uhrzeit: 16:00 Uhr
Abgabe Verfassererkldrung, Modell und Présentationsplane (Submissionstermin 2) KW 19-2024
Ort: Architekturbiro Thiele, Freiburg
Uhrzeit: 16:00 Uhr
Preisgerichtssitzung: KW 25-2024
Ort wird noch bekannt gegeben, ab 9:00 Uhr
Ausstellung der Wettbewerbsarbeiten wird noch bekanntgegeben

Modalitaten der Abgabe

Die Abgabetermine werden mit Datum und Uhrzeit jeweils als Submissionstermine festgelegt. Die Beitrage
mussen spatestens zur angegebenen Uhrzeit bei der angegebenen Adresse vorliegen.

Hinweis zur Einhaltung der Anonymitét der digital eingereichten Wettbewerbsbeitrage:

Die digital eingereichten Planunterlagen werden (iber eine projektbezogene Emailadresse eingereicht. Sofern
wegen der DateigroRe notwendig, kann auch der Upload Uber einen von den Verfassern benannten Link erfol-
gen. Der Abruf der Unterlagen erfolgt durch einen mit dem Projekt und der Vorpriifung nicht befassten Mitar-
beiter. Die Unterlagen werden im Zuge des Abrufs mit Kennziffern anonymisiert.

Digitale Abgabe der Wettbewerbsunterlagen

Die vollstandigen Unterlagen missen unter Einhaltung des 1. Submissionstermins am xx.xx.xxxx bis 16:00
Uhr in digitaler Form eingereicht werden. Die Teilnehmer sind fir den rechtzeitigen Upload der Unterlagen
verantwortlich. Fir die digitale Einreichung ist folgende E-Mail-Adresse zu verwenden: 1915@architekturbu-
ero-thiele.de
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Die digital eingereichten Wettbewerbsbeitrage werden durch die Vorpriifung bzw. ein Repro-Unternehmen
ausgedruckt. Die zusatzliche Einreichung der Unterlagen — abgesehen der Verfassererklarung mit Verfasser-
karte - in Papierform per Post / personlicher Abgabe ist nicht erforderlich.

Abgabeort: Architekturbiiro Thiele, EngesserstralRe 4a, 79108 Freiburg, Deutschland

Kennwort: Wettbewerb ,Q14-Q14.1*

Modalitaten: Abgabe Planunterlagen digital per E-Mail an 1915@architekturbuero-thiele.de.

Abgabe Verfassererklarung, Prasentationsplane und Modell

Die Verfassererklarung/-karte ist in Papierform per Post / personlicher Abgabe zusammen mit dem Modell
beim Architekturblro Thiele, Freiburg einzureichen.
Zusétzlich ist den Teilnehmern freigestellt, eine Ausfertigung der Présentationsplane in Papierform einzu-
reichen. Es gilt der 2. Submissionstermin am xx.xx.xxxx bis 16:00 Uhr (Eingang).
Présentationsplane, Verfassererklarung/-karte und Modell kdnnen personlich bei der angegebenen
Adresse abgegeben werden.
Prasentationsplane, Verfassererklarung/-karte und Modell kdnnen bei Bahn, Post oder einem an-
deren Transportunternehmen aufgegeben werden.

Zur Wahrung der Anonymitat ist in diesem Fall die Anschrift der Ausloberin als Absender zu verwenden.

Freiburg, xx.xx.xxxx | Die Ausloberin, Stidbaden Immobilien, Eichhalde 42, 79106 Freiburg
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TEIL B: WETTBEWERBSAUFGABE

1 Ausgangspunkt

Die Quartiersentwicklung NeckarPark ist neben dem Stadtentwicklungsprojekt Rosenstein der zweitgroRte
stadtische Entwicklungsraum der Landeshauptstadt Stuttgart. In exponierter Lage im Neckartal wird ein neuer
urbaner Stadtteil adressbildend und mit Modellcharakter fiir mehr als 2.000 Bewohnerinnen und Bewohner
sowie fiir wohngebietsaffine Arbeitsplatze entstehen.

Ziel ist es, trotz der vorhandenen Larmquellen (Gleisanlagen, Straflen, Sport- und Veranstaltungsflachen), die
Flachen des ehemaligen Giiterbahnhofareals zu einem lebenswerten und nachhaltigen Stadtquartier zu ent-
wickeln, welches mit hochwertigen Freirdumen ausgestattet ist und sich mit seiner Umgebung vernetzt.

Im Vordergrund steht eine tragfahige und qualitatsvolle Gebietsausstattung mit Nahversorgung sowie Gemein-
bedarfs- und Kultureinrichtungen zur Entwicklung eines lebendigen, sozialdurchmischten und vielfaltigen
Stadtteils. Der Quartiersentwicklung liegen zukunftsfahige Bildungs-, Energie-, Klima- und Mobilitdtskonzepte
zu Grunde.

Angesprochen werden sollen Zielgruppen, die den Standort bislang nicht im Blick hatten, urbane Wohnformen
nachfragen, angesichts steigender Wohnkosten in gut erreichbaren Lagen der Stadt kein ausreichendes An-
gebot mehr vorfinden und zunehmend an das Umland verloren gehen, so vor allem Familiengrinder. Durch
Flachenbereitstellung flir Baugemeinschaften soll neben bezahlbarem Wohnraum auch individueller frei finan-
zierter Wohnungsbau entstehen.

Vor diesem Hintergrund erfolgte die Vergabe der einzelnen Baufelder durch die Stadt Stuttgart im Rahmen von
Konzeptvergaben. Angestrebt wird eine Vielfalt an Grundstiicksvergabe-, Trager- und Bauformen sowie nach-
barschaftlich gestaltbaren Wohnumfeldern. Das Wohnungsgemenge soll neben der klassischen Wohnbaufér-
derung, wie es im Blndnis flir Wohnen vereinbart wurde, auch gemeinschaftliches und sozialorientiertes
Bauen in Baugemeinschaften sowie Wohnbauinnovationen in Hinblick auf ein flicheneffizientes Bauen ermég-
lichen.

Die Ausloberin des Wettbewerbes, die Siidbaden Immobilien GmbH hat fiir beide Quartiere den Zuschlag
erhalten und méchte nunmehr die Quartiere Q14 und Q14.1 gemeinsam entwickeln.

(Quelle Text Stadt Stuttgart / SI)
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Planungsgebiet

Lage / Rahmenbedingungen

Der NeckarPark erstreckt sich auf einer Flache von ca. 48 ha zwischen der Fernbahnlinie Stuttgart-Ulm, dem
Mercedeswerk Untertiirkheim, dem Stadion und dem Festgelédnde Cannstatter Wasen. Das Areal des ehema-
ligen Giterbahnhofs, welches eine Flache von 22 ha aufweist, erwarb die Stadt Stuttgart im Jahr 2000 anléss-
lich der Olympiabewerbung 2012 von der Deutschen Bahn AG. Danach erfolgten verschiedene Uberlegungen
zur Neuordnung des Areals; im Rahmen der EU-Projekte ProSIDe 2003-2006 (nachhaltige Entwicklung von
Baulandpotenzialen) und Revit 2002-2007 (Revitalisierung von Brachflachen) wurden erste Grundlagen fiir die
Konversion der Flachen geschaffen.

Mit dem industriellen Zentrum Stuttgarts, der Innenstadt in der Nahe und der direkten Anbindung zum histori-
schen Bad Cannstatt befindet sich der NeckarPark in einer besonders attraktiven Lage flir Menschen und
Unternehmen. Der GrofRraum bietet vielféltige Freizeitangebote sowie ein differenziertes Angebot fir die Be-
reiche Wohnen, Leben und Arbeiten.
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Quartierskonzept, stadtebauliche Vorplanungen

In den Jahren 2003 bis 2008 wurden mehrere stadtebauliche Konzepte erarbeitet. 2008 erfolgte die Durchfiih-
rung eines kooperativen Gutachterverfahrens, aus dem das Biro Pesch und Partner, Stuttgart, als 1. Preistra-
ger hervorging. 2009 folgte der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans NeckarPark mit Anderung des
Flachennutzungsplans (FNP). Der aus dem bisherigen Verfahrensvorlauf resultierende Rahmenplan wurde auf
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Grund von Gutachten sowie Stellungnahmen der Trager éffentlicher Belange und stadtischer Amter aktuali-
siert. 2012 bis 2014 wurde der Rahmenplan durch das Biiro Schiler Architekten, Disseldorf, Gberarbeitet und
der Teilbereich Am Zollamt im Rahmen einer Machbarkeitsstudie optimiert.
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B Schleyer-Halle

AT fUr Stoctpinang und Wohnen
Staaoncre Py
R 20l et

[ NeckarPark | Quariarspian 2023

Ubersichtsplan Neckarpark, Quelle Stadt Stuttgart

Das Neubaugebiet soll sich nahtlos an das bestehende Gebiet Veielbrunnen-West anschliefen. Sichtachsen
zu bedeutenden Bauwerken im Gebiet (Stadtarchiv) oder der Umgebung (Grabkapelle auf dem Rotenberg,
Wasen, Kirche Stuttgart-Ost) sind als stadtraumliche Bezugspunkte zu beachten.
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Die stadtebauliche Konzeption zeichnet sich durch folgende Zielqualitaten aus:

. Gegliederte Blockrandbebauung mit angemessener Parzellierung, méglichst kleinteiliger und viel-
faltiger Wohnbautypologie im Geschosswohnungsbau und mit privater Freianlagengestaltung zu
den Innenhéfen

. Abschnittsweise gewerbliche, publikumswirksame Erdgeschosse mit Nutzungen wie Ateliers, Ca-
fés, Blros, Vereinsraumen, Dienstleistungen und kleinen Laden fiir die Nahversorgung und ergén-
zenden Angeboten des Gemeinbedarfs

. Wohnvertragliche ErschlieBung mit privater und offentlicher Parkierung (Quartiersparkhaus auf Q
16 und eingeschossige Tiefgaragen auf den weiteren Baufeldern)

Der Quartiersentwicklung liegen zukunftsfahige Bildungs-, Energie- Klima- und Mobilitatskonzepte zu Grunde.

Die stadtebaulichen Ziele und Leitideen wurden in den vier Teilbebauungsplanen sowie in der Grundsatzvor-
lage zum Programm und Vermarktung des NeckarParks (GRDrs 477/2020) manifestiert.

a7
Bildungshaus

Ubersichtsplan Quartiersabgrenzung, Quelle Stadt Stuttgart

Das zentral gelegene Areal auf Q 10 ist fir einen integrierten Bildungscampus mit einer vierziigigen Grund-
schule im Ganztagesbetrieb mit Sporthalle und besonderem padagogischem Konzept, Tageseinrichtungen fiir
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Kinder und einer AuBenstelle der Volkshochschule (VHS) vorgesehen. Auf dem nahe liegenden Q 15 soll tiber
einer groReren Einzelhandelsflache ein Pflegeheim entstehen.

Auf Q 13.1 soll ein Gebaude mit einer inklusiven Modell-KiTa und zwei Pflege-WGs errichtet werden.

Die beiden Quartiere Q11 und Q11.1: Kulturinsel und innovatives Wohnen sind Teil des IBA-Netzes und sollen
gemeinsam geplant und inhaltlich verbunden werden. Dabei geht es um zukunftsweisenden Wohnungsbau mit
den Biindnispartnern, den Erhalt der Kulturinsel als identitatspragendes Ensemble und ein Stadtteilhaus mit
sozialen, &ffentlichen Nutzungen. Denkbar ware die Umsetzung neuer Wohnformen sowie die Férderung von
Nachbarschaften und ein besonderer Umgang mit den Nutzungen in Erdgeschossbereichen (KiTa, Gemein-
schaftsraume, Coworking-Spaces). Im Vordergrund sollen auch Innovationen in den Bereichen Materialien,
Mobilitdt und Energiekonzept stehen.

Zusammen mit Q 11.1 soll eine Verzahnung von Wohnen (bspw. Flexible Grundrisse, Low-Tech), Kultur und
Sozialem stattfinden und eine Nutzungsmischung entstehen, die positiv auf das gesamte Quartier ausstrahlt.
Ziel ist, die bestehenden Potenziale des Quartiers fiir die gesamtheitliche Stadtteilentwicklung zu nutzen. Not-
wendig werden hier u.a. intelligente Losungen flir die Vertraglichkeit des Veranstaltungsortes mit der zukiinftig
umgebenden Wohnbebauung sein. Mit weiteren erganzenden sozialen und kulturellen Nutzungen sollen Im-
pulse fiir einen lebendigen Mittelpunkt im neuen Stadtteil entstehen.

Auf den Quartieren Q16.1, Q17 wird der Neubau der Zentralen Verwaltung der Branddirektion errichtet werden,
auf Q18 der Neubau Integrierte Leitstelle fir die Branddirektion und die Berufsfeuerwehr Stuttgait. Fir die
Branddirektion Stuttgart bilden die beiden Neubauten das ibergeordnete Projekt ,FUSIG* - Fiihrungszentrum
fir Sicherheit und Gefahrenabwehr.

(Quelle Text Stadt Stuttgart, gekurzt)

Konzeptvergabe

Durch die Ausloberin wurde im Rahmen der Konzeptvergabe fir beide Quartiere Bewerbungsunterlagen ein-
gereicht (s. Anlage), auf deren Grundlage der Zuschlag erfolgte. Die jeweiligen Konzepte sollen ausdriicklich
keine (verbindliche) Planungsgrundlage darstellen. Erwartet und gewiinscht wird eine kritische Auseinander-
setzung und Weiterentwicklung der Konzepte. Im Hinblick auf das Grundstiicksvergabeverfahren sind aller-
dings die Grundziige der Planung (wie z. B. die Nutzungsstruktur) beizubehalten.

Dem Planungskonzept lagen folgende Vergabekriterien zu Grunde:
Konzept der geplanten Bebauung sowie der Freianlagen unter Einhaltung der Festsetzungen des
Bebauungsplans
Stadtebauliche Qualitat der Planung
Bauweise- und Masse (GroRe)
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publikumswirksame Nutzung im Erdgeschoss

nachhaltige ressourcensparende Bautypologie (Materialien, nachhaltige Baustoffe),

Energie- und Mobilitatskonzept

Dach- und Fassadengestaltung (z.B. Dachbegriinung, Fotovoltaik)

zusatzliche energetische Malnahmen,

kiinftige Wohnnutzung (Ausgestaltung und Qualitat der Wohnnutzung, Nutzungsmix, Anzahl und
Gr6Re der Wohnungen

Besonders folgende Konzeptideen waren ausschlaggebend fiir die Vergabe der Grundstiicke an die Siidbaden
Immobilien GmbH:
Gliederung der Baukorper Stadtebauliche Erweiterung des offentlichen Freiraums auf privater FI&-
che zwischen Q14 und Q14.1
Nutzungskonzept
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Abgrenzung Planungsgebiet

Stralenbahnmuseum

Dairnder Motarerwerk

Stagarchiv

Marga-von-Erdart-Platz
Zollamt

Veleforunnen Park

Schule / Kita

Sporthad

Sportplatz
Sparthalle

Cannstatter Wasen

Hans-Martin-Schleyer Halle

Porsche-Arena

Merzedes-Benz Arena

A\

Ubersichtplan, Quelle Stidbaden Immobilien

Das Planungsgebiet liegt im 8stlichen Teil des NeckarParks im Ubergang zum Sport- und Veranstaltungsgebiet
NeckarPark. Die dreiecksfoérmige Flache von Q14 und Q14.1 wird nach Norden und Osten durch die Emy-
Gordon-Strale mit der daran anschlieRenden Bahnflache und nach Siiden durch die Hanna-Henning-Stralte
begrenzt. Im Westen erfolgt die Begrenzung durch den Frieda-von Kronoff-Weg und anschlieBender 6ffentli-
cher Griinflache mit Spielflache, dem St. Helens Platz.

Den beiden Quartieren Q14 und Q14.1 kommen wichtige stadtebauliche Funktionen zu. Q14 grenzt direkt an
den kiinftigen St. Helens Platz und soll diesen mit der EG-Nutzung beleben; Q14.1 bildet zusammen mit Q18
den 6stlichen Auftakt der Quartiersentwicklung NeckarPark und ist Teil der L&rmschutzbebauung.
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Offeriche Grinfliche mil der
2weckbestimmung Parkanlage und
Spiellichan

Planausschnitt Bebauungsplan, Quelle Stadt Stuttgart

Planungsrecht - Bebauungsplan

Planungsrecht besteht tiber den Bebauungsplan ,Am Zollamt (2022/02). Die Festsetzungen sind verbindlich
und bei der Planung zu berticksichtigen. Es wird in diesem Zusammenhang auf eine bindende Vorgabe ver-
zichtet, aber ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Nicht-Einhaltung die Umsetzung des Projektes gefahr-
det. Der Bebauungsplan ist in der Anlage beigefiigt.

Hinweis: Formulierung aus den Vergabeunterlagen der Stadt Stuttgart: Seitens der Stadt wird darauf hinge-
wiesen, dass die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans Am Zollamt (Ca 283/5) bindend und einzuhal-
ten sind. Ausnahmen und/oder Befreiungen werden nicht zugelassen.
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2,51

252

Zusammenfassung Festsetzungen Quartier Q14

Urbanes Gebiet (MU)

GRZ 0,6

Die festgesetzte Traufhdhe (237,0 m i NN) darf nicht iiberschritten werden. Uber der Trauthhe
ist ein Staffelgeschoss von max. 50 % der darunter liegenden Dachflache zuldssig. Das Staffelge-
schoss darf eine Hohe von 4 m nicht Gberschreiten und muss mind. 1 m von der Hinterkante Attika
zurlickversetzt sein

Fassadenbegriinung

Dachbegriinung (in Kombination mit Solaranlagen)

Regenwassermanagement mit Zisternen

Aligemeine Begriinungsverpflichtung

abweichende Bauweise (wie offene Bauweise, jedoch sind Gebaudelangen Ulber 50 m zulassig)
pv1 Pflanzverpflichtung

Festsetzungen bei der Ein- und Ausfahrt

Errichtung einer Solaranlage auf den Dachflachen

Bebauung mit ca. 21 Wohneinheiten

Eine Wohnnutzung im EG ist ausgeschlossen

technische Anlagen sind in das Gebaude zu integrieren.

Zusammenfassung Festsetzungen Quartier Q14.1 s. 2.5.1

Kerngebiet (MK)

GRz 0,8

Festsetzungen bei der Traufhhe als zwingende Vorgabe; die im Bebauungsplan jeweils auf das
Grundstiick bezogene festgesetzte Traufhdhe darf nicht unterschritten werden. Ausnahmsweise
kann eine Uberschreitung von 1,00 m zugelassen werden, wenn dies durch den Hhenverlauf der
offentl. Verkehrsflache bedingt ist. Uber der Trauthéhe muss {iber die gesamte Gebaudelange ein
Staffelgeschoss von max. 50 % der darunterliegenden Dachflache erstellt werden. Die Hohe des
Staffelgeschosses muss mind. 4,00 m und darf max. 5,00 m (iber der TH1 liegen.
Fassadenbegriinung

Dachbegriinung (in Kombination mit Solaranlagen)

Regenwassermanagement mit Zisternen

Aligemeine Begriinungsverpflichtung

abweichende Bauweise (wie offene Bauweise, jedoch sind Gebaudelangen (iber 50 m zuléssig).
2 Versorgungsflachen

pv1 Pflanzverpflichtung

Festsetzungen bei der Ein- und Ausfahrt

technische Anlagen sind in das Gebaude zu integrieren

Errichtung einer Solaranlage auf den Dachflachen
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Larmschutz

Im Planungsgebiet liegt eine starke Vorbelastung mit Larm vor. Diese resultiert im Wesentlichen aus Verkehr
(Strafle, Schiene) und den Sport- und Veranstaltungsanlagen im NeckarPark.
Insgesamt liegen folgende Larmarten vor:
Freizeitlarm (Cannstatter Volks- und Friihlingsfest, Veranstaltungen und Konzerte auf dem Wasen
und in der MHP-Arena, Veranstaltungen in der Hanns-Martin-Schleyer-Halle und in der Porsche-
Arena, Kulturinsel auf Q11.1)
Sportlarm (Mercedes-Benz-Arena, Bolzplatz und Sportplétze an der Benzstralie)
Gewerbelarm (Motorenwerk der Daimler AG, Veranstaltungen in der Hanns-Martin-Schleyer-Halle
und in der Porsche-Arena, Kulturinsel Ecke Morlockstralle/Strafle 117)
Straenverkehrsldrm (verlegte Benzstralie)
Bahnlarm.

Bereits mit den Flachenausweisungen und mit der Hohenstaffelung der Baukorper wird auf die Larmsituation
im Gebiet reagiert, so dass gegeniber den Hauptiarmquellen eine abschirmende Wirkung entsteht, die eine
Wohnnutzung im Planungsgebiet zulasst.

GemaR Bebauungsplan sind fir die Wohnnutzung bauliche SchallschutzmaRnahmen notwendig (s. a. pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Textteil, Seite 7). So diirfen beispielsweise entlang der Bahnlinie im Norden
keine schutzbediirftigen Raume untergebracht werden. Weitere passive Schallschutzmallnahmen zur Ldsung
des Konfliktes zwischen der Planung und der Vorbelastung durch L&rm miissen vorgesehen werden. Dies sind
z. B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (z. B. verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fensterkon-
struktionen oder ihrer Wirkung vergleichbare MalRnahmen.

Diese Regelung gilt fiir Fassaden, andenen der nachtliche Beurteilungspegel von 45dB(A) lberschritten wird,
jedoch der nachtliche Beuteilungspegel von 55 dB(A) eiongehalten wird. Von dieser Regelung sind ca. 90%
der Fassaden betroffen (s. Anlage Bebauungsplan Am Zollamt (2022/02 und Larmschutzgutachten) Im Hinblick
darauf wird ein Schutz der AuRenwohnbereiche durch geeignete Larmschutzmalnahmen als sinnvoll erachtet.

Beziiglich Tiefgarage ist zu beachten, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden mlssen.

Die Zufahrt muss auf kiirzestem Weg von der 6ffentlich gewidmeten Strafle in den eingehausten Bereich er-
folgen.
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Aufgabenstellung

Aligemeine Aufgabenbeschreibung

Mit dem Wettbewerbsverfahren soll ein geeigneter Entwurf gefunden werden, der sich in den stadtebaulichen
Kontext einfligt, den Vorgaben des Bebauungsplans und der Grundsatzvorlage zum Programm und zur Ver-
marktung des NeckarParks (GRDrs 477/2020) entspricht, eine architektonische Qualitat zeigt und eine wirt-
schaftliche Lésung erméglicht. Sinnvolle Grundrissgestaltungen und wirtschaftliche Lésungen fiir Wohnen und
Gewerbe, verbunden mit einer gut gestalteten Freiraumplanung, sind dabei ebenso zu beachten wie der archi-
tektonische Anspruch an die Fassadengestaltung, die Nachhaltigkeit, die Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung einschlieBlich des Regenwassermanagements. Nachdem es sich hauptséachlich um die Er-
stellung von preisgedampften Wohnungen und Gewerbeflachen handelt, ist das Hauptaugenmerk der Aus-
loberin eine wirtschaftliche Lésung.

Die Ausloberin strebt eine hohe Wirtschaftlichkeit fiir das Projekt an und erwartet eine optimierte Grundrissge-
staltung der Wohnungen, die glinstige Nutz- und Wohnflachenverhaltnisse realisieren lassen sowie flexible
und wirtschaftliche Lésungen fiir die Gewerbeeinheiten.

Mittels baulicher und technischer MaBnahmen ist ein optimiertes Verhaltnis von Investitions- zu Nutzungskos-
ten anzustreben.

Es ist eine kompakte, kosten-, flachen- und energiesparende Bauweise anzustreben. Die Gebaude sind in
Massivbauweise zu planen. Aus Kostengriinden schlief3t die Ausloberin eine Holzbauweise aus.

Der Wettbewerb soll Lésungsvorschlége fiir eine optimierte Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Grund-
stiicksflache zur Bebauung mit wirtschaftlichem und qualitatsvollen Geschosswohnungsbau fiir den preisge-
dampften Mietwohnungsbau und dem Gewerbe bringen.

Die Grundstiicke sind unter zu Grundelegung der Vorgaben des Bebauungsplans maximal baulich auszunut-
zen, um eine angemessene Wirtschaftlichkeit zu erzielen. Dabei legt die Ausloberin Wert auf eine qualitatsvolle
Architektur und Ausgestaltung der Wohnungen unter Beriicksichtigung von wirtschaftlichen Parametern mit
einer hohen Ausnutzung der Wohnflache.

Gem. der Grundsatzvorlage zum Programm und zur Vermarktung des NeckarParks (GRDrs 477/2020) ist die
Realisierung einer gestalterischenn Vielfalt bzw. Kleinteiligkeit bezogen auf die Kdrnigkeit und Parzellenstruk-
tur der Gebaude und die unterschiedliche Gestaltung der Gebaude ebenfalls wichtig.

Nutzungskonzept Quartier 14

Fur das Quartier 14 ist in den Obergeschossen eine Wohnnutzung als preisgedampfter Mietwohnungsbau
vorgesehen. In der Erdgeschosszone sind Wohnungen nicht zulassig, hier sind Gewerbeeinheiten mit einer
lichten Hohe von mind. 3,50 m (s. GRDrs 477/2020) auszuweisen.
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3.21 Wohnungsmix
Es soll eine Vielfalt von Wohnungstypologien und -gréRen angeboten werden.

Folgender Wohnungsmix wird angestrebt:
2-Zimmer-Wohnungen (50 - 65 m?), Anteil 10% bis 25 %
3-Zimmer-Wohnungen (75 - 85 m?), Anteil 40% bis 60%
4-Zimmer-Wohnungen (85 — 100 m?), Anteil 20% bis 35%

Die prozentuale Angabe des Wohnungsmix bezieht sich auf die Gesamtwohnflache [m?] der 2- bis 4-Zimmer-
Wohnungen.

Definition Wohnflache: Nutzungsflache "Wohnen" nach WoF1V; abweichend hiervon sollen aus Praktikabili-
tatsgriinden keine Terrassen, Loggien und Balkone eingerechnet werden.

In der Ermittlung der Mietflache sind Terrassen, Loggien und Balkone mit 50 % zu berticksichtigen und separat
auszuweisen.

3.2.2 Wohnungsstandards
Offene Wohnkonzepte mit Kombination Wohnen, Essen und Kochen sind gewtinscht. Hinsichtlich der Befens-
terung und Mdblierung sollte die Kiiche spéter optional abtrennbar sein.

Vorgaben im Einzelnen:
Groller Wert wird seitens der Ausloberin auf eine wirtschaftliche Planung mit funktionalen, gut méb-
lierbare Grundrissen gelegt.
Hauseingangsbereiche sollen gestalterisch ausformuliert werden, Uberdachungen und Briefkasten
sind miteinzubeziehen.
Aufstellfldchen fir Kinderwéagen
Lichte Raumhohe von mindestens 2,50 m bis max. 2,60 m fiir die Wohnungen
Gut proportionierte und groRz(igig belichtete Wohnraume
Keine Durchgangszimmer
Kiichen und Béder vorzugsweise natlrlich belichtet und beliiftet, insbesondere bei gréieren Woh-
nungen.
Alle Wohnungen mit Abstellfldche von mind. 1 m?in der Wohnung und Keller / Abstellraum auRer-
halb der Wohnung. Gesamtgrundflache( innerhalb und aufierhalb der Wohnung) von ca. 5 m?
Alle Wohnungen entweder mit Balkon, Loggia, Garten- oder Dachterrasse, Mindestgrofie 4 m?,
Mindesttiefe 1,80 m
Balkontiefe gerne 2,30 bis 2,50 m
Attraktive Dachwohnungen mit Dachterrasse
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3.23

Einzelraumanforderungen

Vorgaben im Einzelnen:

3.24

3.25

Wohn-/Essrdume: mit Bezug zur Wohnungsgrofie sollen die Wohn-/Essrdume im Hinblick auf die
Anzahl der Bewohner variiert werden:

Raumgrdfie Wohn-/Essraume:

bei 2-Zimmer-Wohnungen ca. 20 - 24 m?

bei 3-Zimmer-Wohnungen ca. 24 - 28 m?

bei 4-Zimmer-Wohnungen ca. 28 — 32 m?

Kiiche: ca. 8 m? idealerweise optional spater abtrennbar (Belichtung/Belliftung). Innenliegende
Kiichen sind zu vermeiden.

Hinweis: im Hinblick auf die Umsetzung von preisgedampften Wohnungen werden offene Kiichen
favorisiert. Der Klichenbereich muss so grof3zlgig sein, dass ein separates Zimmer fir eine K-
che darstellbar ware.

Schlafrdume: etwa 15 m?, alle Zimmer mind. 10 m2

Béder: moglichst nattirlich beliiftet und belichtet

Raumgrdlie Bader:

bei 2-Zimmer-Wohnungen mind. 5 m? mit Dusche/WC

bei 3-Zimmer Wohnungen mind. 8 m? mit Dusche/WC und/oder Badewanne (nicht unter dem
Fenster)

bei 4-Zimmer Wohnungen mind. 9 m? mit Dusche/WC und Badewanne (nicht unter dem Fenster)
Separater Toilettenraum vorzusehen flr groRere 3-Zimmer-Wohnungen (ca. 80 - 85 m?) sowie flir
die 4-Zimmer-Wohnungen.

Waschmaschinenstellplatz ist im Bad vorzusehen

Fenster in Wohngeschossen erhalten in der Regel Rollladen (Ausnahme: Treppenhauser).

Sonstige Flachen

Im Gebéaude ist (idealerweise in der TG) ein Hausanschluss-/technikraum mit ca. 15 m?, Lage
vorzugsweise an der AuBenwand zur StralRe, ein Haustechnikraum mit ca. 30 m? und ein Haus-
meisterraum mit ca. 10 m? vorzusehen

Je Wohneinheit ist 1 m? Mullabstellflache in einem Mullsammelraum im Untergeschoss nachzuwei-
sen. Ein Miill- bzw. Lastenaufzug ist nicht vorzusehen.

Gewerbeeinheit

Die gewerbliche Nutzung ist auf das Erdgeschoss beschrénkt. Es sollen flexibel nutz- und aufteilbare Einheiten
entstehen. Konkrete Nutzungsvorgaben bestehen zum derzeitigen Zeitpunkt nicht. Die lichte Hohe muss mind.
3,50 m betragen.
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Nutzungskonzept Quartier 14.1

Fir das Quartier 14.1 ist gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplans Am Zollamt (2022/02) keine Wohn-
nutzung vorgesehen (und zuldssig). Hier sind ausschlieBlich Gewerbeeinheiten auszuweisen.

Der genaue Umfang, die Anzahl der Nutzungseinheiten und die Anforderungen sind zum jetzigen Zeitpunkt
nicht bekannt. Daher ist die Grundrissorganisation und die Tragwerksstruktur so wahlen, dass eine flexible
Aufteilung der Biiro/Gewerbeflache méglich ist. Da die spatere Nutzung fiir die Bliro/Gewerbeflache noch nicht
feststeht sind je Stockwerk mindestens vier Blro- / Gewerbeeinheiten mit einer Groe von 100 bis 450 m?
vorzusehen, welche auch zusammengelegt werden kdnnen. Auf eine Flexibilitét bzgl. Anzahl und Grofie wird
groRer Wert gelegt. Im Staffelgeschoss und im Erdgeschoss kann von diesen Vorgaben abgewichen werden.
Im Quartier Q14 oder Q14.1 sind im Erdgeschoss eine Gaststatte (Flache ca. 200m?) und eine Backerei (FIa-
che ca. 40,m?) vorzusehen. In den iberschissigen Erdgeschossflachen sind von den Wettbewerbsteilnehmern
Vorschlage fir eine Flachenaufteilung auszuarbeiten. Da zum derzeitigen Zeitpunkt noch keine weitere Kon-
kretisierung der gewerblichen Nutzung méglich ist, sind in den Obergeschossen Biirordume einzuplanen (Stell-
platzberechnung nach Nr. 2.1 VwV Stellplatze mit Stuttgarter Richtwerten).

Als Raumhdhe sind fir die Gewerbeflachen 3,0 bis 3,5 m vorzusehen.

ErschlieBung, Tiefgarage und Stellplatze

Die ErschlieRung des Grundsticks ist ausschlieBlich von der stdlich des Baugrundstiicks gelegenen Hanna-
Henning-Strale aus mdglich. Hierbei ist die beigefligte Verkehrsplanung zu beachten. Eine Veranderung der
ErschlieBungsflachen insb. auch der Baumstandorte ist nicht méglich. Daher ist die Anbindung (Zufahrt zur
Tiefgarage) nur im sudlichen Bereich (s. Festsetzung Bebauungsplan) zwischen Quartier Q 14 und Q14.1
vorgesehen und soll in die Neubebauung integriert werden..

Die PKW-Stellplatze sollen ausschlieflich in einer eingeschossigen, fir Q14 und Q14.1 gemeinsam genutzten
Tiefgarage nachgewiesen werden. Doppelparker sollen vermieden werden.

Mindestens 20% der PKW-Stellplatze sind mit Ladeinfrastruktur auszustatten.

Die Nutzung privater Kfz-Stellplatze fiir Besucher der angrenzenden Veranstaltungsflachen (z.B. Cannstatter
Wasen, Hans-Martin-Schleyer-Halle, Porsche-Arena, Mercedes-Benz-Arena, grofle Sportveranstaltungen) ist
in den Quartieren Q14 und Q14.1 zu vermeiden.

3441 Festsetzung Bebauungsplan:

Nicht (iberbaute Oberflachen des Untergeschosses sind mit einer mindestens 60 ¢cm dicken Bodensubstrat-
schicht zu Uberdecken und miissen dauerhaft fachgerecht begriint sein. Je 250 m2 Oberfléche ist ein heimi-
scher Laubbaum zu pflanzen. Im Bereich der Baumpflanzungen ist punktuell eine Héhe der Vegetationstrag-
schicht von mindestens 80 cm zu gewéhrleisten
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3.4.2 Stellplatznachweis Wohnnutzung

GemaR Stellplatzsatzung kann die Anzahl der herzustellenden Stellplatze fiir Wohnungen in Abhangigkeit der
OPNV-Lagegunst reduziert werden. Da die KFZ-Stellplatze auf Q14 und Q14.1 durch den OPNV-Bonus um
40% reduziert werden kdnnen, sind pro Wohneinheit 0,6 Stellplatze baurechtlich nachzuweisen.

Bei den Fahrradstellplatzen sind einer pro Wohneinheit bis 35 m? nachzuweisen, bei Wohneinheiten (iber 35
m? sind 2 Fahrradstellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.

Zusatzlich sollen 0,1 Lastenradstellplatz je Wohneinheit hergestellt werden. Die Fahrradstellplatze miissen
entweder ebenerdig oder Uber eine fir den Radverkehr nutzbare Rampe zuganglich sein (Max. 10 % Langs-
neigung). Bewegungsflachen von Anhangern u. Lastenfahrrader sind dabei zu beriicksichtigen. Die Radab-
stellanlagen sind auBerdem zielnah und dezentral an den Treppenhausern/ Eingangen anzuordnen. Dabei gilt
es mehrere Tiren hintereinander sowie verwinkelte Wege zu vermeiden. Die Fahrradstellplatze sollen nicht in
den Abstellrdumen der Wohnungen nachgewiesen werden. Doppelparksysteme sind méglichst zu vermeiden
und dirfen maximal 50% nicht (iberschreiten.

343 Stellplatznachweis sonstige Nutzung
Die Stellplatzverpflichtung richtet sich nach der VwV Stellplatze mit Stuttgarter Richtwerten (s. Merkblatt An-
lage).

Die baurechtlich notwendigen KFZ-Stellplatze fiir Gewerbe kdnnen ebenfalls um 40% reduziert werden durch
den OPNV-Bonus. Zusétzlich kdnnen gem. § 37 (1) S. 4 LBO bis zu einem Viertel der notwendigen Kfz-Stell-
platze durch die Schaffung von Fahrradstellplatzen ersetzt werden. Dabei sind fiir einen Kfz-Stellplatz vier
Fahrradstellplatze herzustellen; eine Anrechnung der so geschaffenen Fahrradstellplatze auf die Verpflichtung
nach § 37 (2) LBO erfolgt nicht.

Die Anzahl der Fahrradstellplatze bei den sonstigen Nutzungen richtet sich ebenfalls an den Stuttgarter Richt-
werten. Die Qualitdten der Fahrradstellplatze sind den bereits genannten Angaben aus Kapitel 3.4.2 zu ent-
nehmen.
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Ausschnitt Verkehrsplanung mit Lage Zufahrt Tiefgarage, Quelle Stadt Stuttgart

Funktions- und Technikflachen

Alle Funktions- und Technikflachen sind — neben der Tiefgarage - im (gemeinsamen) Untergeschoss vorzuse-
hen. Ein zweigeschossiges UG ist ausdrlcklich nicht gewiinscht oder vorgesehen und ist aufgrund der Lage
in der Kernzone zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen auch nicht maglich.
Bauabschnittsbildung

Eine Bauabschnittsbildung innerhalb der Quartiere ist nicht vorgesehen. Eine Bauabschnittsbildung zwischen

Quartier 14 und 14.1 bleibt vorbehalten und soll planerisch beriicksichtigt werden.

AuBenanlagen, Fassaden- und Dachbegriinung, Regenwasser

3.71 AuBenanlagen
Im Rahmen des Wettbewerbes werden konzeptionelle Entwurfsvorschlage erwartet, die eine mdglichst diffe-
renzierte AuRenraumgestaltung mit unterschiedlichen Spiel-, Freizeit- und Aufenthaltsflachen ermdglichen.
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Zugunsten der Allgemeinheit und Gemeinschaft ist anzustreben, die Freiflichen als qualitatsvolle Freizeitfla-
chen zu schaffen und so auszugestalten, dass sie gut in die Gesamtfreiraumgestaltung integriert sind. Sie
sollen als Orte der Begegnung ausgestaltet werden, die Kommunikation ermdglichen

Fir das Quartier Q14 ist eine Spielflache nach gemaf § 9 LBO LBO nachzuweisen. Die Spielflache ist in die
Freiflachenplanung zu integrieren.

3.7.2 Fassadenbegriinung
GemaR Festsetzungen des Bebauungsplans und den Vorgaben der Stadt Stuttgart ist eine Fassadenbegri-
nung vorzusehen. Auf den in der Anlage beigefiigten Leitfaden zur Regenwasserbewirtschaftung wird verwie-
sen. Vorgaben:
30 % der Gesamtfassaden sind mit bodengebundener Bepflanzung dauerhaft zu begriinen.
Die Baulinien und die Baugrenzen sind von den Grundstiicksgrenzen zuriickversetzt, damit u.a.
eine Fassadenbegriinung mit Erdanschluss méglich ist.
Umsetzung Dachbegriinung
Umsetzung Regenwasserbewirtschaftung

3.7.3 Dachbegriinung

GemaR Bebauungsplan sind Flachdacher und flach geneigte Décher bis 5° Neigung flachig und extensiv zu
begriinen. Bei Staffelgeschossen und den darunterliegenden Geschossen darf die Dachbegriinung ausnahms-
weise aufinsgesamt mind. 80 % reduziert werden. Die Substratstérke muss mindestens 15 cm betragen. Durch
die beschriebene qualitatsvolle Dachbegriinung muss ein Abflussbeiwert von maximal 0,35 erreicht werden.

3.74 Niederschlagswasserbewirtschaftung:

Auf den baugrundstcken sind Riickhaltezisternen zu errichten, denen das Niederschlagswasser der Dachfla-
chen, erdlberdeckten unterirdischen Bauteile, Terrassen, Zugangs-, Stell und Hofflachen zuzuleiten ist. Dabei
sind je angeschlossener 1.000 m? Flache mind. 7 m? Zisternenvolumen vorzusehen.

Eine andere Regelung gilt bei Errichten einer intensiven Dachbegriinung. Die Vorschriften des Bebauungs-
plans sind dabei exakt einzuhalten.

Sonstiges

Flachen fir Anlieferungen sowie Be-/Entladevorgange sowie Millaufstellflachen sind gemaR Bebauungsplan
auf privater Flache nachzuweisen. Die Eigentlimer / Erbbauberechtigten verpflichten sich, die Andienung auf
privater Flache sicher zu stellen, z.B. durch ausreichend dimensionierte Innenhéfe oder Tiefgaragen. Gara-
genzufahrten sind gemaf dem technischen Regelwerk so zu dimensionieren, dass kein regelmaRiger Riick-
stau in den 6ffentlichen Verkehrsraum entsteht. Die Tiefgaragenzufahrten sowie Miillaufstellflachen sind in die
Gebéaude zu integrieren.
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Baugrundverhaltnisse

Im Planungsgebiet ist mit Altlasten zu rechnen. Flr die Planung ergeben sich hieraus kein Vorgaben. es ist
von normalen Griindungsverhaltnissen auszugehen.

Grundleitungen, Leitungsbestand

Innerhalb des Planungsgebiets sind keine zu berlicksichtigenden Leitungstrassen vorhanden. Die erforderli-
chen Medien sind im anliegenden 6ffentlichen StraRenraum vorhanden.

Allgemeine Vorgaben

Planungs- und baurechtliche Vorgaben ergeben sich aus den einschldgigen Gesetzen und Verord-
nungen in der jeweils aktuellen Fassung (BauGB, LBO, EnEV, Versammlungsstattenverordnung,
Musterschulbaurichtline, etc.)

Berechnungsgrundlage Abstandsflachen: gemaf Gebietstypik, die Abstandsflachen diirfen geman
§5 Abs. 2 LBO auch bis zur Mitte auf den 6ffentlichen Flachen liegen.

Auf dem Planungsgrundstiick bestehen keine Baulasten.

Barrierefreiheit

Die Gebaude sind als 6ffentlich zugangiges Gebaude (barrierefreie Anlage gemaR § 39 LBO) entsprechend
den aktuell gliltigen bauordnungsrechtlichen Anforderungen barrierefrei herzustellen.

Der AuRen- und Freiraum und das Geb&ude sind als 6ffentliche Flache bzw. als 6ffentlich zugangiges Gebaude
(barrierefreie Anlage) entsprechend den aktuell gliltigen bauordnungsrechtlichen Anforderungen barrierefrei
herzustellen.

Brandschutz

Die brandschutztechnischen Belange sind im Entwurf zu berticksichtigen, das Konzept des baulichen Brand-
schutzes mit Flucht- und Rettungswegen, Brandabschnitten, etc. ist darzustellen. Dies gilt insbesondere bei
einer 2-geschossigen Bebauung.

Tragkonstruktion

Es ist eine wirtschaftlich und technisch vertretbare Losung zu entwickeln.

Haustechnikkonzept

Das Geb&ude ist so zu konzipieren, dass eine wirtschaftlich und technisch vertretbare Losung méglich ist. Die
Ausarbeitung eines Haustechnikkonzeptes ist nicht Bestandteil der Wettbewerbsaufgabe.
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Energetischer Standard, Nachhaltigkeit

Der KfW-Effizienzhaus 40-Standard ist fir alle Gebaude vorgesehen.

Es ist eine wirtschaftlich und technisch vertretbare Lésung zu entwickeln. Es wird eine ékologische und nach-
haltige Bauweise angestrebt. Eine wertstabile, wirtschaftliche und gebaudeflexible Konstruktion, unter Berlick-
sichtigung von Nachhaltigkeitsaspekten wie energetische Standards sowie regenerative Energiekonzepte wird
bevorzugt. Hierzu werden seitens der Teilnehmer Aussagen zur gewahlten Konstruktion erwartet.

Hinweis zur weiteren Umsetzung:

Die Landeshauptstadt Stuttgart befindet sich in der Umsetzung ihres Energie- und Klimaschutzkonzepts. Ziel
ist eine klimaneutrale Landeshauptstadt.

Fur das Stadtquartier NeckarPark wird in diesem Zusammenhang von der Stadt ein innovatives Energiekon-
zept unter hochsten energetischen Standards realisiert. Kiinftig wird ein energieeffizientes Warmeverteilnetz
mit Hoch- und Niedertemperatur den Bedarf von rund 850 Wohneinheiten und Gewerbeflachen decken. Die
Niedertemperaturversorgung erfolgt emissionsarm tiber einen Abwasserwarmetauscher und Warmepumpen.
Ein Grolteil der vom Quartier benétigten Wérme wird damit direkt vor Ort aus erneuerbaren Energien gedeckt.
Die Warme fiir die Hochtemperaturversorgung liefert ein energieeffizientes Blockheizkraftwerk, welches neben
Wérme auch Strom erzeugt, der wiederum zum Betrieb der Warmepumpen genutzt wird.

Bei der Konzipierung ist vordringlich darauf zu achten, dass optimale Voraussetzungen fiir einen niedrigen
Gesamtenergieverbrauch geschaffen werden.

In diesem Sinne wird bei der baulichen Umsetzung ein ganzheitlicher energetischer Ansatz einer wirtschaftli-
chen und dkologisch optimierten Kombination von Manahmen zum Warmeschutz, zur rationellen Energiever-
sorgung und zu Strom- und Wassersparkonzepten etc. angestrebt.

Vorgaben fiir die Planung:

Die Baukdrper sind so auszurichten, dass eine optimale Ausnutzung der Sonnenenergie erfolgt. Geeignete
Dachflachen sollen entsprechend den Festsetzungen aus dem Bebauungsplan mit Solaranlagen belegt wer-
den, um einen maglichst hohen Stromeigenanteil zu decken. Um sowohl die Warmeverluste im Winter als auch
ungewollte Warmeeintrage im Sommer zu reduzieren, ist der Fensterflachenanteil (Verhaltnis Fensterflache
zu Hillfliche-AuBenwand und Dach nutzungsabhangig mdglichst klein zu gestalten.



