Protokoll: Ausschuss fur Umwelt und Niederschrift Nr. 518
Technik des Gemeinderats TOP: 2
der Landeshauptstadt Stutt-
gart
Verhandlung Drucksache:

GZ:

Sitzungstermin: 08.11.2016

Sitzungsart: offentlich

Vorsitz: BM Patzold

Berichterstattung: -

Protokollfiihrung: Frau Kappallo / p6

Betreff: Schwerpunktthema Wohnen

- Antrage der Fraktionen (Nrn. 59/2016, 100/2016,
209/2016 und 281/2016)

- mundlicher Bericht -

Die Antrage Nr. 59/2016 vom 26.02.2016 (SPD), Nr. 100/2016 vom 22.03.2016 (FW),
Nr. 209/2016 vom 24.06.2016 (FW) und Nr. 281/2016 vom 20.09.2016 (SPD, FW, FDP)
sind dem Originalprotokoll sowie dem Protokollexemplar fir die Hauptaktei beigeflgt.

Die zu diesem Tagesordnungspunkt gezeigte Prasentation ist dem Protokoll als Datei-
anhang hinterlegt. Aus Datenschutzgriinden wird sie nicht im Internet vergffentlicht.
Dem Originalprotokoll und dem Protokollexemplar fiir die Hauptaktei ist sie in Papier-
form angehanagt.

BM Patzold stellt einfihrend Herrn Hohbach (S/OB) als neuen Wohnungsbaukoordina-
tor vor, der im Anschluss personlich auf seine Vita eingeht. Seine Aufgabe sehe er in
der Prozessoptimierung innerhalb der Verwaltung sowie in der Koordinierung der Pro-
jektbeteiligung und im Schnittstellenmanagement. Er werde Ansprechpartner fur die
Investoren, Bautrdger und Baugenossenschaften sein und flr die Aufarbeitung der In-
formationen fur die Gremien sorgen - vor allem im Bereich des geférderten Wohnungs-
baus.

StR Zeeb (FW) ergreift das Wort und betont, die Tatigkeitsbeschreibung von Herrn
Hohbach und dessen Kompetenzen interessieren ihn im Detail. Darliber hinaus mdchte
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er wissen, ob Herr Hohbach sich als Ansprechpartner fur private Bauherren sowie klei-
ne Bautrager verstehe.

StR Hill (CDU) schlie3t sich seinem Vorredner an und fragt nach der Definition der ge-
nannten Schnittstellentatigkeit. Er bittet die Verwaltung um eine schriftliche Darstellung
und um eine grafische Visualisierung der Aufgabengebiete, Tatigkeiten und Schnittstel-
len/Vernetzungen innerhalb der bestehenden Strukturen.

Wie bereits ihre beiden Vorredner begriiRt StRin Schiener (90/GRUNE) Herrn Hohbach
und schlief3t sich den gestellten Fragen an.

StR Dr. Schertlen (STd) &ulRert, ihm habe bei der Aufzéhlung der Aufgabenbereich der
Forderung der Baugemeinschaften gefenhlt.

Der Vorsitzende informiert Gber die Einrichtung eines Lenkungskreises Wohnen durch
den Oberburgermeister. In diesem Kreis seien samtliche Referatsteilnehmer, die das
Thema Wohnen bearbeiten wirden, auch Herr Hohbach. Dieser habe die Funktion des
zentralen Ansprechpartners, welche dazu diene, die Vernetzung zwischen den Akteu-
ren sicherzustellen und die Kommunikation nach aufRen zu realisieren. Die Erstellung
eines Organigramms mit exakten Beschreibungen sagt der Vorsitzende zu. Die Bau-
gemeinschaften und die Wohnbautrager wirden zum Thema Wohnen dazugehéren,
informiert der Oberbirgermeister.

Zum Schwerpunktthema Wohnen weist der Vorsitzende auf die Antrédge der Fraktionen
und auf die Stellungnahmen hin. Er informiert, die festgestellten Flachen wirden gepruft
und in die Zeitstufenliste Wohnen einflie3en. Deren Fortschreibung werde Anfang des
nachsten Jahres von der Verwaltung vorgelegt.

Zur Berichterstattung des Vorsitzenden wird die beigefligte Prasentation gezeigt. Herr
Fricke (ASS) verteilt eine Ubersicht zum Gebietsmanagement Wohnen, die dem Origi-
nalprotokoll und dem Protokollexemplar fir die Hauptaktei beigefiigt ist. Im Rahmen der
Fortschreibung der Zeitstufenliste werde auch das Wohnungsbauprogramm bzw. das
Wohnungsmanagement in einer Uberarbeiteten Form vorgestellt, verspricht BM Patzold.

StR Zeeb bedankt sich fir die Beantwortung des Antrags in Form einer Stellungnahme
und geht auf den Hintergrund des Antrags ein. Ihm sei es um kleinere Bauflachen mit
weniger als 80 Wohneinheiten gegangen. Es gehe nicht darum, grof3e Ackerflachen
zuzubauen, sondern um Baumdglichkeiten wie den Geschosswohnungsbau, den Bau
von Reihenhausern und kleinerer Einheiten. Fir alle Nutzergruppen - wie sozialer Woh-
nungsbau, Baugemeinschaften und Preiswertes Wohneigentum - kbnnten diese kleine-
ren Flachen und Baullcken passen. Es seien 30 Gebiete angefragt worden, informiert
StR Zeeb, und es ware sein Wunsch, unter Beteiligung der anderen Fraktionen die Ge-
biete mit Entwicklungshemmnissen oder Vollzugsproblemen, die die Verwaltung abge-
lehnt habe, zu hinterfragen und im Rat zu diskutieren. Diese Vorgehensweise, unter
Abstimmung der Fraktionen, sei zeitnah geplant mit dem Ziel einer aktuellen Zeitstufen-
liste. Dieser Vorschlag wird von den Fraktionen begruf3t.

Auf den Antrag Nr. 281/2016 bezieht sich StR Kérner (SPD) und bemerkt, weitere An-
trdge wie der Antrag Nr. 59/2016 seien diesem vorausgegangen. Als Antragsteller er-
l&utert er die Hintergrinde des Antrags und geht auf drei Punkte ein:

1. Wohnungsbauprogramm endlich wie versprochen vorlegen
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2. Nicht mehr bei jedem Wohngebiet wackeln, sondern klar und stadtweit entscheiden
3. Hemmnisse bei der Entwicklung neuer Wohnbauflachen beseitigen

Kritisch &uf3ert sich StR Kdrner zu dem Termin 1. Quartal 2017 fur die Ankindigung des
Wohnungsbauprogramms. Er mutmalf3t, dass das spate Erscheinungsdatum am fehlen-
den Personal liege, und fragt nach, ob die Verwaltung Stellenanteile bendtige, um
schneller zu agieren. Zu 2. meint der Stadtrat, wenn jedes Wohngebiet in der Zeitstu-
fenliste Wohnen als Wohnbaupotenzial beschrieben werde und dieses im Anschluss
nicht durchgezogen wirde, kénne er dies nicht nachvollziehen.

Die Zeitstufenliste Wohnen stellt dagegen fur StR Hill eine Potenzialabschatzung dar.
Im weiteren Verfahren misse nach Vor- und Nachteilen abgewogen werden. Die Zeit-
stufenliste sei eine dynamische Liste, Uber die Flachen misse beraten werden.

Zu 3. bemerkt StR Kdrner, mit Unterstlitzung des Rats kdnnten in Einzelfallen Hemm-
nisse beseitigt werden.

Die von StR Zeeb angeregte Vorgehensweise begrifien StR Kdrner und StR Hill aus-
driicklich, um weitere Gebiete in die Zeitstufenliste aufnehmen zu kénnen. StR Hill bittet
um Uberlassung der Prasentation und bemangelt die Situation des fehlenden Perso-
nals, damit weitere Gebiete bearbeitet werden kénnten. Er geht davon aus, dass die
Verwaltung eine entsprechende Personalanforderung im kleinen Stellenplan auf den
Weg bringt. Wie kdénne ansonsten das Wohnproblem mit seinen Hemmnissen geldst
werden? fragt dieser Stadtrat nach. Darlber hinaus interessiert ihn die Effizienzsteige-
rung mittels des nun eingesetzten Wohnungsbaukoordinators im Hinblick auf Funktion
und Schnittstellen. Zur Nachverdichtung in Bestandsgebieten berichtet StR Hill von Wi-
derstanden aufseiten der Bevolkerung. Hierzu bezieht er sich auf das Gebiet Fasanen-
hof. Die Qualitat musse der Dichte den Vorzug geben, bemerkt er.

Dieselbe Meinung &ufRert StRin Schiener. Allerdings habe sie die Burgerbeteiligung des
Fasanenhofs anders als ihr Vorredner wahrgenommen. StRin Schiener begrif3t die Lis-
te der kleineren Wohngebiete innerhalb des Antrags der Freien Wéahler. Aufgrund von
Veranderungen im Baurecht nach dem gultigen SIM-Modell sieht die Stadtratin auch
einen hoheren Personalbedarf innerhalb der Verwaltung.

Fur StR Ozsasek (SOS-LINKE-PIuS) gilt weiterhin der Grundsatz Innenentwicklung vor
AulRenentwicklung. Es musse sich fokussiert werden auf die SchlieBung von Baulticken.
Die Zeitstufenliste sei ein geeignetes Instrument dafir, und es misse abgewogen wer-
den, ob Baurecht geschaffen werden solle. Seiner Meinung nach musse die Innenver-
dichtung verstéarkt angegangen werden. Diese Potenziale seien bisher in der Zeitstufen-
liste so nicht erhoben. Im Fasanenhof gebe es eine Dichte von 6.000 Einwohnern/km?
und im Talgrund West eine Dichte von 30.000 Einwohnern/km2. Das Dichtekonzept
musste anhand der Parameter fraktionsubergreifend diskutiert werden. Der Zugriff auf
Flachen im Landschaftsschutzgebiet oder im regionalen Griinzug sei dagegen fir ihn
undenkbar. Wenn Flachen diskutiert wiirden, bendtige man eine intensive Voruntersu-
chung anhand von Fakten, die er von der Verwaltung erwartet, bevor politische Ent-
scheidungen hinsichtlich der Entwicklung einer Flache getroffen wirden.

StR Klingler (AfD) regt eine Diskussion Uber die Bebauung von Stral3en sowie Wohn-

gebiete am Neckar an. Die Nachverdichtung durfe nicht auf Kosten der Qualitat gehen
und dtrfe nicht Gber die Bewohner hinweg entschieden werden. Diskussionen tber Be-
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bauungsplandnderungen wirde er begrifRen. Er fordert dahingehend die Verwaltung
auf, Uberholte Bebauungsplane zu Uberprifen. Bezogen auf die Zeitstufenliste Ge-
bietsmanagement Wohnen erkundigt sich StR Klingler nach der Bockinger Stral3e, die
eine Entwicklung der Ampelsignatur von griin auf gelb aufweise. Am Ende seiner Aus-
fuhrungen betont er, der erste Schritt beim Thema Wohnen miisse sein, festzulegen,
wie die Stadt Stuttgart zukiinftig wachsen solle.

StR Conz (FDP) bemerkt, die Verwaltung musste bei der Innenentwicklung standhaft
bleiben. Randgebiete, wie Ackerflachen, missten seiner Meinung nach entwickelt wer-
den. Im weiteren Verlauf aul3ert er sich zur allgemeinen Wohnungspolitik.

StR Dr. Schertlen entgegnet, er nehme wahr, dass in Stuttgart massiv Wohnungsbau
betrieben werde. Er fordert konkrete Vorgaben fir SIM und die Vorgabe eines Miet-
preisrahmens. Die Nachverdichtung misse mit Augenmald vorgenommen werden, was
seiner Meinung nach beim Fasanenhof nicht beriicksichtigt werde. Griunflachen zwi-
schen den Geb&uden seien fir spielende Kinder notwendig, was fir ein Bauen in die
Hohe und nicht in die Flache sprechen wirde. Weiterhin sollten Wohn-Mischgebiete,
wie Wohnen und Arbeiten in nachster Nahe, bei der Planung berticksichtigt werden. Die
Region miusse beim Thema Wohnen mit einbezogen werden.

StR Hill auRRert sich klarstellend zum Verfahren am Fasanenhof und verteidigt die Buir-
gerbeteiligung. StRin Schiener dul3ert ihre Position dazu. Zur Behandlung der Zeitstu-
fenliste schlagt StR Kérner vor, wenn sich bei einer Flache die Ampelsignatur auf rot
verandere und sie aus der Liste hinausfalle, mussten andere Gebiete nachgelegt wer-
den. Er verdeutlicht nochmals die Position der SPD-Gemeinderatsfraktion zum Thema
Wohnen.

Die Diskussion wurde zeigen, so BM Péatzold, dass die Zeitstufenliste nicht einfach be-
schlossen werden konne. Sie stelle das grundséatzliche Potenzial dar, allerdings misse
bei jedem Wohngebiet in die Diskussion eingestiegen werden. Er erinnert daran, dass
der Rat die SIM-Konditionen in 2016 beschlossen habe. Im weiteren Verlauf weist der
Vorsitzende auf das Problem hin, dass mit einem Beschluss das Thema Wohnen nicht
geldst werden kdnne. Dies beziehe sich auch auf das Dichtekonzept, das Nachverdich-
tung und Qualitdt anstrebe. Zur Burgerbeteiligung im Fasanenhof weist er darauf hin,
dass im Rat der Umgang damit beschlossen worden sei. Im Ubrigen wiirde das Thema
Wohnen einen Personalbedarf sichtbar machen. Dieser Bedarf werde zu den Haus-
haltsplanberatungen rechtzeitig angemeldet. Beim Bindnis fir Wohnen werde der
Wohnbaukoordinator die Abstimmung der Beteiligten in die Hand nehmen, was die
Verwaltung intern unterstutzen wirde.

Die Zeitstufenliste Wohnen, so BM Patzold, werde alle zwei Jahre fortgeschrieben und
im 1. Quartal 2017 vorgestellt. Er regt an, vor Behandlung der Zeitstufenliste einen Un-
terausschuss Wohnen abzuhalten. Er beflrwortet den Ansatz von StR Zeeb beziglich
der Flachen, die sich in der Diskussion befanden, dass der Rat dartber befinden mus-
se, mit welchem Ziel und welcher Perspektive vorangegangen werden sollte.

StR Hill kritisiert die Verwaltung hinsichtlich des Personalbedarfs, dass dieser erst zu
den Haushaltsplanberatungen beantragt werde und nicht bereits zum Zeitpunkt der in
Kirze stattfindenden Beratungen zum kleinen Stellenplan. Er kénne nicht nachvollzie-
hen, dass die Verwaltung den Bedarf nicht quantifizieren und qualifiziert formulieren
kénne mit dem Ziel, Entwicklungshemmnisse abzubauen.
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Abschliel3end sagt der Vorsitzende die Unterbreitung eines Vorschlags hinsichtlich des
Personalbedarfs und einen Termin fir den Unterausschuss Wohnen zu.

Zur Beurkundung

Kappallo / po
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Verteiler:

S/OB
zur Weiterbehandlung

nachrichtlich an:

1.
2.

© o N

N>R~ WNE

Herrn OberblUrgermeister

Referat WFB

Amt fir Liegenschaften und Wohnen (2)
Stadtkammerei (2)

Referat Sl

Sozialamt (2)

Referat StU

Amt fir Umweltschutz

Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung (3)
Baurechtsamt (2)

BVinnen Mitte, Nord, Ost

BV Sid, West

BezA Ca, Bo, De, Feu, Hed, M6, Muhl, Mun,
Ob, P-B, Si, Sta, Un, Vai, Wa, Weil, Zu
Rechnungsprifungsamt

L/OB-K

Hauptaktei

CDU-Fraktion

Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN
SPD-Fraktion

Fraktionsgemeinschaft SOS-LINKE-PIUS (2)
Fraktion Freie Wahler

AfD-Fraktion

Gruppierung FDP

Die STAdTISTEN



