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- mundlicher Bericht -

Die zu diesem Tagesordnungspunkt gezeigte Prasentation ist dem Protokoll als Datei-
anhang hinterlegt. Aus Datenschutzgriinden wird sie nicht im Internet vergffentlicht.
Dem Originalprotokoll ist sie in Papierform angehangt.

BM Patzold begrifdt zunachst Herrn Moser (SSB) sowie Frau Achilles (ASW). Die Vor-
stellung in der heutigen Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Technik
(STA) sei wegen verschiedener Themenstellungen wichtig. Er informiert, zu dem Sach-
verhalt sei im Aufsichtsrat der SSB bereits ein Beschluss gefasst worden. Des Weiteren
habe man die Entwicklung im Ostendareal auch im Bezirksbeirat Ost vorgestellt.

Daruiber berichtet anschlieRend Frau Achilles im Sinne ihrer Prasentation. Ergdnzende
Anmerkungen sind nachfolgend in zusammengefasster Form mit Verweis auf die jewei-
lige Foliennummer wiedergegeben.

Nach einer Darstellung der aktuellen Situation (Folien 2, 3) erlautert die Berichterstatte-
rin, die SSB plane die Durchfliihrung eines Realisierungswettbewerbs auf dem Areal,
was auch ein Realisierungsversprechen nach den Richtlinien fir Planungswettbewerbe
(RPW) bedeute. Das heil3e, dass der Wettbewerbssieger auch den Planungsauftrag fur
das Areal erhalte, weshalb im Vorfeld die geltenden Parameter festgelegt werden muss-
ten. Somit kdnne das Preisgericht nicht im Wettbewerb entscheiden, ob eine Pflegeein-
richtung oder pflegenahes Wohnen realisiert werde (Folie 4). In einem entsprechenden
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amterinternen 3. Suchlauf zum Thema Pflegestandorte sei das SSB-Areal als geeigne-
ter Standort fur 75 Pflegeplatze angesehen worden (Folie 5). Der Aufsichtsrat der SSB
habe sich in einem Beschluss fur pflegenahes Wohnen entschieden und kénne sich 50
bis 60 entsprechende Wohnungen vorstellen. AnschlieRend erlautert Frau Achilles die
Auswirkungen dieses Beschlusses sowie den Unterschied zwischen pflegenahem
Wohnen und Pflegeeinrichtungen (Folie 6). Um den Gesamtanteil der Wohneinheiten im
Areal nicht zu reduzieren, empfehle die Verwaltung, dem Beschluss des Aufsichtsrats
der SSB und dem gleichlautenden Vorschlag der Caritas zu folgen. Wahrend der SSB-
Aufsichtsrat eine Einbindung des Bezirksbeirats Ost und sachkundiger Birgerinnen und
Birger in das Preisgericht beschlossen habe, schlage die Verwaltung zusatzlich eine
Nachmittagsveranstaltung als Burgerbeteiligung fur alle Birgerinnen und Buirger vor,
deren Ergebnisse in die Wettbewerbsauslobung einflieen sollen, sich aber nach Mei-
nung von Frau Achilles nicht in erheblichem Mald auf diese auswirkten (Folie 9), da die
Beteiligung sich hauptsachlich auf den o6ffentlichen Raum und die Erdgeschoss-
Nutzungen beschranken solle. Gehe sie dartber hinaus, werde der Zeitplan (Folie 9)
unter Umstanden verzogert. Die Anregung des Bezirksbeirats Ost, eine offentliche
Quartiersgarage auf dem Areal zu planen, wurde von der SSB aufgenommen. Im Mo-
ment befinde man sich im Gesprach zu den Details, wie der Kostentibernahme, Umfang
und Wartung, schlief3t Frau Achilles ihren Bericht ab.

Ihren Dank fir die Prasentation und die Erlduterungen auf3ern StRin Riuihle
(90/GRUNE), StR Sauer (CDU), StRin Schanbacher (SPD), StR Pantisano (Die FrAK-
TION LINKE SOS PIRATEN Tierschutzpartei), StR Serwani (FDP), StRin Kongeter
(PULS) und StR Dr. Mayer (AfD).

Einhellig werden das Vorgehen der Verwaltung, der Fortschritt und das zligige Voran-
gehen in der Planung begrif3t. StR Pantisano hebt ausdricklich das gute Zusammen-
wirken von Verwaltung und SSB hervor.

Das pflegenahe Wohnen mit Pflegestitzpunkten im Erdgeschoss-Bereich sei ein wich-
tiger Baustein, so StRin Rihle, nachdem es in der Vergangenheit von stadtischer Seite
entgegen der demografischen Realitat teilweise geheif3en habe, dafiir bestehe kein Be-
darf. Dem schlief3t sich StRin von Stein (FW) an. StR Sauer kann sich vorstellen, die
pflegenahen Wohnungen nach dem Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM) im
Rahmen eines neuen Bebauungsplans (BPlan) zusatzlich zu den Mitarbeiterwohnungen
(LHS und SSB) zu erstellen. Auch StRin von Stein zeigt sich fur ihre Fraktion offen fur
eine BPlan-Anderung im Sinne von zusatzlichem Wohnraum. Die Vorschlage des SSB-
Aufsichtsrats zum pflegenahen Wohnen teilt StRin Schanbacher, allein schon wegen
der hervorragenden ortlichen Infrastruktur. Den durch die pflegenahen Wohnungen auf-
gestockten Wohnraum begrif3t StR Serwani, ebenso wie die geplanten Hochpunkte im
Areal.

Die SIM-Quote von 50 % halt StRin Rihle fir wichtig, wobei ihrer Ansicht nach fir die
restlichen 50 % Wohnraum auch der preisgedampfte Wohnungsbau bertcksichtigt wer-
den musse, zumal die SSB ja auch mit Personalwohnungen plane. StRin Kdngeter regt
an zu prufen, ob kleinere Wohneinheiten an dem Standort sinnvoll seien, um wiederum
im Umfeld groRere Wohneinheiten frei zu machen. Des Weiteren bringt sie die Fla-
cheneffizienz in Form von Cluster-Wohnungen fir bspw. Auszubildende und Studieren-
de ins Spiel.
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In allen Wortbeitragen wird die vorgeschlagene Form der Burgerbeteiligung positiv be-
wertet. Das Projekt insgesamt werde bereits seit langem vom Bezirksbeirat und dem
Bezirk begleitet, sagt StRin Rihle. Sie halte eine Burgerbeteiligung fir unabdingbar, um
die Brachflache endlich einem guten Zweck zuzufiihren und die Birgerinnen und Bur-
ger in die Planung mit einzubeziehen. Insgesamt brauche es dringend ein Areal mit be-
zahlbarem Wohnraum und Infrastruktur fur alle Lebensbereiche zentral in der Stadt.
Das findet auch StRin Schanbacher - es gehe nicht nur um Quantitat, sondern auch
entscheidend um die Preise. Ihrer Fraktion sei es wichtig, die Blurgerinnen und Burger
im Sinne der Wohnbauziele und bereits im Rahmen des Wettbewerbs einzubinden.
StR Sauer kann sich einen Partizipationsprozess, mit Jury-Beteiligung eines vom Be-
zirksbeirat vorgeschlagenen Birgers sowie der Bezirksvorsteherin, plus eine Nachmit-
tagsveranstaltung vorstellen. Dies und der parallel startende Architektenwettbewerb
trigen zu einem zugigen Verfahren bei.

Des Weiteren bringt der Stadtrat den Stellplatzschliissel von 1,0 ins Gesprach, der zwar
nicht realistisch, aber sowohl von der SSB gewinscht, als auch fir die Mitarbeitenden
im Hinblick auf die Erreichbarkeit ihres Arbeitsplatzes guinstig sei. Deshalb pladiere er
fur eine Kompromisslosung. StR Pantisano schlagt zur Umgehung der Diskussion Uber
den Stellplatzschliussel und fur die Arbeitsplatz-Mobilitdt der SSB-Mitarbeiter eine Ex-
press-Buslinie vom Areal nach Stuttgart-Vaihingen zum SSB-Depot und zurtick vor, die
auch anderen Fahrgasten zuganglich sein kdnnte. Das halt StR Serwani fir nicht sehr
realistisch. Vielmehr misse die Parkplatzsituation im Areal den bspw. durch Schicht-
dienst bedingten Bedurfnissen der dort lebenden SSB-Mitarbeiter angepasst werden.
StRin Kongeter sieht zwar nicht unbedingt die Notwendigkeit eines Express-Busses
vom Areal nach Vaihingen, findet aber den Grundgedanken einer flexiblen OPNV-
Losung grundsatzlich richtig. Nicht jede Wohneinheit benétige ein Auto zur taglichen
Alleinnutzung. Sie bringt eine Reservierung von Parkplatzen fur Car-Sharing und Fahr-
gemeinschaften fur Mitarbeiter der SSB ins Spiel und sieht darin sogar einen Vorteil bei
der Vermarktung der Wohnungen an die SSB-Mitarbeiter. Mitnichten kategorisiere man
Autofahrer und OPNV-Nutzer als gut oder schlecht, sagt sie, an StR Dr. Mayer ge-
wandt. Dieser hatte zuvor gemahnt, Verkehrsarten und ihre Nutzer nicht strategisch
gegeneinander auszuspielen. Fir manche Menschen sei ein Auto je nach Arbeitszeit
und -weg unabdingbar. Selbstverstandlich nutze man, so StR Pantisano, jede Mdglich-
keit, den Individualverkehr zuriickzudrangen, um die einheitlich beschlossene Kii-
maneutralitat bis 2035 zu erreichen, zu der eine Mobilitatswende mit 50 % weniger Au-
tos gehore. Es musse bei einem Projekt, an dem die SSB selbst beteiligt sei, moglich
sein, einen anderen Stellplatzschlussel als 1,0 zu erreichen. StRin von Stein hingegen
kann gut nachvollziehen, wenn Mitarbeiter im Schichtbetrieb zu ungewohnlichen Zeiten
nicht unbedingt den OPNV nutzen wollten, zudem es ihrer Erfahrung nach haufig Prob-
leme mit Verbindungen und Umsteigezeiten gebe. Sie spricht sich fir einen angemes-
senen Stellplatzschltissel mit oberirdischen Parkplatzen auch in Anbetracht der Einsatz-
fahrzeuge von bspw. Pflegediensten aus. StR Kotz (CDU) rechnet mit einem langsam
steigenden Bedarf an Wohnraum fur insgesamt hochstens 150 SSB-Angestellte. Zur
Ausbalancierung der Parkbedarfe fur die Mitarbeiter, die sich neben unterschiedlichen
Arbeitszeiten auf ca. 10 Arbeitsplatz-Standorte verteilten, halte er eine digitale Parkbe-
wirtschaftung unter Einbeziehung von Anwohnenden aus umliegenden Quartieren fur
interessant. Eine Quartiersgarage sei unumganglich, meint der Stadtrat, wahrend
StRin Schanbacher darauf hinweist, dass es bei der Garage um einen Wunsch des Be-
zirksbeirats gehe, den man aufgreifen und betrachten misse. Dem Gesamtprojekt wer-
de eine auf Stellplatze reduzierte Debatte nicht gerecht, wenngleich sie Shuttle-
Services, Car-Sharing und Lastenréder nattrlich befirworte. Dem stimmt StRin Rihle
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zu. Im Vordergrund stehe mehr Wohnraum und eine vertragliche Nachverdichtung im
Sinne des Stadtteils und der Bevolkerung.

Herr Moser, dessen Anwesenheit und MeinungsdufRerung ausdricklich von
StRin Schanbacher begrif3t worden war, bedankt sich sowohl bei den auf Arbeitsebene
tatigen Beteiligten wie auch beim Ausschuss fur seine Rickmeldungen. Der Vorstand
der SSB stehe hinter dem Projekt und treibe es weiter voran, um den ambitionierten
Zeitplan halten zu kénnen. Die Bezirks- bzw. Quartiersgarage werde geprift, sagt er zu,
stellt jedoch richtig, die SSB-Mitarbeiter seien nicht der Maf3stab fiir die Gro3e der Ga-
rage. Er verweist auf das im Ausbau befindliche SSB-Flex sowie SSB-Taxis und erin-
nert daran, dass der heutige Nachtbus aus né&chtlichen Personalbussen fur Mitarbeiter
der SSB entstanden sei. Insofern werde die SSB sicher eine Mdglichkeit finden, ihre
Mitarbeiter an die Standorte zu bringen. Er sehe die SSB zudem durchaus in der Ver-
antwortung, ihren Teil zur Verkehrswende beizutragen.

Der Vorsitzende bedankt sich fur die Wortmeldungen und kiindigt an, einen Vorschlag
fur einen Querschnitt unterschiedlich groRer Wohnungen fir den Wettbewerb zu préa-
sentieren. Wichtig sei der Verwaltung, dass der Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Technik die Rahmenbedingungen mittrage, vor allem beim pflegenahen Wohnen, beim
Nachmittag der Burgerbeteiligung und beim groben Zeitplan. Details wirden zu gege-
bener Zeit im Rat vorgestellt.

BM Pétzold stellt fest:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Technik hat mit groR3er Zustimmung vom
Bericht Kenntnis genommen.

Zur Beurkundung

Klemm / fr
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Verteiler:

I. Referat SWU
zur Weiterbehandlung
Amt fir Stadtplanung und Wohnen (5)
Baurechtsamt (2)

Il. nachrichtlich an:
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Herrn OberblUrgermeister
SSB

S/OB-Mobil

Referat WFB
Stadtkammerei (2)
Liegenschaftsamt (2)
Referat JB
Jugendamt (2)
Referat T
Hochbauamt (2)
Tiefbauamt (2)

BVin Ost

Amt fur Revision
L/OB-K

Hauptaktei

Fraktion Biindnis 90/DIE GRUNEN
CDU-Fraktion

Fraktionsgemeinschaft Die FrAKTION
LINKE SOS PIRATEN Tierschutzpartei
SPD-Fraktion

FDP-Fraktion

Fraktionsgemeinschaft PULS

Fraktion FW

AfD-Fraktion
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