Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 900/2019
Referat Stadtebau, Wohnen und Umwelt
GZ: SWU

Stuttgart, 05.09.2019

Bebauungsplan mit Satzung tGber ortliche Bauvorschriften Gewerbege-
biet Plieninger Stral3e/Kurt-Schumacher-Stral3e (M6 241) im Stadtbezirk
Stuttgart-Mohringen

- Aufstellungsbeschluss gemanR § 2 (1) BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss flr Stadtentwicklung und Technik | Einbringung offentlich 24.09.2019
Bezirksbeirat Mohringen Beratung offentlich 25.09.2019
Ausschuss fir Stadtentwicklung und Technik | Beschlussfassung offentlich 01.10.2019
Bezirksbeirat Mohringen Beratung offentlich 13.11.2019
Ausschuss fir Stadtentwicklung und Technik | Beschlussfassung offentlich 19.11.2019

Beschlussantrag

Der Bebauungsplan mit Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften Gewerbegebiet Plieninger
Stral3e/Kurt-Schumacher-Stral3e (M6 241) im Stadtbezirk Stuttgart-Mohringen ist gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Der kunftige Geltungsbereich ist im Kartenausschnitt auf dem Deckblatt der Allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung dargestellt.

Mal3gebend fir den Geltungsbereich ist der Lageplan des Amtes flr Stadtplanung und
Wohnen vom 14. Juni 2019.

Begrundung

Planungsanlass und Ziele der Planung

Die Hines Immobilien GmbH strebt als Vorhabentragerin und im Auftrag der Grund-
stiickseigentimerin P140 PropCo S.ar.l., Luxemburg, eine Neuordnung und Aktivierung
des Gewerbestandortes an der Plieninger Stra3e/Kurt-Schumacher-Stral3e an. Gegen-
wartig befindet sich auf dem Grundstiick mit dem Gebaude Plieninger Stral3e 140 eine
grol3ere Buronutzung, der grof3te Teil des Grundstiicks wird jedoch als Parkierungsan-
lage genutzt und ist daher - auch mit Blick auf die Standortgunst - als untergenutzt zu
bewerten.
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Im Zuge der Neuordnung und Aufwertung des Grundstuckes soll ein Gebaudeensem-
ble fur einen Nutzungsmix aus Buros, Co-Working, gewerbliches Woh-
nen/Beherbergung und gastronomische Angebote entstehen, wobei der Schwerpunkt
auf der Buronutzung liegen soll. Hierbei ist eine deutlich dichtere Ausnutzung des
Grundstiickes geplant, als es gegenwartig der Fall ist. Dieses wird nicht zuletzt auch
durch teilweise hoéher geplante Gebaudehdhen (bis ca. 49 m Gber dem Gelande) wider-
gespiegelt. Die Neubebauung ist vorrangig auf bereits versiegelten Flachen vorgese-
hen, wobei die heute grol3flachigen Stellplatzanlagen durch Tiefgaragen bzw. ein Park-
haus konzentriert ersetzt werden, was die Voraussetzungen fir eine Neuordnung des
Standorts schafft.

Die vorgesehene Planung widerspricht in gré3eren Bereichen den Festsetzungen der
rechtswirksamen Bebauungsplane 1974/15 und 1979/17, insbesondere hinsichtlich der
Art und des Mal3es der baulichen Nutzung und den tberbaubaren Grundstiucksflachen.

Wettbewerb

Zur Erarbeitung eines qualitativ hochwertigen Losungsvorschlags fur ein stadtebaulich-
architektonisches Bebauungskonzept wurde 2018 ein stadtebaulicher Wettbewerb in
Form eines Kooperativen Planungsverfahrens (in Anlehnung an die Richtlinien fur Pla-
nungswettbewerbe, RPW, 2013) durchgefuhrt. An diesem Wettbewerb haben insge-
samt sieben BUros, zum Teil aus dem Ausland, teilgenommen.

Das Preisgericht belegte den Entwurf des Biros Pickard Chilton, New Ha-
ven/Connecticut, USA, in Arbeitsgemeinschaft mit ARP ArchitektenPartnerschaft Stutt-
gart und Glick Landschaftsarchitektur Stuttgart mit dem ersten Rang. Es empfahl, den
Entwurf unter Berticksichtigung mehrerer Uberarbeitungsvorschlage der weiteren stad-
tebaulichen Planung zu Grunde zulegen. Der Entwurf Uberzeugte die Jury durch die
klare stadtebauliche Geste: Hierbei spannen sich zwei einander gegeniberliegende
konvex gekrimmte Baubereiche mit, in der finalen Ausbaustufe, jeweils drei Baufeldern
auf. Dies eroffnet aus Sicht der Jury einen spannungsvollen Griinraum zwischen den
Baufeldern (,Grune Fuge®), der sich als hochwertiger Aufenthaltsraum fur die anliegen-
den Burobereiche von Nord nach Sud durch das Plangebiet zieht und zugleich den
stadtklimatischen Anforderungen Rechnung tragen soll (Frischluftschneise).

Der Wettbewerb wurde Uberarbeitet und soll als Grundlage fir den Bebauungsplan die-
nen. Die Vorstellung des Uberarbeiteten Entwurfs erfolgte im Ausschuss fur Umwelt und
Technik am 12./19. Februar 2019, im Bezirksbeirat M6hringen am 13. Februar 2019

und im Stadtebauausschuss am 19. Marz 2019 im Rahmen eines mindlichen Berichts.

Phasenweise Umsetzung

Die Umsetzung der Neuordnung soll in mehreren Bauabschnitten geschehen. Zunachst
soll im stdostlichen Bereich das Parkhaus mit ober- und unterirdischen Stellplatzen
realisiert werden, was die Verlagerung der bestehenden Stellplatze und somit die bauli-
che Umnutzung der bisherigen Parkierungsbereiche ermdéglicht. Im zweiten Bauab-
schnitt sollen die weiteren Geb&aude 6stlich der Griinachse und der Hochpunkt an der
Kreuzung Plieninger StralRe/Kurt-Schumacher-Stral3e errichtet sowie Teile der Griinen
Fuge hergestellt werden. Das Gebaude Plieninger Stral3e 140 soll zun&chst erhalten
bleiben. Nach dessen Nutzungsaufgabe kann der Entwurf durch Abriss dieses Gebau-
des und Errichtung der zwei Ubrigen Geb&aude final realisiert werden, wobei auch die
Grunbereiche endgultig hergestellt werden.

Es ist von Vorhabentragerseite beabsichtigt, dass der erste Bauabschnitt und mdglich-
erweise auch ein geringer Teil des zweiten Bauabschnitts auf bisher geltenden Pla-
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nungsrecht genehmigt werden soll. Hierzu sind wahrscheinlich Befreiungen erforderlich,
insbesondere hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung (bisherige Festsetzung GE mit
Beschrankung auf Betriebe und Anlagen fiir Druck und Verlag).

Arbeitsplatze und Auswirkungen auf den Verkehr

Nach derzeitigem Planungsstand wird fur das Plangebiet mit etwa 3900 Arbeitsplatzen
gerechnet. Diese Zahl kann sich durch die Konkretisierung des Nutzungskonzepts noch
andern; durch eine starkere Gewichtung von Gastronomie und der Beherbergungsan-
gebote kdnnte diese Zahl etwas sinken. Zweifelsohne sind damit Auswirkungen auf
dem Verkehr im nahen und weiteren Umfeld verbunden.

Um die Auswirkungen zu ermitteln, ist bereits ein Verkehrsgutachten durch die Vorha-
bentragerin in Abstimmung mit der Stadt in Auftrag gegeben worden. Dieses hat fest-
gestellt, dass die betroffenen Knotenpunkte im Bestand sowie im Planfall als noch leis-
tungsfahig anzusehen sind. Im weiteren Verfahren soll das Gutachten um weitere Un-
tersuchungen zu den verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens auf das Stral3ennetz
anhand des makroskopischen Verkehrsmodells erganzt sowie das Verkehrskonzept
(einschlie3lich Erganzung um ein betriebliches Mobilitdtskonzept) konkretisiert werden.

Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Weise vorzuneh-
men, dass die Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung fur die Dauer von einem
Monat im Amt fur Stadtplanung und Wohnen und im Bezirksamt Mohringen eingesehen
werden kdonnen. Die Unterlagen zur Planung werden auch im Internet zur Verfligung
gestellt (http://www.stuttgart.de/planauslage). Gelegenheit zur AuRerung und Erorte-
rung ist in einem Anhérungstermin im Stadtbezirk Moéhringen zu geben.

Stadtebaulicher Vertrag/Vorvereinbarung

Vor dem Aufstellungsbeschluss wird ein stadtebaulicher Vertrag/Vorvereinbarung ent-
sprechend der Vorvereinbarung des Stuttgarter Innenentwicklungsmodells (SIM) mit
der Vorhabentragerin abgeschlossen. U. a. sollen dadurch die Ubernahme von Pla-
nungs- und Verfahrenskosten sowie die Ubernahme von Kosten fiir erforderliche Gut-
achten geregelt werden. Auf Grund der Festsetzung eines Gewerbegebiets wird durch
den Ausschluss von allgemeiner Wohnnutzung keine Wohnbauférderquote nach SIM
erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen

Entlang des Gehwegs der Plieninger Straf3e und am im sudlichen Bereich des Plange-
biets verlaufenden Geh- und Radweg ist jeweils eine Umgestaltung des Verkehrsraums
geplant. Zudem ist gegebenenfalls eine Anpassung der Erschlie3ungsinfrastruktur fiir den
Kfz-Verkehr, insbesondere in den Zufahrtsbereichen und hinsichtlich der Optimierung der
betroffenen Knotenpunkte, erforderlich. Die notwendigen MafRnhahmen und die damit ver-
bundenen Kosten werden im weiteren Verfahren konkretisiert.

Im Plangebiet liegt auch das stadtische Flurstiick 4038/1. Dieses soll zuklnftig, wie be-
reits gegenwartig, als Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Das Verfahren erfolgt nach den Grundsatzen des Stuttgarter Innenentwicklungsmodells

(SIM). Die durch die Planungsabsichten der Vorhabentragerin verursachten Kosten sollen
aufgrund der gesetzlichen Grundlagen von § 11 BauGB anteilig refinanziert werden.
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Die Ubernahme weiterer MaBnahmen gemaR SIM (hier vor allem InfrastrukturmaRnah-
men) in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:

Keine

Vorliegende Anfragen/Antréage:

Antrag der CDU-Fraktion im Mohringer Bezirksbeirat vom 13. Februar 2019, ,Plieninger
StralRe 140, Ausbau des OPNV*.

Erledigte Anfragen/Antrage:
Keine

Peter Patzold
BlUrgermeister

Anlagen

1. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung mit Checkliste zur Umweltprifung
vom 14. Juni 2019

2. Lageplan zum Aufstellungsbeschluss vom 14. Juni 2019

3. Uberarbeitetes Wettbewerbsergebnis (Lageplan) vom Januar 2019
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Anlage 1 zu GRDrs 900/2019

<Anlagen>
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