Landeshauptstadt Stuttgart
Referat Stadtebau und Umwelt
GZ: stU

Bebauungsplan mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften

GRDrs 897/2016

Stuttgart, 29.11.2016

Uhlandshdhe/Waldorfschule im Stadtbezirk Stuttgart-Ost (Stgt 288)

- Bebauungsplan der Innenentwicklung gemali § 13a BauGB

- Auslegungsbeschluss gemaf § 3 (2) BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fur Umwelt und Technik Einbringung nicht offentlich 13.12.2016
Bezirksbeirat Ost Beratung offentlich 14.12.2016
Ausschuss fur Umwelt und Technik Beschlussfassung offentlich 20.12.2016

Beschlussantrag

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Satzung tber ortliche Bauvorschriften Uhlandshéhe/
Waldorfschule im Stadtbezirk Stuttgart-Ost (Stgt 288) vom 14. September 2016 und die
Begrundung gleichen Datums sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezo-

genen Stellungnahmen sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Der Geltungsbereich ist auf dem Deckblatt der Begriindung dargestellt.

Kurzfassung der Begrindung

Der Verein fur ein Freies Schulwesen (Waldorfschulverein) beabsichtigt am bestehen-
den Schulstandort die Anpassung der Raumlichkeiten an heutige Standards. Dabei sol-
len als kurzfristige Bausteine das bestehende Hort- und Mensagebaude nach Osten
erweitert sowie das bestehende Verwaltungsgebaude (Haulimannstral3e Nr. 44) abge-
rissen und durch einen Neubau mit zuséatzlichen Fach- und UnterrichtsrAumen, Lager-
raumen, einer neuen Mensa und einer Tiefgarage fir die notwendigen Stellplatze er-

setzt werden.

Neben den vorgenannten Bauvorhaben soll im Rahmen des aufzustellenden Be-
bauungsplans fiir den gesamten Schulcampus der Bestand gesichert werden. Dartiber
hinaus werden Mdéglichkeiten fir eine behutsame kiinftige Weiterentwicklung geschaf-

fen.
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Der Bereich an der HauBBmannstralRe besitzt hierbei aufgrund seiner exponierten Lage
(Fernsicht) eine Sonderstellung. Der hier geplante Neubau ist als Solitargebaude vor-
gesehen. Er fihrt dabei die Einzelhausbebauung der Nachbarschaft weiter und reiht
sich mit seiner Nordwestfassade in die Baufront an der HauBmannstralRe ein. Die be-
stehenden seitlichen Gebaudeabstande bleiben hierbei weitgehend erhalten, so dass
keine wesentlichen Einschrankungen hinsichtlich der Bellftungssituation zu erwarten
sind.

Daruber hinaus sind als langfristige Entwicklung Erweiterungen bzw. Arrondierungen im
Bereich des Mensagebaudes sowie im Bereich des alten Haupthauses vorgesehen.
Hier wird das Planungsrecht entsprechend angepasst.

Durch den Verzicht auf Baumaoglichkeiten im norddstlichen Teil des Plangebietes wer-
den die grinen Hangbereiche im Qualitatsbereich 1 nach dem Rahmenplan Halb-
héhenlage von Bebauung freigehalten.

Im Vergleich zu den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans sind im We-
sentlichen folgende Anderungen bzw. Anpassungen vorgesehen:

- Erweiterung der Uberbaubaren Flache fur den Neubau HauRmannstralle 44,
- Wegfall von Uberbaubaren Flachen im Hangbereich im Nordosten des Plangebiets,

- Anpassungen der Uberbaubaren Flachen im Bereich des bestehenden Schulhofes im
Hinblick auf kinftige bauliche Entwicklungsmaoglichkeiten.

- Anpassungen der Uberbaubaren Flache an die bestehende Situation im Bereich der
Gebaude entlang der StralRe Zur Uhlandshohe.

- Anpassungen der Pflanzverpflichtungsflachen (pv-Flachen) an die bestehende Situa-
tion.

- Sicherung des privaten ErschlieBungsstichs fiir die Wohnhéuser HaulRmannstrafde 40,
40 A bis 40 D sudlich des Plangebiets.

In der Vorbereitung zum Aufstellungsbeschluss wurde die Neuplanung dem Ausschuss
fur Umwelt und Technik sowie dem Stadtebauausschuss vorgestellt. Dabei wurde im
Wesentlichen Uber die Ansichtsdominanz des geplanten Neubaus zur HauBmannstral3e
sowie die Veranderungen des Stadtbilds diskutiert. Die Uberarbeitete Fassung wurde
dem Aufstellungsbeschluss zugrunde gelegt.

2. Verfahrensart

Das Bebauungsplanverfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf
§ 13a Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Die in § 13a Abs. 1 BauGB hierfur genannten Vo-
raussetzungen sind gegeben.

3. Aufstellungsbeschluss

Am 19. April 2016 hat der Ausschuss fur Umwelt und Technik den Aufstellungsbe-
schluss des Bebauungsplans Uhlandshéhe/Waldorfschule im Stadtbezirk Stuttgart-Ost
(Stgt 288) gemal § 2 Abs. 1 BauGB einstimmig gefasst (GRDrs 53/2016).
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4. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt.
Die Ziele und Zwecke der Planung lagen in der Zeit vom 29. April 2016 bis

30. Mai 2016 im Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung aus. Es gingen wahrend
dieses Zeitraums keine schriftlichen Anregungen von Seiten der Offentlichkeit ein. Ge-
legenheit zur AuRerung und Erérterung bestand am 11. Mai 2016 im Amt fur Stadtpla-
nung und Stadterneuerung. Es sind keine Birger erschienen.

5. Fruhzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belan-
ge

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange ge-

maf § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 2. Mai 2016 und der Frist von einem

Monat durchgeftihrt. Die Stellungnahmen wurden, soweit erforderlich und geboten, im

vorliegenden Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt. Die AuRRerungen mit Stellungnah-

men der Verwaltung sind in Anlage 4 dargestellt.

6. Auslegung/ Wesentliche, bereits vorliegende Stellungnahmen

Die offentliche Auslegung gemal} 8 3 Abs. 2 BauGB erfolgt nach Beschluss. Die Ver-
fahrensbeteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB wird im zeitlichen Zusammenhang mit der 6ffentlichen Auslegung gemalf}
§ 4a Abs. 2 BauGB durchgeflhrt.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB sind die nach Einschatzung der Stadt Stuttgart wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Gutachten und Stellungnahmen zu den Schutz-
gutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt so-
wie Kultur- und sonstige Sachgiter mit auszulegen.

Diese sind neben der artenschutzrechtlichen Relevanzuntersuchung — Habitatpotential-
analyse (Ingenieurbiro Blaser vom 5. April 2016), der verkehrlichen Stellungnahme
zum Ersatzneubau eines Schulgebaudes (BS Ingenieure vom 23. Februar 2016) sowie
die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgegebenen Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange. Diese sind die Stellungnahmen des Regierungspréasidiums Stutt-
gart - Kampfmittelbeseitigungsdienst vom 20. Mai 2016, des Regierungsprasidiums
Stuttgart - Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur vom 23. Mai 2016, des Amtes fur Um-
weltschutz der Landeshauptstadt Stuttgart vom 30. Mai 2016 und die Stellungnahme
des Regierungsprasidiums Freiburg — Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vom 2. Juni 2016.

7. Umweltbelange

Der Bebauungsplan Uhlandshohe/Waldorfschule (Stgt 288) wird als Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB aufgestellt. Somit wird von der Umweltprufung
nach 8 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Weiter-
hin werden die auf Grund der Planaufstellung zu erwartenden Eingriffe gemaf} § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig be-
trachtet, weshalb ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Eine Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich ist deshalb entbehrlich. Dennoch sind die Belange der Umwelt nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen.
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Erhebliche negative Auswirkungen auf die Umwelt beziiglich der Schutzgiter Mensch,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen, Luft, Klima, Landschaft, Stadtbild, Kultur- und Sachgu-
ter sind nicht zu erwarten. Fir eine detaillierte Ausfihrung der Umweltbelange wird auf
die Begrindung zum Bebauungsplanentwurf verwiesen (siehe Anlage 1).

8. Artenschutz

Eine Uberprifung in Form einer artenschutzrechtlichen Relevanzuntersuchung nach

8 44 BNatSchG wurde im Februar 2016 durchgefihrt (Ingenieurblro Blaser vom 5. Ap-
ril 2016). Es ist davon auszugehen, dass innerhalb und aul3erhalb des Plangebiets ei-
nen potentiellen Funktionsverlust einzelner Quartiere kurzfristig ausgleichen kann. Ver-
tiefte Untersuchungen sind daher aus fachlicher Sicht nicht notwendig.

9. Baumschutzsatzung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
Stuttgart (Zone 2). Es weist einen umfangreichen Baumbestand auf. Durch den kurzfris-
tig geplanten Neubau ergibt sich ein Ersatzbedarf von insgesamt 12 Baumen (zwei
Baume ersetzt im Verhaltnis 1 : 2, 1 Baumersatz im Verhaltnis 1 : 3 und 1 Baumersatz
im Verhaltnis 1 : 5). Diese werden im Plangebiet als Pflanzgebot festgesetzt. Eventuelle
Baumverluste durch kiunftige Erweiterungen bzw. Arrondierungen des Bestandes miis-
sen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren entsprechend er-setzt werden und
kénnen problemlos auf dem weitlaufigen Schulcampus innerhalb des Plangebietes ge-
pflanzt werden.

10. Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

Innerhalb der festgesetzten Gemeinbedarfsflache sind keine Wohngebaude geplant.
Das Stuttgarter Innenentwicklungsmodell kommt daher nicht zur Anwendung.

11. Planungs- und Verfahrenskosten

Der Vorhabentrager hat zur Ubernahme der Planungs- und Verfahrenskosten fiir die
Aufstellung des Bebauungsplans und der erforderlichen Gutachten eine Vereinbarung
mit der Landeshauptstadt Stuttgart abgeschlossen.

Finanzielle Auswirkungen
Keine

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Referat T, Referat JB, Referat SOS

Vorliegende Anfragen/Antrage:
Keine
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Erledigte Anfragen/Antrage:
Keine

Peter Patzold
Blrgermeister

Anlagen

1. Begriindung zum Bebauuungsplanentwurf vom 14. September 2016

2. Bebauungsplanentwurf (Verkleinerung) vom 14. September 2016

3. Textteil zum Bebauungsplanentwurf vom 14. September 2016

4 Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange

geman § 4 Abs. 1 BauGB
5. Baumbilanz vom 3. Februar 2016
6.1 Planungskonzept — Entwicklungskonzept vom 14. September 2016
6.2 Planungskonzept — Lageplan vom 14. September 2016
6.3  Planungskonzept — Ansicht vom 14. September 2016
6.4  Planungskonzept — Schnitt vom 14. September 2016
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Anlage 1 zu GRDrs 897/2016

<Anlagen>
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