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1 Allgemeine Informationen zum Plangebiet

Anlass des Verfahrens und Erlauterung der Planungsz iele

Nach 100 —jahrigem Bestehen hat die HANSA Metallwerke AG den Standort an der Sigmaringer
StraRe in Stuttgart-Mohringen eine wichtige Produktionsstatte des Unternehmens aufgegeben. Uber
mehrere Generationen und diverse Ergédnzungsbauten hatte sich eine stark versiegelte und ungeord-
nete Gebaudeagglomeration auf dem Geléande entwickelt. Im Zuge der betrieblichen Neustrukturie-
rung wurde die Produktion auf andere Standorte verlagert, die Flachen verauf3ert und in der Folge die
alten Betriebsgebaude abgebrochen. An der Sigmaringer Stra3e wurden am siidwestlichen Rand des
ehemaligen Firmengeléndes die Hauptverwaltung von HANSA im Geltungsbereich des angrenzenden
Bebauungsplans Sigmaringer Straf3e — Teil | (2013/7) sowie auf der Basis des noch geltenden Bebau-
ungsplans (1972/33) der Neubau des Firmensitzes eines international tatigen IT-Unternehmens errich-
tet.

Als Ergebnis eines Gutachtens zur Untersuchung der bestehenden Feuer- und Rettungswache 5 Fil-
der im Gewerbegebiet Tranke im Stadtbezirk Degerloch wurde deutlich, dass diese so groRRe struktu-
relle Schwachen aufweist, dass diese durch eine aufwandige Sanierung am derzeitigen Standort in
Stuttgart-Degerloch nicht behoben werden kénnen. Ein Neubau wurde empfohlen.

Nach Prifung potenzieller Ersatzstandorte fiel die Wahl auf das ehem. Hansa-Areal an der Sigmarin-
ger Stral3e in Stuttgart-Mohringen, das sich aus verschiedenen Griinden anbietet. Zu den Grinden
gehdren die uneingeschrankte Einsatzfahigkeit der Feuerwehr wéahrend der Bauzeit, da der Standort
Tranke bis zum Bauende bestehen bleiben kann, die verbesserte einsatztechnische Situation und die
vollumféanglich mdgliche wirtschaftliche Umsetzung des notwendigen Raumprogramms am neuen
Standort. Der Standort an der Sigmaringer Strafle in Mdhringen ist auch auf Grund der Lage, Verflg-
barkeit und Bestandsnutzung in der Nachbarschaft fir den Neubau der Feuer- und Rettungswache 5
Filder geeignet. Ergéanzt wird die Nutzung durch das Katastrophenschutzzentrum und Raume fiir den
Landesfeuerwehrverband.

Um den Bedarf an dringend benétigtem Wohnraum zu decken, soll auf der nordwestlich daran an-
grenzenden Flache, die norddstlich der Sportflachen im Ubergangsbereich zum freien Landschafts-
raum liegt, Wohnungsbau fir ca. 175 Wohneinheiten sowie eine viergruppige Kita ermdglicht werden.
Fur die Festsetzungen im Bebauungsplan wird der Entwurf des ersten Preistragers des nicht 6ffentli-
chen Realisierungswettbewerbs zu Grunde gelegt.
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Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Abbildung 1 : FNP-Anderung: Stadtplan mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Wy

Abbildung 2 : B-Plan: Kataster mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
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Abbildung 3 : Luftbild mit Abgrenzung des Plangebiets
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Abbildung 5 :  Ausschnitt aus rechtskraftigem FNP
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Abbildung 6 : rechtskréftiger B-Plan (mit angrenzendem Planungsrecht)
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Abbildung 7: Entwurf FNP-Anderung
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Erganzende Angaben zum Plangebiet

Ausgangszustand des Planungsgebietes:

gerundet
Verkehrsflachen 4071m?2
Gebaude/Bauliche Anlagen A) -

B) 2 129 m2 (Geb&ude)
und 2 859 m2 (TG -
unterirdisch) For-
schung und Verwal-
tung eines IT-Unter-
nehmens; 13 m?2 Tra-
fostation

Sonstige versiegelte Flachen -

Geltendes/derzeit rechtskraftiges Planungs- und Bau recht
(vgl. dazu auch die Abbildung 4):

A) Gewerbliche Bauflache

B) Bebauungsplane 1972/33, 1973/62 mit den Festsetzungen: Industriegebiet und Verkehrsfla-
chen, teilw. GB-Flache; Bebauungsplan 2017/3 Vergnigungsstéatten und andere Einrichtun-
gen im Stadtbezirk Mohringen

Es gilt die BauNVO, BauGB, die Landesbauordnung fiir Baden-W rttemberg (LBO)

Ubergeordnete Planungsvorgaben und raumliche Entwic klungsziele
(vgl. dazu auch die Abbildungen 3 und 4)

Regionalplan: keine Festlegungen; nachrichtliche Ubernahme; der Planung stehen keine raumordneri-
schen Ziele entgegen

Landschaftsplan:

—-Im MaBRhahmenplan zum Landschaftsplan ist der Bereich als Bauflache dargestellit.

—der nordlich angrenzende Feldweg ist als Rad- und Wanderweg ausgewiesen

—Verbesserung der Griinverbindung entlang des Feldwegs an der nordwestlichen Grenze des Plange-
biets (Verlangerung der Elfenstrafie)

—Erhalt bzw. Neuanpflanzung raumbildender Vegetation entlang der Sigmaringer Stral3e (Allee)

—weitere gebietsibergreifende landschaftsplanerische Malinahmen sind laut Landschaftsplan fur das
Plangebiet nicht vorgesehen

Flurbilanz: im Innenbereich nicht relevant.

Bioverbundplanung: im Innenbereich nicht relevant.

STEK: im Plangebiet ohne raumlich differenzierte Aussagen / Vorgaben

Stadtebauliche Rahmenplane, sonstige Konzeptionen:

- Stadtebauliche Rahmenkonzeption vom 19. Mérz 2013 als Planungsgrundlage fur Bebauungsplan

- Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2008: das Plangebiet liegt auerhalb der zentralen Versor-
gungsbereiche

- Vergnigungsstattenkonzeption (2012): Im Plangebiet sind Vergniigungsstatten, Bordelle und bor-
dellartige Betriebe sowie Wetthiros nicht zulassig
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Schutzgebiete und geschiitzte Objekte:

Hinweis: Detailliertere Angaben zu Schutzgebieten erfolgen bei den jeweiligen Schutzgutern.

Plangebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten

Planungsbezogen bedeutsame Grenzwerte und Richtwert e

In Zusammenhang mit der Planung werden Grenzwerte und Richtwerte aus folgenden Regelwerken
relevant:

Larm:

X | DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau

4. BImSchV — genehmigungsbediirftige Anlagen
X | 16. BImSchV — Verkehrslarm Straf3e und Schiene
X | 18. BImSchV — Sportlarm/Freizeitlarm

Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

Luftschadstoffe:

X | 39. BImSchV - (Feinstaub, PM10)

x | 39. BImSchV — (CO, CO2, NOx, SOx,)
X | 39. BImSchV — (Schwermetalle)

39. BImSchV — (Benzol, sonstige)

Sonstige:

Geruchsimmissionsrichtlinie (beeintrachtigende Gerliche)

Erschitterungen
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2 Bestandserfassung und Bewertung des Ist-Zustandes

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene/Belastung und bioklimatische Belastung wird im Zusammenhang mit
dem Schutzgut Klima und Luft behandelt. Der Aspekt naturnahe Erholung wird beim Schutzgut Land-
schaft behandelt.

Bestand:

Wohnumfeld (rdumliche — gestalterische Aspekte)

Die Nordwestseite der Sigmaringer Stral3e war Uber mehrere Generationen hinweg durch gewerbliche
Nutzungen gepréagt. Auf den innerhalb des Plangebiets befindlichen Flachen waren holz- und metallbe-
arbeitende Betriebe, Elektroindustrie sowie Gummierzeugung und -verarbeitung angesiedelt. Zuletzt
diente die Flache dem Armaturenhersteller HANSA als Forschungs- und Produktionsstétte. Wéahrend
der 100-jahrigen Firmengeschichte wurde das Werk durch diverse Erganzungsbauten erganzt. Die stark
versiegelte und ungeordnete Gebaudeagglomeration wurde inzwischen (nach dem Aufstellungsbe-
schluss) abgebrochen. Auf der siidwestlichen Teilflache des Plangebiets wird derzeit der Neubau eines
international tatigen IT-Unternehmens erstellt. Westlich des Plangebiets befinden sich landwirtschaftli-
che Flachen sowie Reihenhausbebauung entlang der Elfenstrale. Stidwestlich grenzend die Flachen
des Koénigin-Charlotte-Gymnasiums sowie der Verwaltungsneubau der Firma HANSA an. Auf der Ost-
seite der Sigmaringer Stral3e befindet sich ein gestalterisch sehr heterogenes Mischgebiet. Nordlich
grenzen Betriebsflachen der EnBW, ein Burogebaude sowie Wohnhauszeilen (ehemalige Betriebswoh-
nungen) an das Plangebiet an.

Wohnumfeld — Ausstattung mit erholungsrelevanter Infrastruktur

Innerhalb des Plangebietes sind keine 6ffentlichen Anlagen der erholungsrelevanten Infrastruktur vor-
handen. Die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen um den Riedsee sowie dem Aischbach
stellen attraktive Naherholungsbereiche dar. Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) Glemswald ist in fuf3-
laufiger Entfernung erreichbar.

Erreichbarkeit der Infrastruktur zur Deckung des téaglichen Bedarfs
Das Zentrum Mohringens ist fuBlaufig in ca. 10 min. erreichbar.

Erreichbarkeit OPNV

Die Anbindung an den OPNV ist durch drei Stadtbahnhaltestellen sowie eine Bushaltestelle

gegeben. An der etwa 500 m entfernten Haltestelle Sigmaringer Stral3e wird die U 3 in ca. 6 Minuten
erreicht, an der Haltestelle Riedsee in ca. 600 m Entfernung die Linien U 5, 6,8 und 12 in ca. 8 Minuten
und am ca. 750 m entfernten Bahnhof Mohringen halten die Stadtbahnlinien U 3, 5, 6, 8 und 12 sowie
die Buslinie 72 und die Nachtbuslinie 9 in ca. 10 Minuten. Die Entfernungsangaben beziehen sich auf
das Zentrum des ehemaligen Hansa-Areals, also etwa die 6stliche Ecke des benachbarten Sportplat-
zes.

Vorbelastungen:

Larm - Verkehr

Zur Bewertung der Schallimmissionen durch Verkehr wird die an das Plangebiet angrenzende Sigmarin-
ger Stral3e herangezogen. Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung der Sigmaringer Stral3e (ca. 12 000
Fahrzeuge/Tag) sind die angrenzenden Bereiche bereits heute belastet.

Zur Beurteilung der Larmeinwirkungen auf den Geltungsbereich werden die Werte der Larmkartierung
von 2012 fir den StralRenverkehr herangezogen. Aufgrund der Tatsache, dass in der Zwischenzeit die
Gebaude des ehemaligen HANSA-Armaturenwerks abgebrochen worden sind, werden hilfsweise die
Werte der Gebiete stidwestlich und nordostlich des Geltungsbereichs zur Beurteilung herangezogen, in
denen aufgrund fehlender bzw. von der StralRenkante weit abgerlickter Bebauung die Larmausbreitung
dem Plangebiet ahnlich bzw. vergleichbar ist.
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Entsprechend der Larmkartierung 2012 ergeben sich fiir die nachstehenden Bereiche folgende Werte
fur den Stral3enverkehr (Berechnungshdhe: 4 m 0. Gelande, Berechnungsraster 10 m Berechnung nach
Umgebungslarmrichtlinie / VBUS):

Immisionsort Nacht dB(A) Tag (Nachtwert + 10 dB(A))
Stral3enkante bis ca. 10 m > 60 bis zu 65 dB(A) > 70 bis zu 75 dB(A)
Entfernung zur Stral3e ca. 10 - > 55 bis zu 60 dB(A) > 65 bis zu 70 dB(A)

25m

Entfernung zur Stral3e 25 - 65 > 50 bis zu 55 dB(A) > 60 bis zu 65 dB(A)

m

Entfernung zur Stral3e Uber <50 dB(A) <60 dB(A)

65m

Planungsrechtlich festgesetzt ist ein eingeschranktes Gl (nicht erheblich stérende Betriebe und Anla-
gen), fur das hilfsweise die Larmwerte eines GE herangezogen werden. Damit werden die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir Gewerbegebiete von 65 dB(A)
tags und 55 dB(A) nachts fiir den GrofR3teil des Plangebietes eingehalten, wahrend sie jedoch fiir einen
Teilbereich entlang der Sigmaringer StralRe erreicht bzw. Gberschritten werden. Die Grenzwerte der 16.
BImSchV fir Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts werden direkt an der Grenze zur
Sigmaringer Stral3e erreicht bzw. tiberschritten.

Larm — Gewerbe / Industrie

Planungsrechtlich festgesetzt ist ein eingeschranktes Gl (nicht erheblich stérende Betriebe und Anla-
gen), fur das hilfsweise die Larmwerte eines GE herangezogen werden. Die Larmkartierung von 2012
kann nach Aussage des Amts fir Umweltschutz fir Gewerbe in diesem Bereich jedoch nicht herange-
zogen werden, da nur wenige GroRbetriebe erfasst sind und die Betriebsgebdude der Hansa-Armatu-
renwerke inzwischen abgebrochen worden sind. Somit ist die Kartierung unvollstandig und besitzt fur
diesen Bereich keine Aussagekraft.

Die in unmittelbarer Ndhe zum Baugebiet befindlichen Betriebe wurden hinsichtlich ihrer Gerduschaus-
wirkungen auf das Plangebiet gutachterlich untersucht (schalltechnische Untersuchung durch Sound-
plan vom 6. November 2017):

Sigmaringer Str. 108: KfZ-Service

Sigmaringer Str. 109: IT- Unternehmen

Sigmaringer Str. 121: Handel und Vertrieb von audiovisuellen Geraten
Sigmaringer Str. 125: Bau- und Betriebshof

Sigmaringer Str. 149: Garten- und Landschaftsbaubetrieb, KfZ-Meisterbetrieb

Weitere in der Umgebung vorhandene Gewerbebetriebe wurden nicht genauer betrachtet, da sie entwe-
der schalltechnisch unbedeutend oder so weit vom Plangebiet entfernt sind, dass sie diesbezlglich
keine Rolle spielen.

Das Gutachten kam zu dem Ergebnis, dass die unmittelbare Nahe zu bestehender schutzwirdiger Be-
bauung bereits heute die zulassige Geraduschentwicklung limitiert. An allen Immissionsorten (innerhalb
und aulRerhalb des Plangebiets) sind die Anforderungen der TA Larm eingehalten. Insofern spricht aus
Sicht des Gewerbeldrms nichts gegen die Bebauungsplanaufstellung.

Larm — Sport
Der Sportplatz der Schule wird werktags bis 17:30 Uhr durch die Schule genutzt. Diese Nutzung ist wie

auch spezielle Schulveranstaltungen (Sportfest etc.) nach § 5 Abs. 3 Sportanlagenlarmschutzverord-
nung privilegiert und damit von der Larmbewertung ausgeschlossen.

Die Nutzung der Sportflachen durch nicht privilegierte Nutzungen (Vereinssport) ist unter bestimmten
Voraussetzungen zulassig. Aufgrund der vorliegenden Belegungspléne und angesichts des Fehlens ei-
ner Flutlichtanlage ist von einer Nutzung bis max. 22 Uhr auszugehen. Hinweise auf eine Nutzung an
den Wochenenden (Liga-Spiele oder Vereinsturniere) liegen nicht vor und werden daher bei der Bewer-
tung nicht betrachtet.

Tagsuber sind im allgemeinen Wohngebiet 55 dB(A), im Gewerbegebiet und der hier hinsichtlich der
Schutzbedirftigkeit analog angenommenen Flache fur den Gemeinbedarf sogar 65 dB(A) zulassig.
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Diese Werte werden gemalf schallschutztechnischem Gutachten vom 6. November 2017 an allen Bau-
grenzen im Plangebiet eingehalten. Der Trainingsbetrieb am Tag (bis 22 Uhr) ist damit in Bezug auf das
neue Bebauungsplangebiet unkritisch und zwar unabhangig davon, wie lange der Schulsport dauert und
wann das (nicht privilegierte) Training beginnt. Dies gilt auch fir kurzzeitige Spitzenpegel (im WA 85
dB(A) zulassig, im GE 95 dB(A)).

Larm — Freizeit

Erschitterungen
Derzeit gibt es keine Nutzungen, die Erschitterungen verursachen.

Luft — Luftschadstoffe

Die Gesamtbelastung (Jahresmittelwert) mit Stickstoff (NO2) betrug im Untersuchungsgebiet im Progno-
sejahr 2015 zwischen 24 und 28 pg/ms3, entlang der Sigmaringer Stral3e zwischen 28 und 32 pg/ms3. Eu-
ropaweit gilt ein Grenzwert von 40 pg/ms als Jahresmittelwert zum Schutz der menschlichen Gesundheit
(39. Bundes-Immissionsschutzverordnung).

Die Gesamtbelastung (Jahresmittelwert) mit Feinstaub (PM 10) betrug im Untersuchungsgebiet im
Prognosejahr 2015 zwischen 19 — 22 ug/ms, entlang der Sigmaringer Stral3e zwischen 22 und 25 pg/ms.
Europaweit gilt ein Grenzwert von 40 pg/ms3 als Jahresmittelwert zum Schutz der menschlichen Gesund-
heit (39. Bundes-Immissionsschutzverordnung).

Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten im Plangeb iet und/oder benachbart liegenden Fla-
chen:

Entlang der Sigmaringer Stral3e werden folgende Verkehrslarmwerte fir allgemeine Wohngebiete und
Gewerbegebiete in Teilbereichen lGberschritten (entspr. Larmkartierung von 2012 erganzt durch Schall-
technisches Gutachten des Biiros Soundplan GmbH vom 6. November 2017):

DIN 18005 (Orientierungswerte):

55 dB(A) tags, 45 dB(A) nachts fiir allgemeine Wohngebiete
65 dB(A) tags, 55 dB(A) nachts fur Gewerbegebiete

16. BImSchV (Grenzwerte):

59 dB(A) tags, 49 dB(A) nachts fiir allgemeine Wohngebiete
69 dB(A) tags, 59 dB(A) nachts fur Gewerbegebiete

(Zu Grenzwertliberschreitungen bei Luftschadstoffen vgl. Ausfihrungen zu Klima und Luft)

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen um den Riedsee sowie den Aischbach bieten
zusammen mit dem LSG Glemswald einen hohen Erholungs- und Aufenthaltswert fiir das Plangebiet
und den gesamten Stadtteil. Die Grundversorgung und die Anbindung an den OPNV sind gesichert.
Die hohe Verkehrsbelastung der Sigmaringer StralRe verursacht teilweise das Erreichen bzw. Uber-
schreiten der schalltechnischen Grenzwerte der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete weitrdumig
und fur Gewerbegebiete nachts direkt an der Grenze zur Sigmaringer Stral3e. Dennoch wird die Quali-
tat des Plangebiets als Gewerbe- und Wohnstandort als gut eingestuft, wenn entsprechende Festset-
zungen getroffen werden und passive LarmschutzmafRnahmen ergriffen werden. Die Grenzwerte fir
die Luftschadstoffe Stickstoff und Feinstaub werden unterschritten.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- 11213
Zustand Schutzgut Mensch und menschli- X
che Gesundheit:
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Ausgewertete Untersuchun-
gen/Gutachten:

EU-Larmkartierung (Umgebungslarm) 2012

Im Larmaktionsplan Stuttgart 2009 mit Fortschreibung 2015 sind
fur den Geltungsbereich keine Maflinahmen vorgesehen.

Die europaischen Grenzwerte von 40 pg/ms3 als Jahresmittelwert
zum Schutz der menschlichen Gesundheit fur Stickstoff (NO2)
und Feinstaub (PM 10) werden unterschritten.

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Sigmaringer
StralRe — Teil Il (M6 231) des Biiros Soundplan GmbH vom 6. No-
vember 2017
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Schutzqut Tiere und Pflanzen, Biotop- und Nutzungst vpen, Biodiversitat

Bestand:

Das Plangebiet grenzt im NO, SO und SW an bebaute Flachen an. Im NW grenzen landwirtschaft-
lich genutzte Flachen (Olacker) sowie im Weiteren der Riedsee sowie der Aischbach an.

Das benachbarte Landschaftsschutzgebiet Glemswald, die angrenzenden landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen und die Gewasser Riedsee und Aischbach bieten Lebens- und Nahrungshabitate fiir
diverse, nicht naher untersuchte Arten der heimischen Flora und Fauna. Aufgrund der gewerblichen
Vornutzung und dem damit verbundenen hohen Versiegelungsgrad sowie Stérpotenzial gibt es im
Plangebiet selbst keine Hinweise auf das Vorkommen seltener und geféhrdeter Tier- und Pflanzen-
arten. Es sind keine entsprechenden Biotopstrukturen betroffen. Daher wurde kein diesbezligliches
Gutachten in Auftrag gegeben.

Ein vom Investor in Auftrag gegebenes Gutachten zu den ca. 30 ortsbildpragenden Saulenpappeln
im Bereich der kiinftigen Wohnbauflachen im Ubergang zum freien Landschaftsraum kam zu dem
Ergebnis, dass bei den am Standort befindlichen Pyramidenpappeln mit einem standértlichen Alter
von 30 bis 35 Jahren zu rechnen ist. Bis auf vier Baume mittlerer Vitalitat weisen alle anderen eine
gute Vitalitat auf. Zum weiteren Bestand der Pappelallee wird empfohlen, an den einzelnen Baumen
baumpflegerische Arbeiten durchzufiihren — sowohl fiir Baumerhalt als auch aus Verkehrssicher-
heitsgriinden. Dartiber hinaus wird eine fachgerecht durchgefiihrte Sanierung der vorhandenen Ge-
hdlze, mit Durchlichtung und Rickschnitt empfohlen, wodurch auch die bisher nahezu geschlossene
Untergarnitur mit ihren durchaus gestalterischen Momenten erhalten bleiben kénnte. Ein Teil der
Unterpflanzung wird zum Erhalt, ein anderer zur Rodung empfohlen.

Die weiteren auf dem Grundstick befindlichen Gehélze sind zur Rodung vorgesehen.

Schutzgebiete:

Naturschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im Naturschutzgebiet .................
x | Das Planungsgebiet liegt aul3erhalb von Naturschutzgebieten

Dem Planungsgebiet unmittelbar benachbart liegt das
Schutzgebiet.......cooovii

Landschaftsschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ........

Das Planungsgebiet liegt auf3erhalb von
Landschaftsschutzgebieten

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft der
Landschaftsschutzgebiete ............ccooo i

Naturdenkmale Im Planungsgebiet liegt das Naturdenkmal ......................
x | Im Planungsgebiet liegt kein Naturdenkmal

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsgebiet liegt das
Naturdenkmal ... ..o

Besonders geschiitzte Biotope Im Planungsgebiet liegen folgende besonders geschutzte
Biotope :

Biotop Nr. ...
21 T0] o] o N 1N

Im Planungsgebiet liegen keine besonders geschiitzten
Biotope

- Seite 58 -




Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung
Umweltbericht - Bestandserfassung und Bewertung des Ist-Zustandes -

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsgebiet liegt das
x | besonders geschiitzte Biotop Nr.: Wa 2 Aischbach (au3erhalb
des Geltungsbereichs)

Nach Baumschutzsatzung Im Planungsgebiet bestehen folgende Anzahl an unter den
geschutzte Baume Schutz der Baumschutzsatzung fallende Baume ...............
X Das Planungsgebiet liegt nicht im Bereich der

Baumschutzsatzung

Besonders und streng geschitzte Arten:

Besonders und streng Im Planungsgebiet kommen folgende besonders und / oder
geschutzte Arten: streng geschutzte Arten vor:

X | Im Planungsgebiet sind derzeit keine Vorkommen besonders
und/oder streng geschitzter Arten bekannt.

Vorbelastungen:

Die stark befahrene Sigmaringer Stral3e stellt eine Trennwirkung bezlglich der Vernetzung von
Biotopstrukturen dar. Dasselbe gilt fur die vormalige gewerbliche Nutzung. Inzwischen wurde diese
aufgegeben und die Betriebsgebaude abgebrochen.

Bewertung unter Berticksichtigung  der Vorbelastungen:

Die Planung steht den Zielsetzungen des Landschaftsplans nicht entgegen.

Das benachbarte Landschaftsschutzgebiet Glemswald, die angrenzenden landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen um Riedsee und Aischbach bieten Lebens- und Nahrungshabitate fur diverse, nicht na-
her untersuchte Arten mit Bedeutung fir die heimische Flora und Fauna.

Innerhalb des Plangebiets stellen die 30 ortshildpragenden Saulenpappeln einen erhaltenswerten
Baumbestand dar. Sie weisen eine im Allgemeinen gute Vitalitat auf. Baumpflegerische Arbeiten
werden empfohlen. Sie stellen den Ubergang zum freien Landschaftsraum dar und sind daher sowie
aus den vorgenannten Griinden erhaltenswert

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- 11213

Zustand Schutzgut Tiere und Pflanzen: X
Ausgewertete Untersuchun- Sachverstandigengutachten zu Erhalt und Pflege der Gehdlze im
gen/Gutachten: Ubergangsbereich zum freien Landschaftsraum vom 23. Dezem-

ber 2016 erstellt durch Hans Kost, Dipl.-Ing. Enno-Littmann-Str. 12
vom RP Tlbingen 72076 Tibingen (6bv Sachverstandiger fir Ge-
hélzwesen)
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Schutzgut Boden

Bestand:

Geologische Situation

Die Flache liegt am westlichen Rand der Filderhochflache, die Teil des Suddeutschen Schichtstu-
fenlandes ist. Unter den ca. 5 m machtigen quartaren Filderlehmen (tonige, feinsandige Schluffe)
folgt die ca. 1,5 m méchtige Kalkstein-Tonsteinwechselfolge (Atietenkalk) des Sinemuriuml. Darun-
ter des Angulatensandsteins (Hettangium 2). An der Basis befinden sich die Oolithbank, eine geroll-
fihrende Kalksteinbank. Darunter folgen die Schichten des Psilonotentons (Hettangium 1).

Geotechnik

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen / tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr maglicher Baugrundhebungen
nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird
hingewiesen. Die Olschiefer konnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- und Schichtwasser
fuhren.

Standort fur Kulturpflanzen / Bodenfruchtbarkeit

Sowohl aufgrund der tatsachlichen als auch der planungsrechtlichen Nutzung (im rechtskraftigen
Bebauungsplan ist die Art der Nutzung als Industriegebiet (Gl) festgesetzt) weist der Standort keine
landwirtschaftliche Nutzung auf.

Bodenqualitatsstufen im Plangebiet nach BOKS

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs weist die Signatur ,fehlend" (Stufe 0) auf. Zwei kleine

Teilbereiche weisen die Wertigkeit ,sehr gering” (Stufe 1) bzw. ,gering” (Stufe 2) auf. Im Bereich der
StichstralRe zwischen der Verlangerung Elfenstral3e und Sigmaringer Stralie ist eine Teilflache ,ho-

her* Wertigkeit (Stufe 4) dargestellt.

Vorlaufige tUberschléagige Bilanzierung gemaR BOKS

Die Bilanzierung des Amtes fur Umweltschutz nach den Richtlinien des BOKS (Vergleich Ist-Zu-
stand mit dem geplanten Zustand) fiihrt zu folgendem Ergebnis: aufgrund der Altlastensituation
kann auch bei Reduzierung des MafRes der Uberbauung nur ein geringer Gewinn von 0,5 Bodenin-
dexpunkten entsprechend Bodenschutzkonzept Stuttgart (BOKS) erzielt werden.

Boden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

(siehe auch Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter)

Im Planbereich befinden sich zwei archéologische Priiffélle. Dabei handelt es sich um keltische
Siedlungsreste einer vermuteten eisenzeitlichen Siedlung. Eine zweite Prifflache bezieht sich auf
maogliche Grabhlgel aus der Hallstattzeit.

Vorbelastungen:

Altlasten

Im gesamten Geltungsbereich befinden sich Altlastenverdachtsflachen, die in mehreren Gutachten
insbesondere hinsichtlich des Gewasserschutzes bereits seit den 1980er Jahren erkundet und teil-
weise saniert worden sind.

Im Plangebiet liegen folgende Altlastenflachen:

ISAS Nr.: 4488; ISAS-Name: Hansa-Metall

ISAS Nr.: 2766; ISAS-Name: Sigmaringer StralRe 107- Hansa Metall
ISAS Nr.: 2769; ISAS-Name: AS ehem. Sigmaringer Str. 123 (teilweise)
Im Plangebiet ist mit folgenden Stoffen zu rechnen:

BTXE / leichtfl. arom. Kohlenwasserstoffe, PAK, LHKW, FCKW, sonstige organische Chlorverbin-
dungen, Sonstiges, MKW / aliphatische Kohlenwasserstoffe
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Erkundungs- und Sanierungsmafnahmen wurden fir die Altlastenverdachtsflache ISAS-Nr. 4488
durchgefiihrt. Innerhalb dieser Flache befinden sich schadliche Bodenveranderungen im Sinne von
§ 2 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz. Bei den eingetragenen Stoffen handelt es sich insbeson-
dere um LHKW, Schwermetalle und PAK, die sich auf den Wirkungspfad Boden — Grundwasser
auswirken. Mit der Fa. Hansa Metallwerke GmbH wurde am 05. Juli 2011 ein "6ffentlich-rechtlicher
Vertrag Uber die Sanierung von Boden und Grundwasserverunreinigungen auf dem Gelande der
Fa. Hansa Metallwerke GmbH" geschlossen. Vertragsgegenstand ist die Grundwassersanierung an
den Pegeln B 3, B 28 und B 30. Die Grundwassersanierung wurde am 13. Oktober 2011 in Betrieb
genommen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich mehrere Grundwassersanie-
rungsmessstellen. Am 23. November 2015 wurde die Sanierungsmessstelle GWM B 30 aufgrund
einer Baumafnahme in diesem Bereich verschlossen und in unmittelbarer Nahe die B 30_neu als
Ersatz dafur errichtet. Am 26. Januar 2016 wurde eine wasserrechtliche Erlaubnis dafur erteilt. Im
Plangebiet befinden sich derzeit folgende Grundwassermessstellen (GWM): B 29, GWM 0.0, B

42 neu, B 17_neu, B 40_neu, N_neu, und H_neu. An der Plangrenze sind folgende GWM vorhan-
den: M, B39 neu,B9,B8,B7, GWM 3.6, B 13 und GWM 1.4. Ebenso die sogenannten Sanie-
rungsmessstellen B 3, B 18, B28, und B 30. Dariiber hinaus soll der Grundwasserabstrom durch ei-
nen Abstromriegel an der siidwestlichen Grundstiickgrenze unterbunden werden. Das gereinigte
Wasser wird dem Kanal bzw. dem Oberflachengewasser Aischbach zugefiihrt. Nach Durchfiihrung
der Sanierungsmafnahmen ist mit einer Verbesserung der Altlastensituation zu rechnen.

An der norddstlichen Ecke des Geltungsbereichs befindet sich im Bereich der auszubauenden
StichstraBe auf geplanten Verkehrsflachen ein sehr kleiner Teil im Randbereich einer Altlastenver-
dachtsflache (ISAS Nr.: 2769; ISAS-Name: AS ehem. Sigmaringer Str. 123). Aufgrund der Vornut-
zung ist mit dem Vorkommen von leichtflichtigen Kohlenwasserstoffen, diversen Chlorverbindun-
gen sowie sonstigen Stoffen zu rechnen, die sich auf den Wirkungspfad Boden — Grundwasser aus-
wirken.

Filter und Puffer flir Schadstoffe/ Schutz des Grundwassers

Nahezu alle Flachen im Plangebiet sind versiegelt. Dariiber hinaus liegen Hinweise auf Untergrund-
und Grundwasserverunreinigungen vor (s. 0.). Eine Versickerung von Niederschlagswasser tber
grundstiicksbezogene oder zentrale Versickerungsanlagen ist aufgrund der Altlastensituation nicht
sinnvoll. Sie wéare aul3erdem aufgrund der geologischen Gegebenheiten schwierig zu realisieren
(schwach durchlassiger Filderlehm). Hierfiir ware eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 3 der Ver-
ordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr tber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagwasser erforderlich. Inwieweit diese erteilt werden kdnnte, musste im Vorfeld geprift werden.

Die Ausfiihrung von wasserdurchlassigen Oberflachen fur Zuwege, Stellplatze und Zufahrten ist,
insbesondere nach den bereits erfolgten Sanierungsmaf3nahmen — ggf. mit Auflagen hinsichtlich
geeigneter Schutzmaflinahmen gegen das Versickern von Oberflachenwasser in den Untergrund -
langfristig moglich. Die relevanten Bereiche sind im Einzelfall gutachterlich zu prifen, da auch nach
erfolgten Bodensanierungen Restbelastungen im Untergrund verbleiben kdnnen.

Kampfmittel
Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat ergeben, dass der sidliche Gel-

tungsbereich bombardiert worden ist und dort Blindgangergefahr besteht. Es konnten zwei Bomben-
trichter ausgemacht werden. Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs ist inzwischen mit einem
gewerblich genutzten Gebaude bebaut.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Im gesamten Geltungsbereich befinden sich Altlastenverdachtsflachen, die in mehreren Gutachten
insbesondere hinsichtlich des Gewasserschutzes bereits seit den 1980er Jahren erkundet und teil-
weise saniert worden sind.

Aufgrund der Vornutzung ist mit dem Vorkommen von leichtfliichtigen Kohlenwasserstoffen, diver-
sen Chlorverbindungen, Schwermetallen und PAK sowie sonstigen Stoffen zu rechnen, die sich auf
den Wirkungspfad Boden — Grundwasser auswirken.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser Uber grundstiicksbezogene oder zentrale Versicke-
rungsanlagen ist aufgrund der Altlastensituation nicht sinnvoll. Sie wéare auRerdem aufgrund der ge-
ologischen Gegebenheiten schwierig zu realisieren (schwach durchlassiger Filderlehm).
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Das Plangebiet weist derzeit ca. 17 % an versiegelter Flache auf.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- 11213
Zustand Schutzgut Boden: X

Ausgewertete Untersuchun-
gen/Gutachten:

Stellungnahme des Regierungsprasidiums Freiburg Landesamt
fur Geologie

Bodenqualitatskarte
ISAS Altlastenkataster

Sanierungsplan des Biiros Geo-AER-GmbH vom 6. April 2010

Aktueller Bericht des Bliros Geo-AER-GmbH vom 17. Februar
2017

Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-W drttemberg (Regierungs-
prasidium Stuttgart) vom 17.September 2015
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Schutzqut Wasser — Grundwasser

Bestand:

Lage in Schutzgebieten

Das Plangebiet liegt auRerhalb von bestehenden und geplanten Wasserschutzgebieten. Der Gel-

tungsbereich liegt auRerhalb des mit Verordnung des Regierungspréasidiums von Stuttgart vom 11.
Juni 2002 abgegrenzten Schutzgebiets der Heilguellen von Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-
Berg.

Hydrogeologie
Es werden drei Grundwasserstockwerke unterschieden:

1. Aquifer des Losslehms/Filderlehm (Quartar); Porengrundwasserleiter
2. Aquifer des Angulatenhorizonts ; Schicht-/Kluftgrundwasserleiter
3. Aquifer der Oolithenbank und der Hagenowibank; Kluftgrundwasserleiter

Der jeweilige Flurabstand betragt nach der Stichtagsmessung vom November 2008

1. ca.24-50m,
2. ca.4,7-8,1m bzw.
3. ca.17,5-21,3m.

Die GrundwasserflieRrichtung im ersten und zweiten Stockwerk zeigt in siidwestlicher Richtung. Im
Geltungsbereich ist mit einer Grundwasserspiegelhdhe zwischen 426 und 431 m . NN zu rechnen.

Grundwasser — Verdnderung von Grundwasserneubildungsraten

Mit 50 mm/Jahr besteht eine geringe Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der Reduzierung der
versiegelten Flachen ist von einer Verbesserung der Grundwasserneubildungsrate auszugehen.
*siehe auch Oberflachengewésser - Uberschwemmungsgebiete, Retention.

Grundwasser — Verschmutzung durch Schadstoffeintrége

Aufgrund der Altlastensituation ist mit Schadstoffeintragen folgender Stoffe zu rechnen: LHKW,
Schwermetalle und PAK. Mehrere Grundwassermessstellen befinden sich im Plangebiet (GWM B
29, GWM 0.0, B 42_neu, B 17_neu, B 40_neu, N_neu und H_neu). Die Leitung zum Aischbach be-
findet sich am Rande des Plangebiets, teilweise innerhalb, teilweise aulRerhalb.

An der norddstlichen Ecke des Geltungsbereichs befindet sich im Bereich der auszubauenden
StichstraBe auf geplanten Verkehrs- bzw. Pflanzverpflichtungsflachen ein sehr kleiner Teil im Rand-
bereich einer Altlastenverdachtsflache (ISAS Nr.: 2769; ISAS-Name: AS ehem. Sigmaringer Str.
123). Aufgrund der Vornutzung ist mit dem Vorkommen von BTEX, LHKW, MKW und PAK zu rech-
nen.

Es liegt ein nutzungsbezogener Sanierungsplan vor. Nach Durchfihrung der Sanierungsmaf3nah-
men ist mit einer Verbesserung der Altlastensituation zu rechnen, Restbelastungen im Untergrund
sind jedoch nicht génzlich auszuschlie3en. Aufgrund der Belastung des Bodens durch Altlasten so-
wie der geologischen Situation ist die Versickerung von Niederschlagswasser tber grundstiicksbe-
zogene oder zentrale Versickerungsanlagen derzeit nicht méglich.

Lage in Schutzgebieten:

Wasserschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im Wasserschutzgebiet
ZONE L.ttt e e

x | Das Planungsgebiet liegt au3erhalb von
Wasserschutzgebieten

Dem Planungsgebiet unmittelbar benachbart liegt das
Schutzgebiet ...

Heilquellenschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet
ZONE ..ot e e e e
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x | Das Planungsgebiet liegt aul3erhalb der
Heilquellenschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft der
Heilguellenschutzgebiete ...,

Vorbelastungen:

Aufgrund der Altlastensituation ist mit Stoffeintragen durch LHKW, Schwermetalle und PAK zu rech-
nen

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Es liegt ein nutzungsbezogener Sanierungsplan vor. Nach Durchfiihrung der Sanierungsmaf3nah-
men ist mit einer Verbesserung der Altlastensituation zu rechnen.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertunglist - |12 (3
Zustand Schutzgut Grundwasser: X

Ausgewertete Untersuchun- Sanierungsplan des Biros Geo-AER-GmbH vom 6. April 2010

gen/Gutachten:
Aktueller Bericht des Biros Geo-AER-GmbH vom 17.Februar 2017

Schutzqut Wasser — Oberflachengewéasser

Hinweis: Der Aspekt Gewasser als Lebensraum fir die heimische Tier- und Pflanzenwelt wird unter
dem Schutzgut Tiere und Pflanzen abgearbeitet, der Aspekt Gewdasser als Element der Landschaft
und als Element der naturnahen Erholung, wird unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Bestand:

Oberflaichengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Lage in Schutzgebieten:

Das Plangebiet liegt auRerhalb von bestehenden und geplanten Wasserschutzgebieten. Der Gel-

tungsbereich liegt auRerhalb des mit Verordnung des Regierungspréasidiums von Stuttgart vom 11.
Juni 2002 abgegrenzten Schutzgebiets der Heilquellen von Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-
Berg.

Uberschwemmungsgebiete: Das Planungsgebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet

x | liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Vorbelastungen:

Bewertung unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen
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Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist- 11213
Zustand Schutzgut Oberflachengewasser:

Ausgewertete Untersuchun-
gen/Gutachten:

Schutzqgut Klima und Luft

Bestand:

Die Klimaanalysekarte des Klimaatlas Region Stuttgart stellt fir den Geltungsbereich ein Gewerbe-
Klimatop mit starken Veréanderungen aller Klimaelemente, Ausbildung des Wéarmeinseleffektes und
teilweise hoher Luftschadstoffbelastung dar.

Die Sigmaringer Stral3e ist als StraRe mit hoher Verkehrsbelastung und infolge dessen hoher Luft-
/Larmbelastung dargestellt.

Norddéstlich angrenzend stellt die Klimaanalysekarte ein Stadtrand-Klimatop dar. Es ist gekennzeich-
net durch wesentliche Beeinflussung von Temperatur, Feuchte und Wind sowie Stérung lokaler
Windsysteme. Stiddstlich und stidwestlich grenzen auf der gegeniiber liegender StralRenseite der
Sigmaringer Strafl3e sowie im Bereich des Konigin-Charlotte-Gymnasiums Gartenstadt-Klimatope
mit geringem Einfluss auf Temperatur, Feuchte und Wind an. Nordwestlich des Geltungsbereichs
stellt die Klimaanalysekarte im Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flachen bodeninversionsge-
fahrdete Gebiete dar.

In der Planungshinweiskarte wird der Geltungsbereich als bebautes Gebiet mit geringer klimatisch-
lufthygienische Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsintensivierung z.B. Arrondierung, Schliel3en von
Baullicken dargestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der hohen Emissionen bei Pla-
nungen im Einwirkungsbereich dieser StraBen ggf. Immissionsprognosen erforderlich sein kénnen.

Der mittlere Jahresniederschlag betragt mehr als 750-800 mm. An etwa 22-25 Tagen im Jahr fallen
mindestens 10 mm Niederschlag.

Das Plangebiet ist maRig durchliftet. Nordlich angrenzend befindet sich im Bereich der landwirt-
schaftlichen Flachen ein Kaltluftentstehungsgebiet, im Planbereich selbst jedoch nicht.

Vorbelastungen:

Die Versiegelung des Gebiets betrug ehemals ca. 90%. Inzwischen wurden die alten Gewerbebau-
ten abgebrochen und ein Neubau im stidwestlichen Teilbereich erstellt. Die Versiegelung betragt
derzeit ca. 17 %.

Im Plangebiet gab es im Bezugszeitraum in den Jahren 1971 bis 2000 mehr als 30 bis 35 warmebe-
lastete Tage mit einem Temperaturmaximum von > 25° C (Sommertage), 4-6 Tage mit einem Tem-
perarturmaximum von > 30 °C (heil3e Tage).

Die Prognose fir die Jahre 2071 bis 2100 sagt fir den Fall einer Klimaerwarmung mehr als 35 Tage
mit Warmebelastung voraus. Die Betroffenheit (Vulnerabilitat) der Bevdlkerung fir die Auswirkung
des Klimawandels wird an dieser Stelle als sehr hoch prognostiziert.

Die von der Windgeschwindigkeit und der Inversionshaufigkeit abhdngige Durchliftungssituation
wird als méaRig eingestuft. Es bestehen keine nennenswerten Hindernisse fur Kaltluftstrome.
Insbesondere aufgrund der hohen Verkehrsbelastung der Sigmaringer Stral3e ist die Luftschadstoff-
belastung entsprechend hoch. Die Belastung mit CO2 (Kohlenstoffdioxid) betragt > 1 000 000 - 5
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000 000 kg/Jahr pro km 2. Die Summe der Stickstoffoxidemissionen aller Quellgruppen betragt NOx
> 3 000 — 10 000 kg/Jahr je km2. Die Summe der Feinstaubbelastung mit Partikeln < 10 ym aller
Quellengruppen betragt > 500 - 1 000 kg/Jahr je kmz2.

Die Gesamtbelastung (Jahresmittelwert) mit Stickstoff (NO2) betrug im Untersuchungsgebiet im
Prognosejahr 2015 zwischen 24 und 28 pg/ms3, entlang der Sigmaringer Strafl3e zwischen 28 und 32
pg/m3. Europaweit gilt ein Grenzwert von 40 pg/ms3 als Jahresmittelwert zum Schutz der menschli-
chen Gesundheit (39. Bundes-Immissionsschutzverordnung).

Die Gesamtbelastung (Jahresmittelwert) mit Feinstaub (PM 10) betrug im Untersuchungsgebiet im
Prognosejahr 2015 zwischen 19 — 22 ug/m3, entlang der Sigmaringer Stral3e zwischen 22 und 25
png/m3. Europaweit gilt ein Grenzwert von 40 pg/ms3 als Jahresmittelwert zum Schutz der menschli-
chen Gesundheit (39. Bundes-Immissionsschutzverordnung).

Im Plangebiet befinden sich bis auf die Pappeln am nordwestlichen und nérdlichen Rand des Gel-
tungsbereichs derzeit kaum filternde Vegetationsbestédnde. Die Bauflachen innerhalb des Geltungs-
bereichs waren gré3tenteils mit Gebauden Uberbaut oder versiegelt. Inzwischen sind die alten Be-
triebsgebdude abgebrochen, die Flachen abgerdumt und z. T. saniert. Auf einer Teilflache wurde ein
Neubau des Firmensitzes eines international tatigen IT-Unternehmens errichtet. Die Ubrigen Fla-
chen sind unbebaut.

Uberschreitung von Grenzwerten:

Es werden im Plangebiet und/oder auf benachbart liegenden Flachen im Ist-Zustand keine luft-
schadstoffspezifischen Immissionsgrenzwerte Gberschritten. Es herrscht eine mittlere thermische
Belastung.

Bewertung unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen

Die Klimaanalysekarte stellt fir den Geltungsbereich ein Gewerbe-Klimatop mit starken Veranderun-
gen aller Klimaelemente, Ausbildung des Warmeinseleffektes und teilweise hoher Luftschadstoffbe-
lastung dar.

Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung durch die angrenzende Sigmaringer Stral3e sind hohe Luft-
schadstoffbelastungen vorhanden, die Grenzwerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit (39.
Bundes-Immissionsschutzverordnung) werden jedoch eingehalten.

Aufgrund der vorhandenen Luftschadstoffbelastung werden die Zielwerte der vom Gemeinderat be-
schlossenen Umweltqualitatsziele Luft teilweise Gberschritten.

Durch die Aufgabe der gewerblichen Nutzung sowie den Abbruch der Bestandsgebdude mit der da-
mit verbundenen Flachenentsiegelung hat sich die Belastungssituation verbessert.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist - |12 (3
Zustand Schutzgut Klima und Luft: X

Ausgewertete Untersuchun-

gen/Gutachten: Klimaatlas Region Stuttgart (Verband Region Stuttgart, 2008)

Geoline.pro/Umwelt
Screening-Verfahren PROKAS
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Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild, Ortsbild

Bestand:

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Méhringen und grenzt unmittelbar an landwirt-
schaftlich genutzte Flachen um Riedsee und Aischbach. Unweit des Plangebiets befindet sich dar-
Uber hinaus das Landschaftsschutzgebiet Glemswald, das durch Erholungssuchende frequentiert
wird. Diese Flachen haben einen hohne Erholungs- und Aufenthaltswert fir das Plangebiet.

Als Ortseingang kommt dem Bereich eine besondere stadtebauliche Funktion zu. Derzeit kann
diese aufgrund der Brachflache infolge der Gebaudeabbriiche der aufgegebenen Gewerbenutzung
nicht angemessen erfillt werden.

Eine ortsbildpragende Landmarke stellt die Sdulenpappelallee entlang des Feldweges in Verlange-
rung der ElfenstraRe dar. Sie markiert zugleich den Ubergang von besiedelter Flache zu Freiflache.

Die auRerhalb des Plangebiets liegende dichte Griinzasur zwischen den Schulsportflachen sowie
den Gewerbeflachen ist ebenfalls ortshildpragend.

Vorbelastungen:

Die Umgebungsbebauung ist sehr heterogen. Aufgrund der vorhandenen Nutzungen (Wohnen, Ge-
werbe, Schule, Sportflachen) sowie der unterschiedlichen Bautypologien (Zeilen-, Reihenhausbe-
bauung, Einzelhduser, Solitére, ...) fehlt dem Ort eine gewisse Identitat. Die Pragung durch die 100-
jahrige Nutzung durch die Firma HANSA ist mit der Verlagerung dieser verloren gegangen.

Durch die Larmbelastung entlang der Sigmaringer Straf3e wird das Landschaftsempfinden beein-
trachtigt.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Infolge der Aufgabe des Produktionsstandorts der Firma HANSA und den damit verbundenen Ge-
baudeabbriichen ist zugleich ein Identitatsverlust einhergegangen. Durch die fehlenden Raumkan-
ten kann auch die Funktion des Ortseingangs stadtraumlich nicht mehr angemessen erflillt werden.
Eine ortsbildpragende Landmarke stellt die Sdulenpappelallee entlang des Feldweges in Verlange-
rung der ElfenstraRe sowie die dichte Griinzéasur zwischen Schulsportflachen und Gewerbeflachen
dar.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist - (1|2 (3
Zustand Schutzgut Landschaft: X
Ausgewertete Untersuchun- Ortsbegehungen

gen/Gutachten:
Luftbildauswertung

Schutzqgut Kultur- und sonstige Sachqiiter

Bestand:

Baudenkmale
Im Geltungsbereich gibt es keine Hinweise auf Baudenkmale.

Arché&ologische Funde
Im Planbereich liegt der archdologische Priiffall 9: keltische Siedlungsreste.
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Unmittelbar westlich bzw. siidwestlich des Plangebietes, d. h. vor allem innerhalb des ausgesparten
Rechtecks befindet sich die heute wieder anderweitig genutzte ehemalige Lehmgrube der friheren
Gemeindeziegelei. Beim Lehmabbau wurden dort im Nordostteil, etwa im Bereich der heutigen
Sportplatze, im Jahre 1937, teils bei einer kleinen Ausgrabung, die Uberreste einer spatkeltischen
Siedlung aus dem 2./1. Jh. v. Chr. dokumentiert. Es kamen an mehreren Stellen Gruben, Erdkeller
und Siedlungsschichten mit zahlreichen Funden zum Vorschein. Aufgrund dieser Sachlage ist es
maoglich, dass keltische Siedlungsreste auch im Bereich des Plangebiets noch vorhanden sind. Auf-
grund der Terrainverdnderungen in Folge der Neubebauung (HANSA-Verwaltungsgebaude und
AEB-Neubau) sowie der durchgefiihrten Bodensanierungen im Bereich der Abbruchflachen, ist je-
doch davon auszugehen, dass hier alle mdglicherweise vorhandenen archaologischen Zeugnisse
der vermuteten eisenzeitlichen Siedlung beseitigt worden sind.

Im Bereich des geplanten Geh- und Radwegs auf der Nordseite der Sportflachen und entlang des
Feldwegs sowie im Grenzbereich zwischen Gewerblichen Nutzungen und der Béschung zu den
Schulsportflachen ist bei Bodeneingriffen daher mit archdologischen Funden und Befunden — Kultur-
denkmalen gem. § 2 DSchG — zu rechnen. Dasselbe gilt fir einen kleinen Teil einer Prifflache im
Bereich der Sigmaringer Stral3e am suidwestlichen Rand des Geltungsbereichs.

Ein Teil des archaologischen Priffalls Nr. 14 (mdégliche Grabhiigel aus der Hallstattzeit) reicht noch
in den sidlichen Teil des Geltungsbereichs hinein. Um das Jahr 1848 lie3 man die Kreuzlinde fallen,
die auf einem kleinen Hugel unfern des Ost-Endes von Mdhringen an der Stuttgarter StralRe stand.
Dabei wurde auch der Hugel abgetragen und es kam ein menschliches Skelett zum Vorschein, ne-
ben dem eine messerartige Waffe aus Eisen lag. Mdglicherweise handelte es sich um einen hall-
stattzeitlichen Grabhligel. Im Umfeld kénnten noch weitere Grabfunde im Boden vorhanden sein.

An der Erhaltung der archéologischen Kulturdenkmale besteht grundséatzlich ein 6ffentliches Inte-
resse.

Vorbelastungen:

Im Plangebiet liegen die archaologischen Pruffélle 9 (keltische Siedlungsreste) und 14 (Grabhugel
aus der Hallstattzeit). Sollten je Fundstellen im Bereich der ehemals durch die HANSA-Werke Uber-
bauten oder asphaltierten Flachen existiert haben, sind diese infolge der Gebaudeabbriiche und
des Bodenaustausches im Rahmen der Altlastensanierung maglicherweise verloren. Auf Grund der
sehr oberflachennahen Vermutungsflachen wurden diese jedoch — falls je vorhanden - vermutlich
bereits durch die gewerbliche Uberbauung bzw. die Asphaltierung der Hofflachen beseitigt. Daher
wurde die Kartierung durch das Landesdenkmalamt entsprechend angepasst.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen

Aufgrund des moglichen Vorkommens von archéologischen Funden hat das Plangebiet eine mitt-
lere Bedeutung fiir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtter. An der Erhaltung der archéologi-
schen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse. Die Kartierung wurde in
SIAS und ein entsprechender Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewertung Ist - (1|2 (3

Zustand Schutzgut Kultur- und sonstige

Sachguter: X
Ausgewertete Untersuchun- Stellungnahme und Kartierung des Regierungsprasidiums Stuttgart
gen/Gutachten: — Landesamt fir Denkmalpflege
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Wechselwirkungen

- Matrix —

Mensch | Tiereund | Boden Wasser/ Klima Land- Kultur- und
Pflanzen Grund- und Luft schaft sonstige
wasser Sachguter

Mensch X X X

Tiere und
Pflanzen

Boden X X

Wasser/ X X
Grundwasser

Klima und X
Luft

Landschaft

Kultur- und
sonstige
Sachgter

Erlauterung zu den Wechselwirkungen:

Es bestehen Wechselwirkungen im Bereich der Wirkungspfade Mensch, Boden, Wasser /Grund-
wasser und Klima und Lulft.

Insbesondere aufgrund der Schadstoffeintrage durch die industrielle Vornutzung ist eine Belastung
des Bodens sowie des Grundwassers vorhanden. Die Sanierungsmaf3hahmen werden derzeit um-
gesetzt bzw. sind teilweise bereits erfolgt (z. B. Bodenaustausch). Dadurch ist eine Verbesserung
der Situation fir den Boden, das Wasser/Grundwasser und damit den Menschen zu erwarten.

Durch die hohe Verkehrsbelastung entlang der Sigmaringer Straf3e ist auch eine erhdhte Luft-
schadstoffbelastung verbunden. Die bisherige industrielle Nutzung stellte sich die klimatische Situ-
ation als ein Gewerbe-Klimatop mit starken Veranderungen aller Klimaelemente, Ausbildung des
Warmeinseleffektes und teilweise hoher Luftschadstoffbelastung dar mit belastenden Auswirkun-
gen auf den Menschen.
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3 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchftihrun
(Prognose 0-Fall)

g der Planung

Darstellung der zukinftigen Nutzungen und Rahmenbed
die Einschatzung des Umweltzustandes bei Nichtdurch

ingungen als Grundlage fur
fuhrung der Planung/im Prog-

nose O-Fall
Nutzungen im Gebiet: Rahmenbedingungen
X | Auslibung der derzeit rechtskraftigen Pla- X | Keine veranderten Rahmenbedingungen mit

nungs- und Baurechte Wirkungen auf das Plangebiet

Realisierung rechtskraftiger Planfeststellun-
gen

Realisierung von derzeit noch nicht ausgeb-
ten Planungs- und Baurechten auf benachbart
liegenden Flachen / in der Umgebung des
Plangebietes

Realisierung sonstiger Genehmigungen und
genehmigter Vorhaben (fachrechtliche Ge-
nehmigungen)

Realisierung von Planfeststellungen im Um-
feld des Plangebietes

Aufrechterhaltung der derzeitigen (landwirt- | x
schaftlichen, gartnerischen, sonstigen) Nut-
zungen

Veranderung der Immissionssituation (Larm-
und Luftschadstoffe) aufgrund sich verandern-
der Verkehrsstréme

x | Auflassung der Nutzung, Brache, Sukzession | x | Sonstige Veranderungen (Erlauterungen

siehe unten)

Erlauterungen zu den kinftigen Nutzungen und Rahmen
der Planung:

Die innerhalb des Geltungsbereichs derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplane 1972/33 und
1973/62 ermoglichen auf dem Grof3teil der Flachen im Plangebiet lediglich die Ansiedlung von Be-
trieben und Anlagen, die nicht erheblich belastigen (GI). Demnach wiirde sich am Ist-Zustand bezo-
gen auf den Zeitpunkt vor dem Abbruch der Betriebsgebaude nichts andern. Die Ansiedlung des IT-
Unternehmens (im Bau) ist auf dieser Plangrundlage ebenso mdglich wie die Ansiedlung der Feuer-
und Rettungswache. Die Wohnbebauung mit viergruppiger Kita und Quartiersplatz wéare nicht még-
lich.

bedingungen bei Nichtdurchfiihrung

Einschéatzung des Umweltzustandes gegenlber dem Ist-
Nichtdurchfuhrung der Planung/Prognose 0

Zustand (Industriebrache) bei

Keine Veranderung Verschlechterung

Verbesserung

gegeniber Ist-Zustand

gegeniber Ist-Zustand

gegeniber Ist-Zustand

Mensch

X

Tiere und Pflanzen

X

Boden X

Grundwasser X

Oberflachengewasser - - -

Klima und Luft X X

Landschaft, Land- X
schaftsbild, Ortsbild

Kultur- und sonstige X
Sachguter

Sonstige Bewertungs-
aspekte
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Kurzerlduterungen zu den getroffenen Einschatzungen

Mensch

Bei gewerblicher Nutzung wiirden neue Arbeitsplatze geschaffen werden,
dringend bendétigter Wohnraum auch Sozialwohnungen und soziale Infra-
struktur (Kita) sowie nachbarschaftswirksame 6ffentliche Griin- und Spielfla-
chen wirden fehlen.

Planungsrechtlich wére weiterhin ein Gl festgesetzt mit den damit verbunde-
nen moglichen Auswirkungen auf das Klima (Warmeinseleffekt, Luftschad-
stoffbelastung). Die mdgliche hohe bauliche Dichte und die fehlenden Vege-
tationsflachen wiirden zu einer Verschlechterung des Ist-Zustands (Indust-
riebrache) fihren.

Tiere und Pflanzen

Bei gewerblicher Nutzung ware kaum ein Unterschied zur bisherigen Nut-
zung erkennbar. Die bestehenden Vegetationsflachen (insb. Pappeln) kénn-
ten gerodet werden. Durch die moégliche hohe bauliche Dichte sowie nut-
zungsbedingt wiirden kaum Vegetationsflachen hergestellt werden. Die Un-
ternutzung des Gebiets (Industriebrache) wiirde zur Riickeroberung durch
die Natur fihren.

Boden

Bei gewerblicher Nutzung ware ebenfalls eine dem Ist-Zustand vor dem Ab-
bruch vergleichbare Bebauung/Versiegelung gemaR Festsetzungen im Be-
bauungsplan (GRZ 0,8) mdglich. Bei Verbleib der Brachflache wére eine Re-
duzierung der versiegelten Flachen erkennbar. Ausgehend von der beste-
henden Brachflache wére durch das Ausschdpfen der planungsrechtlichen
Mdglichkeiten eine Verschlechterung die Folge.

Grundwasser

Bei gewerblicher Nutzung gemalf Festsetzungen im Bebauungsplan wére
eine hohe Versiegelung (GRZ 0,8) mdglich. Weitere Schadstoffeintrage wa-
ren aufgrund des vertraglich gesicherten Sanierungsplans nicht zu erwarten.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser und es sind auch
keine geplant.

Klima und Luft

Die Auslibung der derzeit rechtskraftigen Planungs- und Baurechte hatte
kaum Einfluss auf den Ist-Zustand. Das Gewerbe-Klimatop mit den damit
verbundenen Problemen (z. B. Warmeinseleffekt) wiirde weiterhin bestehen.
Bei Verbleib der Brache mit der Riickeroberung der Flache durch die Natur
ware vermutlich eine Verbesserung des Klimas und der Luft erkennbar, wo-
bei sich die Larm- und Schadstoffausbreitung durch die fehlende bauliche
Raumkante negativ auf die dahinter liegende Bebauung auswirken wirde.

Landschaft, Land-
schaftsbild, Ortsbild

Die derzeit bestehende Brachflache wirkt sich negativ auf die stadtebauliche
Gestalt am Ortseingang von Mohringen aus. Ein markanter Ortseingang mit
einer deutlichen Raumkante ist erforderlich. Bei einer Bebauung geman den
Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungsplane ware ein pragnan-
ter Baukorper moglich. Die Umsetzung des 1. Preistragers des Realisie-
rungswettbewerbs fir die Feuer- und Rettungswache 5 wére auf Basis des
geltenden Planungsrechts maoglich.

Die ortsbildpragenden Saulenpappeln kénnten nicht gesichert werden.

Kultur- und sonstige
Sachguter

Kultur- und Sachgiter waren bei einer Nullvariante nicht betroffen.

Sonstige Bewer-
tungsaspekte

keine
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4  Alternativenprifung/anderweitige Planungsmadglichk eiten

Ergebnisse der Prufung von Standortalternativen

Dem Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans ging eine Standortsuche fiir eine Feuer- und
Rettungswache in den Filderstadtbezirken voraus. Hierbei wurden mit Hilfe der NBS-Informationsplatt-
form in erster Linie Innenentwicklungsflachen gesucht, die die Anforderungen an einen Feuerwehr-
standort erflllen.

Auf der Suche nach einem geeigneten Standort fur die Feuer- und Rettungswache wurden die Berei-
che Sigmaringer StraRe/EnBW, Trankestral3e und zusatzlich die AuRenbereichsflachen Plieninger
Stral3e/Sternhédule, Filderhauptstrale/ 6stl. Kelly Barracks und Bopseracker untersucht.

Die Flache Plieninger StraRe/Sternhéule, zwischen dem Gelande der Daimler-Verwaltung und der
amerikanischen Kaserne Kelly Barracks gelegen, ist im aktuellen Regionalplan des Verbands Region
Stuttgart als regionaler Griinzug festgelegt. Einer baulichen Nutzung stehen somit Ziele der Raumord-
nung entgegen. Eine solche ist hier ausgeschlossen. In diesem Sinne ist der Bereich auch im rechts-
kraftigen Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Plieninger Stral3e Nord" als ,Flache fir die Landwirtschaft —
Streuobstwiese” festgesetzt. Dieser Bereich hat als Durchliftungsachse eine hohe stadtklimatologi-
sche Bedeutung und stellt eine wichtige Griinverbindung vom Naturschutzgebiet Weidach-/ Zettach-
wald dar und ist daher von Bebauung freizuhalten.

Fur den Bereich Filderhauptstrale/ 6stl. Kelly Barracks ist im aktuellen Regionalplan des Verbands
Region Stuttgart ein regionaler Griinzug festgelegt. Somit stehen einer baulichen Nutzung Ziele der
Raumordnung entgegen. Auch nach den Zielen des aktuellen Flachennutzungsplans ist hier eine Be-
bauung nicht méglich. Die Kasernennutzung mit entsprechender Bebauung bildet den Ortsrand von
Méhringen.

Die Flache im Bereich Bopsersacker im Zufahrtsbereich der Sportanlage Hohe Eiche ist im Flachen-
nutzungsplan als Griinflache Parkanlage/Landschaftspark dargestellt und im aktuellen Regionalplan
als regionaler Griinzug festgelegt. Damit stehen hier sowohl Ziele der Raumordnung als auch der
kommunalen Planung einer Bebauung entgegen.

Das EnBW-Gelande an der Sigmaringer Strale weist zwar eine sehr gute Eignung als Feuerwehr-
standort auf, ist aber kurzfristig nicht verfiigbar und scheidet somit als neuer Standort aus wie auch
der Bereich Trankestral3e; hier reicht die Flachengréf3e nicht aus.

Ebenso ausgeschieden wurde ein Neubau am bisherigen Standort, der zwar funktional moglich, je-
doch im Bauablauf erschwert und mit gré3eren Aufwendungen verbunden wére.

Konzeptalternative/Planungsvarianten

Innerhalb des Geltungsbereichs sollen die mit dem 1. Preis pramierten Wettbewerbsentwirfe der bei-
den Realisierungswettbewerbe fiir den Wohnungsbau sowie fir die Feuer- und Rettungswache 5 um-
gesetzt werden.

An dem nicht offenen Realisierungswettbewerb fiir den Wohnungsbau fur das neue Stadtquartier ,Bei
den Olackern® haben acht geladene Planungsbiiros teilgenommen. Die Arbeit des Biiros Ackermann
& Raff GmbH und Co. KG, Stuttgart wurde mit dem 1. Preis ausgezeichnet. Das Preisgericht hat dem
Auslober BPD in seiner Sitzung am 25. April 2016 einstimmig empfohlen, die Arbeit des 1. Preistra-
gers der weiteren Bearbeitung zugrunde zu legen. Kritikpunkte sollten im weiteren Planungsverlauf
bertcksichtigt und die Planung entsprechend optimiert werden. Weiterhin sollte geprift werden, ob
eine malvolle Erhéhung der Wohnflache ohne Verlust der erkannten Entwurfsqualitdten und — prinzi-
pien im Rahmen des zulassigen MaRRes der baulichen Nutzung mdglich sei. Die politischen Gremien
haben sich nach Vorstellung der Uberarbeitung gegen diese und fiir die Umsetzung des urspriingli-
chen Entwurfs entschieden und dies mit ihrem Votum im Bezirksbeirat Méhringen am 20. Juli 2016
sowie im Ausschuss fur Umwelt und Technik am 26. Juli 2016 unterstrichen.

An dem nicht offenen Realisierungswettbewerb fiir den Neubau der Feuerwache 5 mit integrierter Ret-
tungswache, Katastrophenschutzzentrum der Freiweilligen Feuerwehr und Biros fur den Landesfeu-
erwehrverband am Standort Sigmaringer Straf3e in Stuttgart-Mohringen haben acht geladene Biros
teilgenommen. Das Biro Bar, Stadelmann, Stdcker Architekten BDA wurde in der Preisgerichtssitzung
am 31. Juli 2015 mit dem 1. Preis ausgezeichnet und anschlieRend vom Ausschuss fur Umwelt und
Technik des Gemeinderats mit der weiteren Planung beauftragt.
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Fur einen Teilbereich der gewerblich genutzten Flachen wurde auch eine Mehrfachbeauftragung mit
drei Teilnehmern durchgefuhrt. Hier wurde ebenfalls der Entwurf des 1. Preistréagers Riehle+Assozi-
ierte, Reutlingen, umgesetzt. Das Preisgericht fand am 10. Oktober 2014 statt. Der Entwurf sieht ein
Atriumhaus vor, das in einer heterogenen Umgebung als ein selbstbewusstes, markantes Solitérge-
baude platziert wird und welches einen wohltuenden Abstand zu der (zukiinftigen) Nachbarbebauung
halt.

Alternative Planungsmdoglichkeiten oder Standorte kamen daher nicht in Betracht.

5 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzqut Mensch

Durch die Umsetzung der Planung kann dringend benétigter Wohnraum, auch Sozialwohnungen und
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur (Kita) geschaffen werden. Darliber hinaus kénnen die Geh-
und Radwegebeziehungen im Quartier sowie zum Landschaftsraum verbessert werden. Nachbar-
schaftswirksame offentliche Griin- und Spielflachen werden hergestellt, die die Aufenthaltsqualitéat
ebenso wie das Kleinklima verbessern. Im Bereich der Gewerbeflachen werden neue Arbeitsplatze im
Stadtbezirk geschaffen. Die Umsetzung der Planung fihrt voraussichtlich zu einer Zunahme des Ver-
kehrs. Aufgrund der bestehenden Larmbelastung durch das Verkehrsaufkommen auf der Sigmaringer
Stral3e sind die Auswirkungen sowohl auf das Plangebiet als auch auf die umliegenden Bestandsge-
biete vermutlich nicht erheblich. Die Ansiedlung der Feuer- und Rettungswache 5 mit Katastrophen-
schutzzentrum und Raumen fir den Landesfeuerwehrverband halt gemaf schalltechnischem Gutach-
ten die Anforderungen der TA Larm und des BImschG ein. Durch den aufzustellenden Bebauungsplan
wird keine Verschlechterung der Larmsituation erwartet.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Durch die Festsetzung deutlich geringerer Nutzungskennwerte (GRZ 0,5 fiir GE bzw. 0,4 fir WA) im
Vergleich zum bisherigen Bestand oder zum planungsrechtlich derzeit Méglichen (GRZ 0,8) gibt es
kunftig deutlich mehr Vegetationsflachen als bisher. Darliber hinaus werden Flachen mit Pflanzver-
pflichtung sowie der Erhalt von Baumen festgesetzt. Dies tragt zu einer Zunahme der Biotop- und Nut-
zungstypen und damit dazu bei, Nist-, Brut- und Futterhabitate fiir verschiedene Arten zu sichern.

Schutzqut Boden

Die Boden im Geltungsbereich sind durch Altlasten belastet. Eine Sanierung wird durchgefiihrt. Durch
die Festsetzung von Nutzungen, die potenziell zu keinem weiteren Schadstoffeintrag fuhren, ist eine
Verbesserung der Bodenqualitat zu erwarten. Durch eine Zunahme an Vegetationsflachen und einer
Reduzierung der versiegelten Flachen ist ein gering positiver Effekt auf das Schutzgut Boden anzu-
nehmen.

Schutzgut Wasser

Derzeit werden MalRnahmen zur Grundwassersanierung durchgefiihrt. Nach Abschluss der Sanie-
rungsmalnahme ist auf Grund der Reduzierung der versiegelten Flachen von einer Verbesserung der
Grundwasserneubildungsrate auszugehen. Aufgrund der Vorbelastungen ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser derzeit jedoch noch nicht sinnvoll.

Es wird geprift, ob die Regenentwasserung fur einen Teil der Wohngebdude auch Uber eine offene
Mulde auf den stadtischen Grundstiicken Flst. 3295, Flist. 3301 und Flst. 3299 in den Aischbach erfol-
gen kénnte. Dazu mussen die maximale Einlaufmenge und das Grubenprofil ermittelt werden. Rege-
lungen die Entwéasserung betreffend missen vom Vorhabentrager mit den zusténdigen Stellen (SES,
Tiefbauamt, Amt fir Umweltschutz und Amt fiir Liegenschaften und Wohnen) vertraglich getroffen
werden.
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Schutzgut Klima und Luft

Der Klimaatlas stellt das Plangebiet als bebaute Flache mit klimarelevanter Funktion am Siedlungs-
rand dar. Es weist geringe lufthygienische Empfindlichkeiten gegeniiber Nutzungsintensivierungen
auf. Durch die Umsetzung der Planung sind keine negativen klimarelevanten Auswirkungen zu erwar-
ten, da es sich um eine Wiedernutzung ehemaliger Gewerbeflachen handelt und keine neuen Baufla-
chen ausgewiesen werden. Die Hohenentwicklung sowie die Dichte der Bebauung unterschreitet das
planungsrechtlich bisher zulassige sowie das ehemals vorhandene MafR der Uberbauung.

Der Klimaatlas stellt die Flache als Gewerbeklimatop mit starker Veranderung aller Klimaelemente,
Ausbildung des Warmeinseleffekts sowie teilweise hoher Luftschadstoffbelastung dar. Der nordwest-
lich angrenzende Landschaftsraum ist als Kaltluftproduktionsgebiet mit nachtlicher Frisch- /Kaltluftpro-
duktion ausgewiesen.

Durch die Umsetzung der Planung mit der damit verbundenen Zunahme an Vegetationsflachen und
der Festsetzung von Nutzungen, die potenziell weniger Luftschadstoffe emittieren, ist von einem posi-
tiven Effekt auf das Schutzgut Klima und Luft auszugehen.

Schutzqut Landschaft, L andschaftsbild, Ortsbild

Als charakteristische Linienelemente der Kulturlandschaft sollen vorhandene Griinachsen wie zum
Beispiel die Saulenpappeln entlang dem Feldweg in Verlangerung der Elfenstral3e am Nordwestrand
des Geltungsbereichs, der Baumbestand am Sidostrand des Schulsportplatzes sowie der Baumbe-
stand entlang der Sigmaringer StralRe fortgesetzt werden. Markante Raumkanten am Ortseingang ent-
lang der Sigmaringer StralBe sowie der Wechsel hdherer und niedrigerer Gebaudehthen am Feldweg
in Verlangerung der ElfenstralRe, der eine spielerische Verzahnung mit dem Landschaftsraum herstel-
len soll, geben dem Ort eine neue Identitat.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqguter

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich zwei Prifflachen fur archéologische Funde.

Im Bereich des geplanten Geh- und Radwegs auf der Nordseite der Sportflachen und entlang des
Feldwegs sowie im Grenzbereich zwischen Gewerblichen Nutzungen und der Béschung zu den
Schulsportflachen ist bei Bodeneingriffen daher mit archdologischen Funden und Befunden — Kultur-
denkmalen gem. § 2 DSchG — zu rechnen. Ein kleiner Teil einer Prifflache befindet sich im Bereich
der Pflanzverpflichtungsflache am stidwestlichen Rand des Geltungsbereichs. Bei Bodeneingriffen ist
daher besondere Aufmerksamkeit auf Auffalligkeiten (Verfarbungen, Fundstiicke, ...) zu legen.

Wirkungsbereich und Reichweite der Auswirkungen:

Die umweltrelevanten Wirkungen des Vorhabens

beschranken sich auf den rdumlichen Geltungsbereich

X | treten innerhalb und aul3erhalb des Geltungsbereiches auf

treten nur aulRerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches auf

Betroffene Schutzgiter auferhalb des rGumlichen Geltungsbereiches:

Schutzgut: Ort/Bereich der Wirkungen:

x| Mensch Nicht relevante Zunahme der Larmauswirkungen im Bereich

der Sigmaringer StralRe

Boden nicht betroffen
Wasser nicht betroffen
Klima und Luft nicht betroffen
Tiere, Pflanzen, Biodiversitat nicht betroffen

Kultur- und sonstige Sachguter | nicht betroffen
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Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit (§ 1 Ab S. 6 Nr. 7c BauGB)

Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene/Belastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt bioklimatische Be-
lastung wird unter dem Aspekt Klima und Luft abgearbeitet. Der Aspekt naturnahe Erholung wird unter

dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben -
auch unter Beriicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen - voraussichtlich folgende Auswirkun-

gen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung

2 = Planung hat positive Wirkung

3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 =

erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen

Bewertungsaspekte — Schutz-
gut Mensch

Erlauterungen

Wohnumfeld (raumliche — ge-
stalterische Aspekte)

Das Wohnumfeld wird durch raumlich-gestalterisch
wirksame MafRnahmen wie neue Grunflachen und
neue 6ffentliche Geh- und Radwege verbessert. Sie
wirken sich auch auf das Wohnumfeld der bestehen-
den Wohn- bzw. gemischten Nutzung auf der gegen-
Uberliegenden StraRenseite der Sigmaringer Stral3e
gestalterisch positiv aus. Durch die neuen Festset-
zungen beziglich der Art der Nutzung sowie die
Steuerung der Uberbaubaren Flachen und die Ge-
staltung mit Griinelementen wird die stadtraumliche
Qualitat aufgewertet.

Planungen im Bereich des OPNV, die zu einer ver-
besserten OPNV-ErschlieBung des neuen Wohn-
und Arbeitsquartiers fuhren, gibt es derzeit nicht. Op-
timierungsmoglichkeiten werden bei den Ful3- und
Radwegverbindungen zwischen dem Plangebiet und
den Haltestellen gesehen (s. Geh- und Radwegever-
bindungen). Innerhalb des Geltungsbereichs werden
ein offentlicher Geh- und Radweg entlang der Schul-
sportflachen sowie Gehrechte fir die Allgemeinheit
fur die Durchlassigkeit des Quartiers festgesetzt.

Wohnumfeld — Ausstattung mit
erholungsrelevanter Infrastruktur
(Spielplatze, Bolzplatze, Grinan-
lagen, Sportanlagen, Schwimm-
und Freibader)

Durch die Einwohnerzunahme infolge der geplanten
Wohnbebauung ist mit einer geringfiigig starkeren
Ausnutzung der bestehenden erholungsrelevanten
Infrastruktur zu rechnen.

Im Zentrum des Wohnquartiers wird daher ein 6ffent-
licher Platz - Kinderspielplatz mit Geraten - festge-
setzt. Er ist Teil des Freiraumkonzepts und soll die
Qualitat des Wohnens in dem neuen Stadtquartier
erhohen. Ziel ist die qualitative Bereicherung des
Aufenthalts im Freien erganzt durch Angebote, die
den Erlebnis- und Gesundheitswert erhdhen. Die
,Griine Mitte* ist als multifunktionaler Freiraum konzi-
piert und soll allen Bewohnern des Quartiers sowie
dessen Besuchern als Treffpunkt, Kommunikations-
zone, zur wohnungsnahen Erholung dienen. Damit
dient sie zur Versorgung der Bevdlkerung hinsichtlich
sozialer Aspekte.
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Im Bereich des Grinstreifens zwischen der geplan-
ten Wohnbebauung und der Feuer- und Rettungswa-
che sind quartiersnahe Aufenthalts- und Spielflachen
geplant, die zwar 6ffentlich zuganglich (Gehrecht),
jedoch nicht als 6ffentliche Spielflachen festgesetzt
werden.

GemalR § 9 LBO werden auf den Baugrundstiicken
Spielflachen fir Kleinkinder angelegt.

Larm — Verkehr

Zur Bewertung der Schallimmissionen durch Verkehr
wird die an das Plangebiet angrenzende Sigmaringer
Stral3e herangezogen. Aufgrund der hohen Ver-
kehrsbelastung der Sigmaringer Stral3e (ca. 12 000
Fahrzeuge/Tag) sind die angrenzenden Bereiche be-
reits heute belastet.

Fur den unbebauten Zustand des Plangebiets wer-
den die Larmwerte der Larmkartierung von 2012 be-
trachtet. Diese Uberschreiten die Orientierungswerte
der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau von tags
55 dB(A) und nachts 45 dB(A) sowie die Grenzwerte
der 16. BImSchV fiur ein Wohngebiet von tags 59
dB(A) und nachts 49 dB(A) in Teilbereichen des Gel-
tungsbereichs zum Teil erheblich.

Gemal der o. g. Larmkartierung von 2012 werden
die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur Gewerbege-
biete (und analog GB) von 65 dB(A) tags und 55
dB(A) nachts fur den Grof3teil des Plangebietes ein-
gehalten, wéhrend sie jedoch fur einen Teilbereich
entlang der Sigmaringer Stral3e erreicht bzw. Giber-
schritten werden. Die Grenzwerte der 16. BImSchV
fur Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags und 59 dB(A)
nachts werden direkt an der Grenze zur Sigmaringer
Stral3e erreicht bzw. Uberschritten.

Auch aus diesem Grund werden die Bauflachen fur
das Allgemeine Wohngebiet nur im auf die Sigma-
ringer StralRe bezogen riickwartigen Teilbereich des
Geltungsbereichs festgesetzt und auf den tbrigen
Flachen werden ein eingeschranktes Gewerbegebiet
(nicht erheblich stérende Gewerbebetriebe) sowie
Flachen fur den Gemeinbedarf festgesetzt. AulRer-
dem werden fur die der Wohnbauflache vorgelagerte
Flache fur den Gemeinbedarf Festsetzungen getrof-
fen (Mindest-HbA, Bauweise), die einen baulichen
Schallschutz fiir die dahinterliegende Wohnbebau-
ung gewahrleisten sollen.

Um den Abstand der gewerblichen Bebauung so-
wie der Flachen fir den Gemeinbedarf von der
Schallquelle -StraRenflache der Sigmaringer Stral3e-
zu erhéhen, wird die stralRenseitige Baugrenze zwi-
schen 11 — 14 m von der Gehweghinterkante abge-
ruckt festgesetzt und eine Pflanzverpflichtungsflache
(durch Zu- und Ausfahrten teilweise unterbrochen)
vorgelagert.
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Bebauungsplanentwurf

Zur Uberprifung der Schallauswirkungen bei Um-
setzung der Planung wurden schalltechnische
Gutachten erstellt (u. a. Schalltechnische Untersu-
chung des Biros Soundplan GmbH vom 6. Novem-
ber 2017). Grundlage der Verkehrslarmberechnung
fur den StralRenverkehr sind Verkehrszahlen, die
auch bei der kirzlich durch die Stadt Stuttgart durch-
gefuihrten Larmkartierung verwendet wurden. Dabei
wurden die bereits erstellte gewerbliche Bebauung
(IT-Firma) sowie die geplante Feuer- und Rettungs-
wache 5 bei der Berechnung als Zusatzbelastung
angenommen. Die Ergebnisse sind im Folgenden
sinngemaf zusammengefasst:

Durch die zuséatzlichen Wohneinheiten ist mit einer
im Verhéaltnis zu dem bereits hohen Verkehrsaufkom-
men auf der Sigmaringer StralRe geringflgigen Zu-
nahme des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Die
Zunahme ist aus schalltechnischer Sicht vernachlas-
sigbar. Die sich neu ansiedelnden Gewerbebetriebe
sowie die Feuer- und Rettungswache mit Katastro-
phenschutzzentrum und Raumen fiir den Landesfeu-
erwehrverband sind unter verkehrlichen Gesichts-
punkten der bisherigen gewerblichen Nutzung ver-
gleichbar. Die Fahrbewegungen der Feuer- und Ret-
tungseinsatze in Richtung Moéhringen/Vaihingen stel-
len keine Verkehrszunahme dar, da sie bereits heute
die Sigmaringer Stral3e in diesem Bereich passieren.
Die Sigmaringer Stral3e ist im an den Geltungsbe-
reich angrenzenden Teilbereich lediglich durch Fahr-
ten in Richtung Degerloch (Osten) zusétzlich belas-
tet.

In Bezug auf die Vorbelastung der Sigmaringer
StralRe durch Verkehrslarm und unter Bericksichti-
gung der Vornutzung bzw. der bisher geltenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen im Plangebiet sind
die schalltechnischen Auswirkungen der Planung
insgesamt als unerheblich zu bewerten.

Fur das allgemeine Wohngebiet hat die Verkehrs-
larmberechnung des schalltechnischen Gutachtens
(Soundplan) vom 6. November 2017 ergeben, dass
unter der Pramisse, dass die Feuer- und Rettungs-
wache Filder mit Katastrophenschutzzentrum und
Raumen fir den Landesfeuerwehrverband sowie die
Wohnbebauung geman den Wettbewerbsergebnis-
sen und den Festsetzungen im Bebauungsplanent-
wurf umgesetzt werden kdnnen, der schalltechnische
Orientierungswert der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A)
nachts in einigen Bereichen tberschritten ist. Aller-
dings kdnnen die sich hieraus ergebenden Anforde-
rungen in der Regel bei Ublicher Massivbauweise
eingehalten werden. Um sicherzustellen, dass auch
nachts eine ausreichende Beliiftung von Schlafrau-
men gewahrleistet ist, wird vom Gutachter empfoh-
len, passive SchallschutzmaRnahme im Bebauungs-
plan festzusetzen.
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Die Verkehrslarmberechnung des schalltechnischen
Gutachtens (Schalltechnische Untersuchung des Bi-
ros Soundplan GmbH) vom 6. November 2017 hat
ergeben, dass der schalltechnische Orientierungs-
wert der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur
Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags im gesamten
Bereich eingehalten wird. Der néchtliche Orientie-
rungswert von 55 dB(A) wird nur in einem schmalen
Streifen entlang der Sigmaringer Stral3e um maximal
1 dB Uberschritten. Die Grenzwerte der 16. BImSchV
fur Gewerbegebiete von 69 dB(A) tags und 59 dB(A)
nachts werden eingehalten.

Fir die Gemeinbedarfsflache wurde dartber hinaus
die aktuelle Planung (Stand Bauantrag) fir die
Feuer- und Rettungswache 5 zu Grunde gelegt und
die Beurteilungspegel an den geplanten Gebaude-
fassaden berechnet. Der Orientierungswert fir die
Nacht wird ausschlie3lich an der Fassade entlang
der Sigmaringer Stral3e tUberschritten.

SchallschutzmaRnahmen gegen Verkehrslarm:
Aktive SchallschutzmalRnahmen entlang der Sigma-
ringer StralRe sind aus stadtebaulichen Griinden
nicht erwiinscht, da sich durch diese der Charakter
des Gebietes nachteilig verandern wirde. Die Her-
stellung von aktiven SchallschutzmafRnhahmen ist so-
mit aufgrund der vorhandenen Situation nicht még-
lich.

Um den Larmimmissionen planerisch zu begegnen
und um sicherzustellen, dass die schitzenswerten
Raume im Bereich des GE, GB und WA ausreichend
gegen Larmeinwirkungen durch Verkehrslarm ge-
schutzt werden und zwar auch dann, wenn die larm-
abschirmende vorgelagerte Bebauung (GE/GB fir
WA) nicht vorhanden sein sollte (z. B. spatere Erstel-
lung), wird aufgrund der Larmsituation der gesamte
Geltungsbereich geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als
Larmschutzbereich festgesetzt. Im Bebauungsplan
werden entsprechende Festsetzungen zu Larm-
schutzmafl3nahmen gemanR DIN 4109 (Schallschutz
im Hochbau) getroffen, nach denen entsprechende
bauliche Malinahmen zum Schutz vor schadlichen
Larmeinwirkungen vorzusehen sind. Der Nachweis
ist im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfah-
ren zu erbringen. AuBenwohn- und -aufenthaltsberei-
che kdnnen dadurch aber nicht geschiitzt werden.

Auf Grund der Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte wird der gesamte Geltungsbe-
reich zudem gemanR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Fla-
che gekennzeichnet, bei deren Bebauung bauliche
Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen zu tref-
fen sind.
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Die Festsetzungen und deren Umsetzung haben kei-
nen Einfluss auf bestehende Gebaude, sondern gel-
ten nur fur eine neue Bebauung bzw. bei Nutzungs-

anderungen.

Larm — Gewerbe/Industrie

Larmeinwirkungen auf das Plangebiet durch beste-
hende Gewerbebetriebe

Die in unmittelbarer Nahe zum Baugebiet befindli-
chen Betriebe wurden hinsichtlich ihrer Ge-
rauschauswirkungen auf das Plangebiet gutachter-
lich untersucht (schalltechnische Untersuchung
durch Soundplan vom 6. November 2017):

Sigmaringer Str. 108: KfZ-Service

Sigmaringer Str. 109: IT- Unternehmen

Sigmaringer Str. 121: Handel und Vertrieb von audio-
visuellen Geraten

Sigmaringer Str. 125: Bau- und Betriebshof
Sigmaringer Str. 149: Garten- und Landschaftsbau-
betrieb, KfZ-Meisterbetrieb

Weitere in der Umgebung vorhandene Gewerbebe-
triebe wurden nicht genauer betrachtet, da sie ent-
weder schalltechnisch unbedeutend oder so weit
vom Plangebiet entfernt sind, dass sie diesbeziiglich
keine Rolle spielen.

Das Gutachten kam zu dem Ergebnis, dass die un-
mittelbare Nahe zu bestehender schutzwirdiger Be-
bauung bereits heute die zuldssige Gerauschent-
wicklung limitiert. An allen Immissionsorten (inner-
halb und auRerhalb des Plangebiets) sind die Anfor-
derungen der TA Larm eingehalten. Auch kurzzeitige
Spitzenpegel werden als unproblematisch einge-
schatzt. Insofern spricht aus Sicht des Gewerbe-
larms nichts gegen die Bebauungsplanaufstellung.

Larmeinwirkungen auf das Plangebiet und die Nach-
barschaft bei Umsetzung der Planung

Die geplante Feuer- und Rettungswache 5 ging als
Zusatzbelastung in die Gewerbeldrmberechnungen
der schalltechnischen Untersuchung (Soundplan)
vom 6. November 2017 ein. Das Sportfeld auf dem
Dach der Feuer- und Rettungswache, das aus-
schlieBlich fur den Dienstsport vorgesehen ist, wurde
dabei ebenfalls berlicksichtigt. Fir die Beurteilung ist
das Bundesimmissionsschutzgesetz in Verbindung
mit der TA Larm heranzuziehen, da es sich nicht um
eine eigenstandige Sportanlage, sondern um einen
untergeordneten Teil der Feuer- und Rettungswache
handelt.

In der Gewerbelarmberechnung des schalltechni-
schen Gutachtens (Soundplan) vom 6. November
2017 wurde uberpruft, ob innerhalb des Plangebiets
die Anforderungen der TA Larm eingehalten werden
und ob die vom Plangebiet ausgehenden Gerdusche
die Anforderungen der TA Larm in der umliegenden
Nachbarschaft einhalten.
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Die Gewerbelarmberechnung des schalltechnischen
Gutachtens (Soundplan) vom 6. November 2017 (so-
wie davor: Schalltechnische Stellungnahme des Bi-
ros Soundplan vom 18. September 2015, nach Vor-
liegen der beiden Wettbewerbserbebnisse fur den
Wohnungsbau sowie fir die Feuer- und Rettungswa-
che 5) hat ergeben, dass an allen Immissionsorten
(innerhalb und auRerhalb des Plangebiets) die An-
forderungen der TA Larm und BImSchG einge-
halten sind. Durch den aufzustellenden Bebauungs-
plan werden keine wesentlichen Verschlechterun-
gen der Larmsituation erwartet.

Eine Festsetzung als ,allgemeines Wohngebiet" ist
mit der Umgebung vereinbar. Die Feuerwache hat
zwar eher gewerblichen Charakter, aber durch die im
Bebauungsplan festgesetzte Mindesthéhe und Bau-
weise wird eine LArmabschirmung fur das Wohnge-
biet erreicht. Auch bestehende Gewerbebetriebe in
der Umgebung lassen sich mit einem allgemeinen
Wohngebiet vereinbaren.

SchallschutzmalRnahmen gegen Gewerbelarm:
Aufgrund der Einhaltung der schalltechnischen An-
forderungen sind keine besonderen Festsetzungen
im Bebauungsplan erforderlich.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan (z. B. Min-
dest-HbA) im Bereich der Gemeinbedarfsflache sind
dazu geeignet, Schallimmissionen aus dem GB ins
Plangebiet und auf benachbarte Bereiche auRerhalb
des Plangebiets abzuschirmen. Durch die Festset-
zung eines eingeschréankten Gewerbegebiets im sud-
westlichen Teil des Geltungsbereichs sind hier kiinf-
tig nur solche Nutzungen mdoglich, die stérungsemp-
findliche bestehende und geplante Nutzungen (WA)
nicht wesentlich stéren. Auenwohn- und aufent-
haltsbereiche kénnen dadurch aber nicht geschitzt
werden.

Die Uberpriifung der Einhaltung der Anforderungen
der TA Larm erfolgt durch schalltechnische Untersu-
chungen im Baugenehmigungsverfahren.

Gesundheitliche Beeintrachtigungen (z. B. Schlafsto-
rungen) kdnnen sowohl von der Héhe der Pegel als
auch von Einzel-Schallereignissen wie dem Ausri-
cken eines Einsatzfahrzeugs beeinflusst werden.
Hinweise darauf liegen derzeit nicht vor. Die zulassi-
gen Immissionsrichtwerte (Anforderungen nach TA-
Larm und BImSchG) werden an allen Immissionsor-
ten eingehalten, teilweise sogar deutlich unterschrit-
ten.

Dienstsport Feuer- und Rettungswache:
Sportflachen, die ausschlielich zur Ausiibung des
Dienstsports durch die Mitarbeiter der Feuer- und
Rettungswache genutzt werden, fallen bei der L&arm-
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betrachtung unter Gewerbelarm und wurden dort be-
ricksichtigt. (Schalltechnische Untersuchung des
Biros Soundplan vom 6. November 2017)

Larm — Sport

Schulsportflachen

Der Sportplatz der Schule wird werktags bis 17:30
Uhr durch die Schule genutzt und ist wie auch spezi-
elle Schulveranstaltungen (Sportfest etc.) nach 8§ 5
Abs. 3 Sportanlagenlarmschutzverordnung privile-
giert.

Die Nutzung der Sportflachen durch nicht privile-
gierte Nutzungen (Vereinssport) ist unter bestimmten
Voraussetzungen zulassig. Aufgrund der vorliegen-
den Belegungsplane und angesichts des Fehlens ei-
ner Flutlichtanlage ist von einer Nutzung bis max. 22
Uhr auszugehen. Hinweise auf eine Nutzung an den
Wochenenden (Liga-Spiele oder Vereinsturniere) lie-
gen nicht vor und werden daher bei der Bewertung
nicht betrachtet.

Tagsuber sind im allgemeinen Wohngebiet 55 dB(A),
im Gewerbegebiet und der hier hinsichtlich der
Schutzbedurftigkeit analog angenommenen Flache
fur den Gemeinbedarf sogar 65 dB(A) zulassig.
Diese Werte werden gemalf3 schallschutztechni-
schem Gutachten vom 6. November 2017 an allen
Baugrenzen im Plangebiet eingehalten. Der Trai-
ningsbetrieb am Tag (bis 22 Uhr) ist damit in Bezug
auf das neue Bebauungsplangebiet unkritisch und
zwar unabhangig davon, wie lange der Schulsport
dauert und wann das (nicht privilegierte) Training be-
ginnt. Dies gilt auch fir kurzzeitige Spitzenpegel (im
WA 85 dB(A) zulassig, im GE 95 dB(A)).

Die geplanten Nutzungen sind mit der benachbarten
Sportnutzung vereinbar. Es bedarf keiner Einschréan-
kung des bestehenden Schulsportplatzes mit dem
derzeitigen Nutzungsprofil.

SchallschutzmalRnhahmen gegen Sportéarm:

Die Herstellung von aktiven Schallschutzmaf3nah-
men ist gemal} dem Ergebnis des schalltechnischen
Gutachtens vom 6. November 2017 (Soundplan)
nicht notwendig.

Larm — Freizeit

Durch die Planung ist keine Auswirkung auf den Frei-
zeitlarm zu erwarten.

Erschitterungen

Es ist derzeit davon auszugehen, dass dieser Aspekt
unkritisch ist. Luftbereifte Feuerwehrfahrzeuge auf
ebener, asphaltierter Flache durften keine nennens-
werten Erschitterungen verursachen.

Das Absetzen von Wechselcontainern wird eher sel-
ten stattfinden und — schon aufgrund der zumeist
empfindlichen Beladung der Wechselcontainer (u. a.
medizinisches Gerét) - im Regelfall auch eher sanft
erfolgen. Nur bei starkem Aufprall auf den Boden
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wird es zu etwas gréReren Erschitterungen kom-
men. Aber selbst diese dirften in der Nachbarschaft
keine Rolle spielen, da keine direkte bauliche Verbin-
dung besteht, tber die die Schwingungen tbertragen
werden konnten. Bei der Ubertragung tiber das Erd-
reich (bindiger Lehm- oder Sandboden) ist die
Dampfung der Schwingung so grof3, dass man diese
vernachlassigen kann.

Luft — Luftschadstoffe

vgl. SG Klima und Luft

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohnge-
biets, einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung — Organisationen mit Sicherheits-
aufgaben wie Feuer- und Rettungswache, Einrich-
tungen des Katastrophenschutzes und sonstige
Hilfsdienste - sowie eines eingeschrankten Gewerbe-
gebietes anstatt des bisher festgesetzten Industrie-
gebietes fir Teile des Geltungsbereichs ist zu erwar-
ten, dass sich die Planung positiv auf die Belastung
mit Luftschadstoffen auswirkt.

Die vergleichsweise geringe Verkehrszunahme wirkt
sich vermutlich nicht nachweisbar auf die Schadstoff-
belastung im Bereich der Sigmaringer Stral3e aus.

Veranderung von Wegebezie-
hungen durch die Planung:
Trennwirkung/Barrierewirkung
zwischen Wohnstatten und fur
die Erholung bedeutsamen Be-
reichen sowie zwischen
Wohnstétten und wichtigen Infra-
struktureinrichtungen wie Kinder-
garten, Schulen, Einkaufsmog-
lichkeiten

Die Umsetzung der Planung ermdoglicht die Verbes-
serung der Ful3- und Radwegverbindungen zwischen
dem Plangebiet und dessen Umfeld (s. Geh- und
Radwegeverbindungen). Innerhalb des Geltungsbe-
reichs werden ein 6ffentlicher Geh- und Radweg ent-
lang der Schulsportflachen sowie Gehrechte fir die
Allgemeinheit fur die Durchlassigkeit des Quartiers
sowie seine Vernetzung mit den fur die Erholung be-
deutsamen Bereichen sowie zwischen Wohnstétten
und wichtigen Infrastruktureinrichtungen wie Kinder-
garten, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten festgesetzt.
AuRerdem sichert eine Ringstral3e, die als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt ist, die ErschlieBung des
Quartiers.

Sonstige Bewertungsaspekte:

Larmminderungsplan

betroffen.

Luftreinhalteplan

vgl. SG Klima und Luft

Erforderliche Mal3nahmen zur
Vermeidung und Minimierung
erheblich nachteiliger Wirkungen
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Erforderliche MalRnahmen zum
Ausgleich erheblich nachteiliger
Wirkungen

Zusammenfassende Gesamt-
beurteilung der Wirkungen auf
das Schutzgut Mensch und
verbleibende Auswirkungen:

Durch die Realisierung der Planung werden die be-
stehenden Uberschreitungen der Orientierungs- und
Grenzwerte bezlglich des Schallschutzes voraus-
sichtlich nicht wesentlich verandert.

Die Herstellung von aktiven Schallschutzmaf3nah-
men ist aufgrund der vorhandenen Situation nicht
maoglich.

Bauliche MaBRnahmen kénnen nach DIN 4109 durch
Schallschutzfenster, Anordnung der Grundrisse,
schallgedammte Liftungseinrichtungen in zum Schla-
fen geeigneten Raumen o. A. erfolgen.

Ausgewertete Gutachten

EU-Larmkartierung (Umgebungslarm) 2012Im Larmaktionsplan
Stuttgart 2009 mit Fortschreibung 2015 sind fir den Geltungsbe-
reich keine MalRBhahmen vorgesehen.

Die europaischen Grenzwerte von 40 pg/m?3 als Jahresmittelwert
zum Schutz der menschlichen Gesundheit fur Stickstoff (NO2)
und Feinstaub (PM 10) werden unterschritten.

Schalltechnische Voruntersuchung vom 26.November
2012/04.Dezember 2012 vom Ingenieurblro Braunstein +
Berndt GmbH

Erganzendes schalltechnisches Gutachten des Biiros Sound-
plan vom 18.September 2015

Erganzendes schalltechnisches Gutachten des Biiros Sound-
plan vom 29.Mai 2017

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Sigmarin-
ger Stral3e — Teil Il (M6 231) des Buros Soundplan GmbH vom
6. November 2017

Wissensdefizite/fehlende Kennt-
nisse/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biodiversitat - 8 1 Abs.

6 Nr. 7a und g BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfiihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben
voraussichtlich folgende Auswirkungen:

A WN P

nicht betroffen/keine Auswirkung

Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen

Bewertungsaspekte — Schutz-
gut Tiere, Pflanzen, Biodiversi-
tat

Erlauterungen
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Sicherung und Entwicklung von
naturnahen Biotop- und Nut-

xen

zungstypen sowie Biotopkomple-

Die neue Bebauung bringt eine Veranderung der
Flora und Fauna mit sich. Wo es mdglich ist, werden
bestehende Baume wie zum Beispiel die Saulenpap-
peln entlang des Feldwegs in Verlangerung der El-
fenstralBe erhalten. Die nicht Uberbauten Grund-
stiicksflachen sollen standortgerecht angepflanzt
werden. Der vorhandene Griinzug auf der Sudost-
seite der Schulsportflachen soll seine Fortsetzung in
der Pflanzverpflichtungsflache zwischen Wohnen
und FRW 5 finden. Stral3enbegleitend sind Baum-
standorte innerhalb der privaten Pflanzverpflich-
tungsflachen sowie auf dem 6ffentlichen Platz und im
offentlichen Verkehrsraum vorgesehen. Diese Mal3-
nahmen sowie die Dachbegriinung dienen der Arten-
vielfalt.

Gegendiber der bisherigen gewerblichen Nutzung mit
einer sehr hohen Flachenversiegelung oder der jetzi-
gen Brachflache wirkt sich die Umsetzung der Pla-
nung positiv auf die Sicherung und Entwicklung von
naturnahen Biotop- und Nutzungstypen sowie Bio-
topkomplexen aus.

deter Tier- und Pflanzenarten

Vorkommen seltener und gefahr-

Im Plangebiet selbst liegen keine Hinweise auf das
Vorkommen seltener und gefahrdeter Tier- und

Pflanzenarten vor. Mit artenschutzrechtlich relevan-
ten Auswirkungen der Planung ist nicht zu rechnen.

Die ggf. im Bereich der Saulenpappeln vorkommen-
den kénnen durch den Erhalt dieser ebenfalls ge-
schutzt werden.

Biotopverbund, Biotopvernet-
zung (Trittsteinbiotope, linien-
hafte Vernetzungselemente)

Der vorhandene Vegetationsbestand im Bereich zum
freien Landschaftsraum wird gré3tenteils erhalten.
Im Plangebiet auf den nicht tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen, innerhalb der Pflanzverpflichtungsfla-
chen sowie den offentlichen Flachen neu anzupflan-
zenden Gehdlze sind standortgerecht im Sinne einer
Biotopvernetzung zu wahlen.

Biodiversitat/Vielfalt an Arten
und Lebensraumen

Aufgrund der Zunahme der Freiflachen ist eine posi-
tive Wirkung auf Vielfalt an Arten und Lebensraumen
zu erwarten.

Schutzgebiete/geschitzte
Tiere und Pflanzen:

gelschutzgebiete:

Auswirkungen auf FFH- und Vo-

Kein Natura 2000 - Gebiet

Auswirkungen auf Naturschutz-
gebiete:

Kein Naturschutzgebiet

Auswirkungen auf Landschafts-
schutzgebiete:

LSG Nr. 1.16.091Glemswald auf3erhalb des Plange-
biets
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Auswirkungen auf Naturdenk-
male:

Kein Naturdenkmal im Plangebiet vorhanden

Auswirkungen auf gesetzlich ge-
schiitzte Biotope geman § 30
BNatSchG i.V. mit § 33 NatSchG
Baden-Wlrttemberg:

Kein Biotop im Geltungsbereich.

Biotop Wa 2 Aischbach benachbart (auRerhalb des | x
Geltungsbereichs)

Auswirkungen auf geschitzte
Griunbestande/Baume nach
Baumschutzsatzung:

Die Grunbesténde sind nicht geschitzt. Das Plange-
biet befindet sich auRerhalb des Geltungsbereichs X
der Baumschutzsatzung.

Auswirkungen auf besonders ge-
schiitzte Tier- und Pflanzenar-
ten:

Im Plangebiet gibt es keine Hinweise auf besonders
geschutzte Tier- und Pflanzenarten. X

Auswirkungen auf streng ge-
schiitzte Tier- und Pflanzenar-
ten:

Im Plangebiet gibt es keine Hinweise auf streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten. X

Zielsetzungen Landschaftsplan

Das Vorhaben entspricht/widerspricht den Zielsetzungen des
Landschaftsplanes in folgenden Punkten/Aspekten:

x | Die Zielsetzungen des Landschaftplanes sind nicht betroffen.

Zielsetzungen
Biotopverbundplanung

Das Vorhaben entspricht/widerspricht den Zielsetzungen der
Biotopverbundplanung in folgenden Punkten/Aspekten:

Die Zielsetzungen der Biotopverbundplanung sind nicht
betroffen.

erforderlich

Gesonderte Genehmigungen/naturschutzrechtliche oder artenschutzrechtliche Verfahren

Ja

X |Nein

Erlauterung : ...

Erforderliche Malinahmen zur
Vermeidung und Minimierung er-
heblich nachteiliger Wirkungen

Erforderliche MaRnahmen zum
Ausgleich erheblich nachteiliger
Wirkungen

Zusammenfassende Gesamt-
beurteilung der Wirkungen auf
das Schutzgut Tiere und
Pflanzen und verbleibende
Auswirkungen:

Durch den Erhalt bzw. die Neufestsetzung von Ve- X
getationsflachen sowie die geringere bauliche
Dichte wirkt sich die Umsetzung der Planung positiv
auf die Sicherung und Entwicklung von naturnahen
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Biotop- und Nutzungstypen sowie Biotopkomplexen
aus.

Sachverstandigengutachten zu Erhalt und Pflege der Gehdlze im
Ubergangsbereich zum freien Landschaftsraum vom 23. Dezem-
ber 2016 erstellt durch

Hans Kost, Dipl.-Ing. Enno-Littmann-Str. 12 vom RP Tubingen
72076 Tubingen (6bv Sachverstandiger fur Gehdlzwesen)

Ausgewertete Gutachten

Wissensdefizite/fehlende Kennt-
nisse/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:

Schutzgut Boden - 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB und § 1a  Abs. 2 BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfiihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben
voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
112]3]4
Bewertungsaspekte - Boden- Erlauterungen
funktionen

Filter und Puffer fir Schadstoffe/ | Der Standort liegt au3erhalb des mit Verordnung des
Schutz des Grundwassers Regierungspréasidiums Stuttgart vom 11. Juni 2002
abgegrenzten Schutzgebiets der Heilquellen von
Stuttgart-Bad Cannstatt und -Berg.

Aufgrund der Altlastensituation ist mit Schadstoffein-
tragen folgender Stoffe zu rechnen: LHKW, FCKW,
sonstige organische Chlorverbindungen, Schwerme-
tallsalze (auch As-, Se-Verbindungen), PAK. Mehrere
Grundwassermessstellen befinden sich im Plange-
biet. Die Leitung zum Aischbach befindet sich am
Rande des Plangebiets, teilweise innerhalb, teilweise
aul3erhalb.

Es liegt ein nutzungsbezogener Sanierungsplan vor.
Einer Versickerung von Niederschlagswasser tiber X
grundstiicksbezogene oder zentrale Versickerungs-
anlagen ist aufgrund der Altlastensituation sowie auf-
grund der geologischen Gegebenheiten nicht vorge-
sehen. Nach Durchflihrung der Sanierungsmafnah-
men ist mit einer Verbesserung der Altlastensituation
zu rechnen. Die naturliche Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist, inshesondere vor dem Hinter-
grund der bereits erfolgten Malinahmen zur Boden-
sanierung, maoglich.

Aufgrund der Reduzierung des MaRes der Uberbau-
ung sowie bereits eingeleiteter Sanierungsmafinah-
men (Boden- und Grundwassersanierung) ist mit ei-
ner positiven Wirkung bei Umsetzung der Planung
sowohl im Vergleich zu einer vollstandigen baulichen
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Ausnutzung des geltenden Planungsrechts als auch
gegeniber dem Bestand zu rechnen.

Standort fir Kulturpflanzen/Bo-
denfruchtbarkeit

Standort fir Kulturpflanzen / Bodenfruchtbarkeit

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ist die Art der Nut-
zung als Industriegebiet (Gl) festgesetzt. Da die Be-
troffenheit eines Schutzgutes nicht nach dem tat-
sachlichen Bestand, sondern der aktuellen planungs-
rechtlichen Situation zu beurteilen ist, ist hier die
Aussage richtig, dass das Schutzgut nicht betroffen
ist.

Ausgleichskorper im Wasser-
haushalt/Retention von Nieder-
schlagswasser

Die Versiegelung des Bodens betrug vor dem Ab-
bruch der gewerblichen Bebauung tiber 90%. Durch
die Festsetzungen im Bebauungsplan wird diese
deutlich reduziert: im Bereich der Gewerblichen Fl&-
chen auf 50%, im Bereich der Wohnbauflachen auf
40%. Im Bereich der Gemeinbedarfsflache wird die
Flachenversiegelung durch Baukdrper und Betriebs-
hof sowie Alarmausfahrt aufgrund der betrieblichen
Erfordernisse fur die Nutzung als Feuer- und Ret-
tungswache weiterhin sehr hoch bleiben. Insgesamt
reduziert sich die Flachenversiegelung allerdings auf
ca. 64%.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser Uiber
grundstiicksbezogene oder zentrale Versickerungs-
anlagen ist aufgrund der Altlastensituation nicht sinn-
voll. Sie ware auRerdem aufgrund der geologischen
Gegebenheiten schwierig zu realisieren (schwach
durchlassiger Filderlehm).

Eine Entwéasserung im modifizierten Mischverfahren
mit Einleitung von unverschmutztem Nierderschlags-
wasser in den nahegelegenen Aischbach ist vorgese-
hen. Ggf ist dafir eine Retention mit verzogerter Ein-
leitung erforderlich.

Aufgrund der Reduzierung des MafRes der Uberbau-
ung und der damit verbundenen Zunahme an be-
grinten Freiflachen sowie begriinten Dachflachen ist
mit einer positiven Wirkung bei Umsetzung der Pla-
nung sowohl im Vergleich zu einer vollstdndigen bau-
lichen Ausnutzung des geltenden Planungsrechts,
das keine diesbeziglichen Festsetzungen getroffen
hat, als auch gegeniiber dem Bestand zu rechnen.

Boden als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte

Im Planbereich liegt der archaologische Pruffall 9:
keltische Siedlungsreste sowie ein Teil des archéolo-
gischen Pruffalls Nr. 14 (mégliche Grabhtigel aus der
Hallstattzeit) (siehe detaillierte Angaben im Abschnitt
2: Bestandserfassung und Bewertung des Ist-Zu-
stands)

Besondere Bodeneigenschaften
fur die Sicherung und Entwick-
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lung von besonders hochwerti-
ger Vegetation und besonderen
Biotoptypen

Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich oder als Wald genutz-
ter Flachen

Erforderliche Mal3nahmen zur
Vermeidung und Minimierung er-
heblich nachteiliger Wirkungen

Erforderliche MalZnahmen zum
Ausgleich erheblich nachteiliger
Wirkungen

Umgang mit Altlasten:

ISAS Nr.: 4488; Hansa-Metall

ISAS Nr.: 2766; ISAS-Name: Sigmaringer StraRe 107- Hansa
Metall

ISAS Nr.: 2769; ehem. Sigmaringer Str. 123 (teilweise)
Die Planung fiihrt zu folgenden Auswirkungen auf die Altlasten:

Durch die Festsetzungen werden potenziell emittierende Be-
triebe ausgeschlossen. Dadurch ist mit einer Verbesserung der
Altlastensituation zu rechnen.

Fur die Planverwirklichung missen zum Schutz vor schéadlichen
Umweltwirkungen und zum Schutz der menschlichen Gesundheit
folgende Malinahmen getroffen werden:

Erkundungs- und SanierungsmalRnahmen wurden fur die Altlas-
tenverdachtsflache ISAS-Nr. 4488 durchgefiihrt. Mit der Fa.
Hansa Metallwerke GmbH wurde am 5.Juli 2011 ein "6ffentlich-
rechtlicher Vertrag tber die Sanierung von Boden und Grund-
wasserverunreinigungen auf dem Gelénde der Fa. Hansa Metall-
werke GmbH" geschlossen.

Die Grundwassersanierung wurde am 13. Oktober 2011 in Be-
trieb genommen. Nach Durchfihrung der Sanierungsmalnah-
men ist mit einer Verbesserung der Altlastensituation zu rechnen.

Zusammenfassende Gesamt-
beurteilung der Wirkungen auf
das Schutzgut Boden und ver-
bleibende Auswirkungen:

Bei Umsetzung der Planung ist mit positiven Wirkun- |12 |3 |4
gen zu rechnen. Dennoch ist auch aus Bodenschutz-
grinden der vorhandene Saulenpappelbestand zu
erhalten. Nicht Uberbaute und nicht Uberbaubare
Grundstuicksflachen sind als Vegetationsflachen an-
zulegen, die Flachdéacher teilweise extensiv zu be-
grunen.

Im gesamten Geltungsbereich befinden sich Altlas-
tenverdachtsflachen, die in mehreren Gutachten ins-
besondere hinsichtlich des Gewasserschutzes be-
reits seit den 1980er Jahren erkundet und teilweise
saniert worden sind.

Aufgrund der Vornutzung ist mit dem Vorkommen
von leichtfliichtigen Kohlenwasserstoffen, diversen
Chlorverbindungen, Schwermetallen und PAK sowie
sonstigen Stoffen zu rechnen, die sich auf den Wir-
kungspfad Boden — Grundwasser auswirken.
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Eine Versickerung von Niederschlagswasser tiber
grundstiicksbezogene oder zentrale Versickerungs-
anlagen ist aufgrund der Altlastensituation nicht sinn-
voll. Sie wére auRerdem aufgrund der geologischen
Gegebenheiten schwierig zu realisieren (schwach
durchlassiger Filderlehm).

Nach Durchfiihrung der Sanierungsmafinahmen ist
mit einer Verbesserung der Altlastensituation zu
rechnen.

An der Erhaltung der archaologischen Kulturdenk-
male besteht grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse.

Im Vorfeld von Bodeneingriffen (auch im Rahmen
von Abbrucharbeiten, Leitungstrassen etc.) ist friih-
zeitig auf Kosten des Planungstragers der Humusab-
trag/Oberbodenabtrag im Bereich der Bodeneingriffs-
flachen zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines
Vertreters der Archéologischen Denkmalpflege
durchzufihren.

Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der
Olschieferthematik erfahrenes Ingenieurbiiro wird
empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates In-
genieurbiro empfohlen.

Ausgewertete Gutachten

Stellungnahme des Regierungsprasidiums Freiburg Landesamt

fur Geologie
Bodenqualitatskarte

ISAS Altlastenkataster

Sanierungsplan des Biros Geo-AER-GmbH vom 6. April 2010

Aktueller Bericht des Biiros Geo-AER-GmbH vom 17. Februar

2017

Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg (Regie-

rungsprasidium Stuttgart) vom 17. September 2015

Wissensdefizite/fehlende Kennt-
nisse/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:

Schutzgut Wasser - 8§ 1 Abs. 6 Nr.7a und g BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfliihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben

voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1
2
3

nicht betroffen/keine Auswirkung
Planung hat positive Wirkung
nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
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4 =

erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen

Bewertungsaspekte — Schutz-
gut Wasser

Erlauterungen

Grundwasser — Veranderung
von Grundwasserstromen

Durch die Festsetzung der Héhen baulicher Anlagen
in Verbindung mit der Bezugshohe von 433,80 m
bzw. 434 m 0. NN fur das Allgemeine Wohngebiet
und 434,05 m 0. NN fir die Flache fur den Gemein-
bedarf und 433,00 fir das GE kann eine Tiefgarage
erstellt werden, ohne in den Bereich des Grundwas-
sers einzugreifen. (Grundwasserspiegelhéhe im Gel-
tungsbereich zwischen 426 und 431 m 0. NN)

Grundwasser — Verschmutzung
durch Schadstoffeintrage

Aufgrund der Festsetzungen beziglich der Art der
Nutzung ist keine zusatzliche Verschmutzung des
Grundwassers durch Schadstoffeintrage zu erwar-
ten.

Grundwasser — Verénderung
von Grundwasserneubildungsra-
ten

Eine Versickerung von Niederschlagswasser tber
grundstiicksbezogene oder zentrale Versickerungs-
anlagen scheidet aufgrund vorhandener Altlasten
und wenig wasserdurchlassiger Béden aus.

Oberflachengewasser — Gewas-
serstruktur

nicht erforderlich

Oberflachengewasser — Gewas-
sergite

nicht erforderlich

Oberflachengewasser — Uber-
schwemmungsgebiete, Re-
tention oberflachig abflielender
Niederschlagsmengen

nicht erforderlich

Schutzgebiete:

Auswirkungen auf Wasser-
schutzgebiete:

Das Planungsgebiet liegt nicht im Wasserschutzge-
biet.

Auswirkungen auf Heilquellen-
schutzgebiete:

Das Planungsgebiet liegt nicht im Heilquellenschutz-
gebiet.

Auswirkungen auf Uberschwem-
mungsgebiete:

Das Planungsgebiet liegt nicht im Uberschwem-
mungsgebiet.

Gesonderte Genehmigungen/wasserrechtliche Verfahren

erforderlich

X |Ja

Nein
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wassers getroffen.

Erlauterung:  Aufgrund der Altlastensituation werden im Baugenehmigungsverfahren bzw. wasser-
rechtlichen Erlaubnisverfahren soweit erforderlich Auflagen und Regelungen zum Schutz des Grund-

Erforderliche Mal3nahmen zur
Vermeidung und Minimierung er-
heblich nachteiliger Wirkungen

nicht erforderlich

Erforderliche MalZnahmen zum
Ausgleich erheblich nachteiliger
Wirkungen

nicht erforderlich

Zusammenfassende Gesamt-
beurteilung der Wirkungen auf
das Schutzgut Wasser und
verbleibende Auswirkungen:

Durch die Umsetzung der Planung entstehen keine
erheblich nachteiligen Wirkungen. Der Bebauungs-
plan enthélt Pflanzverpflichtungen und Festsetzun-
gen einer Dachbegriinung. Nicht tberbaubare und
nicht tberbaute Flachen sind géartnerisch bzw. als of-
fene Vegetationsflache anzulegen.

Im Plangebiet kann ggf. eine Entwasserung im modi-
fizierten Mischverfahren mit Einleitung von unver-
schmutztem Niederschlagswasser in den nahegele-
genen Aischbach erfolgen. Hierfur eignen sich insbe-
sondere Flachen mit nur geringem Verschmutzungs-
potenzial, wie Dachflachen, Geh- und Radwege so-
wie Hofflachen im geplanten Wohnquartier. Durch
die MalBnahme werden Kanalisation und Klaranlage
von unverschmutztem und damit nicht behandlungs-
bedirftigem Oberflachenwasser entlastet.

Das Schmutzwasser der nérdlich an der Feuerwache
geplanten Wohnhauser kann an den Schmutzwas-
serkanal zwischen den Schachten 500200076 und
500200078 am nordostlichen Rand des Gebietes an-
geschlossen werden.

Die geplanten Hauser an der Elfenstral3e bzw. am
Feldweg kénnen an den dort liegenden Kanal zwi-
schen den Schachten 96188003 und 500200078
(Schmutzwasser) angeschlossen werden. Dieser
Kanal ist ausreichend leistungsfahig. Flr sauberes
Dach- und Oberflachenwasser wird ein neuer Re-
genwasserkanal geplant, der in den Aischbach ent-
wassert. Diese Mallnahmen werden jedoch nicht im
Bebauungsplan festgesetzt.

Ausgewertete Gutachten

Sanierungsplan des Biros Geo-AER-GmbH vom 6. April 2010

Aktueller Bericht des Biiros Geo-AER-GmbH vom 17. Februar

2017

Wissensdefizite/fehlende Kennt-
nisse/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:
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Schutzqut Klima und Luft - 8 1 Abs. 6 Nr. 7a sowie

g und h BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben

voraussichtlich folgende Auswirkungen:

A WN P
[ T L I

nicht betroffen/keine Auswirkung

Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen

Bewertungsaspekte — Schutz-
gut Klima und Luft

Erlauterungen

Thermische Belastung — Verrin-
gerung/Beseitigung thermisch
ausgleichend wirkender Struktu-
ren und Elemente (Vegetations-
bestande, Beschattung, Ver-
dunstung)

Die Klimaanalysekarte des Klimaatlasses der Region
Stuttgart von 2008 stellt fir den Geltungsbereich ein
Gewerbe-Klimatop mit starken Veranderungen aller
Klimaelemente mit Ausbildung des Warmeinseleffek-
tes.

In der Planungshinweiskarte wird der Geltungsbe-
reich als bebautes Gebiet mit geringer klimatisch-luft-
hygienischer Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsin-
tensivierung z.B. Arrondierung, Schlie3en von Baulu-
cken, etc. dargestellt.

Im Geltungsbereich bestehende Vegetationsbe-
stande werden teilweise wie im Bestand vorhanden
erhalten (Saulenpappeln). Die im nordwestlichen Be-
reich des ehemaligen Gewerbegrundstiicks am
Rande der privaten Stellplatzflache sowie auf stadti-
schen Flachen im Bereich der planungsrechtlich fest-
gesetzten, jedoch bisher reduziert ausgebauten Ver-
kehrsflache vorhandenen Geholze entfallen. Auf-
grund der hohen Flachenversiegelung und damit feh-
lenden Verdunstungsflachen war die thermische Be-
lastung bisher entsprechend hoch (Warmeinselef-
fekt).

Bei Umsetzung der Planung mit einer deutlich gerin-
geren Flachenversiegelung verbunden mit Festset-
zungen zu Erhalt und Neuanpflanzung von Baumen,
offenen Vegetationsflachen sowie Dachbegrinungen
kann die thermische Belastung des Gebiets reduziert
werden. Die geplanten bzw. festgesetzten Grinstruk-
turen wirken thermisch ausgleichend.

Veranderung der Besonnungs-
und Verschattungsverhaltnisse
auf Baukorper im Plangebiet und
in den angrenzenden Bereichen

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohnge-
biets auf einer Teilflaiche des Geltungsbereichs und
den damit verbundenen gréReren Abstandsflachen
kann eine Verbesserung der Besonnungs- und Ver-
schattungsverhaltnisse auf Baukérper im Plangebiet
erzielt werden. (bisher Gl-Festsetzung fur alle Bau-
flachen innerhalb des Geltungsbereichs)

Kaltluftentstehung — Verringe-
rung von Kaltluft produzierenden
Flachen und Verringerung der
Kaltluftproduktionsraten

nicht betroffen
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Durchluftung und Kaltluftstro-
mungen — Beeintrachtigung des
Kaltluftabflusses bei Strahlungs-
wetterlagen und Beeintrachti-
gung der Durchliftung

Das Plangebiet ist maRig durchliftet. Nérdlich an-
grenzend befindet sich im Bereich der landwirtschaft-
lichen Flachen ein Kaltluftentstehungsgebiet, im
Planbereich selbst jedoch nicht.

Mit der Vorgabe einer maximalen Hohe baulicher An-
lagen zum Grof3teil unterhalb des Altbestandes und
des planungsrechtlich Moglichen wird negativen Aus-
wirkungen auf das Stadtklima (Luftventilation) vorge-
beugt.

Durch die gré3eren Gebaudezwischenrdume und
geringeren Baukorperlangen im Bereich der Wohn-
bauflache wird die Barrierewirkung und damit Beein-
trachtigung des Kaltluftabflusses bei Strahlungswet-
terlagen und die Beeintrachtigung der Durchluftung
reduziert.

Luftschadstoffe — Verringerung
Luftschadstoffe filternder Vege-
tationsbesténde

Die Klimaanalysekarte stellt fur den Geltungsbereich
ein Gewerbe-Klimatop mit starken Veranderungen
aller Klimaelemente mit teilweise hoher Luftschad-
stoffbelastung dar.

Die Sigmaringer Stral3e ist als StraRe mit hoher Ver-
kehrsbelastung und infolge dessen hoher Luft-/Larm-
belastung dargestellt. Die Grenzwerte zum Schutz
der menschlichen Gesundheit (39. Bundes-Immissi-
onsschutzverordnung) werden jedoch eingehalten,
so dass Wohnen maéglich ist. Durch MaRnahmen wie
zum Beispiel Festsetzung potenziell wenig luftbelas-
tender Nutzungen oder Pflanzverpflichtungsflachen
mit filternden Vegetationsbestanden kann der Belas-
tung entgegengewirkt werden.

In der Planungshinweiskarte wird der Geltungsbe-
reich als bebautes Gebiet mit geringer klimatisch-luft-
hygienischer Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsin-
tensivierung z.B. Arrondierung, Schlieen von Bauli-
cken, etc. dargestellt.

Die Umsetzung der Planung gemaf den Festsetzun-
gen zu Erhalt und Neuanpflanzung von Baumen, An-
lage von Vegetationsflachen im Bereich der nicht
Uberbauten und nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sowie Dachbegrunungen fuhrt zu einer Zu-
nahme der Luftschadstoffe filternden Vegetationsbe-
stande.

Luftschadstoffe — Belastung mit
Luftschadstoffen durch direkte
(Hausbrand, gewerbliche und in-
dustrielle Emissionen) und indi-
rekte (Emissionen durch erhoh-
tes Verkehrsaufkommen) Wir-
kungen

Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohnge-
biets, einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung - Organisationen mit Sicherheitsaufgaben
- sowie eines eingeschrankten Gewerbegebiets an-
statt des bisher festgesetzten Industriegebiets fir
Teile des Geltungsbereichs ist zu erwarten, dass
sich die Planung positiv auf die Belastung durch ge-
werbliche und industrielle Emissionen auswirkt.
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Luftreinhalteplan

Das Vorhaben entspricht/widerspricht den Zielsetzungen des
Luftreinhalteplanes in folgenden Punkten/Aspekten:

x | Die Zielsetzungen des Luftreinhalteplanes sind nicht betroffen.

Landschaftsplan
(Bebaute Gebiete mit klimatisch-
lufthygienischen Nachteilen)

Das Vorhaben entspricht/widerspricht den Zielsetzungen der
Landschaftsplanes in folgenden Punkten/Aspekten:

x | Die Zielsetzungen der Landschaftsplanes sind nicht betroffen.

Gesonderte Genehmigungen/immissionsschutzrechtliche Verfahren erforderlich
Ja
x | Nein

Erlauterung : .......oooeciiiieneeeeeen

Erforderliche Malinahmen zur
Vermeidung und Minimierung er-
heblich nachteiliger Wirkungen

nicht erforderlich

Erforderliche MalRnahmen zum
Ausgleich erheblich nachteiliger
Wirkungen

nicht erforderlich

Zusammenfassende Gesamt-
beurteilung der Wirkungen auf

das Schutzgut Klima und Luft
und verbleibende Auswirkun-

gen:

Es entstehen keine erheblich nachteiligen 1(2(3|4
Wirkungen. Die vorgesehene Dachbegriinung, die
Pflanzverpflichtungsflachen, die Begrinung der
Tiefgarage tragen zur Verringerung der therischen
Belastung bei und schiitzen vor Uberwéarmung des
Gebiets im Sommer.

Die Sigmaringer Stral3e ist als StraRe mit hoher Ver-
kehrsbelastung und infolge dessen hoher Luft-
/Larmbelastung dargestellt. Die Grenzwerte zum
Schutz der menschlichen Gesundheit (39. Bundes-
Immissionsschutzverordnung) werden jedoch einge-
halten, so dass Wohnen mdglich ist. Die
Festsetzungen beziglich der Art der Nutzung sind
geeignet, um die Belastung mit Schadstoffen zu
reduzieren.

Ausgewertete Gutachten

Klimaatlas Region Stuttgart (Verband Region Stuttgart, 2008)
Geoline.pro/Umwelt
Screening-Verfahren PROKAS

Wissensdefizite/fehlende Kennt-
nisse/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:
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Schutzqut Landschaft und Erholung in der Landschaft

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben

voraussichtlich folgende Auswirkungen:

A WN P
[ T L I

nicht betroffen/keine Auswirkung

Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen

Bewertungsaspekte — Schutzgut
Landschaft

Erlauterungen

Landschaftsbild, Topografie, visu-
elles Geflige der Landschaft

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand
von Méhringen und grenzt unmittelbar an landwirt-
schaftlich genutzte Flachen um Riedsee und
Aischbach an.

Die auRRerhalb des Plangebiets liegende dichte
Griinzasur zwischen den Schulsportflachen sowie
den Gewerbeflachen ist ebenfalls ortshildpragend.

Charakteristische Elemente der
Natur- und Kulturlandschaft (Fla-
chen-, Linien- und Punktelemente)

Eine ortsbildpragende Landmarke stellt die Saulen-
pappelallee entlang des Feldweges in Verlange-
rung der Elfenstrale dar. Sie markiert zugleich den
Ubergang von besiedelter Flache zu Freiflache.
Durch die Festsetzung einer Pflanzverpflichtungs-
flache in Verbindung mit dem Erhalt der Baume
soll diese als charakteristisches Linienelement der
Kulturlandschaft gesichert werden.

Der stiddstlich der Schulsportflachen bestehende
Griinzug soll innerhalb des Geltungsbereichs fort-
geflhrt werden. Daher wird in diesem Bereich eine
Pflanzverpflichtungsflache mit standortgerechten
Baumpflanzungen festgesetzt.

Der zentral im Allgemeinen Wohngebiet gelegene
Quartiersplatz soll raumlich durch standortgerechte
Baume gefasst werden.

Entlang der Sigmaringer Stral3e soll stral3enbeglei-
tend eine raumlich wirksame Baumreihe als cha-
rakteristisches Linienelement angelegt und damit
die im Bereich des Lehrerparkplatzes bestehende
fortgesetzt werden.

Im Bereich der Stichstral3e zur Sigmaringer Stral3e
sind auf der stidwestlichen StralRenseite im Be-
reich der offentlichen Parkierungsflachen ebenfalls
Baumstandorte vorgesehen.

Im Vergleich zu der Vornutzung bzw. der jetzigen
Brachflache, die bis auf die bestehenden S&ulen-
pappeln entlang des Feldweges in Verlangerung
der ElfenstralRe nur wenige und nicht gestaltete
Baumstandorte aufwies, stellt die Umsetzung der
Planung eine Verbesserung dar.
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Sichtbeziehungen, Sichtachsen,
Fernsichten

Aus dem offentlichen StraBenraum der Sigmarin-
ger Stral3e ist der Stuttgarter Fernsehturm in der X
Ferne erkennbar.

Raumbildende Elemente, Raum-
kanten, Landmarken

Als zusétzliche raumbildende Elemente sollen die
drei geplanten Griinachsen entlang des Feldweges
in Verlangerung der Elfenstrale, am Sudostrand X
des Schulsportplatzes sowie entlang der Sigmarin-
ger Stral3e planungsrechtlich gesichert werden.

Gestaltung Ortsrand/Einbindung in
die Landschaft

Saulenpappelallee entlang des Feldweges in Ver-
langerung der ElfenstraRe markiert den Ubergang
von besiedelter Flache zu Freiflache und soll als
landschaftliches Gliederungselement erhalten blei-
ben. Durch die Festsetzung einer Pflanzverpflich-
tungsflache in Verbindung mit dem Erhalt der
Béaume soll diese gesichert werden. X

Durch die alternierende Hohenstaffelung und Be-
schrankung der Hohe der Wohngebaude wird auf
die Lage am Rand des Landschaftsraums reagiert.
Gegenuber dem planungsrechtlich Méglichen und
dem abgebrochenen Bestand stellt die Umsetzung
der Planung eine Verbesserung dar.

Erholungsrelevante Infrastruktur
(Rad- und Wanderwege)

Der Feldweg am Nordwestlichen Rand des Gel-
tungsbereichs soll wie im Bestand vorhanden gesi-
chert werden. Die Nutzung als ErschlieBungsweg
fur die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Flachen hat Vorrang, die Nutzung durch Erho-
lungssuchende ist jedoch nicht ausgeschlossen.

Erforderliche Mal3nahmen zur Ver-
meidung und Minimierung erheb-
lich nachteiliger Wirkungen

Es entstehen keine erheblich nachteiligen Wirkungen. Die Pla-
nung hat zum Teil sogar positive Wirkungen.

Durch die Festsetzung einer Pflanzverpflichtungsflache in Ver-
bindung mit dem Erhalt der Baume soll die bestehende Pap-
pelallee am nordwestlichen Siedlungsrand gesichert werden.

Durch die alternierende Hohenstaffelung und Beschréankung
der Hohe der Wohngeb&ude wird auf die Lage am Rand des
Landschaftsraums reagiert und eine nachteilige Wirkung ver-
mieden. Gegeniiber dem planungsrechtlich Mdglichen und
dem abgebrochenen Bestand stellt die Umsetzung der Pla-
nung eine Verbesserung dar.

Erforderliche MalRnahmen zum
Ausgleich erheblich nachteiliger
Wirkungen

nicht erforderlich

Zusammenfassende Gesamtbe-
urteilung der Wirkungen auf das
Schutzgut Landschaft und ver-
bleibende Auswirkungen:

Es sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die |1(2 (3|4
Landschaft sind zu erwarten.

Gegeniiber dem planungsrechtlich Méglichen und
dem abgebrochenen Bestand stellt die Umsetzung
der Planung eine Verbesserung dar.

Ausgewertete Gutachten

Ortsbegehung, Schréagluftbilder, Luftaufnahmen
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Wissensdefizite/fehlende Kennt-
nisse/Schwierigkeiten bei der Be-
urteilung:

Schutzqut Kultur- und Sachgqiiter, kulturelles Erbe - 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfihrung alter Planrechte) hat das Vorhaben

voraussichtlich folgende Auswirkungen:

A WN P

nicht betroffen/keine Auswirkung

Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen

Bewertungsaspekte — Schutzgut
Kultur- und sonstige Sachguter,
kulturelles Erbe

Erlauterungen

Baudenkmale einschlielich Um-
gebung

Sonstige historisch - kulturell be-
deutsame Gebaude, Elemente,
Gebaudegruppen, Ensembles

Sonstige natur- und land-
schaftshistorisch bedeutsame Ele-
mente

Archaologische Funde

Im Planbereich liegt der archaologische Pruffall 9:
keltische Siedlungsreste sowie ein Teil des archéo-
logischen Pruffalls Nr. 14 (mdgliche Grabhigel aus
der Hallstattzeit) (siehe detaillierte Angaben im Ab-
schnitt 2: Bestandserfassung und Bewertung des
Ist-Zustands)

An der Erhaltung der archéologischen Kulturdenk-
male besteht grundsatzlich ein 6éffentliches Inte-
resse. Durch die Bauarbeiten im Zuge der Neube-
bauung sind Bodeneingriffe vorgesehen.

Wissenschaftliche Ausgrabungen und Dokumenta-
tionen in Bereichen archdologischer Befunde (Kul-
turdenkmale gem. 8 2 DSchG) sollen sichergestellt
werden. Daher wird ein Hinweis im Bebauungsplan
aufgenommen, so dass im Vorfeld von Bodenein-
griffen (auch im Rahmen von Abbrucharbeiten, Lei-
tungstrassen etc.) friihzeitig auf Kosten des Pla-
nungstragers der Humusabtrag/Oberbodenabtrag
im Bereich der Bodeneingriffsflachen zeitlich vorge-
zogen in Anwesenheit eines Vertreters der Archéo-
logischen Denkmalpflege durchgefiihrt werden
kann. Dies betrifft insbesondere auch die unbebau-
ten Freiflachen. Im Falle einer notwendigen Ret-
tungsgrabung durch das Ref. 84.2 des Regierungs-
prasidiums Stuttgart muss die Bergung und Doku-
mentation der Kulturdenkmale durch den Planungs-
trager finanziert werden.
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1(2(3]4
Sonstige Sachguter keine X
Erforderliche MaRnahmen zur archaologische Baubegleitung
Vermeidung und Minimierung er-
heblich nachteiliger Wirkungen
Erforderliche MalRnahmen zum archaologische Baubegleitung
Ausgleich erheblich nachteiliger
Wirkungen
Zusammenfassende Gesamtbe- An der Erhaltung der archéologischen Kulturdenk- 112 |3la

urteilung der Wirkungen auf das

Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachgiiter, kulturelles Erbe und

verbleibende Auswirkungen:

male besteht grundséatzlich ein 6ffentliches Inte-
resse. Durch die Bauarbeiten im Zuge der Neube- |x
bauung sind Bodeneingriffe vorgesehen.

Daher wird ein Hinweis im Bebauungsplan aufge-
nommen, so dass im Vorfeld von Bodeneingriffen
frihzeitig der Humusabtrag/Oberbodenabtrag im
Bereich der Bodeneingriffsflachen zeitlich vorgezo-
gen in Anwesenheit eines Vertreters der Archéolo-
gischen Denkmalpflege durchgefiihrt werden kann.

Ausgewertete Gutachten

Stellungnahme des RP Stuttgart - Landesamt fir Denkmal-
pflege

Wissensdefizite/fehlende Kennt-
nisse/Schwierigkeiten bei der Be-
urteilung:

archaologische Baubegleitung

Sonstige Bewertungsaspekte - 8 1 Abs. 6 Nr. 7e, f,

g und h BauGB und 8§ 1a Abs. 5

BauGB soweit nicht bereits bei den einzelnen Schutz

gutern genannt:

Sonstige Bewertungsaspekte

Erlauterungen

Vermeidung von Emissionen

s. Schutzgut Klima und Luft

Sachgerechter Umgang mit Abfal-
len und Abwéssern

Es gilt die Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart Giber die Ver-
meidung, Verwertung und Beseitigung von Abféllen

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Durch Festsetzung im Bebauungsplan wird bestimmt, dass tech-
nische Einrichtungen zur Solarenergienutzung auf einem Teil der
Dachflachen zulassig sein sollen.

Mit dem Vorhabentrager ist in einem stadtebaulichen Vertrag ge-
regelt worden, dass die Anforderungen bei Neubauten in Wohn-
gebauden auf KfW Effizienzhaus 70 und in den tbrigen Gebau-
den im Bereich der EnerGE-Flache auf eine 30%-ige Unterschrei-
tung der Energieeinsparverordnung (EnEV) 2009 festgelegt wer-
den. Bezogen auf den baulichen Warmeschutz sind die Vorgaben
der EnEV 2009 um 20% zu unterschreiten.
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Sollte der Gemeinderat die Forderungen fortschreiben, gelten die
dann beschlossenen Festsetzungen entsprechend.

Darstellung von Planen des Abfall- | Es gilt die Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart tber die Ver-
rechtes meidung, Verwertung und Beseitigung von Abfallen

Klimaschutz / Malinahmen, die s. Schutzgut Klima und Luft
dem Klimawandel entgegenwirken

Klimaschutz / MaRnahmen zur An- | s. Schutzgut Klima und Luft
passung an den Klimawandel
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6 Eingriffsregelung 8§ 1a Abs. 3 BauGB

Ergebnisse Eingriffsregelung

Durch den Bebauungsplan ergibt sich kein Eingriff und damit auch kein Ausgleichsbedarf.
Das Areal war bereits fast vollstandig versiegelt. Das bestehende Planrecht weist eine GRZ von 0,8
auf; nach der zum Zeitpunkt der Aufstellung geltenden Baunutzungsverordnung sind Nebenanlagen
nicht auf die GRZ anzurechnen, kénnen also tiber 80% der Grundstiicksflache hinaus gehen.
Das neue Planrecht trifft folgende Festsetzungen, die den Griinanteil erhéhen:
e grolere pv-Flachen
e Erhalt von Baumen, Neupflanzung von Baumen
« niedrigere GRZ mit maximaler Uberbauung durch oberirdische Nebenanlagen bis 60% der
Grundstucksflache im Allgemeinen Wohngebiet, 75% im Gewerbegebiet bzw. 90% im Be-
reich der Gemeinbedarfsflache
« Tiefgaragen kénnen 80% der Flache nutzen, missen jedoch begriint werden, sofern sie
nicht tberbaut sind.

Durch das neue Planrecht ergeben sich somit Verbesserungen gegeniber dem alten Planrecht.

Bilanzierung nach BOKS: Bilanzierung entsprechend BOKS-Verfahren (Ist-Zusta  nd -
Planung)

Bestand: 0,4 BOKS-Punkte
Planung: 0,9 BOKS-Punkte

Mit der Planung ist ein geringer Zugewinn von 0,5 BOKS-Punk-
ten verbunden

Bilanzierung des planungsrechtlich zuldssigen Zusta ndes
mit dem geplanten Zustand

Gegenuber dem planungsrechtlich zulassigen Zustand
(Prognose 0 — Fall) fuhrt das Vorhaben zu folgendem Bilanzer-
gebnis:

Bestand: 0,4 BOKS-Punkte
Planung: 0,9 BOKS-Punkte

Mit der Planung ist ein geringer Zugewinn von 0,5 BOKS-Punk-
ten verbunden

7 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher na  chteiliger Umwelt-
auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Die Umsetzung der Planung fiihrt zu keinen erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen.

Das Amt fur Umweltschutz erstellt im Rahmen seiner allgemeinen Aufgaben in der Umweltbeobach-
tung regelmafiig Berichte Uber den Zustand der Umwelt in Stuttgart. Negative Entwicklungen, z. B.
verursacht durch die Bauleitplanung, kénnen so rechtzeitig erkannt und GegenmalRnahmen eingeleitet
werden. Dariiber hinausgehende UberwachungsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Mit der Fa. Hansa Metallwerke GmbH wurde am 05. Juli 2011 ein "6ffentlich-rechtlicher Vertrag tiber
die Sanierung von Boden und Grundwasserverunreinigungen auf dem Gelénde der Fa. Hansa Metall-
werke GmbH" geschlossen. Vertragsgegenstand ist die Grundwassersanierung gemaf dem Sanie-
rungsplan des Biros Geo-AER-GmbH vom 6. April 2010 Die Grundwassersanierung wurde am 13.
Oktober 2011 in Betrieb genommen. Nach Durchfiihrung der Sanierungsmafinahmen ist mit einer
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Verbesserung der Altlastensituation zu rechnen. Die Mal3nahmen werden vom Biro Geo-AER-GmbH
Uberwacht (aktueller Bericht vom 17. Februar 2017)

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die zu erwartenden Umweltauswirkungen durch den Be-
bauungsplan Sigmaringer Stra3e — Teil Il (M6 231) in Stuttgart-Mohringen.

In der Bestandsaufnahme werden die einzelnen Umweltbelange nach ihrer Funktion im Naturhaushalt
und in der Umwelt des Menschen nach ihrem derzeitigen Zustand ermittelt und bewertet. Die Prog-
nose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung stellt die zu erwartenden Umweltauswir-
kungen der Festsetzungen des Bebauungsplans dar. Die dabei zu erwartenden Umweltauswirkungen
werden der Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung (Prognose 0-Fall) ge-
geniber gestellt.

Im Plangebiet treten aufgrund der bestehenden Vorbelastung hinsichtlich LA&rm und Schadstoffen so-
wie auf das Schutzgut ,Boden“ bezogen infolge der Altlasten erheblich nachteilige Wirkungen auf. Die
Umsetzung der Planung selbst fuhrt nicht zu erheblich nachteiligen Wirkungen. Im Folgenden werden
die Ergebnisse der Bestandsaufnahme, der Wirkungsprognosen und die erforderlichen Malinahmen
zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Wirkungen beschrieben.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Konversionsflache eines ehemaligen Industriestandorts.
Die Flachen sind durch die Sigmaringer StraRe sowie die StichstralRe verkehrstechnisch erschlossen.
Die ehemals industriell genutzten Gebaude wurden inzwischen abgebrochen und zum Teil durch ei-
nen gewerblich genutzten Neubau (IT-Firma) ersetzt.

Die vorgesehenen Nutzungen (Wohnen, nicht stérendes Gewerbe und Gemeinbedarfsnutzung) sind
dazu geeignet, dringende Bedarfe der Stadtentwicklungsplanung zu decken.

Raumlich-gestalterisch wird das Plangebiet am Ortseingang von Méhringen durch raumwirksame line-
are Gliederungselemente (Baumstandorte) sowie entsprechende Hohenfestsetzungen fiir die Baukor-
per gefasst.

Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, die Néahe zum freien Landschaftsraum, ein multifunktionaler
Freiraum sowie die Verbesserung der Ful3- und Radwegebeziehungen tragen zur qualitativen Berei-
cherung des Wohnquartiers bei. Die Grundversorgung und die Anbindung an den &ffentlichen Perso-
nennahverkehr (OPNV) sind gesichert.

Die Verkehrsbelastung der Sigmaringer StralRe verursacht teilweise die Uberschreitung der schalltech-
nischen Grenz- und Orientierungswerte. Dennoch wird die Qualitat der Wohnlage und des Wohnum-
feldes als gut eingestuft, wenn passive LarmschutzmaRnahmen zur Geb&udestellung und der Anord-
nung der Aufenthalts- und Schlafraume sowie der AuRenwohnbereiche ergriffen werden. Im Bebau-
ungsplan wird eine entsprechende Festsetzung getroffen und der Geltungsbereich entsprechend ge-
kennzeichnet.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biodiversitét

Die Planung steht den Zielsetzungen des Landschaftsplans nicht entgegen. Durch die Vornutzung mit
einer sehr grol3en Flachenversiegelung sind kaum Griinbestéande vorhanden. Hinweise auf geschiitzte
Arten liegen nicht vor.

Das hohe Verkehrsaufkommen auf der Sigmaringer Stral3e ist dabei ein Storfaktor hinsichtlich Larm
und Trennwirkung. Der ortshildpragende Saulenpappelbestand entlang des Feldweges am nordwestli-
chen Rand des Plangebiets soll als Ubergang zum freien Landschaftsraum erhalten bleiben, die Griin-
achsen zwischen Schulsportflachen und Gewerbeflachen sowie entlang der Sigmaringer Straf3e fort-
gesetzt werden.
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Gegeniber der bisherigen gewerblichen Nutzung mit einer sehr hohen Flachenversiegelung oder der
jetzigen Brachflache wirkt sich die Umsetzung der Planung positiv auf die Sicherung und Entwicklung
von naturnahen Biotop- und Nutzungstypen sowie Biotopkomplexen aus.

Schutzgut Boden

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs weist eine sehr geringe bis geringe Bodenqualtitat auf.
Daher sollte aus Griinden des Bodenschutzes die Uberbauung kiinftig reduziert, Vegetationsflachen
angelegt und die Flachdacher extensiv begriint werden.

Die Bilanzierung Amtes fur Umweltschutz nach den Richtlinien des BOKS (Vergleich Ist-Zustand mit
dem geplanten Zustand) fiihrt aufgrund der Altlastensituation auch bei Reduzierung des Mal3es der
Uberbauung nur zu einem geringen Gewinn von 0,5 Bodenindexpunkten.

Im gesamten Geltungsbereich befinden sich Altlastenverdachtsflachen, die in mehreren Gutachten
insbesondere hinsichtlich des Gewasserschutzes bereits seit den 1980er Jahren erkundet und teil-
weise saniert worden sind. Aufgrund der Vornutzung ist mit dem Vorkommen von leichtfliichtigen Koh-
lenwasserstoffen, diversen Chlorverbindungen, Schwermetallen und PAK sowie sonstigen Stoffen zu
rechnen, die sich auf den Wirkungspfad Boden — Grundwasser auswirken. Nach Durchfiihrung der
Sanierungsmafinahmen ist mit einer Verbesserung der Altlastensituation zu rechnen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser Uber grundstiicksbezogene oder zentrale Versickerungs-
anlagen ist aufgrund der Altlastensituation nicht sinnvoll. Sie ware auRerdem aufgrund der geologi-
schen Gegebenheiten (schwach durchlassiger Filderlehm) schwierig zu realisieren.

Im Plangebiet befinden sich zwei archéologische Prifflachen. An der Erhaltung der archéaologischen
Kulturdenkmale besteht grundsétzlich ein 6ffentliches Interesse.

Schutzgut Wasser

Aufgrund der Altlastensituation ist mit Schadstoffeintragen folgender Stoffe zu rechnen: LHKW,
FCKW, sonstige organische Chlorverbindungen, Schwermetallsalze (auch As-, Se-Verbindungen),
PAK. Es liegt ein nutzungsbezogener Sanierungsplan vor. Nach Durchfihrung der Sanierungsmal3-
nahmen ist mit einer Verbesserung der Altlastensituation zu rechnen, es kénnen jedoch Restbelastun-
gen im Boden verbleiben. Aufgrund der Belastung des Bodens durch Altlasten ist die Versickerung
von Niederschlagswasser voraussichtlich erst nach Abschluss der BodensanierungsmalRnahmen nach
gutachterlicher Priiffung méglich. Im Plangebiet ist die Entwasserung im modifizierten Mischverfahren
mit Einleitung von unverschmutztem Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) in den nahegele-
genen Aischbach vorgesehen. Im Bebauungsplan werden Pflanzverpflichtungen und eine extensive
Dachbegriinung festgesetzt.

Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der Vornutzung ist die Flache im Klimaatlas als Gewerbe-Klimatop mit starken Verénderun-
gen aller Klimaelemente mit Ausbildung des Warmeinseleffektes dargestellt.

In der Planungshinweiskarte wird der Geltungsbereich als bebautes Gebiet mit geringer klimatisch-
lufthygienischer Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung z.B. Arrondierung, SchlieRen von
Baullicken, etc. dargestellt.

Die vorgesehene Dachbegriinung, die Pflanzverpflichtungsflachen, die Begrinung von Tiefgaragen
tragen zur Verringerung der thermischen Belastung bei und schitzen vor Uberwarmung des Gebiets
im Sommer.

Die Sigmaringer Stral3e ist als StraRe mit hoher Verkehrsbelastung und infolge dessen hoher Luft-
/Larmbelastung dargestellt. In der Planungshinweiskarte des Klimaatlasses wird der Geltungsbereich
als bebautes Gebiet mit geringer klimatisch-lufthygienischer Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsin-
tensivierung dargestellt. Die Umsetzung der Planung gemaR den Festsetzungen zu Erhalt und Neuan-
pflanzung von Baumen, Anlage von Vegetationsflachen im Bereich der nicht iberbauten und nicht
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Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie Dachbegriinungen fiihrt zu einer Zunahme der Luftschad-
stoffe filternden Vegetationsbestande. Die Festsetzungen beziiglich der Art der Nutzung sind dariiber
hinaus dazu geeignet, die Belastung mit Schadstoffen zu reduzieren.

Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Méhringen und grenzt unmittelbar an landwirt-
schaftlich genutzte Flachen um Riedsee und Aischbach an.

Als raumbildende Elemente sollen die drei geplanten Griinachsen entlang des Feldweges in Verlange-
rung der ElfenstraRe, am Sidostrand des Schulsportplatzes sowie entlang der Sigmaringer Stral3e
planungsrechtlich gesichert werden. Der zentral im Allgemeinen Wohngebiet gelegene Quartiersplatz
soll raumlich durch standortgerechte Baume gefasst werden und dem Quatrtier als multifunktionaler
Freibereich eine Griine Mitte geben.

Schutzgut Kultur- und Sachguter, kulturelles Erbe

Im Planbereich liegt der archdologische Priiffall 9: keltische Siedlungsreste sowie ein Teil des archéao-
logischen Priffalls Nr. 14 (mdgliche Grabhiigel aus der Hallstattzeit).

An der Erhaltung der archéologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich ein éffentliches Inte-
resse. Durch die Bauarbeiten im Zuge der Neubebauung sind Bodeneingriffe vorgesehen.

Wissenschaftliche Ausgrabungen und Dokumentationen in Bereichen archéologischer Befunde (Kul-
turdenkmale gem. 8 2 DSchG) sollen sichergestellt werden. Daher wird ein Hinweis im Bebauungs-
plan aufgenommen, so dass Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale im Vorfeld von Boden-
eingriffen friihzeitig der Humusabtrag/Oberbodenabtrag in Anwesenheit eines Vertreters der Archaolo-
gischen Denkmalpflege durchgefiihrt werden kann.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Fur die Verlagerung der Feuer- und Rettungswache 5 — Filder wurden im Vorfeld Standortuntersu-
chungen durchgefuhrt. Aufgrund fehlender verfiigbarer Flachen, der zeitlichen Dringlichkeit sowie
funktionaler Erschwernisse bei einem Umbau wéhrend laufendem Betrieb hat der Gemeinderat die
Verlagerung an den Standort an der Sigmaringer Stral3e beschlossen. Innerhalb des Geltungsbe-
reichs sollen die mit dem 1. Preis pramierten Wettbewerbsentwurfe der beiden Realisierungswettbe-
werbe fur den Wohnungsbau sowie fir die Feuer- und Rettungswache 5 umgesetzt werden. An den
nicht offenen Realisierungswettbewerben haben jeweils acht geladene Planungsbiros teilgenommen,
die ihrerseits bereits Planungsalternativen dargestellt haben. Dartber hinaus gehende alternative Pla-
nungsmaglichkeiten oder Standorte kamen daher nicht in Betracht.
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Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 und allen Anderungen

Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 8. Februar 2018

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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