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Neubau eines Turnhallengebaudes am Standort Falkertschule / SchloB-Realschule
Machbarkeitsstudien - Grundsatzbeschluss weiteres Vorgehen und Vorprojektbeschluss

BeschluBvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fur Umwelt und Technik Einbringung nicht 6ffentlich 23.10.2012
Bezirksbeirat West Beratung offentlich 23.10.2012
Ausschuss fir Umwelt und Technik Beschlussfassung offentlich 06.11.2012
Verwaltungsausschuss Beschlussfassung oOffentlich 07.11.2012

BeschluBantrag:

1. Von der aktuellen Sportstattensituation an der Falkert- und
SchloB-Realschule sowie der aktuellen Vereinssportstattensituation im
Stadtbezirk Stuttgart-West wird Kenntnis genommen.

2. Dem Raumprogramm flir den Neubau einer Sportstatte mit zwei Einfeldhallen

fr den Schulsportbedarf, mit Versammlungsstattenfunktion fur

Schulveranstaltungen und mit einer Programmflache von 1.331 m? wird

zugestimmt (Anlage 2).

3. Der Weiterplanung des Neubaus mit erwarteten Brutto-Kosten in H6he von
rd. 5,813 Mio. € als ErsatzmaBnahme fir die bestehende Gymnastikhalle wird
zugestimmt. Somit sind nach Abzug der Vorsteuer Mittel in Héhe von 5,525
Mio. € tatséchlich bereit zu stellen.

4. Zeitgleich wird auch die barrierefreie ErschlieBung beider Schulen mit einem
zusatzlichen Kostenaufwand in H6he von rund 487.000 € weiter geplant.

5. Die Verwaltung wird mit der Durchflihrung eines Realisierungswettbewerbes
beauftragt. Uber das Ergebnis wird im Gemeinderat berichtet. Die Verwaltung
wird weiterhin beauftragt, im Anschluss an den Wettbewerb die Vergabe der
Planungsauftrage sowie die Weiterplanung der 0.g. MaBnahmen bis einschl.
Leistungsphase 3 HOAI auf Basis des abgestimmten Raumprogramms

durchzufihren.

6. FUr die Durchfiihrung des unter Punkt 5. genannten Wettbewerbes sowie flr
die Weiterplanung der unter Punkt 3. und 4. beschriebenen MaBnahmen bis
zum Projektbeschluss werden Planungsmittel in Héhe von 545.000 €
bendtigt. Die erforderlichen Planungsmittel werden im Doppelhaushalt

2012/2013 durch Umwidmung der Sanierungs- in Planungsmittel
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bereitgestellt. Die Mittelumsetzung kann im Wege der gegenseitigen
Deckungsfahigkeit innerhalb des Teilfinanzhaushalts 400 —
Schulverwaltungsamt — in Zusténdigkeit der Verwaltung vorgenommen
werden.

Begriindung:

1. Ausgangssituation

Die Falkertschule und die SchloB-Realschule verfigen auf dem Schulstandort an
der BreitscheidstraBe lediglich Uber eine kleinere Gymnastikhalle im Hinterhof mit
einer Grundflache von rund 9 x 14 m bei einer Hallenhéhe von weniger als 5 m.
Aufgrund ihres baulichen Zustands, ihrer Ausstattung und der vorgenannten
raumlich begrenzten Abmessungen ist die bestehende Halle flr einen zeitgemaBen
und zukunftsfahigen Schul- und Vereinssport nicht geeignet. Sie ist aktuell nicht
behindertengerecht erschlieBbar und zudem aufgrund von baulichen Mangeln nur
eingeschrankt nutzbar.

Fir die Halle wurde durch die Beratungsfirma Drees & Sommer ein
Sanierungsbedarf in H6he von 1.563.000 € festgestellt, was aus wirtschaftlicher
Sicht einen unverhéltnismaBigen Aufwand bedeutet. Aus diesem Grunde wurde das
Architekturbtro D’Inka Scheible Hoffmann beauftragt, im Rahmen einer
Machbarkeitsstudie grundsatzliche Lésungsvorschlage fir einen Turnhallen-Neubau
auf dem Schulgrundstiick zu erarbeiten. Die Ergebnisse dieser Studie sind als
Anlage 1 beigeflgt.

2. Bedarfssituation

Schulsportbedarf )

Die beiden Schulen verfiigen im Bestand lediglich Giber eine halbe Ubungseinheit an
Turn- und Sporthallen. Dem gegeniber besteht an der Falkert- und
SchloB-Realschule im Schuljahr 2011/12 ein Bedarf von zusammen 1,9
Ubungseinheiten. Betrachtet man die Schulen im Stuttgarter Westen insgesamt, so
besteht dort bei den Turn- und Sporthallen ein Fehlbedarf von -4,4
Ubungseinheiten. Durch die vorgeschlagene BaumaBnahme wiirde somit eine
deutliche Verbesserung des Sportstattendefizits erreicht.

Hinzu kommt, dass eine Gymnastikhalle mit den oben beschriebenen
eingeschréankten RaummaBen insbesondere fur die weiterfihrenden Schulen
praktisch nicht nutzbar ist, da einige Sportarten nur sehr eingeschrankt durchgefiihrt
werden kdénnen. Neben der Verbesserung der Kapazitaten kann durch die neuen
Hallen daher insbesondere auch eine qualitative Verbesserung des Schulsports
erreicht werden.

Die Falkertschule ist auBerdem eine Ganztagesschule. Zum padagogischen
Konzept einer Ganztagesschule gehért ein rhythmisierter Stundenplan, in den Uber
den Tag verteilt immer wieder auch Bewegungspausen eingebunden werden. Um
ein dem Ganztagesschulbetrieb angemessenes Sportangebot machen zu kénnen,
bendtigt die Schule entsprechende Raumkapazitaten.
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Vereinssportbedarf / Sportentwicklung

Dem Vereinssport stehen im Stadtbezirk Stuttgart-West ( Stand 31.12.2011 )
insgesamt 20 Ubungseinheiten (UE) zur Verfiigung. Den Allgemeinbedarf zugrunde
gelegt (0,2 m2 Hallenflache pro Einwohner) lage die Bedarfsdeckung bei ca. 81 %
und ware damit nahezu identisch mit dem stadtweiten Durchschnitt. Es wiirde sich
daraus ein Fehlbedarf von 4,5 Ubungseinheiten ergeben. In den Bezirken der
Innenstadt werden Sportstatten sowohl von den &rtlichen Vereinen, als auch
verstarkt von Vereinen ohne speziellen o6rtlichen Bezug und von
Betriebssportgruppen zentral angesiedelter Betriebe nachgefragt. Im Vergleich zum
stadtweiten Durchschnitt ist daher von einem erhdhten Sportstattenbedarf des
Vereinssports auszugehen.

Fir die Versorgung des Stadtbezirks Stuttgart-West mit Schul- und
Vereinssportstatten sind daher dringend Verbesserungen erforderlich.

Versammlungsstattennutzung

Die vorgeschlagene Lésung soll beiden Schulen ermdéglichen, im neuen Gebaude
Schulveranstaltungen in begrenztem Umfang durchfihren zu kénnen, was bislang
nicht mdéglich ist, da den Schulen entspr. Raumlichkeiten derzeit nicht zur Verfligung
stehen. Der Ausbau als regelgerechte Versammlungsstatte (Turn- und
Versammlungshalle) ist dagegen nicht vorgesehen.

Standort

Der Schulstandort wird auch unter Bertcksichtigung der Handlungsempfehlungen
der Schulentwicklungsplanung aufgrund der Bedarfssituation weiterhin
aufrechterhalten, so dass unabhangig von méglichen strukturellen Veranderungen
der Bedarf an adaquaten Sporthallenkapazitaten langfristig gesichert ist. Aufgrund
der sehr guten Anbindung an den OPNV und der Lage im Stadtbezirk ist die
Sportstatte ideal flr schulische und auBerschulische Nutzer zu erreichen.

3. Bewertung der Machbarkeitsstudien

In den Machbarkeitsstudien des Biiros D’Inka Scheible Hoffmann (siehe Anlage 1)
wurden folgende 3 Varianten (alle mit Abbruch der bestehenden Halle und einem
Neubau) untersucht:

IVariante 1: |
Neubau einer Einfeldhalle (16 x 27 x 5,5 m Hallenraum) am Standort der alten Halle
ohne Aulafunktion mit geschatzten Gesamtkosten in Héhe von ca. 3.334.000 €
brutto (einschl. Ausstattung und Interimstransporte sowie Abbruch der bestehenden
Halle).

Bei dieser Variante erscheint es sinnvoll, am Schnittpunkt von Turnhalle und den
beiden Schulgebduden einen Aufzug anzuordnen, durch den alle 3 Gebaudeteile
barrierefrei erschlossen werden kénnen. Diese MaBnahme erfordert einen
zusatzlichen Kostenaufwand in H6he von ca. 487.000 € brutto.

Vorteil: - finanziell glinstigste Lésung
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Nachteile: - keine Aulafunktion flir die Schulen
- Schulhofflache Falkertschule wird verkleinert
- natlrliche Belichtung schwierig, da Halle vollstandig eingegraben
- Hinterhoflage (insbesondere ungunstig far Nutzung durch
Vereinssport)
- keine wesentliche Reduzierung des Sportstatten-Fehlbedarfs
- Sportinterimsmdglichkeit erforderlich, da sofortiger Abbruch der
bestehenden Gymnastikhalle fiir den Neubau notwendig

IVariante 2:

Neubau einer Einfeldhalle (16 x 27 x 5,5 m Hallenraum) mit Aulafunktion an der
Ecke Breitscheid-/FalkertstraBe mit geschatzten Gesamtkosten in H6he von ca.
3.946.000 € brutto (einschl. Ausstattung sowie Abbruch der bestehenden Halle).
Optional sollte separat (entsprechend Konzept Variante 1) die barrierefreie
ErschlieBung der beiden Schulgebaude mit einem zusatzlichen Kostenaufwand in
Hohe von ca. 487.000 € brutto realisiert werden.

Vorteile: - Aulafunktion fiir die Schulen
- kein zusatzl. Verbrauch von Schulhofflache, da Dachflache voll
nutzbar
- gunstige Lage auf dem Schulgrundstiick
- normgerechte Halle, voll Vereinssport-tauglich
- Erhalt der bestehenden Halle bis zur Fertigstellung des Neubaus
maoglich

Nachteile: - aus stadtebaulicher Sicht ware héhere Eckbebauung wiinschenswert
- keine wesentliche Reduzierung des Sportstatten-Fehlbedarfs

IVariante 3:

Neubau zweier Gbereinander angeordneter Einfeldhallen (davon eine mit
Aulafunktion) an der Ecke Breitscheid-/FalkertstraBe mit Mdglichkeit der parallelen
Nutzung und geschétzten Gesamtkosten in H6he von ca. 5.813.000 € brutto
(einschl. Ausstattung sowie Abbruch der bestehenden Halle).

Optional sollte separat (entsprechend Konzept Variante 1) die barrierefreie
ErschlieBung der beiden Schulgebaude mit einem zusatzlichen Kostenaufwand in
Héhe von ca. 487.000 € brutto realisiert werden.

Vorteile: - Aulafunktion fir die Schulen

- kein wesentlicher Verbrauch von Schulhofflache

- gute Belichtung beider Hallenteile

- guinstige Lage auf dem Schulgrundstiick

- markante Eckbebauung aus stadtebaulicher Sicht

- deutliche Reduzierung des Sportstatten-Fehlbedarfs

- parallele Nutzung beider Hallenteile flir Schul- und Vereinssport
maoglich

- reduziertes Raumprogramm durch Synergieeffekte

- 2 normgerechte Hallen, voll Vereinssport-tauglich

- Erhalt der bestehenden Halle bis zur Fertigstellung des Neubaus
maoglich
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Nachteile: - finanzieller Aufwand zwar absolut am hdchsten, aber aus
wirtschaftlicher
Sicht giinstigste Lésung
- héherer Stellplatzbedarf

Fazit:

Zur Verminderung des Sportstattendefizits und zur Erméglichung eines
zeitgemaBen und zukunftsfahigen Schul- und Vereinssports wird empfohlen,
die Variante 3 mit einem Raumprogramm fiir zwei Einzelhallen mit je 16 x 27 x
5,5 m HallengréoBe gemaB Anlage 2 und einer Gesamtprogrammflache von
rund 1.331 m2 zu realisieren. Diese Losung wird von beiden Schulen mit
getragen.

Ferner verweist die Verwaltung auf die GRDrs. 97/2012. Bei der Planung der
Neuge-staltung des AuBengeléandes Falkertschule hat die Verwaltung darauf
hingewiesen, dass flr den Ganztagesbetrieb der Falkertschule mdéglichst viel
Freiflache erhalten bleiben soll und empfohlen, den Neubau der Turnhalle als Ersatz
fur die bestehende Gymnastikhalle an der Ecke Breitscheid- und FalkertstraBe zu
realisieren.

4. Stadtebau / Rahmenplan Talgrund Stuttgart-West / Rahmenplan Berliner
Platz - Diakonissenplatz

Planungsrechtlich gilt die Baustaffel 2 der Ortsbausatzung (OBS) in Verbindung mit
einem Bebauungsplan vor 1900, in dem Baulinien festgesetzt sind. Nach diesem
Planrecht ist eine Bebauung im vorgesehenen Bauvolumen maéglich.

Das Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung erarbeitet derzeit zwei
Rahmenpléne, in deren Geltungsbereich sich das Grundstiick befindet. Uber beide
Rahmenplane wurde im Ausschuss fir Umwelt und Technik ein Zwischenbericht
gegeben.

Vorbehaltlich des erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens wird die
Standortvariante eins bereits wegen der rdumlichen Enge zur Grundstiicksgrenze
aus baurechtlichen Griinden far nicht vertretbar gehalten.

Die Standortvariante 2 und 3 scheinen sich an den Baulinien zu orientieren und sind
aufgrund des geltenden Planrechts nicht ausgeschlossen.

Fir den etwa 130 ha umfassenden Talgrund Stuttgart-West wird ein Rahmenplan
erarbeitet, der das Thema Dichte und Wohnen naher betrachtet. Dabei wird
untersucht, wo die qualitativen Grenzen einer Nachverdichtung erreicht sind, wann
das Wohnumfeld durch zu hohe Dichte unattraktiv wird und wie das bestehende
offentliche Flachenangebot vergréBert werden kann. Es gilt, die richtige Balance
zwischen Bebauung und Freiraum im Sinne einer doppelten Innenentwicklung zu
finden. DarUber hinaus werden grundsatzliche Aussagen zu den 6ffentlichen
Raumen getroffen. Diese sollen in Teilrahmenplanen vertieft werden.
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Der Rahmenplan Berliner Platz - Diakonissenplatz zum 6ffentlichen Raum ist
einer der Teilrahmenpléne. Der Planungsprozess wurde von einer
Planungswerkstatt mit drei Veranstaltungen begleitet. Die letzte Veranstaltung war
am 21.09.2012. Der Rahmenplantext wird derzeit noch ausgearbeitet. Beide
Rahmenpléane werden Empfehlungen zu den stadtischen Schulgrundstiicken im
Hinblick auf die vorhandenen Grinvolumen treffen. Baume und Griinflachen sind
demnach zu erhalten und ggf. zu erweitern, mit den Bauvolumen ist behutsam
umzugehen. Die Schulhéfe im Stuttgarter Westen sind klimatologisch wichtige
Grlnpotentiale, die einen Beitrag zur Verminderung von Hitzestress leisten. Insofern
ist bei der Realisierung der empfohlenen Variante drei der vorliegenden
Machbarkeitsstudie ein Rlickbau der bestehenden Gymnastikhalle angezeigt und
ein Ausgleich durch Gestaltung einer Grinflache mit BAumen vorzusehen.

Fir die FalkertstraBe zwischen den Schulgeldnde der Falkertschule und dem neuen
Wohngebiet auf dem AOK-Areal ist eine neue Oberflachengestaltung vorgesehen,
die Planung wird derzeit detailliert und abgestimmt, im Zuge der Aufsiedlung des
AOK-Areals soll sie realisiert werden.

Der Schulstandort liegt im Geltungsbereich eines qualifizierten Planrechts und in
einem Gebiet der Baustaffel 2 nach der OBS. Die Baulinien verlaufen entlang der
StraBenflachen.

Finanzielle Auswirkungen

Fir die Durchfiihrung des unter Punkt 5. genannten Realisierungswettbewerbes
sowie fir die Weiterplanung der unter Punkt 3. und 4. beschriebenen MaBnahmen
bis zum Projektbeschluss werden Planungsmittel in H6he von 545.000 € brutto
bendtigt.

Im Rahmen des Sonderprogramms Schulsanierungen stehen im Doppelhaushalt
2012/2013 flr eine Sanierung der vorhandenen Gymnastikhalle an der
Falkertschule max. 788.000 € zur Verflgung.

Sonderprogramm Schulsanierungen 2012 2013

Gymnastikhalle

Falkertschule 258.000 € 530.000 €

Aus o.g. Grinden empfiehlt jedoch die Verwaltung von der Sanierung abzusehen
und die Mittel far eine Neubauplanung einzusetzen. Daher erfolgt die Finanzierung
der erforderlichen Planungsmittel durch Verwendung aus dem Sonderprogramm
Schulsanierungen.

Folgelasten

Fir die vorgeschlagene Variante 3 muss mit Folgelasten in Héhe von rd. 637.000 €
brutto gerechnet werden. Dies entspricht ca. 10,9 % der Gesamtkosten.

Personalbedarf
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Die Nutzung der Turnhallen setzt sich zusammen aus Schulsport, Vereinssport,
sowie sonstiger Vereine und Gruppierungen im Rahmen der auBerschulischen
Uberlassung. Des Weiteren sind zukiinftig Schulveranstaltungen in der Aula
maglich.

Ab Inbetriebnahme der Turnhallen bzw. der Aula ist ein deutlich erhdhter
Betreuungsbedarf durch Schulhausmeister/-innen zu erwarten. Durch die
abweichenden Nutzungszeiten der Turnhallen bzw. der Aula, insbesondere an
Wochenenden, an Feiertagen und ggf. auch in Schulferien, muss die
Schulhausbetreuung fir eine bedarfsgerechte Betreuung neu geregelt werden.
Entsprechend sind die Personalkapazitaten flr die Schulhausbetreuung um 100%
(Jahresarbeitszeit 1 Beschaftigten = 1.561 Stunden) zu erhéhen

Forderung

FUr den Bau einer Turnhalle ist eine Férderung im Rahmen der
Sportstattenbauférderung des Landes moglich. Die Verwaltung wird zu gegebener
Zeit einen entsprechend Antrag beim Land stellen.

Beteiligte Stellen

Die Referate WFB und StU haben die Vorlage mitgezeichnet.

Dr. Susanne Eisenmann Dirk Thirnau
Birgermeisterin Birgermeister
Anlagen

- Anlage 1 (Machbarkeitsstudie Biiro D'Inka Scheible Hoffmann)
- Anlage 2 (Raumprogramm)
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