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TEIL | Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans
1 Plangebiet

1.1 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Stuttgart-Nord. Es wird sudlich vom Pragfriedhof,
westlich von der Hedwig-Dohm-Schule und den Wagenhallen, norddstlich durch die

Trasse der Gaubahn und nord-norddstlich von Bahnflachen (Logistikflachen/-gleise)

begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Flache von ca. 7,8 ha umfasst die
Grundstucke mit den Flursticks-Nrn.: 9269/7 (teilweise), 9269/8 (teilweise), 9269/9
(Nordbahnhof Wagenwerkstatte), 9269/10 (teilweise), 9269/11 (teilweise), 9269/12
(teilweise), 9269/16, 9269/18, 9269/25, 9269/26 (teilweise), 9269/27, 9269/28, 9269/29,
9344/5 (teilweise Hedwig-Dohm-Str.), 9394/3 (teilweise) und 9399/1.

Anderung des Geltungsbereiches (Reduzierung und Erweiterung)

Der Geltungsbereich wurde gegenuber dem Aufstellungsbeschluss und der frihzeitigen
Beteiligung verkleinert sowie geringfugig im Bereich der Zufahrt zu den Wagenhallen
und der Hedwig-Dohm-Schule erweitert.

Der Geltungsbereich beschrankt sich nunmehr in einem ersten Teilbereich auf die inne-
ren Flursticksflachen des Ursprungsgeltungsbereiches. Diese inneren Flurstucksfla-
chen sollen im Zuge der Realisierung eines ersten Abschnitts der Maker City mit der
Zwischennutzung von Teilflachen als Interimsstandort der Wurttembergischen Staats-
theater Stuttgart (WST) gemal des stadtebaulichen Wettbewerbes zeitnah entwickelt
werden. Als stadtisches IBA-Projekt sollen die Flachen als Inkubator und Experimentier-
feld fur das Stadtquartier Stuttgart Rosenstein bis zum Prasentationsjahr 2027 realisiert
werden.

Zudem erstreckt sich die Realisierung des Bahn- und Stadtebauprojekts stufenweise
Uber einen langeren Zeitraum, da Teile des ursprunglichen Geltungsbereiches noch ei-
senbahnrechtlich gewidmet sind und die nordlichen und 6stlichen Teilflachen als Logis-
tikflachen fur das Bauprojekt S21 bendtigt werden (Baustral3e sowie Abtransport von
Baumaterial der S21-Baustelle Uber den Schienenstrang im ostlichen Bereich, angren-
zend an die Bebauung an der Nordbahnhofstral3e u.a.). Da dieser Umstand ein Inkraft-
treten des ursprunglich grof3er festgesetzten Geltungsbereiches ausschlief3t, da sich
diese Teilbereichsflachen noch (langerfristig) in Planfeststellungsverfahren befinden,
wurde der Geltungsbereich reduziert und beschrankt sich nunmehr auf die inneren
Kernflachen. Der Bebauungsplan auf den verbleibenden Flachen soll nach der Freistel-
lung durch das Eisenbahn-Bundesamt zur Rechtskraft gebracht werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden zwei Planfeststellungsantrage durch die
Deutschen Bahn AG bei der zustandigen Behorde zur Entscheidung eingereicht. Diese
betreffen den Riuckbau der noch vorhandenen Gleisinfrastruktur. Die Landeshauptstadt
Stuttgart (LHS Stuttgart) hat sich in dieser Sache mit der Deutschen Bahn AG zum wei-
teren Vorgehen abgestimmt. Siehe diesbezuglich unter Ziff. 2.3 Andere Planungen —
Planfeststellung Stuttgart 21.

Der Geltungsbereich wird im Bereich Hedwig-Dohm-Stral3e — Wagenhallen um Teilfla-
chen der Flursticke Nummern 9269/7 und 9344/5 erweitert. Die betreffenden Teilfla-
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chen sind bereits mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Stuttgart 21 — Teilgebiet C1
(Stgt 151.1) Uberplant und als offentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbe-
stimmung offentlicher Platzbereich sowie oOffentliche StralRenverkehrsflachen festge-
setzt. Die Flachen befinden sich im Eigentum der LHS Stuttgart. Im Zuge der fortge-
schrittenen ErschlieBungsplanung mussen die offentlichen Verkehrsflachen in dem Zu-
fahrtsbereich in Teilen angepasst und nach Sudosten verschoben werden. Das beste-
hende Erschliefungsprinzip mit der ErschlieRung von der Hedwig-Dohm-Stral3e her
wird nicht geandert. Um die adaquate ErschlieBung der Wagenhallen sowie neuen Nut-
zungen im Quartier zu gewahrleisten, werden die Flachen in den Geltungsbereich nun-
mehr mit aufgenommen.

1.2 Bestandssituation

Ein Grofteil der nordlichen und 6stlichen Flachen im Plangebiet wurde bisher von der
Deutschen Bahn AG (S-21 Baustellenlogistikflachen) genutzt.

Mit den Wagenhallen als Kunst- und Kulturproduktionsstatte westlich des Plangebietes
hat sich in den vergangenen Jahren ein kreativer und lebendiger Ort fUr innovative Kul-
tur in Stuttgart entwickelt. Die im Geltungsbereich liegenden Aul3enflachen rund um die
Wagenhallen werden mit den ,Wiesenateliers® und der ,Container City“ als temporare
Arbeitsstatten fur die Kunstproduktion, fur Festivals und Veranstaltungen genutzt und
sind beliebter Treffpunkt der Stadtgesellschaft. Nordlich der Wagenhallen befinden sich
zwei gemischtgenutzte dreigeschossige Backsteingebaude (Wohnen, Ateliers, Buros),
welche weiterhin erhalten werden sollen.

Die Freiflachen 6stlich der Container City werden als Gemeinschaftsgartenflachen —
Urban Gardening genutzt.

Im Zuge der Neuordnung und Planung des neuen Quartiers sollen die bereits ansassi-
gen Akteure und Vereine am Standort verbleiben und Ausweichstandorte innerhalb so-
wie aulderhalb des Plangebietes zur Verfugung gestellt werden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich pragnante und qualitatvolle Baumbestande,
welche zum grol3en Teil erhalten werden sollen.

Im sidlichen Geltungsbereich befinden sich Kleingartenanlagen, welche gesichert und
in Teilen neugeordnet werden sollen.

In direkter Nachbarschaft des Plangebietes befindet sich der Pragfriedhof. Ein sensibler
Ort mit hoher Bedeutung auch fur die Naherholung. Eine Skatehalle befindet sich im
sudlichen Randgebiet am Pragfriedhof. Die Halle ist von stadtweiter Bedeutung.

Sudostlich grenzt die Gedenkstatte ,Zeichen der Erinnerung® Nordbahnhof Stuttgart an
den Geltungsbereich, welche daran erinnert, dass von diesem Ort wahrend der Zeit des
Nationalsozialismus mehr als 2600 Judinnen und Juden aus Stuttgart, Warttemberg und
Hohenzollern deportiert wurden.

Das Plangebiet ist von einer Vielzahl an Bildungseinrichtungen/ Schulen (Grundschule,
weiterfuhrende Schulen, Berufsschulen) umgeben.
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2 Ziele und Zwecke der Planung

2.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

In der LHS Stuttgart werden im Zuge des Bahnprojektes Stuttgart 21 kinftig hinter dem
Hauptbahnhof ca. 85 ha Flache nicht mehr fur den Bahnbetrieb bendtigt. Fur die LHS
eroffnet sich damit die einmalige Chance, in zentraler Lage im ansonsten beengten Tal-
kessel wertvolle Flachen fur eine stadtebauliche Entwicklung zu nutzen. Kernsttick des
Projekts ist die stadtebauliche Entwicklung des Stadtquartiers Stuttgart Rosenstein und
die Erweiterung der Parkanlagen um 20 ha. Durch das Projekt wird eine wichtige stad-
tebaulich-landschaftliche Innenentwicklung ermdglicht. Mit der baulichen Inanspruch-
nahme dieser zentralen Innenstadtflachen kann auf periphere Neubauflachen verzichtet
werden und dem dringenden Bedarf an Wohnraum sowie an Flachen fur gewerbliche,
kulturelle und soziale Nutzungen entsprochen werden. Es besteht in der Folge die Not-
wendigkeit, diese Flachen planungsrechtlich neu zu ordnen.

Nach der nahezu abgeschlossenen Aufsiedlung im Teilgebiet A 1 des Stadtebaupro-
jekts Stuttgart 21 sollen nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Be-
bauung des Teilgebiets C 1 geschaffen werden.

Das Plangebiet ist Teil der stadtebaulichen Gesamtplanung Quartier Stuttgart Rosen-
stein. Der kunftige Stadtteil Stuttgart Rosenstein wird als neues Bindeglied zur Innen-
stadt fungieren und einen neuen Ubergang zu den bisher durch die Gleisanlagen wei-
testgehend abgeschirmten Stadtbezirken Stuttgart-Mitte, -Nord und -Ost schaffen.
Durch den Wegfall der Bahnnutzung und der damit einhergehenden raumlichen Tren-
nung kann das Plangebiet nunmehr stadtebaulich entwickelt werden und damit die um-
liegenden Stadtbereiche neu vernetzen und besonders die Ost-West-Verbindung star-
ken.

Das Stadtquartier Stuttgart Rosenstein stellt einen eigenstandigen und wichtigen Bau-
stein fur die Stadtentwicklung Stuttgarts dar. Das neue Stadtviertel soll insgesamt zu ei-
nem urbanen Stadtteil mit hoher Nutzungsvielfalt, attraktiven 6ffentlichen Raumen, iden-
titatsstiftenden Orten und international angesehenen kulturellen Angeboten ausgebaut
und der dringende Bedarf an Wohnraum, insbesondere an bezahlbarem, gedeckt wer-
den.

Aus diesem Grund wurde im Jahr 2018 der ,Internationale offene stadtebauliche Wett-
bewerb Stuttgart Rosenstein — Ideen fur den neuen Stadtteil“ mit dem Ziel ausgelobt,
eine erste Vision des kunftigen Quartiers Stuttgart Rosenstein zu erarbeiten, welche als
Grundlage fur alle weiteren stadtebaulichen Planungen dienen soll.

Der Bebauungsvorschlag des 1. Preistragers (Buro asp Architekten, Stuttgart, in Zu-
sammenarbeit mit Koeber Landschaftsarchitektur, Stuttgart) sowie dessen Uberarbeitete
Rahmenplanung bilden die Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes uber
den ersten Teilbereich des Teilgebietes C 1. Der Siegerentwurf erfullt hier im hohen
Male die Planungsvorgaben und stadtebaulichen Zielsetzungen an Hohenentwicklung,
Anordnung und Gestaltung der Baukorper, der Frei- und Grunflachen sowie den Um-
gang mit bereits vorhandenen Nutzungen im Quartier.

Entsprechend des stadtebaulichen Wettbewerbsergebnisses von 2019 sowie der Uber-
arbeiteten stadtebaulichen Rahmenplanung sollen die Flachen als Impulsgeber und
Auftakt zeitnah entwickelt werden. Als Inkubator und Experimentierfeld fur das Stadt-
quartier Stuttgart Rosenstein sollen die Flachen im Rahmen der IBA StadtRegion Stutt-
gart bis zum Prasentationsjahr 2027 realisiert werden.
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Im Zuge der Realisierung eines ersten Abschnitts des Teilgebietes C 1, der Maker City,
sollen die Flachen zudem unter Berucksichtigung der Zwischennutzung von Teilflachen
als Interimsspielstatte der Wirttembergischen Staatstheater (WST) entwickelt werden,
deren Interimsstandort neben der Zustimmung zur Sanierung und zum Umbau der
Spielstatte im Littmannbau vom Gemeinderat beschlossen wurde. Es sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Herstellung der Interimsspielstatte der WST
mit Veranstaltungshalle, Servicegebauden und Stellplatzanlagen geschaffen werden.
Angesichts der drangenden Probleme der bestehenden Spielstatte, die insbesondere
durch Mangel des Brandschutzes, der technischen Ausstattung und der beengten
raumlichen Verhaltnisse fur den Betrieb der Staatstheater gekennzeichnet sind, ist eine
Sanierung und Modernisierung der Spielstatte dringend erforderlich.

Das Plangebiet ist somit einem hohen Entwicklungsdruck ausgesetzt.

Die Flachen des Geltungsbereichs sind nach § 35 BauGB zu beurteilen. Zur Umsetzung
und planungsrechtlichen Sicherung der stadtebaulichen und freiraumgestalterischen
Zielvorstellungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

2.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation/ Geltendes Recht

2.2.1 Regionalplan

Der Bereich des Stadtebauprojekts Stuttgart 21 ist im Regionalplan vom 22. Juli 2009
als regional bedeutsamer Siedlungsschwerpunkt (regionaler Wohnungsbauschwer-
punkt) dargestellt. Die Planung steht mit den Zielen der Regionalplanung im Einklang.
Sie schafft die Voraussetzung fur neue Wohn- und Arbeitsstatten in einem zentrumsna-
hen Bereich und ermdglicht somit die Schonung von Freiflachen in peripheren Lagen.

Innerhalb des Plangebietes sollen auf ca. 7,8 ha ca. 485 WE entstehen. Bei einer Bele-
gungsdichte von durchschnittlich 2,1 (Stand 2019, www. statstik-bw.de) wird die regio-
nalplanerisch geforderte Bruttowohndichte von min. 90 Einwohnern/ Hektar eingehalten.

Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan
vom 22. Juli 2009

2.2.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im aktuellen Flachennutzungsplan 2010 der LHS Stuttgart ist fur den Geltungsbereich
eine Gemischte Bauflache (M) dargestellt. Durch das Plangebiet verlauft nordlich ein
,Grunkorridor/ Grunvernetzung®, dieser verbindet den 0stlich gelegenen Schlierholzweg
im Nordbahnhofviertel mit dem westlich angrenzenden Wagenhallenareal im Bereich
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der Panoramastrecke. Der Ostliche Teil des Plangebiets befindet sich innerhalb eines
dargestellten Grunsanierungsbereiches. Dies sind Bereiche, in denen aufgrund man-
gelnder Grunausstattung eine Aufwertung durch moglichst viele Manhahmen, wie z.B.
Blockentkernung mit Hinterhofbegriinung, Fassaden-, Dachbegrinung, Anlage von
Spielplatzen etc. stattfinden soll. Des Weiteren ist im nordlichen Teilbereich ein Hinweis
auf Flachen/ Bereiche mit begriundetem Verdacht auf erhebliche Umweltbelastungen
gekennzeichnet.

Den Zielen des FNP wird mit der konkretisierten Festsetzung eines Urbanen Gebietes
sowie Sondergebietsflachen Rechnung getragen. Es werden durch Festsetzung unter-
schiedlicher Grunflachen sowie differenzierten Malinahmen zur Begrinung entspre-
chende Grunvernetzungen und Grunkorridore im Plangebiet geschaffen.

Der Bebauungsplan ist somit aus dem FNP entwickelbar.

Abbildung 2: Auszug aus dem aktuellen FNP )
2010

2.2.3 Bestehende Bebauungsplane

Der Geltungsbereich ist in Randbereichen von Bebauungsplanen erfasst. Einige sind
rechtlich nichtig, da sie in nicht-6ffentlicher Sitzung als Satzung beschlossen wurden.

Die sudlichen Geltungsbereichsflachen entlang des Pragfriedhofs befinden sich inner-
halb des Bebauungsplans 1935/009. Die hier festgesetzte Eckartstral’e entlang des
Friedhofes wurde nicht realisiert.

Ebenfalls befinden sich die sudlichen und sudwestlichen randlichen Teilflachen im Gel-
tungsbereich des rechtsgultigen Bebauungsplanes Vergnugungsstatten und andere
Einrichtungen im Stadtbezirk Stuttgart-Nord (Stgt 265.4), welcher fur diese Bereiche die
Zulassigkeit von Vergnugungsstatten, Wettburos, Bordellen u.a. ausschlieft.

Westliche Teilflachen des Geltungsbereiches (Umfeld der Wagenhallen) liegen inner-
halb des Bebauungsplanes Stgt 151.1 (2011/002). Der Bebauungsplan setzt hier neben
einer Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Offentlicher Platz, Gehwege
und Stral3enverkehrsflachen mit stralRenbegleitender Parkierung und Baumpflanzungen
fest. Die Teilflachen werden mit dem Bebauungsplan ,Stuttgart 21 - Teilgebiet C1 (Stgt
151)" neu geordnet, um eine adaquate ErschlieBung der Wagenhallen sowie des Wa-
genhallen-Vorplatzes zu gewahrleisten.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Stuttgart 21 - Teilgebiet C1 (Stgt 151)“ werden
in dessen Geltungsbereich die obig genannten Bebauungsplane durch diesen ersetzt.
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2.3 Andere Planungen
Planfeststellung Stuttgart 21

Die Deutsche Bahn AG (DB AG) hat fur den Ruckbau des Gleisvorfeldes mehrere Plan-
feststellungsschritte (PFA) gebildet und folgende Antrage gestellt, die das Planungsge-
biet betreffen (Veranderungssperre gemal’ § 19 AEG):

* PFA Logistikflache - Ruckbau der Logistikgleise
* PFA Ruckbau Abstellung

Der PFA Ruckbau Logistikflache sieht Baustelleneinrichtungsflachen sowie eine fur den
Ruckbau der Gleisanlagen notwendige Baustral’e im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans vor.

Der PFA Abstellung sah ein Ersatzhabitat fur Mauereidechsen, Baustelleneinrichtungs-
flachen und eine Baustrale im Geltungsbereich des Bebauungsplans vor.

Die von der DB AG geplanten MaRnahmen sind nicht mit den in diesem Bebauungsplan
verfolgten Planungsabsichten der LHS Stuttgart vereinbar.

Daher haben DB AG und LHS Stuttgart vereinbart, dass der Antrag zum PFA Logistik-
flache so geandert wird, dass dieser Antrag und die stadtebauliche Planung vertraglich
sind. Die Baustrale soll nicht zur vorubergehenden Inanspruchnahme Antragsgegen-
stand dieses PFA werden. Die Baustelleneinrichtungsflachen werden an anderer Stelle
in die Antragsunterlagen aufgenommen.

Der Antrag auf Planfeststellung PFA Rackbau Abstellung wurde zwischenzeitlich zu-
ruckgezogen und das Verfahren vom Eisenbahn-Bundesamt eingestellt. Gemal} Ab-
stimmung zwischen DB AG und LHS Stuttgart wird ein neuer Antrag auf Planfeststel-
lung eingereicht, welcher mit den geplanten MaRnahmen der LHS vereinbar ist.

Die LHS Stuttgart stellt beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA) die erforderlichen Antrage
fur die Freistellung der noch planfestgestellten Flachen. Nach den bereits erfolgten Ab-
sprachen mit der S 21 - Vorhabentragerin ist davon auszugehen, dass die Freistel-
lungantrage positiv beschieden werden. Durch die genannten Vereinbarungen wurden
die Konflikte zwischen den Planfeststellungsverfahren und dem Bebauungsplan aufge-
|6st. Mit der Rucknahme und der Anpassung der Antrage der DB AG steht die Verande-
rungssperre den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht mehr entgegen.

Stellplatzsatzung fur Wohnungen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung Uber die Ermittlung
der Anzahl baurechtlich notwendiger Kfz- Stellplatze fur Wohnungen im Stadtgebiet
Stuttgart (GRDrs 447/2020). Diese ermdglicht im Plangebiet eine Minderung der not-
wendigen Stellplatzanzahl bei Wohnungen entsprechend der Satzungsvorgaben. Von
den Vorgaben dieser Satzung soll in diesem Verfahren dahingehend abgewichen wer-
den, dass keine baurechtlich notwendigen Stellplatze hergestellt werden mussen (Vgl.
Ziff. 8).

Baumschutzsatzung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der aktuell gultigen Baumschutz-
satzung (BSchS) der LHS Stuttgart.
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Stadtentwicklungskonzept 2006

Im Stadtentwicklungskonzept der LHS Stuttgart sind auf der Ebene punktueller Inter-
ventionen acht Impulsprojekte definiert, die eine Anschubwirkung fur die Stadtentwick-
lung erwarten lassen. Als Impulsgeber und Multiplikator kommt den Impulsprojekten ei-
ne besondere Bedeutung fur die Entwicklung des Gesamtraums Stuttgart zu. Diese sind
daher mit hoher Prioritat zu verfolgen und zu realisieren.

Das Plangebiet ist im Stadtentwicklungskonzept der LHS Stuttgart ein Teilbereich des
Impulsprojektes Nr. 4: ,Stuttgart 21/ Rosensteinviertel — Ausbildung eines urbanen
Stadtquartiers®. Die im Zuge des Bahnprojektes Stuttgart 21 freiwerdenden Flachen sol-
len als innerstadtischer Wohn- und Arbeitsstandort entwickelt werden. Hierbei sollen
Quartiere mit unterschiedlichen Schwerpunkten entstehen. Auf den Flachen des Plan-
gebietes soll ein zukunftsorientiertes, experimentelles gemischt genutztes Quartier ent-
wickelt werden. Von grol3er Bedeutung fur die Gestaltung des neuen Stadtteils ist der
Umgang mit dem Bestand sowie dessen vorhandenen Nutzungen und Nutzern. Bereits
2017 wurden, als Impulsgeber, die westlich an das Plangebiet angrenzenden Wagen-
hallen als formuliertes Stadtentwicklungsziel saniert.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine denkmalschutzrechtlich
relevanten Gebaude oder sonstige baulichen Anlagen.

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der AulRenzone des Heilquellenschutzgebiets fur die staatlich
anerkannten Heilquellen in Stuttgart - Bad Cannstatt und Stuttgart - Berg. Die Rechts-
verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten
Heilquellen in Stuttgart - Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002 ist zu be-
achten.

Altlasten und altlastenverdachtige Flachen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind mehrere Altlasten und altlastenverdachtige Fla-
chen vermerkt. Im Informationssystem Altlasten Stuttgart (ISAS) vom Amt fur Umwelt-
schutz sind folgende Flachen dokumentiert:

ISAS-Nr. Flachenname Handlungsbedarf
3929 Altablagerung Urnenhain des Pragfriedhofs B Belassen
498 S21 Flache N5 (Blattner/BP) B Belassen
4706 S21 Flache N1-IlI/1V (Pfleiderer) B Belassen
4708 S21 Flache N3 (Karle) S Sanierung
4711 S21 Flache N6 (Epple) B Belassen
4714 S21 Flache N9 (Suddeutsche Rohprodukte) B Belassen
4715 S21 Flache N11 (Christ) B Belassen
4716 S21 Flache N13 (Bahnbusbetriebsstelle) B Belassen
4716-1 N13 Teilflache Heizdltanks K Kontrolle
4716-2 N13 Teilflache Tankanlage K Kontrolle
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ISAS-Nr. Flachenname Handlungsbedarf
4717 S21 Flache N16 (Gleiskoérper) B Belassen
4724 S21 Flache N12 (Gaubahn) minimal B Belassen

Es wird auf den Umweltbericht verwiesen.

Kampfmittelverdacht

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardierungen, die wahrend
des 2. Weltkrieges stattfanden, sind alle im Plangebiet nicht vorab untersuchten Bau-
flachen als potentielle Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

Im Vorfeld von jeglichen Bau-(Planungs-)verfahren ist daher eine Gefahrenver-
dachtserforschung in Form einer Auswertung von Luftbildern der Alliilerten durchzuflh-
ren. Hierzu kann ein Antrag zur Uberpriifung auf Kampfmittelbelastung/ Luftbildauswer-
tung beim RP Stuttgart — Kampfmittelbeseitigungsdienst gestellt werden.

Baulasten

Im Zuge der Sanierung der Wagenhallen und in diesem Zusammenhang erteilten Bau-
genehmigungen wurden auf nordlichen Flachen aulerhalb des Bebauungsplanes zu
den Wagenhallen (BP Stuttgart 21 — Teilbereich C1 (Stgt 151.1)) Baulasten fur Zufahr-
ten, Feuerwehrzufahrten inkl. Aufstellflachen sowie eine Baulast zur Unterbringung
notwendiger offener Fahrradabstellplatze innerhalb der kunftigen offentlichen Grunfla-
che von der LHS Stuttgart Ubernommen und eingetragen (siehe Abbildung 3).

Die Baulasten werden entsprechend bei der Baugebietsplanung beachtet. Aufgrund der
Verlagerung der ErschlieBungsstralde vor den Wagenhallen weiter nach Osten reduziert
sich der Radius fur Pkw- sowie auch fur die Feuerwehrzufahrt. Zufahrtsflachen im Be-
reich der kunftigen offentlichen Grunflache verringern sich somit ebenfalls. Die fur die
Zufahrt und Aufstellflachen notwendigen Teilflachen kdnnen zudem mit Rasengitterstei-
nen 0.3. hergestellt werden, um den Charakter einer Grunflache weiterhin zu erhalten.
Im Bereich der Bestandsgebaude nordlich der Wagenhallen stehen keine Veranderun-
gen an, so dass die Zufahrten und ErschlieBungen weiterhin gesichert sind.

Des Weiteren besteht eine Baulast zur Unterbringung notwendiger offener Fahrradab-
stellplatze innerhalb der kunftigen 6ffentlichen Grunflache nordlich der Wagenhallen.
Diese konnen versickerungsoffen und begrint hergestellt werden, um auch bei diesen
Anlagen den Charakter der Grunflache als solche zu gewahrleisten. Eine Ausnahme zur
Herstellung notwendiger Fahrradabstellplatze innerhalb dieser Grinflache ist im Be-
bauungsplan festgesetzt.
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Abbildung 3: bestehende Baulasten: schaffierte Flachen blau - Zufahrten, Feuerwehrzufahrt und —aufstellflaéchen/
schaffierte Flachen rot — offene Fahrradabstellpldtze

Wagenhallen

2.4 \Verfahren

Das Plangebiet ist nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Aufgrund der Bestandssituation und Planungsziele fur die Plangebietsflachen ist die Auf-
stellung des Bebauungsplans erforderlich. Es erfolgt eine zweistufige Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Der Bebau-
ungsplan wird im Regelverfahren mit Umweltbericht durchgefuhrt.

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Stgt 151 erfolgte am 16. Juli 2002.
Aus dem damaligen vorgesehenen Geltungsbereich wurde in den Jahren 2009/ 2010
das Umfeld der Wagenhallen sowie der angrenzenden Hedwig-Dohm-Schule herausge-
I6st und in einem separaten Verfahren als Bebauungsplan Stgt 151.1 am 3. Februar
2011 zur Rechtskraft gebracht (2011/ 002).

Nach Auslobung des ,Internationalen offenen stadtebaulichen Wettbewerbs Rosen-
stein“ fur die Gestaltung des Quartiers Stuttgart Rosenstein 2018/ 2019 wurde am 28.
Juli 2020 die Verwaltung beauftragt, das Verfahren Stuttgart 21 - Teilgebiet C1 (Stgt
151) im Stadtbezirk Stuttgart-Nord fortzufuhren, mit dem Ziel, das Ergebnis des stadte-
baulichen Wettbewerbs vom 22. Juli 2019 umzusetzen und den Bebauungsplan zur
Rechtskraft zu bringen.

Eine FortfUhrung des Bebauungsplanverfahrens uber die gesamte Flache des Gel-
tungsbereichs von ca. 16,7 ha wurde zunachst beabsichtigt. Die Bildung von Teilab-
schnitten im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde jedoch hinsichtlich der Fla-
chenfreimachung/ Freistellung seitens der Deutschen Bahn AG und daraus folgender
zeitlicher Verfuigbarkeit notwendig (siehe Ziff. 1.1 Anderung des Geltungsbereiches so-
wie Ziff. 2.3 Andere Planungen — Planfeststellung Stuttgart 21).

2.5 Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

Nach dem Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM) sind bei neuen Bau- bzw. Umnut-
zungsvorhaben baulandpolitische Grundsatze fur eine sozial ausgewogene und quali-
tatsorientierte Stadtentwicklung umzusetzen. Danach sollen im Regelfall mindestens
30% der planungsrechtlich neu geschaffenen Geschossflache Wohnen fur die Wohn-
bauforderung gesichert werden. Handelt es sich um stadtische Grundsticke, kommt die
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Grundsatzvorlage zur Neuausrichtung der Bodenpolitik GRDrs 146/2021 (Neufassung)
zur Anwendung.

Da es sich im konkreten Fall um die Entwicklung eines stadtischen Grundsttcks han-
delt, welches unter die Kriterien der GRDrs 146/2021 (Neufassung) fallt, ist eine For-
derquote von mind. 65% vorgesehen. Davon soll der Anteil der allgemeinen Sozial-
mietwohnungen (SMW) 40% — 60%, der Anteil der Mietwohnungen fur mittlere Ein-
kommensbezieher (MME) 15% — 25 % und der Anteil fur das Stuttgarter Eigentumspro-
gramm (SEP) 10% — 15 % betragen. Ein Anteil von 10% — 15 % der Wohneinheiten soll
dem preisgedampftem Mietwohnungsbau (OVM abzgl. 10 %) vorbehalten sein. Der An-
teil frei finanzierter Wohneinheiten soll sich auf 5% — 15% belaufen.

Baugemeinschaften sind in den aufgefuhrten Verteilungsmafstab zu integrieren. Sie
konnen sich eigentumsbildend, genossenschaftlich oder in einem Modell nach den in
der GRDrs 146/2021 (Neufassung) definierten wohnungsgenossenschaftlichen Organi-
sationsprinzipien organisieren.

Fur den Wohnungsbau in der Maker City wird eine separate Grundsatzvorlage erarbei-
tet und dem Gemeinderat zur Entscheidung vorgelegt. Darin wird die Zusammenset-
zung der in der GRDrs 146/2021 (Neufassung) vorgegebenen Spannen der Wohnbau-
forderquoten individuell fur das Areal geregelt. Ferner wird in der Grundsatzvorlage
festgelegt, welche relevanten Teile des Areals an die SWSG, Stuttgarter Wohnungs-
baugenossenschaften und sozial orientierte Wohnungsunternehmen vergeben werden.

3 Stadtebauliche Konzeption

3.1 Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet unterliegt Ubergeordneten stadtebaulichen Zielen und ist im Stadtent-
wicklungskonzept der LHS Stuttgart ein Teilbereich des Impulsprojektes Nr. 4: ,Stuttgart
21/ Rosensteinviertel — Ausbildung eines urbanen Stadtquartiers®. Die im Zuge des
Bahnprojektes Stuttgart 21 freiwerdenden Flachen sollen als innerstadtischer Wohn-
und Arbeitsstandort entwickelt werden. Auf den Flachen des Plangebietes soll ein zu-
kunftsorientiertes, experimentelles und gemischt genutztes Quartier mit folgenden Zie-
len entstehen:

Schaffen von dringend bendtigtem Bedarf an Wohnraum, insbesondere von be-
zahlbarem

Realisierung eines stadtischen IBA-Projektes an den Wagenhallen bis zum Pra-
sentationsjahr 2027,

Schaffung des ersten Bausteins als Experimentierfeld / Inkubator fur das
Stadtquartier Stuttgart Rosenstein,

Schaffung der ersten Bausteine der Maker-City und des neuen Vorfelds der Wa-
genhallen und

die Moglichkeit einer Zwischennutzung als Interimsstandort der Wirttembergi-
schen Staatstheater

Zur Umsetzung der im Stadtentwicklungskonzept definierten Ziele wurde 2018/ 2019
ein internationaler, offener stadtebaulicher Wettbewerb ausgelobt, dessen Siegerent-
wurf mit dessen Uberarbeiteter Rahmenplanung Grundlage des Bebauungsplanes ist.
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Im Plangebiet soll somit - angelehnt an die Wettbewerbskonzeption des Siegerentwurfs
von asp Architekten, Stuttgart in Zusammenarbeit mit Koeber Landschaftsarchitektur,
Stuttgart - ein qualitativ hochwertiges urbanes und produktives Kreativquartier im Nor-
den Stuttgarts, ostlich der Wagenhallen, entwickelt werden.

Quartier
Plosiere whaner
Produkticn

Intenmoapielslatte
dar WTS

Wagenhallen Quartiers- Wagenhallen Cuartiers-
of — 3 hub > > bub

Kukurhub

Quartier
Oko- und Soziaiporiere

Kultuehubs

igirisdnot Quaartior
Oko- und Sozalpioniere

Abbildung 4 und 5: Rahmenplan asp Architekten, Stuttgart in Zusammenarbeit mit Koeber Landschaftsarchitektur,
Stuttgart (links: Entwurf mit méglichem Interimsstandort der Wiirttembergischen Staatstheater (WST) nordéstlich
der Wagenhallen ; rechts: finale stadtebauliche Kubatur der Maker City)

Das Gebiet soll - als so genannte Maker City - Wohnen, Arbeiten und Produktion eng
miteinander verweben und in einer modularen, flexiblen, innovativen Weise erstellt wer-
den und somit Modellcharakter fur die LHS Stuttgart einnehmen. Der Planungsbereich
soll die vorhandene Struktur des Nordbahnhofviertels stadtraumlich und funktional er-
ganzen. Durch den Wegfall der Bahnnutzung und der damit einhergehenden raumli-
chen Trennung kann das Gebiet stadtebaulich entwickelt werden und damit die umlie-
genden Stadtbereiche neu vernetzen und besonders die fehlende Ost-West-Verbindung
starken.

Entsprechend der Konzeption besteht die Maker City aus zwei unterschiedlichen stad-
tebaulichen Strukturen: die stadtraumlichen Strukturen und Typologien im sudlichen Be-
reich orientieren sich von ihrer Kérnung an jener der Eisenbahnersiedlung im benach-
barten Nordbahnhofsviertel, das durch Wohnblocke gepragt ist, und fuhren diese weiter.
Die Strukturen im Norden leiten sich dagegen starker von gewerblichen Nutzungen mit
Hallenstrukturen in den unteren Geschossen und Wohnen in den oberen Geschossen
ab und nehmen von ihrer Grofienordnung her Bezug zu den Wagenhallen. Im zentralen
Quartiersbereich sudostlich im Vorfeld der Wagenhallen ist ein gro3zugiger Platzbe-
reich vorgesehen, welcher an seinem sudlichen Ende mit einem Solitar-Gebaude (Kul-
turhub) gefasst wird. Dieser kulturelle und soziale Anker dient als verbindendes Element
zwischen Bestand und Neubau, der zudem die neue gemeinsame Mitte im Quartier bil-
det und den Wagenhallenplatz rdumlich fasst. Das Zusammenspiel aus Alt und Neu
sowie Strukturen des Wohnens und Gewerbes schaffen die Moglichkeit fur vielseitige
und qualitatvolle Innen- wie Aul3enraume.
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In der Maker City werden klare Raumkanten zum offentlichen Raum hin ausgebildet.
Das vorgesehene stadtebauliche Grundgerust ermdglicht zudem, den hier vorgesehe-
nen Interimsstandort der Wurttembergischen Staatstheater (WST) (nordlich des Platz-
bereiches - Wagenhallen-Vorplatz) flachenmaflig unterzubringen. Im November 2018
hatte sich der Verwaltungsrat der WST auf die Weiterentwicklung des Baufelds C1 an
den Wagenhallen als prioritdren Standort fur ein Interim verstandigt. Die flexible stadte-
bauliche Grundstruktur kann diese ohne Weiteres aufnehmen und integrieren.

Das Nutzungskonzept sieht im Plangebiet ein urban-gemischtes Quartier vor, welches
Raum fur differenzierte Nutzungsmischungen ermaoglichen soll. Aufgrund der Vorpra-
gung des Plangebietes besteht ein grol3es Potenzial fur eine anspruchsvolle Nut-
zungsmischung aus Gewerbe, Kreativwirtschaft, Kultur und Wohnen, welches am
Standort erhalten, gefordert und ausgebaut werden soll. Die im stadtebaulichen Entwurf
vorgesehenen unterschiedlichen Quartiersteilbereiche, pragenden Quartiersbausteine
sowie differenzierten Freiraume und Aufenthaltsflachen sollen im Sinne einer ,bespiel-
baren und essbaren Stadt® entwickelt werden.

3.2 AQuartiersbereiche und - bausteine

Wagenhallen (plangebietsextern) mit Wagenhallen-Vorplatz und Kulturhub/ Sonderent-
wicklungsflache fir Kunst, Kultur und Kreativwirtschaft:

Ein wichtiges Projektziel der LHS Stuttgart ist es, den bereits etablierten Nutzergruppen
vor Ort eine langfristige Entwicklungsperspektive zu eroffnen sowie auch weiteren
Raum v.a. fur kreative und kulturelle Nutzungen im Quartier zur Verfugung zu stellen.

Neben den Neubauprojekten besteht somit ein groRer Bedarf an Flachen fur informelle
Subkultur. Um kreatives Potenzial in der Stadt zu halten, missen Flachen und Raume

fur Subkultur sowohl geschutzt, als auch geschaffen werden, denn Subkultur kann die

Identitat und das Image der gesamten Stadt pragen und positiv beeinflussen.

Der Wagenhallenplatz als grof3e Freiflache und Experimentierraum soll die neue Mitte
im Quartier werden. Wechselnde Akteur:innen bespielen und beleben den Platz. Der
Ort soll Anziehungspunkt fur die gesamte Stadt werden.

Der Kulturhub am sudlichen Ende des Quartiersplatzes soll sich als modularer Baustein
nach den Bedurfnissen seiner Akteur:innen transformieren konnen. Sport, Spiel und
Bewegungsmaglichkeiten finden neben Atelierflachen und Werkstatten hier ihren Platz.
Der Kulturhub erganzt mit seinen Nutzungen den Wagenhallenplatz mit einer grozugi-
gen uberdachten Freiflache zum Werkeln, Ausstellen und Austauschen.

Die Wagenhallen in Kombination mit dem Kulturhub und dem Wagenhallen-Vorplatz
sind sozialer Anker und Impulsgeber fur die direkt angrenzenden gemischt-genutzten
Baublocke sowie quartiersextern daruber hinaus fur die umliegenden Stadtquartiere.
Sie bilden die gemeinsame Mitte des neuen Quartiers der Maker City und sollen vor al-
lem der Kunst und Kultur sowie Subkultur Raum geben.

Durch Bereitstellung eines vielfaltigen Kulturangebotes, eingebettet in einen abwechs-
lungsreichen und kleinteiligen Stadtebau und durch Ermoglichung einer abschnittswei-
sen Bebauung mit Erhalt von temporar oder dauerhaft nutzungsoffenen Flachen kann
der Stadtebau somit Flexibilitat gegenuber sich verandernden Bedurfnissen (generatio-
nenubergreifende Planung) gewahrleisten und zu einem belebten Quartier beitragen.
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Pioniere Urbaner Produktion (nordl. Quartier):

Im stadtebaulichen Gesamt-Entwurf gruppieren sich sechs hybride Baublocke nordlich
des zentralen Quartiersplatzes um eine mit Baumen bestandene Grunflache, welche
den Kern der neuen (Teil-)Nachbarschaft darstellt. Die hybriden Baukorper der "Pionie-
re urbaner Produktion” sind gepragt von einer hohen Nutzungsvielfalt. Produktion, Han-
del, Handwerk, Dienstleistung, Soziales, Kunst- und Kulturproduktion und Wohnen mi-
schen sich innerhalb diesem Quartiersbaustein.

In diesem Teilbereich sollen drei gemischt genutzte Baublocke nérdlich des Quartiers-
platzes realisiert werden. Eine differenzierte Kleinteiligkeit soll hierbei ermoglicht wer-
den. In stadtebaulicher HOhendifferenzierung mit Hochpunkten zu Grun- und Freifla-
chen soll hier ein Quartiersbereich fur Urbane Produktion, Forschung, Bildung, Dienst-
leistung, Wohnen (experimentelles Wohnen, neue Wohnformen) und Soziales (Kita
u.a.) entstehen. Hier wird gearbeitet, getuftelt und gewohnt. Modular, flexibel, innovativ,
leicht und experimentierfreudig soll die Bebauung innerhalb der gro3ztgigen Baufelder
wachsen konnen.

Die Baukorper erhalten erdgeschossig sogenannte ,Aurazonen®. Diese Vorzonen der
Gebaude im Ubergang zu den &ffentlichen Flachen werden bzw. sollen von den jeweili-
gen Nutzern und Bewohnern bespielt werden kdnnen und damit die Grenze zwischen
offentlich und privat neu definieren.

Durch die Ausbildung eines grof3en Baufeldes im Bebauungsplan sind fur den weiteren
Prozess unterschiedliche Parzellierungen moglich. Eine grobe Kornung bis hin zu einer
vielfaltigen Kombination unterschiedlicher, kleinteiliger Parzellengrof3en sind denkbar.

In der 1. Planungsphase soll hier die Interimsspielstatte der WST als Zwischennutzung
ihren Platz finden.

Oko- und Sozialpioniere (siidl. Quartier - Gemeinschaftsorientiertes Wohnen):

Sudostlich des zentralen Quartiersplatzes sieht der stadtebauliche Entwurf drei Block-
randbebauungen vor, welche im Innern von grinen Freiraumen durchzogen und geglie-
dert werden. In differenzierter Kleinteiligkeit und stadtebaulicher Hohendifferenzierung
mit jeweils einem Hochpunkt im Quartiersinnern sowie im Suden als Quartiersauftakt
soll hier v.a. ein Quartiersbereich fur Wohnen (experimentelles Wohnen), Soziales (u.a.
Kita), Buro und Dienstleistungen entstehen. Auch hier sind flexible Hohenstaffelungen
der Gebaude vorgesehen, um groRtmogliche Flexibilitat und somit innovative, experi-
mentierfreudige Bebauungen entstehen lassen zu konnen, welche in Verbindung mit
der IBA 2027 Pionier- und Vorbildcharakter fur die LHS Stuttgart einnehmen sollen.

Das Quartier bzw. die einzelnen Quartiersbausteine sollen zum offentlichen Raum hin
regelmafdig durchgrint und mit Nutzungen belebt werden. Daher sind auch hier erdge-
schossig die Vorzonen als sogenannte ,Aurazonen” vorgesehen, die zum Einen einen
hohen Grunanteil besitzen sollen und zum Anderen von den jeweiligen Nutzern und
Bewohnern bespielt werden und damit die Grenze zwischen o6ffentlich und privat neu
definieren kdnnen, um ausreichend Raum fur soziale Kontakte und Strukturen schaffen
und ermdglichen zu kdnnen.

Ebenso sind grof3zugige Frei- und Aufenthaltsraume vorgesehen, um ausreichend
Raum flr soziale Nachbarschaften entstehen lassen zu knnen. In dem neuen Quar-
tiersbaustein soll vorwiegend gewohnt, aber auch gearbeitet und getuftelt werden.
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Durch die Ausbildung eines grof3en Baufeldes im Bebauungsplan sind fur den weiteren
Prozess unterschiedliche Parzellierungen maoglich. Eine grobe Kornung bis hin zu einer
vielfaltigen Kombination unterschiedlicher, kleinteiliger Parzellengrof3en sind denkbar.

Die kleinteilige Struktur der Eisenbahnersiedlung im Nordbahnhofviertel entlang der
Nordbahnhofstral3e wurde bei der Hohenentwicklung und Parzellierung der nach Osten
gerichteten Seite aufgegriffen.

Nachbarschaft Nord und Sid:

Die Maker City zeichnet sich durch ihre urbane Nutzungsmischung aus. Die Teilberei-
che unterscheiden sich dabei hinsichtlich Art und Grad der Nutzungsmischung. Wah-
rend Nachbarschaft Nord (Pioniere urbaner Produktion) vorwiegend von Gewerbe ge-
pragt ist, charakterisiert sich Nachbarschaft Sid durch einen hohen Wohnanteil (Oko-
und Sozialpioniere). Soziale Einrichtungen und wohnvertragliches Gewerbe sind hier in-
tegriert.

Kindertagesstatten und Schule:

Innerhalb des Plangebietes sind zwei von insgesamt vier geplanten Kindertagesstatten
in der Maker City vorgesehen.

Eine Kita mit entsprechender Aul3enbereichsflache wird innerhalb des Quartiers der
"Oko- und Sozialpioniere’ im Erdgeschoss verortet. Die zweite Kita wird im Oberge-
schoss des geplanten Quartiershub mit dazugehdriger Freiflache auf dem Dach des
Hubs positioniert.

Umliegend befinden sich eine Grundschule sowie weiterfuhrende Schulen und Berufs-
schulen.

Quartiershub:

Neben den Nutzungen fur Mobilitat mit Car- und Bike-Sharing Angeboten sowie ent-
sprechenden Angeboten der Mobilitat fur bewegungseingeschrankte Personen ist der
Quartiershub als Ausgangspunkt fur die quartiersbezogene Logistik, die eine umwelt-
freundliche und stadtvertragliche Abwicklung von Lieferverkehren im urbanen Raum
zum Ziel hat. Eine anbieteroffene Paketstation soll neben der Paketeinlieferung und -
abholung durch Privatpersonen auch Zwischenlagerungen durch Kurier-, Express- und
Paketdienste ermoglichen. Auch weitere Nutzungen wie Materiallager, Hochregallager
fur Online-Shops und Recycling/ Ressourcenverwertung fur die Kreislaufwirtschaft im
Quartier sind denkbar. Des Weiteren wird der grof3te Teil des ruhenden Verkehrs im
Quartiershub aufgenommen.

Durch eine hohe Diversitat im Nutzungsverhaltnis sollen vor allem in der Erdgeschoss-

zone Gewerbetreibende, Kultur- und Kreativschaffende sowie die Nachbarschaft einen

lebendigen Treffpunkt finden. Die ,Aurazone” (Vorzone der Gebaude) soll auch hier von
den Nutzer:innen bespielt werden und dient als erweiterte Flache im Au3enraum. Wei-

tere gewerbliche und soziale Angebote fur die gesamte Nachbarschaft im Erdgeschoss
und auf dem Dach (z.B. Reparaturwerkstatt, Cafe u.a.) sollen die vielfaltige Nutzung im

Baustein erganzen.

Die nutzbare Dachlandschaft fur Kita mit Au3enflachen, Spiel- und Bewegungsflachen,
Flachen fur urbane Landwirtschaft sowie extensive (mit PV) und intensive Dachbegru-
nung als Nist- und Nahrungsorte fur Tiere soll Synergien schaffen und die Flachen ef-

fektiv nutzen.
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3.3 Griun-und Freiraume

Der stadtebauliche Entwurf sieht im Quartier unterschiedliche offentliche Grun- und
Freirdume vor, welche v.a. die Bildung von Nachbarschaften und Gemeinschaft fordern
sollen. Die Freiraume unterscheiden sich hierbei in ihrem Umfang und ihrer Funktion/
Nutzung.

Die im stadtebaulichen Entwurf jeweils vorgesehenen Quartiere orientieren sich um in-
nere Grun- und Freiflachen, welche Raum fur Erholung, Aufenthalt und gemeinschaftli-
che Nutzungen (u.a. Urban Gardening, Kita-Freiflachen, 6ffentliche Spielflachen) er-
moglichen sollen.

Die Vorzonen direkt am Gebaude, die sogenannten ,Aurazonen®, sollen als multifunkti-
onale Freiflachen der Verzahnung von AuRen- und Innenraumen als Aneignungsflachen
fur Nutzer*innen, zur Belebung des offentlichen Raums und zur Forderung des Aus-
tauschs der Bewohner, Nutzer, Anlieger und Besucher dienen. Durch ihre anteilig be-
grunten Flachen tragen die ,Aurazonen” zur Gesamtdurchgrinung des Quartiers bei.

Im Suden angrenzend zum Pragfriedhof werden die bereits vorhandenen Kleingarten
erhalten und in Teilen neu geordnet. Erganzend schlie3en sich Grun- und Freiflachen
fur gemeinschaftliches Urbanes Gartnern/ Urbane Landwirtschaft an. Hier sollen bereits
im Quartier befindliche aktive Vereine und Gemeinschaften ein neues Zuhause finden.

Ein weiteres zentrales Grun- und Freiraumelement des Entwurfes ist der ,Loop®, wel-
cher das Quartier mit einem griinen ‘Bogen’, begleitet von Baumpflanzungen (ein- so-
wie zweireihig), uber die Ostlichen Ausgleichsflachen hinweg zukunftig an das Nord-
bahnhofsviertel anbinden soll.

Bereits im Quartier bestehende Baume werden groldteils erhalten und in die Freiraum-
planung eingebunden. Dies ermdglicht bereits von Anfang an grine baumbestandene
und schattenspendende Freiraume.

Eine vielfaltige Dachlandschaft mit extensiver sowie intensiver Begrinung, Gewachs-
hausern und Dachgarten fihren die Grun- und Freiflachen in der dritten Dimension fort
und dienen auch als Spiel- und Gemeinschaftsflachen. Fur eine Biodiversitat auf allen
Ebenen sind ebenfalls Fassadenbegrinungen vorgesehen.

Der Wagenhallenplatz als grof3e Freiflache und Experimentierraum ist die neue Mitte im
Quartier. Wechselnde Akteur:innen bespielen und beleben den Platz. Der Ort soll zu-
gleich Anziehungspunkt fur die gesamte Stadt sein. Einzelne Bausteine der bestehen-
den Container City sollen hier als ldentitatstrager am Platz erhalten und in die neue Ge-
staltung und Nutzung integriert werden. Der Platz bietet eine hohe Flexibilitat fur Veran-
staltungen, Kunst, Auffuhrungen, Improvisation, Kultur und Soziales.

3.4 Mobilitatsangebote

Das Plangebiet wird als autoarmes Quartier konzipiert, der Umweltverbund (Ful3-, Rad-
verkehr, OPNV) erhalt Vorrang. Dies geschieht durch vielfaltige Mobilititsangebote und
verschiedene MalRnahmen wie der Aufhebung bzw. Einschrankung der KfZ-
Stellplatzverpflichtung nach LBO Baden-Wurttemberg. Eine zentrale Rolle nimmt dabei
der Quartiershub ein. Hier werden unterschiedlichste Mobilitatsangebote (Rad, MIV,
Car-Sharing, E-Ladestationen, Rad-Reparaturservice etc.) bereitgestellt, um die Multi-
modalitat zu fordern. Die Anzahl der zur Verfugung stehenden Kfz-Stellplatze im Hub
errechnet sich mit 0,1 pro Wohneinheit zuzuglich eines Schlussels von 0,05 pro
Wohneinheit fiir Besucher, beim Nicht-Wohnen sind pro 300,0 m? Grundflache 1 Stell-
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platz vorgesehen. Erganzend kommt noch ein gro3es Angebot an Carsharing Fahrzeu-
gen (0,1 pro Wohneinheit) hinzu. Im 6ffentlichen Raum werden ausnahmsweise Kfz-
Stellplatze (fir mobilitatseingeschrankte Personen, Carsharing) angeboten. Fahrradab-
stellplatze gibt es dagegen wohnungsnah und auch im 6ffentlichen Raum, um den Rad-
verkehr zu fordern. Weitere Fahrradabstellplatze sind als Fahrradgarage unterirdisch im
Kulturhub vorgesehen.

3.5 Standortalternativen und alternative Planungskonzepte
Standortalternativen

Entsprechend der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans soll auf den Flachen des
Plangebietes, welche im Zuge des Bahnprojektes Stuttgart 21 frei werden und somit
brach fallen, ein innerstadtischer Wohn- und Arbeitsstandort entwickelt werden. Das
Plangebiet unterliegt Ubergeordneten stadtebaulichen Zielen und ist im Stadtentwick-
lungskonzept der LHS Stuttgart ein Teilbereich des Impulsprojektes Nr. 4: ,Stuttgart 21/
Rosensteinviertel — Ausbildung eines urbanen Stadtquartiers®.

Nach der nahezu abgeschlossenen Aufsiedlung im Teilgebiet A 1 des Stadtebaupro-
jekts Stuttgart 21 sollen nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Be-
bauung des Teilgebiets C 1 geschaffen werden. Das Plangebiet stellt hierbei eines der
wenigen kurzfristig verfugbaren Flachenpotenziale im Stadtgebiet dar, um entsprechend
der Planungsziele v.a. auch den dringend bendtigten Bedarf an Wohnraum, insbeson-
dere von bezahlbarem Wohnraum, zu decken.

Ebenso ist innerhalb des Plangebietes der Interimsstandort mit Interimsspielstatte fur

die WST fur die Dauer der Sanierung des Hauptstandortes am Oberen Schlossgarten
(Littmann-Bau) vorgesehen. Die Umbau- und SanierungsmalRnahmen am Hauptstand-
ort (Littmann-Bau) Oberer Schlossgarten sind aufgrund der mittlerweile veralteten Buh-
nen- und Haustechnik sowie der heutzutage nicht mehr zumutbaren Arbeitsplatzsituati-
on in den Werkstatten sowie im Buhnen- und Orchesterbereich zeitlich dringend not-
wendig. Ein Umbau bei gleichzeitigem Betrieb ist nicht moglich. Fiur die Bauzeit ist da-
her ein Interim notwendig, das einen vergleichbaren Repertoire-Betrieb wie im Littmann-
Bau ermdglicht und auch zentral im Stadtgebiet erreichbar ist. Das Konzept des Inte-
rimsstandorts wurde ausfuhrlich und Uber mehrere Standort-Suchlaufe entwickelt und
offentlich diskutiert. Im Ergebnis wurde der Standort der Maker City ausgewahlt, da die-
ser in zentraler Lage, in seiner flachigen Grolienordnung sowie kurzfristig fur die Reali-
sierung als Interimsspielstatte zur Verfugung steht.

Aufgrund der Zielstellungen des Bebauungsplanes bestehen keine Standortalternativen.
Anderweitige alternative Flachenpotenziale stehen sowohl in Grolde und adaquater An-
bindung im Stadtgebiet nicht zur Verfugung. Bei einer Nicht-Realisierung im Plangebiet
hatte sich ggf. die Frage nach einer Entwicklung ,Auf der grinen Wiese" stellen konnen,
jedoch steht im Rahmen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung grundsatzlich
die Innenentwicklung vor der Aul3enentwicklung und stellt somit weder aus stadtebauli-
cher noch aus rechtlicher Sicht eine Alternative dar. Daruber hinaus ist das Plangebiet
aufgrund seiner zentralen Lage und seiner kulturellen Nachbarschaft fir eine Revitalisie-
rung besonders geeignet.

Es besteht somit ein zwingendes o6ffentliches Interesse an der Realisierung der Pla-
nungsziele am Standort.
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Alternative Planungskonzepte

Bereits weit im Vorfeld dieses Bebauungsplanverfahrens wurden seitens der LHS Stutt-
gart eine Vielzahl an Konzeptalternativen im Rahmen der Erstellung des Stadtentwick-
lungskonzeptes Stuttgart 2006 (STEK) erstellt und diskutiert. Das Plangebiet unterliegt
somit Ubergeordneten stadtebaulichen Zielen und ist im Stadtentwicklungskonzept der
LHS Stuttgart ein Teilbereich des Impulsprojektes Nr. 4: ,Stuttgart 21/ Rosensteinviertel
— Ausbildung eines urbanen Stadtquartiers®. Die Zielvorstellung mit der Entwicklung der
Flachen als Wohn- und Arbeitsstandort mit sozialen und kulturellen Einrichtungen sind
somit bereits vorformuliert.

Ebenfalls wurden im Vorfeld mit der Durchfihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbes
alternative Moglichkeiten der Bebauung und Ausnutzung des Plangebietes und dadurch
optimierte Losungen aufgezeigt und diskutiert. Das im Bebauungsplan verfolgte Pla-
nungskonzept ist das Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbes (siehe Kap. 3 Stad-
tebauliche Konzeption).

4 ErschlieBung

4.1 Innere und auBere ErschlieBung/ ruhender Verkehr/ Mobilitatsangebote

Die Maker City ist als autoarmes Quartier geplant und soll auch den kinftigen Anspru-
chen an Klimawandel, Okologie und Nachhaltigkeit gerecht werden.

Das Plangebiet ist hinsichtlich des motorisierten Verkehrs von der Heilbronner Stralie
uber die Hedwig-Dohm-Stralle an das uberortliche Verkehrsnetz angeschlossen. Laut
Verkehrsuntersuchung kann das zusatzliche Verkehrsaufkommen Uber das bestehende
StralRennetz ohne Einschrankungen abgewickelt werden.

Die innere ErschlieBung erfolgt von der verlangerten Hedwig-Dohm-Stral3e Uber eine
Quartierssammelstrale Richtung Norden ins Quartier bis zum geplanten Quartiershub.
Im Zuge der Realisierung des C2-Quartiers wird die Quartierssammelstral3e weiter nach
Norden verlangert bzw. ausgebaut werden. Im finalen Ausbau wird der motorisierte
Verkehr somit auch nach Norden hin an das oOffentliche Verkehrsnetz (Presselstralle)
angebunden werden.

Innerhalb bzw. entlang der Quartierssammelstralie sind aus stadtebaulichen und ver-
kehrlichen Grunden keine Parkierungen sowie auch Haltepunkte fur Fahrzeuge vorge-
sehen. Fur Fahrzeuge gemal PBefG wie z.B. Taxen, Busse und Zweirader wird hierbei
eine Ausnahme gemacht. In der weiteren Umsetzungsplanung werden hierfur entspre-
chende Flachen vorgesehen werden. Der weitestgehende Verzicht auf oberirdische
Stellplatze im 6ffentlichen Raum soll zum Einen die Sicherheit der querenden Fuldgan-
ger vom Bereich der Oko- und Sozialpioniere zum Wagenhallenplatz deutlich erhéhen
sowie zum Anderen den oOffentlichen Raum Ubersichtlich und durchlassig halten.

Der dstliche Quartiersbereich - der Bereich der Oko- und Sozialpioniere - wird tiber eine
aullere RingerschlieBung in Form einer Mischverkehrsflache erschlossen, so dass die
inneren Quartiersbereiche autofrei hergestellt werden sollen.

Die bereits bestehende untergeordnete ErschlieRungsstrale entlang der Wagenhallen
wird neu geordnet und nach Norden in das neue Quartier der Pioniere Urbaner Produk-
tion weitergefuhrt. Die Zufahrt zu den Wagenhallen wird Richtung Osten verschoben. In
der Planphase A (Planzeichnung A) mit dem Interimsstandort der WST endet die
Mischverkehrsflache im Nordwesten im Bereich der Bestandgebaude in einem Wende-
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hammer. Im Endausbau, verbunden mit dem Ruckbau der entsprechenden Interimsfla-
chen der WST, werden die nordlichen internen Erschlielfungsstral®en des Quartiers der
Pioniere Urbaner Produktion an die Quartierssammelstral3e angeschlossen.

Die Mischverkehrsflachen sollen von Durchgangsverkehr frei gehalten werden. Ledig-
lich Ver- und Entsorgungs- und Rettungsverkehr sind hier vorgesehen. Des Weiteren
durfen Privatflachen zur Anlieferung und zum Be- und Entladen sowie Behinderten-
parkplatze angefahren werden. Ful3ganger:innen, Radfahrer:innen und MIV teilen sich
den Raum gleichberechtigt. Weitere Ful}- und Radwege verbinden das Quartier mit den
benachbarten Stadtteilen. Fur den Ful3- und Radverkehr gibt es zusatzlich den An-
schluss an die Otto-Umfried-Strale.

Die Verkehrsflachen sind im Bebauungsplan jeweils als ,StralRenverkehrsflachen mit
begleitenden Gehwegen®, als ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Misch-
verkehr” sowie ,Geh- und Radwege® und ,Platzflachen® festgesetzt.

Der ruhende Verkehr der Maker City soll im Quartiershub sowie im nordlichsten Bau-
stein der Pioniere Urbaner Produktion gebundelt werden. Neben privaten Stellplatzen
fur Wohnen und Gewerbe sind hier ebenfalls Car-Sharing-Angebote, Sharing-Angebote
fur bewegungseingeschrankte Personen, E-Ladestationen u.a. vorgesehen. Im Kultur-
hub sollen hingegen nur Fahrrad-Stellplatze fur Besuchende und Arbeitende im Quartier
untergebracht werden. Kfz-Stellplatze sind jedoch zentral auch an anderer Stelle im
Quartier denkbar, dies hangt mit der jeweiligen finalen Konzeption und Vergabe der
Baugrundsticke zusammen. Daher sind Stellplatze und Garagen im MU und MU, in-
nerhalb der Uberbaubaren Flachen allgemein zulassig. Entsprechend der stadtebauli-
chen Konzeption sollen die Vorzonen/ Vorgarten von Stellplatzen und Garageneinbau-
ten frei gehalten werden. Diese Bereiche im Ubergang von &ffentlich zu privat sollen
v.a. nicht durch Garagenbauten verbaut werden und sollen anderweitigen belebten Nut-
zungen sowie einer Begrunung offen stehen. Um jedoch oberirdische Kfz-Stellplatze
wie Behindertenstellplatze und weitere dezentrale Carsharing-Stellplatze im Quartier
anbieten zu konnen, kdnnen oberirdische Kfz-Stellplatze auch aulerhalb der Gberbau-
baren Flachen im MU, und MU, ausnahmsweise zugelassen werden. Im Sondergebiet
sind keine Kfz-Stellplatze zulassig. Diese Flachen sollen entsprechend ihrer Nutzung
kulturellen und sozialen Einrichtungen und Anlagen zur Verfugung stehen. Stellplatzan-
lagen sowie Garageneinbauten sind im ,Herzen® des Quartiers stadtebaulich sowie ver-
kehrstechnisch nicht erwunscht.

4.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Quartier hat eine hervorragende Lagegunst fiir den OPNV. Bereits heute ist es
durch die bestehenden Stadtbahnlinien entlang der Heilbronner Stralte und der Nord-
bahnhofstralle sowie den S-Bahn-/ Stadtbahnhalt Nordbahnhof an den OPNV ange-
bunden.

In der Heilbronner Stral3e befindet sich auf Hohe der Hedwig-Dohm-Schule die Halte-
stelle ,Pragfriedhof* der Stadtbahnlinien U5, U6, U7 und U15. In der Nordbahnhofstralle
befinden sich die Haltestellen ,Milchhof*, ,Mitthachtstral3e” und ,Nordbahnhof* der
Stadtbahnlinie U12. Im Norden befindet sich der S-Bahnhalt ,Stuttgart Nord“ der S-
Bahnlinien S4, S5, S6 und S60.

Im Zuge von S21 entsteht an der Nahtstelle zwischen dem Nordbahnhofviertel und dem
geplanten neuen Stadtquartier Stuttgart Rosenstein die neue S-Bahnstation ,Mittnacht-
strale®. An dieser werden in Zukunft alle S-Bahnlinien halten. Um die Erreichbarkeit der
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S-Bahn- und Stadtbahnhaltestellen Mittnachtstral’e zu verbessern, sollen zwei zusatzli-
che Wegeverbindungen (Loop) zwischen Maker City und Nordbahnhofstral3e hergestellt
werden. Da eine Realisierung dieser zusatzlichen Wegeverbindungen noch gepruft
wird, sind diese im Plan nicht festgesetzt, sondern nur schematisch dargestellt (Strichel-
linie im pvs).

4.3 FuBR- und Radverkehr

Die Maker City ist als autoarmes Quartier geplant. Der Anteil von Geh- und Radwegen,
Platzen sowie Mischverkehrsflachen ist daher sehr hoch. Weitere Ful3- und Radwege
verbinden das Quartier mit den benachbarten Stadtteilen.

Ein feinmaschiges Netz an Radfahrmoglichkeiten/ Radwegen (meist innerhalb der
Mischverkehrsflachen) dient der inneren ErschlieRung der Maker City und verbindet das
Quartier mit den benachbarten Stadtteilen. An bestehende Radwege entlang der Heil-
bronner Stral3e wird angeknupft. Durch die Ausgestaltung und Anbindung an das um-
liegende Strallennetz werden die Belange der Fahrradfahrenden berucksichtigt. Das
Gebiet ist fur Radfahrende damit gut an das umliegende Radwegenetz sowie an emp-
fohlene Radfahrrouten angebunden.

Im Gesamtgebiet sollen quantitativ und qualitativ hochwertige Radabstellanlagen her-
gestellt werden. Fahrradabstellplatze fur die Bewohner werden nach Wohnungsgroe
(pro 35,0 m? Wohnfldche 1 Stellplatz) wohnungsnah im Erd- und Untergeschoss unter-
gebracht. Die Stellplatze im Untergeschoss sollen Uber eine komfortable Rampe oder
einer Zuwegung ahnlicher Qualitat erreichbar sein. Auch private Radbalkone (Lauben-
gang) und Stellplatze im Freiraum sind denkbar.

Fur die ubrigen Nutzungen sollen die Radabstellplatze zur Halfte erdgeschossnah im
Gebaude und die andere Halfte aulerhalb der Gebaude auf den Grundstucken herge-
stellt werden.

Zusatzlich sind im Quartiershub Bike-Sharing-Angebote, Sharing-Angebote fur bewe-
gungseingeschrankte Personen und Rad-Reparaturstationen vorgesehen.

Die StralRen im nordlichen Teilgebiet sowie um die Blocke der Oko- und Sozialpioniere
werden als Mischverkehrsflache ausgebildet. Fulliganger:innen, Radfahrer:innen und
MIV teilen sich den Raum gleichberechtigt.

Lediglich die Quartierssammelstral3e wird mit Gehwegen ausgefuhrt.

Ubergeordnet soll kiinftig entlang der NordbahnhofstralRe die geplante Hauptradroute
Nr. 5 (1. Ordnung) verlaufen, welche sudlich im Schlossgarten an die bestehende
Hauptradroute 1 (1. Ordnung) anbindet und noérdlich an die kunftige Hauptradroute 6.

5 Infrastruktur

5.1 Ver-und Entsorgung

Entsprechende Infrastrukturen der Ver- und Entsorgung sind bereits im umliegenden
Strallennetz vorhanden bzw. werden in den neuen ErschlieBungsstralien entsprechend
angelegt und an das bestehende Netz angeschlossen.

Die Abfall- und Wertstoffentsorgung ist Uber das geplante ErschlieBungssystem ge-
wahrleistet.
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5.2 Entwasserung — Konzept Schwammstadt

Das neue Quartier ist als Schwammstadt geplant. Das Ziel der Schwammstadt ist, das
Niederschlagswasser dort zwischenzuspeichern, wo es fallt. Ein Grof3teil kann somit
uber "grine Elemente" wie Mulden, Baumrigolen, Grundacher und -fassaden verdunstet
und vor Ort versickert werden, was wiederum den Abfluss stark reduziert.

Die topografische Lage bedingt den Abfluss des Oberflachenwassers in Richtung Osten
des Planungsgebiets und damit die Lage der Be- und Entwasserungssysteme. Um das
Wasser so lange wie moglich im Quartier zu halten (Prinzip Schwammstadt), muss das
System dezentralisiert werden. Verschiedene Zisternen und Rigolen sollen dazu beitra-
gen. Zudem wird durch die Ausflihrung eines flachig ausgefuhrten Rigolensystems auf
der zweiten Entwasserungsebene (StralRenplanum) im Oberbau der Verkehrsflachen
das Oberflachenwasser verteilt und damit insbesondere fur die StralRenbaume verfug-
bar.

Uberwiegend sind im Plangebiet keine vollstéandig versiegelten Flachen vorgesehen.
Die Belagsflachen werden in unterschiedlichen Graden der Versickerungsfahigkeit aus-
gefuhrt. Je geringer der Nutzungsdruck und die Befahrbarkeit des Belages ist, desto
hoher ist die Versickerungsfahigkeit. Hierbei ist jedoch zu berucksichtigen, dass im
Teilgebiet C1 auch nach erfolgter Altlastensanierung Restbelastungen an Schadstoffen
im Untergrund verbleiben. Die Versickerung ist so zu planen und umzusetzen, dass
keine nachteiligen qualitativen Auswirkungen auf das Grundwasser zu besorgen sind.
Eine oberflachennahe Versickerung im Bereich der Altlastenflachen ist daher vorab mit
dem Amt fur Umweltschutz abzustimmen.

Es wird ein Konzept zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers erarbeitet. Des
Weiteren wird hierbei gepruft inwieweit zur Unterstitzung der Bewasserung mit Nieder-
schlagswasser, eine Grauwassernutzung zum Einsatz kommen kann/ muss. Zur Substi-
tuierung von Trinkwasser und Erganzung des urbanen Wassermanagement im Seg-
ment Bewasserung soll hierbei gering belastetes Grauwasser technisch und/ oder bio-
logisch aufbereitet werden. Wasser wird eine zunehmend knappere Ressource. Gleich-
zeitig ist fur das Quartier eine starke Durchgrinung, sowohl im Freiraum, wie auch auf
Dachern und Fassaden vorgesehen, wozu ebenfalls Wasser bendtigt wird. Das erfor-
dert zwangslaufig einen effizienteren Umgang mit Wasser. Daher ist fur das Quartier ei-
ne Nutzung des Grauwassers vorgesehen. Dafur ist das anfallende Grauwasser entwe-
der pro Gebaude oder zentralisiert zu sammeln und fur die Wiederverwendung aufzube-
reiten. Das aufbereitete Wasser kann dann in den Gebauden z.B. fur Waschmaschinen
oder Toilettenspulungen, oder aul3en fur die Bewasserung der Fassadenbegrinung o-
der der Freiraumbegrinung genutzt werden. Das Grauwasser sollte nicht direkt in die
Kanalisation geleitet werden, sondern wird im Quartier genutzt.

5.3 Soaziale Infrastruktur

Durch neu entstehende Wohneinheiten im Plangebiet entsteht ein Bedarf an Kinderbe-
treuungsplatzen, der innerhalb des Bebauungsplangebietes gedeckt wird. Im Quartier
sind daher 2 KITAs mit je 6 Gruppen und entsprechenden AuRenraumflachen im Quar-
tiershub (auf den Dachflachen) sowie im Erdgeschoss im Quartier der ,Oko-
Sozialpioniere® vorgesehen.

Der durch die Aufsiedlung des Baugebietes ausgeldste Bedarf an Kinderbetreuungs-
platzen wird durch diese Kindertagesstatten gedeckt.
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Umliegend befinden sich eine Vielzahl an weiterfihrenden Schulen und Berufsschulen.
So befinden sich im Westen direkt am Quartierseingang der Wagenhallen das Abend-
gymnasium der vhs Stuttgart e.V., die weiterfuhrende Schule und Berufsschule Hedwig-
Dohm-Schule sowie die berufliche Schule fur Gesundheit und Pflege - Alexander-
Fleming-Schule. Westlich der Heilbronner Stral3e befindet sich die Neckar-Realschule
sowie die weiterfihrende Schule und Berufsschule Werner-Siemens-Schule. Nordost-
lich sowie im Osten Uber die (noch) bestehenden Gleisanlagen befinden sich mit der
DAA Stuttgart, dem Diakonischen Institut fur Soziale Berufe und der Steinbeisschule
weitere Berufsschulen und weiterflihrende Schulen. Ostlich der Nordbahnhofstrafe lie-
gen die Rosenstein-Schule und sudwestlich der Heilbronner Stral3e die Pragschule als
Grundschulen in naherer Umgebung.

In Abhangigkeit der Aufsiedlung des Quartiers C1 wird der Bedarf einer Grundschule
notwendig. Der Schulstandort wird im nachsten Bauabschnitt im C2 beachtet, kann je-
doch nicht in zeitlicher Abhangigkeit zur Aufsiedlung C1 zur Verfugung gestellt werden.
Eine interimistische Realisierung im ersten Bauabschnitt C1 ist ebenfalls nicht mdglich,
da die drei nordlichen Baukorper fur die Interimsspielstatte der WST bendtigt werden
und die drei stidlichen Baukérper fiir das Projekt der ,Oko- und Sozialpioniere“ vorge-
sehen sind. Im spateren Bauabschnitt 2 der Maker City (nordlich angrenzend aulerhalb
des Plangebietes) kann in einem der drei verbleibenden Baukorper Ubergangsmaliig
eine Grundschule untergebracht werden. Dieser Bereich ist jedoch aus dem verkleiner-
ten Geltungsbereich herausgeldst und wird in einem zweiten Verfahren zur Rechtskraft
gebracht, so dass die Bedarfe an Grundschulplatzen im Zusammenhang mit der Auf-
siedlung gedeckt werden konnen.

6 Umweltbelange

Der Bebauungsplan ,Stuttgart 21 — Teilgebiet C1 (Stgt 151)" wird als Bebauungsplan
mit Umweltbericht aufgestellt. Gemal § 2 Abs. 4 BauGB werden die Umweltbelange im
Rahmen einer Umweltprufung erhoben und sind im Umweltbericht (Teil Il) beschrieben
und bewertet. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter Mensch/ Tiere und
Pflanzen/ Boden und Flache/ Wasser/ Klima und Luft/ Landschaft und Erholung sowie
das Schutzgut Kulturguter sind im Kapitel 5 des Umweltberichts dargelegt und sind die-
sem zu entnehmen.

Die allgemein verstandliche Zusammenfassung aller relevanten Umweltbelange ist dem
Teil [ UMWELTBERICHT unter Kapitel 10 Zusammenfassung zu entnehmen.

Auf Basis der durchgefuhrten Untersuchungen und Analysen sind keine Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzguter Pflanzen, Flache und Boden, Wasser sowie Kultur- und
Sachguter, die Uber das Plangebiet (den Eingriffsbereich) hinausgehen, zu erwarten.
Fir das Schutzgut Tiere werden die Auswirkungen uber das Plangebiet in angrenzende
Kontaktlebensraume hinausgehen. Es entstehen neue Habitate in den Stadtbezirken
Muhlhausen, Munster/ Zuffenhausen und Bad Cannstatt. Die Wirkungen des Schutzgu-
tes Klima/ Luft reichen in benachbarte Flachen und beschranken sich nicht allein auf
das Plangebiet. Hinsichtlich des Schutzguts Landschaft ergeben sich keine Auswirkun-
gen auf die Fernwirkung, die vom Plangebiet ausgeht. Geringfugig entstehen optische
Wirkungen aufgrund der Errichtung von Hochbauten. Mogliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch entstehen im unmittelbaren Planumfeld durch erhdhtes Verkehrsauf-
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kommen und damit verbundene Schall- und Schadstoffemissionen in geringem Umfang,
welche die Grenzwerte jedoch nicht Uberschreiten.

a) Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Wohnumfeld:

Das Teilgebiet wird als gemischt genutzte Flache entwickelt, sodass ein grol3es Poten-
zial fur eine anspruchsvolle Nutzungsmischung aus Gewerbe, Kreativwirtschaft, Kultur

und Wohnen entsteht. Mit den Wagenhallen befindet sich der Impulsgeber fur die ,Ma-

kerCity‘ in direkter Nachbarschaft. Mit Grun- und Spielflachen wird im Plangebiet die fur
die neuen Einwohner erforderliche Naherholungsinfrastruktur errichtet. Der Erhalt wert-
gebender Bestandsbaume leistet einen positiven Beitrag zur Lebensqualitat der Stadt-

bewohner. Es ergeben sich positive Auswirkungen auf das Wohnumfeld.

Larm:
Verkehrslarm

Im Plangebiet ergeben sich Quell- und Zielverkehre tuber die Hedwig-Dohm-Stral3e so-
wie die geplante Quartiersstral’e und die inneren "Umfahrten’. Umliegende Verkehre
ergeben sich durch die B27 und die Presselstralle im Westen und die Nordbahnhof-
stral’e im Osten. Im Einwirkbereich des Geltungsbereiches befinden sich ebenfalls
Gleisanlagen der DB Netz AG nord-nordostlich und nord-nordwestlich (Gaubahn) sowie
der Stadtbahn im Osten entlang der Nordbahnhofstralle.

Fir das Plangebiet liegt zur Larmsituation eine Schalltechnische Stellungnahme der
TUV SUD Industrie Service GmbH vom 11. April 2022 vor. Fir die Beurteilung der Ge-
rauschbelastung innerhalb des geplanten Geltungsbereiches wurde im Rahmen der
Bauleitplanung auf die DIN 18005-1/ 3/ abgestellt. Diese beinhaltet bisher noch keine
Orientierungswerte fur das MU. Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beurtei-
lungspegels fur die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zum Neuentwurf der DIN
18005 Teil 1 — Schallschutz im Stadtebau — betragen fur Urbane Gebiete (MU) 63 dB
(A) tags und 45 dB (A) nachts.

Gemal der Schalltechnischen Untersuchung werden die Orientierungswerte im Tag-
sowie Nachtzeitraum flachendeckend eingehalten.

Ebenfalls fuhrt der prognostizierte Verkehrslarm in den benachbarten Gebieten
(angrenzende Schulnutzungen - Hedwig-Dohm-Schule im Westen, Wohnnutzungen im
Osten sowie die Uberwiegend gewerblichen Nutzungen im Nordosten und Nordwesten)
zu keinen schalltechnischen Konflikten.

In dem Schallgutachten zum Bebauungsplan wurden die Larmeinwirkungen der
,Panoramastrecke” Gaubahn (Schienenverkehrslarm) nicht mitbetrachtet.
Ausgangslage bei der Erstellung des Gutachtens war hierbei die angestrebte Stilllegung
der Strecke seitens der Deutschen Bahn AG. Die Strecke ist jedoch politisch wieder in
den Fokus geriickt. Stand der Planungen und Uberlegungen ist dabei weiterhin, dass
die Panoramastrecke in ihrer heutigen Form nicht beibehalten wird/ werden kann. Die
Einfahrt in den Hbf Stuttgart wird mit Umstellung des Gleisbetriebs auf den Tiefbahnhof
nicht mehr moglich sein, es soll ein Interims-Nordhalt im Bereich des Gebiets
Presselstrale im Gleisverlauf Richtung Feuerbach entstehen. Eine endgultige Klarung
ob bzw. wenn ja in welcher Form ein kunftiger Bahnbetrieb nord-nordwestlich des
Plangebietes erfolgen kann/ wird ist derzeit nicht in Sicht. Aus diesem Grund werden
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daher fur die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baufelder entlang der Bahnstrecke
Vorkehrungen zum Schutz vor Schienenverkehrslarm festgesetzt.

Es wird festgesetzt, dass innerhalb der im nordlichen Teilbereich mit ,L“ gekennzeich-
neten uberbaubaren Flachen im MU (siehe Eintrag Nutzungsschablonen) an den Au-
Renbauteilen baulicher Anlagen SchallschutzmalRnahmen gemaf DIN 4109 zum Schutz
vor dem Verkehrslarm der Gaubahn zu treffen sind.

Die gekennzeichneten Baufelder befinden sich im Einwirkungsbereich der Bahn (Pano-
ramastrecke Gaubahn). Eine Streckenstilllegung seitens der Deutschen Bahn AG ist
geplant und ein entsprechendes Verfahren zur Entwidmung der Flachen wurde eingelei-
tet, jedoch ist solange, die Strecken nicht tatsachlich aufgegeben sind, mit Bahnbetrieb
und somit mit Larmeinwirkungen aus dem Schienenverkehr zu rechnen.

Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen nach DIN 4109 —
Schallschutz im Hochbau ist im Genehmigungsverfahren zu fuhren.

Gewerbelarm

Mit der Maker City soll ein urbanes lebendiges Quartier entstehen bei dem Wohnen,
Arbeiten sowie kulturelle und soziale Nutzungen und Einrichtungen eng miteinander
verzahnt werden. Ebenso befinden sich bereits angrenzend kulturelle und soziale
Nutzungen wie die Wagenhallen und Berufsschulen. Daruber hinaus ist der
Interimsstandort der WST auf Teilflachen geplant, welche in spateren Planungsphasen
umgenutzt werden sollen und Raum fur nachfolgende Gewerbe und weitere kulturelle
und soziale Einrichtungen sowie Wohnnutzungen beinhalten.

Fir das Baugebiet liegt eine Schalltechnische Stellungnahme der TUV SUD Industrie
Service GmbH vom 11. April 2022 vor, welche neben dem Verkehrslarm auch die
heterogenen (gewerblichen) Quartiersnutzungen innerhalb sowie auf3erhalb des
Plangebietes betrachtet. Die schalltechnische Untersuchung bezieht sich hierbei auf die
im stadtebaulichen Entwurf entwickelten gewunschten Nutzungsverteilungen sowie auf
die erstellte Machbarkeitsstudie zur Interimsspielstatte der WST. Hierbei wurden die
einzelnen Realisierungsphasen in Varianten untersucht. Die Quartiersbausteine Oko-
und Sozialpioniere, die Interimsspielstatte der WST und der Kultur- und Quartiershub
sollen hierbei in einer 1. Phase parallel entwickelt werden. In einer 2. Phase werden mit
Auszug der Interimsspielstatte der WST die drei Teilflachen bzw. Bausteine der
Interimsspielstatte entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes rickgebaut und im
Sinne der Maker City umgenutzt. Phase 3 betrachtet hierbei den finalen Ausbau des
gesamten C1 — Quartiers mit Realisierung der weiteren noch geplanten drei Baukorper
nordlich der Interimsspielstatte aulierhalb des Geltungsbereiches, deren Herstellung
abhangig von den Planungen der Deutschen Bahn AG ist.

Im Tagzeitraum kommt es in allen betrachteten Phasen und deren Varianten punktuell
zu geringen Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm fiir ein Urbanes
Gebiet von 63 dB (A). Dies wird v.a. in den angesetzten Prognosen durch ein mogliches
Be-/ und Entladen von LKW im Freien verursacht. Ob an den im Berechnungsmodell
gesetzten Entladepunkten dann tatsachlich Entladungen in der angesetzten Art und
dem Umfang stattfinden, ist zum jetzigen Planungsstand noch unklar, da entsprechende
konkrete Planungen noch ausstehen. Die Prognose stellt daher nur modellhaft dar, wie
sich gewerbliche Nutzungen innerhalb des Quartiers darstellen. Bei der konkreten
Planung von Gebauden muss diesbezlglich an den betreffenden Stellen reagiert und
mogliche Konflikte gelost werden.
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Im Rahmen der Interimsnutzung werden in Phase 1 an den umliegenden Fassaden
Beurteilungspegel uber dem Immissionsrichtwert von 45 dB (A) nachts der TA Larm fur
ein Urbanes Gebiet erwartet. Malgeblich fiir die Uberschreitungen sind zum Einen die
sich im Freien aufhaltenden Zuschauer und zum Anderen durch den angedachten
Betrieb eines Cafes/ einer Bar mit Freisitz im OG des Interimsbaus der WST. Bei der
Planung der Interimsspielstatte der WST ist mit entsprechenden MalRnahmen zu
reagieren, um Uberschreitungen zu vermeiden und zu minimieren, z.B. kein abendlicher
bzw. verkurzter Aufenthalt der Zuschauer im Freien in den Pausen, Anordnung der
Freiraume zum Aufenthalt, Anordnung von Zugangen und Lenkung der Zu-/ und
Abwege. In der schalltechnischen Untersuchung konnte anhand der vorliegenden
Machbarkeitsstudie zum Interimsstandort jedoch nicht nachgewiesen werden, dass der
nachtliche Immissionsrichtwert an der geplanten Wohnbebauung durch Lenkung der
Zu-/ und Abwege von Besucherstromen eingehalten werden kann. Dies resultiert jedoch
daraus, das zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens das Parkhaus fur die
Besucher der Oper am Quartierseingang (Hedwig-Dohm-Stral3e) innerhalb der Flache
des kunftigen Kulturhubs geplant war. Die Besucherstrome fuhrten demnach direkt und
parallel entlang der geplanten Wohnbebauung, welches zu den Abendstunden zu
Konflikten bzw. zu Uberschreitung des nachtlichen Immissionsrichtwertes an der
geplanten Wohnbebauung fuhrten wirde. Das Besucherparken wird jedoch an diesem
Standort nicht mehr gehen. Es gibt nunmehr Uberlegungen das Besucherparken im
Bereich Presselstral3e unterzubringen oder als favorisierte Losung in der bereits
bestehenden Tiefgarage Heilbronner Stra’e 150 mit direkter Zu- und Abfahrt von
dieser. Zu- und Abfahrtslarm kdnnte somit aus dem Quartier gehalten, Besucherstrome
im Bereich Wagenhallen gefuhrt werden und somit ein nachtlicher Konflikt zwischen
Besucherlarm und geplanter Wohnbebauung geldst werden. Konkrete Gesprache zum
Besucherparken laufen bereits.

Des Weiteren ergeben sich Uberschreitungen durch eine notwendig werdende
Laftungsanlage auf dem Dach der Interimsspielstatte der WST, welche in der
Bauausfuhrung mit einer entsprechenden Anlage mit reduziertem Schallleistungspegel
uberwunden werden konnen.

Im Nachtzeitraum in Phase 3 (finaler Ausbau) wird nach modellhafter Betrachtung der
Immissionsrichtwert fast flachendeckend eingehalten.

Durch den Betrieb der Wagenhallen ist lediglich vereinzelt mit der Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte in der Nacht zu rechnen. Dies betrifft die oberen Stockwerke der
westlichen Baukdrper der Oko-Sozialpioniere. Dies ist bei der konkreten Planung zu
berucksichtigen.

An den Immissionsorten auBerhalb des Teilgebietes C1 werden weder im Tag- noch im
Nachtzeitraum an den schutzbedurftigen Nutzungen Uberschreitungen des jeweiligen
Immissionsrichtwertes prognostiziert.

Es wird auf die Schalltechnische Stellungnahme der TUV SUD Industrie Service GmbH
vom 11. April 2022 verwiesen.

Far die Interimsspielstatte wird ein Architektur-Wettbewerb durchgefihrt. Dieser befin-
det sich im Auslobungsprozess. Die Ergebnisse und Erkenntnisse der schalltechni-
schen Untersuchung flie3en in die Wettbewerbsunterlagen ein. Entsprechende Losun-
gen zur Larmthematik sind aufzuzeigen. Das Ergebnis des Wettbewerbes ist wiederum
bei der Bebauung der geplanten angrenzenden Quartiere zu berucksichtigen. Sollten
hierbei die oben aufgefuhrten Losungsansatze zur Konfliktbewaltigung nicht ausreichen,

Seite 25



Stuttgart 21 - Teilgebiet C1 (Stgt 151) Begriindung mit Umweltbericht
Stuttgart - Nord Stand: 21.10.2022

kommen Losungsmoglichkeiten uber architektonische Selbsthilfe - Grundrissbildung der
Wohnungen (sensible Nutzung nicht zur Larmquelle ausgerichtet), verglaste Vorbauten
oder als Ultima ratio nichtoffenbare Fenster, in Betracht. Im Rahmen der Konzeptverga-
be der im Eigentum der LHS Stuttgart befindlichen Grundstiicke mit ggf. einzuhaltenden
bzw. herzustellenden LarmschutzmalRnahmen, kann die Einhaltung der Immissions-
richtwerte sichergestellt werden.

Freizeitlarm

Aufgrund der kulturellen Ausrichtung des Quartiers sind innerhalb des Plangebietes
auch Veranstaltungen in Form von Open-Air Konzerten angedacht. Je nach
VeranstaltungsgrofRe und Tageszeit werden die Immissionsrichtwerte der Freizeitlarm-
Richtlinie im Tagzeitraum teilweise uberschritten. Im Nachtzeitraum kommt es im
GroRteil des Teilgebietes C1 zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes von 45 dB
(A).

Ebenfalls kommt es bei diesen Open-Air-Konzerten aul3erhalb des Plangebietes, um
die Presselstrale, im Tag- und Nachtzeitraum zu Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der Freizeitlarm-Richtlinie.

Die Genehmigungsfahigkeit von Veranstaltungen richtet sich nach den umliegenden
Gebietstypen. Die Entscheidung Uber die Genehmigungsfahigkeit der jeweils betrachte-
ten Anlage bleibt der Genehmigungsbehorde vorbehalten.

Es wird auf die Schalltechnische Stellungnahme der TUV SUD Industrie Service GmbH
vom 11. April 2022 verwiesen.

Luftschadstoffe

Im Plangebiet sind in allen Realisierungsphasen keine Uberschreitungen der Grenzwer-
te der 39. BImSchV zu erwarten. Die Werte fur Stickstoffdioxid (NO2) und fur Feinstaub
(PM10) werden eingehalten (vgl. Luftschadstoffgutachten, Miller-BBM, 2022).

Aus lufthygienischer Sicht ergeben sich keine schadlichen Umweltauswirkungen.

b) Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Baubedingt wird nicht von einer Beeintrachtigung von Pflanzen und Biotopstrukturen
ausgegangen, die Uber das Plangebiet hinausgeht.

Um moagliche artenschutzrechtliche Konfliktpotenziale frihzeitig zu erkennen, die im
Falle einer Bebauung des Planbereichs ,Stuttgart 21 — Teilgebiet C1 (Stgt 151)“ und
dem damit einhergehenden Eingriff entstehen kdnnen, wurden von der LHS Stuttgart
eine spezielle artenschutzrechtliche Prafung auf der Grundlage der Kartierung pla-
nungsrelevanter Artengruppen in Auftrag gegeben.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung wurde zunachst das Habitat-
potenzial fur naturschutzfachlich zu bertcksichtigende Arten erfasst. Da aufgrund der
vorhandenen Habitatstrukturen das Vorkommen von Brutvogeln (Hohlenbruter), Fle-
dermausen sowie planungsrelevanten Reptilienarten nicht ausgeschlossen werden
konnte, wurden fur diese Artengruppen Bestandserfassungen durchgefuhrt. Zusatzlich
erfolgte eine umfassende Kartierung der Gefal3pflanzenflora im Plangebiet und dessen
Ostlichem Umfeld.

Bei den durchgefuhrten faunistischen und floristischen Untersuchungen konnten arten-
schutzrechtliche relevante Vertreter folgender Artengruppen nachgewiesen werden: eu-
ropaische Brutvogel, Fledermause, Insekten, Reptilien und Gefalipflanzen. Die Verbots-
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tatbestande nach § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 konnen durch Vermeidungsmalnahmen
ausgeschlossen werden. Es werden Ausnahmen gem. § 45 Abs.7 BNatSchG bendtigt.

Des Weiteren werden entsprechende Kompensationsmal3nahmen zum Artenschutz und
-férderung festgesetzt.

Vogel: Es wurden insgesamt 30 Vogelarten im Plangebiet nachgewiesen, davon 22 mit
Brutvorkommen bzw. -verdacht, sieben als Nahrungsgaste und ein Durchzugler. Zwei
planungsrelevante Arten, Grauschnapper (Muscicapa striata) und Mauersegler (Apus
apus), haben jeweils eine Fortpflanzungsstatte im Plangebiet, eine vorhabenbedingte
Betroffenheit tritt jedoch nur fur den Grauschnapper ein.. Als weitere wertgebende Arten
wurden Bachstelze (Motacilla alba), Gebirgsstelze (M. cinerea), Girlitz (Serinus seri-
nus), Stieglitz (Carduelis carduelis) und Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) regis-
triert.

Die Erfullung des Verbotstatbestandes nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG kann bei Vogeln
durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden. Anlagebedingt gehen Gehdlze verlo-
ren, die einigen Vogelarten als Fortpflanzungs- und Ruhestatte dienen. Bei einem Grol3-
teil der Arten kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund ihrer Haufigkeit und An-
passungsfahigkeit die 6kologische Funktion ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang (bezogen auf § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) weiterhin ge-
wahrt wird bzw. keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populati-
on eintritt. Dies gilt nicht fur den Grauschnapper. Durch das Anbringen von Nisthilfen an
zum Erhalt vorgesehenen Einzelbaumen ist der Verlust der Fortpflanzungsstatte beim
Grauschnapper vorgezogen auszugleichen.

Des Weiteren sind Kompensationsmal3nahmen fur Bachstelze/ Gebirgsstelze, Hausrot-
schwanz sowie Girlitz/ Stieglitz auszufuhren. Fur Bachstelze/ Gebirgsstelze sind geeig-
nete Nistkasten an Bestandsgebauden oder Mauern im Plangebiet aufzuhangen sowie
fur den Hausrotschwanz an Bestandsgebauden und/ oder Neubauten. Fur die samen-
fressenden Vogelarten Girlitz und Stieglitz werden im Plangebiet Kompensationsflachen
als Nahrungshabitate zur Verfugung gestellt (innerhalb der Pflanzverpflichtungsflachen

PV3, PVe).

Fledermause: Fur Fledermause weist das Plangebiet eine geringe Wertigkeit als Le-
bensraum auf. Insgesamt wurden insgesamt drei Arten registriert; fur die Zwergfleder-
maus (Pipistrellus pipistrellus) gelang der Nachweis eines Einzelquartiers an einem Be-
standsgebaude. Als Kompensation fur den potenziellen Verlust von Habitatstrukturen
bzw. Jagdrevieren der Zwergfledermaus sind sechs Fledermauskasten an zum Erhalt
vorgesehenen Baumen im Plangebiet aufzuhangen.

Wildbienen und Heuschrecken: Innerhalb der Artengruppe der Insekten wurden zwei
Heuschreckenarten der Vorwarnliste und 45 Wildbienenarten festgestellt, darunter 6 auf
der Vorwarnliste und 1 bundesweit gefahrdete Art. Holzkafer konnten nicht nachgewie-
sen werden.

Fur die Heuschreckenarten, im Besonderen den Wiesengrashupfer (Chorthippus dor-
satus) und die Blauflugelige Sandschrecke (Sphingonotus caerulans), sind Kompensa-
tionsmalnahmen auszufuhren. Die KompensationsmalRnahmen fur den Wiesengras-
hapfer sind mit der Anlage von artenreichen Wiesen mit Wildkrautern auf den Pflanz-
verpflichtungsflachen pvs und pvs abgedeckt. Fur die Blaufligelige Sandschrecke wird
eine Brachflache innerhalb der Pflanzverpflichtungsflache pve hergestellit.
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Um die lokale Diversitat von Wildbienen im Plangebiet bzw. in dessen unmittelbarer
Umgebung nach Abschluss der Baumalinahmen zu fordern, werden Kompensations-
mafRnahmen erforderlich. Die Herstellung von Nahrungshabitaten fur die Wildbienen ist
mit der Anlage von artenreichen Wiesen mit Wildkrautern auf den Pflanzverpflichtungs-
flachen pvs und pvs abgedeckt.

Mauereidechse: Fur die Artengruppe Reptilien wurde innerhalb des Plangebiets an ver-
schiedenen Stellen die Mauereidechse (Podarcis muralis) nachgewiesen. Der Bestand
wird auf ca. 250 Individuen geschatzt. Um das Eintreten des Verbotstatbestandes nach
§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden, werden die Individuen vor Beginn der Baumal3-
nahme abgesammelt und in Ersatzhabitate umgesiedelt. Ein im Vorfeld errichteter Rep-
tilienschutzzaun verhindert das Wiedereinwandern der Tiere. Mit den Eingriffen werden
zudem Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art (Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG) zerstort. Es werden im Vorfeld drei Ersatzhabitate mit geeigneten Maf3nah-
men zur Verfugung gestellt. Da sich die Ma3nahmen nicht im raumlichen Zusammen-
hang im Sinne des BNatSchG befindet, wurde hierfur eine Ausnahme vom Schadi-
gungsverbot gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Da trotz sorgfaltigen Absammelns
des Baufeldes nicht vermieden werden kann, dass einzelne Tiere im Baufeld verbleiben
und im Zuge der Bauarbeiten ggf. verletzt oder getétet werden, wird eine Ausnahme
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG vom Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG be-
antragt.

Pflanzen: In Teilen des Plangebietes soll die Bestandsqualitat bewahrt und in die stad-
tebauliche Planung uberfuhrt werden. 68 Bestandsbaume mit Stammumfang >80 cm im
Geltungsbereich werden durch Pflanzbindung fur Einzelbaume geschutzt. Des Weiteren
werden die 18 sog. Potenzialbaume (Stammumfang 25 cm mit steigender Tendenz) er-
halten (insg. Baumerhalt: 86 Einzelbaume). Festgesetzt sind Pflanzgebote fur 78 Ein-
zelbdume sowohl auf 6ffentlichen Grunflachen als auch innerhalb privater Grunflachen.
Auf nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sowie auf flach geneigten Dachflachen ist
eine Begrunung vorzunehmen. Die Begrunung der Dachbereiche und die geplante Fas-
sadenbegrunung tragen ebenfalls zur 6kologischen Aufwertung des Plangebiets bei.

Pflanzenarten von besonderer Bedeutung: Im Plangebiet kommen knapp 300 Gefal3-
pflanzen vor, von denen drei bundesweit geschutzte Arten (Heide-Nelke, Raue Nelke
und Bienen-Ragwurz), die landesweit auf der Vorwarnliste bzw. Roten Liste stehen,
vorhabenbedingt betroffen sind. Bei Umsetzung der Planung und Nichtumsetzung ent-
sprechender Mal3nahmen kommt es voraussichtlich zu einem Erléschen der Vorkom-
men. Sofern die Arten vor dem Eingriffsbeginn noch an ihren Ursprungsstandorten vor-
handen sind, konnen ihre Vorkommen durch vorgezogene Umpflanzung unter fach-
mannischer Aufsicht an geeigneten Stellen gesichert werden. Zur Anpflanzung eignen
sich Magerrasen bzw. Brachen in einem naturlichen Verbreitungsgebiet dieser Arten im
Raum Stuttgart (z. B. Egelseer Heide/ Kappeleshau).

Im Untersuchungsgebiet wurden artenschutzrechtlich relevante Brutvogel, Fledermau-
se, Mauereidechsen, Heuschrecken, Wildbienen und Gefalipflanzen nachgewiesen, die
vorhabenbedingt beeintrachtigt werden. Fur alle Arten konnen Vermeidungs-, vorgezo-
gene Ausgleichs- (CEF -MaRnahmen) bzw. Kompensationsmaflnahmen (FCS-
MalRnahmen) mit guten Erfolgsaussichten durchgefuhrt werden. Bei Umsetzung der be-
schriebenen Mallnahmen stehen dem Planvorhaben keine artenschutzrechtlichen Kon-
flikte entgegen.

Die Vereinbarkeit von Stadtentwicklung und Biodiversitat sollen in diesem Quartier im
Vordergrund stehen. Somit werden neben den im Bebauungsplan getroffenen Festset-
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zungen weitere MalRnahmen zur Starkung der Flora und Fauna im Rahmen der Reali-
sierung des Baugebietes getroffen werden. Bei der Herstellung der 6ffentlichen Grun-
flachen werden zur Starkung der lokalen Diversitat von Wildbienen und Heuschrecken-
arten die Flachen mit standortgerechten Geholzen bepflanzt und mittels krauterreicher
Rasen- und Wiesensaatgutmischungen und/ oder Staudenflachen/ Hochstaudenflache
begrunt und extensiv bewirtschaftet. Differenzierte Freiraume fur eine lebendige Na-
turerfahrung und Landschaftspflege werden geschaffen.

Es wird auf den Umweltbericht sowie die Artenschutzgutachten (ATP 2019; spezielle
artenschutzrechtliche Prafung, faktorgruen 2022) verwiesen.

c) Schutzgut Boden und Flache

Baubedingt ist aufgrund des Fehlens von Boden mit wirksamen Bodenfunktionen nicht
mit Beeintrachtigungen zu rechnen. Aufgrund der vorhandenen Altlasten und
Altlastenverdachtsflachen (siehe unter Ziff. 2.3) ist das Bodenmaterial im Plangebiet als
entsorgungsrelevant eingestuft, so dass anfallendes Aushubmaterial Mehrkosten bei
der Entsorgung verursachen kann. Ein Gefahrdungsrisiko ist fur jede Baumalinahme im
Einzelnen zu prufen. Bei sachgerechtem Umgang mit Altlasten kdnnen nachteilige
Auswirkungen vermieden werden.

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich kurzfristig geringe, als unerheblich
einzustufende nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im Plangebiet. Bei
Umsetzung der MalRinahmen (Anlage o6ffentlicher/ privater Grunflachen,
Pflanzverpflichtungen, Dachbegrinung) zur Vermeidung und Verringerung konnen die
nachteiligen Auswirkungen vermieden und verringert werden, so dass langfristig mit
positiven Auswirkungen und einem Kompensationsuberschuss zu rechnen ist.

Das Vorhaben ist die Nachnutzung ehemaliger Bahnflachen zentraler Lage im
Stadtgebiet. Die Nachnutzung dieser Flachen fur hochwertige Nutzungen mit Wohnen,
Gewerbe und Kultur schont unbebaute Flachen im Aul3enbereich vor baulicher
Inanspruchnahme. Die hohe Dichte, kompakte Bauweise und das flachensparende
Erschielungssystem mit beschranktem Kfz-Stellplatzangebot fuhrt daruber hinaus zu
einer effizienten Ausnutzung der beschrankt verfugbaren Flache. Mit der Planung sind
daher keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Flache
verbunden.

d) Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt in der Aulenzone des Heilquellenschutzgebiets fur die staatlich
anerkannten Heilquellen in Stuttgart - Bad Cannstatt und Stuttgart - Berg. Die
Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich
anerkannten Heilquellen in Stuttgart - Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni
2002 ist zu beachten.

Von den Vorhaben des Bebauungsplanes sind keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten. Wasserruckhaltung (Dachbegrinung,
Vegetationsflachen, Nutzung des Niederschlagswassers) und gezielte Verdunstung,
wirken positiv auf das Schutzgut Wasser. Es ist zu berucksichtigen, dass in
Teilbereichen auch nach erfolgter Altlastensanierung Restbelastungen an Schadstoffen
im Untergrund verbleiben. Die Versickerung ist daher nur in Bereichen moglich, in
denen keine Altlasten vorhanden sind, so dass keine nachteiligen Auswirkungen auf
das Grundwasser zu besorgen sind (siehe unter Ziff. 2.3 Altlasten und
Altlastenverdachtsflachen).
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e) Schutzgut Klima und Luft

Klima:

Beim Plangebiet handelt es sich zum Grofteil um die Konversion ehemals gewerblich
genutzter und nun freiwerdender Flachen (u.a. Gleisanlagen und Baustellenlogistikfla-
chen der Deutschen Bahn im Zuge des Bahnprojekts Stuttgart 21). Das Gebiet ist be-
reits in seiner aktuellen Nutzung als Gewerbe-Klimatop eingestuft, welchem generell
auch eine negative, aufheizende Wirkung zugeschrieben wird. Bereits versiegelte und
vorgenutzte Flachen sind im Sinne des Klimawandels stadtebaulich zu bevorzugen.
Neben thermischen Wirkungen der Bebauung auf das Stadtklima hat die Hohe der ge-
planten Baukorper einen Einfluss auf die Luftstromungen im Gebiet. Das Gebiet ist mit
sechs-stockiger Bebauung als dichtes, stadtisches Quartier geplant, sodass der aus
Westen und Nordwesten uber Wartberg und Killesberg kommende Luftstrom die ostlich
liegenden Quartiere nicht mehr im bestehenden Malde beluften kann. Die Planung sieht
jedoch die Ausbildung der zentralen Grunachsen und der Parkanlage in sidwest-
nordodstliche Richtung vor, sodass bestehende Kaltluftstromungen in die neue Bebauung
einwirken konnen. Dabei fungiert der angrenzende Pragfriedhof als wichtiges Kaltluftpro-
duktionsgebiet mit klimatischer Ausgleichsfunktion, an das die beiden griinen Quartier-
sachsen im Suden angeschlossen sind, sodass Ausgleichsstromungen das Quartier
thermisch entlasten konnen.

Die umfangreiche Herstellung klimatisch gunstig wirkender Grunflachen mit Retentions-
funktion wirkt sich aufgrund von Kuhlungs- und Verdunstungseffekten zusatzlich positiv
auf die mikro- und lokalklimatische Situation aus. Das Begruinungskonzept, welches ne-
ben umfangreichen Neupflanzungen von Einzelbaumen eine extensive Begrunung von
Flachdachern sowie Fassadenbegrinung vorsieht, kompensiert den Verlust von Be-
standsvegetation. Auswirkungen auf die mikroklimatische Situation im Quartier werden
auch aufgrund des Erhalts von 68 wertgebenden Einzelbaumen mit Stammumfangen >
80cm und 18 sog. Potenzialbaumen (Stammumfang 25 cm mit steigender Entwicklungs-
tendenz) nicht angenommen. Ein bereits vorhandener Baumbestand wirkt sich nachhaltig
positiv auf das Stadtklima aus. Mit den Neupflanzungen sowie den neuen Grunflachen
sollen Vegetationsbestande im Plangebiet etabliert werden, die mittel- und langfristig
wieder eine klimatisch ausgleichende Wirkung haben werden.

Luftschadstoffe:

Das Plangebiet wurde bezuglich moglicher Luftschadstoffe untersucht. Hierbei wurden
die Entwicklungsphasen des Baugebietes mit der Interimsspielstatte der WST sowie
dem Planfall mit vollstandiger Aufsiedlung/ Realisierung des Plangebietes (Planzeich-
nung B), ausgehend vom Planfall Null betrachtet. Ein entsprechendes Luftschad-
stoffgutachten des Buros Muller-BBM GmbH vom 03. Februar 2022 liegt vor.

Im Gesamtergebnis sind in allen Planphasen keine Uberschreitungen der Grenzwerte
der 39. BImSchV im Geltungsbereich des Bebauungsplans zu erwarten. Die gesetzlich
geltenden Grenzwerte fur Stickstoffdioxid (NO2) und fur Feinstaub (PM1o) werden ein-
gehalten. Aus lufthygienischer Sicht und derzeitigem Kenntnisstand der Planungsdaten
bestehen keine Bedenken gegen die Realisierung der Planung.

Fur die Ergebnisse der Immissionsprognosen Planfall 2030 unterschreiten die Fein-
staubbelastungen (PM1o) die Grenzwerte nach 39. BImSchV. Auch strallennah sind die
PMj1o- Immissionen mit maximal 22 pg/m3 im Jahresmittel deutlich geringer als der
Grenzwert fiir den Jahresmittelwert von 40 ug/m?®. Bei diesen PMyo- Jahresmittelwerten
ist davon auszugehen, dass die nach der 39. BImSchV zulassigen 35 Uberschreitungs-
tage fur den PM1o- Tagesmittelwert nicht erreicht werden.
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In Bezug zum Grenzwert stellen die NO,-Jahresmittelwerte die hochsten Immissions-
belastungen dar. Hierbei zeigen sich die erwarteten hohen Belastungen in der Progno-
se Nullfall 2030 langs der B27 (Heilbronner Stral3e) sowie auch an der Rosensteinstra-
Re. In beurteilungsrelevanten Bereichen gibt es aber keine Uberschreitung des Grenz-
wertes. In der Prognose Planfall 2030 (vollstandige Aufsiedlung des Baugebietes) sind
die NO2-Immissionen an der B27 etwas hoher als im Nullfall. An der Rosensteinstralie
sind die NO»-Belastungen verringert. Auch im Planfall 2030 liegt somit in beurteilungs-
relevanten Bereichen keine Uberschreitung des Grenzwertes vor.

Die fur den Planfall 2027 (Interimsspielstatte der WST) ermittelten PM10-Immissionen
unterschreiten die nach 39. BImSchV gesetzlich geltenden Grenzwerte.

Die fur den Planfall 2027 (Interimsspielstatte der WST) ermittelten NO,-Belastungen
sind deutlich hoher als in den Prognosen 2030 v.a. aufgrund der schlechteren Emissi-
onswerte der Fahrzeugflotte 2027. Die hochsten NO,- Jahresmittelwerte treten an der
Heilbronner Stralde auf. An der dortigen Strallenrandbebauung sind die NO,- Jahresmit-
telwerte geringer als 40 pg/m>. Der Grenzwert nach 39. BImSchV wird auch eingehal-
ten.

Es verbleiben keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen. Die grinordnerischen
MalRnahmen wirken sich langfristig positiv auf die klimatische Situation aus.
Geruchsbelastung:

Im Plangebiet gibt es keine erheblichen Geruchsbelastigungen.

f) Schutzgut Landschaft und Erholung

Landschaftsbild:

Die Planung fuhrt zu einer Bebauung mit stadtischem Charakter mit Grin- und Freifla-
chen, die sich strukturell ins Stadtbild einfugt und die Stadtstruktur der benachbarten
Quartiere ostlich der Nordbahnhofstrale aufgreift. Da die HOhenentwicklung moderat
bleiben soll, verandert sich zwar das Stadtbild, die Planung entfaltet jedoch keine nach-
teiligen visuellen Wirkungen. Es ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf das
Stadtbild.

Erholungswert:

Es ergeben sich positive Auswirkungen auf den Erholungswert. Durch Umsetzung der
Planung entstehen positive Auswirkungen, da im Plangebiet neu gestaltete Auf3enanla-
gen (u.a. Herstellung von Grunflachen) und Wegebeziehungen geplant sind, welche ei-
nem grofderen Teil der Stadtbevdlkerung als bisher zur Verfugung stehen. Die Werkstat-
ten des Kunstvereins Wagenhallen Container City e.V. erhalten eine langfristige Ent-
wicklungsmoglichkeit fur den Kultur- und Freizeitbetrieb in direkter Nachbarschaft zum
bestehenden Kulturbetrieb der Wagenhallen. Insgesamt entstehen eine gesteigerte At-
traktivitat und Aufenthaltsqualitat im Gebiet.

g) Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich befinden sich keine geschutzten Kulturdenkmale nach § 2 des
DSchG Baden-Wiurttemberg. Die Hinweise zum Denkmalschutz/ zu Bodenfunden sind
zu berucksichtigen.

h) Wechselwirkungen und Wirkungsgefiige

Bei Umsetzung der Planung ist eine Bebauung zulassig. Die Flachenversiegelung fuhrt
zu einer Vielzahl an Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern, d.h. sie
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bringt indirekt Folgen fur andere Schutzguter mit sich. So kdnnen die Schaffung neuer
Baumoglichkeiten und die damit einhergehende Flacheninanspruchnahme zu einer Be-
eintrachtigung von Vegetationsbestanden und in der Folge zu einer Verringerung der
Lebensraumqualitat fur Tiere und einem Verlust an biologischer Vielfalt fUhren. Die se-
kundaren Wirkungen lassen sich nicht quantifizieren. Da insgesamt jedoch gegenuber
dem Basisszenario eine hohere Uberbaubare Grundstucksflache festgesetzt wird, d.h.
Flachenversiegelung zulassig ist, kann ein sich verschlechterndes Szenario als wahr-
scheinlich erachtet werden. Durch die Umsetzung von grunordnerischen Mallnahmen
kann dem entgegengewirkt werden.

7 Begrundung zu den planungsrechtlichen Festsetzungen

7.1 Bedingte Festsetzung bis zum Eintritt bestimmter Umstande - Inte-
rimsstandort der Wiirttembergischen Staatstheater (WST)

Innerhalb des Plangebietes ist der Interimsstandort mit Interimsspielstatte fur die WST
fur die Dauer der Sanierung des Hauptstandortes am Oberen Schlossgarten (Littmann-
Bau) vorgesehen.

Die Umbau- und SanierungsmaflRnahmen am Hauptstandort (Littmann-Bau) Oberer
Schlossgarten werden derzeit in einem Zeithorizont von bis zu 10 Jahren gesehen. Ein
Umbau bei gleichzeitigem Betrieb ist nicht moglich. Fur die Bauzeit ist daher ein Interim
notwendig, das einen vergleichbaren Repertoire-Betrieb wie im Littmann-Bau ermog-
licht.

Das Konzept des Interimsstandorts wurde ausfuhrlich und Gber mehrere Standort-
Suchlaufe entwickelt und sowohl dem Gemeinderat als auch dem Verwaltungsrat
Staatstheater vorgestellt. Im Ergebnis wurde der Standort der Maker City ausgewahlt.

Im Rahmen der IBA 2027 sowie der Entwicklung des Quartiers Stuttgart Rosenstein
wird fur die Sanierungsdauer auf dem Areal C1 an den Wagenhallen eine modulare In-
terimsspielstatte in die geplante Maker City integriert. Der Gemeinderat der LHS Stutt-
gart hat in seiner Sitzung am 28. Juli 2021 in seinem Grundsatzbeschluss der stadti-
schen Unterstutzung fur die Sanierung der WST und der damit verbundenen Interims-
spielstatte mehrheitlich zugestimmt.

Die zeitlich begrenzte Zwischennutzung der Flachen als Interimsstandort der WST ist
mit den stadtebaulichen Zielen des Standortes vereinbar. Mit der Maker City soll ein
qualitativ hochwertiges urbanes und produktives Kreativquartier im Norden Stuttgarts
entwickelt werden. Hierbei sollen die vorhandenen bereits weit in den Stadtraum aus-
strahlenden kulturellen Nutzungen der Wagenhallen und der bereits ansassigen Akteu-
re integriert und ausgebaut werden.

Das Nutzungskonzept sieht im Plangebiet ein urban-gemischtes Quartier vor, welches
Raum fur differenzierte Nutzungen und Nutzungsmischungen mit deren Akteuren er-
moglichen soll. Aufgrund der Vorpragung des Plangebietes besteht ein grol3es Potenzi-
al fur eine anspruchsvolle Nutzungsmischung aus Gewerbe, Kreativwirtschaft, Kultur
und Wohnen, welches am Standort erhalten, gefordert und ausgebaut werden soll.

Das Areal wurde von der LHS Stuttgart als Projekt der Internationalen Bauausstellung
(IBA) 2027 benannt. Genau 100 Jahre nach der Bauausstellung 1927 der Weilden-
hofsiedlung soll auf dem C1-Areal 6kologisch, soziales Wohnen, Arbeiten und stadti-
sche Produktion, Bildung und Kultur sowie urbane Landwirtschaft miteinander verbun-
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den und damit aufgezeigt werden, dass eine nachhaltige Stadtquartiersentwicklung und
die Zusammenfuhrung vermeintlich sich ausschliellender Themen moglich sind. Der In-
terimsstandort der WST mit ihrem bunten Mix verschiedener Nutzungen, von Blros
uber Werkstatten bis hin zu Probe- und Auffuhrungsraumen stellt eine fast archetypi-
sche Funktion der konzipierten Maker City dar. Eine Vornutzung von Gebauden und
Strukturen als Interimsstandort der WST liegt daher sehr nahe. Das direkte Aufeinan-
dertreffen von klassischer Kultur mit Sub- und Pop-up-Kultur ist flr beide Seiten ein
spannendes Projekt und eine Plattform zum Erreichen der jeweils anderen Zielgruppe.

Der stadtebauliche Entwurf sieht bereits unterschiedliche Quartiersbereiche und pra-
gende Quartiersbausteine vor. Die Interimsspielstatte der WST fugt sich hierbei als wei-
terer, wenn auch temporarer Baustein in das Gesamtgefuge der Maker City ein. Die fle-
xible stadtebauliche Grundstruktur kann die Spielstatte ohne Weiteres aufnehmen und
integrieren. Jedoch werden fur die adaquate Interimsnutzung grofRere und v.a. zusam-
menhangende Baufenster benotigt, um einen adaquaten Spielbetrieb zu gewahrleisten
und das notwendige Raumprogramm der Spielstatte im Plangebiet unterbringen zu
konnen.

Um den Interimsbau der WST fur den Zeitraum der Sanierung des Hauptstandstandor-
tes innerhalb des Plangebietes zu ermdglichen, wird eine bedingte Festsetzung fur die
bendtigten Flachen im Plangebiet entsprechend Planzeichnung A (Erstnutzung) festge-
setzt. Die Festsetzungen der Planzeichnung A regeln die Zulassigkeit von Vorhaben bis
zum Auszug der Wurttembergischen Staatstheater Stuttgart am Interimsstandort im
MU+ direkt nordlich des SO, sowie fur die Platzflache im SOs..

Das derzeitige Raumprogramm des Interimsstandorts der WST wurde im Nachgang
des internationalen offenen stadtebaulichen Wettbewerbs Stuttgart Rosenstein entspre-
chend dem stadtebaulichen Entwurf in drei Hauser aufgeteilt, die temporar miteinander
verbunden sind. Die beiden nordlichen Gebaude werden als dauerhafte Gebaude kon-
zipiert, d.h. nach Auszug der WST werden die Hauser mit wenigen Umbauten in eine
hybride Nutzung mit stadtvertraglichem Gewerbe, kreativwirtschaftlichen Nutzungen
und weiteren Flachen fur Kunst- und Kulturschaffende Uberfuhrt. Ebenfalls wird eine
Wohnnutzung in den oberen Geschossen, wie im Wettbewerb fur diese Bausteine vor-
gesehen, schon zu Beginn umgesetzt werden. Damit besteht die Mdglichkeit, dass ein
kreatives Pilotprojekt an der Schnittstelle zwischen Kulturproduktion, Wohnen und Ar-
beiten entsteht. Die eigentliche Interimsspielstatte, der Zuschauerraum mit ca. 1.200
Platzen sowie Buhne mit Orchestergraben und ca. 36 m hohem Buhnenturm, soll als
modular aufgebautes, temporares Gebaude errichtet werden, da dessen Struktur fur ei-
ne dauerhafte Nach- oder einfache Umnutzung wenig geeignet ist.

Somit werden im Plangebiet erst nach dem Ruckbau der betreffenden Flachenteile der
Interimsspielstatte der WST die im stadtebaulichen Entwurf vorgesehenen Erschlie-
Rungsstrallen notwendig (Planzeichnung B). Aufgrund der vorgesehenen modularen
Bauweise der Interimsspielstatte mussen spater nur Teilflachen im Bereich der spateren
ErschlieRungsstrallen sowie die Flachen der vorgesehenen Buhne und des Bluhnen-
turms im Bereich der geplanten Sondergebietsflache SO rickgebaut werden. Grundla-
ge der Bebauungsplanfestsetzungen war hierbei eine Machbarkeitsstudie zur Interims-
nutzung. Ein Architektur-Wettbewerb befindet sich im Auslobungsprozess.

In einem ersten Schritt werden demnach der Quartiersbereich der “Oko-Sozial-Pioniere’
als Quartiersbereich fur Wohnen (experimentelles Wohnen), Soziales (u.a. Kita), Buro
und Dienstleistungen im Suden sowie der Interimsstandort der WST im Norden des
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neuen Quartiers entstehen. Dies entspricht in seiner Gesamtheit und Nutzung einem
am Standort geplanten Urbanen Gebiet.

Die Festsetzungen der Planzeichnung B regeln die Zulassigkeit von Vorhaben nach
Auszug der Wurttembergischen Staatstheater Stuttgart oder fur den Fall, dass der Ge-
meinderat der Landeshauptstadt Stuttgart beschliel3t, die Interimsspielstatte fur die
Wirttembergischen Staatstheater Stuttgart nicht im Plangebiet zu errichten (Folgenut-
zung). Die bedingte Festsetzung zur Planzeichnung B sichert die Umsetzung des stad-
tebaulichen Konzeptes (Siegerentwurf des Wettbewerbes) nach erfolgter Sanierung des
Hauptstandortes der WST bzw. nach Auszug der Interimsspielstatte. Entsprechend der
stadtebaulichen Konzeption sind die jeweiligen ErschlieRungsstrallen (Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung) sowie der Wagenhallenplatz (SO2) mit entspre-
chenden Pflanzverpflichtungen festgesetzt.

7.2 Art der baulichen Nutzung

7.2.1 Urbanes Gebiet (MU)

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Starkung der Innenentwicklung sowie des
damit verbundenen Ziels, die Flachenneuinanspruchnahme (Siedlungs- und Verkehrs-
flachen) zu reduzieren, wird ein Urbanes Gebiet gemal} § 6a BauNVO festgesetzt. Das
Plangebiet soll dem Wohnen sowie sonstigen Gewerbebetrieben, sozialen, kulturellen
und anderen Einrichtungen in kleinraumiger Nutzungsmischung dienen.

Durch die Festsetzung eines Urbanen Gebietes (MU) wird im Sinne der stadtebaulichen
Zielvorstellung das potentielle Miteinander von Wohnen und Arbeiten sowie auf diese
Weise eine flexiblere, zukunftsweisende Nutzungsmischung von Wohnen, gewerblichen
Nutzungen, sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht
wesentlich storen, auf dieser innenstadtnahen Flache ermdglicht. Diese Festsetzung
entspricht auch der Zielvorstellung und Darstellung des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplanes. Zulassig sind somit Wohn-, Geschafts- und Burogebaude, Schank- und
Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur Verwaltungen sowie
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Um die stadtebaulichen, konzeptionellen und politischen Ziele - u. a. die Starkung der
Innenentwicklung und die Forderung gemischter Quartiersstrukturen — auch in Bezug
auf die besondere Gebiets- bzw. Quartiersentwicklung der Maker City mit Produktion,
Kreativwirtschaft und Kulturschaffenden mit stadtweitem Vorbildcharakter auch im Zuge
der IBA 2027 zu ermdglichen und zu beférdern und zugleich die gewachsene Einzel-
handels- und Zentrenstruktur und die bestehenden Betriebe zur Nahversorgung nicht zu
gefahrden, werden zur Steuerung bzw. zur Vermeidung einer unerwinschten Einzel-
handelsentwicklung Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise zugelassen.

Das Einzelhandelskonzept empfiehlt fur Standorte au3erhalb von Zentren/ Versor-
gungszentren zumindest zentrenrelevanten Einzelhandel im Grundsatz auszuschlie3en
und diesen nur in den jeweiligen Zentren vorzusehen. Nicht zentrenrelevanter Einzel-
handel kann zwar grundsatzlich im gesamten Stadtgebiet zugelassen werden, dennoch
sollten Neuansiedlungen madglichst an bestehenden Einzelhandelsstandorten erfolgen.
Jedoch soll mit der Maker City auf bisher der Stadtentwicklung jahrelang entzogenen
Flachen ein neues besonderes und dichtes Wohn-, Kultur- und Arbeitsquartier entste-
hen. Durch die Moglichkeit der (ausnahmsweisen) Realisierung von Einzelhandelsnut-
zungen jeglicher Art kann das geplante Urbane Gebiet als Wohn-, Kultur- und Arbeits-
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standort sowie die kulturell ausgerichteten Sondergebietsflachen gestarkt werden. Sie
tragen zu einem belebten und funktionierenden Quartier bei. Das Umfeld inklusive Auf-
enthaltsqualitat im offentlichen Raum und u. a. vorhandene Versorgungsstrukturen sind
mittlerweile Qualitatskriterien eines guten Wohn- und Arbeitsplatzstandorts. Ein gewis-
ses gebietsinternes Angebot vermeidet zudem kleinere Besorgungsfahrten und redu-
ziert damit die Verkehrsbelastung.

Beherbergungsbetriebe sind im allgemeinen raumgreifendere Nutzungen. Das Quar-
tier soll jedoch entsprechend den stadtebaulichen Zielen der LHS Stuttgart vornehmlich
als Wohn- und Arbeitsstandort sowie sozial-kulturellen Nutzungen dienen. Ebenfalls
konnen solche Nutzungen vermehrten Kfz-Verkehr erzeugen, welcher aus dem als au-
toarmes Quartier konzipierten Plangebiet weitestgehend herausgehalten werden soll.
Aus diesem Grund sind solche Betriebe nur ausnahmsweise zulassig.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine hochwertige, innerstadtische Entwicklungs-
flache. Eine Flachenkonkurrenz minderer Nutzungen soll ausgeschlossen werden, daher
sind die in der BauNVO vorgesehenen ausnahmsweise zulassigen Tankstellen sowie
Vergnugungsstatten und Wettbiiros im Plangebiet nicht zulassig. Tankstellen besitzen
eine charakteristisch extensive Flachennutzung. Derartige Nutzungen sind in der Regel
nicht dazu geeignet, stadtebaulich wirksame Raumkanten entstehen zu lassen. |hr stad-
tebauliches Erscheinungsbild widerspricht somit den Entwicklungszielen des Gebietes.
Gleiches gilt fur den Ausschluss von Vergnugungsstatten. Mit Vergniugungsstatten und
Wettburos sind ebenfalls negative stadtebauliche Entwicklungen (Trading-Down-Effekt)
verbunden. Die Festsetzung entspricht dem am 23. Dezember 2021 in Kraft getretenen
Bebauungsplan Vergnugungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Stuttgart-
Nord (Stgt 265.4).

Fremdwerbung ist in dem neuen Quartier ausgeschlossen. Solche Werbeanlagen pra-
gen das Orts- bzw. Stadtbild erheblich mit, und zwar gemessen an ihrem Bauvolumen
weit starker als sonstige bauliche Anlagen. Ihr Ziel ist es gerade, durch eine entspre-
chende optische und inhaltliche Gestaltung Aufmerksamkeit auf sich zu ziehen. Damit
verbunden ist zwangslaufig das Risiko, dass durch eine denkbare Haufung von Werbe-
anlagen allein vom auf3eren Erscheinungsbild her eine unerwinschte gewerbliche Pra-
gung des Gebietes mit negativen Auswirkungen auf das Ortsbild entstehen kann.

7.2.2 Sonstige Sondergebiete (SO1 und SO,)

Entsprechend der stadtebaulichen Zielvorstellung wird ein sonstiges Sondergebiet
SO1 mit Zweckbestimmung Kulturhub gemaR § 11 BauNVO festgesetzt. Hier soll in
zentrumsnaher und gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbarer Lage weiterer
Raum fir v.a. Kunst- und Kulturschaffende sowie der Subkultur entstehen. Zusammen
mit dem Kulturzentrum Wagenhallen bildet dieser den architektonischen Auftakt des
neuen Quartiers.

Das sonstige Sondergebiet SO dient kulturellen, sozialen und sportlich genutzten Zwe-
cken und Einrichtungen, Kunst- und Kulturschaffenden sowie kreativwirtschaftlichen
Nutzungen und informeller Subkultur. Zulassig sind Anlagen fur kulturelle, soziale und
sportliche Zwecke, von denen keine erheblichen Belastigungen ausgehen und die damit
nicht wesentlich storen. Ziel ist es, v.a. Nutzungen aus den Bereichen Kunst, Kultur-
und Kreativwirtschaft anzusiedeln und Raume, wie Ateliers/ Studios, Galerien sowie
Werkstatten fur Kunstler und Kulturschaffende und Gewerbe aus der Kreativwirtschaft
zu schaffen. Ausstellungen, kulturelle Veranstaltungen und Vorfuhrungen, soweit diese
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nicht wesentlich storen, sollen hier die Flachen in Nachbarschaft zum Kulturzentrum
Wagenhallen erganzen bzw. weiter ausbauen. Da der Kulturhub v.a. Nutzungen aus
den Bereichen Kunst, Kultur- und Kreativwirtschaft dienen soll und Anziehungspunkt
auch fur eine Vielzahl an Besuchern aus den umliegenden Stadtteilen werden wird und
v.a. kulturelle Einrichtungen und Veranstaltungen regelmaflig auch gastronomische Ein-
richtungen beinhalten, sind Schank- und Speisewirtschaften zulassig.

Die Wagenhallen in Kombination mit dem Kulturhub und dem Wagenhallen-Vorplatz
sind ebenfalls sozialer Anker und Impulsgeber fur die direkt angrenzenden gemischt-
genutzten Baublocke sowie quartiersextern dartber hinaus fur die umliegenden Stadt-
quartiere. Sie bilden die gemeinsame Mitte des neuen Quartiers der Maker City. Als
Herz und Mittelpunkt des neuen Quartiers sind daher entsprechend der stadtebaulichen
Konzeption Anlagen und Flachen fur Veranstaltungen wie z.B. Markte vorgesehen.

Die stadtebauliche Konzeption sieht fur das Gesamtquartier die ,Essbare Stadt” im Vor-
dergrund, daher ist auch innerhalb dieser zentralen Flachen im Quartier die urbane
Landwirtschaft (Urban Gardening) zulassig.

Um den Kunstlern und Kulturschaffenden am Standort die Moglichkeit zu er6ffnen, ihre
Kunstwerke und Produkte vor Ort zu veraufdern und den Standort als kreative Institution
zu starken und zu verankern, sind Laden im SO ausnahmsweise zulassig.

Die Festsetzung des sonstigen Sondergebiets SO, mit Zweckbestimmung Wagenhal-
lenplatz/ soziales und kulturelles Experimentierfeld soll der Sicherung und Weiterent-
wicklung des bereits heute etablierten kulturellen und subkulturellen Standorts dienen.
Der Standort hat sich zu einem besonderen und einmalig kulturell-ktinstlerischen Ort fur
die LHS Stuttgart entwickelt, der in seiner besonderen Bedeutung gesichert werden soll
und dabei zugleich auch Funktionen als Quartiersmitte fir das neu entstehende Stadt-
viertel Ubernimmt.

Um kreatives Potenzial in der Stadt zu halten, mussen Flachen und Raume fur Subkul-
tur sowohl geschutzt, als auch geschaffen werden, denn Subkultur kann die Identitat
und das Image der gesamten Stadt pragen und positiv beeinflussen. Der Wagenhallen-
platz als grof3e Freiflache und Experimentierraum definiert hierbei die stadtebauliche
neue Mitte im Quartier. Temporare Aktionen, verschiedene kulturelle Veranstaltungen
wechselnder Akteure sollen weiterhin den Platzbereich bespielen und die Flachen der
Wagenhallen und des Kulturhub in den Aufzenraum fortfihren. Des Weiteren fungiert er
als quartiersinterner Frei- und Aufenthaltsraum. Aus diesem Grund sind nur fliegende
Bauten auf dem Platzbereich zulassig. So kann bzw. bleibt der ,Raum fur Alle” flexibel
nutzbar. Zeitlich begrenzte, temporare und reversible Einbauten sollen hierbei den Frei-
raum Wagenhallenvorplatz als Experimentierraum bespielen kdnnen, ohne diesen dau-
erhaft ,vorzuformen®.

Durch Bereitstellung eines vielfaltigen Kulturangebotes, eingebettet in einen abwechs-
lungsreichen und kleinteiligen Stadtebau mit Erhalt von temporar und/ oder dauerhaft

nutzungsoffenen Flachen kann der Stadtebau somit Flexibilitat gegenuber sich veran-
dernden Bedurfnissen (generationenubergreifende Planung) gewahrleisten und zu ei-
nem belebten Quartier beitragen.

Bezulglich des Larmschutzes und der Systematik der Larmbeurteilung nach Immissions-
werten (TA Larm) bzw. Orientierungswerten (DIN 18005-1) sind diese in sonstigen
schutzbedurftigen Sondergebieten je nach Nutzung im Bebauungsplan festzulegen. Die
Einstufung der Schutzbedurftigkeit der Gebaude im SO und SO, wird in Anlehnung an
die TA Larm/ DIN 18005-1 mit einer Empfindlichkeit von 63/55 dB(A) tags/nachts einge-
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stuft. D.h. fir das Sondergebiet SO und SO, wird im Tagzeitraum entsprechend seiner
Nutzung sowie analog der umliegenden geplanten Urbanen Gebiete ein Immissionswert
von 63 dB (A) (TA Larm) zu Grunde gelegt. Fur den Nachtwert werden 55 dB (A) (ent-
sprechend DIN 18005-1) zu Grunde gelegt. Dieser Orientierungswert ist an ein Gewer-
begebiet angelehnt. Innerhalb des SO+ und SO, sind nachts keine schutzbedurftigen
Nutzungen vorgesehen. Wohnen findet auf diesen Flachen nicht statt, welches ,ge-
schutzt® werden musste.

7.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) sowie der Festsetzung der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen (HbA)
bestimmt.

7.3.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Der stadtebauliche Entwurf sieht innerhalb des Plangebietes unterschiedliche Dichten
vor. Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption werden im Bebauungsplan somit dif-
ferenzierte GRZ's festgesetzt, um eine Bebauung entsprechend der stadtebaulichen
Zielvorstellung zu ermdglichen.

Die Dichte ist dabei an die jeweiligen stadtebaulichen Charaktere der einzelnen Baufel-
der angepasst festgesetzt. So ist nach stadtebaulicher Konzeption in ihrem finalen
»2Ausbau® (Planzeichnung B Folgenutzung) fur das nordliche urbane Teilgebiet - der Pi-
oniere urbaner Produktion - sowie fur den geplanten Quartiershub eine max. GRZ von
0,7 festgesetzt. Fir die urbanen Baufelder der Oko- und Sozialpioniere ostlich der Son-
dergebietsflachen ist eine GRZ von 0,6 vorgesehen. Entsprechend der Funktion und
des Charakters des sudlichen Bereichs, der aus der Typologie des Wohnens entsteht,
sind hier geringere Dichten erwunscht. GroRzugigere, halboffentliche Freiraume im In-
neren der Wohnblocke werden ausgebildet. Die dortigen Nutzungen und die damit ver-
bundene Aufenthaltsqualitat soll durch ein Mehr an unbebauter Flache gestarkt werden.

Die beiden Gebaude nordlich der Wagenhallen sollen in ihrem Bestand gesichert wer-
den und werden mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt. Somit werden fur die Phase B (Fol-
genutzung) im gesamten Plangebiet geringere GRZ-Werte festgesetzt, als der Orientie-
rungswert nach § 17 BauNVO fur Urbane Gebiete mit 0,8 vorsieht. Dies sichert die Um-
setzung der stadtebaulichen Konzeption. Im Zusammenhang mit der Uberbaubaren Fla-
che werden eine angemessene Durchgrinung sowie nutzbare Freiflachen innerhalb
des Quartiers v.a. entlang der geplanten o6ffentlichen Verkehrsflachen sichergestelit.

In der Planphase A (Planzeichnung A Erstnutzung) wird anders als in der Planphase B
(Planzeichnung B Folgenutzung) in den MU, — Flachen nordlich der sonstigen Sonder-
gebietsflache SO, eine GRZ gem. des Orientierungswerts des § 17 BauNVO von 0,8
festgesetzt. Aufgrund der noch nicht final vorliegenden Planung des Interimsstandorts
der WST soll hier keine GRZ- Reduzierung erfolgen, um groRtmaogliche Flexibilitat in der
Ausgestaltung und Ausformulierung des temporaren Baus zu gewahren, da die Nutzung
und Bespielung eine kompaktere Bauweise erfordern und die einzelnen Baubldcke
raumlich miteinander verbunden werden sollen. Dies erfordert eine GRZ von 0,8, die
stadtebaulich vertretbar ist.
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Im SO+ wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Dies sichert die Umsetzung der stadtebauli-
chen Konzeption innerhalb der Flache am Quartierseingang ein Solitargebaude mit be-
gleitender Begrinung in Form von Baumpflanzungen zu realisieren.

Es wird eine bauliche Entwicklung entsprechend dem stadtebaulichen Konzept des
Wettbewerbssiegerentwurfes ermoglicht.

7.3.2 Hohe baulicher Anlagen (HbA)

FUr das Plangebiet werden entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes und zur Si-
cherung der gewunschten stadtebaulichen Raumbildung die Gebaudehdhen in Metern
uber Normalnull (m G.NN) festgesetzt. Es werden differenzierte Festsetzungen zur Ho-
he baulicher Anlagen (HbA: Definition siehe Textteil) getroffen. Die Ausformulierung der
Hohen im Quartier mit differenzierten Hochpunkten am sudlichen Quartierseingang und
an Quartiersplatzen sowie der damit verbundenen Dichte ist aus stadtebaulichen An-
satzen und zur bestmoglichen Ausnutzung der Flache des Plangebietes erwunscht.

Da Dachaufbauten insbesondere vom 6ffentlichen Raum, aber auch von umliegenden
Gebauden aus wahrgenommen werden und die Dachlandschaft damit das Stadtbild
mitpragt, darf die HbA nur im festgesetzten Umfang mit technischen Anlagen aus-
nahmsweise Uberschritten werden, da diese sich negativ auf das Erscheinungsbild
auswirken konnen.

Die Energieerzeugung durch Solaranlagen tragt zur Verminderung des CO»-Ausstol3es
und zur Verbesserung des Klimas bei und soll daher gefordert werden. Um Uber der
Dachbegrinung Solaranlagen zu ermoglichen, darf die HbA ausnahmsweise durch So-
larmodule bzw. -kollektoren Uberschritten werden.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die HbA ausnahmsweise bis zu einem festge-
setzten Dachflachenanteil durch weitere technische Einrichtungen, die aus funktionalen
Grunden uber die Dachhaut aufragen mussen, wie Aufzugsuberfahrten, Be- und Entluf-
tungsrohre und Aufldenantennen, um das angegebene Mal} Uberschritten werden darf,
wenn diese zum Dachrand einen Mindestabstand aufweisen. Mit dieser Festsetzung
wird gewabhrleistet, dass eine begrenzte Menge an technischen Einrichtungen, die aus
funktionalen Grinden mit einer gewissen Hohe Uber die Dachhaut aufragen mussen,
errichtet werden kdnnen und aus der FuRgangerperspektive dennoch nicht wesentlich
in Erscheinung treten.

In den Urbanen Gebieten und im SO1 wird auf die Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse verzichtet. Aufgrund der dort gewunschten differenzierten Nutzungsstruktur ist
eine Festsetzung der Geschossigkeit nicht zweckmallig, da die Bedarfe an Geschoss-
hohen je nach Nutzung unterschiedlich ausfallen und diesbezlglich eine Flexibilitat der
Geschossaufteilung verlangt. Uber die Festsetzung der maximalen Héhe der baulichen
Anlagen und der Uberbaubaren Flachen wird hier ein stadtebaulich harmonisches Ein-
fugen in das Stadtbild gewahrleistet.

7.3.3 Geschossflichenzahl (GFZ) - Uberschreitung der Orientierungswerte gemaf §
17 BauNVO

Im Geltungsbereich wird auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl bewusst ver-

zichtet. Durch die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung uber die max. zulas-
sige GRZ und die max. Hohe der baulichen Anlagen (HbA) sind die moglichen entste-

henden Baukdrper hinreichend bestimmit.
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Zudem strebt die LHS Stuttgart die Vergabe der Grundstucke Uber Konzeptvergaben
an. Uber diese Art der Grundstlicksvergabe kann und soll hierbei weiterer Einfluss auf
die Nutzung/ Ausnutzung und Gestaltung der Grundsticke und Freiflachen genommen
werden, um die gewlunschte Qualitat des Gesamtquartiers sicherzustellen.

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes und zugunsten des Freiraums entspre-
chend des stadtebaulichen Konzeptes ist von Uberschreitungen der nach § 17 BauNVO
zulassigen Orientierungswerte der GFZ auszugehen.

Im Plangebiet ist es moglich, den Orientierungswert der GFZ fur Urbane Gebiete ge-
maf § 17 BauNVO entsprechend der stadtebaulichen Konzeption zu Uberschreiten. In
Urbanen Gebieten ist der Orientierungswert fur die GFZ mit 3,0 angegeben. Fir die
Planphase mit Interimsspielstatte der WST (Planzeichnung A) ergaben erste Machbar-
keitsstudien zur Interimsspielstatte Uberschreitungen der GFZ bis zu 4,5. Mit der weite-
ren Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption kommt es zu Uberschreitungen der
GFZ jeweils bezogen auf die im Bebauungsplan einzeln festgesetzten Baugebietsfelder
im Bereich der Baufelder der Oko- und Sozialpioniere von 3,2 bis zu 3,5 sowie im Bau-
feld des geplanten Quartiershub bis 3,5. Im Quartiersteilbereich der Pioniere Urbaner
Produktion (Planzeichnung B) kommt es entsprechend der stadtebaulichen Konzeption
zu Uberschreitungen der GFZ bis 3,4 bezogen auf die im Bebauungsplan einzeln fest-
gesetzten Baugebietsfelder.

Die Uberschreitungen der GFZ sind aus folgenden stadtebaulichen Griinden erforder-
lich und gewunscht:

- Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs

- Realisierung des Interimsstandorts der WST am Ausweichstandort

- Schaffen von dringend bendtigtem innerstadtischen Wohn- und Arbeitsraum sowie
Flachen fur Kultur und Soziales

- hohe Ausnutzung der Flache aufgrund der zentralen Lage und sehr guten Anbindung
an den OPNV, Nahe zu umliegender sozialer Infrastruktur (Bildungseinrichtungen,
weiterfuhrende Schulen)

Die mdglichen Uberschreitungen, die sich auf die Schutzgiiter Mensch, Boden, Klima
und Luft und somit auf den Menschen durch die Zulassung einer grol3en Baumasse
auswirken, werden durch MaRnahmen ausgeglichen, durch die sichergestellt wird, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beein-
trachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Dabei ist fol-
gendes zu berucksichtigen:

 Stadtebauliche Griinde der Uberschreitung des Orientierungswertes:

Das Mal} der baulichen Nutzung ergibt sich aus der stadtebaulichen Rahmenpla-
nung. Aus der besonderen innerstadtischen Lage allgemein und dem Ziel der Her-
stellung urbaner stadtischer Raume speziell resultiert das Erfordernis einer hoheren
baulich-raumlichen Dichte. In der weiteren Umgebung sind ahnliche Héhen und Dich-
ten vorhanden, so dass sich die Bebauung einfugen wird. Durch die geplante Nut-
zung wird daruber hinaus dringend bendtigter Wohn- und Arbeitsraum fur die Ge-
samtstadt geschaffen.

Daruber hinaus kann mit der geplanten intensiven Nutzung dem Grundsatz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden effektiv entsprochen werden. Fur eine
dichte Bebauung und Nutzung spricht auch die vorhandene und geplante gute An-
bindung an den OPNV sowie die Bereitstellung differenzierter Sharing-Angebote.

Seite 39



Stuttgart 21 - Teilgebiet C1 (Stgt 151) Begriindung mit Umweltbericht
Stuttgart - Nord Stand: 21.10.2022

¢ Umstande und MaRnahmen zur Sicherung der allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse:

Eine Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse ist (iber das an verdichteten urbanen Standorten generell Ubliche
nicht anzunehmen. Nachteilige Auswirkungen auf die Bedurfnisse des Verkehrs sind
durch die Uberschreitung des Orientierungswertes nicht zu erwarten, da mit der mo-
dellhaften Planung eines autoarmen Quartiers der private, ruhende Verkehr (fast)
vollstandig unterbunden ist, sodass eine weitestgehend verkehrsfreie Bebauung ent-
steht. Die nach LBO geforderte Kfz-Stellplatzverpflichtung wird im Plangebiet aufge-
hoben bzw. das Recht zur Herstellung von Stellplatzen im Quartier zahlenmalig ein-
geschrankt. Mit dieser Festsetzung sowie mit einem gleichzeitig geplanten und um-
gesetzten Mobilitatskonzept mit entsprechend formulierten Ma3nahmen und Maf3-
nahmen-Bausteinen zur Reduzierung des Kfz-Verkehrs wird die Umsetzung eines
modellhaften, autoarmen Quartieres verwirklicht.

Mit dem ErschlieBungskonzept und der Festsetzung der Offentlichen Raume im
Quartiersinnern als Mischverkehrsflachen sowie Gehwegbereichen wird weiterhin
das stadtebauliche Ziel des Rahmenplans, 6ffentliche Raume mit Aufenthaltsqualitat
bereitzustellen, gesichert. Sie bilden quartiersinterne Freiraume als Ausgleich zur
hohen baulichen Dichte.

¢ Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt:

Erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch die Uberschreitungen wer-
den dadurch verringert, dass Uberwiegend in der Vergangenheit bereits Uberbaute
bzw. versiegelte Flachen in Anspruch genommen werden, so dass sich der Versiege-
lungsgrad insgesamt verringert. Eine hohe bauliche Innenverdichtung ist zudem ein
wirksamer Beitrag zum schonenden Umgang mit der Ressource Boden. Eine Fla-
cheninanspruchnahme im AulRenbereich kann somit vermieden werden.

Der Bebauungsplan setzt insbesondere umfangreiche und differenzierte Grunfla-
chen, Begrunungs- und Bepflanzungsmalinahmen fest. Grinordnerische Festset-
zungen wie Baumpflanzungen und Dachbegrinung wirken positiv auf das Kleinklima
des Quartiers. Fur den Rahmenplan und die Bebauungsplanaufstellung wurden die
mikroklimatischen Auswirkungen gutachterlich ermittelt und bewertet.

Die entfallenden Baume werden grofteils im Gebiet durch Neupflanzungen ausgegli-
chen. Moglichst viele Bestandsbaume werden im Quartier erhalten.

Dem besonderen Bedarf an Freiflachen wird durch die Festsetzung offentlicher und
privater Grunflachen, Spielplatze, anderer freizeitorientierter Nutzungen sowie durch
eine intensive Bespielung der Dachflachen mittels 6ffentlich bzw. den Bewohnern
zuganglichen Dachgarten Rechnung getragen. Auf den Dachflachen werden somit
qualitativ hochwertige Freiflachen verwirklicht. Nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt werden durch Dachbegrunungen verringert. Die Dachbegrunungen haben
eine zusatzliche klimaentlastende Funktion.

Entsprechende Pflanzgebote zu den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen werden
festgeschrieben und konnen sich zudem positiv auf die Freiraumqualitaten des ge-
samten Gebietes auswirken.

Es wird auf den Umweltbericht verwiesen.
Sonstige 6ffentliche Belange stehen den Uberschreitungen nicht entgegen.
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7.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
7.4.1 Bauweise

In der Planzeichnung A und B des Bebauungsplans wird fur die urbanen Gebiete MU
Ostlich der Sondergebietsflachen eine geschlossene Bauweise festgesetzt. In Verbin-
dung mit der Festsetzung der Uberbaubaren Flachen wird eine Blockrandbebauung ent-
sprechend der stadtebaulichen Konzeption ermoéglicht. Im MU, nordlich der Wagenhal-
len wird durch die Festsetzung einer offenen Bauweise die Bestandsbebauung gesi-
chert (Planzeichnung A und B).

In der Planzeichnung A und B wird fur die urbanen Gebietsflachen MU, im nordlichen
Teilbereich des Plangebietes, im Sondergebiet SO und im urbanen Gebiet MU, auf ei-
ne Festsetzung der Bauweise verzichtet. Entsprechend der stadtebaulichen Zielvorstel-
lung sollen hier mit dem geplanten Kulturhub (SO1), dem Quartiershub (MU,) sowie den
Baufeldern der Interimsspielstatte der WST und der Pioniere urbaner Produktion (n6rd-
liche MU+1) besondere Quartiersbausteine und somit auch besondere Baukorperformen
entstehen, die weder die offene, geschlossene oder abweichende Bauweise abbilden.
Die Stellung der baulichen Anlagen wird hier durch die Uberbaubare Grundsticksflache
und die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen bestimmt.

Die Differenzierung der Bauweisen ermdglicht es, die neuen Gebaude gemal der stad-
tebaulichen Konzeption umzusetzen.

7.4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Nebenanlagen

Im Bebauungsplan wird die Uberbaubare Grundstucksflache durch Baugrenzen festge-
legt, um die stadtebauliche Anordnung der Gebaude zu sichern. Innerhalb dieser Bau-
fenster kann die kunftige Bebauung entsprechend des stadtebaulichen Entwurfes reali-
siert werden. Bestandsgebaude werden planungsrechtlich gesichert.

Im Zusammenspiel mit der Bauweise und der festgesetzten max. Grundflachenzahl
(GRZ) wird auf diese Weise die Umsetzung der Raumkanten des stadtebaulichen Kon-
zepts sowie die stadtraumliche Vernetzung sichergestellt.

Im SO (Kulturhub) ist eine Uberbaubare Flache festgesetzt innerhalb derer am Quar-
tierseingang ein Solitargebaude entsprechend der stadtebaulichen Konzeption realisiert
werden kann.

Die groRziigig festgesetzten Baufenster/-felder im Quartiersteilbereich der Oko- und
Sozialpioniere (0stliche MU+) sollen hierbei jedoch einen baulichen Spielraum in der
konkreten Ausgestaltung der Bebauungen in die Tiefe ermoglichen, um grof3tmoglichen
Spielraum fur kunftige zukunftsfahige und modellhafte Baukonzepte entsprechend der
stadtebaulichen Zielvorstellung entstehen lassen zu konnen.

FUr die Realisierung des notwendigen Interimsbaus der WST wurden in einer ersten
Machbarkeitsstudie die Kubatur und das Raumprogramm gepruft. Auf dieser Grundlage
wurden die uberbaubaren Grundstucksflachen sowie das Mal der Nutzung im Bebau-
ungsplan Planzeichnung A vorgesehen.

Im Urbanen Gebiet sind entsprechend der stadtebaulichen Konzeption die Nebenanla-
gen geregelt. Im MU und MU sind Nebenanlagen als Gebaude nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig, um zu verhindern, dass zu stark pragende bauliche
Nutzungen innerhalb der Vorzonenflachen, den sogenannten ,Aurazonen” (Bereiche im
Ubergang von o&ffentlich zu privat — pv4,2), entstehen, welche die Durchlassigkeit und
Offenheit dieser Grundstiicksflachen verhindern. Uberdachte Fahrradabstellanlagen
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sind jedoch auch aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Dies ermoglicht eine
adaquate und flexible Nutzung des Grundstlckes v.a. im Hinblick auf ebenerdig zu-
gangliche Fahrradabstellanlagen.

7.5 Verkehrsflachen und ruhender Verkehr

Im Bebauungsplan sind entsprechend des stadtebaulichen Entwurfes Strallenverkehrs-
flachen, Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung — Mischverkehrsflachen
sowie Ful3- und Radwege festgesetzt. Ebenso sind die Zulassigkeiten von Stellplatzen
und Garagen geregelt (siehe unter Ziff. 4 Erschliel3ung).

StraBenverkehrsgrin

Entsprechend der stadtebaulichen und freiraumlichen Konzeption soll am ostlichen Ge-
bietsrand entlang der Bahngleise bzw. des kiunftigen Eidechsenhabitates eine verkehrs-
flachenbegleitende Grunflache entstehen. Als Bestandteil der Verkehrsanlagen soll zu-
satzlich eine lockere Baumreihe das Plangebiet begleitend Richtung Osten hin eingru-
nen (siehe Ziff. 7.7.4 pva).

7.6 Offentliche und private Griinflichen

Die offentlichen und privaten Grunflachen dienen der Versorgung des Gebietes mit Frei-
und Spielflachen und tragen zur Entwicklung des Gebietscharakters bei. Mit den Fest-
setzungen werden die freiraumplanerische Gliederung, die Durchgrinung des Plange-
bietes und die Sicherstellung der Erholungsfunktion entsprechend des stadtebaulichen
und freirdaumlichen Konzeptes gesichert. Die Festsetzung von Grun- und Freiflachen
dient ebenfalls der Minimierung und dem Ausgleich von Eingriffswirkungen in die
Schutzguter Boden, Wasser, Arten/ Biotope, Klima/ Luft und Landschaftsbild/ Erholung
und tragt zur Verbesserung des Lokalklimas im Quartier bei. Ziel ist es, ein Quartier fur
Mensch, Tier und Natur gleichermalen zu schaffen.

Die Vereinbarkeit von Stadtentwicklung und Biodiversitat sollen in diesem Quartier im
Vordergrund stehen. Somit werden neben den im Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen weitere MalRnahmen zur Starkung der Flora und Fauna im Rahmen der Reali-
sierung des Baugebietes getroffen werden. Bei der Herstellung der 6ffentlichen Grun-
flachen werden zur Starkung der lokalen Diversitat von Wildbienen und Heuschrecken-
arten die Flachen mit standortgerechten Geholzen bepflanzt und mittels krauterreicher
Rasen- und Wiesensaatgutmischungen und/ oder Staudenflachen/ Hochstauendflache
begrunt und extensiv bewirtschaftet. Differenzierte Freiraume fur eine lebendige Na-
turerfahrung und Landschaftspflege werden geschaffen.

7.6.1 Offentliche Griinfliche - Parkanlage mit Wegen, Spielgeraten, Retention/ Offentli-
che Grunflache - Parkanlage mit Wegen, Spielgeraten, Aktionsgarten, Retention

Entsprechend der stadtebaulichen und freirdumlichen Konzeption werden im Quartier
offentliche Grunflachen ausgewiesen. Als gestaltete Freiraume und Aufenthaltsflachen
fur die Bewohner und Arbeitenden im Quartier dienen sie der nachbarschaftlichen Be-
gegnung und dem Austausch. Die Festsetzung dient der Sicherstellung der Erholungs-
funktion und Durchgrinung des Plangebietes. Die Flachen laden zum Verweilen und
Spielen ein. Im Sinne der bespielbaren Stadt sollen innerhalb der &6ffentlichen Grunfla-
chen Spielflachen bzw. Spielpunkte und —gerate dezentral Uber das gesamte Quartier
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geschaffen werden. Hierbei ist es wichtig, dass die 6ffentlichen Spiel- und Bewegungs-
gerate vielseitig sind sowie einen auffordernden Charakter aufweisen und fur verschie-
dene Zielgruppen (Kinder, Jugendliche, Senioren) geeignet sind.

Im Sinne der ,Essbaren Stadt® sollen innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen im Bereich
der Oko- und Sozialpioniere wohnungsnah sogenannte Aktionsgarten (urbane Garten-
flachen) realisiert werden konnen. Das Urban Gardening soll hier weitere soziale Nut-
zungen, grune Raume und Treffpunkte innerhalb des Quartiers ermdglichen. Auf diesen
Flachen sind daher Garten (Obst-/ Gemuse-/ Krauter-/ Blumengarten) erdgebundenen
oder auch in Form von Hochbeeten mdglich.

Des Weiteren dienen die Grunflachen der Retention (Sammeln, Versickern, Ableiten
von Regenwasser).

Randlich der 6ffentlichen Grunflache nordlich der Wagenhallen sind Baulasten bezlg-
lich der Feuerwehrzufahrt sowie deren Aufstellflachen zu berucksichtigen. Die notwen-
digen Rettungswege und -flachen werden im Zuge der Realisierung der Grunflache ent-
sprechend beachtet. Die Teilflachen (ca. 2,5 m Randstreifen) konnen z.B. mit Rasengit-
tersteinen 0.8. hergestellt werden, um den Charakter einer Grunflache weiterhin zu er-
halten.

Des Weiteren besteht eine Baulast auf FIst.Nr. 9269/16 zur Unterbringung 88 notwendi-
ger offener Fahrradabstellplatze zugunsten der Wagenhallen innerhalb der kinftigen oOf-
fentlichen Grunflache nordlich der Wagenhallen. Diese konnen versickerungsoffen und
begrunt hergestellt werden, um auch bei diesen Anlagen den Charakter der Grinflache
als solche zu gewahrleisten. Da es sich um bauliche Anlagen innerhalb der kinftigen of-
fentlichen Grunflache handelt, ist im Bebauungsplan eine Ausnahme zur Herstellung
notwendiger Fahrradabstellplatze innerhalb dieser Grunflache im Bebauungsplan fest-
gesetzt (siehe hierzu unter Ziff. 2.3 Andere Planungen — Baulasten).

7.6.2 Offentliche Griinfliche - Spielplatz

Innerhalb des Plangebietes sind neben den dezentral im Plangebiet verteilten Spiel-
punkten im offentlichen Raum zwei zentrale 6ffentliche Spielplatze sudlich des Kultur-
hubs sowie am sudlichen Quartierseingang entlang des Ful3- und Radweges geplant
und festgesetzt.

7.6.3 Private Grinflache - AuRenbereich KITA

Es werden die AuRenbereichsflachen der geplanten KITA im Bereich der Oko-und So-
zialpioniere flachenmafig gesichert und festgesetzt. Um die Flachen entsprechend nut-
zen zu konnen, sind innerhalb der privaten Grunflache entsprechende bauliche Anlagen
und Freianlagen fur den AuRenbereichsbetrieb einer Kindertagesstatte zulassig.

7.6.4 Private Grunflache — Dauerkleingarten — private Gartenanlagen

Aus stadtgestalterischer und stadtklimatischer Sicht ist es notwendig, Grunflachen als
Frei- und Erholungsraume zu erhalten, bestehende Grunbereiche zu verknupfen und
dort wo moglich neue zu schaffen. Im sudlichen Planbereich entlang des Pragfriedhofes
werden daher die bereits bestehenden Dauerkleingarten i.S. des Bundeskleingartenge-
setzes erhalten und planungsrechtlich gesichert.

Zusatzlich sind an diesem Standort Ersatzflachen fur einen Kleingartner-Verein vorge-
sehen, welcher aufgrund der neuen Quartiersplanung innerhalb der Flache weichen
musste. In Erganzung zu den bestehenden Dauerkleingarten sollen somit im sudlichen
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Plangebiet neue private Gartenflachen fur diesen Verein zur Verfugung gestellt werden.
Innerhalb dieser Flachen sind dem Nutzungszweck dienende baulichen Anlagen, wie
Kleingewachshauser, Gartenlauben, Schuppen, Nebenanlagen wie Freisitze, Pflanzen-
schutzstande, Geratekisten sowie Gehwegpflasterungen und sonstige bauliche Anla-
gen, die eindeutig der Gartengestaltung dienen, zulassig.

Die Grunanlage befindet sich im stadtischen Eigentum.

7.6.5 Private Grunflache Biotopflache - Theatre of the long Now

Mit der Festsetzung wird die bereits bestehende Grunflache gesichert. Sie ist Teil eines
»<Aktionskunst-Projektes” und soll weitestgehend als eine “sich-selbst-Uberlassene’ Fla-
che Besuchern eine lebendige Naturerfahrung ermdglichen. Zur Forderung der Arten-
vielfalt (im Speziellen der Artengruppen Stieglitz, Girlitz, Wiesengrashupfer und Wild-
bienen) werden jedoch entsprechend des Artenschutzgutachtens gezielte Erhaltungs-
und Pflegemal3nahmen fur das Biotop , Theatre of the Long Now" empfohlen.

7.6.6 Private Griunflache Bliihwiese

Die Flache dient dem naturschutzrechtlichen Ausgleich und ist entsprechend der
Pflanzverpflichtung pvs zu bepflanzen. Es wird auf die Pflanzverpflichtung pve verwie-
sen.

7.7 Pflanzverpflichtungen/ Pflanzbindungen

Die Pflanzgebote und Pflanzbindungen dienen grundsatzlich der Minimierung und dem
Ausgleich von Eingriffswirkungen in die Schutzguter Boden, Wasser, Arten/ Biotope,
Klima/ Luft und Landschaftsbild/ Erholung.

Sie dienen ebenso der grunordnerischen Gliederung und einer qualitatvollen Gestaltung
der Frei- und Grunraume im Plangebiet, einer Mindestdurchgrinung im Gebiet und tra-
gen dazu bei, das Plangebiet in das Stadtbild einzubinden.

Die Vereinbarkeit von Stadtentwicklung und Biodiversitat steht hierbei im Vordergrund.
Ziel ist es, ein Quartier fur Mensch, Tier und Natur gleichermal3en zu schaffen. Somit
soll das kunftige Quartier eine Vorreiterrolle einnehmen. Differenziert ausgestaltete Frei-
raume fur eine lebendige Naturerfahrung, Urban Gardening, Landschaftspflege und Ar-
tenvielfalt sollen geschaffen werden.

Zur Sicherung eines attraktiven Wohn- und Arbeitsumfeldes und zur Verbesserung des
Mikroklimas soll entsprechend dem Freiflachenkonzept des Blros Koeber Landschafts-
architektur ein durchgruntes Quartier geschaffen werden mit qualifizierten Einzelbaum-
standorten sowie einer attraktiven Gestaltung der privaten und offentlichen Freirdume.
Neben der Festsetzung von Grunflachen werden daher entsprechend der stadtebaulich-
freiraumlichen Konzeption Pflanzgebote festsetzt und Bestandsbaume erhalten.

7.7.1 Dachbegrunung

pv - Dachbegrinung der Dachflachen innerhalb des gesamten MU und SO

Die vollflachige Begriunung der Dachflachen von Flachdachern und flachgeneigten Da-
chern bis 15° Neigung tragt zur Verbesserung des Stadtklimas bei und fuhrt zu einem
verzogerten Abfluss der Niederschlagsmengen aus dem Plangebiet.

Die Dachflachen sind dabei mit einer geeigneten, mindestens 10,0 cm machtigen Sub-
strat- und Dranschicht zu Uberdecken und mit einer standortgerechten Begrunung (ex-
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tensiv sowie auch intensiv) so zu versehen, dass eine geschlossene Vegetationsdecke
dauerhaft gewahrleistet ist. FUr die Begrunung der Dachflachen ist eine geeignete Krau-
ter- und Sprossenmischung zu verwenden.

Zusatzlich zu den Begrinungsmafinahmen sind Dacher mit Speicherwirkung fur Nie-
derschlagswasser (Retentionsdacher) auszufuhren. Retentionsdacher halten Wasser
auf der Dachflache zuruck und ermoglichen so die natirliche Verdunstung wie auch die
zeitverzégerte und gedrosselte Einleitung des Uberschusswassers in die Kanalisation.

Sofern die Dachflachen nicht zum Erreichen der Energiestandards (Klimaanpassungs-
ziele der LHS Stuttgart) benotigt werden, konnen diese Flachen ausnahmsweise als
Terrassen, Dachgarten (Urban Gardening), Spielflachen sowie fur weitere technische
Aufbauten auf reglementiertem Flachenumfang genutzt werden. Dies ermoglicht ent-
sprechend der stadtebaulichen Konzeption in dritter Dimension, weitere Flachen z.B.
gemeinschaftliche Gartenflachen, Treffpunkte u.a. zu schaffen sowie weitere notwendi-
ge technische Anlagen auf den Dachern unterzubringen. Die Festsetzung der Hohe der
baulichen Anlagen (HbA) ist zu beachten. Stadtebauliches Konzept ist hierbei auch die
Vereinbarkeit von Stadtentwicklung und Biodiversitat. Unter dem Motto der urbanen
Landwirtschaft soll die ,Essbare Stadt“ in Form von urbanen Gemeinschaftsgarten im
Quartier integriert und verankert werden. Hierfur konnen prozentual Teilbereiche von
Dachflachen anderweitig genutzt werden. Zum Erreichen der Klimaanpassungsziele der
LHS Stuttgart (siehe weiter unten im Text unter Hinweis) sind diese Teildachflachen
groRtmoglich mit Solaranlagen zu Uberdachen.

Im MU sind auf bis zu max. 50% der Dachflache Spielflachen zulassig. In diesem Um-
fang kann entsprechend auf eine Dachbegrundung verzichtet werden. Entsprechend
der stadtebaulichen Konzeption ist in einem der Obergeschosse des zentralen Quar-
tiershubs eine Kindertagesstatte mit AuRenbereichsflachen auf den Dachflachen vorge-
sehen. Da diese AulRenbereichsflachen zur adaquaten Nutzung nicht vollstandig be-
grunt sein konnen, kann hier prozentual auf eine Begrundung verzichtet werden.

Solaranlagen sind, wenn uber einer Begrunung installiert, schrag aufgestandert uber
der Begruinung anzubringen. Die Kombination von Dachbegrinung und Solaranlagen ist
technisch moglich und bietet Synergieeffekte, wenn die Kombination von vorneherein
so vorgesehen wird. Wichtig ist die Aufstanderung der Anlage in Kombination mit der
Verwendung niedrigwuchsiger Extensiv-Vegetation. Auf einem Grindach ist der Wir-
kungsgrad eines Photovoltaikmoduls dadurch, dass es kuhler bleibt, hoher, als auf ei-
nem herkdmmlichen Dach. Aufgrund der Wertigkeit von Dachbegrinungen fur den
Wasserhaushalt und die Okologie darf daher auch bei der Installation von Solaranlagen
nicht auf eine Ausfuhrung der Dachbegrinungen verzichtet werden.

Es wird auf die geltende Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO) verwiesen, hierbei
mussen kunftige Bauherren solargeeignete Dacher/ Dachflachen entsprechend mit So-
laranlagen ausstatten (ggf. alternative ErsatzmalRnahmen).

Hinweis: Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen erneuerbarer Energien liegen im
uberragenden offentlichen Interesse. Die LHS Stuttgart strebt die Vergabe der Grund-
stlicke Uiber Konzeptvergaben an. Uber die Grundstiicksvergabe wird hierbei neben
weiterem Einfluss auf die Nutzung/ Ausnutzung und Gestaltung der Grundstiucke auch
Einfluss auf den Beitrag der Neubauten zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung ge-
nommen, um die Klimaschutzziele entsprechend des Klimaschutzgesetzes BW und der
Klimaanpassungsziele der LHS Stuttgart (Aktionsprogramm ,Weltklima in Not — Stultt-
gart handelt) zu erfullen. Das Ziel besteht darin, mehr Strom aus erneuerbaren Ener-
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gien zu erzeugen und am besten direkt vor Ort zu verbrauchen und somit die Energie-
wende voranzutreiben. Fur die notwendige Energiewende mussen hierbei die Kapazita-
ten fur erneuerbaren Strom noch sehr viel weiter ausgebaut werden. Zum Erreichen des
Plus-Energie-Niveaus werden daher bei der Vergabe der Grundstucke Mindestwerte/ -
vorgaben an die Errichtung und Kapazitat von PV-Anlagen als Anforderung benannt
werden, die Uber die Mindestanforderungen der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-
VO) hinausgehen.

Erste Ermittlungen und Berechnungen zur Nutzung solarer Energie im Quartier zum Er-
reichen des Plus-Energie-Niveaus ergaben eine Installation von Solaranlagen auf min-
destens 65% der Gesamtdachflache.

7.7.2 FG - Fassadenbegrindung

Fassadenbegrinungen tragen zur Verbesserung des Stadt- und Mikroklimas bei, redu-
zieren Feinstaub und Larm, dienen der Wasserruckhaltung und bieten dkologischen
Ausgleich fur Grunflachenverluste durch Baumalinahmen. Um ein adaquates Wachs-
tum von Fassadenbegrunungen zu ermdglichen sind diese in bodengebundener Aus-
fuhrung herzustellen. Hierbei ist ein min. 50,0 cm breiter Pflanzstreifen um die Gebaude
bzw. Gebaudepflanzabschnitt vorzusehen.

Es muss eine ausreichende Bewasserung der Fassadenbegrinung sichergestellt sein.
Zur Substituierung von Trinkwasser und Erganzung des urbanen Wassermanagement
im Segment Bewasserung (Nutzung von Niederschlagswasser) soll hierbei auch die
Nutzung von gering belasteten Grauwassern zum Einsatz kommen.

Wasser wird eine zunehmend knappere Ressource. Gleichzeitig ist fur das Quartier ei-
ne starke Durchgrunung, sowohl im Freiraum, wie auch auf Dachern und Fassaden
entsprechend den Klimaschutz- und Klimaanpassungszielen der LHS Stuttgart (Akti-
onsprogramm ,Weltklima in Not — Stuttgart handelt”) sowie der Rahmenplanziele zum
Stadtquartier Rosenstein vorgesehen, wozu ebenfalls Wasser bendtigt wird. Das erfor-
dert zwangslaufig einen effizienteren Umgang mit Wasser. Daher ist fur das Quartier ei-
ne Nutzung des Grauwassers zu prufen und vorgesehen. Daflr ist das anfallende
Grauwasser entweder pro Gebaude oder zentralisiert zu sammeln und fur die Wieder-
verwendung aufzubereiten. Das aufbereitete Wasser kann dann in den Gebauden ne-
ben der Bewasserung der Fassadenbegriunung z.B. fur Waschmaschinen oder Toilet-
tenspllungen oder aulden fur die weitere Freiraumbegrianung genutzt werden. Das
Grauwasser sollte nicht direkt in die Kanalisation geleitet werden, sondern im Quartier
genutzt werden.

Hinweis: Die LHS Stuttgart strebt die Vergabe der Grundsticke Uber Konzeptvergaben
an. Uber die Grundstiicksvergabe wird hierbei neben weiterem Einfluss auf die Nut-
zung/ Ausnutzung und Gestaltung der Grundsticke auch Einfluss auf den Beitrag der
Neubauten zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung genommen. Bei der Vergabe
wird somit bei der Fassadenbegrunung auf das Ziel hingewirkt, die Mindestanforderun-
gen einer Fassadenbegrinung von mind. 30 % zu erfullen.

Die Festsetzungen von Dachbegriinung und Solaranlagen bleiben hiervon unberuhrt.

7.7.3 pviund pv, : Pflanzverpflichtungen

Entsprechend der stadtebaulich-freiraumlichen Konzeption soll ein durchgrintes und
klimagerechtes Quartier entstehen.
FUr die im stadtebaulichen Entwurf bezeichneten ,,Aurazonen® (Vorbereiche und Vorzo-
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nen der Baufelder im Ubergang 6ffentlicher Raum zu privatem Raum) werden flachige
Pflanzvorgaben festgesetzt, um ein einheitliches Gesamtbild des Quartiers und somit ei-
ne durchgangige stadtebauliche Gestaltungsqualitat vor allem bezlglich eines charakte-
ristischen Straldenbildes zu erreichen. Mit der Festsetzung einer prozentual zu begru-
nenden ,Aurazone” wird eine Durchgrinung des neuen Quartiers sichergestellt. Dies
tragt zur Verbesserung des Klimas bei und fuhrt ebenfalls zu einem verzégerten Abfluss
der Niederschlagsmengen aus dem Plangebiet. Neben einer flachigen Begrinung sind
hier innerhalb der Flachen baufeldbegleitend auch Baum- und Gehdlzpflanzungen wiin-
schenswert. Aufgrund der noch fehlenden konkretisierten Planung mit entsprechenden
Hauszugangen sowie geplanter Erdgeschossnutzungen u.a. wurde auf eine entspre-
chende Festsetzung zu Baum- und Gehdlzpflanzungen verzichtet, jedoch wird bei der
Vergabe der Grundstlicke auf Pflanzungen hingewirkt werden. Baume erhdhen die At-
traktivitat des offentlichen und privaten Raums, binden Feinstaub und leisten einen Bei-
trag zur Verbesserung des Kleinklimas (z.B. als Schattenspender).

Die prozentuale Differenzierung der flachigen Begrinung der jeweiligen ,Aurazonen®
ergibt sich aus dem stadtebaulichen Konzept und Nutzungsschwerpunkt der Erdge-
schosszonen. Im Bereich der "Pioniere Urbaner Produktion™ (n6rdl. Quartier) liegt der
Schwerpunkt - v.a. der Erdgeschosszonen - in einer Uberwiegend gewerblichen Nutzung.
Als multifunktionale Flache, temporarer Projektraum und Experimentierflache wird hier
aufgrund der Nutzungsanforderungen ein "Mehr™ an versiegelter bzw. teilversiegelter
Flache bendtigt werden, daher ist der zu begrinende Anteil dieser Vorzonen (Pflanzver-
pflichtung pv+) niederer angesetzt.

Im Quartier der *Oko- und Sozial Pioniere’, wo der Schwerpunkt v.a. beim Wohnen liegt
sollen die ,Aurazonen® (Pflanzverpflichtung pv;) entsprechend einen grineren Charakter
zum siidlichen und &stlichen Quartiersrand im Ubergang zu den privaten Grinflachen
sowie zu den ehemaligen Gleisanlagen entwickeln. Die nach Westen und Norden ausge-
richteten ,Aurazonen® (Pflanzverpflichtung pv+) im Bereich der “Oko- und Sozial Pioniere’
sollen jedoch entsprechend des stadtebaulichen Entwurfes im Ubergang zum Sonderge-
biet und zum geplanten Quartiershub (MU) belebte Erdgeschosszonen in Form von ge-
werblichen Nutzungen, Dienstleistungsnutzungen u.a. ermoglichen. Aus diesen Grund
sind diese Vorzonenbereiche prozentual geringer zu begrinen.

7.7.4 pvs : Pflanzverpflichtung — 6stliche Randeingrinung

Entsprechend der stadtebaulichen und freiraumlichen Konzeption soll am ostlichen Ge-
bietsrand entlang der Bahngleise bzw. des kiunftigen Eidechsenhabitates eine lockere
Baumreihe in Nord-Sud-Ausrichtung das Plangebiet begleitend Richtung Osten eingru-
nen. Die Flache dient gleichzeitig als MaRnahmenflache (siehe Ziff. 7.8.2 Artenschutz-
rechtliche Festsetzungen). Zur Kompensation fur die Arten Wildbienen und Heuschre-
cken ist die Flache entsprechend Festsetzung als krauterreiche, bienengerechte Wie-
senflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

7.7.5 pvy : Pflanzverpflichtung — Baumneupflanzungen im SO,

Innerhalb der flachigen Pflanzgebotsflache pv, sind, zusatzlich zu den dort bereits fest-
gesetzten Einzelpflanzgeboten, mindestens 14 standortgerechte Laubbaume zu pflan-
zen. Entsprechend der stadtebaulichen und freiraumlichen Konzeption sollen im End-
ausbau des Plangebietes (Planzeichnung B) auf dem Wagenhallenvorplatz lockere
Baumpflanzungen zur Durchgrunung und Beschattung der grof3en Aufenthaltsflache
gepflanzt werden. Da die konkrete Freiraumgestaltung des Platzes mit seiner inneren
Ausgestaltung und seinen Nutzungsbereichen noch nicht feststeht, sind die zu pflan-
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zenden Baume innerhalb der Flache nicht verortet und werden bei der spateren Umset-
zungsplanung festgelegt.

Die Baumpflanzungen erhohen die Attraktivitat des offentlichen und privaten Raums, sie
spenden Schatten, binden Feinstaub, speichern Wasser und leisten einen Beitrag zur
Verbesserung des Kleinklimas. Der Klimawandel mit einer deutlichen Steigerung von
Hitze- und Trockenheitsstress fur die Gehdlze erfordert fir den Siedlungsbereich, ins-
besondere bei einem hohen Versiegelungsanteil wie bei Verkehrsflachen, eine Anpas-
sung der Baumartenwabhl. Viele einheimische Baumarten konnen sich bei solchen
"Stressstandorten” nicht mehr gesund und arttypisch entwickeln, so dass eine Pflan-
zung haufig keine langfristige Uberlebensperspektive aufweist. Aus diesem Grund sind
sowohl heimische als auch nicht heimische, standortgerechte Baume zulassig (sog.
Klimabaume). Jedoch ist, wo moglich, auf die Verwendung von fur die Region typischen
Baumen nach 6kologischen Kriterien zu achten.

7.7.6 pvs : Pflanzverpflichtung private Grunflache — Natursteinmauer/ Boschung

Die Flache dient dem naturschutzrechtlichen Ausgleich (siehe Ziff. 7.8.2 Artenschutz-
rechtliche Festsetzungen).

7.7.7 pve : Pflanzverpflichtung private Grunflache — Bluhwiese

Die Flache dient dem naturschutzrechtlichen Ausgleich (siehe Ziff. 7.8.2 Artenschutz-
rechtliche Festsetzungen).

7.7.8 Baumneupflanzungen Einzelbaume - Pflanzverpflichtungen

Im Zuge der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes sind verkehrsflachenbegleitend
sowie in den Grunflachen neue Baumstandorte festgesetzt. Diese tragen u.a. zur Auf-
wertung des offentlichen Raumes bei. Des Weiteren sind auf dem Wagenhallenplatz,
der SO,-Flache im Endausbau (Planzeichnung B) mindestens 14 Laubbaume zu pflan-
zen (siehe Pflanzverpflichtung pvs4). Die Baumpflanzungen erh6hen die Attraktivitat des
offentlichen und privaten Raums, sie spenden Schatten, binden Feinstaub, speichern
Wasser und leisten einen Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas.

Der Klimawandel mit einer deutlichen Steigerung von Hitze- und Trockenheitsstress fur
die Geholze erfordert fur den Siedlungsbereich, insbesondere bei einem hohen Versie-
gelungsanteil wie bei Verkehrsflachen, eine Anpassung der Baumartenwabhl. Viele ein-
heimische Baumarten konnen sich bei solchen "Stressstandorten” nicht mehr gesund
und arttypisch entwickeln, so dass eine Pflanzung haufig keine langfristige Uberlebens-
perspektive aufweist. Aus diesem Grund sind sowohl heimische als auch nicht heimi-
sche, standortgerechte Baume zulassig (sog. Klimabaume). Jedoch ist, wo mdglich, auf
die Verwendung von fur die Region typischen Baumen nach 6kologischen Kriterien zu
achten.

7.7.9 Erhalt Bestandsbdume - Pflanzbindung

Im Plangebiet soll der vorhandene ortstbildpragende Baumbestand soweit moglich er-
halten werden. Hierbei sollen nicht nur Baume erhalten werden, welche unter die
Baumschutzsatzung der LHS Stuttgart fallen, sondern auch sogenannte "Potenzial-
baume’. Ein bereits vorhandener Baumbestand wirkt sich nachhaltig positiv auf das
Stadtklima aus. Als Staubfilter, Schattenspender, Lebens- und Nahrungshabitat fur die
Tierwelt leisten Bestandsbaume ebenfalls einen positiven Beitrag zur Lebensqualitat
von Stadtbewohnern (Mensch und Tier).
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7.7.10 Baumbilanz

Im Umweltbericht sind die Auswirkungen des Vorhabens auf den Baumbestand, die
Baumschutzsatzung und die Baumbilanz detailliert beschrieben.

7.8 Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

7.8.1 Bewirtschaftung des Niederschlagswassers auf offentlichen Flachen und Bewirt-
schaftung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiucken

Uberschiissiges, unschadlich verunreinigtes Niederschlagswasser der 6ffentlichen Fla-
chen ist innerhalb der Verkehrsflachen, uber angrenzende Grunflachen, Baumrigolen
oder begrunte Mulden-Rigolensysteme zu bewirtschaften. Ebenfalls wird festgesetzt,
dass das unschadlich verunreinigte Niederschlagswasser auf den jeweiligen Baugrund-
stucken vollstandig zu bewirtschaften ist (Nutzung als Brauchwasser, dezentrale Versi-
ckerung, Verdunstung uber Vegetationsflachen, Dach- und Fassadenbegrinung).

Bezulglich des Klimaschutzes und der Klimaanpassung und einer Resilienz von Stadten
in Bezug auf den fortschreitenden Klimawandel hat im Zuge der Klimaschutz-Novelle im
Jahre 2011 der Klimaschutz ins Baugesetzbuch Eingang gefunden. Es wird dabei expli-
zit herausgestellt, dass der allgemeine Klimaschutz und die Klimaanpassung auch Auf-
gaben der Bauleitplanung sind.

Anpassungen an das Klima und der Schutz der naturlichen Umwelt tragen wesentlich
zur Schaffung nachhaltiger und ressourcenschonender Siedlungsstrukturen bei. Stadti-
sche und ortliche Naturraume sind mafgeblich fur das lokale Klima verantwortlich. Bei
der Neuausweisung von Baugebieten und Uberplanung von Flachen haben hierbei die
Stadte und Gemeinden die grole Chance, fruhzeitig mittels der Bauleitplanung geeig-
nete MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel vorzusehen.

Der stadtebauliche Entwurf sieht die Entwicklung des Baugebietes als sogenannte
Schwammstadt vor (sieht Ziff. 5.2 Entwasserung — Konzept Schwammestadt). Die hohe
Flachenversiegelung in Grol3stadten widerspricht dem naturlichen Zustand eines nicht
bebauten Gebiets und fuhrt bei Regen zu erhdhtem Oberflachenabfluss. Der Abfluss
des Niederschlagswassers auf versiegelten Oberflachen und die Ableitung in Kanalen
bei konventioneller Entwasserung stéren das naturliche System und fuhren punktuell zu
hohen Abflussmengen, die bewirtschaftet werden mussen.

Gerade bei Starkregen resultiert daraus eine Uberlastung der Kanalnetze, als Folge
kann es vermehrt zu verheerenden urbanen Sturzfluten kommen. Zu den Extremereig-
nissen zahlen allerdings nicht nur die Starkregenereignisse, sondern auch das vermehr-
te Auftreten von sogenannten urbanen Hitzeinseln (Urban heat islands/ effect) und
langanhaltenden Trockenheiten. So heizen sich in stark versiegelten Bereichen einer
Stadt die Glas-, Stahl- und Betonfassaden auf. Eine mogliche Kuhlung durch verduns-
tendes Wasser wird durch die sofortige Ableitung des fallenden Niederschlags verhin-
dert. Bei der Festsetzung zur Verwendung von Niederschlagswasser handelt es sich
um eine Anpassungsmalinahme an den Klimaschutz, mit der u.a. einer zunehmenden
Austrocknung des Bodens entgegengewirkt werden kann.

Eine Begrunung von Oberflachen (Dachern, Fassaden, StralRenzugen) fordert die Ver-
dunstungskuhlung und wirkt der Entstehung von Hitzeinseln entgegen. Uber diese An-
passungsstrategie wird aulRerdem das Regenwasser zu grof3en Teilen in der Stadt zu-
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ruckgehalten und nicht Uber Kanale abgefluhrt. Die Schaffung von vielen kleinen Spei-
cherraumen im offentlichen sowie privatem Raum (Stral3enraum, Dachflachen u.a.)
fuhrt zur verzogerten und gedrosselten Ableitung eines Teils des Niederschlags und er-
hoht Uber die Bepflanzung zeitgleich die Verdunstung, um so das Stadtklima zu verbes-
sern. Vor dem Hintergrund zunehmender Sommertrockenheit und Starkregenereignisse
soll im Sinne der ,Schwammstadt® das unbelastete Niederschlagswasser auf den Bau-
grundstucken vollstandig bewirtschaftet werden. Mit dem Konzept der dezentralen Re-
genwasserbewirtschaftung soll das Regenwasser vor Ort zurickgehalten, als Trinkwas-
serersatz z.B. fur die Toilettenspulung oder Bewasserungszwecke genutzt, zur Verbes-
serung des lokalen Klimas verdunstet, dem Grundwasser durch Versickerung zugefuhrt,
durch eine Bodenpassage gereinigt und falls erforderlich gedrosselt in die Kanalisation
abgeleitet werden.

Verkehrsflachen und Freiflachen sollen hierbei auch zur Ruckhaltung von auf offentli-
chem Grund anfallenden Regenwasser (durch Einbau von Zisternen und sonstige Re-
genwasserspeicher im Untergrund) verwendet werden und der Bewasserung von
Baumquartieren sowie als Zwischenspeicher fur Starkregenereignisse dienen.

Im Zuge der Umsetzungsplanung wird ein Bewirtschaftungskonzept erstellt, dessen
Vorgaben bei den weiteren Planungen zu berucksichtigen sind. Hierbei ist ebenfalls zu
berucksichtigen, dass im Plangebiet auch nach erfolgter Altlastensanierung Restbelas-
tungen an Schadstoffen im Untergrund verbleiben. Die Versickerung ist so zu planen
und umzusetzen, dass keine nachteiligen qualitativen Auswirkungen auf das Grund-
wasser zu besorgen sind. Eine oberflachennahe Versickerung im Bereich der Altlasten-
flachen ist daher vorab mit dem Amt fur Umweltschutz abzustimmen.

7.8.2 Artenschutzrechtliche Festsetzungen

Im Untersuchungsgebiet wurden artenschutzrechtlich relevante Vogel, Fledermause,
Mauereidechsen, Heuschrecken, Wildbienen und Gefal3pflanzen nachgewiesen, die
vorhabenbedingt beeintrachtigt werden. Fur alle Arten konnen Vermeidungs-, vorgezo-
gene Ausgleichs- (CEF-MalRnahmen) bzw. Kompensationsmallinahmen (FCS-
MalRnahmen) mit guten Erfolgsaussichten durchgefuhrt werden. Bei Umsetzung der be-
schriebenen Mallnahmen stehen dem Planvorhaben keine artenschutzrechtlichen Kon-
flikte entgegen.

Auf die Erlauterungen unter Ziff. 6 b) Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
der Begrundung und die ausfuhrlichen Erlauterungen im Umweltbericht sowie dem
Artenschutzgutachten werden verwiesen.

7.8.3 Zuordnungsfestsetzungen

Alle aufgefuhrten natur- und artenschutzrechtlichen Mal3nahmen (Mal3inahmen zur Her-
stellung von Ersatzhabitaten zur Sicherung der 0kologischen Funktionsfahigkeit von
Lebensstatten besonders und streng geschutzter Tierarten (CEF-/ FCS-Malinahmen),
Pflanzverpflichtungen, Baumpflanzungen, Dachbegrinungen) werden als Minimierungs-
, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen den Baugrundstiucken und den Erschlief3ungsfla-
chen im Plangebiet zugeordnet.

Anteilig sind den Baugrundstucken 60% und den ErschlieRungsflachen 40% der Kosten
zuzuordnen.

Die Mal3nahmen werden von der LHS Stuttgart durchgefuhrt oder deren Durchflihrung
wird vertraglich gesichert und an Dritte Ubertragen.
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7.9 Leitungsrechte

Im Geltungsbereich befindet sich entlang des nordlichen Randbereiches eine beste-
hende Fernwarmeleitung. Diese wird mit dem Leitungsrecht Ir zugunsten der LHS Stutt-
gart und des Versorgungstragers abgesichert.

Innerhalb der Schutzstreifen sind keine leitungsgefahrdenden Mal3nahmen zulassig.
Eingriffe innerhalb des Schutzstreifens sind mit dem Versorgungsunternehmen abzu-
stimmen. Ein entsprechender Hinweis wurde im Bebauungsplan aufgenommen.

7.10 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Auf die Erlauterungen unter Ziff. 6 a) Schutzgut Mensch - Larm wird verwiesen.

8 Begrundung der ortlichen Bauvorschriften

Die getroffenen Festsetzungen zur aulieren Gestaltung dienen einer gestalterischen
Qualitatssicherung fur die Baulichkeiten innerhalb des Plangebiets sowie stadtebauli-
chen Belangen.

Im Bebauungsplan werden Uberwiegend Flachdacher (FD) mit einer Neigung bis 5°
festgesetzt. Die Festsetzung setzt damit die stadtebauliche Konzeption um. Die festge-
setzte Dachform/ -neigung findet sich zudem bereits in den umgebenden Baugebieten
wieder und fugt sich somit ins Stadtbild ein.

Mit einer Dachneigung bis zu 5° sind die festgesetzten Dachbegrinungen nach heuti-
gen Standards problemlos zu realisieren. In Verbindung mit der festgesetzten Hohe
baulicher Anlagen kann den individuellen Bedurfnissen der Bauherren somit angemes-
sen Rechnung getragen werden.

Im nordwestlichen Teilbereich im MU, sind neben Flachdachern auch Walmdacher
(WD) zulassig. Der stadtebauliche Entwurf integriert die beiden pragnanten Bestands-
gebaude mit Walmdach in das neue Quartier und bindet diese ein. Die Festsetzung si-
chert somit die Bestandsgebaude im Plangebiet.

Ziel der ortlichen Bauvorschriften, einschlie3lich der Regelungen Uuber Werbeanlagen,
ist es, in positiver Weise Einfluss auf die Gestaltung der baulichen Anlagen und der
Freiflachen zu nehmen. Sie sind im Hinblick auf die besondere stadtebauliche Lage des
Plangebietes im Landschaftsbild und zur Ortsbildgestaltung erforderlich. Die Festset-
zungen geben einen Rahmen vor, innerhalb dessen ein einheitliches und geordnetes
Erscheinungsbild des Plangebietes gewahrleistet ist.

Das Erscheinungsbild eines Ortes wird nicht nur von der Architektur einzelner Gebaude
oder Gebaudegruppen gepragt, sondern auch von der Werbung, die Dienstleister oder
Gewerbetreibende u.a. betreiben. Werbung pragt und formt gemeinsam mit der Archi-
tektur das Stadtbild — zum Positiven aber auch u.a. zum Negativen. Ein ansprechendes
und asthetisches Stadtbild steht fur Attraktivitat und damit auch fur Wirtschaftlichkeit,
bezogen auf die Aufenthaltsqualitat und den Gewerbe-/ Dienstleistungssektor. Ziel der
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Festsetzungen zu Werbeanlagen ist es, die Werbeanlagen so effektiv wie moglich
einzusetzen, die Gebaude mit ihren Fassaden in den Vordergrund zu stellen und das
Stadtbild nicht zu beeintrachtigen. Aus diesem Grund sind Werbeanlagen bezuglich der
Ausfuhrungsart reglementiert. Dies tragt dazu bei, dass diese in die Fassade integriert
und zum Bestandteil der Architektur des Gebaudes werden, ohne dieses visuell zu do-
minieren.

Um die visuellen Belastungen von Werbeanlagen v.a. auch gegenuber der Nachbar-
schaft zu minimieren, werden wechselnde, dynamische Werbeanlagen und Booster
ausgeschlossen.

Die nicht Giberbaubaren Flichen — pv; und pv.-Flachen im Ubergang zwischen den
Gebauden und den o6ffentlichen Verkehrsflachen und Freiflachen, die sogenannten
»2Aurazonen® (siehe stadtebauliche Konzeption) sind ein pragendes Element des stadte-
baulichen Entwurfes. Merkmal dieser Aurazonen (private Vorzonen) ist, dass sie den
Nutzern der Gebaude als ,Arbeits- und Aufenthaltsflache“ im Freien dienen. Hier wird
kommuniziert, im Grinen verweilt, aber auch gearbeitet, verladen u.a.. Diese Nutzung
der Vorbereiche der Gebaude, die dem privaten Raum zuzuordnen und nicht eingefrie-
det sind, ist ein pragendes Element des stadtebaulichen Konzeptes, soll barrierefrei fur
jedermann ohne Hindernis zuganglich sein und somit niveaugleich zum angrenzenden
offentlichen Raum hergestellt werden. Privater und 6ffentlicher Raum sollen miteinander
,verschmelzen®.

Um ein attraktives Erscheinungsbild des Quartiers zu sichern und einen flieRenden
Ubergang zu 6ffentlichen und privaten Griinflachen hin zu gewahrleisten sowie auch
Durchlassigkeiten durch das Quartier entsprechend des stadtebaulichen Entwurfes zu
ermoglichen, sind Einfriedungen (EF) im Bereich der Aurazonen (pv1,2) nicht zulassig.
Privater und o6ffentlicher Raum sollen miteinander ,verschmelzen®. Ein visuelles Ab-
schotten der Baugrundstucke gegenuber dem o6ffentlichen Raum soll vermeiden wer-
den. Es soll somit gestalterisch eine Offenheit und Transparenz sowie ein einheitliches
Erscheinungsbild des o6ffentlichen Raumes gesichert werden.

Durch diese Gestaltungsvorgaben wird ein einheitliches Gesamtbild des Quartiers und
durchgangig durchlassige stadtebauliche Gestaltungsqualitat vor allem bezlglich eines
charakteristischen Stralenbildes sowie gegenuber anderen Verkehrsflachen (Wege) er-
reicht.

Die Integration der Standplatze fur Mullbehalter in die Gebaude ist aus stadtgestalte-
rischen Grinden gewunscht.

Die Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind gemaf} den Vorgaben der Abfall-
wirtschaftssatzung der LHS Stuttgart und unter Berucksichtigung der Richtlinien der
VDI-2160 einzurichten.

Die nach LBO geforderte Kfz-Stellplatzverpflichtung wird aufgehoben bzw. auf 0,3
Stellplatze je Wohnung eingeschrankt. Die Reduzierung der Stellplatze mit dem Ziel der
Umsetzung eines modellhaften, autoarmen Quartieres fufdt auf einem geplanten Mobili-
tatskonzept mit entsprechend formulierten MaRnahmen und Malinahmen-Bausteinen,
welche sowohl auf Quartiersebene, als auch auf Stadtebene zum Tragen kommen. Dies
wirkt sich positiv auf die inneren sowie auf3eren Verkehre aus. Zudem konnen Flachen
fur den ruhenden Verkehr zugunsten von Frei- und Aufenthaltsflachen innerhalb des
Quartieres stark reduziert werden. Aufgrund der noch nicht absehbaren, aber ge-
wunschten gewerblichen Nutzungen innerhalb des Quartiers, ist gleichzeitig nicht abzu-
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schatzen, wie viel gewerbliche Kfz-Stellplatze zum Funktionieren der gewerblichen Nut-
zungen benadtigt werden. Daher wird auf eine Reglementierung von gewerblichen Kfz-
Stellplatzen verzichtet.

Mit der Einschrankung der Herstellung von Kfz-Stellplatzen wird ein erhohter Bedarf an
Fahrradstellplatzen im Quartier hervorgerufen. Mit der Festsetzung zur Herstellung von
Fahrradabstellplatzen mit einem Stellplatz je angefangene 35 gm Wohnflache nach
WoFIV wird sichergestellt, dass entsprechend des Konzeptes eines autoarmen Quar-
tiers neben den geplanten Sharing-Angeboten, ausreichend und gut zugangliche Fahr-
radabstellplatze hergestellt werden, um die Attraktivitat der Fahrradnutzung zu starken.

9 Flachenbilanz

*Zahlen gerundet Erstnutzung Folgenutzung
(Planzeichnung A)* (Planzeichnung B)*
MU-Flachen 35.820 gm 31.720 gm
SO-Flachen 6.950 gm 10.070 gm
Verkehrsflachen (gesamt) 16.050 gm 17.030 gm
StralRenverkehrsflachen 1.920 gm 1.920 gm
Gehwege/ Radwege/ Platze 4450 gm 4.450 gm
Verkehrsflachen besonderer 8.310 gm 9.290 gm
Zweckbestimmung
StralRenverkehrsgrin 1.370 gm 1.370 gm
Granflachen (gesamt) 19.360 gm 19.360 gm
offentliche Grinflachen 8.970 gm 8.970 gm
private Grunflachen 10.390 gm 10.390 gm

Gesamtflache Geltungsbereich

TEIL I

UMWELTBERICHT

ca. 78.180 gm*
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1 Einleitung

1.1 Anlass des Verfahrens und Erlauterung der Planungsziele

Mit Fertigstellung des Bahnprojektes Stuttgart 21 werden in zentraler Lage der Landes-
hauptstadt Stuttgart (LHS) ca. 85 ha Bahnanlagen frei. Sie sollen fur den Stadtebau ent-
wickelt werden. Grundlage dafur sind die Ergebnisse des internationalen stadtebaulichen
|ldeenwettbewerbs Rosenstein. Als eine der ersten Flachen soll das Teilgebiet zwischen
Pragfriedhof, NordbahnhofstralRe und der Panoramabahn (Bogen der Gaubahn mit Fern-
verkehrsverbindung Richtung Boblingen - Horb - Rottweil - Singen) entwickelt werden.
Das Plangebiet stellt ein eigenstandiges Stadtquartier dar, welches mit dem bestehenden
Nordbahnhofsviertel verknupft werden soll und als ein Bestandteil des sukzessiv entste-
henden Stadtquartiers Stuttgart Rosenstein anzusehen ist.

Das Teilgebiet wird als gemischt genutzte Flache entwickelt. Es besteht ein groRes Po-
tenzial fur eine anspruchsvolle Nutzungsmischung aus Gewerbe, Kreativwirtschaft, Kultur
und Wohnen. Auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs ist im Zuge der Realisierung
des ersten Abschnitts der ,Maker City“ u.a. auch die Errichtung eines Interimsstandortes
der Wurttembergischen Staatstheater Stuttgart (WST) vorgesehen. Als stadtisches IBA-
Projekt sollen die Flachen als Inkubator und Experimentierfeld fur das Stadtquartier
Stuttgart Rosenstein bis zum Prasentationsjahr 2027 realisiert werden.

Zur Realisierung des Vorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Dementsprechend hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik der LHS am
28.07.2020 die Fortfuhrungsentscheidung des Bebauungsplans ,Stuttgart 21 — Teilgebiet
C1" (Stgt 151) Stuttgart Nord getroffen. Der erste Teilbereich C1 umfasst ein ca. 8 ha
grolRes Plangebiet und ist nach § 35 BauGB zu beurteilen. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans wurde gegenuber dem Aufstellungsbeschluss und der frihzeitigen Beteili-
gung verkleinert sowie geringfugig im Bereich der Zufahrt zu den Wagenhallen und der
Hedwig-Dohm-Schule erweitert. Im westlichen Teil des Plangebiets ist der Bebauungs-
plan Stgt 151.1 (2011/002) rechtskraftig.

Gemal § 2 Abs. 4 sowie § 2a Ziffer 2i.V.m. § 1 Abs. 1 Ziffer 7 BauGB ist eine Umwelt-
prufung ein obligatorischer Teil bei der Aufstellung von Bebauungsplanen. Inhalt der
Umweltprufung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
gemal Anlage 1 zum BauGB. Dabei werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt,
die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. Das Ergebnis der
Umweltprufung ist in der Abwagung zu berucksichtigen.

Erganzend dazu wurde zur Abarbeitung der Eingriffsregelung im Rahmen des Bebau-

ungsplanverfahrens der Bestand an Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet und auf
den unmittelbar angrenzenden Flachen erfasst.
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1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

1.2.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet mit einer Grof3e von ca. 8 ha liegt im Stadtbezirk Stuttgart-Nord und wird
ndrdlich von der Trasse der Gaubahn, westlich von der Hedwig-Dohm-Schule und dem
Kulturbetrieb Wagenhallen, 6stlich von den Gleisanlagen der Deutschen Bahn, slidwest-
lich vom Pragfriedhof und stdlich von der Otto-Umfrid-Str., die im Gebiet in Nord-Sid-
Richtung verlauft, begrenzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde gegenuber
dem Aufstellungsbeschluss und der frihzeitigen Beteiligung verkleinert sowie geringfligig
im Bereich der Zufahrt zu den Wagenhallen und der Hedwig-Dohm-Schule erweitert.

i -‘

Abbildung 1: Lage des Plangebiets
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1.2.2 Bestand im Plangebiet und dessen nahem Umfeld

Ein Grofteil der nordlichen und 6stlichen Flachen im Plangebiet wird von der Deutschen
Bahn AG (S-21 Baustellenlogistikflachen) genutzt.

Westlich des Plangebiets hat sich mit den Wagenhallen als Kunst- und Kulturprodukti-
onsstatte ein kreativer und lebendiger Ort fur innovative Kultur in Stuttgart entwickelt.
Ostlich und damit im Plangebiet befinden sich die Auenflachen rund um die Wagenhal-
len, welche mit den ,Wiesenateliers” und der ,Container City“ als temporare Arbeitsstat-
ten fur die Kunstproduktion, fur Festivals und Veranstaltungen des Kunstvereins Wagen-
hallen e.V. genutzt werden und beliebter Treffpunkt der Stadtgesellschaft sind. Die Frei-
flachen sudostlich der Container City werden als Gemeinschaftsgartenflachen - Urban
Gardening des Stadtacker Wagenhallen e.V. genutzt. Die Akteure und Vereine sollen im
Zuge der Neuordnung und Planung des neuen Quartiers am Standort gehalten und Aus-
weichstandorte innerhalb sowie au3erhalb des Plangebiets zur Verfugung gestellt wer-
den.

Im sudlichen Plangebiet befinden sich Kleingartenanlagen des KGV Stuttgart-Prag. Die-
se werden gesichert und in Teilen neu geordnet. Der pragnante und qualitatvolle Baum-
bestand im Plangebiet soll ebenfalls zum gro3en Teil erhalten werden.

Unmittelbar sudlich des Plangebiets befindet sich der Pragfriedhof, der einen sensiblen
Ort mit hoher Bedeutung fur die Naherholung darstellt. In dessen sudwestlichem Rand-
gebiet befindet sich eine Skatehalle von stadtweiter Bedeutung. Sudostlich grenzt die
Gedenkstatte ,Zeichen der Erinnerung® Nordbahnhof Stuttgart an. Vor allem westlich be-
finden sich mehrere Bildungseinrichtungen/ Schulen.

1.3 Geltendes/derzeit rechtskraftiges Planungs- und Baurecht

Gemal § 2 Abs. 4 sowie § 2a Ziffer 2i.V.m. § 1 Abs. 1 Ziffer 7 BauGB ist eine Umwelt-
prufung ein obligatorischer Teil bei der Aufstellung von Bebauungsplanen. Das Plange-
biet ist nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Die Deutsche Bahn AG (DB AG) hat fur den Ruckbau des Gleisvorfeldes mehrere Plan-
feststellungsschritte (PFA) gebildet und folgende Antrage gestellt, die das Planungsge-
biet betreffen (Veranderungssperre gemal’ § 19 AEG):

* PFA Logistikflache - Ruckbau der Logistikgleise
* PFA Ruckbau Abstellung

Der PFA Ruckbau Logistikflache sieht Baustelleneinrichtungsflachen sowie eine fur den
Ruckbau der Gleisanlagen notwendige Baustral’e im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans vor.

Der PFA Abstellung sah ein Ersatzhabitat fur Mauereidechsen, Baustelleneinrichtungs-
flachen und eine Baustrale im Geltungsbereich des Bebauungsplans vor.

Die von der DB AG geplanten MaRnahmen sind nicht mit den in diesem Bebauungsplan
verfolgten Planungsabsichten der Landeshauptstadt Stuttgart (LHS) vereinbar. Daher
haben die DB AG und LHS vereinbart, dass der Antrag zum PFA Logistikflache so ge-
andert wird, dass dieser Antrag und die stadtebauliche Planung vertraglich sind. Die
Baustral3e soll nicht zur vorubergehenden Inanspruchnahme Antragsgegenstand dieses
PFA werden. Die Baustelleneinrichtungsflachen werden an anderer Stelle in die An-
tragsunterlagen aufgenommen.
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Der Antrag auf Planfeststellung PFA Rackbau Abstellung wurde zwischenzeitlich zu-
ruckgezogen und das Verfahren vom Eisenbahn-Bundesamt eingestellt. Gemal} Ab-
stimmung zwischen DB AG und LHS Stuttgart wird ein neuer Antrag auf Planfeststel-
lung eingereicht, welcher mit den geplanten MaRnahmen der LHS vereinbar ist.

Die LHS stellt beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA) die erforderlichen Antrage fur die
Freistellung der noch planfestgestellten Flachen. Nach den bereits erfolgten Abspra-
chen mit der S 21 — Vorhabentragerin ist davon auszugehen, dass die Freistellungan-
trage positiv beschieden werden. Durch die genannten Vereinbarungen wurden die
Konflikte zwischen den Planfeststellungsverfahren und dem Bebauungsplan aufgeldst.
Mit der Rucknahme und der Anpassung der Antrage der DB AG steht die Verande-
rungssperre den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht mehr entgegen.

1.4 Ubergeordnete Planungsvorgaben und raumliche Entwicklungsziele

1.4.1 Regionalplan

Der Regionalplan vom 22. Juli 2009 stellt das Plangebiet als regional bedeutsamen Sied-
lungsschwerpunkt (Schwerpunkt des Wohnungsbaus (VRG)) dar. Im Nordosten grenzt
eine Trasse zur Sicherung fur Schienenverkehr an, im Westen eine Trasse zum Ausbau
fur Schienenverkehr.

1.4.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan 2010 der LHS stellt fir den Geltungsbe-
reich eine Gemischte Bauflache (M) dar. Durch das Plangebiet verlauft nordlich ein
Grunkorridor/Grunvernetzung, welcher den 6stlich gelegenen Schlierholzweg im Nord-
bahnhofviertel mit dem westlich angrenzenden Wagenhallenareal im Bereich der Pano-
ramastrecke verbindet. Der 6Gstliche Teil des Plangebiets befindet sich innerhalb eines
dargestellten Grunsanierungsbereiches.

1.4.3 Landschaftsplan

Der MalRnahmenplan zum Landschaftsplan stellt das Plangebiet als ,geplante Bauflache*
dar. Ebenfalls dargestellt ist ein Korridor zur Verbesserung der Grunverbindung im noérd-
lichen Teil. Das westliche Teilgebiet ist als Gruinmangelbereich gekennzeichnet, fur den
ein Begrunungskonzept erforderlich wird.

1.4.4 Bestehende Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Der Aufstellungs-
beschluss fur den Bebauungsplan Stgt 151 erfolgte am 16.07.2002. Aus dem damaligen
Geltungsbereich wurde in den Jahren 2009/2010 das Umfeld der Wagenhallen sowie der
angrenzenden Hedwig-Dohm-Schule herausgel6st und in einem separaten Verfahren als
Bebauungsplan Stgt 151.1 (2011/002) am 03.02.2011 zur Rechtskraft gebracht.

1.4.5 Biotopverbund

Dem Plangebiet kommt weder im landesweiten Biotopverbund noch im regionalen Bio-
topverbund der Region Stuttgart eine Bedeutung zu.
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1.4.6 Larmaktionsplan

Entsprechend der Larmkartierung von 2017 unterliegt das Plangebiet Larmimmissionen
von Stralden- und Schienenverkehr. Von Norden wirkt der vom Betrieb des Gaubahnbo-
gens verursachte Verkehr in das Plangebiet hinein (>65 dB(A) Tag-Abend-Nacht / >55
dB(A) nachts). Von Osten und Westen wirken der Larm aus dem StraRenverkehr auf
Nordbahnhofstralde und Heilbronner Strale. Diese Larmeinwirkungen liegen tagsuber
bei bis zu 55 dB(A) und nachts unter 45 dB(A). Der Betrieb der Stadtbahn auf der Nord-
bahnhofstral’e und auf der Heilbronner Stralde hat keine Auswirkungen auf das Plange-
biet. Es finden keine Uberschreitungen der Richtwerte statt (s. auch Larmkartierung Ei-
senbahnbundesamt).

Mit dem Vorhaben sind keine Auswirkungen auf den Larmaktionsplan und seine Zielset-
zungen verbunden.

1.5

Planungsrelevant sind samtliche Zielvorgaben, die auf eine Sicherung oder Verbesse-
rung des Zustands der Umwelt gerichtet sind. Nachfolgend sind die im Rahmen der Um-
weltprufung wesentlich zu berucksichtigenden Fachgesetze und deren Zielaussagen
aufgefuhrt. Daruber hinaus wird nachfolgend auf Vorgaben der Fachplanungen differen-
ziert eingegangen, da diese einer besonderen Berucksichtigung bedurfen.

Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetz / Fach-
planung
BauGB/BNatSchG/NatSchG/BBodSchG/BImSchG

Schutz der menschli- | Das stadtebauliche Konzept ist so konzipiert, dass mit Beginn

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

chen Gesundheit,
Vermeidung von
Emissionen

der Herstellung von Gebauden und dem Einzug neuer Be-
wohner auf den Flachen des Plangebietes und dessen unmit-
telbarer oder mittelbarer Nachbarschaft keine industriellen
Nutzungen mehr ausgefuhrt werden. Erhohte Emissionen
konnen durch ein erhdhtes planinduziertes Verkehrsaufkom-
men entstehen, welche die Orientierungswerte nicht Uber-
schreiten. Aus lufthygienischer Sicht werden Grenzwerte nicht
Uberschritten und es entstehen keine schadlichen Umwelt-
auswirkungen.

Schutz von Tieren
und Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt, Arten-
schutz, Biotopver-
bund

Es werden grunordnerische Mallnahmen zum Schutz von Tie-
ren, Pflanzen und der biologischen Vielfalt festgesetzt.

Sparsamer Umgang
mit Grund und Boden
/ Bodenschutz / Um-
wandlung von land-
wirtschaftlich, als
Wald oder fur Wohn-
zwecke genutzter
Flachen

Angaben zum Bodenschutz sind als Hinweise in den Textteil
des Bebauungsplans aufgenommen. Landwirtschaftliche Fla-
chen, Wald oder Wohnbereiche sind nicht betroffen. Es han-
delt sich um die Nachnutzung einer innerstadtischen Brache,
die vormals versiegelt wurde. Es werden keine neuen bislang
unversiegelte Bodenflachen in Anspruch genommen.

Schutz von Grund-
und Oberflachenge-

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatze,
Zuwegungen, Platz- und Hofflachen ist festgesetzt. Angaben
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Fachgesetz / Fach-
planung

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

wassern

zum Wasserschutz sind als Hinweise in den Textteil des Be-
bauungsplans aufgenommen. Das anfallende Niederschlags-
wasser wird vollstandig auf den Grundsticken bzw. im Plan-
gebiet bewirtschaftet, sodass zu einer weiteren Schonung der
naturlichen Ressourcen beigetragen wird.

Schutz des Lokalkli-
mas, Klimaschutz
und Klimaanpassung,
Ziele des Luftreinhal-
teplans

Als Malinahme zur Anpassung an den Klimawandel sind um-
fangreiche Begrunungsmaflnahmen vorgesehen (Dach- und
Fassadenbegrinung, intensive Begrunung der Freiflachen,
Baumerhalt und Baumersatz im Stralenraum). Im Plangebiet
soll zukunftig Niederschlagswasser vollstandig bewirtschaftet
werden, wodurch auch Starkregenereignisse abgemildert
werden konnen. Die Retentionsflachen innerhalb der Haupter-
schlielung in Verlangerung der Hedwig-Dohm-Stral3e dienen
der Aufnahme von Starkregenereignissen. Es soll ein Plus-
Energie-Quartier entstehen.

FUr das Plangebiet liegt kein Luftreinhalteplan vor.

Schutz der Land-
schaft und des Land-
schaftsbildes

Die Planung fuhrt zu einer Bebauung mit stadtischem Charak-
ter mit Grun- und Freiflachen, die sich strukturell ins Stadtbild
einfugt und die Stadtstruktur der benachbarten Quartiere ost-
lich der Nordbahnhofstral3e aufgreift. Da die Hohenentwick-
lung moderat bleiben soll, verandert sich zwar das Stadtbild,
die Planung entfaltet jedoch keine nachteiligen visuellen Wir-
kungen.

Vermeidung und
Ausgleich erheblicher
Beeintrachtigungen
(Eingriffsregelung)

Festsetzungen zur Begrunung unbebauter Flachen im Plan-
gebiet dienen als Ausgleich fur die Beeintrachtigungen, die
durch die Bebauung bei Umsetzung der Planung entstehen.
Zur Kompensation werden auch planexterne Flachen heran-
gezogen - u.a. neu geschaffene Ersatzhabitate fur Eidechsen,
durch welche die Ausgleichsflachen eine okologische Aufwer-
tung erfahren. Die Flachen befinden sich in den Stadtbezirken
Bad Cannstatt, Muhlhausen, Munster und Zuffenhausen.

Landschaftsplan

Die Aussagen des Landschaftsplans werden groRtenteils be-
rucksichtigt (s.o.). Die geforderte querende Grunverbindung
wird grob Uber eine Grunschneise im nordlichen Gebiet um-
gesetzt, welche nordlich des Kulturhubs in Ost-West-Richtung
verlauft.

Nutzung erneuerba-
rer Energien sowie
sparsame und effizi-
ente Nutzung von
Energie

Im Plangebiet ist die Nutzung erneuerbarer Energien (Solar-
anlagen, Geothermie, Abwasserwarme etc.) vorgesehen. Es
soll ein Plus-Energie-Quartier entstehen.

LBO

Einhaltung des Wald-
abstands

Das Plangebiet grenzt nicht an ein Waldgebiet.

WHG, WG

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Heilquellenschutzge-

Das Plangebiet liegt innerhalb der Au3enzone des Heilquel-

Seite 61



Stuttgart 21 - Teilgebiet C1 (Stgt 151)

Begriindung mit Umweltbericht

Stuttgart - Nord

Stand: 21.10.2022

Fachgesetz / Fach-
planung

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

biete

lenschutzgebiets ,Stuttgart® (Nr. 111.150).

Festgesetzte Uber-
schwemmungsgebie-
te (§ 78 WHG, § 65
WG)

Es befinden sich keine Uberschwemmungsgebiete im Plan-
gebiet.

Risikogebiete auler-
halb der Uber-
schwemmungsgebie-
te (HQ Extrem)

Entsprechende Gebiete sind nicht betroffen.

Sachgerechter Um-
gang mit Abwassern

Durch die Nutzung im Plangebiet fallen Abwasser an. Es gel-
ten die Vorschriften der Abwasserbeseitigungssatzung der
Landeshauptstadt Stuttgart vom 19.12.2019.

BNatSchG, NatSchG

Natura 2000-Gebiete
(§ 31 ff BNatSchG)

Das FFH-Gebiet ,Glemswald und Stuttgarter Bucht® (Nr.
7220311) liegt in ca. 450 m Entfernung des Plangebietes. Vo-
gelschutzgebiete liegen nicht in der ndheren Umgebung. Die
Planung hat keine Auswirkungen auf das Gebiet.

Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)

Es befinden sich keine Naturschutzgebiete in der naheren
Umgebung des Plangebietes.

Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Das Plangebiet befindet sich nicht im Nationalpark.

Biospharenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Biospharengebiet.

Landschaftsschutz-
gebiete
(§ 26 BNatSchG)

Das Landschaftsschutzgebiet ,Rosensteinpark® (Nr. 1.11.039,
Verordnung der Landeshauptstadt Stuttgart als untere Natur-
schutzbehorde Uber das Landschaftsschutzgebiet "Rosen-
steinpark" auf den Gemarkungen Bad Cannstatt und Stuttgart
vom 16.11.1995) liegt in ca. 450 m Entfernung des Plangebie-
tes.

Schutzzweck entsprechend § 3 der genannten Verordnung ist
u.a. der Erhalt des kulturhistorisch bedeutsamen Land-
schaftsparks Rosenstein mit seinen vielfaltig gartenkinstle-
risch gestalteten Landschaftsszenen, dem alten Baumbestand
und seiner historischen Wiesennutzung, die Sicherung der in-
nerstadtischen Grinzone hinsichtlich ihrer Bedeutung fur das
stadtische Klima und als wichtiger Lebensraum verschiedens-
ter Tier- und Pflanzenarten und des Rosensteinparks als un-
gestorter Erholungsraum fur die Bevolkerung.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf das Gebiet.

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Das Plangebiet liegt nicht in einem Naturpark.

Naturdenkmaler
(§ 28 BNatSchG)

Es befinden sich keine Naturdenkmaler im Plangebiet oder in
naherer Umgebung.

Besonders geschitz-
te Biotope (§ 30
BNatSchGi.V.m. §
33 NatSchG)

Geschutzte Biotope sind nicht betroffen. Entlang der Hedwig-
Dohm-Stral3e verlauft das nach § 33 NatSchG geschutzte Bio-
top ,Hecke am Nordrand des Pragfriedhofs® (Nr.
172211110227). Die Planung hat keine Auswirkungen auf das
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Fachgesetz / Fach-
planung

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Biotop.

DSchG

Baudenkmale

Die Gaubahntrasse ist gem. §2 DSchG Sachgesamtheit ge-
schitzt.

Ensembleschutz

Gesamtanlagen sind nicht betroffen.

Abfallrecht

Sachgerechter Um-
gang mit Abfallen

Es ist mit anfallendem Abfall zu rechnen. Mullbehalterstand-
platze sind im Plangebiet vorgesehen. Es gelten die Vorschrif-
ten des Kreislaufwirtschaftsgesetzes vom 24.02.2012, zuletzt
geandert am 20. Juli 2017, sowie der Abfallwirtschaftssatzung
der Landeshauptstadt Stuttgart vom 04.12.1997.

Darstellung von Pla-
nen des Abfallrechtes

Plane liegen nicht vor.

In Zusammenhang mit der Planung werden Beurteilungswerte (Grenzwerte, Richtwerte
und Orientierungswerte) aus folgenden Regelwerken relevant:

Regelwerke / Beur-
teilungswerte

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Larm

DIN 18005 — Schall-
schutz im Stadtebau

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 sind in sonstigen
schutzbedurftigen Sondergebieten nach Nutzung festzulegen.
FUr das Sondergebiet SO wird im Tagzeitraum entsprechend
seiner Nutzung sowie konform der umliegenden geplanten Ur-
banen Gebiete ein Immissionswert von 63 dB(A) (TA Larm) zu
Grunde gelegt. Fur den Nachtwert werden 55 dB(A) (entspre-
chend DIN 18005-1) zu Grunde gelegt. Innerhalb des SO sind
nachts keine schutzbedurftigen Nutzungen vorgesehen. Woh-
nen findet auf diesen Flachen nicht statt, welches ,geschitzt”
werden musste.

Die DIN 18005-1 beinhaltet bisher noch keine Orientierungs-
werte fur Urbane Gebiete (MU). Die schalltechnischen Orien-
tierungswerte des Beurteilungspegels fur die stadtebauliche
Planung nach Beiblatt 1 zum Neuentwurf der DIN 18005 Teil 1
— Schallschutz im Stadtebau — betragen fur Urbane Gebiete
(MU) 63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Die Orientierungs-
werte werden im Tag- sowie im Nachtzeitraum flachendeckend
eingehalten.

Im Randbereich unmittelbar angrenzend liegen die Wagenhal-
len mit Veranstaltungsbetrieb, die Gaubahn, die Heilbronner
Stralle und die Stadtbahn. Geplant ist die Errichtung der Inte-
rimsspielstatte der WST mit Werkstatten und Zufahrtsverkehr,
der Kulturhub mit Nutzungen aus den Bereichen Kunst, Kultur-
und Kreativwirtschaft sowie gewerbliche Nutzungen wie
Handwerksbetriebe, Nahversorgung (nur ausnahmsweise) und
urbane Landwirtschaft. Es kann punktuell durch Larmemissio-
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Regelwerke / Beur-
teilungswerte

Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

nen innerhalb des Gebietes zu geringen Uberschreitungen
kommen, die Zulassigkeit der jeweiligen Nutzungen obliegt der
Entscheidung der Genehmigungsbehorde. Bei weiterhin wir-
kendem Schienenverkehrslarm werden fur die Baugrundsticke
entlang der Bahnstrecke Vorkehrungen zum Schutz vor Schie-
nenverkehrslarm festgesetzt (siehe Ziff. 7.10 Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen der Begrundung zum Be-
bauungsplan).

4. BImSchV — ge-
nehmigungsbedurfti-
ge Anlagen

Entsprechend der 4. BImSchV genehmigungsbedurftige Anla-
gen sind nicht geplant.

16. BImSchV - Ver-
kehrslarm Stralle
und Schiene

Im Rahmen der Abwéagung wird bei der Beurteilung von Stra-
Renverkehrslarm oft auf die 16. BImSchV abgestellt, auch
wenn diese als verbindliche Grundlage ausschliel3lich beim
Neubau sowie bei wesentlichen Anderungen von 6ffentlichen
Verkehrswegen anzusehen ist. Die in der 16. BImSchV ge-
nannten Immissionsgrenzwerte fur ein Urbanes Gebiet sind
IGWTag,UG = 64 dB(A) und IGWNacht,UG = 54 dB(A).

Bei dem Heranrucken der Wohnbebauung ist die 16. BImSchV
strenggenommen nicht heranzuziehen, da dieses im Anwen-
dungsbereich der Verordnung nicht enthalten ist. Jedoch kann
umgekehrt davon ausgegangen werden, dass Immissions-
grenzwerte, die zum Schutz der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche bei dem
Bau oder der wesentlichen Anderung ausreichend sind, auch
an einem heranruckenden Immissionsort noch den notwendi-
gen Schutz gewahrleisten.

Freizeitlarmrichtlinie
LAl — Sportlarm/
Freizeitlarm

Unter den Anwendungsbereich der Freizeitlarm-Richtlinie der
LAI fallen Einrichtungen im Sinne des § 3 Abs. 5 Nrn. 1 oder 3
BImSchG, die dazu bestimmt sind, von Personen zur Gestal-
tung ihrer Freizeit genutzt zu werden. Fur Immissionsorte au-
Rerhalb von Gebauden werden folgende Immissionsrichtwerte
aufgefuhrt.

Immissionsrichtwert gemal  Freizeitlarm-Richtlinie
Schalltechnische Stellungnahme, TUV Sud, 2022)

(Auszug

Gebiets- Immissionsrichtwerte [dB(A)]
ausweisung
werktags | werktags | Sonn- und nachts
auBerhalb | innerhalb | Feiertage
Ruhezeit | Ruhezeit
Allgemeines 55 50 50 40
\Wohngebiet
Mischgebiet |60 55 55 45
Urbanes Ge-63 45 53- 40
biet
Gewerbege- |65 60 60 50
biet
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Regelwerke / Beur- | Beriicksichtigung bei der Planaufstellung
teilungswerte
Gesetz zum Schutz | Das Plangebiet liegt nicht in der Nahe von Flugplatzen
gegen Fluglarm
TA Larm Gebietsformen, die entsprechend der TA Larm als storungs-
empfindlich zu bertcksichtigen sind, sind nicht zulassig. Sto-
rungsempfindliche Nutzungen befinden sich mit Pragfriedhof
und Hedwig-Dohm-Schule in der Umgebung. Industrieanlagen
sind nicht geplant, Gewerbeanlagen sind zulassig.

Luftschadstoffe

39. BImSchV (ins- Das Gebiet liegt nicht in einem stark belasteten Bereich.

bes. PM10, NOx)

TA Luft Die Grenzwerte der TA Luft werden im Gebiet nicht Gberschrit-
ten.

Sonstige

Geruchsimmissions- | Nicht relevant.
richtlinie (beeintrach-
tigende Geruche)

Erschitterungen Mogliche Erschutterungen wahrend der Bauzeit werden be-
rucksichtigt.
12. BImSchV — Es sind keine Anlagen im Sinne der Storfallverordnung im

(Storfall-Verordnung) | Plangebiet zulassig bzw. vorhanden oder aul3erhalb des Plan-
gebiets genehmigt, von denen schwere Unfalle oder Katastro-
phen ausgehen kénnen oder die anfallig sind fur schwere Un-
falle oder Katastrophen.

Leitfaden KAS-18 S.0.

(Abstandsempfeh-
lungen)

1.6 Prufmethoden/ Planungsbezogen bedeutsame Beurteilungswerte (Anlage 1
S. 1 Nr. 1b BauGB)

Inhalt der Umweltprufung ist die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltaus-
wirkungen gemal Anlage 1 zum BauGB. Dabei werden diejenigen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vorbereitet wer-
den. Diese werden dann in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Fir die Er-
mittlung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen werden die Auswir-
kungen, die sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben (hier: Prognose-
Planfall) der Entwicklung des Plangebietes bei Nichtrealisierung der Planung (hier: Prog-
nose-Nullfall) gegenubergestellt. Der sogenannte Ist-Zustand (hier: Basisszenario) liegt
dem Prognose-Nullfall zugrunde.

1.6.1 Bewertung des Ist-Zustands (Basisszenario)

Zur Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation (Ist-Zustand/ Basisszenario)
werden eigene Erhebungen der Biotoptypen sowie bestehende Unterlagen herangezo-
gen (s. hierzu auch Kap. 2.6).

Die Bewertung der aktuellen Leistungs- / Funktionsfahigkeit der Schutzgiter wird mittels
einer funfstufigen Skala durchgefuhrt (in Anlehnung an die ,Empfehlungen fur die Bewer-
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tung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung® der Landesanstalt fur
Umweltschutz Baden-Wurttemberg (LfU)). Es gilt folgende Zuordnung:

Leistung / keine/

Funktion sehr gering gering mittel hoch sehr hoch

Zur besseren Ubersicht wird bei den Beschreibungen zum Ist-Zustand des jeweiligen
Schutzguts / Themenfeldes zur Darstellung der Bewertung des Ist-Zustandes folgendes
Symbol verwendet:

=> Bewertung des Ist-Zustandes

1.6.2 Prognose-Nullfall

Der Prognose-Nullfall entspricht der Situation im Plangebiet bei Nichtdurchfuhrung der
Planung, d.h. es bleibt entsprechend seines derzeitigen Bestandes bestehen. Nennens-
werte Aufwertungen fur die Bereiche des Plangebiets sind aufgrund der bereits vorhan-
denen Nutzungen jedoch auch bei Nicht-Durchfihrung der Planung nicht zu erwarten.

1.6.3 Bewertung der prognostizierten Auswirkungen/ Gegenuberstellung von Prognose-
Nullfall und Prognose-Planfall

Die Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen des Bebauungspla-
nes Stgt 151 erfolgt anhand der Gegenuberstellung des derzeit gultigen Planungsrechts
(Prognose-Nullfall) und des geplanten Bebauungsplans (Prognose-Planfall).

Es werden vier Bewertungsstufen zur Beurteilung der Auswirkungen ubernommen. Ver-
glichen mit dem Zustand bei Nichtdurchfuhrung der Planung bestehen bei Umsetzung
des geplanten Bebauungsplanes unter Bertcksichtigung der bestehenden Vorbelastung
voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/ keine Auswirkungen

2 = Planung hat positive Wirkung

3 = nachteilig betroffen/ nachteilige Auswirkungen

4 = erheblich nachteilig betroffen/ nachteilige/ erheblich nachteilige Umweltauswir-
kungen

Die Erlauterungen der Auswirkungen werden fur jedes Schutzgut in bau-, anlage- und
betriebsbedingt gegliedert.

1.6.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Verbindliche Vorgaben zu Prufmethoden in der Eingriffsregelung sind im BauGB nicht
enthalten. Im Rahmen dieses Umweltberichts erfolgt die Ermittlung des Eingriffsumfangs
getrennt nach den einzelnen Schutzgutern gemalf folgendem Vorgehen:

verbal-argumentative Beurteilung fur alle natirlichen Schutzguter (Wasser, Boden,
Klima / Luft, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild)

zusatzlich eine Bewertung der Biotopstrukturen. Die Bilanzierung der Biotopstruk-
turen und des Schutzgutes Boden erfolgt demnach anhand der Verordnung des
Ministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr Gber die Anerkennung und An-
rechnung vorzeitig durchgefuhrter Mallnhahmen zur Kompensation von Eingriffs-
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folgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) vom 19.12.2010.

Die Gegenuberstellung von Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall ergibt i.d.R. ein De-
fizit an Okopunkten (Ausgleichsbedarf), das den Umfang der notigen dkologischen Aus-
gleichsmallnahmen vorgibt.

Die Auswahl an moglichen AusgleichsmaRnahmen muss auf jeden Fall eine aus land-
schaftspflegerischer Sicht sinnvolle Aufwertung des Naturhaushaltes und/oder des
Landschaftsbildes darstellen.

1.7 Inhalt des Plans/ Festsetzungen (Anlage 1 S. 1 Nr. 1a BauGB)

1.7.1 Ziele

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Bebauung des Teilgebiets C1. Das Ergebnis des ,Internationalen
offenen stadtebaulichen Wettbewerbs Rosenstein® vom 22.07.2019 soll umgesetzt und
der Bebauungsplan zur Rechtskraft gebracht werden.

Geplant ist die Schaffung der ,Maker City“ gemal} Wettbewerbsergebnis mit der Moglich-
keit einer Zwischennutzung als Interimsspielstatte der Wurttembergischen Staatstheater
Stuttgart, die Realisierung eines stadtischen IBA Projektes bis zum Prasentationsjahr
2027 sowie die Schaffung des ersten Bausteins als Experimentierfeld/ Inkubator fur das
Rosensteinquartier.

1.7.2 Stadtebauliche und grinordnerische Festsetzungen

Im Folgenden werden die hinsichtlich der Umweltprifung relevanten Festsetzungen/
Hinweise des Bebauungsplans ,Stuttgart 21 — Teilgebiet C1“ (Stgt 151) Stuttgart-Nord in
der Entwurfsfassung vom 21.10.2022 aufgefuhrt. Fur alle weiteren Festsetzungen, ins-
besondere Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise sowie Verkehrsflachen, Stell-
platze, Garagen und Nebenanlagen wird auf den Bebauungsplan verwiesen.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche - Parkanlage mit Wegen, Spielgeriten, Retention

Zulassig ist eine Parkanlage mit Baumen und Strauchern, Wegen und Spielelementen
sowie Anlagen zur Retention.

Offentliche Griinfliche - Parkanlage mit Wegen, Spielgeriten, Aktionsgarten, Retention

Zulassig ist eine Parkanlage mit Baumen und Strauchern, Wegen und Spielelementen,
Anlagen zur Retention sowie urbane Gartenflachen - Aktionsgarten i.S. des Urban Gar-
dening.
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Offentliche Griinfliche Spielplatz

An der in der Planzeichnung mit ,Spielplatz“-Symbol gekennzeichneten Stelle ist ein
Spielplatz anzulegen.
Private Grunflache - Aulenbereich KITA

Zulassig sind Frei- und Spielflachen, Aufenthaltsbereiche sowie bauliche Anlagen soweit
sie dem Nutzungszweck von AulRenbereichsanagen einer Kindertagesstatte dienen.

Private Griunflache Biotopflache — Theatre oft the Long Now

Bestandssicherung Brachflache. Zulassig ist eine Grunflache mit Baumen und Strau-
chern sowie Sitzgelegenheiten.

Private Grinflache - Dauerkleingarten — private Gartenanlagen

Zulassig sind Kleingarten i.S. des Bundeskleingartengesetzes sowie private Gartenanla-
gen mit dem Nutzungszweck dienenden baulichen Anlagen wie Kleingewachshauser,
Gartenlauben, Schuppen, Nebenanlagen wie Freisitze, Pflanzenschutzstande, Geratekis-
ten sowie Gehwegpflasterungen und sonstige bauliche Anlagen der Gartengestaltung.

Private Grunflache Bluhwiese

Die Flache dient dem naturschutzrechtlichen Ausgleich und ist entsprechend der Pflanz-
verpflichtung pvs zu bepflanzen.

Pflanzverpflichtungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
und § 23 Abs. 5 BauNVvO)

Dachbegrinung und Solaranlagen im gesamten MU und im SO1 (pv)

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Neigung sind vollflachig zu begrinen. Die
Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Der Schichtaufbau muss mindestens 12,0 cm (Ge-
samtaufbau) betragen, die Machtigkeit der durchwurzelbaren Substratschicht mindestens
10,0 cm.

Zusatzlich zu den Begrinungsmalnahmen sind Dacher mit Speicherwirkung fur Nieder-
schlagswasser (Retentionsdacher) auszufuhren.

Auf Dachflachen sind folgende Nutzungen zulassig:

- ausnahmsweise Dachterrassen, Urban Gardening, Spielflachen, Attika und
nichtbrennbare Abstandsflachen sowie technische Aufbauten in Summe auf
maximal 30% der Dachflache nach Dachaufsichtsplan

- Spielflachen im MU, auf bis zu maximal 50% der Dachflache nach Dach-
aufsichtsplan. Auf eine entsprechende Begrunung kann verzichtet werden.

- technische Anlagen in Form von Solaranlagen. Diese sind, bei Installation
auf begrinten Dachflachen, schrag aufgestandert Uber der Begrinung an-
zubringen.
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Pflanzverpflichtung (pv1)

Mindestens 40% der im Planteil mit pv4 gekennzeichneten Flache ist zu begrinen und
gartnerisch als Rasen-, krauter- und blutenreiche Wiesen- und/ oder Staudenflachen an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten.

Wird eine Fassadenbegrinung hergestellt, so kann der dafur erforderliche mindestens
50,0 cm breite Pflanzstreifen mit Erdanschluss auf die Pflanzverpflichtung angerechnet
werden.

Pflanzverpflichtung (pva)

Mindestens 60% der im Planteil mit pv2 gekennzeichneten Flache ist zu begrianen und
gartnerisch als Rasen-, krauter- und blutenreiche Wiesen- und/ oder Staudenflachen an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten.

Wird eine Fassadenbegrinung hergestellt, so kann der dafur erforderliche mindestens
50,0 cm breite Pflanzstreifen mit Erdanschluss auf die Pflanzverpflichtung angerechnet
werden.

Pflanzverpflichtung ,Ostliche Randeingriinung“ (pvs)

Innerhalb der flachigen Pflanzgebotsflache pvs ist mindestens alle 1fd.15 m in Nord-Sud-
Ausrichtung gemessen ein standortgerechter mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die
Flache ist extensiv zu begrinen und gartnerisch je halftig als krauter- und blutenreiche
Wiesenflache sowie als Hochstaudenflur anzulegen und dauerhaft so zu erhalten. Der
Anteil an Blutenpflanzen im Saatgut muss dabei mindestens 80% betragen.

Pflanzverpflichtung im SO, ,Wagenhallenplatz® (pva4)

Innerhalb der flachigen Pflanzgebotsflache pv, sind, zusatzlich zu den dort bereits fest-
gesetzten Einzelpflanzgeboten, mindestens 14 standortgerechte Laubbaume zu pflanzen
(Mindestgro3e von 20-25 cm Stammumfang).

Pflanzverpflichtung private Grunflache — Bluhwiese/ Natursteinmauer (pvs)

Die Randbereiche der mit pvs gekennzeichneten Flache sind mit Wiesensaatgutmi-
schungen auf mindestens 15 % der Flache anzusaen und dauerhaft so zu erhalten. Ent-
lang der geplanten Gelandekante zwischen den Dauerkleingarten und der mit pvs ge-
kennzeichneten Flache sind abwechselnd Boschungs- und Mauerabschnitte anzulegen.
Innerhalb der pvs-Flache sind auf mindestens 2% der Flache gesonderte Habitatrequisi-
ten fur Wildbienen anzulegen und dauerhaft so zu unterhalten (offene Bodenstellen, ve-
getationsfreie Erdhugel, Flachen mit schitterer Vegetation).

Pflanzverpflichtung private Grunflache — Bluhwiese/ Brache (pvs)

50% der mit pve gekennzeichneten Flache sind extensiv zu begrunen und gartnerisch je
halftig als krauter- und blutenreiche Wiesenflache sowie als Hochstaudenflur anzulegen
und dauerhaft so zu unterhalten. Der Anteil an Blutenpflanzen im Saatgut muss dabei
mindestens 80% betragen. Auf 50% der Flachen sind kiesig-sandige Rohbodenflachen
anzulegen und dauerhaft so zu unterhalten (Habitat Blaufligelige Sandschrecke).
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Pflanzverpflichtung Einzelbdume

An den im Planteil gekennzeichneten Standorten sind standortgerechte Laubbaume mit
einer MindestgrofRe von 20-25 cm Stammumfang zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft
zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten
Standorte konnen um bis zu 3 m verschoben werden.

Fassadenbegrinung (FG) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Fassadenbegrinungen sind fachgerecht mit geeigneten, sommergranen Schling- und
Rankpflanzen oder Spaliergehdlzen auszufuhren. Die Begrinung ist erdgebunden anzu-
bringen in mindestens 50 cm breiten Pflanzstreifen mit Erdanschluss, dauerhaft zu pfle-
gen und zu unterhalten (vertical gardening). Eine ausreichende Bewasserung ist sicher-
zustellen. Pflanzflachen fur die Fassadengestaltung durfen nicht auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen angelegt werden.

Pflanzbindung fiir bestehende Einzelbaume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB i.V.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Planteil gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
fachgerecht mit standortgerechten Laubbaumen mit einer Mindestgrof3e von 20-25 cm
Stammumfang zu ersetzen. Bei Ersatzpflanzungen sind Abweichungen vom Standort
von bis zu 5 m zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers auf 6ffentlichen Flachen

Uberschiissiges, unschadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist innerhalb der Ver-
kehrsflachen (Rigolensysteme 0.a.), uber angrenzende Grunflachen, Baumrigolen oder
begrunte Mulden-Rigolensysteme zu bewirtschaften.

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstucken

Unschadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf den Baugrundsttcken vollstan-
dig zu bewirtschaften (Nutzung als Brauchwasser, dezentrale Versickerung, Verdunstung
uber Vegetationsflachen, Dach- und Fassadenbegrinung).

Artenschutz vor der BaumalRnahme sowie vorgezogene dauerhafte MaRnahmen im
Plangebiet

Mauereidechse: Um ein Einwandern von Mauereidechsen aus benachbarten und besie-
delten Flachen zu verhindern, sind als Vermeidungsmal3nahmen alle Baufelder vor Bau-
beginn mit einem Reptilienschutzzaun zu sichern und die Tiere durch Vergramung bzw.

Einfangen und Umsiedlung in Ersatzhabitate aus den Baufeldern zu verbringen.

Fledermausarten: An den zum Erhalt festgesetzten Einzelbdumen sind 3 Kleinfleder-
maushohlenkasten und 3 Grollraumhodhlenkasten hochhangend in Héhen ab 3,0 m zu
installieren und dauerhaft zu unterhalten.

Grauschnépper. An den zum Erhalt festgesetzten Einzelbaumen sind vorgezogen insge-
samt 3 Halbhohlenkasten in Hohen ab 3,0 m (vorzugsweise Ostseite) anzubringen und
dauerhaft zu unterhalten.
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Bachstelze/ Gebirgsstelze: An den Bestandsgebauden oder Mauern im Plangebiet sind 4
Halbhohlenkasten anzubringen und dauerhaft zu unterhalten

Hausrotschwanz: An Bestandsgebauden oder fassadenintegriert an neu zu errichtenden
Gebauden sind insgesamt 8 Halbhohlenkasten anzubringen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Dauerhafte MaRnahmen Artenschutz auf sonstigen von der Gemeinde bereit gestellten
Flachen

MaRnahmen zur Herstellung von Ersatzhabitaten trocken-warmer Standorte fur die Ziel-
art Mauereidechse, zudem Heuschrecken, Wildbienen und weitere thermophile Tier- und
Pflanzenarten: Hierzu sind trocken-warme Habitate aus krauter- und blutenreichen, ma-
geren, extensiv unterhaltenen Wiesen mit ergdnzenden Habitatrequisiten wie Trocken-
mauern, Gabionenmauerwerk, Lesesteinriegel, schutteren Sukzessionsgeblschen und
thermophilen Ruderalfluren auf externen Flachen in drei Gewannen zu entwickeln und
dauerhaft zu unterhalten:

1. Stadtbezirk Muhlhausen, Gewann ,Im Oberen Freienstein®, Gemarkung Muhlhausen:
Flursticke 3832, 3833, 3834, 3837 und 3838. FlachengroRe ca. 9.000 m? Bruttoflache.

2. Stadtbezirk Munster/ Zuffenhausen, Gewann ,Im Oberen Freienstein®, Gemarkung
Munster: Flursticke 1161/2 (teilweise), 1162/2, 1163/2 und 1165, 930/1 und teilweise
1092, Gemarkung Zuffenhausen: Flursticke 1648/1. FlachengroRe insg. ca. 8.900 m?
Bruttoflache.

3. Stadtbezirk Bad Cannstatt, Gewann Hasenweiden, Gemarkung Cannstatt: Flursticke
in Hanglage unterhalb der Lowentorstralle: 797, 799/1, 799/2, 800/1, 800/2, 801, 802,
803/1,(alle teilweise), 805, westlich; im Ostlichen Teil 817/1, 817/2, 818 (alle teilweise)
832/1, 834, 855/1. Flachengrofe insg. ca. 11.000 m? Bruttoflache.

Zuordnungsfestsetzung (§ 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 a BauGB und §135 a
BauGB)

Alle oben aufgefuhrten natur- und artenschutzrechtlichen Mallnahmen (MalRnahmen zur
Herstellung von Ersatzhabitaten zur Sicherung der 6kologischen Funktionsfahigkeit von
Lebensstatten besonders und streng geschutzter Tierarten (CEF-/ FCS-Malinahmen),
Pflanzverpflichtungen, Baumpflanzungen, Dachbegrinungen) werden als Minimierungs-,
Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen den Baugrundsticken und den Erschliel3ungsfla-
chen im Plangebiet zugeordnet. Anteilig sind den Baugrundstiicken 60% und den Er-
schlieSungsflachen 40% der Kosten zuzuordnen. Die MalRnahmen werden von der Stadt
durchgefuhrt oder deren Durchfuhrung wird vertraglich gesichert und an Dritte Ubertra-
gen.
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Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen — Verkehrslarm (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Innerhalb der im nérdlichen Teilbereich mit ,L* gekennzeichneten Uberbaubaren Flachen
im MU sind an den Aul3enbauteilen baulicher Anlagen Schallschutzmalinahmen gemaf
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu. In den dargestellten Bereichen ist tagsuber mit
Pegeln aus Verkehrslarm von mehr als 65 dB(A) und nachts von mehr als 55 dB(A) zu
rechnen. Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen nach DIN
4109 — Schallschutz im Hochbau ist im Genehmigungsverfahren zu fuhren.

1.7.3 Ortliche Bauvorschriften

Dachgestaltung gem. § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Samtliche Dacher sind als Flachdacher mit einer Neigung bis 5° oder Walmdacher mit
einer Neigung bis 20-35° auszubilden.

Nicht Uberbaubare Flachen - pv1 und pv2 Flachen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Die Flachenbereiche der Pflanzverpflichtungsflachen pvs und pvz sind niveaugleich mit
den angrenzenden offentlichen Flachen auszubilden.

Einfriedungen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Einfriedungen im Bereich der Pflanzgebotsflachen pv1 und pv, (Zaune, Hecken, Mauern,
Sichtschutzelemente) sind nicht zulassig

1.7.4 Umweltbezogene Hinweise

Umsetzung von Begriinungsmafnahmen

Die Begrinung von Freiflachen ist entsprechend eines qualifizierten Freiflachengestal-
tungsplans und in Abstimmung mit dem Amt fur Stadtplanung und Wohnen (Stadt Stutt-
gart) spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung des Bauvorhabens durchzufuh-
ren. Fur die Verwendung von autochthonem Saatgut gilt Produktionsraum 7 (Suddeut-
sches Berg- und Hugelland), Ursprungsgebiet 11 (Sudwestdeutsches Bergland). Das
Pflanzen von Baumen und Strauchern im Bereich unterirdischer Leitungen hat in Ab-
stimmung mit den Leitungstragern zu erfolgen. Die §§ 178, 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB, DIN
18920 und das Merkblatt ,Baume in der Stadt® sind zu berucksichtigen.

Baumschutzsatzung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Geltungsbereich der stadtischen
Baumschutzsatzung. In diesen Teilflachen stehen alle Baume unter Schutz ab einer
Grofde von 80 cm Stammumfang gemessen in 1 m Hohe.

Auf die aktuelle Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Stuttgart wird verwiesen.
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Oberflachennahe Pflanzenbewéasserung/ Nutzung von Grauwasser

Zur Substituierung von Trinkwasser und Erganzung des urbanen Wassermanagement im
Segment Bewasserung soll gering belastetes Grauwasser technisch und/ oder biologisch
aufbereitet werden.

Wasser wird eine zunehmend knappere Ressource. Gleichzeitig ist fir das Quartier eine
starke Durchgrunung, sowohl im Freiraum, wie auch auf Dachern und Fassaden vorge-
sehen, wozu ebenfalls Wasser bendtigt wird. Das erfordert zwangslaufig einen effiziente-
ren Umgang mit Wasser. Daher ist fur das Quartier eine Nutzung des Grauwassers vor-
gesehen. Dafur ist das anfallende Grauwasser entweder pro Gebaude oder zentralisiert
zu sammeln und fur die Wiederverwendung aufzubereiten. Das aufbereitete Wasser
kann dann in den Gebauden z.B. fur Waschmaschinen oder Toilettenspulungen, oder
aulden fur die Bewasserung der Fassadenbegrunung oder der Freiraumbegrunung ge-
nutzt werden. Das Grauwasser sollte nicht direkt in die Kanalisation geleitet werden,
sondern wird im Quartier genutzt.

Bodenschutz

Es wird auf die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und des Landes-
bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG) verwiesen. Im Falle eines Auftretens
verunreinigten Bodenmaterials ist die zustandige Wasserbehorde zu benachrichtigen.
Bei Aufflllungen mit Fremdmaterial sind die Bestimmungen nach dem Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) und im Weiteren nach den o.g. bodenschutz-
rechtl. Vorgaben mal3gebend.

Bodenfunde

Funde bei Grabungen, an deren Erhaltung aus wissenschaftlichen, kunstlerischen oder
heimatgeschichtlichen Grunden ein Offentliches Interesse bestehen konnte, sind unver-
zuglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder dem nachsten Polizeirevier zu
melden (§ 20 DSchG).

Verunreinigung des Untergrunds

Altlasten, Kampfmittel s. Kap. 2.3.1 Boden

Geotechnik (Baugrund, Hydrogeologische Untersuchungen)

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offene bzw. lehmerfullte Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurburo empfohlen.

Grundwasserschutz

Die Bestimmungen des Wassergesetzes und des Wasserhaushaltsgesetzes sind zu be-

rucksichtigen. Das Plangebiet liegt ausschlie3lich innerhalb der AuRenzone des Heilquel-
lenschutzgebiets fur die staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und
Stuttgart-Berg (Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11.06.2002).
Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.
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Aufgrund des "Schwammstadtkonzepts" ist auch die Versickerung von Niederschlags-/
bzw. Oberflachenwasser vorgesehen. Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass im Teilgebiet
C1 auch nach erfolgter Altlastensanierung Restbelastungen an Schadstoffen im Unter-
grund verbleiben. Die Versickerung ist so zu planen und umzusetzen, dass keine nach-
teiligen qualitativen Auswirkungen auf das Grundwasser zu besorgen sind. Eine oberfla-
chennahe Versickerung im Bereich der Altlastenflachen ist daher vorab mit dem Amt fur
Umweltschutz abzustimmen.

Gering belastetes Grauwasser wird technisch und/oder biologisch aufbereitet, dient zur
Substituierung von Trinkwasser und erganzt das urbane Wassermanagement im Seg-
ment Bewasserung.

1.7.5 Artenschutzrechtliche Hinweise

Fall-, Schnitt- und Rodungsarbeiten/ Bauzeitenbeschrankung fur Fall-, Schnitt- und Ro-
dungsarbeiten sowie Abriss von Gebauden

Vor Abbruch und Umbau von Gebauden, der Umgestaltung von Grundstiicken sowie von
Fall- und Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Strauchern ist zu prufen, ob beson-
ders geschutzte Tierarten verletzt, getotet oder ihre Entwicklungsformen sowie ihre Nist-,
Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten beschadigt oder zerstort werden konnten (arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG). Ist dies der Fall, sind die
MalRnahmen zu unterlassen und unverzuglich einzustellen sowie die Entscheidung der
zustandigen Naturschutzbehorde einzuholen.

Malnahmen an Gebauden, die Umgestaltung von Grundsticken sowie die Durchfihrung
von Fall- und Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Strauchern durfen gem. § 39 Abs.
5 BNatSchG nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar und damit au3erhalb der
Brutzeiten heimischer Vogelarten durchgefuhrt werden. Bei winterlichen Fall- und
Schnittarbeiten an Baumen mit Hohlungen ist zu prufen, ob diese als Winterquartier von
Fledermausen genutzt werden.

Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Es wird empfohlen, vor Durchfuhrung
der Arbeiten einen Fachgutachter zu konsultieren.

Vermeidung von Vogelschlag

Zur Vermeidung der Totung und Verletzung von Végeln an Glas- und Fensterfronten von
Gebauden, Gebaudeteilen und Anbauten sind diese vogelschlagsicher zu gestalten. Ent-
sprechende Hinweise zu Gestaltung, Materialitat und Dimensionierung sind der Fachlite-
ratur zu entnehmen.

Aullenbeleuchtung/ Insektenfreundliche Beleuchtung

Die AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich zu in-
stallieren. Es gilt der jeweils aktuelle Stand der Technik. Emissionen <450 nm im Blau-,
Violett- und UV-Spektrum sind nicht zulassig. Die Leuchten miussen staubdicht und so
ausgebildet sein, dass die Lichtwirkung nur nach unten auf die zu beleuchtende Flache
gerichtet ist. Nach Moglichkeit ist die Betriebsdauer der Beleuchtung durch Zeitschaltung
und Bewegungsmelder dem Beleuchtungsbedarf anzupassen. Das Anstrahlen von Ge-
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baudefassaden, Strahlung gen Himmel sowie grof3flachige Lichtwerbung ist nicht zulas-
sig. Auf § 21 Naturschutzgesetz fur Baden-Wurttemberg wird verwiesen.

1.8 Bedarf an Grund und Boden (Anlage 1 S. 1 Nr. 1a BauGB)

Im Folgenden wird der Bedarf an Grund und Boden entsprechend der Festsetzungen des
geplanten Bebauungsplans dargestellt.

Bebauungsplan Teilgebiet C1 (Stgt 151)

Bezeichnung

VVon Bauwerken bestandene Flachen 28.100 m?
- davon Dachbegrinung (min. 70 % der Dachflache) 13.800 m?
- davon von Bauwerken bestandene Flache vsl. ohne 8.500 m?
Dachbegrinung

- davon zulassige Uberbauung durch Nebenanlagen 5.900 m?
Verkehrsflachen (Stralze, Weg oder Platz) 21.200 m?
Pflanzverpflichtung pv 2.000 m?
Pflanzverpflichtung pv, 1.000 m?
Sonstige nicht uberbaubare Grundstucksflache (begrunt) 5.400 m?
Offentliche Grijpfléichen (Spielplatze, Parkanlagen, Retenti- 13.900 m?
on, Verkehrsgrun, pvs, pve)

Private Grunflachen / Kleingarten 6.400 m?
Fliche insgesamt 78.100 m?

1.9 Festlegung der Gemeinde zum Umfang und Detaillierungsgrad

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fur den Umweltbericht fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwagung er-
forderlich ist.

In der ,Checkliste zu Scoping” hat die Gemeinde den aus ihrer Sicht erforderlichen Um-
fang und den erforderlichen Detaillierungsgrad der Prifmethoden zur Ermittlung der
Umweltbelange festgelegt. Die Behdrden wurden gebeten, dazu im Rahmen der frihzei-
tigen Beteiligung Stellung zu nehmen. Diese erfolgte im 1. Durchlauf vom 07.05.2021 bis
zum 07.06.2021 (ohne Checkliste zum Scoping) und im 2. Durchlauf vom 29.06.2021 bis
20.07.2021 (mit Checkliste zum Scoping). Die Ergebnisse der darauf basierenden Um-
weltprifung sind in diesem Umweltbericht dargelegt. Die im Rahmen der frihzeitigen Be-
teiligung erganzend eingegangenen Stellungnahmen zu Untersuchungsumfang und -
methode wurden zur Offenlage ebenfalls bertcksichtigt.

Seite 75



Stuttgart 21 - Teilgebiet C1 (Stgt 151) Begriindung mit Umweltbericht
Stuttgart - Nord Stand: 21.10.2022

2 Bestandserfassung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustan-
des (Basisszenario) (Anlage 1 S. 1 Nr. 2a BauGB)

2.1 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung (§ 1 Abs. 6
Nr. 7c BauGB)

Wohnumfeld

Raumlich - gestalterische Aspekte

Derzeit wird das Plangebiet nicht fur Wohnzwecke genutzt. Es liegt zwar benachbart zu
den Wohngebauden entlang der Nordbahnhofstralde, hat aber aufgrund der bisherigen
Nutzung der an die Wohngebaude angrenzenden Flachen (Baustellenlogistik) derzeit
keine oder nur stark untergeordnete Bedeutung fur das Wohnumfeld. Die nachstgelege-
nen Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf in Laufnahe befinden sich an der
Nordbahnhofstral3e und an der Rosensteinstrale in ca. 600 m - 1.000 m Entfernung.

Das Plangebiet C1 umfasst neben den Flachen der Deutschen Bahn fur die Baustelle
zum Bahnprojekt Stuttgart 21 die Container City des Kulturvereins Wagenhalle e.V., die
Urban Gardening Flachen des Stadtacker Wagenhallen e.V. sowie einen Teil der Klein-
gartenanlage des KGV Stuttgart-Prag.

Ausstattung mit erholungsrelevanter Infrastruktur (Spielplatze, Bolzplatze, Grinanlagen,
Sportanlagen, Schwimm- und Freibader)

Im Plangebiet selbst liegen keine fur die Erholung nutzbaren Anlagen im Sinne der Infra-
struktur fur die wohnortsnahe Erholung. Dennoch wird das Plangebiet aufgrund der von
Stadtacker und Kunstlern gemachten Angebote von der stadtischen Bevolkerung regel-
mafig und intensiv auch im Sinne der wohnortsnahen Erholung aufgesucht und genutzt.
Sudlich grenzt der weitlaufige Pragfriedhof an, der ein sensibler Ort mit hoher Bedeutung
fur die Naherholung ist. Ful3laufig erreichbar sind die gro3en Grunflachen Rosenstein-
park und das Wartberggelande. Eine Skaterhalle befindet sich im sudlichen Randgebiet
am Pragfriedhof. Die Halle ist von stadtweiter Bedeutung.

Das Gebiet ist gut Uber die Hedwig-Dohm-Stral3e, die Stralde Innerer Nordbahnhof und
die ca. 250 m entfernt liegende Stadtbahnhaltestelle Pragfriedhof zu erreichen. Insge-
samt ist das Gebiet als Standort fur Kultur und Naherholung vorgepragt.

Larmemissionen/ -immissionen

Verkehr

Das Plangebiet liegt in zentraler integrierter Stadtlage. Dementsprechend unterliegt es
Larmimmissionen von Stral3en- und Schienenverkehr. Von Norden wirkt der vom Betrieb
des Gaubahnbogens verursachte Verkehr in das Plangebiet hinein (>65 dB(A) Tag-
Abend-Nacht / >55 dB(A) nachts). Von Osten und Westen wirken der Larm aus dem
Strallenverkehr auf Nordbahnhofstral’e und Heilbronner Stral3e. Diese Larmeinwirkun-
gen liegen tagsuber bei bis zu 55 dB(A) und nachts unter 45 dB(A). Der Betrieb der
Stadtbahn auf der Nordbahnhofstrale und auf der Heilbronner Stral3e hat keine Auswir-
kungen auf das Plangebiet (vgl. Schalltechnische Stellungnahme, TUV Sud, 2022).
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Gewerbe

Derzeit liegen mit den Baustelleneinrichtungsflachen Bereiche im Plangebiet und dessen
unmittelbarer Nachbarschaft, die aufgrund ihrer Nutzung einen gewerblich-industriellen
Charakter haben mit entsprechenden Larmemissionen (Verladevorgange auf den Um-
schlagflachen Stralle-Schiene sowie werkstattahnliche Nutzungen). Diese werden suk-
zessive aufgegeben.

Freizeit / Sport

Unmittelbar benachbart an das Plangebiet angrenzend liegen die Wagenhallen, eine zum
Kulturzentrum umgenutzte alte Eisenbahnwaggonreparaturhalle mit Veranstaltungsbe-
trieb, von welcher Freizeitlarm ausgeht. Einwirkungen von in der Umgebung liegenden
Sportanlagen bestehen nicht.

Geruchsemissionen/ -immissionen

Geruchsbelastungen bestehen, abgesehen von der verkehrsbedingten Belastung, nicht.

=>» Das Plangebiet hat hinsichtlich des Schutzguts Mensch eine hohe Bedeutung.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, b
BauGB)

Pflanzen und Biotopstrukturen

Biotopstrukturen

Das Plangebiet umfasst grof3tenteils Flachen fur Bahnanlagen (vgl. Biotoptypenkartie-
rung) mit deren Folgenutzungen (u.a. Kunstlerkollektiv), die von einem hohen Versiege-
lungsgrad (Strallen, Wege, Platze) gekennzeichnet sind, von Bauwerken bestanden sind
(Gebaude, Container) oder als Lagerflachen und Erdhalden und Schotterflachen genutzt
werden. Daneben liegen gartnerisch gepragte Flachen mit Gehdlzstrukturen im sudlichen
(u.a. Stadtacker) und nérdlichen Bereich. Uber das Plangebiet verteilt sind kleine Grin-
flachen mit Baumreihen, Einzelbaumen oder Zierrasen/ ruderalen Fettwiesen (u.a. Ge-
wohnlicher Beiful® (Artemisia vulgaris), Wilde Mohre (Daucus carota), Weil3er Ganseful}
(Chenopodium album), Gewohnliche Wegwarte (Cichorium intybus), Nachtkerze (Oe-
nothera sp.), Rainfarn (Tanacetum vulgaris).

GroRere Geholzstrukturen (Laubbaum-Bestande, Feldgehdlze) befinden sich im Norden
und Suden. Entlang von Grenzstrukturen finden sich zumeist begleitende Boschungen
und/ oder Saumvegetation. Im Sudwesten befindet sich die Brachflache , Theatre of the
Long Now“ des Bureau Baubotanik mit Gber 100 Pflanzenarten trockenwarmer Standor-
te, welche im Stuttgarter Raum sehr selten vertreten sind. Das Gebiet zahlt 142 Einzel-
baume mit Stammumfang >80 cm und 18 sog. Potenzialbaume (Stammumfang 25 cm
mit steigender Entwicklungstendenz).

Den Gebauden und vollversiegelten Strallen und Platzen kommt eine sehr geringe Be-
deutung zu. Die Schotterflachen und kleinflachigen Zierrasenflachen sind ebenfalls von
geringer 0kologischer Wertigkeit. Die Erdhalden/ Aufschuttungen weisen eine fragmenta-
rische Ruderalvegetation auf. Die Lagerflachen dienen Uberwiegend der Lagerung von
technischem Material/ Baustoffen und sind im mittleren Bereich partiell mit brombeerdo-
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miniertem Gestrupp uberwachsen. Den Lager- und Ruderalflachen kommt eine geringe
bis mittlere 6kologische Bedeutung zu.

Die Gartenflachen sind einer Mischung aus Zier- und Nutzgarten zuzuordnen, wobei die
Gartenbereiche im Norden und Suden eine extensivere Nutzung und einen hohen Ge-
holzanteil aufweisen. Der Gemeinschaftsgarten ,Stadtacker” weist eine intensivere Nut-
zung auf. Insgesamt weisen die Gartenbereiche eine mittlere 6kologische Wertigkeit auf.
Die Geholzstrukturen lassen sich unterteilen in naturnahe Laubbaum-Bestande/ Feldge-
holze und naturraumfremde Hecken/Gebulsche sowie Baumreihen und Einzelbaume.
Hierbei kommt naturnahen Gehdlzstrukturen eine mittlere bis hohe Bedeutung zu, natur-
raumfremden und angepflanzten Gehdlzen eine mittlere Bedeutung. Sudlich des Gel-
tungsbereichs schliel3t der Pragfriedhof Stuttgart mit zahlreichen Gehdlzstrukturen an.

Beeintrachtigungen der Biotopstrukturen bestehen durch die teils kiinstlerische, teils
gartnerische Nutzung. Stoffliche Belastungen bestehen zudem im Bereich der Erdhalden,
Lagerflachen und Aufschiuttungen durch Umlagerungen. Sonstige Beeintrachtigungen
durch Warme oder Strahlung werden nicht angenommen.

=> Die Biotopstrukturen im Geltungsbereich sind grofRtenteils von geringer und kleinrau-
mig von mittlerer bis hoher Bedeutung.

Pflanzenarten von besonderer Bedeutung

Von Mai bis Oktober 2020 sowie von Marz bis Mai 2021 wurden im Plangebiet insgesamt
neun Begehungen durchgefuhrt. Insgesamt wurden hierbei 295 Gefal}pflanzenarten im
erweiterten Untersuchungsraum nachgewiesen (ca. 20 % des Arteninventars im Grol3-
raum Stuttgart (vgl. BOCKER et al. 2017)). Aufgrund des stark anthropogen beeinfluss-
ten Umfeldes sind mindestens 60 spp. (20,3%) als Kulturflichtlinge bzw. Verwilderungen
und 17 Arten als Neophyten zu bezeichnen, d.h. nicht-autochthonen Ursprungs. Es konn-
ten innerhalb des Geltungsbereichs drei Nachweise von Arten der Roten Liste BW ver-
zeichnet werden.

In einem Feldgehdlz im sudlichen Plangebiet konnten wahrend der Begehungen in 2020
mehrere Exemplare der Bienen-Ragwurz (Ophrys apifera) lokalisiert werden. Die Art ist
bundesweit besonders geschutzt (BNatSchG) und steht in Baden-Wurttemberg auf der
Vorwarnliste (BREUNIG & DEMUTH 1999). Bei der Nachsuche in 2021 konnten jedoch
keine Exemplare nachgewiesen werden. Da der Standort aufgrund starker Verschattung
als untypisch und wenig geeignet zu betrachten ist, wird aufgrund von fortschreitender
Gehodlzsukzession von einem Verschwinden der Art ausgegangen. Am Sudende des
Stadtackers konnten an einem Wegrand die beiden Rote-Liste-Arten Heide-Nelke (Dian-
thus deltoides, RL-BW: 3) und Raue Nelke (D. armeria, RL-BW: V) in je einem Exemplar
nachgewiesen werden (beide ebenfalls besonders geschutzt (BNatSchG)).

=> Der Geltungsbereich weist eine Relevanz fur drei Pflanzenarten von besonderer Be-
deutung auf.
Tiere

Die Biotopstrukturen im Plangebiet dienen unterschiedlichen Tierarten als Habitatstruktu-
ren. Insgesamt wurden bei insgesamt sechs Begehungen von Mai bis Oktober 2020 fol-
gende wertgebende Habitatstrukturen fur Tiere festgestellt:

~-Wagenhallen mit alternativen Wohnkonzepten (z.B. ausrangierte WWaggons, Bauwa-
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gen etc.) und Lagerplatzen (z.B. fur Skulpturen und andere Kunstobjekte)

- Angrenzende Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG (6stlich Otto-Umfrid-Stral3e) und
der Stuttgarter Strallenbahnen AG (Nordbahnhofstral3e)

- Lagerstatten (Material, Schrott, Erdaushub, Kompostmaterial, Steine etc.), Baucon-
tainer

- Zaune, z.T. mit Kletter- und Rankenpflanzen

- Grunflachen, teils mit parkahnlichem Charakter, z.T. mit Tritt- und Zierrasen

- Ruderal- und Saumgesellschaften, z.T. strallen- und gleisbegleitend (Gleisschotterflu-
ren)

- Gemeinschafts- und Kleingarten (mit Zier- und Nutzpflanzen, Obstgehdlzen etc.),
Beete, Rabatte, ornamentale Pflanzkubel

- Naturschutz- und Kulturprojekt ,Theatre of the Long Now" mit Magerwiesencharakter
(Sudwestrand Plangebiet)

- Naturnahe bis standortfremde, teilweise etwas feuchte Feldgeholze, z.T. mit Domi-
nanzbestanden (Brennnessel)

- Naturnahe, standortfremde und nicht-heimische Geholze (solitare Nadel- und Laub-
baume, Baumgruppen/-reihen)

- Brombeergestruppe

Der lockere Baum- und Geholzbestand besitzt als 0kologisch wertvolle Struktur eine ho-
he Habitateignung als Fortpflanzungs- oder Nahrungshabitat fur Vogel und Fledermause.
Die Bestandsgebaude dienen gebaudebritenden Vogelarten potenziell als Niststandorte
und haben dadurch ebenfalls eine gewisse 6kologische Bedeutung. Die Gartenbereiche
und mageren Boschungen haben aufgrund des Strukturreichtums eine mittlere bis hohe
Bedeutung u.a. fur Eidechsen, weitverbreitete Kleinsauger und die Insektenwelt.

=>» Insgesamt kommt dem Plangebiet eine mittlere Bedeutung als Lebensraum fur Tiere
zu, wobei einzelne Teilbereiche eine hohere Bedeutung aufweisen.

Im Folgenden werden die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (fak-
torgruen, 2021) zusammengefasst. Diese hat als Grundlage fur die Berucksichtigung des
Artenschutzes eine Untersuchung auf Vorkommen und potenzielle Betroffenheit pla-
nungsrelevanter Tiergruppen, darunter die naher betrachteten europaischen Vogelarten,
Fledermause, Eidechsen, Holzkafer, Heuschrecken und Wildbienen von Trautner et al.
(2019).

Vogel

Im Rahmen der Erfassungen im Jahre 2019 wurden im Plangebiet insgesamt 30 Vogel-
arten nachgewiesen, davon sind 22 Arten als Brutvogel oder zumindest brutverdachtig
einzustufen, sieben weitere als Nahrungsgaste und eine Art als Durchzugler. Demnach
ist das Untersuchungsgebiet insgesamt als durchschnittlich artenreich einzustufen. Unter
den nachgewiesenen Arten sind mit Grauschnapper (Muscicapa striata) und Mauersegler
(Apus apus) auch zwei Arten, die nach der Roten Liste Baden-Wurttembergs in der Vor-
warnliste gefuhrt werden. Der Grauschnapper steht ebenfalls in der bundesweiten Vor-
warnliste.

Daruber hinaus wurden im Plangebiet vor allem weitverbreitete und anpassungsfahige
Vogelarten registriert. Zu nennen sind beispielsweise Amsel (Turdus merula), Buchfink
(Fringilla coelebs), Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Monchsgrasmucke (Sylvia atricapil-

Seite 79



Stuttgart 21 - Teilgebiet C1 (Stgt 151) Begriindung mit Umweltbericht
Stuttgart - Nord Stand: 21.10.2022

la), Zilpzalp (Phylloscopus collybita) und Kohlmeise (Parus major). Wertgebende Arten
im Plangebiet sind ebenfalls Bachstelze (Motacilla alba), Gebirgsstelze (Motacilla cine-
rea), Girlitz (Serinus serinus), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) und Stieglitz
(Carduelis carduelis).

Fledermause

Zur Erfassung der vorkommenden Fledermausarten wurden Detektorbegehungen sowie
Ausflug- und Schwarmkontrollen an potenziell geeigneten Gebaude- und Baumquartie-

ren durchgefihrt. Dabei wurden insgesamt drei Fledermausarten nachgewiesen. Neben
diesen ist ein gelegentliches Auftreten weiterer im Stadtgebiet Stuttgarts jagender Arten
moglich.

Es gelangen einzelne Detektornachweise uberfliegender bzw. jagender Tiere des Gro-
Ren Abendseglers (Nyctalus noctula) und der Muckenfledermaus (Pipistrellus pygma-
eus), sowie der Nachweis eines Einzelquartiers der Zwergfledermaus (Pipistrellus pi-
pistrellus) am Gebaude Nordbahnhof Wagenwerkstatte 2 (FIst. 9269/16). An mehreren
Terminen konnte zumindest ein Tier beim Anflug an einen an der Fassade angebrachten
Flachkasten beobachtet werden. Zudem wurden einzelne Tiere an den Gebauden Nord-
bahnhof Wagenwerkstatte 2 und 3 (Fist. 9269/16) beobachtet, die ohne Ortungslaute na-
he an der Fassade umherflogen, was ebenfalls auf Einzel-, Balz- oder Mannchenquartie-
re an den betroffenen Gebauden hindeutet.

Nach der landesweiten Roten Liste Baden-Wurttembergs ist die im Plangebiet vorkom-
mende Zwergfledermaus als gefahrdet eingestuft. Beim Gro3en Abendsegler handelt es
sich um eine gefahrdete wandernde Tierart, die Muckenfledermaus ist in Kategorie G
eingestuft (Gefahrdung unbekannten Ausmalies). Bei den beiden letzteren Arten ist da-
von auszugehen, dass diese das Untersuchungsgebiet nur gelegentlich zur Nahrungssu-
che nutzen oder als Durchzugler auftreten.

Eidechsen

Die Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Eidechsen erfolgte im Frihjahr und Som-
mer/Frihherbst 2019. Nachgewiesen wurde regelmafig die Mauereidechse (Podarcis
muralis), die Zauneidechse (Lacerta agilis) konnte im Plangebiet nicht nachgewiesen
werden.

Die Mauereidechse besiedelt im Plangebiet alle als Habitat geeigneten Strukturen, die
hochste Bestandsdichte erreicht sie den Bereichen, die im Nordwesten an die
Gaubahntrasse angrenzen (Bahndamm, Gruanflachen) und auf zur Materiallagerung ge-
nutzten Schotterflachen im Norden. Nach der landesweiten Roten Liste gilt die Art als
stark gefahrdet.

Holzkafer

Baumbestande wurden hinsichtlich Vorkommen von Totholzkaferarten an zwei Terminen
im (Spat-)Sommer 2019 erfasst und u.a. Mulmmaterial untersucht. Es ergaben sich keine
aktuellen Hinweise auf Vorkommen der FFH-Art Eremit (Osmoderma eremita), anderen
geholzgebundenen FFH-Arten (z.B. Bockkafer), national streng geschutzten Arten oder
Arten der Roten Liste mit hohen Gefahrdungskategorien (RL-1, RL-2).

Bei den nachgewiesenen Holzkafer-Arten handelt es sich ausschlieRlich um weitverbrei-
tete und allgemein haufige Besiedler von Strukturen, die regelmafdig in Baum- und
Strauchbestanden vorkommen.
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Heuschrecken

Die Erfassung von Heuschreckenarten erfolgte im Sommer 2019. Hierbei wurde auf den
angrenzenden Gleisanlagen die Blaufligelige Sandschrecke (Sphingonotus caerulans),
eine landesweit als gefahrdet und bundesweit als stark gefahrdet eingestufte Heuschre-
ckenart, festgestellt. Innerhalb des Geltungsbereichs konnte der Wiesengrashupfer
(Chorthippus dorsatus), eine Art der landesweiten Vorwarnliste, in geringer Individuen-
dichte nachgewiesen werden.

Alle Ubrigen im Untersuchungsgebiet festgestellten Heuschrecken sind landes- und bun-
desweit haufige, weitverbreitete und ungefahrdete Arten.

Wildbienen

Die Erfassung der Wildbienen erfolgte von Fruhjahr bis Spatsommer 2019. Angesichts
der hierbei 45 nachgewiesenen Wildbienenarten gegenuber dem Uberwiegend fur Wild-
bienen ungeeigneten Plangebiet (Versiegelung, dichte Gehdlze) liegt ein Uberdurch-
schnittliches Artenspektrum und damit wertvolles Wildbienenhabitat auf den restlichen
Flachen vor.

Wildbienen sind bundesweit besonders geschutzt und fallen damit unter § 44 (1)
BNatSchG. Innerhalb des Artenspektrums im Plangebiet wurden keine in Baden-
Wirttemberg als gefahrdet eingestuften Arten nachgewiesen, sieben Arten sind jedoch in
der Vorwarnliste gefuhrt: Rotklee-Sandbiene (Andrena labialis), Rainfarn-Seidenbiene
(Colletes similis), Gelbbindige Furchenbiene (Halictus scabiosa), Gewohnliche Nattern-
kopfbiene (Hoplitis adunca), Dickkopf-Schmalbiene (Lasioglossum glabriusculus), Blau-
schwarze Holzbiene (Xylocopa violacea) und Veranderliche Hummel (Bombus humilis).
In der bundesweiten Betrachtung ist letztgenannte Art zudem als gefahrdet eingestuft
(RL 3).

Biodiversitat und biologische Vielfalt

Biotopverbund, Biotopvernetzung (Trittsteinbiotope, linienhafte Vernetzungselemente)

Die Schotterflachen der an das Plangebiet angrenzenden Bahnanlagen sowie Feldge-
holze oder Ruderalflachen stellen hochwertige Bestandteile des Biotopverbundes entlang
der Bahnlinien dar. Das Plangebiet hat in diesem Kontext die Funktion eines Trittsteinbio-
tops.

Biodiversitat/biologische Vielfalt/Vielfalt an Arten und Lebensraumen

Die o.g. Biotopstrukturen haben hohe Bedeutung fur die Biodiversitat, sie ermoglichen
eine hohe Vielfalt an Biotopstrukturen und Arten. Dementsprechend wurden im Plange-
biet zahlreiche Tier- und Pflanzenarten nachgewiesen und es zeigt sich als besonders
artenreiches innerstadtisches Gebiet.

Licht, Strahlung, Warme

Im Plangebiet sind Uberwiegend versiegelte Flachen mit Hitzeabstrahlung und daher
thermophile Arten und Sukzessionsflachen in den Randbereichen vorhanden.

=>» Der Geltungsbereich wird hinsichtlich der biologischen Vielfalt als mittel, in manchen
Teilbereichen als hoch bewertet.
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23 Schutzgut Boden und Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB, § 1a Abs. 2 BauGB)
2.3.1 Boden

Bodentypen

Laut der Bodenkarte des LGRB im Mal3stab 1:50.000 (GeoLa BK50) ist das Plangebiet
als Siedlungsflache dargestellt. Aufgrund der Nutzungsgeschichte liegen im Plangebiet
keine gewachsenen Boden, sondern fast ausschlieBlich anthropogen stark veranderte,
aufgeschuttete und mit technogenen Beimengungen angereicherte sowie versiegelte und
uberbaute Boden vor. Diese Boden weisen nicht mehr das naturliche Bodengeflige auf.
Die Bodenfunktionen im Naturhaushalt (,Standort fur naturnahe Vegetation®, ,Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf® und ,Filter und Puffer fur Schadstoffe” sowie ,Naturli-
che Bodenfruchtbarkeit®) werden von diesen Boden nicht erfullt. Die Bodenfunktionen
werden nun nochmals im Detail dargestellt:

Bodenfunktionen

Filter und Puffer fiir Schadstoffe/ Schutz des Grundwassers

Das Plangebiet liegt auf ehemals als Waggon- und Lokomotivwerkstatten genutzten Fla-
chen. Vorgefunden werden Boden mit nur geringer Bodenentwicklung aus uberwiegend
bautechnischen Substraten und Boden mit anthropogenem Eintrag mit zum Teil machti-
gen Auffullungen und Versiegelungen, bedingt durch die vorangegangene industrielle
Nutzung. Die Kernflache ist stark anthropogen verandert und weist einen Versiegelungs-
grad von 71-90% auf. Es handelt sich um Lockersyrosem, Mehrschichtphyrosol-
Pararendzina sowie Schichttechno-. Reduktosol (95) auf z.T. machtigen Auffullungen
(stellenweise Industriemull) und Versiegelung der alteren Industriegebiete. Sie haben
keine oder nur sehr untergeordnete Bedeutung fur die Bodenfunktion Filter und Puffer fur
Schadstoffe.

Standort fiir Kulturpflanzen/ Bodenfruchtbarkeit

Der Uberwiegende Teil der Boden im Plangebiet hat keine Bedeutung fur diese Boden-
funktion. Die Initiative ,Stadtacker” betreibt eine gartnerische Nutzung mit dem Anspruch,
fruchtbarere Boden zu entwickeln.

Ausgleichskérper im Wasserhaushalt/ Retention von Niederschlagswasser

Die nutzbare Feldkapazitat liegt in Kategorie 2 (50-90 | / m?) und ist als gering eingestuft.
Derzeit hat das Plangebiet keine Bedeutung fur die Retention von Niederschlagswasser.

Boden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Der Boden im Gebiet ist Uberwiegend stark anthropogen uberformt, durch aufgeschuttete
und technogene Beimengungen. Versiegelte und Uberbaute Boden sind vorhanden. Die
Bdden haben daher keine Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Besondere Bodeneigenschaften fir die Sicherung und Entwicklung von besonders
hochwertiger Vegetation und besonderen Biotoptypen

Als Standort fur naturnahe Vegetation wird die C1-Flache als hoch eingestuft. Sukzessiv
entwickelt haben sich auf diesen anthropogenen Sonderstandorten trockenwarme
Standorte.
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Inanspruchnahme landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen

Nicht betroffen, zur nicht kommerziellen gartnerischen Nutzung von Boden im Plangebiet
siehe oben.

Bodenversiegelung/ Anthropogene Bodenveranderung

Im Plangebiet sind durch seine Nutzung Bereiche anthropogen uberpragt bzw. uberbaut
und versiegelt. Zu nennen sind hierbei die bestehenden Gebaude, Container und Ver-
kehrsflachen (versiegelt/Uberbaut), Kies- und Schotterflachen (u.a. im Gleisbereich, teil-
versiegelt) sowie unversiegelte Flachen (u.a. Stadtacker und Vegetationsflachen, unver-
siegelt). Die versiegelten Bereiche besitzen keine, die teilversiegelten Bereiche eine ge-
ringe Bedeutung hinsichtlich der Bodenfunktionen.

Altlasten

Im Geltungsbereich ist mit Bodenverunreinigungen zu rechnen. Es wird auf folgende alt-
lastverdachtige Flachen hingewiesen:

ISAS-Nr. Flachenname Handlungsbedarf
3929 Altablagerung Urnenhain des Pragfriedhofs B Belassen
498 S21 Flache N5 (Blattner/BP) B Belassen
4706 S21 Flache N1-lI/1V (Pfleiderer) B Belassen
4708 S21 Flache N3 (Karle) S Sanierung
4711 S21 Flache N6 (Epple) B Belassen
4714 S21 Flache N9 (Siiddeutsche Rohprodukten) B Belassen
4715 S21 Flache N11 (Christ) B Belassen
4716 S21 Flache N13 (Bahnbusbetriebsstelle) B Belassen
4716-1 N13 Teilflache Heizdltanks K Kontrolle
4716-2 N13 Teilflache Tankanlage K Kontrolle
4717 S21 Flache N16 (Gleiskdrper) B Belassen
4724 S21 Flache N12 (Gaubahn) - minimal B Belassen

Bei Baumalinahmen auf verunreinigten Flachen soll vor Baubeginn Art und Ausmal} der
Verunreinigungen erkundet und, falls sich der Verunreinigungsverdacht bestatigt, ein
nutzungsbezogenes Sanierungskonzept aufgestellt werden. Um eine Optimierung im
Bauplanungsprozess zu erreichen, sollten Erkundung und ggf. Sanierungskonzeption
entsprechend bereits vor Beginn der Bauplanung durchgefuhrt werden. Die Altlastensa-
nierung der ISAS Nr. 4708 wird in zwei Bauabschnitte unterteilt, da ein Teil der Flache im
Baustelleneinrichtungsbereich der DB liegt. Die Sanierung des ersten Teilflache erfolgt
im Zuge der Baumalnahme des Quartiershub und ist bereits in Vorbereitung.

Es wird empfohlen, den aktuellen Erkundungsstand vor Beginn der Bauplanung im In-
formationssystem Altlasten (ISAS) beim Amt fur Umweltschutz abzufragen. Wird bei Erd-
arbeiten verunreinigter Bodenaushub angetroffen, so ist unverziglich die Wasserbehorde
im Amt fur Umweltschutz zu benachrichtigen.

Seite 83



Stuttgart 21 - Teilgebiet C1 (Stgt 151)

Begriindung mit Umweltbericht

Stuttgart - Nord

Schadstoffeintrage

Stand: 21.10.2022

Mit den derzeitigen Nutzungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Schadstoffein-

trage verbunden.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem Bombardierungsgebiet des Zweiten Weltkriegs.
Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann daher nicht ausgeschlossen werden. Vor
dem Beginn baulicher MalRnahmen ist eine Vorabstimmung mit dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Baden-Wurttemberg (KMBD — BW) erforderlich.

=> Der Boden ist insgesamt von sehr geringer Wertigkeit hinsichtlich der Bodenfunktio-

nen

2.3.2 Flachenbilanz

Bisherige Nutzung (Basisszenario)

Zukunftige Nutzung (Prognose-Planfall)

Von Bauwerken bestandene Fla-

Bestandsgebaude 5.984 m? chen 28.144 m?
Versiegelte Flachen (Stra- , | =@ davon Dachbegrunung (min. 2
Ren, Wege, Platze) 38.292m* | 70 % der Dachfliche) 13.828 m
Teilversiegelte Flachen -> davon von Bauwerken be-
(Schotterflachen 5.301 m? | standene Flache vsl. ohne 8.455 m?
/-platze, Gleisbereich) Dachbegrinung
Aufschittungen , | = davon zulassige Uberbauung 2
/Erdhalden 1634 m durch Nebenanlagen 5.861m
Verkehrsflachen (Stral’e, Weg 2
oder Platz) 21.164 m
Sjkr;f;‘ (Kleingarten, Stadt- | 44 455 m2 | Pflanzverpflichtung pv1 2.046 m?
Grunflachen (Gehodlze, Ru-
deralvegetation, Rasenfla- 15.854 m? | Pflanzverpflichtung pv2 953 m?
chen)
Sonstige nicht Uberbaubare
Grundstucksflache 5.424 m?
(begrint)
Offentliche Grunflachen
(Spielplatze, Parkanlagen, Re- 13.944 m?
tention, Verkehrsgrun, pvs, pve)
Prlvgte"Gruanachen 6.442 m?
/Kleingarten
gesamt 78.117 m?* | gesamt 78117 m?
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24 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, g sowie Nr. 12 BauGB, § 78, 78b WHG)

Grundwasser

Das Schutzgut Grundwasser wird anhand des Grundwasserdargebotes und der Grund-
wasserneubildungsrate bewertet. Wichtigstes Kriterium hierflr ist die Durchlassigkeit der
geologischen Schichten.

Das Plangebiet befindet sich nach der Hydrogeologischen Ubersichtskarte des LGRB im
Mafstab 1:50.000 (GeoLa HK50) im Bereich der Grabfeld-Formation. Bei der Grabfeld-
Formation handelt es sich je nach Verwitterungszustand um einen Grundwassergering-
leiter oder Schicht- bis Kluft/Karstgrundwasserleiter mit mafiger bis mittlerer Durchlas-
sigkeit und mittlerer bis maRiger Ergiebigkeit. Der Landschaftsrahmenplanung Region
Stuttgart zufolge liegt die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet bei 50-100mm/a.

Das Grundwasser weist im ersten Aquifer (Mittlerer Gipshorizont) im Plangebiet eine
nach Osten gerichtete Fliel3richtung auf und fallt von ca. 265 m U. NN im Westen auf ca.
252 m U. NN im Osten ab. Diese Angabe gibt die groRraumige Grundwassersituation
wieder, von der kleinrdumige Abweichungen jederzeit moglich sind.

Die Wasserdurchlassigkeitsverhaltnisse im Plangebiet sind gemaly Geotechnischem
Gutachten (Geoteam Schaffer, 2011) von der vorhandenen heterogenen Baugrundsitua-
tion beeinflusst. In der oberen 1 m-Schicht sind die Wasserdurchlassigkeiten sehr hete-
rogen zwischen Flachen von ,nicht versickerungsgeeignet® bis ,stark durchlassig®.

Die versiegelten Flachen besitzen keine Bedeutung fur die Grundwasserneubildung.
Demnach ist auf vollversiegelten Flachen mit einem hoheren Oberflachenabfluss zu
rechnen. Auf den teilversiegelten Bereichen ist eine Versickerungsfahigkeit weiterhin ge-
geben.

Das Plangebiet liegt im Bereich von Altablagerungen, vgl. Kap. 2.3.2. Flachenbilanz.
Vorbereitend zur Bebauung und neuen Nutzung des Gebietes werden Altlasten saniert
und die Gefahr von Schadstoffeintragen in das Grundwasser verringert. Mit den derzeiti-
gen Nutzungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Schadstoffeintrage verbun-
den. Im Plangebiet befinden sich keine im Grundwasser gegrundeten Bauten.

=>» Die Bedeutung hinsichtlich des Teilschutzguts Grundwasser wird als uberwiegend ge-
ring eingestuft

Oberflachengewasser

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
=> Im Geltungsbereich besteht keine Bedeutung hinsichtlich Oberflachengewassern

Uberschwemmungsgebiete

Es befinden sich keine Uberschwemmungsgebiete im Plangebiet.

Am Westrand vor den Wagenhallen liegt eine ausgedehnte Gelandesenke, in der sich
bei Starkregenereignissen Niederschlagswasser sammeln kann. Die Uberflutungsgefahr
wird als gering eingestuft (vgl. Geoportal Geoline).

Quell- / Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Aul3enzone des seit 11.06.2002 rechtskraftig
festgesetzten Quellenschutzgebiets Nr. 111.150 ,Heilquellenschutzgebiet Stuttgart®.
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=> Das Plangebiet besitzt eine gewisse Bedeutung hinsichtlich des Quellenschutzes

25 Schutzgut Klima und Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, g, h BauGB)

Lokalklima

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum ,Stuttgarter Bucht®. Die mittlere Jahrestempe-
ratur betragt gemafl dem Klimaatlas der Region Stuttgart fur Stuttgart ca. 8-9°C, im Jah-
resdurchschnitt fallen ca. 600-700 mm Niederschlag.

Das Plangebiet ist als Gewerbe-Klimatop eingestuft, mit starker Veranderung aller
Klimaelemente und Ausbildung eines Warmeinseleffekts (vgl. Klimaatlas, Verband Regi-
on Stuttgart). Das Plangebiet hat eine nachrangige Bedeutung fur die Kaltluftbildung.
Thermisch ausgleichend wirkt der benachbarte Pragfriedhof als Gunanlagen-Klimatop
mit n&chtlicher Frisch-/ Kaltluftproduktion (Kaltluftbildung 10-15 m* / m?). Mit den Baum-
und Geholzbestanden liegen in geringem Umfang thermisch ausgleichend wirkende
Elemente im Plangebiet.

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich von Kaltluftstromungen, die von Westen und
Nordwesten uber Wartberg und Killesberg dem Nesenbachtal zufliel3en. Von besonderer
Bedeutung sind die nordlich des Plangebietes Uber die Wartbergklinge und die Senke
des ehemaligen Storzbaches abflieRenden Kaltluftmassen sowie die sudlich des Plange-
bietes Uber die Eckartshalde dem Pragfriedhof zuflieRenden Kaltluftmassen. Derzeit ist
das Plangebiet frei von Bebauung bzw. von nur niedriger Bebauung bestanden und kann
von Kaltluftstromungen weitgehend hindernisfrei uberstromt werden.

Vorbelastungen

Vorbelastungen hinsichtlich Verkehr oder Hausbrand sind in geringem Umfang vorhan-
den. Diese werden mit 25 ug/m*® NO, und 16 pg/m® PMyo Jahresmittelwert angegeben
(Luftschadstoffgutachten, Maller BBM, 2022). Die Lage im Talkessel verstarkt die lokal-
klimatische Situation, sodass eine Schwachung der Windgeschwindigkeiten zu beobach-
ten ist, verbunden mit einer eingeschrankten Beluftung der Stadt und einem verminder-
ten Abtransport von Luftschadstoffen. Mit den Baum- und Geholzbestanden liegen in ge-
ringem Umfang Luftschadstoffe filternde Vegetationsbestande vor.

=> Dem Plangebiet kommt eine mittlere Bedeutung hinsichtlich des Lokalklimas zu.

2.6 Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB)

Landschaftsbild/ Ortsbild

Zusammen mit den Wagenhallen, den Kleingarten und den Gleisbereichen befindet sich
das Plangebiet in einem offenen Bereich, der nach Norden, Westen und Osten klar durch
Gleistrassen und im Suden durch den Pragfriedhof abgegrenzt ist. Das Plangebiet liegt in
Tallage. Besondere Sichtbeziehungen bestehen nach Norden in Richtung des hoher ge-
legenen Pragsattels.

Das Gebiet ist zum einen durch bau- und anlagebedingte Beeintrachtigungen, wie z.B.
durch Baulogistikflachen, Baustralden und Betriebsgebaude gepragt. Zum anderen pra-
gen die gartnerisch genutzten Flachen der Initiative ,Stadtacker” sowie die von Kiunstlern
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genutzten Freiflachen mit Buden und Containern das Gebiet. Diese Nutzungen entfalten
den Charme einer scheinbar ungeordneten Brache mit auf kurze Zeit angelegten Inte-
rimsnutzungen. Aufgrund der Durchgrinung mit verschiedenen Gehdlz- und Baumbe-
standen entsteht teilweise ein parkartiger Charakter. Die Nutzungen entfalten keine
Fernwirkung und werden von den umliegenden Gebauden der Wagenhallen, der Wohn-
bebauung entlang der Nordbahnhofstral3e und der Kulisse des Baumbestandes auf dem
Pragfriedhof gefasst.

Raumbildende Elemente und Raumkanten bilden die Fassaden der Wagenhallen sowie
die Kulisse des Baumbestandes auf dem Pragfriedhof und die Bebauung entlang der
Nordbahnhofstralde. Sie liegen aul3erhalb des Plangebietes und bleiben erhalten.

Hinsichtlich Vielfalt und Schonheit hat das Gebiet aufgrund des vorbelasteten und durch
technische Strukturen Uberformten Raums eine geringe Bedeutung (vgl. Landschafts-
bildbewertung Verband Region Stuttgart, 2019).

=> Das Plangebiet besitzt insgesamt eine geringe Bedeutung hinsichtlich des Land-
schaftsbildes

Erholungswert / erholungsrelevante Infrastruktur

Dem Plangebiet kommt durch seine Nutzung als Kreativquartier mit Werk- und Ausstel-
lungsraumen, Barbetrieben und den angrenzenden Kulturbetrieb der Wagenhallen sowie
den Urban Gardening Flachen des Stadtackers in zentraler, dicht bebauter stadtischer
Lage eine gewisse Erholungsfunktion zu. Auch der Kleingartenanlage kommt eine Erho-
lungsfunktion zu, wenngleich sie nur der Erholung Einzelnerdient. Nennenswerte Rad-
verbindungen durch das Gebiet bestehen nicht, auch den Gleisanlagen kommt keine Er-
holungsfunktion zu. Das Gebiet dient insbesondere der kurzzeitigen Erholung am Feier-
abend oder am Wochenende.

=>» Das Plangebiet besitzt insgesamt eine gewisse, wenn auch Uberwiegend geringe Be-
deutung hinsichtlich der Erholungsfunktion
= Dem Schutzgut Landschaft kommt insgesamt eine geringe Bedeutung zu

2.7 Schutzgut Kulturgiiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter (§ 1 Abs. 6
Nr. 7d BauGB, Anlage 1 S. 1. Nr. 2b ee BauGB)

Baudenkmale

Die Gaubahntrasse ist in ihrer Sachgesamtheit nach § 2 DSchG geschutzt.

Sonstige historisch - kulturell bedeutsame Gebaude, Elemente, Gebaudegruppen, En-
sembles

Die Freiflachen des Plangebietes werden in vielfaltiger Weise kunstlerisch genutzt. Klei-
ne Ateliers (Container) und bildende Kunst pragen Teile des Plangebietes. Es wurde von
den Aktiven als ,Kulturschutzgebiet” ausgewiesen.

=> Das Plangebiet besitzt eine gewisse Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes Kultur-
und Sachguter
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2.8 Wechselwirkungen und Wirkungsgefiige (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a und 7i BauGB)

Die einzelnen Schutzguter stehen miteinander in Wechselwirkungen, die in der nachfol-
genden Tabelle aufgefuhrt sind.
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3 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung (Prognose-Nullfall) (Anlage 1 S. 1 Nr. 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt das Plangebiet entsprechend seines derzeiti-
gen Bestandes (u.a. Nutzung als Kunstlerareal des Kulturvereins Wagenhalle e.V., laub-
baum- und feldgehdlzdominierte Grunstrukturen) bestehen (Prognose-Nullfall entspricht
Basisszenario). Aufgrund der Bestandssituation und Planungsziele fur die Plangebiets-
flachen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, um eine rechtsgultige Be-
bauung der Flachen zu ermdglichen.

Das Plangebiet ist nach § 35 BauGB zu beurteilen. Im aktuellen Flachennutzungsplan
2010 der LHS Stuttgart ist fur den Geltungsbereich eine Gemischte Bauflache (M) darge-
stellt, sowie im nordlichen Gebiet ein Grunkorridor/ Grinvernetzung und Grinsanie-
rungsbereich. Den Zielen des FNP wird mit der konkretisierten Festsetzung eines Urba-
nen Gebiets (MU) sowie Sondergebietsflachen (SO) und madglichst vielen Malinahmen
(u.a., Fassaden-, Dachbegrunung, Anlage von Spielplatzen und Grunflachen etc.) Rech-
nung getragen.

Mit folgenden Veranderungen ist im Plangebiet aufgrund der Umsetzung anderweitiger
Planungen zu rechnen, welche auch auf das Plangebiet wirken:

- Maogliche Einstellung des Bahnbetriebes auf dem Bogen der Gaubahn aufgrund der
Stilllegung der ,Panoramastrecke” seitens der Deutschen Bahn AG. Die Strecke ist
jedoch politisch wieder in den Fokus geriickt. Stand der Planung und Uberlegungen
ist dabei weiterhin, dass die Panoramastrecke in ihrer heutigen Form nicht beibehal-
ten wird/ werden kann. Die Einfahrt in den Hbf Stuttgart wird mit Umstellung des
Gleisbetriebs auf den Tiefbahnhof nicht mehr moglich sein, es sollen eine Zufahrt von
Nordwest und ein Nordhalt im Bereich des Gebiets Presselstral’e im Gleisverlauf
Richtung Feuerbach entstehen. Langfristig hat ein neuer Halt in der Feuerbacher
Kurve die grofte Aussicht auf Umsetzung. Eine endgultige Klarung, ob bzw. wenn ja
in welcher Form ein kunftiger Bahnbetrieb nord-nordwestlich des Plangebietes erfol-
gen kann/ wird ist derzeit jedoch nicht in Sicht.

- Im Zuge des Planfeststellungsverfahrens der Deutschen Bahn AG werden die Logis-
tikgleise zuruckgebaut. Nach Fertigstellung entfallen Larmeinwirkungen im Umfeld
aufgrund des reduzierten Verkehrsaufkommens.

4 Alternativenpriifung/ In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten (Anlage 1 S. 1 Nr. 2d BauGB, § 15 BNatSchG)

Standortalternativen

Entsprechend der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans soll auf den Flachen des
Plangebietes, welche im Zuge des Bahnprojektes Stuttgart 21 frei werden und somit
brach fallen, ein innerstadtischer Wohn- und Arbeitsstandort entwickelt werden. Das
Plangebiet unterliegt Ubergeordneten stadtebaulichen Zielen und ist im Stadtentwick-
lungskonzept der LHS Stuttgart ein Teilbereich des Impulsprojektes Nr. 4: ,Stuttgart 21/
Rosensteinviertel — Ausbildung eines urbanen Stadtquartiers®.
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Nach der nahezu abgeschlossenen Aufsiedlung im Teilgebiet A 1 des Stadtebauprojekts
Stuttgart 21 sollen nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Bebauung
des Teilgebiets C 1 geschaffen werden. Das Plangebiet stellt hierbei eines der wenigen
kurzfristig verfugbaren Flachenpotenziale im Stadtgebiet dar, um entsprechend der Pla-
nungsziele v.a. auch den dringend benotigten Bedarf an Wohnraum, insbesondere von
bezahlbarem Wohnraum, zu decken.

Ebenso ist innerhalb des Plangebietes der Interimsstandort mit Interimsspielstatte fur die
WST fur die Dauer der Sanierung des Hauptstandortes am Oberen Schlossgarten (Litt-
mann-Bau) vorgesehen. Die Umbau- und SanierungsmalRnahmen am Hauptstandort
(Littmann-Bau) Oberer Schlossgarten sind aufgrund der mittlerweile veralteten Buhnen-
und Haustechnik sowie der heutzutage nicht mehr zumutbaren Arbeitsplatzsituation in
den Werkstatten sowie im Buhnen- und Orchesterbereich zeitlich dringend notwendig.
Ein Umbau bei gleichzeitigem Betrieb ist nicht moglich. Fur die Bauzeit ist daher ein Inte-
rim notwendig, das einen vergleichbaren Repertoire-Betrieb wie im Littmann-Bau ermdg-
licht und auch zentral im Stadtgebiet erreichbar ist. Das Konzept des Interimsstandorts
wurde ausfuhrlich und tber mehrere Standort-Suchlaufe entwickelt und offentlich disku-
tiert. Im Ergebnis wurde der Standort der Maker City ausgewahlt, da dieser in zentraler
Lage, in seiner flachigen GroRenordnung sowie kurzfristig fur die Realisierung als Inte-
rimsspielstatte zur Verfugung steht.

Aufgrund der Zielstellungen des Bebauungsplanes bestehen keine Standortalternativen.
Anderweitige alternative Flachenpotenziale stehen sowohl in Grofde und adaquater An-
bindung im Stadtgebiet nicht zur Verfugung. Bei einer Nicht-Realisierung im Plangebiet
hatte sich ggf. die Frage nach einer Entwicklung ,Auf der grinen Wiese" stellen konnen,
jedoch steht im Rahmen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung grundsatzlich
die Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung und stellt somit weder aus stadtebauli-
cher noch aus rechtlicher Sicht eine Alternative dar. DarUber hinaus ist das Plangebiet
aufgrund seiner zentralen Lage und seiner kulturellen Nachbarschaft fur eine Revitalisie-
rung besonders geeignet.

Es besteht somit ein zwingendes o6ffentliches Interesse an der Realisierung der Pla-
nungsziele am Standort.

Alternative Planungskonzepte

Bereits weit im Vorfeld dieses Bebauungsplanverfahrens wurden seitens der LHS Stutt-
gart eine Vielzahl an Konzeptalternativen im Rahmen der Erstellung des Stadtentwick-
lungskonzeptes Stuttgart 2006 (STEK) erstellt und diskutiert. Das Plangebiet unterliegt
somit Ubergeordneten stadtebaulichen Zielen und ist im Stadtentwicklungskonzept der
LHS Stuttgart ein Teilbereich des Impulsprojektes Nr. 4: ,Stuttgart 21/ Rosensteinviertel
— Ausbildung eines urbanen Stadtquartiers®. Die Zielvorstellung mit der Entwicklung der
Flachen als Wohn- und Arbeitsstandort mit sozialen und kulturellen Einrichtungen sind
somit bereits vorformuliert.

Ebenfalls wurden im Vorfeld mit der Durchfihrung eines stadtebaulichen Wettbewerbes
alternative Moglichkeiten der Bebauung und Ausnutzung des Plangebietes und dadurch
optimierte Losungen aufgezeigt und diskutiert. Das im Bebauungsplan verfolgte Pla-
nungskonzept ist das Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbes.
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5 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung ein-
schlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswir-
kungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7, § 2 Abs. 4, Anlage 1 S. 1 Nr. 2b, c BauGB)

5.1 Wirkfaktoren der Planung

baubedingt

- Beseitigung der Vegetation, Oberbodenabtrag

- Vorubergehende Flacheninanspruchnahme fur Lagerflachen, Baustral3en und Bau-
einrichtungsflachen

- Abgrabungen und Aufschittungen

- Luftschadstoffemissionen (inkl. Staube)

- Schallemissionen

- Erschutterungen

anlagebedingt

- Barriere-/Zerschneidewirkungen
- Flacheninanspruchnahme und -versiegelung

betriebsbedingt

- Schallemissionen
- Stoffemissionen
- Lichtemissionen

5.2 Wirkungsbereich und Reichweite der Auswirkungen

Die Auswirkungen bei Umsetzung der Planung bleiben haufig nicht auf den raumlichen
Geltungsbereich beschrankt. Daher werden im Rahmen der Umweltprifung die Auswir-
kungen im unmittelbaren Plangebiet (Eingriffsbereich) und im Wirkraum (Plangebiet und
an das Plangebiet angrenzende Gebiete in einem ca. 200 m groRen Radius) beschrie-
ben.

Hinsichtlich der Schutzguter Pflanzen, Flache und Boden, Wasser sowie Kultur- und
Sachguter sind keine Auswirkungen zu erwarten, die uber das Plangebiet (den Eingriffs-
bereich) hinausgehen. Fur das Schutzgut Tiere werden die Auswirkungen Uber das
Plangebiet in angrenzende Kontaktlebensraume hinausgehen. Es entstehen neue Habi-
tate in den Stadtbezirken Muhlhausen, Munster/ Zuffenhausen und Bad Cannstatt. Die
Wirkungen des Schutzgutes Klima/ Luft reichen in benachbarte Flachen und beschran-
ken sich nicht allein auf das Plangebiet. Hinsichtlich des Schutzguts Landschaft ergeben
sich keine Auswirkungen auf die Fernwirkung, die vom Plangebiet ausgeht. Geringfugig
entstehen optische Wirkungen aufgrund der Errichtung von Hochbauten. Mogliche Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch entstehen im unmittelbaren Planumfeld durch er-
hohtes Verkehrsaufkommen und damit verbundene Schall- und Schadstoffemissionen in
geringem Umfang, welche die Grenzwerte jedoch nicht Uberschreiten.
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5.3 Kumulierung von Auswirkungen der geplanten Vorhaben mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (Anlage 1 S. 1 Nr. 2b ff
BauGB)

Es ergeben sich kumulierende Auswirkungen mit folgenden bestehenden bzw. geneh-
migten Vorhaben:

- Ruckbau der Logistikgleise der DB PSU GmbH (6stlich an das Plangebiet angren-
zend)

- BE-Flachen fur den Bau einer moglichen P-Option (Optimierung Zulauf zum neuen
Hauptbahnhof von Norden)

Auf Bebauungsplanebene kann derzeit nicht abgeschatzt werden, ob die genannten Vor-
haben zeitgleich mit der Herstellung der Infrastruktur sowie der Errichtung der Hochbau-
ten im Plangebiet erfolgen. Ist dies der Fall, entstehen hinsichtlich Larm, Luftschadstoffe
und Staub kumulierende baubedingte Wirkungen.

54 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung (§ 1 Abs. 6
Nr. 7c BauGB)

Darstellung und Bewertung der Auswirkungen

Wohnumfeld

Wahrend der Bauzeit kann es zu Larmemissionen, Erschutterungen und Schadstoffbe-
lastungen durch Baufahrzeuge und Baubetrieb kommen. Da es sich hierbei um tempora-
re Beeintrachtigungen handelt, wird nicht von erheblich nachteiligen Auswirkungen aus-
gegangen.

Das Plangebiet mit der geplanten ,MakerCity* stellt ein eigenstandiges Stadtquartier dar,
welches mit dem bestehenden Nordbahnhofsviertel verknipft werden soll und als ein
Bestandteil des sukzessiv entstehenden Rosensteinquartiers anzusehen ist. Das Teilge-
biet wird als gemischt genutzte Flache entwickelt, sodass ein gro3es Potenzial fur eine
anspruchsvolle Nutzungsmischung aus Gewerbe, Kreativwirtschaft, Kultur und Wohnen
entsteht. Mit den Wagenhallen befindet sich der Impulsgeber fur die ,MakerCity* in direk-
ter Nachbarschaft.

Mit Gran- und Spielflachen wird im Plangebiet die fur die neuen Einwohner erforderliche
Naherholungsinfrastruktur errichtet. Die geplanten Kitas, Spielplatze, bespielte Aurazo-
nen und qualitativ hochwertige Grun- und Freiflachen entfalten einen positiven Nutzen
sowohl fur zukunftige Bewohner als auch fur die Bewohner der angrenzenden Stadtquar-
tiere entlang der Nordbahnhofstral3e. Auch der Erhalt wertgebender Bestandsbaume
leistet einen positiven Beitrag zur Lebensqualitat der Stadtbewohner.

Das C1-Gebiet als Teil des Stadtebauprojektes Stuttgart Rosenstein soll Uber das zentra-
le Grun- und Freiraumelement ,Loop“ (ein gruner ,Bogen® begleitet von Baumpflanzun-
gen) — zwei optimierte Wegeverbindungen, Mittnachtstrale und Steinbeisstralle —
durch/uber das Nordbahnhofsviertel mit dem Plangebiet B, Abstellflache — verbunden
werden. Damit werden neue Verbindungen zu anderen Stadtquartieren mit ihren Einrich-
tungen (Einkaufen, Bildung etc.) sowie zu fur die Erholung wichtigen Freiflachen (Rosen-
steinpark, Schlossgarten) hergestellt. Eine Realisierung dieser zusatzlichen Wegeverbin-
dungen wird noch gepruft.

+ Es ergeben sich positive Auswirkungen auf das Wohnumfeld
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Larmemissionen/ -immissionen

Verkehr

Bei Umsetzung der Planung ergeben sich planinduzierte Quell- und Zielverkehre tuber die
Hedwig-Dohm-StralRe sowie die geplante Quartiersstral’e und die inneren ,Umfahrten®.
Diese entfalten unmittelbar entlang der ErschlieRungsstrallen in geringem Mal nachteili-
ge Larmauswirkungen, die Orientierungswerte im Tag- und Nachtzeitraum werden je-
doch flachendeckend eingehalten. Der prognostizierte Verkehrslarm fuhrt auch in be-
nachbarten Gebieten (angrenzende Schulnutzungen - Hedwig-Dohm-Schule im Westen,
Wohnnutzungen im Osten, Uberwiegend gewerbliche Nutzungen im Nordosten und
Nordwesten - nicht zu schalltechnischen Konflikten (vgl. Schalltechnische Stellungnah-
me, TOV Sid, 2022).

Im Einwirkbereich des Geltungsbereichs befinden sich ebenfalls Gleisanlagen der DB
Netz AG nord-nordostlich und nordwestlich (Gaubahn) sowie der Stadtbahn im Osten
entlang der Nordbahnhofstralde. Fur die Beurteilung der Gerauschbelastung innerhalb
des Geltungsbereichs wurde im Rahmen der Bauleitplanung auf die DIN 18005-1 abge-
stellt. Diese beinhaltet bisher noch keine Orientierungswerte fur Urbane Gebiete (MU).
Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beurteilungspegels fur die stadtebauliche
Planung nach Beiblatt 1 zum Neuentwurf der DIN 18005 Teil 1 — Schallschutz im Stadte-
bau — betragen fur Urbane Gebiete (MU) 63 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts. Innerhalb
der im nordlichen Teilbereich der Planzeichnung mit ,.L“ gekennzeichneten Uberbaubaren
Flachen im MU ist tagsuber weiterhin mit Pegeln aus Verkehrslarm von mehr als 65
dB(A) und nachts mit mehr als 55 dB(A) zu rechnen, weswegen in diesem Bereich an
den Aulienbauteilen baulicher Anlagen SchallschutzmaRnahmen gemaf DIN 4109 zum
Schutz vor Verkehrslarm der Gaubahn getroffen werden.

Die Schalltechnische Stellungnahme (TUV Siid, 2022) betrachtet nicht die Larmeinwir-
kungen der ,Panoramastrecke” Gaubahn (Schienenverkehrslarm). Ausgangslage bei
der Erstellung des Gutachtens war die angestrebte Stilllegung der Strecke seitens der
Deutschen Bahn AG. Die Strecke ist jedoch politisch wieder in den Fokus geruckt.
Stand der Planungen und Uberlegungen ist dabei weiterhin, dass die Panoramastrecke
in ihrer heutigen Form nicht beibehalten wird/ werden kann. Die Einfahrt in den Hbf
Stuttgart wird mit Umstellung des Gleisbetriebs auf den Tiefbahnhof nicht mehr mdglich
sein, es sollen eine Zufahrt von Nordwest und ein Nordhalt im Bereich des Gebiets
Presselstrale im Gleisverlauf Richtung Feuerbach entstehen. Langfristig hat ein neuer
Halt in der Feuerbacher Kurve die grof3te Aussicht auf Umsetzung. Eine endgultige Kla-
rung, ob bzw. wenn ja in welcher Form ein kunftiger Bahnbetrieb nord-nordwestlich des
Plangebietes erfolgen kann/ wird, ist derzeit nicht in Sicht. Eine Streckenstilllegung sei-
tens der Deutschen Bahn AG ist geplant und ein entsprechendes Verfahren zur Ent-
widmung der Flachen wurde eingeleitet, jedoch ist solange die Strecken nicht tatsach-
lich aufgegeben sind, mit Bahnbetrieb und somit mit Larmeinwirkungen aus dem Schie-
nenverkehr zu rechnen.

Gewerbe

Die Maker City soll als dichtes, urbanes, gemischtes Quartier entwickelt werden, bei dem
Wohnen und Arbeiten sowie kulturelle und soziale Nutzungen und Einrichtungen kleintei-
lig durchmischt werden. Mit den Wagenhallen und den Berufsschulen befinden sich be-
reits angrenzend kulturelle und soziale Nutzungen. Nach Rickbau des Interimsstandor-
tes der WST soll im finalen Ausbau Raum fur nachfolgende Gewerbe, weitere kulturelle
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und soziale Einrichtungen und Wohnen entstehen. Mit Beginn der Herstellung von Ge-
bauden und dem Einzug neuer Bewohner auf den Flachen des Plangebietes werden kei-
ne gewerblich-industriellen Nutzungen (Betonwerk, Verladevorgange auf Umschlagfla-
chen Stralle-Schiene) mehr ausgefuhrt. Die Zulassigkeit von gewerblichen Nutzungen
(MU, SO) bedingt dennoch gewisse Larmeinwirkungen auf zukinftig larmsensible Berei-
che.

Die Schalltechnische Stellungnahme (TUV Siid, 2022) betrachtet drei unterschiedliche
Realisierungsphasen in Varianten. Diese sind:

- Phase 1: Entwicklung Quartiersbausteine Oko- und Sozialpioniere, Interimsspielstatte
der WST und der Kultur- und Quartiershub

- Phase 2: Mit Auszug der Interimsspielstatte der WST werden die drei Teilflachen bzw.
Bausteine der Interimsspielstatte entsprechend dem stadtebaulichen Konzept rick-
gebaut und im Sinne der Maker City umgenutzt

- Phase 3: Finaler Ausbau des gesamten C1 — Quartiers mit Realisierung der weiteren
noch geplanten drei Baukorper nordlich der Interimsspielstatte aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches (Herstellung abhangig von den Planungen der Deutschen Bahn AG)

Im Tagzeitraum kommt es in allen betrachteten Phasen und deren Varianten punktuell zu
geringen Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm fiir ein MU von

63 dB(A). Dies wird v.a. in den angesetzten Prognosen durch ein mogliches Be-/ und
Entladen von LKW im Freien verursacht (modellhafte Darstellung der gewerblichen Nut-
zungen, tatsachliche Entladungen in angesetzter Art und Umfang noch zu benennen).

Im Rahmen der Interimsnutzung werden in Phase 1 an den umliegenden Fassaden Be-
urteilungspegel uber dem Immissionsrichtwert von 45 dB (A) nachts der TA Larm fur ein
MU erwartet (Uberschreitungen durch sich im Freien aufhaltende Zuschauer und den
angedachten Betrieb eines Cafés/ einer Bar mit Freisitz im OG des Interimsbaus der
WST). Um eine Uberschreitung der Grenzwerte zu vermeiden, sollen entsprechende
MalRnahmen bei der Planung der Interimsspielstatte der WST getroffen werden, wie z.B.
kein abendlicher bzw. verklrzter Aufenthalt der Zuschauer im Freien in den Pausen, An-
ordnung der Freiraume zum Aufenthalt, Anordnung von Zugangen und Lenkung der Zu-/
und Abwege. Uberschreitungen ergeben sich ebenfalls durch die Liiftungsanlage auf
dem Dach der Interimsspielstatte der WST. Dem kann durch Realisierung einer Anlage
mit reduziertem Schallleistungspegel entgegengewirkt werden.

Im finalen Ausbau in Phase 3 wird der Immissionsrichtwert im Nachtzeitraum fast fla-
chendeckend eingehalten. Durch den Kulturbetrieb der Wagenhallen ist lediglich nachts
vereinzelt mit einer Uberschreitung der Grenzwerte an den oberen Stockwerken der
westlichen Baukdrper der Oko-Sozialpioniere zu rechnen, welche bei der konkreten Pla-
nung zu berucksichtigen sind.

Freizeit

Aufgrund der kulturellen Ausrichtung des Quartiers, u.a. mit Veranstaltungen in Form von
Open-Air Konzerten, werden je nach Veranstaltungsgrof3e und Tageszeit die Immissions-
richtwerte der Freizeitlarm-Richtlinie im Tagzeitraum teilweise Uberschritten. Im Nacht-
zeitraum kommt es im GroRteil des Teilgebiets C1 zu Uberschreitungen des Immissions-
richtwertes von 45 dB(A). Die Genehmigungsfahigkeit von Veranstaltungen richtet sich
nach den umliegenden Gebietstypen. Die Entscheidung Uber die Genehmigungsfahigkeit
der jeweils betrachteten Anlage bleibt der Genehmigungsbehorde vorbehalten.
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» Es ergeben sich vereinzelte tagliche und nachtliche Uberschreitungen der schalltech-
nischen Orientierungswerte im nordlichen MU und der Immissionsrichtwerte auf sensible
Nutzungsbereiche durch Veranstaltungen auf den angrenzenden Freizeitflachen.

Luftschadstoffe

Im Plangebiet sind in allen Realisierungsphasen keine Uberschreitungen der Grenzwerte
der 39. BImSchV zu erwarten. Die Werte fur Stickstoffdioxid (NO2) und fur Feinstaub
(PM1o) werden eingehalten (vgl. Luftschadstoffgutachten, Muller-BBM, 2022).

D> Aus lufthygienischer Sicht ergeben sich keine schadlichen Umweltauswirkungen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

- Schallschutzmallinahmen gemaf DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) an den
AulBenbauteilen baulicher Anlagen innerhalb der im nordlichen Teilbereich mit ,L*
gekennzeichneten uberbaubaren Flachen im MU.

- Prufung der Genehmigungsfahigkeit von Open-Air-Veranstaltungen entsprechend
der umliegenden Gebietstypen durch die Genehmigungsbehorde.

Fazit

Es verbleiben keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen bei Berucksichtigung
der Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen.

5.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, b
BauGB)

5.5.1 Pflanzen und Biotoptypen

Darstellung und Bewertung der Auswirkungen

Biotopstrukturen

Baubedingt wird nicht von einer Beeintrachtigung von Pflanzen und Biotopstrukturen
ausgegangen, die Uber das Plangebiet hinausgeht.

Bei Umsetzung der Planung ist Uberwiegend von einer Ausraumung der Vegetations-
strukturen im Plangebiet auszugehen. Die bestehenden Biotopstrukturen wie Bestands-
gebaude, -stral3en, -platze, Lagerflachen und Zierrasen sind grof3tenteils von geringer
Okologischer Wertigkeit. In den anderen Bereichen werden jedoch hochwertige Biotope
durch Bebauung, Versiegelung und die Anlage von Grun- und Freiflachen beseitigt. Das
Plangebiet in seiner Funktion als Trittsteinbiotop wird mit der geplanten Bebauung besei-
tigt.

Die bei Umsetzung der Planung entfallenden bedeutsamen Habitate fur thermophile Tier-
und Pflanzenarten, Saum- und Ruderalstrukturen entlang von Béschungen und Uber-
gangsbereichen, spontane Gestruppe sowie der durch naturliche Sukzession entstande-
ne Laubbaum-Bestand und groere Feldgehdlze sind nur bedingt auch bei extensiver
und naturnaher Ausgestaltung der Freiflachen der urbanen Habitate von Neubaugebieten
sowie besonderen ArtenschutzmalRnahmen an und in Gebauden wiederherstellbar. Eine
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vergleichbar hohe biologische Vielfalt wird nicht erzielt. Entfallende Einzelbaume kdnnen
nur bedingt mit umfangreichen Neupflanzungen kompensiert werden.

In Teilen des Plangebietes wird die Bestandsqualitat bewahrt und in die stadtebauliche
Planung Uberfuhrt: 68 Bestandsbaume mit Stammumfang >80 cm werden durch Pflanz-
bindung fur Einzelbdume geschutzt. Des Weiteren werden 18 sog. Potenzialbaume
(Stammumfang 25 cm mit steigender Tendenz) erhalten (insg. Baumerhalt: 86 Einzel-
baume). Festgesetzt sind Pflanzgebote fur 85 standortgerechte Einzelbaume sowohl auf
offentlichen Grunflachen als auch innerhalb privater Grunflachen. Um den Verlust von 74
entfallenden Bestandsbaumen zu minimieren und zur 6kologischen Aufwertung des Ge-
biets werden in den Vorbereichen und Vorzonen der Baufelder im Ubergang von 6ffentli-
chem Raum zu privatem Raum (,Aurazonen®) Bereiche mit rasen-, krauter- und blaten-
reichen Wiesen- und Staudenflachen angelegt und auch weitere 6ffentliche und private
Grunflachen umfangreich als krauter- und blutenreiche Wiesenflachen angesat und mit
neuen Baumpflanzungen aufgewertet.

Auf flach geneigten Dachflachen ist eine zumindest extensive Begriinung vorzunehmen.
Fassadenflachen sind ebenfalls zu begrunen. Es besteht die Moglichkeit, Dachflachen
auch im Sinne eines Biodiversitatsdachs flachig intensiv mit geeigneten Graser-, Krauter-
und Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu begrinen. Die grunordnerischen
Malnahmen tragen insgesamt zur 6kologischen Aufwertung und Foérderung der Bio-
diversitat im Quartier bei.

Pflanzenarten von besonderer Bedeutung

Bei Umsetzung der Planung sind die besonders geschutzten (BNatSchG) Pflanzenarten
Heide-Nelke (Dianthus deltoides, RL-BW: 3), Raue Nelke (D. armeria, RL-BW: V) und
Bienen-Ragwurz (Ophrys apifera) durch Uberplanung betroffen. Die Pflanzen wurden im
Oktober 2022 auf neue Standorte in den Gewannen Egelseer Heide (Fist. 1387, 524/2,
Stuttgart-Unterturkheim) und Rotenberger Weg (Flst. 3034, 3063, 3102, Stuttgart-
Uhlbach) umgesetzt, sodass einem Erldschen der Vorkommen entgegengewirkt werden
kann (s. spezielle artenschutzrechtliche Prufung, faktorgruen 2022).

» Bei Umsetzung der Planung entstehen nachteilige Auswirkungen auf Biotopstrukturen
durch den Standortverlust von bestehenden Vegetationsstrukturen (Gehdlzstrukturen,
Gartenbereiche, fragmentarische Ruderalvegetation, Boschungs-/ Saumvegetation).

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung sowie zum Ausgleich

- Pflanzbindung fur 68 bestehende Einzelbdume StU > 80 cm und 18 sog. Potenzial-
baume: An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes durch Symbol festge-
setzten Stellen sind die Bestandsbaume dauerhaft zu erhalten

- Pflanzgebot fur 85 standortgerechte Laubbaume mit StU mind. 20/25 cm: An den im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes durch Symbol festgesetzten Stellen sind
Baumpflanzungen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten

- Anlage offentlicher und privater Grunflachen (u.a. Parkanlagen, Spielplatz, Aul3enbe-
reich Kita, Urban Gardening) mit Baumen und Strauchern

- Erhalt des ,Theatre of the Long Now"“ im sudwestlichen Plangebiet (Bureau Baubota-
nik) mit tber 100 Pflanzenarten sowie der Dauerkleingarten

- Anlage von Rasen-, krauter- und blutenreiche Wiesen- und / oder Staudenflachen in
den Vorbereichen und Vorzonen der Baufelder im Ubergang éffentlicher Raum zu pri-
vatem Raum (,Aurazonen®) (pv1, pvz)
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- Ostliche Randeingriinung durch extensive Begriinung als krauter- und bliitenreiche
Wiesenflache/ Hochstaudenflur und Pflanzung eines standortgerechten mittelkronigen
Laubbaumes je Ifd. 15 m (pvs)

- Anlage von extensiven krauterreichen Bluhwiesen/ Hochstaudenfluren (pvs, pvs)

- Begrunung flach geneigter Dacher bis 15° mit einem Schichtaufbau von mind. 12 cm
und einer Machtigkeit der durchwurzelbaren Substratschicht von mind. 10 cm (pv)

- Begrunung von Fassadenflachen mit geeigneten, sommergrunen Schling- und Rank-
pflanzen (vertical gardening) (FG)

- Verwendung von autochthonem Saatgut aus Produktionsraum 7 (Suddeutsches
Berg- und Hugelland)

- Berucksichtigung der Baumschutzsatzung der LHS

- Von der LHS durchgeflhrte externe Ausgleichsmaflinahmen: Die Malnahmen zur
Herstellung von Ersatzhabitaten zur Sicherung der 6kologischen Funktionsfahigkeit
besonders und streng geschutzter Tierarten werden als naturschutzrechtliche Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahme dem Bebauungsplan zugeordnet.

Fazit

Durch Umsetzung der Planung werden in den Gleisbereichen und Lagerflachen uberwie-
gend geringwertige Biotoptypen Uberplant, jedoch entfallen in anderen Bereichen wert-
gebende Einzelbdume und weitere hochwertige Biotopstrukturen, sodass sich nachteilige
Auswirkungen auf Pflanzen und Biotopstrukturen sowie Vorkommen von Pflanzenarten
besonderer Bedeutung ergeben. Mit der Umsetzung von umfangreichen Vermeidungs-,
Verringerungs- sowie interner und externer Ausgleichsmaf3nahmen werden (Standort-
)Verluste und Beeintrachtigungen kompensiert, sodass keine erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen verbleiben (vgl. Kap. 7).

55.2 Tiere

Darstellung und Bewertung der Auswirkungen

Storungen der Tierwelt sind baubedingt durch Erschutterungen sowie Luftschadstoff- und
Schallemissionen zu erwarten. Es handelt sich hierbei um zeitlich begrenzte Einwirkun-
gen, die nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung fuhren.

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu einem Verlust von Lebensraumstruktu-
ren im Plangebiet. Eine Betroffenheit von europaischen Vogelarten (u.a. Grauschnapper,
Bachstelze, Girlitz, Stieglitz), der Zwergfledermaus, der Mauereidechse, von Heuschre-
cken und Wildbienen wird aufgrund der Habitatstrukturen und den Ergebnissen der spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prufung erwartet (vgl. Kap. 5.5.3). Die Mauereidechse
kommt im Plangebiet in hoher Individuenzahl vor, weswegen und aufgrund der Grol3e
und des Strukturreichtums des Plangebiets (Unubersichtlichkeit) davon auszugehen ist,
dass weder alle Individuen bei der Erfassung entdeckt wurden noch im Zuge der Um-
siedlung abgefangen werden kdnnen.

Betriebsbedingt kommt es voraussichtlich zu einer erhohten Storung der Tierwelt durch
menschliche Anwesenheit.

P Es ergeben sich erheblich nachteilige Beeintrachtigungen auf die Tierwelt und auf
Vorkommen europarechtlich, streng und besonders geschutzter Arten sowie seltener und
gefahrdeter Arten.
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MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

- MalRnahmen an Gebauden, die Umgestaltung von Grundstlcken sowie die Durchfuh-
rung von Fall- und Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Strauchern durfen nur im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar und damit au3erhalb der Brutzeiten
heimischer Vogelarten durchgefuhrt werden. Bei winterlichen Fall- und Schnittarbei-
ten an Baumen mit Hohlungen ist zu prufen, ob diese als Winterquartier von Fleder-
mausen genutzt werden.

- Zur Vermeidung der Totung und Verletzung von Vogeln an Glas- und Fensterfronten
von Gebauden, Gebaudeteilen und Anbauten sind diese vogelschlagsicher zu gestal-
ten.

- Die AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich zu
installieren. Emissionen im Blau-, Violett- und UV-Spektrum sind nicht zulassig.

- Vor Eingriffen in Geholze oder Ma3nahmen an Gebauden (Abbruch- oder Sanie-
rungsmafnahmen) ist eine Kontrollbegehung durchzufuhren und zu prufen, ob be-
setzte Fledermausquartiere, Quartiere der Avifauna oder Quartiere von Totholzkafern
vorliegen. Es wird empfohlen einen Fachgutachter zu konsultieren.

- Pflanzbindung fur 68 bestehende Einzelbdume StU > 80 cm und 18 sog. Potenzial-
baume, welche potenzielle Habitatbaume darstellen, sowie Neupflanzung von 85
standortgerechten Laubbaumen

- Begrunung flach geneigter Dacher bis 15° und Begrinung der Fassaden mit geeigne-
ten, sommergrunen Schling- und Rankpflanzen (pv, FG)

- Bepflanzung von Grunanlagen, Randstreifen o.a. Strukturen mit bienenfreundlichen
Arten (Wildkrauter, geeignete Kultursorten) zur Starkung der lokalen Diversitat von
Wildbienen und Heuschreckenarten, sodass zwischen Fruhjahr und Herbst ein vielfal-
tiges Angebot an Nahrungspflanzen zur Verfigung steht (s. auch Kompensations-
mafRnahmen auf der Pflanzverpflichtungsflache pvs, wo mit dem Stadtacker das in-
tegrative, biodiversitatsfordernde Konzept der ,Essbaren Stadt” umgesetzt wird) (pvs,
PV2, PV3, PVs, PVe)

- Von der LHS durchgefuhrter Abfang aus dem Plangebiet und Umsetzung von Indivi-
duen der Mauereidechse vor Eingriffsbeginn in externe Ersatzhabitate (Entwicklung
von trocken-warmen Habitaten aus krauter- und blutenreichen, mageren, extensiv un-
terhaltenen Wiesen mit erganzenden Habitatrequisiten wie Trockenmauern, Gabio-
nenmauerwerk, Lesesteinriegel, schutteren Sukzessionsgeblischen und thermophilen
Ruderalfluren)

- Sicherung aller Baufelder vor Baubeginn mit einem Reptilienschutzzaun und Verbrin-
gung der Tiere durch Vergramung bzw. Einfangen und Umsiedlung in Ersatzhabitate
aus den Baufeldern

CEF-MaRnahmen

- Anbringung von insgesamt drei Halbhohlenkasten fur den verloren gegangenen Brut-
platz des Grauschnappers an zum Erhalt festgesetzten Einzelbaumen (vorzugsweise
Ostseite)

FCS-MaBRnahmen

- Anbringung von vier Halbhohlenkasten fur Bachstelze und Gebirgsstelze (je ein Brut-
verdacht) an Bestandsgebauden oder Mauern im Plangebiet

- Fir entfallende Reviere des Hausrotschwanz sind acht Halbhdhlenkasten an Be-
standsgebauden oder fassadenintegriert an neu zu errichtenden Gebauden anzubrin-
gen
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- Zur Kompensation fur den potenziellen Verlust von Habitatstrukturen bzw. Jagdrevie-
ren der Zwergfledermaus sind drei Kleinfledermaushohlen und drei GroRraumhdhlen-
kasten hochhangend an zum Erhalt festgesetzten Einzelbaumen zu installieren

- Zur Kompensation von Nahrungshabitaten fur die Arten Girlitz und Stieglitz sind 50%
der mit pvs gekennzeichneten Flache als Hochstaudenflur anzulegen sowie krauter-
reiche Wiesen- und Staudenflachen auf den mit pvs und pvs gekennzeichneten Flache
anzulegen. Fur den Stieglitz sind dabei auch hoherwichsige Korbblutler und Karden-
gewachse anzusaen.

- Ausfuhrung von Kompensationsmaf3nahmen fur die Heuschreckenart Wiesengras-
hapfer: Anlage von artenreichen Wiesen mit Wildkrautern auf den Pflanzverpflich-
tungsflachen pvs und pvs

- Herstellung von entsprechenden Habitatraumen (Kiesschuttungen bzw. Sandlinsen
mit max. 10% Vegetationsbedeckung) fur die Heuschreckenart Blaufligelige Sand-
schrecke innerhalb der Pflanzverpflichtungsflache pvs

- Zur Forderung der lokalen Diversitat von Wildbienen sind artenreichen Wiesen mit
Wildkrautern auf den Pflanzverpflichtungsflachen pvs und pvs anzulegen. Zur Forde-
rung von an vertikalen Standorten nistenden Wildbienen sind entlang der geplanten
Gelandekante zwischen Dauerkleingarten und der mit pvs gekennzeichneten Flache
abwechselnd Bdschungs- und Mauerabschnitte anzulegen. Fur erdbewohnende Ar-
ten sind zusatzlich unverfugte Trockenmauern mit Loss- und Lehmbestandteilen
sowie Haufen in unterschiedlichen Mischungen aus ungewaschenem Sand, Lehm
und Kies anzuschutten.

- Herstellung von Ersatzhabitaten zur Sicherung der 6kologischen Funktionsfahigkeit
besonders und streng geschutzter Tierarten (Zielart Mauereidechse - Durchfuhrung
von der LHS Stuttgart oder deren Durchfihrung wird vertraglich gesichert und an Drit-
te Ubertragen):

1. Stadtbezirk Muhlhausen, Gewann ,Im Oberen Freienstein®, Gemarkung Muhlhau-
sen: Flursticke 3832, 3833, 3834, 3837 und 3838. Flachengrofe ca. 9.000 m? Brutto-
flache.

2. Stadtbezirk Munster/ Zuffenhausen, Gewann ,Im Oberen Freienstein“, Gemarkung
Munster: Flursticke 1161/2 (teilweise), 1162/2, 1163/2 und 1165, 930/1 und teilweise
1092, Gemarkung Zuffenhausen: Flursticke 1648/1. Flachengrofe insg. ca. 8.900 m?
Bruttoflache.

3. Stadtbezirk Bad Cannstatt, Gewann Hasenweiden, Gemarkung Cannstatt: Flurstu-
cke in Hanglage unterhalb der LowentorstralRe: 797, 799/1, 799/2, 800/1, 800/2, 801,
802, 803/1,(alle teilweise), 805, westlich; im ostlichen Teil 817/1, 817/2, 818 (alle teil-
weise) 832/1, 834, 855/1. FlachengrofRe insg. ca. 11.000 m? Bruttoflache.

Fazit

Bei Durchfuhrung der Planung ergeben sich erheblich nachteilige Auswirkungen auf die
Tierwelt. Mit Umsetzung der Vermeidungs-, Ausgleichs- und Kompensationsmaflnahmen
konnen diese Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere in gewissem Mal3e kompensiert
werden. Fur artenschutzrechtlich relevante Arten kdnnen vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF-MalRnahmen) bzw. Kompensationsmal3nahmen (FCS-MalRnahmen) mit
guten Erfolgsaussichten durchgefuhrt werden.
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5.5.3 Prufung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG

Im Folgenden wird auf die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(faktorgruen, 2022) eingegangen bzw. das madgliche Eintreten von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden gepruft.

Totungsverbot § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Durch die baubedingten Wirkfaktoren besteht die Gefahr, dass Jungvogel im Nest, Fle-
dermause in ihrem Quartier oder Individuen der Mauereidechse getotet werden.

Unter Berucksichtigung der oben aufgefuhrten Vermeidungsmaflnahmen (Beschrankung
des Zeitraums fur Ruckschnitt-, Fall- und Gebaudeabbrucharbeiten) wird eine Totung
oder Verletzung von Brutvogeln und Fledermausen mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen. AuRerhalb der Brutzeit verhindert das naturliche Fluchtverhalten der Tiere,
dass Individuen zu Schaden kommen.

Das Eintreten des Verbotstatbestands kann bei der Mauereidechse aufgrund der Un-
ubersichtlichkeit des Gebiets nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden,
da nach dem Abfangen in der zukunftigen Bauflache verbliebene Individuen nicht auszu-
schlieen sind. Hierflr ist eine Inaussichtstellung auf Ausnahmegenehmigung nach § 45
BNatSchG durch die hohere Naturschutzbehérde am Regierungsprasidium Stuttgart in
Erarbeitung.

Storungsverbot § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Mogliche Storfaktoren sind Licht-, Larm- und Schadstoffemissionen im Zusammenhang
mit den geplanten Bauarbeiten und dem Kfz-Verkehr. Stérungen entstehen auch auf-
grund der zukunftigen intensiven Nutzung des Plangebiets durch menschliche Anwesen-
heit, die vorkommenden Arten kommen jedoch haufig in innenstadtischen Bereichen vor.
Von einer Uberschreitung dieser Toleranz wird nicht ausgegangen.

Von eventuellen Stérungen sind nur im und um das Plangebiet vorkommende Teilpopu-
lationen der Lokalpopulationen der entsprechenden Arten betroffen, wodurch nicht von
einer Beeintrachtigung der Gesamtpopulation ausgegangen wird.

Es wird nicht von einem Eintreten des Verbotstatbestandes ausgegangen, da es sich
hinsichtlich der Stérungen durch den Baubetrieb um zeitlich begrenzte Beeintrachtigun-
gen handelt. Auflenbeleuchtungen sind nur unter insektenfreundlichen Vorgaben zulas-
sig. Eine nachtliche Stérung von Fledermausen durch Lichtemissionen kann somit eben-
falls vermieden werden.

Es wird mit den genannten Mal3inahmen nicht von zusatzlichen Stérungen ausgegangen,
die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Arten flihren.
Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten§ 44 Abs. 1 Nr. 3

Vorhabenbedingt kommt es zu einer Beeintrachtigung bzw. zum Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten von Grauschnapper, Zwergfledermaus und Mauereidechse.

Bei Durchfuhrung der aufgefihrten Ma3nahmen (Beschrankung des Zeitraums fur Ruck-
schnitt-, Fall- und Gebaudeabbrucharbeiten, Aufhangen von Ersatznistkasten fur Grau-
schnapper und Fledermausarten) wird nicht von einem Eintreten des Verbotstatbestan-
des fur Brutvogel und Fledermause ausgegangen.
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Durch die Umsetzung der Planung entfallen Habitate der Mauereidechse. Durch die ge-
nannten (FCS-)MalRnahmen kann deren Funktion so weit wie moglich erhalten werden.

Fazit

Im Untersuchungsgebiet wurden artenschutzrechtlich relevante Vogel, Fledermause,
Mauereidechsen, Heuschrecken, Wildbienen und Gefal3pflanzen nachgewiesen, die vor-
habenbedingt beeintrachtigt werden. Fur alle Arten kdnnen Vermeidungs-, vorgezogene
Ausgleichs- (CEF-MalRnahmen) bzw. Kompensationsmalihahmen (FCS-MalRnahmen)
mit guten Erfolgsaussichten durchgefuhrt werden. Bei Umsetzung der beschriebenen
MalRnahmen stehen dem Planvorhaben keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen.

5.6 Schutzgut Boden und Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB, § 1a Abs. 2 BauGB)
5.6.1 Boden

Darstellung und Bewertung der Auswirkungen

Baubedingt ist aufgrund des Fehlens von Boden mit wirksamen Bodenfunktionen (anth-
ropogen stark veranderte, aufgeschuttete und mit technogenen Beimengungen angerei-
cherte sowie versiegelte und uberbaute Boden) nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen.
Durch das Befahren der Flachen kann es zu Schadstoffimmissionen oder Leckagen an
Baumaschinen und -fahrzeugen kommen (z.B. Staube, Olaustritte).

Aufgrund der vorhandenen Altlasten ist das Bodenmaterial im Plangebiet als entsor-
gungsrelevant eingestuft, sodass anfallendes Aushubmaterial Mehrkosten bei der Ent-
sorgung verursachen kann. Inwieweit die fur die Realisierung des Planes erforderlichen
Baumalinahmen zu einem Gefahrdungsrisiko werden kdnnen, ist auf Ebene der Bauleit-
planung nicht abschlielend zu klaren. Dies ist fur jede BaumalRnahme im Einzelnen zu
prufen. Eine Suche nach Kampfmitteln vor Beginn der Baumalnahme wird empfohlen.

Die Versiegelung im Plangebiet liegt bei derzeitiger Nutzung (Basisszenario) bei ca.
50.000 m? voll- und teilversiegelten Bodens (Vollversiegelung auf 46.000 m?), welche bei
Nichtdurchfiihrung der Planung voraussichtlich so bestehen bleibt. Die zulassige Uber-
bauung bei Durchfihrung der Planung (von Bauwerken bestandene Flache zzgl. Ver-
kehrsflachen) liegt ebenfalls bei ca. 50.000 m2. Dabei ist in bisher unversiegelten Berei-
chen vom vollstandigen, dauerhaften Verlust aller Bodenfunktionen auszugehen. Die Ini-
tiative ,Stadtacker” betreibt auch zukunftig eine gartnerische Nutzung mit dem Anspruch,
fruchtbareren Boden zu entwickeln. Auf bislang nicht nutzbaren Rohbdden sollen auf
Teilflachen des Plangebietes kulturfahige Substrate entwickelt, bewirtschaftet und dauer-
haft erhalten werden.

Verkehrsflachen sind mit versickerungsfahigen Belagen herzustellen, sodass in diesen
Bereichen die Bodenfunktion Ausgleichskorper im Wasserkreislauf eingeschrankt erhal-
ten bleibt. Im Plangebiet soll zukunftig das Niederschlagswasser vollstandig bewirtschaf-
tet werden. In diesem Zusammenhang wird auch gepruft, wo, wie und in welchem Um-
fang Niederschlagswasser auf Freiflachen zurickgehalten und versickert werden kann.
Im Bereich der nicht Uberbaubaren und zu begrinenden Grundstucksflachen bleiben die
Bodenfunktionen erhalten.

Durch die Anlage neuer offentlicher und privater Grunflachen (u.a. als Parkanlagen,
Spielplatz, AuRenbereich Kita, Urban Gardening) mit Baumen und Strauchern, die ge-
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plante dauerhafte Begrunung von mind. 70% der Dachflachen mit einer mind. 10 cm
machtigen Substratschicht, die Ausfuhrung von Belagsflachen in wasserdurchlassiger
Bauweise (teilversiegelter Boden) werden Eingriffe in den Boden minimiert und diese
MalRnahmen wirken sich positiv auf das Schutzgut im Plangebiet aus. Somit wird bei
Umsetzung der Planung gegenuber der derzeitigen Nutzung (Basisszenario) die Vollver-
siegelung auf ca. 38.000 m? verringert.

Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen auf den Boden zu erwarten. Unter
Berucksichtigung der Entwicklung der Grunflachen ergeben sich langfristig positive Wir-
kungen.

D> Es ergeben sich kurzfristig geringe, als unerheblich einzustufende, nachteilige Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden. Langfristig ist aufgrund der Entwicklung der Grunfla-
chen mit einer positiven Wirkung zu rechnen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

- Ausfuhrung der Belagsflachen in unterschiedlichen Graden der Versickerungsfahig-
keit in wasserdurchlassiger Bauweise

- Anlage offentlicher und privater Grunflachen (u.a. Parkanlagen, Spielplatz, Aul3enbe-
reich Kita, Urban Gardening) mit Baumen und Strauchern

- Anlage von Rasen-, krauter- und blutenreiche Wiesen- und / oder Staudenflachen in
den Vorbereichen und Vorzonen der Baufelder im Ubergang éffentlicher Raum zu pri
vatem Raum (,Aurazonen®) (pv1, pvz)

- Ostliche Randeingriinung durch Begriinung durch extensive Begriinung als krauter-
und blutenreiche Wiesenflache/ Hochstaudenflur und Pflanzung eines standortge-
rechten mittelkronigen Laubbaumes je Ifd. 15 m (pvs)

- Anlage von extensiven krauterreichen Bluhwiesen/ Hochstaudenfluren (pvs, pvs)

- Begrunung flach geneigter Dacher bis 15° mit einem Schichtaufbau von mind. 12 cm
und einer Machtigkeit der durchwurzelbaren Substratschicht von mind. 10 cm (pv)

- Zur weiteren Minimierung von Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wird dartber
hinaus auf die Hinweise zum Bodenschutz (z.B. korrekter Umgang mit Oberboden,
Kap. 1.7) verwiesen.

Fazit

Es verbleiben keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen. Kurzfristige, als uner-
heblich einzustufende nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden durch
Umsetzung der grunordnerischen Mal3nahmen kompensiert und es ist mit einer langfris-
tig positiven Wirkung zu rechnen.

5.6.2 Flache

OrientierungsmaRstab

Die Nationale Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung in der Neuauflage von 2016
sieht als Ziel fur das Jahr 2030 vor, die Flacheninanspruchnahme (Siedlung und Verkehr)
auf weniger als 30 ha/Tag zu reduzieren. Die Ressourcenstrategie der Europaischen
Union und der Klimaschutzplan der Bundesregierung sehen bis 2050 das Netto-Null-Ziel,
d.h. Flachenkreislaufwirtschaft, vor.
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Bei dem aktuell (2016-2019) hohen Siedlungsentwicklungsbedarf von ca. 52 ha/Tag (Da-
ten: UBA) kann das genannte Ziel nur durch eine hohe Effizienz in der Flachennutzung
(und nur zu einem spateren Zeitpunkt) erreicht werden. Eine hohe Effizienz kann erreicht
werden durch:

- Innenentwicklung

- Wiedernutzbarmachung vormals baulich beanspruchter Flachen

- hohe bauliche Dichte (bei gleichzeitig hinreichenden und qualitatsvoll durchgrinten
Freiflachen)

Der Zielwert (30 ha/Tag) ist bei der Wohnbauentwicklung in etwa mit einem Orientie-
rungswert fur eine Mindestnutzungsdichte von etwa 60-65 Wohneinheiten je Hektar er-
reichbar. Eine solche Mindestnutzungsdichte lasst sich annaherungsweise mit einer 3-
geschossigen Blockbebauung realisieren.

Darstellung und Bewertung der Auswirkungen

Zur Bewertung der Auswirkungen auf die Flache werden die bisherige und die zukunftige
Nutzung gegenubergestellt.

Die geplante Uberbauung ist mit einer Flachen(neu)inanspruchnahme im Umfang von ca.
50.000 m? fur Wohn- und Verkehrsflachen verbunden. Bisher sind ebenfalls ca.
50.000 m? bereits versiegelt.

Durch das Vorhaben werden Uberwiegend bereits versiegelte und vorgenutzte Flachen in
Innenstadtlage in Anspruch genommen. Es werden ehemals intensiv genutzte Flachen
(u.a. Lagerflachen, Gleisanlagen) mit starker Vorbelastung von Béden und Grundwasser
nachgenutzt. Eine hohe bauliche Innenverdichtung tragt positiv zu einem schonenden
Umgang mit der Ressource Boden bei. Eine adaquate Flacheninanspruchnahme im Au-
Renbereich wird vermieden. Geplant ist die Entwicklung eines dichten, gemischten und
verkehrsarmen urbanen Gebiets. Das Gebiet ist bereits erschlossen, sodass keine nega-
tiven Folgeerscheinungen durch den Bau neuer ErschlieBungsstral3en entstehen. Die
geplante 3-6-geschossige Bauweise ermdglicht eine effiziente Raumnutzung und erhoht
die bauliche Dichte im Plangebiet. Es entstehen ca. 630 neue Wohneinheiten.

Die Nachnutzung (Konversion) ehemals gewerblich genutzter und nun freiwerdender
Flachen (hier: Gleisanlagen aufgrund des Bahnprojekts Stuttgart 21) ist auch in Hinblick
auf den Klimawandel stadtebaulich zu bevorzugen. Die geplanten grunordnerischen
Festsetzungen wie die Begrinung nicht uberbauter Freiflachen, Baumpflanzungen,
Dach- und Fassadenbegrunung wirken positiv auf das Mikroklima im Quartier und redu-
zieren den Versiegelungsgrad.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

- Bebauung bereits versiegelter Bereiche (Lagerflachen, Gleisanlagen)
- Flachenmalig relativ dichte Bebauung

- Zulassigkeit relativ hoher Gebaude (drei bis sechs Vollgeschosse)
Fazit

Es verbleiben keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen.
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5.7 Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, g sowie Nr. 12 BauGB, § 78, 78b WHG)

Darstellung und Bewertung der Auswirkungen

Bei Eingriffen in den Boden im Rahmen von BaumalRnahmen ist die Lage innerhalb des
Heilquellenschutzgebiets zu berlcksichtigen.

Aufgrund der zulassigen Bebauung bei Durchfuhrung der Planung (Vollversiegelung)
wird die Versickerung auf bisher unversiegelten Flachen beeintrachtigt. Auf diesen ist mit
starkerem Oberflachenabfluss und geringerer Grundwasserneubildungsrate zu rechnen.
Das Plangebiet ist jedoch bereits in seiner derzeitigen Nutzung (Basisszenario) Uberwie-
gend versiegelt. Vor dem Hintergrund der unterschiedlichen naturlichen Durchlassigkeit
des Untergrunds ist von geringen negativen Auswirkungen auszugehen. Die Belagsfla-
chen im Plangebiet werden entsprechend dem Nutzungsdruck und der Befahrbarkeit des
Belages in unterschiedlichen Graden der Versickerungsfahigkeit in wasserdurchlassiger
Bauweise befestigt, sodass die Oberflachenversiegelung verringert wird.

Damit Niederschlagswasser so lange wie moglich zwischengespeichert und wiedernutz-
bar gemacht werden kann, ist im neuen Quartier die Umsetzung eines ,Schwammstadt-
konzepts” geplant (vgl. erste Entwirfe Regenwasserkonzept, Atelier Dreiseitl 2011).
Uberschiissiges, unschadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist somit Giber Grinfla-
chen, Baumrigolen oder begrinte Mulden-Rigolensysteme vollstandig auf den Bau-
grundstucken zu bewirtschaften (Nutzung als Brauchwasser, dezentrale Versickerung,
Verdunstung Uber Vegetationsflachen, Dach- und Fassadenbegrinung). Hierdurch wird
der Oberflachenabfluss stark reduziert und das Wasser so lange wie moglich im Quartier
gehalten (erhohte Pflanzenverfugbarkeit des Niederschlagswassers). Das Planungskon-
zept sieht die Anlage neuer versickerungsfahiger offentlicher und privater Granflachen
(u.a. als Parkanlagen, Spielplatz, Au3enbereich Kita, Urban Gardening) unter Verwen-
dung von grundwasserschutzenden Substraten mit Bodenfunktionen vor. Zusatzlich zu
den BegrunungsmafRnahmen sind Dacher mit Speicherwirkung fur Niederschlagswasser
(Retentionsdacher) auszufuhren. Dieses System dient auch als Retentionsflache bei
Starkregenereignissen.

Wasser wird eine zunehmend knappere Ressource. Gleichzeitig ist fir das Quartier eine
starke Durchgrunung, sowohl im Freiraum, wie auch auf Dachern und Fassaden vorge-
sehen, wozu ebenfalls Wasser bendtigt wird. Das erfordert zwangslaufig einen effiziente-
ren Umgang mit Wasser. Daher ist fur das Quartier eine Nutzung des Grauwassers vor-
gesehen. Zur Substituierung von Trinkwasser und Erganzung des urbanen Wasserma-
nagements im Segment Bewasserung soll gering belastetes Grauwasser technisch und/
oder biologisch aufbereitet werden. Dafur ist das anfallende Grauwasser entweder pro
Gebaude oder zentralisiert zu sammeln und fur die Wiederverwendung aufzubereiten.
Das aufbereitete Wasser kann dann in den Gebauden z.B. fur Waschmaschinen oder
Toilettenspulungen, oder aul3en fur die Bewasserung der Fassadenbegrinung oder der
Freiraumbegrinung genutzt werden. Das Grauwasser sollte nicht direkt in die Kanalisati-
on geleitet werden, sondern wird im Quartier genutzt.

Es ist zu bertcksichtigen, dass in Teilbereichen auch nach erfolgter Altlastensanierung
Restbelastungen an Schadstoffen im Untergrund verbleiben. Die Versickerung ist daher
nur in Bereichen moglich, in denen keine Altlasten vorhanden sind, sodass keine nachtei-
ligen qualitativen Auswirkungen auf das Grundwasser zu besorgen sind. Eine oberfla-
chennahe Versickerung im Bereich der Altlastenflachen ist daher vorab mit dem Amt fur
Umweltschutz abzustimmen. ist.
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> Es ergeben sich unerhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Grundwasserneubil-
dungsrate

> Auswirkungen auf Oberflaichengewasser werden nicht erwartet.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

- Ausfuhrung der Belagsflachen in unterschiedlichen Graden der Versickerungsfahig-
keit in wasserdurchlassiger Bauweise und Bewirtschaftung des Uberschussigen, un-
schadlich verunreinigten Niederschlagswassers innerhalb der Verkehrsflachen (Rigo-
lensysteme 0.a8.) Uber angrenzende Grunflachen, Baumrigolen oder begrinte Mulden-
Rigolensysteme.

- Schwammstadt: Vollstandige Bewirtschaftung des unschadlich verunreinigten Nieder-
schlagswassers auf den Baugrundstucken (Nutzung als Brauchwasser, dezentrale
Versickerung, Verdunstung Uber Vegetationsflachen, Dach- und Fassadenbegru-
nung).

- Ausfuhrung von Dachern mit Speicherwirkung fur Niederschlagswasser (Retentions-
dacher)

- Nutzung von Grauwasser zur oberflachennahen Pflanzenbewasserung zur Substituie-
rung von Trinkwasser und Erganzung des urbanen Wassermanagements

- Anlage versickerungsfahiger offentlicher und privater Grunflachen (u.a. Parkanlagen,
Spielplatz, AuRenbereich Kita, Urban Gardening) mit Retentionsfunktion (Verwen-
dung von grundwasserschutzenden Substraten mit Bodenfunktionen)

- Anlage von Rasen-, krauter- und blutenreiche Wiesen- und / oder Staudenflachen in
den Vorbereichen und Vorzonen der Baufelder im Ubergang 6ffentlicher Raum zu pri-
vatem Raum (,Aurazonen®) (pv1, pvz)

- Begrunung flach geneigter flach geneigter Dacher bis 15° mit einem Schichtaufbau
von mind. 12 cm und einer Machtigkeit der durchwurzelbaren Substratschicht von
mind. 10 cm (pv)

- Zur weiteren Minimierung von Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wird auf die
Hinweise zum Wasserschutz und die Bestimmungen des Wassergesetzes und Was-
serhaushaltsgesetzes verwiesen.

Fazit

Es verbleiben keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Die geplanten Ver-
meidungs- und Minimierungsmallnahmen wirken positiv auf das Schutzgut Wasser.

5.8 Schutzgut Klima und Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a, g, h BauGB)

Darstellung und Bewertung der Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit kann es zu Emissionen in Form von Schadstoffen und Stauben
durch Baufahrzeuge kommen. Hierbei handelt es sich jedoch um temporare Beeintrach-
tigungen in geringfugigem Ausmalf ohne erhebliche Auswirkungen auf Klima und Luft.

Bei Umsetzung der Planung ist eine Uberbauung und Versiegelung zulassig. Damit ein-
hergehend kann es durch Verlust von Vegetationsstrukturen zur Veranderung der mikro-
klimatischen Situation kommen. Beim Plangebiet handelt es sich zum Grolf3teil um die

Konversion ehemals gewerblich genutzter und nun freiwerdender Flachen (u.a. Gleisan-
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lagen und Baustellenlogistikflachen der Deutschen Bahn im Zuge des Bahnprojekts
Stuttgart 21). Das Gebiet ist bereits in seiner aktuellen Nutzung als Gewerbe-Klimatop
eingestuft, welchem generell auch eine negative, aufheizende Wirkung zugeschrieben
wird. Bereits versiegelte und vorgenutzte Flachen sind im Sinne des Klimawandels stad-
tebaulich zu bevorzugen (vgl. Kap. 5.6.2).

Neben thermischen Wirkungen der Bebauung auf das Stadtklima hat die Hohe der ge-
planten Baukorper einen Einfluss auf die Luftstromungen im Gebiet. Das Gebiet ist mit
sechs-stockiger Bebauung als dichtes, stadtisches Quartier geplant, sodass der aus
Westen und Nordwesten uber Wartberg und Killesberg kommende Luftstrom die ostlich
liegenden Quartiere nicht mehr im bestehenden Malde beluften kann. Die Planung sieht
jedoch die Ausbildung der zentralen Grunachsen und der Parkanlage in sidwest-
nordodstliche Richtung vor, sodass bestehende Kaltluftstromungen in die neue Bebauung
einwirken konnen. Dabei fungiert der angrenzende Pragfriedhof als wichtiges Kaltluftpro-
duktionsgebiet mit klimatischer Ausgleichsfunktion, an das die beiden griinen Quartier-
sachsen im Suden angeschlossen sind, sodass Ausgleichsstromungen das Quartier
thermisch entlasten konnen.

Die umfangreiche Herstellung klimatisch gunstig wirkender Grunflachen mit Retentions-
funktion wirkt sich aufgrund von Kuhlungs- und Verdunstungseffekten zusatzlich positiv
auf die mikro- und lokalklimatische Situation aus. Das Begrunungskonzept, welches ne-
ben umfangreichen Neupflanzungen von Einzelbaumen eine extensive Begrunung von
Dachflachen sowie Fassadenbegrinung vorsieht, kompensiert den Verlust von Be-
standsvegetation. Durch die festgesetzten DachbegrinungsmalRnahmen wird ein Beitrag
zu einer Verbesserung der stadtklimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse sowie zu
einer Verminderung der sommerlichen Flachenaufheizung geleistet. Auswirkungen auf
die mikroklimatische Situation im Quartier werden auch aufgrund des Erhalts von 68
wertgebenden Einzelbdumen mit Stammumfangen > 80cm und 18 sog. Potenzialbaumen
(Stammumfang 25 cm mit steigender Entwicklungstendenz) nicht angenommen. Ein be-
reits vorhandener Baumbestand wirkt sich nachhaltig positiv auf das Stadtklima aus. Mit
den Neupflanzungen sowie den neuen Grunflachen sollen Vegetationsbestande im Plan-
gebiet etabliert werden, die mittel- und langfristig wieder eine klimatisch ausgleichende
Wirkung haben werden.

Luftschadstoffe

Betriebsbedingt ergeben sich gegenuber dem Basisszenario keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen aus lufthygienischer Sicht (vgl. Luftschadstoffgutachten, Miller-BBM,
2022). Im Plangebiet sind in allen Realisierungsphasen keine Uberschreitungen der
Grenzwerte der 39. BImSchV zu erwarten. Die Werte fur Stickstoffdioxid (NO2) und fur
Feinstaub (PM1o) werden eingehalten. Auch stral3ennah sind die PM1o- Immissionen mit
maximal 22 pg/m3 deutlich geringer als der Grenzwert fur den Jahresmittelwert von 40
ug/m?>. Bei diesen PM;o- Jahresmittelwerten ist davon auszugehen, dass die nach der 39.
BImSchV zulassigen 35 Uberschreitungstage fiir den PMyo- Tagesmittelwert nicht er-
reicht werden.

Mit den entfallenden Baum- und Gehdlzbestanden entfallt deren luftschadstofffilternde
Funktion, jedoch bleiben auch groRkronige und damit als Staubfilter fungierende Be-
standsbaume erhalten. Mit den vorgesehenen Begrinungsmafnahmen (intensive Be-
grunung der Freiflachen, Dachbegrinung und Baumpflanzungen im Stral3enraum) sollen
Vegetationsbestande im Plangebiet etabliert werden, die mittel- und langfristig wieder ei-
ne Funktion als Filter fir Luftschadstoffe haben werden.
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D> Aus lufthygienischer Sicht entstehen keine schadlichen Umweltauswirkungen
> Es entsteht eine unerhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

- Anlage versickerungsfahiger offentlicher und privater Grunflachen (u.a. Parkanlagen,
Spielplatz, AuRenbereich Kita, Urban Gardening) mit Baumen und Strauchern sowie
mit Retentionsfunktion.

- Erhalt von 86 Einzelbaumen im Plangebiet sowie Pflanzung weiterer 85 Einzelbaume
an den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes durch Symbol festgesetzten
Stellen.

- Anlage von krauter- und blutenreichen Wiesen- und / oder Staudenflachen inkl. weite-
rer Baumpflanzungen (pv1, pvz, pvs, pVs, PVe)

- Begrunung flach geneigter Dacher bis 15° mit einem Schichtaufbau von mind. 12 cm
und einer Machtigkeit der durchwurzelbaren Substratschicht von mind. 10 cm (pv)

- Begrunung von Fassadenflachen mit geeigneten, sommergrunen Schling- und Rank-
pflanzen (FG)

- Ausrichtung der zentralen Grinachsen in sidwest-norddstliche Richtung, sodass be-
stehende Kaltluftstromungen in die neue Bebauung einwirken konnen

- Vollstandige Bewirtschaftung des unschadlich verunreinigten Niederschlagswassers
auf den Baugrundstucken (Nutzung als Brauchwasser, dezentrale Versickerung, Ver-
dunstung Uber Vegetationsflachen, Dach- und Fassadenbegrinung)

- Ausfuhrung von Dachern mit Speicherwirkung fur Niederschlagswasser (Retentions-
dacher)

- Nutzung von Grauwasser zur oberflachennahen Pflanzenbewasserung zur Substituie-
rung von Trinkwasser und Erganzung des urbanen Wassermanagements

Fazit

Es verbleiben keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen. Die grinordnerischen
MalRnahmen wirken sich langfristig positiv auf die klimatische Situation aus.

5.9 Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB)

Darstellung und Bewertung der Auswirkungen

Landschaftsbild-/ Ortsbildqualitat

Die Planung fuhrt zu einer Bebauung mit stadtischem Charakter mit Gran- und Freifla-
chen, die sich strukturell ins Stadtbild einfugt und die Stadtstruktur der benachbarten
Quartiere Ostlich der Nordbahnhofstrale aufgreift. Da die HOohenentwicklung moderat
bleiben soll, verandert sich zwar das Stadtbild, die Planung entfaltet jedoch keine nach-
teiligen visuellen Wirkungen. Die Konversion ehemals gewerblich genutzter und nun
freiwerdender Flachen (u.a. Gleisanlagen und Baustellenlogistikflachen der Deutschen
Bahn im Zuge des Bahnprojekts Stuttgart 21) im Sinne der Innenentwicklung ist stadte-
baulich zu bevorzugen (vgl. Kap. 5.6.2).
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Im Rahmen der Planung sind mehrere Baufenster aus gegliederten Blockstrukturen mit
differenzierten Gebaudehdhen und architektonischer Vielfalt vorgesehen. Diese greift die
kleinteiligen Strukturen der angrenzenden Bebauung auf und tragt zu einem positiven
und homogenen Stadtbild bei. Die Entwicklung offentlich nutzbarer Raume mit Grunfla-
chen tragt zu einer positiven Gestaltung im Quartier bei. Ebenso tragen Dach- und Fas-
sadenbegrunung zur Verminderung von Storwirkungen von Gebauden bei. Dach- und
Fassadenbegrinung hat einen wichtigen gestalterischen Aspekt im Hinblick auf die
Funktion der Dachflache als ,funfte Fassade” des Gebaudes. Dies gilt umso mehr hin-
sichtlich der topografischen Gegebenheiten (Blick von einem erhoht stehenden Gebaude
auf die Dachflachen angrenzende Baukorper) und der geplanten hohengestaffelten Bau-
korper.

Den bisherigen raumbildenden Elementen und Raumkanten der Fassaden der Wagen-
hallen, der Kulisse des Baumbestandes auf dem Pragfriedhof sowie die Bebauung ent-
lang der Nordbahnhofstrale kommt zuklnftig nach Errichtung der neuen Gebaude eine
untergeordnete, weil weniger deutlich erlebbare Wirkung zu. Die randlichen Gehdlzstruk-
turen auf den Grunflachen im Gstlichen Plangebiet und umfangreiche Neupflanzungen
von Einzelbaumen sowie der Erhalt wertgebender Bestandsbaume in Richtung Prag-
friedhof binden das neue Stadtquartier gut in die Umgebung ein. Im stidwestlichen Ge-
biet bleibt der ortsbildpragende Baumbestand erhalten. Die Anlage offentlicher und priva-
ter Grunflachen sowie die Begrinung der nicht Uberbaubaren Grundstlucksflachen tragen
zusatzlich zu einem attraktiven Stadtbild im Quartier bei.

> Es ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf das Stadtbild.

Erholungswert

Durch Umsetzung der Planung entstehen positive Auswirkungen, da im Plangebiet neu
gestaltete AuRenanlagen (u.a. Herstellung von Grunflachen) und Wegebeziehungen ge-
plant sind, welche einem grof3eren Teil der Stadtbevolkerung als bisher zur Verfigung
stehen. Bei einer Realisierung der zusatzlichen Wegeverbindungen (Loop) zwischen Ma-
ker City und Nordbahnhofstrale werden neue Verbindungen zu anderen Stadtquartieren
mit ihren Einrichtungen (Einkaufen, Bildung etc.) sowie zu fur die Erholung wichtigen
Freiflachen (Rosensteinpark, Schlossgarten) hergestellt. Die Realisierung wird jedoch
noch gepruft, sodass diese im Plan nicht festgesetzt sind. Die Werkstatten des Kunstver-
eins Wagenhallen Container City e.V. erhalten eine langfristige Entwicklungsmadglichkeit
fur den Kultur- und Freizeitbetrieb in direkter Nachbarschaft zum bestehenden Kulturbe-
trieb der Wagenhallen. Insgesamt entstehen eine gesteigerte Attraktivitat und Aufent-
haltsqualitat im Gebiet.

+ Es ergeben sich positive Auswirkungen auf den Erholungswert.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

- Erhalt von 68 bestehenden Einzelbaumen StU > 80 cm und 18 sog. Potenzialbaumen
sowie Pflanzung weiterer 85 standortgerechter Laubbdaume an den im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes durch Symbol festgesetzten Stellen. U.a. entlang der siud-
lich verlaufenden Gebaudekanten in Richtung Kleingarten und Pragfriedhof

- Anlage offentlicher und privater Grunflachen (u.a. Parkanlagen, Spielplatz, Aul3enbe-
reich Kita, Urban Gardening) mit Baumen und Strauchern

- Anlage von Rasen-, krauter- und blutenreiche Wiesen- und / oder Staudenflachen in
den Vorbereichen und Vorzonen der Baufelder im Ubergang 6ffentlicher Raum zu pri-
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vatem Raum (,Aurazonen®) (pv1, pvz)

- Ostliche Randeingriinung durch Begriinung und Pflanzung eines standortgerechten
mittelkronigen Laubbaumes je Ifd. 15 m (pvs)

- Begrunung flach geneigter Dacher bis 15° mit einem Schichtaufbau mind. 12 cm und
einer Machtigkeit der durchwurzelbaren Substratschicht von mind. 10 cm (pv)

- Begrunung von Fassadenflachen mit geeigneten, sommergrunen Schling- und Rank-
pflanzen (vertical gardening) (FG)

Fazit

Es verbleiben keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen. Das Plangebiet besitzt
eine geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild und eine gewisse, wenn auch Uberwie-

gend geringe Bedeutung fur die Erholung. Die grunordnerischen Mal3nahmen bewirken

eine Aufwertung des Landschaftsbildes. Der Erholungswert wird bei Umsetzung der Pla-
nung gesteigert.

5.10 Schutzgut Kulturguter, kulturelles Erbe und sonstige Sachguter (§ 1 Abs. 6
Nr. 7d BauGB, Anlage 1 S. 1. Nr. 2b ee BauGB)

Darstellung und Bewertung der Auswirkungen

Es sind keine nennenswerten Anderungen im Hinblick auf Kultur- und Sachgiiter zu be-
furchten.

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Minimierungs- und Vermeidungsmal3nahmen sind demnach nicht erforderlich. Die Hin-
weise zum Denkmalschutz/ zu Bodenfunden sind zu berucksichtigen.

Fazit

Es werden keine erheblichen Beeintrachtigungen auf Kultur- und Sachguter angenom-
men.

5.11 Wechselwirkungen und Wirkungsgefiige (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a und 7i BauGB)

Bei Umsetzung der Planung ist eine Bebauung zulassig. Die Flachenversiegelung fuhrt
zu einer Vielzahl an Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgutern, d.h. sie bringt
indirekt Folgen fur andere Schutzguter mit sich. So konnen die Schaffung neuer Bau-
moglichkeiten und die damit einhergehende Flacheninanspruchnahme zu einer Beein-
trachtigung von Vegetationsbestanden und in der Folge zu einer Verringerung der Le-
bensraumqualitat fur Tiere und einem Verlust an biologischer Vielfalt fuhren. Die sekun-
daren Wirkungen lassen sich nicht quantifizieren. Da insgesamt jedoch gegenuber dem
Basisszenario eine hohere uberbaubare Grundstucksflache festgesetzt wird, d.h. Fla-
chenversiegelung zulassig ist, kann ein sich verschlechterndes Szenario als wahrschein-
lich erachtet werden. Durch die Umsetzung von grunordnerischen Malinahmen kann
dem entgegengewirkt werden.
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5.12 Sonstige Bewertungsaspekte soweit nicht bereits bei den einzelnen
Schutzgutern genannt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e, f, g, h, § 1a Abs. 5, Anlage 1 S. 1
Nr. 2b BauGB)

5.12.1 Betroffenheit geschutzter Bereiche

Darstellung und Bewertung der Auswirkungen

Sonstige geschutzte Bereiche sind nicht betroffen.

Fazit
Sonstige geschutzte Bereiche sind nicht betroffen.

5.12.2 Abwasser und Abfall (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Darstellung und Bewertung der Auswirkungen

Durch die Umsetzung der Planung fallen zusatzliche Abfall- und Abwassermengen an.

Es gelten die Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes vom 24.02.2012, zuletzt ge-
andert am 20.07.2017 sowie der Abfallwirtschaftssatzung der Landeshauptstadt Stuttgart
vom 04.12.1997.

> Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten

Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen

Es sind keine Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen erforderlich.

Fazit

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

5.12.3 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Eine Rolle bei den genannten Schutzgutern spielen weitere Belange aus dem Katalog
des Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e - i BauGB), die im Sinne des Umweltschutzes
zur Lufthygiene und zur Beibehaltung der klimatischen Verhaltnisse beitragen. So sind
die Vermeidung von Emissionen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB), die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f
BauGB) und Aspekte des Immissionsschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g und h BauGB) zu be-
rucksichtigen.

In § 1a BauGB werden erganzende Vorschriften zum Umweltschutz aufgefuhrt, dabei soll
nach § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Potenzial zur Nutzung erneuerbarer Energie

Gemal § 8a Klimaschutzgesetz Baden-Wurttemberg sind seit 01. Mai 2022 bei Neubau-
ten Photovoltaikanlagen zur Energienutzung (Solarnutzung) auf geneigten Dachflachen
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verpflichtend aufzustellen. Die Planung ermdglicht ebenfalls die Nutzung von anderen
erneuerbaren Energien wie z.B. Geothermie, Abwasserwarme.

Vorgesehene MalRnahmen / Energienutzung

Die Errichtung von Anlagen zur dezentralen Erzeugung, Verteilung und Nutzung oder
Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien, insbesondere Solarenergie, ist ge-
setzlich erforderlich.

Fazit
Die Nutzung von Solarenergie ist geboten

6 Zu erwartende Umweltauswirkungen aufgrund der Anfalligkeit von
zulassigen Vorhaben fir schwere Unfidlle und Katastrophen (§ 1
Abs. 6 Nr. 7j, Anlage 1 S. 1 Nr. 2b ee und 2e BauGB)

Die Planung ermoglicht keine genehmigungsbedurftigen Anlagen nach BImSchG oder
Betriebsbereiche nach Seveso-IlI-Richtlinie. Von einer besonderen Anfalligkeit gegen-
uber schweren Unfallen und Katastrophen wird daher nicht ausgegangen. Durch Umset-
zung des geplanten Vorhabens bestehen keine besonderen Anfalligkeiten fur schwere
Unfalle und Katastrophen. Somit entstehen diesbezuglich keine Auswirkungen auf die
Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d und i BauGB.
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7 Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB)

71 Bilanzierung der Schutzgiiter
SCGHUUTTZ Eingriff x::m?r:g:rnt?n;nd Ausgleich und Ersatz Fazit
* Baubedingte Bodenverdich- | = Vorgaben zum sorgsamen | * Nicht notwendig/ vorgesehen Durch Umsetzung der Planung er-
tung durch das Befahren mit Umgang mit Boden (Hinweise geben sich kurzfristig geringe, als
Baumaschinen und Baufahr- zum Bodenschutz) unerheblich einzustufende, nach-
zeugen *  Verwendung wasserdurchlas- teilige Auswirkungen auf das
* Baubedingte Schadstoffemis- siger Beléage Schutzgut Boden im Plangebiet.
E sionen durch Baumaschinen | « Begriinung flach geneigter Da- Bei Umsetzung von Malnahmen
(=) und -fahrzeuge cher bis 15° Dachneigung zur Vermeidung und Verringerung
8 . Baubedingte Abgrabungen . An|age von Grunflachen und kdnnen die naChteiIigen Auswir-
und Aufschittungen zur Ge- Begrinung der nicht (iberbau- kungen vermieden oder verringert
landemodellierung baren Grundstiicksflachen werden, sodass langfristig mit po-
. Dauerhafte Versiege|ung von sitiven AUSWirkUngen und einem
unbebautem Boden Kompensationsiberschuss Zu
rechnen ist.
* Baubedingte  Bodenverdich- | « Verwendung wasserdurchlds- | « Nicht notwendig/ vorgesehen Das Vorhaben bewirkt unerheblich
tung siger Belage nachteilige Auswirkungen auf das
e Baubedingte Schadstoffemis- | « Bewirtschaftung des Nieder- Schutzgut Wasser. Durch die Um-
sionen durch Baumaschinen schlagswassers auf den Bau- setzung von Minimierungsmaf3-
und -fahrzeuge grundstlicken (Schwammstadt) nahmen werden nachteilige Aus-
» Versiegelung von Freiflichen | » Anlage von versickerungsfahi- wirkungen minimiert. Es verbleiben
5 gen Grinflachen und Begrii- keine erheblichen nachteiligen
e nung der nicht lberbaubaren Umweltauswirkungen.
< Grundstticksflachen
= * Begriunung flach geneigter Da-
cher bis 15° Dachneigung
* Anlage von Retentionsdachern
* Nutzung von Grauwasser zur
oberflachennahen  Pflanzen-
bewasserung
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SCGHUUTTZ Eingriff x::m?r:g:rnt?n;nd Ausgleich und Ersatz Fazit

* Bauzeitliche Schadstoff- und | « Erhalt von 86 Einzelbdumen * Nicht notwendig/ vorgesehen Das Vorhaben bewirkt eine uner-

Staubemissionen * Anpflanzung von Laubbdumen hebliche Beeintrachtigung des

e Erhohtes Verkehrsaufkommen und Strauchern Schutzgutes Klima/ Luft. Aus luft-

» Versiegelung von Freiflichen | ¢ Anlage von Griinflichen und hygienischer Sicht werden Grenz-

e Errichtung hochbaulicher An- Begriinung der nicht {iberbau- werte nicht Gberschritten und die

lagen baren Grundstiicksflachen grunordnerischen Maflnahmen

e Begrinung flach geneigter Da- wirken sich positiv auf die klimati-

- cher bis 15° Dachneigung sche Situation im Plangebiet aus.

= « Begriinung von Fassadenfla- Es verbleiben keine erheblich

- chen nachteiligen Umweltauswirkungen.
< * Ausrichtung der zentralen
% Griinachsen  in  slidwest-

¥ norddstliche Richtung

e Bewirtschaftung des Nieder-
schlagswassers auf den Bau-
grundstiicken (Schwammstadt)

* Anlage von Retentionsdachern

* Nutzung von Grauwasser zur
oberflachennahen  Pflanzen-
bewasserung
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SCGHUUTTZ Eingriff x::mier:g:rnt?n;nd Ausgleich und Ersatz Fazit
* Baubedingte Beseitigung von | * Erhalt von 86 Einzelbdumen ¢ Anpflanzung von Laubbdumen | Bei Umsetzung des Vorhabens
Vegetation * Begriinung flach geneigter D&- und Strauchern entsteht eine erhebliche Beein-
» Dauerhafte Versiegelung un- cher bis 15° Dachneigung e Anlage von Griinflaichen und | trachtigung des Schutzguts. Durch
versiegelter Freiflachen und | « Begriinung von Fassadenfla- Begriinung der nicht Giberbau- | Umsetzung von Vermeidungs-/
Veranderung der Biotopstruk- chen baren Grundstiicksflaichen | MinimierungsmaRnahmen und in-
turen + Beschrankung  Gehdlzriick- (PV1, Pv2, pVa) terne Ausgleichsmalinahmen kon-
» Baubedingte Erschiitterungen, schnitt und -fallungen « Aufhangen von Nistkdsten fiir | nen nachteilige Auswirkungen auf
Luftschadstoff- und Schalle- | « |nsektenfreundliche Beleuch- Hohlenbriiter (Grauschnapper, | das Schutzgut abgemildert und in
z missionen tungskérper fir die AuRenbe- Bachstelze, Gebirgsstelze, | gewissem Male kompensiert wer-
N * Verlust von Lebensraumstruk- leuchtung Hausrotschwanz) und Fleder- | den. Die verbleibenden Beein-
Z turen durch Uberbauung +  MaRnahmen zur Reduzierung mause trachtigungen und das Kompensa-
=l * Betriebsbedingte Schall- und von Vogelschlag an Glasfla- | © Begriinung von Teilbereichen | tionsdefizit werden durch planex-
o Lichtemissionen chen der Grinflachen mit extensi- | terne Ersatzmalnahmen ausgegli-
2 . Abfang aus dem P|angebiet ven krauterreichen Blihwie- chen.
=] und Umsetzung von Individuen sen/ Hochstaudenfluren (Gir-
e der Mauereidechse, Aufstellen litz, Stieglitz) und Anlage von
w von Reptilienschutzzdunen Kies- und Sandlinsen, Lehm-
= haufen und unverfugten Tro-

ckenmauern als neue Lebens-
raumstrukturen zur Foérderung
der lokalen Diversitat von
Wildbienen und Heuschre-
ckenarten (pvs, pvs, pves)

* Dauerhafte Anlage von Ersatz-
lebensraumen fir die Mauer-
eidechse
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SCHUTZ
GUT

Eingriff

Vermeidung und
Verminderung

Ausgleich und Ersatz

Fazit

LANDSCHAFTSBLD / ERHOLUNGSRAUM

¢ Errichtung hochbaulicher An-
lagen
e Entfall
baume

wertgebender Einzel-

* Bebauung bereits versiegelter
Flachen

* Erhalt von 86 Einzelbdumen

* Anpflanzung von Laubbdumen
und Strauchern

* Anlage von Grunflachen und
Begrinung der nicht Uberbau-
baren Grundstucksflachen

e Eingrinung des Plangebiets
entlang der Ostgrenze durch
Anlage einer Grunflache mit
Begleitgrin, Baumen und Re-
tention (pvs)

* Begrunung flach geneigter Da-
cher bis 15° Dachneigung

e Begrinung von Fassadenfla-
chen

* Nicht notwendig/ vorgesehen

Das Plangebiet besitzt eine gerin-
ge Bedeutung fir das Land-
schaftsbild und eine gewisse,
wenn auch Uberwiegend geringe
Bedeutung fir die Erholung. Die
grunordnerischen MafRnahmen
bewirken eine Aufwertung des
Landschaftsbildes. Der  Erho-
lungswert wird bei Umsetzung der
Planung gesteigert. Insgesamt ist
eine positive Auswirkung auf das
Schutzgut zu erwarten.

Gesamtfazit

Insgesamt ist zumeist von unerheblichen bzw. temporaren Beeintrachtigungen auszugehen. Dabei entstehen hauptsachlich bauzeitliche oder anla-
gebedingte Beeintriachtigungen. Insbesondere hinsichtlich der Schutzgiiter Boden und Wasser ist die Beachtung der umweltbezogenen Hinweise zur
Vermeidung/ Verminderung negativer Auswirkungen erforderlich. Negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima/ Luft wer-
den durch geeignete MaBnahmen vermieden bzw. abgemildert. Hinsichtlich des Schutzguts Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt verbleiben auch
bei Umsetzung von Vermeidungs-/ MinimierungsmaBnahmen und internen AusgleichsmaBnahmen erhebliche Beeintrachtigungen. Verbleibende ne-

gative Auswirkungen auf die Biotoptypen werden plangebietsextern kompensiert.
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7.2 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung unter Beruicksichtigung der Flache

Far die Flachenbilanzen sind allgemein die Schutzguter Pflanzen und Boden malige-
bend. Tiere und biologische Vielfalt werden in der Flachenbilanz Pflanzen/ Biotopstruktu-
ren berucksichtigt. Sonstige Schutzguter werden generell verbal-argumentativ abgehan-
delt. Hinsichtlich der Schutzguter Boden/ Flache werden hier keine erheblichen Auswir-
kungen erwartet. Erhebliche Auswirkungen auf die sonstigen Schutzguter werden eben-
falls nicht angenommen (s.o.).

Zur Bewertung des Eingriffs werden die Flachen vor und nach dem geplanten Eingriff
bewertet. Gemal} § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich dann nicht erforderlich, wenn Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Es wird
demnach betrachtet, welche baulichen Eingriffe und Nutzungsarten bereits nach den
rechtskraftigen Bebauungsplanen zulassig sind. Diese sind mit dem Zustand nach Aus-
fuhrung der nun vorliegenden Planung zu vergleichen und gegenuberzustellen.

7.2.1 Schutzqut Tiere/ Pflanzen/ Biologische Vielfalt

Bilanzierung nach OKVO

Die Bilanzierung im westlichen Teil des Plangebiets erfolgt auf Basis der zulassigen Nut-
zung des dort geltenden rechtskraftigen Bebauungsplans Bebauungsplan Stgt 151.1
(2011/002) (siehe Anlage: Biotoptypenkartierung). Die Bewertung des Planungszustan-
des erfolgt auf Basis des Bebauungsplans ,Stuttgart 21 - Teilgebiet C1 (Stgt 151), Stutt-
gart-Nord®“. Die Erfassung und Bewertung der Biotopstrukturen im Plangebiet erfolgte auf
Basis des Bilanzierungsmodells der Okokonto-Verordnung Baden-Wirttemberg (OKVO)
(siehe Kap. 1.6).
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g Flache
renn (am)
21.42 Anthropogene Erdhalde, lehmige oder tonige Aufschittung 1.634
33.70 Tritlpflanzenbestand 166
35.60 Ruderalvegetation 784 1 8.624
35.64 Grasreiche ausdauemde Ruderalvegetation 203 1 2233
41.10 Feldgeholz 7.460) 17 126.820)
4310 Geslripp 1.709 9 15.381}
44 10 Nalurraum- oder standortfremdes Gebiisch 530 10 5.300]
44 20 Naturraum- oder standortfremde Hecke 494 10 4.940]
45.12/45.20/45.30 (Einzei-)Baume auf genngwertigem Biotoptyp (Grundwert 8 142 8 137.256
|Pkte * StU in cm = Okopunkle pro Baum, StU der Bdume in cm. 139, 120, 68,
100, 365, 94, 108, 120, 126, 78, 58, 58, 58, 53, 91, 89, 90, 138, 131, 124,
129, 120, 144, 118, 210, 106, 211, 202, 115, 56, 52, 53, 71, 64, 81, 220, 191,
235, 112, 98, 213, 153, 78, 68, 68, 90, 58, 156, 125, 67, 75, 75, 164, 184, 63,
162, 54, 100, 89, 170, 140, 105, 98, 122, 160, 125, 212, 110, 150, 145, 125, 86,
336, 138, 97, 127, 235, 171, 89, 94, 85, 120, 172, 87, 105, 110, 97, 93, 88,
133, 105, 90, 123, 58, 85, 68, 72, 58, 91, 85, 118, 130, 138, 115, 157, 93,
157. 113, 140, 110, 87, 110, 109, 160, 160, 76, 163, 394, 177, 119, 108, 117,
105, 100, 124, 101, 108, 70, 298, 98, 145, 143, 145, 132, 92, 50, 160, 86, 79,
O |130.127. 115)
_
g 45.12/45 20/45 30 (Elnzei-)Baume auf geringwertigem Blotoptyp, sog 18 8 3.600]
3 Potenzialbdume {Grundwert 8 Pkte * StU in cm = Okopunkte pro Baum,
» JPunkie pro Baum 825 = 200)
-g J60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 5.983) 1 5.983)
© [50.21 Vollig versiegelte Stralle oder Platz 27230 1 27.230]
o [60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter 4583 2 9.166
[60.30 Gleisbereich 122 2 244
16041 Lagerplatz 7.927 2 15.854
[60.50 Kieine Grinflache (inkl. Unterwuchs von 45.12, 45.20, 45.30) 3.160 4 12.640}
[60.60 Garten 579 6 3.474)
J60.63 Mischtyp von Nutz- und Ziergarten (Kleingarten) 10.380 [ 62.280|
Ubernahme von Festsetzungen gem. Bebauungsplan Stuttgart 21 -
Teilgebiet C1 - Stgt 151.1 (Wagenhallen) (Inkrafttreten 03,02.2010) im
westlichen Geltungsbereich
45.30 Einzelbaum (standortgerechte mittel- bis grofikronige Laubbaume, 23 8 12.880
Grundwert pro Baum 8 Pkte/m?, Pfllanzqualitat min. 20 cm + 50 cm Zuwachs
in 25 Jahren = 70 cm, Punkte pro Baum 8°70 = 560 Pkte/Baum) auf
geringwertigem Biotoptyp (60.52)
50.21 Vollig versiegeite Stralle oder Platz (Verkehrsfiachen und Flachen fur 4952 1 4.952
das Parken von Fahrzeugen)
150 .50 Kieine Gronfidche (Offentiiche Grunflache) 129 1)
150 52 Baumscheibe 92 4 368]
Jsumme Basisszenario_ 78117 | 4s6.425)
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Prognose-Planfall

Biotoptyp

aubare Flachen W+ max. rschreitung bis

d.h. 80% von 11.628 m*)

davon:

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache (GRZ 0.7 - min. 70 % Flachenanteil

2442

1 2442

Dachbegriinung, d.h. 30 % von 0,7 * 11,628 m?)
60.20 StralBe, Weg oder Platz (Nebenanlagen) (Uberschreitung der GRZ bis

0,8, dh. 10 % von 11.628 m?)

1.163

1 1.1634

60.55 auf 60.10 Von Bauwerken bestandene Flache mit min. 70 % Anteil an
extensiver Dachbegriinung mit min. 10 cm Substratmachtigket (GRZ 0,7 -
max. 30 % Flachenanteil technischer Dachaufbauten, d h. 70 % von 0,7 *
11.628 m?)

5.698

4 22791

Uberbaubare Flichen MU1 (GRZ 0,6 + max. Uberschreitung bis GRZ 0,8
d.h. 80% von 16.232 m?}

12.986

davon.

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache (GRZ 0,6 - min. 70 % Flachenanteil
Dachbegriinung, d.h. 30 % von 0.6 * 16.232 m?)

2922

1 2.922

60.20 StraBe, Weg oder Platz (Nebenaniagen) (Uberschreitung der GRZ bis
0.8, d.h. 20 % von 16232 m?)

3 246

1 3 246

60.55 auf 60.10 Von Bauwerken bestandene Flache mit min. 70 % Anted an
extensiver Dachbegriinung mit min. 10 cm Substratmachtigkeit (GRZ 0.6 -
max. 30 % Flachenanteil technischer Dachaufbauten, d.h 70 % von 0,6 *
16.232 m?)

6.817

Uberbaubare Flachen MU1 (GRZ 0,4 + max. Uberschreitung bis GRZ 0,8
d.h. 80% von 1.360 m?):

1.088

davon.

§50.10 Von Bauwerken bestandene Flache (GRZ 0.4, d.h. 40 % von 1.360 m%)

544

60.20 StraBBe, Weg oder Platz (Nebenanlagen) (Uberschreitung der GRZ bis
10.8, d h. 40 % von 1.360 m?)

Uberbaubare Flachen MU2 (GRZ 0,7 + max. Uberschreitung bis GRZ 0,8
d.h. 80% von 2.834 m?)

2.267

davon:

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache (GRZ 0,7 - min. 70 % Flachenanteil
IDachbegrinung, d.h. 30 % von 0.7 * 2.834 m?)

1.984

1 1.984

60.20 StraBBe, Weqg oder Platz (Nebenanlagen) (Uberschreitung der GRZ bis
0.8, d.h. 10 % von 2.849 m?)

283

1 283}

Uberbaubare Flachen SO1 (GRZ 0,6 » max. Uberschreitung bis GRZ 0.8
d.h. 80% von 3.125 m?)

2.500)

davon:

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache (GRZ 0,6 - min. 70 % Flachenanteil
|Dachbegriinung, d.h. 30 % von 0,6 * 3.125 m?)

563

1 5634

60.20 Stralle, Weg oder Platz (Nebenanlagen) (Uberschreitung der GRZ bis
0.8, d.h. 20 % von 2.849 m?)

625

1 625

60.55 auf 60.10 Von Bauwerken bestandene Fliche mit min. 70 % Anteil an
extensiver Dachbegrinung mit min. 10 cm Substratmachtigkeit (GRZ 0.6 -
max. 30 % Flachenanteil technischer Dachaufbauten, d.h. 70 % von 0,6 *
3.125 m?)

1.313

4 5.2504
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zulassig: insg. 6.940 m?)

6.940|

Stand: 21.10.2022

Nicht uberbaubare Flachen SO2 (keine dauerhaften/festen baulichen
|éla;:n
o

.20 Strae, Weg oder Platz (aufgrund maximal zulassiger GRZ von 0,8
max. 80 % von 6,940 m)

5.562

5 |

.50 Kieme Grunflache (min. 20 % von 6.940 m*)

)

5.552

Nicht uberbaubare Flachen (MU1, MU2, SO1)

7.035)

Jdavon:

.50 Kleine Grunflache (Nicht Gberbaubare Flachen abzgl. anteiliger
Begrunung Pfianzverpfiichtungsfiachen pv1 und pv2)

4036

16.142

62 Ziergarten (Pflanzverpflichtung pv1: min. 40 % der Flache, d.h. 40 %
on 5.116 m°)

2.046

62 Ziergarten (Pflanzvempfiichtung pv2: min. 60 % der Fiache, d h. 60 %
on 1.589 m*)

12.27tj|
5720

[Verkehrsbereich

15.612

Jdavon:

[60.21 Voliig versiegelte Stralle oder Platz (Stralenfiache)

1.924

1.924)

13,688

13 688

22 Gepfiasterte Strate oder Piatz (Verkehrsfidchen mit besonderer
weckbestimm: Wege und Platze)
Private Grunflachen

6.442

von

35.62 Ausdauemde qudemvogetatnon trockenwarmer Standorte
(Erhalt/Planung; Theatre of the Long Now, Baubotanik)

770

15

11.550]

5.672

34.032

63 Mischtyp von Nuiz- und Ziergarten (Dauerkieingarten, private
Gartenan:
ntliche Grunflachen

13.044]

Joavon:

33 .41 Fettwiese mittlerer Standorte (Pllanzverpflichtung pv3 / ostliche
Randeingrunung: min. 80 % der Flache, d.h. 80 % von 1.566 m*,
Planzverpfiichtung pvG / Bllhwiese: max, 50 % von min. 400 m®)

1.453|

13

18 886)

35.43 Sonstige Hochstaudenfiur (Pfianzverpflichtung pv6 / Blohwiese: min. 50
% von min. 400 m*)

16

3.200)

.50 Kieine Grunflache (Parkaniagen, Retentionsflachen, AuBenbereich
KITA. Wegefiachen), Pllanzverpflichtung pvs)

12291

49.165

Einzelbaume (Erhalt)

5 12/45.20/45.30 (Einzel-)Baume auf geringwertigem Bioloptyp (Grundwert 8
Pkte * StU in cm = Okopunkte pro Baum; StU der Baume in cm: 120, 68, 365,
, 108, 53, 144, 213, 153, 78, 68, 68, 90, 58, 156, 125, 67, 75, 75, 164, 184,
3, 140, 150, 145, 125, 86, 87, 110, 97, 105, 90, 123, 58, 85, 68, 72, 58, 118,
130, 138, 115, 157, 93, 157, 113, 140, 110, 87, 110, 109, 117, 105, 100, 124,
101, 108, 70, 298, 98, 145, 143, 145, 132, 50, 86, 79, 130)

62.368)

45.12/45.20/45 30 (Einzel-)Baume auf geringwertigem Biotoptyp, sog.
Potenzialbaume (Grundwert 8 Pkte * StU in cm = Okopunkte pro Baum;
Punkte pro Baum 8*25 = 200)

18]

36004

5.30 Einzeibaum (Pflanzung standortgerachter mittel- bis grofltkroniger
Laubbdume, Grundwert pro Baum 8 Pkte, Pflanzqualitat min. 20 cm + 50 cm
achs in 25 Jahren = 70 cm, Punkte pro Baum 870 = 560 Pkte/Baum) auf
eringwertigem Biotoptyp (60.21, 60.50)

85

47.600]
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Bilanzierung der externen AusgleichsmalRnahmen nach OKVO

Die folgende Tabelle zeigt das Ergebnis der Okopunkte-Bilanzierung auf Basis der Bio-
toptypen fir die externen AusgleichsmalRnahmen.

A Ausgangszustand des Plangebiets/Untersuchungebiets
Fldcha in n¥
- " = TFL 1 TFRL2 TFL3 GESAMT e
1392 Naturfemes Kleingewasser (Follentesch) 4 3 3 M) 24
21.42 Anthr. Erdhaide, lehmige oder tonige Aufschittung - 0 o 9 kK
2.4 Trockenmauer aus Natursteinen 23 58 0 85 140 3220
23.40 Trockenmauer aus Nstursteinen (LS Reptilion) 35 65 e 5 79 2765
2351 Verfugte Mauer, Betonmawer, Béschungsbefestigung aus Beton 0.a. 1 8 0 50 58 638
23.52 Treppe 11 a3 1 1583 247 2717
kxR Feltwiase mittl. Standone 13 0 0 913 213 11.869
ESRY) Fottwiese mittl. Standonte anenarm 10 5.500 2.663 1.770 9933 99.330
BN Nitrophytiache Saumrwegetation (grasreich) 12 315 1.286 640 2241 26.802
3512 Masophytische Sax Qotation 19 1230 355 680 2.265 43.035
1561 Annulie Ruderadvos 11 0 0 250 250 2.7%0
41.10 Feldgeholz 17 0 4148 3318 1523 127.80
a2 Feichecke metierer Standorte 17 ix] 0 .¥3 175 2975
42.20 Gebasche mitierer Standorte 18 267 322 202 481 14.086
43.10 Gestripp L 61 €0 715 6.435
43.51 Waldrebenbestand 9 80 0 0 80 720
43.52 Efou-Bestand 2 283 0 ] 283 2.547
a1 Gebdasch mil nalurraum- 06ar standoruntypischar Artenzusammeanselzung 10 25 0 8 33 330
4312 Gebasch aus nicht heimischan Straucharten 6 58 51 36 145 870
“a Hocke me v oder ypscher Atenzi S0tzUNg 10 64 108 276 449 4450
822 Hocke aus nicht haimiachen Straucharten 6 68 0 0 68 408
4250 Heckenzaun 4 a2 215 80 619 2478
4530 Baumbestand (h. J st. w. V) auf sehr gening - gerngwertigen Bictoptypen® 8 0 0 @ ::: 210 1.680
a5 Baumbestand (n.h. / schw. w. V) auf sehr gering - geningwertigen Ectoptypent 7 0 0 2 ::: 258 1.806
45.30 Baumbestand (h. / st. w. V) auf mittehwertigen Bioloplypen® ¢ T W 3.a'ro 15.201 91.206
(82 Stk} (52 Stk) (42 5tk)
45.30 Baumbestand (n.h. / schw. w. V) aul mittetwertigen Biotoptypen® 5 14 ] e 2535 12.675
{15 Stk} (6 Stk)

60.10 Gobduce 1 e 196 390 858 858
80.21 vallg versiegeite Flache 1 0 177 62 219 239
60.22 Gepflasterte Weg- oder Platzflache 1 167 77 285 509 508
80.23 Weg mit Kies oder Schotter 2 5 o 0 56 112
60.24 Unbefestigter Weg oder Platz 3 101 0 120 22 663
€0.41 Lagerplatz 2 78 0 30 106 212
60.61 Nutzgarnen 6 &7 86 475 845 3.885
80.62 Zergarton -] 20 23 140 183 1.068
GESAMT 0.354 10.332 10.246 20.932 471.460
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B. Zislzustand des Plangeblets/Unter suchungabists
Flache in m* 7
o a2 TRt TRL2 TFL3 GESAMT doad
21.50 Sandiliche (Sandlinse) 4 50 0 20 100 400
23.20 Sterriegel 23 50 200 130 380 8.740
23.30 Lesesteinhaufen 23 ] 220 145 385 8395
23.40 ki o1 s N 23 85 0 85 170 3.910
23.40 Trockenmawer aus Naturstainen (im Bestand LS Reptilen) 35 65 9 5 79 2765
23.51 Vartugte Mauer (Bestand) 1 24 5 45 74 814
2143 Magerwiese mittl. Standorte 21 £.910 5.908 5370 18,188 381048
3’1 Narophytische Saumvegetation (grasreich) 12 0 80 0 0 1.080
35.12 Mesophytische S getation 25 950 1.520 900 3.370 84.250
35,62 Ausdauernde Ruderalvegetation trocken-warmes Standorte 15 170 440 2.266 2876 43.140
41.10 Feldgehdiz (Bestand) 17 ) 470 80 560 9.520
nz Feldhecke mittlarer Standone (Beatana) 17 0 80 ] 60 1.020
4220 Gablsch mittlarer Sta 14 450 0 0 460 6.440
45.30 Baumbestand (h. ! st w. V) aul mittelwertigan Biotoptypen® 3 - sl kg 5.587 34.122
(25 S5tk) (132 Stk) (15 Stk)

45.20 Baumbestand (n h. | schw. w. V) auf mittelwertigen Biotoptypen® 3 . ;:j o 0 15 575
80.21 Valig versiegelte Fiiche 1 240 330 885 1255 1.265
60.25 Grasweg & 350 1.050 505 1.905 11.430
GESAMT 9,354 10.332 10.245 20.932 599,404
SALDO (78 - JA) 127,944

* Fir don Baumbestand wird Nl5chenunabningig ain Punkiwer/Baum emtteR. Diosar amachnat sich durch Multipikation Bassen Geundwert mit sanom Stammuntang in cm Die

kursaven Werte in der Tabele werden daher nicht zur G fiache addiert, der Biotop jedoch bet der Ermittiung des Flachenwertes bericksichtigt.

h = heimisch; n.h. = nicht heimisch; schw, w. V. = schwach wacheende Verediungsunterage; st. w. V. = stark wacheende Verediungsunterag

Seite 123



Stuttgart 21 - Teilgebiet C1 (Stgt 151)

Begriindung mit Umweltbericht

Stuttgart - Nord

7.2.2 Schutzgut Boden

Stand: 21.10.2022

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgte auf Basis des Bilanzierungs-
modells der Okokonto-Verordnung Baden-Wiurttemberg (OKVO) (siehe Kap. 1.6). Die
Bodenfunktion ,Sonderstandort fur naturnahe Vegetation® bleibt nach diesem Modell un-

berucksichtigt, da sie nicht als ,sehr hoch® einzustufen ist.

Bodenfunktionen
» & * E
Flache E =
Bodentyp e § 2| 5| 28
i [ = % o
o IAnthropogen veranderter Boden (unversiegelte Flachen) 27320 1,00 4,00 109.280)
= [Teilversiegeiter Boden (Biotoptyp 60.23 Weg oder Platz mit
g ssergebundener Decke, Kies oder Schotter, 60.30 4705 033] 132 6.211
g Gleisbereich)
g Vollversiegelter Boden (Biotoptyp 60.10 Von Bauwerken
‘D Ibestandene Flache, 60.21 Vollig versiegelte Strale oder Platz, 46.092| 0,00 0,00 il |
3 60.41 Lagerplatz)
Summe Basisszenario |  78.117] | | 115.491
Bodenfunktionen
*
Ol o) (-
Flache E o
Sedentp (am) : gl S| 38
thropogen veranderter Boden (unversiegelte Flachen) 28809 1,00/ 4,00 115.238)
¢=u Extensive Dachbegrunung auf min. 70 % der Dachflachen von
"E Flachdachem (ausgenommen MU2, SO1), min. 10 cm 13.828| 0,50, 2,00 27655
< Substratmachtigkeit
t:.’ .Zeauls;ersuegelter Boden (Rasenpfiaster, offenporiges Phiaster, 13688 033 132 18.068l
8 ollversiegelter Boden (Biotoptyp 60.10 Von Bauwerken
£ Ibestandene Flache, 60.20 Strale, Weg oder Platz bzw.
8’ Nebenanlagen, 60.21 Vollig versiegelte Stralle oder Platz bzw nTaa A0 00 9
- =
o erkehrsflachen)
Summe Prognose-Planfall 78.117 160.961 |
Bilanz Schutzgut Boden: Prognose-Planfall
45.470
minus Basisszenario

* GemaR dem Bewertungsmodell der Okokonto-Verordnung wird zur Berechnung der "Wertigkeit™ des Bodens in
Okopunkten (OP) die durchschnittiiche Bewertung der Bodenfunktionen mit dem Faktor 4 multipliziert.
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Bilanzierung der externen AusgleichsmalRnahmen nach OKVO

Die folgende Tabelle zeigt das Ergebnis der Okopunkte-Bilanzierung auf Basis der Bo-
denfunktionen flr die externen Ausgleichsmalinahmen.

A Ausgangszustand des Plangebiets/Untersuchungsraums

- Bewertung der

Bodonfunitionon ® §
: 1R
< 2 s
Bezeichnung Bictoptyp H é g é

: AL AR

&
13.82 Naturfemes Keingewasser 00 0.0 0,0 | 0,000 0,00 8 g
2142 Anthr. Erdhalde, lehmige oder tonige Aufschittung 0.0 0.0 00 | 0,000 0,00 0
2340 Trockenmauer aus Nalursleinen 0.0 0.0 0,0 | 0,000 0,00 140 0
23.40 Trockenmauer aus Naturstainen (LS Reptilion) 0.0 0.0 00 | 0,000 0,00 79 0
2351 Vearfugte Mauver, Betonmauver, Boschungsbefestigung sus Beton 0.4, 0.0 0.0 00 | 0,000 0,00 53 0
23.52 Treppe 0.0 0.0 0,0 0,000 0,00 247 0
330 Fattwlese mitl. Standonte 1.0 1.0 1.0 1.000 4.00 913 3.es2
a4 Fi ' mittl. Stand or 1.0 1.0 1,0 1,000 400 9.933 9.7
BN Ntrophytische Saunvegetation (grasreich) 1.0 1.0 1,0 | 1.000 400 2241 8964
35.12 Mesophylische Saunwegetation 1.0 1.0 1,0 1,000 4,00 2.265 9.080
35.61 Annualie Ruderalvegatation 1.0 1.0 1.0 | 1.000 4,00 250 1.000
41.10 Feldgeholz 1.0 1,0 1,0 1,000 400 7.523 30.082
4$.22 Feldhecke mittlerer Standorte 1,0 1.0 1,0 1,000 400 175 700
42.20 Geblische miltlerer Standoete 1.0 1.0 1.0 1,000 400 881 3.524
4310 Gestripp 1,0 10 1.0 | 1000 200 s 2.860
43.51 Waldrebenbestand 1.0 1.0 1.0 1.000 400 80 320
43.52 Efeu-Bestand 1.0 1.0 1,0 1,000 400 283 1.132
4.1 Gabdsch mit naturraum- oder standortuntypischer Anenzusammensetzung 1,0 1.0 1.0 1.000 4.00 3 132
4412 Gebisch aus nicht heimischen Straucharten 1,0 1.0 1.0 1,000 400 145 580
44.21 Hacke mit naturraum- oder standortuntyplscher Atenzusammensetzung 1.0 1.0 1.0 | 1.000 400 REE] 1.796
44.22 Heacke aus nichl heimischen Straucharten 1.0 1.0 1.0 1,000 400 €3 272
4430 Hackenzaun 1.0 1.0 1,0 | 1000 4,00 619 2476
€0.10 Gebdude 0,0 0.0 0,0 | 0,000 0,00 853 0
60.21 Vbllig versiageite Fldche 0.0 0.0 0.0 | 0.000 0.00 239 0
60.22 Gepliastene Weg- oder Platzflache 1.0 0.0 00 | 0333 1,33 509 677
60.23 Weg mit Kies oder Schotter 1,0 0.0 1,0 | 0687 2,67 56 150
€0.24 Unbelestigter Weq oder Plalz 1.0 1.0 1.0 1,000 4,00 21 884
6041 Lagemiatz 1,0 1.0 1.0 1,000 400 106 424
60.61 Nutzgarten 1,0 1.0 1,0 | 1000 400 648 2.562
60.62 Zergarien 1,0 1.0 1,0 1,000 400 183 732
GESAMT 20.932 11751

Seite 125



Stuttgart 21 - Teilgebiet C1 (Stgt 151) Begrindung mit Umweltbericht

Stuttgart - Nord Stand: 21.10.2022
B. Zustand des Plangebiets/Untersuchungsraums gem. Entwurf Bebauungsplan
Bewertung der =
Bodenfunktionon
i o i
2 =
e IAE IR AR DN
i :
21.52 Sandflache (Sandinse) 1.0 1.0 1,0 1,000 4,00 100 400
2320 Steinriegel 1,0 1.0 1.0 | 1,000 400 380 1.520
2.0 Lesestenhaufen 1,0 10 1,0 1,000 4,00 365 1.460
2340 Trockenmauer aus Natursteinen 0.0 0.0 00 | 0,000 0,00 170 0
2340 Trockenmauer aus Natursteinen (im Bestand LS Reptilien) 0,0 0.0 0,0 0,000 0,00 79 Q0
235 Verfugte Mauer 0,0 0.0 00 | 0,000 0,00 T4 0
3343 Magerwese mittl. Standorte 1.0 1.0 1,0 1,000 4,00 17.562 70.248
3342 Magerwese mittl. Standorte als Entsiegelungsfiache 40 40 40 4,000 18,00 626 10.016
3511 Ntrophytische Saumvegetation (grasreich) 1,0 1.0 1.0 | 1.000 4.00 90 360
35.12 Mesophytische Saumwegetation 1,0 1.0 1,0 | 1.000 4,00 2,370 13.480
35.62 Ausdavemds Ruderalvegetation trocken-warmer Standorte 1.0 1.0 1,0 1,000 4,00 2876 11.504
41,10 Feldgehdlz (Bestand) 1,0 1.0 1,0 1,000 200 560 2240
.22 Falchecke mittlerer Standorte (Bestand) 1.0 1.0 1,0 | 1.000 4,00 60 240
42.20 Gebisch mittierer Standorte 1,0 1.0 1,0 1,000 4,00 460 1.840
80.21 Vollig verssagaite Fliche 0.0 0.0 00 | 0,000 0.00 1.255 0
€0.25 Grasweg 1,0 1.0 1,0 1,000 400 1.905 7.620
GESAMT 29.932 120.928
SALDO (1B - TA) 9177
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7.2.3 Gesamtbilanz nach Okopunkten

Die folgende Tabelle zeigt die Gesamtbilanz flr das Plangebiet ohne externe Kompensa-
tionsmalRnahmen. Demnach ergibt die Bilanzierung des Eingriffs fur die Biotoptypen eine
Negativbilanz von 105.540 Okopunkten. Der Eingriff in das Schutzgut Boden bedingt ei-
nen Uberschuss von 45.470 Okopunkten. Somit hat die Umsetzung der Planung einen
Eingriff mit einem Defizit von 60.070 Okopunkten zur Folge. Dieses Defizit wird durch in-
terne Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen teilweise abgemildert bzw. ausgegli-
chen. Trotz der Umsetzung dieser Malnahmen verbleibt nach derzeitigem Stand ein
Kompensationsdefizit, welches durch die vorgesehenen plangebietsexternen Ersatz-
mafRnahmen vollstandig ausgeglichen wird. Insgesamt wird nach Hinzuziehung der plan-
gebietsexternen MalRnahmen eine Positivbilanz von 77.051 Okopunkten erreicht.

schutzgut-
Schutzgut Tiete und Schutzgut Boden ubergreifend (Tiere
Pflanzen
und Pflanzen, Boden)

Bilanz im Plangebiet -105.540 45470 -60.070
Sl 127 944 9.177 137.121
Malnahmen

Gesamtbilanz (OP) 22 404 54 647 | 77.051

7.2.4 Sonstige Schutzguter

FUr die Schutzguter Wasser, Klima und Luft, Landschaft, Mensch und Kultur- und Sach-
guter wird davon ausgegangen, dass keine erheblich nachteiligen Auswirkungen entste-
hen. Die entstehenden Beeintrachtigungen konnen durch die geplanten grunordneri-
schen MalRnahmen vermieden oder verringert werden.

7.2.5 Externe Ausgleichsmalinahmen

Nach Berucksichtigung aller Malnahmen im Bebauungsplangebiet verbleibt schutzgut-
Ubergreifend ein Defizit von insgesamt ca. 60.000 Okopunkten. Es werden daher Aus-
gleichsmalRnahmen aufRerhalb des Plangebiets erforderlich. Fur den plangebietsexternen
Ausgleich werden drei Teilflachen durch die Landeshauptstadt Stuttgart entwickelt:

1. Stadtbezirk Muhlhausen, Gewann ,Im Oberen Freienstein®, Gemarkung Muhlhausen:
Flursticke 3832, 3833, 3834, 3837 und 3838. FlachengroRe ca. 9.000 m? Bruttoflache.

2. Stadtbezirk Munster/ Zuffenhausen, Gewann ,Im Oberen Freienstein®, Gemarkung
Munster: Flursticke 1161/2 (teilweise), 1162/2, 1163/2 und 1165, 930/1 und teilweise
1092, Gemarkung Zuffenhausen: Flursticke 1648/1. FlachengroRe insg. ca. 8.900 m?
Bruttoflache.

3. Stadtbezirk Bad Cannstatt, Gewann Hasenweiden, Gemarkung Cannstatt: Flurstlcke
in Hanglage unterhalb der Lowentorstrale: 797, 799/1, 799/2, 800/1, 800/2, 801, 802,
803/1,(alle teilweise), 805, westlich; im Ostlichen Teil 817/1, 817/2, 818 (alle teilweise)
832/1, 834, 855/1. FlachengrofRe insg. ca. 11.000 m? Bruttoflache.
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Ziel ist die Herstellung von Ersatzhabitaten zur Sicherung der 6kologischen Funktionsfa-
higkeit besonders und streng geschutzter Tierarten unter Verwendung von Elementen
der Kulturlandschaft und Nutzung (von Teilen) bereits vorhandener Elemente wie Tro-
ckenmauern, Reste der abzubrechenden Bauelemente, Gelandeabsatze etc. sowie eine
Aufwertung der Flachen durch Verbesserung der Besonnungsverhaltnisse durch Rodung
und eine Entwicklungspflege. In den MalBnahmenflachen werden die vorhandenen
Schuppen, Geschirrhitten, Einbauten sowie Teile von Beeteinfassungen, storenden
Mauern und sonstigen Elementen abgebrochen und entsorgt. Einzelne Teile der abzu-
brechenden Elemente in Form von Mauerresten, Terrassenresten oder Treppen, Stufen
etc. werden hierbei belassen und kdnnen langfristig als Habitatelemente dienen.

Das mit der Mal3nahmenplanung verbundene Aufwertungspotenzial wird fur die Schutz-
glter Tiere und Pflanzen sowie Boden auf Basis des Bilanzierungsmodells der Okokon-
to-Verordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO) ermittelt. Die durch die 6kologische Aufwer-
tung der Flachen generierten Okopunkte werden zur Kompensation des im Zusammen-
hang mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans entstehenden Kompensationsdefizits herangezogen. Insgesamt stehen
137.121 OP zur Verfigung (vgl. Erlauterungsbericht ,Ermittlung des Aufwertungspoten-
zials zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung® Rosensteinviertel C1 ,Makercity’, G2 Land-
schaftsarchitekten, Stand: 01.03.2022).

7.2.6 Fazit

Bei Umsetzung der Planung ist gro3tenteils von nachteiligen, aber unerheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzguter auszugehen, die durch Umsetzung von Mal3nahmen zur
Vermeidung und Verringerung kompensiert werden konnen. Erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt kann
durch die Umsetzung von Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet und auf externen Mal}-
nahmenflachen ausgeglichen werden.

8 Geplante MaBRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen auf die Umwelt sowie der Durchfihrung von Kompensati-
onsmallnahmen (Monitoring § 4c, Anlage1 S.1 Nr.2c und 3b
BauGB)

Notwendigkeit zu UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Gemal’ Nr. 3 Buchstabe b der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB hat der Umweltbe-
richt Angaben zur Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erheb-
lichen Auswirkungen des Bauleitplanes auf die Umwelt zu machen.

Unter Berucksichtigung des Mal3stabs der Erheblichkeit und der konditionalen Verknup-
fung mit dem zu Grunde zu legenden Bebauungsplan hat der Umweltbericht ein von der
Gemeinde festzulegendes Konzept der geplanten Malnahmen zur Uberwachung erheb-
licher Auswirkungen des Bauleitplanes auf die Umwelt vorzuschlagen und damit auch die
Offentlichkeit hiertiber zu informieren. GemaR der gesetzlichen Intention soll diese Uber-
wachung insbesondere dazu dienen, frihzeitig unvorhergesehene Umweltauswirkungen
zu erkennen und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Nachsteuerung zu er-
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greifen. Gegenstand der Uberwachung sind nach § 4c BauGB ausschlieBlich erhebliche
(insbesondere unvorhergesehene) Umweltauswirkungen, soweit sie aufgrund der Durch-
fuhrung eines Bauleitplanes eintreten. Dabei umreifl3t der Katalog der Belange in § 1 Abs.
6 Nr. 7 und § 1a BauGB den Gegenstand der gebotenen Uberwachung.

Das Amt fur Umweltschutz der Landeshauptstadt Stuttgart erstellt im Rahmen seiner all-
gemeinen Aufgaben in der Umweltbeobachtung regelmalig Berichte Uber den Zustand
der Umwelt in Stuttgart. Negative Entwicklungen, z.B. verursacht durch die Bauleitpla-
nung, konnen so rechtzeitig erkannt und Gegenmal3nahmen eingeleitet werden.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans auf den Baugrundstucken, die
zur Vermeidung erheblich nachteiliger Auswirkungen getroffen werden, insbesondere die
Herstellung der Baumpflanzungen, Gestaltung der Grunflachen und der Dachbegrinun-
gen etc. wird im Rahmen der Ublichen Uberwachung im nachgeordneten Baugenehmi-
gungs-verfahren von der Stadt routinemal3ig Uberpruft.

Umweltbaubegleitung und Monitoring

Zur Sicherung der 6kologischen bzw. artspezifischen Funktionalitat der erforderlichen
CEF-Malinahmen (s. Kap. 8.2) sind Kontroll-, Sicherungs- und Pflegemallnahmen im
Hinblick auf ein Qualitats- und Risikomanagement vorzunehmen. Dies geschieht im
Rahmen einer Umweltbaubegleitung (UBB) im Auftrag der LHS durch versiertes Fach-
personal. Die Mallhahmen umfassen insbesondere:

- Erkennen von im Bauablauf auftretenden Problemen bzw. Mangeln

- Durchfuhrungs- und Funktionskontrolle von CEF- und FCS-MalRnahmen

- Vorschlage fur entsprechende ggf. erganzend erforderliche Mal3nah-
men/Nachsteuerung

- Dauerhafte Sicherung der nétigen Habitatqualitat durch Pflegemal3nahmen

Brutvogel und Fledermause

Im 1., 3. und 5. Jahr ab der Umsetzung der MalRnahme sind Kontrollen der Nist- bzw.
Quartierkasten durch eine fachlich kompetente Person im Auftrag der LHS, Garten- und
Friedhofsamt durchzufuhren. Fur die Begehungen fur Vogel sind geeignete Jahres- und
Tageszeiten sowie Witterungsbedingungen zu wahlen (vgl. SUDBECK et al. 2005).

Die Kasten sind jahrlich einmal (ab Oktober) zu reinigen. Sollte das Monitoring nicht die
Funktionsfahigkeit der MaRnahme feststellen (z. B. auch durch Fremdbelegung), sind
umgehend Anpassungen vorzunehmen, um die Funktionstauglichkeit zu optimieren, bei-
spielsweise durch Erhdhung des Nistplatz- oder Quartierangebots oder Standortwechsel
der Kasten. Welche MalRnahmen jeweils geeignet sind, ist auf Grundlage der Beurteilung
der Fachperson, die das Monitoring durchfuhrt, in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde zu entscheiden. Durch dieses Vorgehen soll der langfristige Erfolg der
Ausgleichsmalinahmen sichergestellt werden.

Mauereidechse

Zur Errichtung der Reptilienschutzzaune und der Herstellung der Ma3nahmenflachen ist
eine fachlich kompetente 6kologische Baubegleitung im Auftrag der LHS, Garten- und
Friedhofsamt zu gewahrleisten. Diese soll sicherstellen, dass die Funktionalitat der Zau-
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ne und die zu erbringende Aufwertung der Lebensraumqualitat durch geeignete Mal3-
nahmen (vgl. LAUFER 2014) erzielt werden kann.

Die 6kologische Funktionalitat der jeweiligen MalRnahmenflache sowie der Zustand der
dort angesiedelten Eidechsen (Anzahl, Altersstruktur etc.) sind regelmalig zu Uberpru-
fen. Die Dauer des Monitorings, die Anzahl der Begehungen sowie die zu Uberprifenden
Habitatstrukturen sind an die Gegebenheiten der jeweiligen Mallnahmenflache anzupas-
sen. Es ist jeweils ein Jahresabschlussprotokoll zu erstellen und an die untere Natur-
schutzbehorde zu Ubermitteln.

Zur fachlichen Uberprifung der 6kologischen Funktionalitat zahlen:

- Technische Zustandsfeststellung der Funktionsfahigkeit der Ersatzhabitate durch eine
fachlich kompetente Person im Auftrag der LHS, Garten- und Friedhofsamt, inkl. Ab-
schatzung der Anteile der erforderlichen Habitatstrukturen (s. Kap. 8.2.2); ggf. Wie-
derherstellung der Ausgangsverhaltnisse

- Monitoring inkl. Dokumentation von Anzahl, Geschlecht (falls mogl.) und Altersstruktur
der Eidechsen (im 2., 3. und 5. Jahr nach vollstandiger Umsetzung der CEF-
MalRnahme), jeweils 4-mal jahrlich wahrend der Hauptaktivitatsphase (April-August)

- Kontrolle, ob Pflegemalinahmen entsprechend umgesetzt werden und den Anforde-
rungen entsprechen

Bei Bedarf sind KorrekturmafRnahmen vorzunehmen.

9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung (Anlage1 S.1 Nr. 3c
BauGB)

Aufgabenstellung

Mit Fertigstellung des Bahnprojektes Stuttgart 21 werden in zentraler Lage der Landes-
hauptstadt Stuttgart (LHS) ca. 85 ha Bahnanlagen frei. Die Flachen sollen als innerstad-
tischer Wohn- und Arbeitsort entwickelt werden. Das Plangebiet unterliegt Ubergeordne-
ten stadtebaulichen Zielen und ist im Stadtentwicklungskonzept ein Teilbereich des Im-
pulsprojektes Nr. 4: ,Stuttgart 21/ Rosensteinviertel — Ausbildung eines urbanen Stadt-
quartiers®.

Auf den Flachen des Plangebiets soll ein zukunftsorientiertes, experimentelles und ge-
mischt genutztes Quartier mit folgenden Zielen entstehen: Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum, Realisierung eines stadtischen IBA-Projektes an den Wagenhallen bis zum
Prasentationsjahr 2027, Schaffung des ersten Bausteins als Experimentierfeld / Inkuba-
tor fur das Rosensteinquartier, der "Maker-City" und des neuen Vorfelds der Wagenhal-
len und die Moglichkeit einer Zwischennutzung als Ausweichspielstatte der Wurttember-
gischen Staatstheater Stuttgart (WST).

Die Flachen des Geltungsbereichs sind nach § 35 BauGB zu beurteilen. Zur Umsetzung
und planungsrechtlichen Sicherung der stadtebaulichen und freiraumgestalterischen
Zielvorstellungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Dementspre-
chend hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik der LHS am 28.07.2020 die
FortfGhrung des Bebauungsplans ,Stuttgart 21 — Teilgebiet C1“ (Stgt 151) Stuttgart Nord
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beschlossen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Grolze von ca. 8
ha.

Vorhabenbeschreibung

Beabsichtigt ist die Entwicklung eines qualitativ hochwertigen urbanen und produktiven
Kreativquartiers im Norden Stuttgarts, ostlich der Wagenhallen. Das Gebiet soll als sog.
.Maker City“ Wohnen, Arbeiten, Kultur und Produktion eng verknupfen. Der Planungsbe-
reich soll die vorhandene Struktur des Nordbahnhofviertels stadtraumlich und funktional
erganzen. Durch die stadtebauliche Entwicklung des Gebiets werden umliegende Stadt-
bereiche neu vernetzt und die fehlende Ost-West-Verbindung gestarkt. Im Geltungsbe-
reich werden entsprechend der vorgesehenen Nutzung urbane Gebiete fur das Quartier
.Pioniere urbaner Produktion® im nordlichen Bereich, welche als Interimsstandort der
WST zwischengenutzt werden, und ,Oko- und Sozialpioniere* im sldlichen Bereich fest-
gesetzt. Dazwischen liegt der Quartiers-Hub. Festgesetzt werden zweitens Sondergebie-
te mit der Zweckbestimmung ,Kulturhub® und ,Wagenhallenplatz/ soziales und kulturelles
Experimentierfeld".

Die ErschlieRung erfolgt Uber die Hedwig-Dohm-Stral3e, welche im finalen Ausbau nach
Norden hin an das o6ffentliche Verkehrsnetz angebunden wird. Da das Gebiet als auto-
armes Quartier geplant ist, sind die inneren Verkehrsflachen als Mischverkehrsflachen
ausgebildet und stehen ausschlieBlich Ful- und Radwegeverkehr sowie Anlieferungs-,
Ver- und Entsorgungs- sowie Rettungsverkehr zur Verfugung. Weitere Ful3- und Radwe-
ge verbinden das Quartier mit den benachbarten Stadteilen. Zentrales Grin- und Frei-
raumelement stellt der ,Loop“ dar, welcher das Quartier mit einem granen ,Bogen®, be-
gleitet von Baumpflanzungen uber die ostlichen Ausgleichsflachen, zukinftig an das
Nordbahnhofviertel anbinden soll. Zusatzlich sind weitere Grunflachen am sudwestlichen
und Ostlichen Plangebietsrand festgesetzt.

Ausgangszustand

Das Plangebiet umfasst ca. 8 ha uberwiegend versiegelter und teilversiegelter Flachen
im baurechtlichen AulRenbereich auf insgesamt geringwertigem Boden. Diese Flachen
wurden bisher als Bahnanlagen, Baustellenlogistikflachen (u.a. Lagerflachen, Erdhalden,
Schotterflachen) und als temporare Arbeitsstatten fur die Kunstproduktion genutzt. Auf
dem im Sudwesten liegenden Stadtacker als urban gardening- Flache ist von kultiviertem
Boden auszugehen. Mittel- und hochwertige Biotopstrukturen stellen die uber das Plan-
gebiet verteilten kleinen Grunflachen, Baumreihen, Einzelbaume und Zierrasen/ ruderale
Fettwiesen und groRere Laubbaum-Bestande am nérdlichen und sudlichen Gebietsrand
dar. Im Suden grenzen Kleingartenanlagen unmittelbar an den Pragfriedhof. Zudem be-
finden sich im Gebiet seltene Pflanzenarten von besonderer Bedeutung sowie die mit
uber 100 Pflanzenarten ausgestattete Biotopflache ,Theatre of the Long Now".

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner innerstadtischen Lage und dem grof3en Anteil an
versiegelten und vorgenutzten Flachen eine Uberwiegend geringe Bedeutung fur die
Schutzguter Wasser, Klima/ Luft und Landschaftsbild/ Erholungsfunktion. Dem Schutzgut
Mensch kommt eine hohe Bedeutung aufgrund seiner Nutzung als Produktions-, Freizeit-
und Kulturstatte in der Stadt zu.

Umweltbezogene Auswirkungen der Planung

Baubedingt entstehen zeitlich begrenzte Stérungen durch Erschitterungen, Luftschad-
stoff- und Schallimmissionen oder Schadstoffemissionen (z.B. Olaustritte) durch Bauma-
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schinen und Baufahrzeuge. Beeintrachtigungen des Bodens entstehen zudem durch
Verdichtung und Bodenabgrabungen bzw. -aufschuttungen. Mit den Abgrabungen wird
ebenso bestehende Vegetation beseitigt.

Anlagebedingt gehen durch die Uberbauung gréRtenteils naturschutzfachlich geringwer-
tige, jedoch auch mittel und hochwertige Biotopstrukturen verloren, wodurch insgesamt
erhebliche Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt entstehen. Es wer-
den grol¥flachig bereits versiegelte und vorgenutzte Flachen und Boden mit geringer
Wertigkeit Uberplant, was zu unerheblichen Beeintrachtigungen des Bodens und des
Wasserhaushalts fuhrt. Aufgrund der Errichtung hochbaulicher Anlagen und der Entfer-
nung von Bestandsvegetation ergeben sich Beeintrachtigungen der lokalklimatischen Si-
tuation. Durch seine innerstadtische Lage ergeben sich keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf das Stadtbild. Durch die Nutzung des neuen Wohnquartiers konnen
geringe lufthygienische Belastungen durch zunehmendes Verkehrsaufkommen und
Lichtimmissionen auf nachtaktive Tiere entstehen. Mit vereinzelten taglichen und nachtli-
chen Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte im nérdlichen MU und
der Immissionsrichtwerte auf sensible Nutzungsbereiche durch Veranstaltungen auf den
angrenzenden Freizeitflachen ist zu rechnen.

MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung sowie zum Ausgleich

Zur Vermeidung und Minimierung erheblich nachteiliger Auswirkungen auf Natur und
Landschaft werden 68 Einzelbaume und 18 sog. Potenzialbdume sowie das ,Theatre of
the Long Now* erhalten und 85 Einzelbaume neu gepflanzt. Geplant ist die Anlage von
offentlichen und privaten Grunflachen und die Begrunung nicht-uberbaubarer Grund-
stucksflachen als Rasen-, krauter- und blitenreiche Wiesen- und/ oder Staudenflachen
und die Pflanzung weiterer standortgerechter Laubbaume. Zusatzlich wird der Ostliche
Gebietsrand mit extensiven krauter- und blutenreichen Wiesenflachen und standortge-
rechten mittelkronigen Laubbaumen eingegrunt. Begrunt werden flach geneigte Dacher
mit einer Dachneigung bis 15° sowie Fassadenflachen mit geeigneten, sommergrinen
Schling- und Rankpflanzen. Die Gehdlzpflanzungen und Gebaudebegrinungen tragen
zur Aufwertung der lokalklimatischen Situation sowie des Landschaftsbildes und des Er-
holungswertes bei.

Zudem werden verkehrsberuhigte Bereiche, Stellplatz- und Wege-, Platz- und Hofflachen
in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt und das Uberschiussige, unschadlich verun-
reinigte Niederschlagswasser Uber angrenzende Grunflachen, Baumrigolen oder begrun-
te Mulden-Rigolensysteme bewirtschaftet. Im Sinne des Schwammstadtkonzeptes wird
unschadlich verunreinigtes Niederschlagswasser auf den Baugrundsticken (Nutzung als
Brauchwasser, dezentrale Versickerung, Verdunstung uber Vegetationsflachen, Dach-
und Fassadenbegrinung) vollstandig bewirtschaftet und Retentionsdacher mit Speicher-
wirkung fur Niederschlagswasser angelegt. Die Nutzung von Grauwasser zur oberfla-
chennahen Pflanzenbewasserung zur Substituierung von Trinkwasser und Erganzung
des urbanen Wassermanagements dient einem nachhaltigen Umgang mit der Ressource
Wasser.

Zum Schutz der Tierwelt durfen Baume, Gebusche oder andere Geholzstrukturen nicht in
der Zeit zwischen 01. Marz und 31. Oktober gerodet, abgeschnitten oder auf den Stock
gesetzt werden. Zur Vermeidung der Storwirkung durch Lichtemissionen ist die Verwen-
dung angepasster Beleuchtungssysteme vorzunehmen. An grof3flachig verglasten Ge-
baudefronten sind MaRnahmen zur Reduzierung von Vogelschlag vorgesehen.
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Damit negative Auswirkungen auf den Boden vermieden werden, sind die Hinweise zum
Bodenschutz zu beachten. Zur weiteren Minimierung von Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser wird auf die Hinweise zum Wasserschutz und die Bestimmungen des Was-
sergesetzes und Wasserhaushaltsgesetzes verwiesen.

Eingriffsbilanzierung

Die Bilanzierung des Eingriffs ergibt fur die Biotoptypen eine Negativbilanz von 105.540
Okopunkten. Der Eingriff in das Schutzgut Boden bedingt ein Plus von 45.470 Okopunk-
ten. Das durch Umsetzung der Planung entstehende plangebietsinterne Kompensations-
defizit von 60.070 OP wird durch die vorgesehenen plangebietsexternen Ersatzmali-
nahmen vollstandig ausgeglichen. Insgesamt wird nach Hinzuziehung der plangebietsex-
ternen MaRnahmen eine Positivbilanz von 77.051 Okopunkten erreicht.

Artenschutz

Von den artenschutzrechtlich relevanten Artengruppen sind Vogel, Eidechsen und Fle-
dermause relevant. Eine Betroffenheit von Heuschrecken und Wildbienen wird ange-
nommen. Hinsichtlich der Vogel kann das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44
Abs. 1 BNatSchG unter Beachtung des Rodungszeitraums fur Gehdlze sowie der An-
bringung von drei Nisthilfen als CEF-Mal3nahme als Ausgleich einer entfallenden Brut-
statte des Grauschnappers mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Eben-
so sind zur Kompensation von Nistmoglichkeiten weitere Nistkasten fur Hohlenbrater (im
Besonderen fur die Arten Bachstelze, Gebirgsstelze, Hausrotschwanz) aufzuhangen. Zur
Kompensation fur den potenziellen Verlust von Habitatstrukturen bzw. Jagdrevieren der
Zwergfledermaus sind sechs Fledermauskasten aufzuhangen. Die 6ffentlichen und priva-
ten Grunflachen werden in Teilbereichen mit extensiven krauterreichen Bluhwiesen/
Hochstaudenfluren fur die Vogelarten Girlitz und Stieglitz sowie als Nahrungsangebot fur
Fledermause, Wildbienen und Heuschreckenarten begrint. Die Anlage von u.a. Kies-
und Sandlinsen, Lehmhaufen und unverfugten Trockenmauern als neue Lebensraum-
strukturen dient zusatzlich der Forderung der lokalen Diversitat von Wildbienen und Heu-
schreckenarten.

Die vom Entfall inrer Lebensstatte betroffene Mauereidechsenpopulation ist vor Eingriffs-
beginn abzufangen und in neu anzulegende Ersatzlebensraume umzusiedeln. Reptilien-
schutzzaune sind wahrend der Bauzeit aufzustellen. Das Eintreten des Verbotstatbe-
stands nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann bei der Mauereidechse aufgrund der Un-
ubersichtlichkeit des Gebiets nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Hierflr ist eine Inaussichtstellung auf Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG
durch die hohere Naturschutzbehorde am Regierungsprasidium Stuttgart in Erarbeitung.
. Fur detailliertere Informationen wird auf die artenschutzrechtliche Prufung (faktorgruen
2022) verwiesen.

Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb der AuRenzone des Heilquellenschutzgebiets fur die staat-
lich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg (Rechtsver-
ordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11.06.2002). Bei Beachtung der Best-
immungen der Schutzgebietsverordnung treten keine erheblichen Beeintrachtigungen
ein. Sonstige geschutzte Bereiche sind nicht betroffen.
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Fazit

Die bei Umsetzung des Bebauungsplans entstehenden teilweise als erheblich eingestuf-
ten Beeintrachtigungen konnen teilweise durch Vermeidungs- und Verringerungsmali-
nahmen vermieden und vermindert werden. Verbleibende Auswirkungen werden durch
die Umsetzung von Ausgleichsmal3namen im Plangebiet sowie plangebietsexterne Kom-
pensationsmallnahmen ausgeglichen. Durch die plangebietsexternen Ausgleichsmal3-
nahmen erfolgt eine vollstandige Eingriffskompensation. Es verbleiben keine erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen.

Amt fur Stadtplanung und Wohnen
Stuttgart, 21.10.2022

Thorsten Dorn
Amtsleiter

Seite 134



Stuttgart 21 - Teilgebiet C1 (Stgt 151) Begriindung mit Umweltbericht
Stuttgart - Nord Stand: 21.10.2022

10 Referenzliste der Quellen

- Entwurf Bebauungsplan ,Stuttgart 21 - Teilgebiet C1 Stuttgart-Nord (Stgt 151) vom
21.10.2022

- Bodenkarte 1:50.000 (BK50) des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Baden-Wurttemberg (LGRB BW)

- Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz
Baden-Wurttemberg (LUBW) online

- Flachennutzungsplan Stuttgart 2010 (Auszug Plandarstellung)

- Gelandebegehung am 22.10.2020 zur Erfassung der Biotoptypen

- Geologische Karte 1:50.000 (GK50) des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und
Bergbau Baden-Waurttemberg (LGRB BW)

- Geoportal Geoline Stadt Stuttgart 2021

- Gutachten fur die Bauleitplanung zum Vorkommen geschutzter Arten in Stuttgart im
Jahr 2019 ,Stuttgart-Rosenstein: C1-Areal und Operninterim®, Arbeitsgruppe fur Tier-
Okologie und Planung J. Trautner von Dezember 2021

- Gutachten zur Durchfuhrung und Auswertung der Versickerungsversuche fur das Ge-
biet C1, Stuttgart 21, Geoteam Schaffer vom 14.12.2011

- Hydrogeologische Karte 1:50.000 (HK50) des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau Baden-Wurttemberg (LGRB BW)

- Klimaatlas Verband Region Stuttgart 2008

- Landschaftsplan Nachbarschaftsverband Stuttgart 1981 (Auszug Plandarstellung)

- Larmkarten Stuttgart - StralRenverkehr und Schienenverkehr 2017

- Luftschadstoffgutachten zum Bebauungsplan ,Stuttgart 21 - Teilgebiet C1“ in Stutt-
gart-Nord (Stgt 151), Muller-BBM GmbH vom 03.02.2022

- Regenwasserkonzept im Rosensteinviertel ,Bebauungsplan Stuttgart 21 - C1 Bereich
Nr. 151.2% Atelier Dreiseitl vom 22.08.2011

- Regionalplan Verband Region Stuttgart 2009

- Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan Stuttgart 21- Teilgebiet C1
(Stgt 151) in Stuttgart Nord, TUV Siid P.Hilgers vom 11.04.2022

- Spezielle artenschutzrechtliche Prufung, faktorgruen Landschaftsarchitekten vom
21.10.2022

Seite 135



