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Nichtoffener stadtebaulicher Planungswettbewerb

fir das Neubaugebiet Schafhaus in Stuttgart-

Muhlhausen

Vorgang: Ausschuss f. Stadtentwicklung u. Technik v. 30.06.2020, 6ffentlich, Nr. 192

Ergebnis:

Einbringung

Beratungsunterlage ist die Vorlage des Referats Stadtebau, Wohnen und Umwelt vom
24.06.2020, GRDrs 435/2020, mit folgendem

Beschlussantraqg:

1. Der Durchfuhrung eines stadtebaulichen Planungswettbewerbs flr das geplante

Neubaugebiet in Stuttgart-Muhlhausen, Schafhaus wird zugestimmt.

2. Dem Entwurf des Auslobungstextes wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, den Wettbewerb entsprechend dem vorgeschla-

genen Zeitplan und Verfahren durchzufthren.

Weitere Beratungsunterlage ist der Antrag der Gemeinderatsfraktion von Bulnd-

nis90/DIE GRUNEN vom 06.07.2020, Nr. 276/2020.
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StR Winter (90/GRUNE) stellt den o0.g. Antrag vor, erlautert die darin formulierten Er-
ganzungswinsche zur GRDrs 435/2020 und wirbt um Zustimmung.

StRin Bulle-Schmid (CDU) schickt voraus, ihre Fraktion begrif3e die Vorlage, mit wel-
cher nach vielen Jahren der politischen Diskussion und Auseinandersetzung man das
Gebiet Schafhaus nun auf den Weg bringen und den Wettbewerb konkretisieren kdnne.
Sie spricht den auf Seite 25 der GRDrs 435/2020 erwahnten Radschnellweg durch die
ArnoldstraRe an und bringt ihre Bedenken zum Ausdruck, da das Gebiet dicht bewohnt
sei und somit ein Radschnellweg zu einer Geféahrdung fihren kdnnte. "Wie wird es ge-
regelt, wenn die Ful3géanger die Stral3enseite wechseln wollen?"

Zur Antragsziffer 1 des Antrags Nr. 276/2020 fragt sie, ob diese bedeutet, dass wenn
die Stadt nicht mindestens 50 % der Flachen kaufen kann, die Bebauung weniger
schnell vorangetrieben werden soll, oder ob es analog der Bebauung im NeckarPark
bedeutet, dass z. B. bei Baugenossenschaften eine mittelbare Belegung erfolgen kann
mit 50 % und die anderen 50 % bei anderen Projekten der Baugenossenschaften ver-
wirklicht werden kdnnen. Den Antragsziffern 2 und 3 kénne ihre Fraktion zustimmen.

StR Ozasek (Die FrAKTION LINKE SOS PIRATEN Tierschutzpartei) erklart, man sei
weiter entschieden gegen die Realisierung dieses Projekts. Insofern werde die FrAKTI-
ON auch einem Bebauungsplan nicht zustimmen. Nachdem aber Mehrheiten fur die
Realisierung des Schafhauses stehen, misse es darum gehen, die bestmdgliche L6-
sung fur das Projekt zu finden. Der Strukturplan sei sehr gut gelungen was die verkehr-
liche Seite, die Freiraumqualitaten sowie die Themen Rad- und FuRverkehrsqualitaten
und auch die Renaturierung des Feuerbachs betrifft. An ein solches Quartier der Zu-
kunft missten sehr hohe Anforderungen gestellt werden, z. B. ware es anstrebenswert,
ein energie-autarkes Quartier zu entwickeln. Den Antragsziffern 1 und 2 des Antrags Nr.
276/2020 kdnne man folgen, wenngleich geférderter Wohnungsbau allein keine dauer-
hafte Losung fur die Probleme darstellt, sondern solche Bindungen die Prozesse der
sozialen Entmischung lediglich verzégern. Vielmehr sehe man es als notwendig an,
dass die Stadt solche Quartiere selbst entwickelt und Bestandshalterin der Wohnungen
ist. Die Antragsziffer 3 lehne man ab.

StRin Kletzin (SPD) freut sich dariber, mit dem Planungswettbewerb nunmehr den
Startschuss fur das neue Wohngebiet geben zu kénnen, auf welches die Muhlhauser
Burgerinnen und Burger bereits sehnsiichtig warten. Wenn ein solch neues Wohngebiet
realisiert wird, kdnne dies auch das bestehende Siedlungsgebiet verbessern. Nach ih-
rem Eindruck ist die Burgerbeteiligung dazu sehr gut gelaufen, was auch am Struktur-
konzept ablesbar sei. Was den Antrag Nr. 276/2020 der GRUNEN angeht, so schlieRt
sie sich der Frage von StRin Bulle-Schmid zur Antragsziffer 1 an. Ihre Fraktion unter-
stiitze dartber hinaus alle vorgeschlagenen Erganzungen.

StR Serwani (FDP) begrif3t die Entwicklung und die Durchfiihrung eines stadtebauli-
chen Planungswettbewerbs beim Schafhaus ebenfalls sehr. Die verkehrlichen Themen
und die Freiraumqualitdten aus der Burgerbeteiligung seien sehr gut in die Vorlage ein-
geflossen, so dass er dieser mit den Ergédnzungen aus dem Antrag Nr. 276/2020 gerne
zustimmen werde.

Generell finde die Vorlage auch die Zustimmung der Freien Wahler, so StR Schrade

(FW). Er freue sich zudem uber die mehrheitliche Zustimmung des Bezirksbeirats. Im
Hinblick auf den Antrag Nr. 276/2020 schliel3t er sich den Ausfliihrungen von StRin Bul-
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le-Schmid die Antragsziffer 1 betreffend an. Beztuiglich der Antragsziffer 2 fragt er nach
der Definition von "qualitatvoller stadtebaulicher Planung”. Der Antragsziffer 3 stimmt er
zu.

StR Goller (AfD) stimmt dem Antrag mit dem von StRin Bulle-Schmid geduf3erten Vor-
behalt zu (Antragsziffer 1, geférderter Wohnraum auch in mittelbarer Belegung). Zur
Antragsziffer 2 merkt er an, Stuttgart werde langfristig nicht darum herumkommen, die
bisherigen Anspriiche im Hinblick auf die Hohe der Bebauung, zu senken.

Ein Quartier auf der grinen Wiese zu bauen, gefalle ihrer Fraktionsgemeinschaft
grundsatzlich nicht, betont StRin Kéngeter (PULS). Da es jedoch eine Mehrheit zu dem
Projekt gebe, wolle man das Bestmdgliche daraus machen. Daher kdnne sie den An-
tragsziffern 1 und 2 zustimmen. Bei Antragsziffer 3 regt sie an, den Halbsatz "das allei-
ne eine AufRenentwicklung auf hochwertigen Bdden rechtfertigt,” zu streichen. Sollte
dies moglich sein, so werde man auch dieser Erganzung zustimmen.

StR Winter stellt klar, es gehe seiner Fraktion mit der Antragsziffer 1 um die Mdglichkeit,
die Aufteilung der Flachen so vorzunehmen, dass 50 % an geférdertem Wohnraum
uberhaupt erreicht werden kann. Daher sei es sinnvoll, so viel Flachen wie nur mdglich
in die offentliche Hand zu bekommen. Weiter unterstreicht er, nach wie vor stiinden die
GRUNEN dem Projekt Schafhaus kritisch gegeniiber. Da es jedoch eine Mehrheit dafir
gebe, misse es nun darum gehen, das Quartier so gut und so sinnvoll wie nur mdglich
zu realisieren. Mit der Streichung des genannten Halbsatzes ist er einverstanden.

Auch StR Kotz kann mit der Streichung des Halbsatzes mitgehen. Das Ziel seiner Frak-
tion sei es, moglichst viele diese Flachen in den stadtischen Besitz zu bekommen. Folg-
lich habe es auch immer wieder Signale gegeben, wonach man sich vorstellen kdnnte,
dass die Verwaltung beim Kaufpreis im Rahmen der rechtlichen Mdéglichkeiten Angebo-
te machen soll, die dieses ermoglichen. Klar sei aber auch, "dass dieser Textbaustein
nicht ein Verhinderungsinstrument durch die Hintertir ist nach dem Motto: Wir haben
das Ziel nicht erreicht, dann realisieren wir das Gebiet am besten gar nicht!" Das Ziel
sei vorhanden, doch werde man das Gebiet auch umsetzen, selbst wenn im Notfall
noch weite Teile in Privatbesitz sind. Dartber hinaus musste die Antragsziffer 1 aus
seiner Sicht im zweiten Satz erganzt werden um folgende Formulierung (Anderung fett
dargestellt): Auf diesen Flachen soll ein Anteil von mindestens 50 Prozent an geférder-
ten Wohnungen, auch mittelbarer Belegung, entstehen." Damit sei klar, dass der An-
teil von 50 % gefdordertem Wohnraum nicht ausschlie3lich auf diesem Areal entstehen
muss.

StR Kérner (SPD) ist mit beiden vorgeschlagenen Anderungen einverstanden.

Zur Frage, wie kommt die Stadt ins Eigentum der Flachen, aul3ert StR Ozasek den
Wunsch, dass die Verwaltung in einer Klarheit gegeniber den Eigentimern auftreten
maoge, wie es z. B. die Stadt Ulm seit vielen Jahren tut. Einen Bebauungsplan/Baurecht
gibt es nur, wenn die Stadt wesentlich ins Eigentum auch der Flachen kommt.

BM Patzold erinnert daran, dass das Gebiet Schafhaus einst mit 230 Wohneinheiten
geplant war, heute hingegen mit der Zielzahl von 500 WE geplant werde. Nach seinem
Verstandnis geht es den GRUNEN in ihrem Antrag darum, dass wenn man das Gebiet
schon bebaut, die Flache qualitatvoll ausgenutzt wird. Es gehe um eine qualitatsvolle
und um eine vertragliche Dichte, die Aufgabe des Wettbewerbs sein werde. Auf S. 39
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der Vorlage kdonne nachgelesen werden, dass es das Ziel sei, ein klimaneutrales Stadt-
quartier zu bekommen. Beispielsweise gebe es Uberlegungen, die Abwarme des
Hauptklarwerks zu nutzen um ein Nahwarmekonzept zu machen und das Schafhaus
anzubinden.

Beim Thema Aufteilung der Flachen fir den geférderten Wohnungsbau gibt er zu be-
denken, dass man eine Grundsatzvorlage erarbeiten musse, in der das konkrete Pro-
gramm aufgestellt wird. Das Ziel sei es, dass mindestens 50 % geforderte Wohnungen
entstehen. "Geforderte Wohnungen heil3t bei uns aber sowohl Sozialmietwohnungen,
PPE, MNE und alles. Das heif3t, da wird auch die mittelbare Belegung mithineinkom-
men, aber wie es schlussendlich dann aussieht und ob es auch noch das Biindnis fur
Wohnen ist, entscheiden Sie.

An StR Ozasek gewandt merkt er an, ob der Rat einen Bebauungsplan aufstellt, wenn
die Stadt noch nicht 50 % der Grundstiicke im Eigentum hat, liege in der Entscheidung
des Rates.

Der Vorsitzende stellt anschlieBend den Antrag Nr. 276/2020 mit den zuvor besproche-
nen Anderungen/Ergéanzungen und Mal3gaben abstimmen. Dieser lautet nunmehr:

Zur GRDrs 435/2020 werden im Auslobungstext folgende Erganzungen vorgenommen

1. Auf Seite 27, Thema Nutzungskonzept/Wohnen, ist nach Absatz 2 zu erganzen:
"Das Ziel ist, moglichst viele Flachen in stadtische Hand zu bekommen. Auf diesen
Flachen soll ein Anteil von mindestens 50 % an geftérderten Wohnungen (auch
mittelbarer Belegung) entstehen.”

2. Der Text auf Seite 26 unten: "Ausgegangen wird von einer Bebauung mit drei
Vollgeschossen plus Dachgeschoss.” ist zu ergdnzen um: "Bei einer qualitatsvol-
len stadtebaulichen Planung sind auch Hochpunkte mit mehr Geschossen denk-
bar."

3. Auf Seite 31 zum Thema Gestaltung ist einzufligen: "Neue stadtebauliche Ideen
zu dichtem Wohnen am Siedlungsrand sind erwiinscht. Dabei ist auf eine gestalte-
risch gute Verkntpfung mit dem bestehenden Siedlungsrand zu achten."

Er stellt fest, dass der Antrag in dieser Fassung einstimmig angenommen ist.

AnschlieRBend lasst er Uber die GRDrs 435/2020 mit den 0. g. Anderungen abstimmen
und stellt fest:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Technik beschlie3t bei 1 Enthaltung ein-
stimmig wie beantragt.

Zur Beurkundung

FalRnacht / de
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Verteiler:

Referat SWU

zur Weiterbehandlung

Amt fir Stadtplanung und Wohnen (5)
Amt far Umweltschutz

Baurechtsamt (2)

nachrichtlich an:

1. Herrn Oberbirgermeister
2. OB-PR
3. Referat AKR
Haupt- und Personalamt
4. Referat WFB
Stadtkammerei (2)
Liegenschaftsamt (2)
SWSG
5. ReferatT
Tiefbauamt (2)
Garten-, Friedhofs- und Forstamt (2)
BezA Muhlhausen
Rechnungsprifungsamt
L/OB-K
Hauptaktei
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