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RAHMENBEDINGUNGEN

Bebauungsplanausschnitt

Gemäß dem Bebauungsplan (Stand 15.05.2017) gibt es für das 
Grundstück folgende Vorgaben:

Nutzung: Das Baufeld befindet sich in einem als Gewerbe (GE) 
ausgewiesenen Bereich. Vorwiegend  sind innerhalb dieses Rah-
mens nicht erheblich belästigende Gewerbebetriebe zulässig.

GRZ: Das Grundstück darf nur bis zu einer GRZ von 0,8, somit zu 
80% überbaut werden.

GFZ:  Die baulichen Anlagen auf diesem Grundstück dürfen eine 
GFZ von 1,6 nicht überschreiten.

Baugrenze: In einem Versatz zur eigentlichen Grundstücksgren-
ze ist eine Baugrenze festgesetzt worden. Diese Linie darf nicht 
überbaut werden. Zudem ist eine offene Bauweise vorgeschrie-
ben.
Eine Grenzbebauung ist unter Berücksichtigung der entspre-
chenden Abstandsflächen innerhalb der gesetzten Baugrenze 
möglich.

Höhe baulicher Anlagen: Die Höhe baulicher Anlagen auf dem 
Grundstück ist auf 379,00 m ü. NN begrenzt. Dies entspricht hier 
einer Aufbauhöhe vom maximal 9 – 10 m.

Dachform: Für Neubauprojekte sind entweder ein Flachdach 
oder ein Satteldach mit einer Neigung von max. 30° zulässig

Dachbegrünung: Es ist ein extensiv begrüntes Flachdach herzus-
tellen.

Grünflächen: Es sind mindestens 20% der Baugrundstücks-
flächen zu begrünen und mit heimischen Laubbäumen und 
Sträuchern zu bepflanzen. Die Fläche mit Ausrichtung zur Straße 
Unter dem Birkenkopf soll als Grünfläche vorgesehen werden. 
Notwendige Zufahrten sind davon ausgenommen.
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