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1. EINSTIEG




Einstieg

Anlass und Ziele der Planung

1.1 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Anlass

Der sudlich von Stuttgart gelegene Fil-
derraum ist seit geraumer Zeit durch eine
dynamische Entwicklung insbesondere im
Hinblick auf demografische und ékonomi-
sche Aspekte gepragt. Ausschlaggebend
sind der dort gelegene Stuttgarter Flug-
hafen, die benachbarte Landesmesse,
zahlreiche bedeutende Wirtschaftsstand-
orte sowie mehrere Hochschulen und For-
schungseinrichtungen. DarUber hinaus ist
aber auch die ausgezeichnete Verkehrs-
infrastruktur von Bedeutung.

Gleichzeitig weist der Raum eine beson-
dere Bodengute der landwirtschaftlichen
Flachen auf und dient als bedeutendes
Naherholungsgebiet. Die hohe Verdich-
tung und Entwicklungsdynamik einerseits
sowie die naturschutzrechtlichen sowie
land- und forstwirtschaftlichen Anforde-
rungen andererseits fuhren gepaart mit
einer starken Flachenknappheit zu nicht
unerheblichen Nutzungskonflikten und
Flachenkonkurrenzen.

Durch die im Zuge des Projekts Stuttgart
21 vorgesehene Neubautrasse des Schie-
nenfernverkehrs von Stuttgart nach Ulm
mit einem neuen Fernverkehrshalt am
Stuttgarter Flughafen, wird der Filderraum
kinftig noch besser an regionale und na-
tionale Ziele angebunden, was wiederum
zu Standortvorteilen fuhrt und womadglich
mit einer Zunahme der 6konomischen und
demografischen Prosperitat einhergeht.

Der Verband Region Stuttgart sowie die
im Kommunalen Arbeitskreis Filder (KAF)
zusammengeschlossenen ~ Gemeinden
des Filderraums haben daher 2017 eine
Studie beauftragt, die die raumlichen
Wachstumspotenziale im Filderraum auf-
grund der verbesserten Erreichbarkeit
am Verkehrs- und Wirtschaftsstandort
Flughafen Stuttgart Gberprtfen und durch
konzeptionelle Uberlegungen weiterent-
wickeln soll.

Ziele

Wesentliches Ziel der Studie ist das Auf-
zeigen von Potenzialen fur die kinftige
Raum- und Siedlungsentwicklung des
Filderraums. Dabei soll insbesondere der
Frage nachgegangen werden, wie die An-
spriche dieser Entwicklungspotenziale
mit den Anforderungen der Landwirtschaft
und des Naturschutzes vereinbart werden
kénnen. Dabei gilt es Bereiche ausfin-
dig zu machen, die sich im Hinblick auf
Restriktionen und Potenziale besonders
fur eine Entwicklung eignen. Neben der
quantitativen ist dabei auch eine qualita-
tive Aussage zu treffen, welche Bereiche
sich fir welche Funktionen, Zielgruppen
und Bedarfe anbieten, denn nicht alle Nut-
zungen und Standorte sind fur den Filder-
raum geeignet. Bei dieser Untersuchung
sollen mdglichst alle relevanten Aspekte
der Raum- und Siedlungsentwicklung
sowie geplante Vorhaben und Malnah-
men im Untersuchungsraum berlcksich-
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Abb. 1: Landwirtschaftliche Flachen bei Ostfildern

tigt werden. Es soll dabei ein Raumbild
entwickelt werden, das samtliche Aspek-
te umfasst, Schwerpunkte setzt und als
Grundlage fir die Regionalplanung, kom-
munale Planungen und kunftige Standort-
entscheidungen dienen kann. Wesentlich
ist die gemeinsame Entwicklung dieses
Raumbildes mit den Akteuren vor Ort.
Neben den Vertretern der Region und der
Kommunen sind auch Akteure aus den
Bereichen Wirtschaft, Mobilitat, Landwirt-
schaft und Naturschutz bei der Erstellung
der Studie beteiligt gewesen.



1.2 HERANGEHENSWEISE

Die einzelnen Kapitel der Studie sind an
die einzelnen Phasen der Projektbear-
beitung angelehnt. Die Ergebnisse der
Kapitel wurden im Rahmen von Aus-
schuss- oder Arbeitssitzungen prasen-
tiert, diskutiert und weiterentwickelt.

Methodisch wurde eine simultan-kreative
Herangehensweise gewahlt. Dies be-
deutet, dass frihzeitig plausible Entwick-
lungstendenzen aufgeworfen wurden, um
damit zielgerichtet die Analyse durchzu-
fuhren und Raumbilder der Entwicklung
zu entwerfen. Bei dieser Methodik wurden
bereits in der Frihphase der Bearbeitung,
aus dem planerischen Erfahrungsstand
(z.B. aus der Bearbeitung ahnlich gela-
gerter Aufgaben oder der Aufbereitung
von absehbaren Megatrends) Thesen
zur Raumwirksamkeit der verkehrlichen
Anbindung (,Impulse) formuliert und im
Rahmen der Analyse und der Konzept-
phase Uberprift und justiert.

Fur die Erstellung des Kapitels Standort-
analyse wurden zunachst die umfangreich
vorhandenen Materialien, die vom Ver-
band Region Stuttgart und den Mitglieds-
gemeinden des Kommunalen Arbeitskrei-
ses Filder (KAF) zur Verfigung gestellt
wurden, gesichtet und entsprechend ih-
rer Relevanz fur die weitere Bearbeitung
analysiert. Im Rahmen der sich dadurch
ergebenden flachenbezogenen Analyse
des Filderraums erfolgte eine Auseinan-
dersetzung mit nach bestimmten Kriterien
definierten Restriktions- und Eignungsfla-
chen und eine Analyse der Erreichbarkei-

ten insbesondere im 6ffentlichen Verkehr.
Einen wesentlichen Aspekt bildet die
Auseinandersetzung mit den veranderten
Erreichbarkeiten des Filderraums (neues
Raum-Zeit-Geflige) und den daraus re-
sultierenden Wirkungen sowie Chancen
und Risiken. Daruber hinaus wurden auch
Ubergeordnete Planungen (Regionalplan)
sowie die vorbereitende Bauleitplanung
und informelle Konzepte der Filderkom-
munen berlcksichtigt. Ergdnzend wurden
Expertengesprache mit Vertretern der
Kommunen und aus den Bereichen Wirt-
schaft, Mobilitat, Landwirtschaft und Na-
turschutz gefuhrt. Sdmtliche Erkenntnisse
sind in die Arbeit eingeflossen.

Da bereits umfangreiche Datengrundla-
gen vorlagen, bestand der Schwerpunkt
der Bearbeitung des Kapitels Standort-
analyse darin, die fur eine Argumenta-
tionskette relevanten Informationen zu
selektieren und schllissig aufzubereiten.
Somit wurde der Analyseprozess auf
Kernaussagen fokussiert, die in der nach-
folgenden Konzeptphase aufgegriffen
wurden.

Das Kapitel Trends, Beispiele und Bedar-
fe dient der Unterfutterung der Konzepter-
arbeitung mit wesentlichen Informationen,
die Uber die Standortanalyse und die Be-
trachtung der Ubergeordneten Planungen
hinausgehen. Es wurden zunachst rele-
vante Veranderungen in Gesellschaft und
Wirtschaft (z.B. Industrie 4.0), die in Wech-
selwirkung mit verkehrlichen Erreichbar-
keiten stehen untersucht und ihre Be-

deutung fur den Filderraum thematisiert.
Des Weiteren wurden Referenzbeispiele
von raumwirksamen Vergleichsprojekten
betrachtet. Dabei wurden die rdumlichen
und strukturellen Auswirkungen dieser
Beispiele beschrieben um Rulckschllsse
auf eine mogliche Entwicklung im Filder-
raum ziehen zu kdénnen.

In der Konzeptphase wurden zunachst
die Grundlagen fur das Gesamtkonzept
erarbeitet. Dazu wurden die Schlussfol-
gerungen aus der Analysephase verwen-
det und drei Szenarien (grundsatzliche
Entwicklungsoptionen) zur kunftigen Ent-
wicklung des Filderraums entworfen (dar-
unter eine ,Null-Variante®). Die Szenarien
wurden grafisch aufbereitet und in prag-
nanten Planskizzen dargestellt. Nachdem
die Szenarien hinsichtlich ihrer Vor- und
Nachteile bewertet wurden, wurden die
Bestandteile, die sich fur die kinftige Ent-
wicklung eignen im nachsten Schritt zu
einem Raumbild fur den Filderraum wei-
terentwickelt. Darin wurden Vorschlage
zur Verortung von regionalbedeutsamen
Elementen aus den Bereichen Wohnen,
Gewerbe, Wissen sowie zur Landschaft
und zur Mobilitdt gemacht und relevan-
te Teilrdume (Fokusbereiche) bzw. Ent-
wicklungskorridore identifiziert, die sich
aufgrund ihrer raumstrukturellen Voraus-
setzungen besonders fur spezifische Nut-
zungen qualifizieren.

Abschlieiend wurden im Rahmen einer
vertiefenden Untersuchung fur einige Fo-
kusbereiche, die exemplarisch fur die in
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der Studie entwickelten Kernaussagen
stehen, Vorschlage zur kinftigen Entwick-
lung erarbeitet. Dabei wurden Aussagen
zu konkreten Flachen und deren Nutzung,
zur geplanten Anbindung der Raume
an den MIV und OPNV sowie zur Land-
schaftsentwicklung formuliert.



Einstieg  standortibersicht

1.3 STANDORTUBERSICHT

Der Filderraum liegt sudlich der baden-
wirttembergischen Landeshauptstadt
Stuttgart mit dem Flughafen im Zentrum.
Er wird durch die Bundesautobahn A 8
(Karlsruhe - Miinchen) in einen kleineren
nordlichen und einen gréReren siidlichen
Bereich geteilt. Die Bundesstralle 27 ver-
lauft in Nord-Sid-Richtung vom Stuttgar-
ter Zentrum Uber den Flughafen und den
Kreuzungspunkt mit der A 8 Richtung Tu-
bingen und Reutlingen.

Der Filderraum ist keine Planungsregion
im eigentlichen Sinne, sondern Teil der
Region Stuttgart, einer von 12 Regionen
in Baden-Wadrttemberg. Er umfasst die
Kommunen Leinfelden-Echterdingen, Fil-
derstadt, Ostfildern, Neuhausen auf den
Fildern und Denkendorf, sowie die Stadt-
bezirke Vaihingen, Méhringen, Plieningen
und Birkach der Landeshauptstadt Stutt-
gart und die Stadtteile Zollberg und Berk-
heim der Grof3en Kreisstadt Esslingen am
Neckar. Die Anreinergemeinden haben
sich im Kommunalen Arbeitskreis Filder
(KAF) zusammengeschlossen. Dieser
tagt regelmaRig und berat Uber Fragen
der kommunalen Zusammenarbeit sowie
Ubergeordneter Planungen und Konzepte.

Im Filderraum leben auf 174,58 km? etwa
252.900 Einwohner (Stand 2014). Die Be-
volkerungsdichte betragt somit ca. 1.449
Einwohner pro km2. Sie verteilen sich fol-
gendermallen auf die einzelnen Kommu-
nen:

«  Denkendorf: ca. 10.600 Einwohner

* Esslingen am Neckar (mit den zwei
Stadtteilen Zollberg und Berkheim):
ca. 13.200 Einwohner

¢ Filderstadt: ca. 44.700 Einwohner

» Leinfelden-Echterdingen: ca. 38.300
Einwohner

« Neuhausen auf den Fildern: ca.
11.600 Einwohner

e Ostfildern: ca. 37.800 Einwohner

e Stuttgart (mit den vier Stadtbezirken
Vaihingen, Mobhringen, Plieningen
und Birkach): ca. 95.900 Einwohner

Der Filderraum befindet sich im suburba-
nen Raum Stuttgarts und ist durch das
Nebeneinander von Siedlungen, landwirt-
schaftlichen Flachen sowie Verkehrswe-
gen gepragt. Die Hochflache der Filder
zahlt zu den landwirtschaftlichen Flachen
mit den besten Béden im Land Sie dienen
zusammen mit den Wald und Wiesenfla-
chen zu den wichtigsten Naherholungsge-
bieten im Ballungsraum Stuttgart.

Auf den folgenden Seiten wird der Filder-
raum im Hinblick auf die planerisch rele-
vanten Themen vorgestellt und analysiert.
In jedem Unterkapitel werden die wesent-
lichen Starken und Schwéachen sowie Po-
tenziale und Risiken dargestellt.
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Abb. 3: Kommunale Gliederung
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Abb. 4: Rosenparkquartier in Stuttgart-Vaihingen Abb. 6: Bahnhof Leinfelden - Abb. 8: Blick liber die Filder nach Neuhausen a.d.F.

Abb. 9: Freitreppe in Ostfildern-Scharnhauser Park

Abb. 7: Messeparkhaus an der A8 Abb. 10: Filderlandschaft bei Filderstadt-Sielmingen  Abb. 11: Festo-Hochhaus in Esslingen-Berkheim
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Standortanalyse

Bevolkerung und Siedlung
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2.1 BEVOLKERUNG UND SIEDLUNG

Demographische Entwicklung

Der Filderraum (exklusive der Stuttgarter
und Esslinger Stadtteile aulRerhalb des
Filderraums) verzeichnete im Jahr 2014
eine Bevolkerungszahl von ca. 252.000.
Er zeichnet sich seit geraumer Zeit durch
eine besondere Dynamik hinsichtlich der
Bevdlkerungsentwicklung aus. Die Filder-
kommunen (inklusive der Stuttgarter und
Esslinger Stadtteile auRerhalb des Filder-
raums) wuchsen zwischen 2000 und 2015
um etwa 57.000 Einwohner, was einer
Steigerung um 7% entspricht. Prozentual
am starksten wuchsen in dieser Zeit Ost-
fildern (+24,8%) und Leinfelden-Echter-
dingen (+8,5%), das geringste Wachstum
wurde in Esslingen am Neckar (+1,4%)
bzw. Denkendorf (+4,5%) erreicht. Die
Dynamik war somit in den Kommunen im
direkten Flughafenumfeld am groften.
Dazu kommt, dass das Durchschnittsalter
immer weiter ansteigt, da die Menschen
langer leben, gleichzeitig aber weniger
Kinder geboren werden.

Siedlungsentwicklung

Der Filderraum ist heute durch eine po-
lyzentrische Siedlungsstruktur gekenn-
zeichnet, wobei die einzelnen Siedlungs-
korper teilweise zusammengewachsen
und z.T. nur durch schmale Freiraum-
bander voneinander getrennt sind. Ein
Blick auf die Siedlungsentwicklung der
vergangenen 100 Jahre zeigt sémtliche
allgemeinen Entwicklungstrends von der
mit der Industrialisierung einhergehende

14

Verstadterung Uber die Suburbanisier-
ungswelle in den 1950er und 60er Jahren
bis zu neuen GroR3siedlungsprojekten der
jungeren Zeit. Bis 1950 haben sich bereits
einige urbane Zentren im Siden Stutt-
garts entwickelt. Hierbei sind insbesonde-
re Vaihingen und Mdhringen zu nennen,
die per Eisen- oder Straltenbahn an die
Kernstadt angebunden wurden Dadurch
konnten neue Wohn- und Arbeitsstand-
orte erschlossen werden. Auffallig sind
die umfangreichen Siedlungsneugrin-
dungen und -erweiterungen zwischen
1950 und 1980 insbesondere im Bereich
Vaihingen-Ost (Dirrlewang und Wallgra-
ben, Méhringen (Fasanenhof, Salzacker),
Leinfelden, Ostfildern-Parksiedlung und
Esslingen-Zollberg. Diese Standorte wur-
den erstmals vor allem fir den privaten
PKW erschlossen und konnten sich da-
her unabhangig von den vorhandenen
Bahnlinien entwickeln. Seit 1980 gab es
ebenfalls Neuentwicklungen, insbesonde-
re aber Erweiterungen bestehender Sied-
lungsflachen. Neben Wohnflachen sind
in dieser Periode Uberwiegend Indust-
rie- und Gewerbegebiete, Biroquartiere
und Hochschulstandorte entstanden. Zu
nennen sind hierbei z.B. die Erweiterung
des Hochschul- und Forschungscampus
sowie das Wohngebiet Rohrer Hohe in
Vaihingen, die Birostandorte Sternhdule
und Fasanenhof-Ost in Mdhringen, neue
Wohngebiete im Siden von Filderstadt-
Bernhausen oder im Norden von Ostffil-
dern-Nellingen oder die Gewerbegebiete
in Filderstadt-Bonlanden und Neuhausen-
West. Bei vielen Entwicklungen war die
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Abb. 13: Siedlungsentwicklung




Lage an oder in der Nahe der A8 oder ei-
ner leistungsfahigen mehrspurigen Stral3e
ausschlaggebend. Ein Sonderfall ist die
Entwicklung des neuen Stadtteils Scharn-
hauser Park in Ostfildern. Dieser regiona-
le Wohnschwerpunkt auf einem stillgeleg-
ten amerikanischen Militarstitzpunkt stellt
das grofRte Siedlungsprojekt der vergan-
genen Jahre im Filderraum dar. Es erklart
auch den bedeutenden Bevolkerungszu-
wachs der Stadt Ostfildern in den letzten
15 Jahren. Im Zuge der Besiedlung wurde
auch eine Stadtbahnlinie von Stuttgart bis
nach Ostfildern verlangert. Der Scharn-
hauser Park ist inzwischen grof3tenteils
bebaut und bildet die neue Mitte der Stadt
Ostfildern.

Unter die Siedlungsentwicklungen der
jungeren Zeit fallen u.a. die Nachverdich-
tung des Zentrums von Vaihingen (Ro-
senparkquartier, Schwabengalerie), die
Umstrukturierung und Nachverdichtung
des Synergieparks Vaihingen-Mohringen,
der Neubau des Stuttgart Engineering
Park (STEP), der Neubau der Landes-
messe und die Erweiterung der Airportcity
am Flughafen, die Umstrukturierung nérd-
lich der S-Bahnlinie in Echterdingen, das
Festo-Areal in Esslingen-Berkheim oder
die neuen Wohnquartiere im Nordosten
von Denkendorf bzw. im Studen von Ess-
lingen-Berkheim. Die Boden- und Immobi-
lienpreise im Filderraum sind vergleichs-
weise hoch. Bei den Hausern werden im
Bundesvergleich auch unter Bertcksichti-
gung des uberdurchschnittlichen Einkom-
mensniveaus Spitzenpreise erreicht. Seit

2011 ist die Anzahl der Baufertigstellun-
gen niedriger als das Wanderungssaldo.

Bewertung

Die Dynamik der Bevdlkerungsentwick-
lung im Filderraum spiegelt sich naturlich
auch in der Bautatigkeit der letzten Jahre
wider. Es fallt auf, dass die Projekte fla-
chendeckend im Filderraum vorzufinden
sind. Samtliche Gemeinden haben in fast
allen ihren Ortsteilen neue Siedlungsfla-
chen ausgewiesen. In Stuttgart wurde in
dieser Zeit auch starker im Bestand entwi-
ckelt. Gleiches gilt fir Ostfildern, das mit
dem Scharnhauser Park einen Grofteil
seiner Siedlungstatigkeit im Innenbereich
abdecken konnte. Jungst ist auch in den
meisten anderen Gemeinden diese Ten-
denz zu beobachten, was sicherlich ein
bedeutender Schritt ist um Ubergeordne-
te Ziele zur Reduzierung der Flachenin-
anspruchnahme zu erreichen. Allerdings
Uberwiegt die Neuentwicklung im Aul3en-
bereich unter Inanspruchnahme insbe-
sondere von ehemals landwirtschaftlich
genutzten Flachen bei Weitem. Vielfach
wurden auch Neubauquartiere abseits der
wichtigen Stral’en oder des schienenge-
bundenen offentlichen Nahverkehrs ent-
wickelt. Hier stellt sich die berechtigte Fra-
ge, ob diese Quartiere zukunftsfahig sind,
insbesondere im Hinblick auf die Konzen-
tration von Beschéaftigungsschwerpunk-
ten im Bereich der Stadtzentren und der
Knotenpunkte des OPNV. Beispiele fiir
diese Entwicklung gibt es im Filderraum
insbesondere in den letzten Jahren. So

. O Innen- / AuRenentwicklung
®

@® unter50ha

tiber 50 ha

Bevdlkerung und Siedlung Standortanalyse
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Abb. 14: Ausgewéhlte Siedlungsschwerpunkte ca. 2000-2018

sind rund um die S-Bahnhaltepunkte
Vaihingen, Leinfelden und Echterdingen
grélere Umstrukturierungsprojekte zu be-
obachten. Hieran kann in der Konzeptpla-
nung angesetzt werden.

Im Zuge der Siedlungsentwicklung ist
auch die Sicherung der Versorgung wie
Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Kultur- und
Sporteinrichtungen sowie Bildungsange-
bote zu gewahrleisten. Die Entwicklung
von Flachen im Innenbereich sowie in der
Néahe dieser Einrichtungen gewahrleistet
eine optimale Versorgung. Dort wo diese
Angebote fehlen, missen bei Neuplanun-
gen neue Versorgungszentren, idealer-
weise im Einzugsbereich des leistungsfa-
higen OPNV geschaffen werden.

Abb. 16: Rosenparkquartier in Vaihingen

Uberpriifung und Weiterentwicklung der raumlichen Wachstumspotenziale im Filderraum 15



Standortanalyse Wirtschaft und Beschaftigung

2.2 WIRTSCHAFT UND BESCHAFTIGUNG

Wirtschaftliche Entwicklung

Die Region Stuttgart fihrt den Innovations-
index der Regionen Baden-Wurttembergs
deutlich an. Der Anteil des produzieren-
den Gewerbes an der Bruttowertschop-
fung sank zwar von etwa 39% im Jahr
2008 auf etwa 33% im Jahr 2015, ist aber
trotzdem noch deutlich héher als in ver-
gleichbaren Ballungsrdumen. Produkti-
onsschwerpunkte der Region Stuttgart
finden sich insbesondere im Neckartal
sowie in Stuttgart-Zuffenhausen. Auch im
Filderraum gibt es bedeutende Standorte,
allerdings ist dieser Teilraum der Region
Stuttgart auch sehr stark durch Buronut-
zungen gepragt.

Uber 98% der Unternehmen in der Regi-
on Stuttgart sind kleinere (1-9 Beschéaf-
tigte) und mittlere (10-49 Beschaftigte)
Unternehmen, viele davon hochspezia-
lisiert. Insbesondere diese ortsansassi-
gen Unternehmen sorgen fur Wachstum
und Beschaftigung. Ein Problem ist der
Arbeitskraftemangel, dieser wird in den
kommenden Jahren wohl nur durch die
Zuwanderung gedeckt werden kdnnen,
wobei die Region Stuttgart im Vergleich
deutlich mehr internationale Arbeitskrafte
anzieht als andere Regionen.

Zuletzt fand in groflen Betrieben eine
erhebliche Nachverdichtung statt. Dies
fuhrt zu erheblichen Arbeitsplatzkonzen-
trationen und geht einher mit steigenden
Anforderungen an die Mobilitdtsangebote.
Auch die Diversifizierung des produzie-

renden Gewerbes schreitet im Filderraum
voran (Stichwort Industrie 4.0). Die Zahl
der sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten im produzierenden Gewerbe wird
weiter abnehmen, die Beschaftigtenzah-
len insgesamt jedoch steigen. Die Zahl
der Beschaftigten im Dienstleistungssek-
tor wuchs z.B. in der Region Stuttgart von
46 % (1991) auf rund 65 % (2013).

Wirtschaftsstandorte

Im Filderraum sind eine Reihe von nam-
haften Unternehmen in einer Vielzahl
von Standorten ansadssig. Beinahe jeder
Ortsteil im Filderraum verflgt Uber meh-
rere Gewerbestandorte, wobei die hochs-
te Konzentration entlang der A8 und der
B27 zu beobachten ist. Sowohl von der
Flache, als auch der Beschéaftigtenzahl
her sticht insbesondere der Synergiepark
Vaihingen-Moéhringen hervor. Hier sind
auch in den kommenden Jahren erhebli-
che Investitionen und neue Beschaftigte
zu erwarten.

Die Bandbreite der im Filderraum vor-
handenen Wirtschaftsstandorte ist be-
sonders grol3. In jeder Gemeinde sind
unterschiedliche Branchen vorhanden,
allerdings lassen sich auch Schwerpunkte
identifizieren. Das produzierende Gewer-
be, das sich in der Regel aus ortsansas-
sigen Familienunternehmen entwickelt
hat, ist insbesondere im Synergiepark,
in Leinfelden, in Scharnhausen, in Berk-
heim, in Nellingen, in Denkendorf, in Neu-
hausen und in Bonlanden vorhanden.
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Abb. 17: Ausgewéhlte Gewerbeentwicklungen der letzten Jahre inkl. Messe

Hochtechnologieunternehmen z.B. aus
der Softwarebranche gibt es im Stuttgart
Engineering Park (STEP) in Vaihingen, im
Synergiepark, in Leinfelden, in Echterdin-
gen, in der Achse Berkheim - Nellingen -
Denkendorf sowie in Neuhausen. Grof3e-
re Buroparks sind insbesondere zwischen
Vaihingen und Moéhringen sowie entlang
des B27 Korridor (Sternhaule, Fasanen-
hof-Ost) lokalisiert worden, wahrend ur-
bane Dienstleistungsstandorte mit einer
gemischten Nutzung insbesondere in Vai-
hingen (STEP, Stadtteilzentrum, Synergie-
park), Leinfelden-Nord und Scharnhauser
Park entstanden sind. Automobilorientier-
te Gewerbestreifen nach amerikanischen
Vorbild mit Autohausern, Tankstellen, Fast
Food Restaurants usw. haben sich in Fil-

Abb. 18: Synergiepark Vaihingen-Méhringen

Abb. 19: Gewerbegebiet in Leinfelden



derstadt entlang der Echterdinger und
der Sielminger Stralle gebildet. GrolRere
Logistikstandorte befinden sich in Filder-
stadt (stdlich des Flughafens und in Bon-
landen-Nord), in Neuhausen-West, und in
Scharnhausen. In Echterdingen-Nord, im
Synergiepark und in Plattenhardt haben
sich Gewerbegebiete mit Einzelhandelss-
tandorten in gréflerem Umfang entwickelt.
Klassische Gewerbegebiete mit kleinteili-
gen Gewerbenutzungen sind mit weni-
gen Ausnahmen in jedem Ortsteil im Fil-
derraum anzutreffen. Die groften dieser
Standorte (mehr als 10 ha) befinden sich
in Vaihingen, Leinfelden-Nord, Ostfildern
(alle Stadtteile), Berkheim-Ost, Neuhau-
sen, Bernhausen-West, Plattenhardt und
Bonlanden. Weitere bedeutende Beschaf-
tigungsschwerpunkte sind das Sl-Cent-
rum in Méhringen, die Landesmesse und
der Flughafen mit der Airport City.

Der Stuttgarter Flughafen stellt einen
wichtigen Wirtschafts- und Beschafti-
gungsstandort dar. Allein die Flughafen
Stuttgart GmbH beschéaftigt Gber 1.000
Mitarbeiter. Im direkten Umfeld sind wei-
tere 300 Unternehmen vorhanden. Zwi-
schen Flughafenterminal und Landes-
messe entwickelt sich seit einigen Jahren
eine dynamische Airport City. Diese wird
durch Nachverdichtung und Umstrukturie-
rung kunftig noch bedeutender.

Mit einer Nutzflache von ca. 120.000 m?
ist die Landesmesse Stuttgart die sechst-
grolRte Messe Deutschlands. Seit der
Eréffnung 2007 hat sich die Nutzungsin-

tensitat deutlich erhoht, so dass bereits
von 2016 bis 2018 ein Neubau auf einem
Messeparkplatz entstand. Ein neuer west-
licher Messeeingang befindet sich an der
Stelle, an der derzeit ein Stadtbahnhalt
geplant wird. Die Landesmesse Stuttgart
wird nach der Fertigstellung des Filder-
bahnhofs der einzige Standort in Deutsch-
land sein, der im Umkreis von 1,5 km tber
einen Autobahnanschluss, einen ICE-Halt
und einen Flughafen verfugt.

Bewertung

Der Wirtschaftsstandort Filderraum ist be-
reits heute besonders wettbewerbsfahig
und dynamisch. Es besteht ein grof3er Mix
an Branchen Dabei sind sowohl ortsan-
sassige als auch international operieren-
de Firmen ansassig. Durch die grof3e Zahl
an Unternehmen herrscht im Filderraum
nahezu Vollbeschaftigung. Allerdings
zeigen Arbeitskraftemangel, fehlende Er-
weiterungsstandorte und die an der Ka-
pazitadtsgrenze angelangte Infrastruktur
die Grenzen der Entwicklung auf. Ohne
deutliche Verbesserungen wird auch die
Okonomische Prosperitdt und Dynamik
des Filderraums langfristig abnehmen.
Bei der Entwicklung von Standorten sollte
der Trend zur Nachverdichtung in die Jah-
re gekommener Gewerbeflachen, insbe-
sondere im Umfeld der Haltepunkte des
OPNV weiterverfolgt werden, da dadurch
die Flacheninanspruchnahme reduziert
und der Umstieg auf umweltfreundliche
Mobilitat erleichtert wird.

Abb. 20: Wirtschaftsstandorte liber 2 ha
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Abb. 22: Airportcity Stuttgart
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Standortanalyse

Forschung und Hochschulen
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2.3 FORSCHUNG UND HOCHSCHULEN

Wissensstandorte

Der Filderraum ist ein Schwerpunkt flr
Forschung und wissensbasierte Wirt-
schaft in der Region Stuttgart. In den
1950er Jahre zogen zunéchst einzelne
Institute der Universitat Stuttgart nach
Vaihingen. In den 1960er Jahren wur-
de dann der Campus Vaihingen fur die
naturwissenschaftlich-technischen Fach-
bereiche der Universitat errichtet. 1975
zogen zwei Max-Planck-Institute nach
Blsnau und in den 1980er Jahren liel3en
sich verschiedenen Fraunhofer Institute
am Campus Vaihingen nieder. Inzwischen
befinden sich auf dem Campus auch die
Hochschule der Medien und ein Teil der
Hochschule fur Technik. Im Rahmen der
Exzellenzinitiative des Bundes entstand
der Kooperative Forschungscampus Vai-
hingen.

Der zweite Hochschulstandort des Fil-
derraums befindet sich in Stuttgart-Ho-
henheim. Das im spaten 18. Jahrhundert
erichtete Schloss Hohenheim ist seit 1818
Sitz eines landwirtschaftlichen Instituts
(spater Landwirtschaftliche Hochschule)
und seit 1968 Universitat Hohenheim. Im
Laufe der Zeit hat sich ein weitlaufiger
Hochschulcampus fir fast 10.000 Studie-
rende entwickelt. In den letzten Jahren
haben sich im Umfeld weitere Wissens-
einrichtungen wie die Steinbeis-Hoch-
schule angesiedelt.

In Denkendorf, im Osten des Filderraums,
befinden sich dartber hinaus die Deut-

schen Institute far Textil- und Faserfor-
schung (DITF). Es handelt sich dabei um
das gréflte Forschungszentrum dieser Art
in Europa. Das Zentrum hat sich auf ei-
nem kleinen Forschungscampus im unte-
ren Korschtal angesiedelt.

AuRerdem gibt es im Filderraum weitere
kleinere Wissensstandorte wie das Deut-
sche Zentrum fur Luft- und Raumfahrt
auf dem Campus Vaihingen, Institute der
Universitat Stuttgart im Stadtteilzentrum
Vaihingen bzw. im Synergiepark sowie
das Steinbeis Center of Management and
Technology in Filderstadt.

Daruber hinaus gibt es im Filderraum eine
Vielzahl von Unternehmen aus dem Wis-
senssektor bzw. aus den Bereichen wis-
sensorientierte Dienstleistungen und wis-
sensorientierte Produktion. Schwerpunkte
sind hier der STEP, der Synergiepark so-
wie die Achse Berkheim - Nellingen - Den-
kendorf.

Bewertung

Die bestehende Hochschul- und For-
schungslandschaft sowie die Ausrichtung
vieler Unternehmen im Filderraum lassen
den Schluss zu, dass die Region grofde
Potenziale fur die Entwicklung zu einer
Wissensregion mit Uberregionaler Strahl-
kraft besitzt. Bereits jetzt verfigen diese
Standorte Uber gute verkehrliche Anbin-
dungen, wodurch ein stetiger Austausch
mit anderen Wissenseinrichtungen mdg-
lich ist. Durch den Filderbahnhof und den
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Abb. 23: Forschungs- und Bildungsstandorte

geplanten Ausbau des OPNV im Filder-
raum kdnnen diese Standorte noch besser
vernetzt werden und sich weitere Synergi-
en ergeben. Zusatzlich besteht Potenzial
fur weitere Wissenseinrichtungen bzw.
Erweiterungen bestehender Einrichtun-
gen. Daruber hinaus sind auch erganzen-
de Wohnflachen nétig, denn bereits heute
gibt es grolle Engpasse bei Studieren-
denunterkinften. Auch die zunehmende
Zahl an auslandischen Forschungs- und
Hochschulbeschaftigten stellt die Region
vor eine Herausforderung.
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2.4 MOBILITAT

Die Strallen im Filderraum sind Uberwie-
gend hoch belastet. Die A8 bei Oberai-
chen ist mit bis zu 74.000 und die B27
bei Echterdingen mit bis zu 40.100
Pkw/24h belastet. A8, B27 und L1192 bei
Ostfildern-Nellingen waren im Jahr 2010
teilweise zu 85% und mehr ausgelastet
(Verband Region Stuttgart). Die Kapazi-
tat der Strallen liegt somit am Limit und
wird mehr und mehr zu einem Problem
fur Bewohner und die Wirtschaft. Derzeit
werden einige Stralenprojekte wie die
sogenannte Filderauffahrt kontrovers dis-
kutiert. Stellt sie fur die Einen die Ldsung
der Verkehrsproblematik dar, beflirchten
Andere, dass durch solche Projekte noch
mehr Individualverkehr ausgeldst wird.

Auch das bestehende Schienennetz ist
hoch ausgelastet, insbesondere die S-
Bahnlinien vom Stuttgarter Zentrum zum
Flughafen. Der Anteil des Offentlichen
Verkehrs am Modal Split betrug 2009/10
im westlichen Filderraum lediglich 11,2
% und war damit noch geringer als in
der gesamten Region Stuttgart (12,5
%). Der Kfz-Anteil lag dagegen bei 44,2
% (Region Stuttgart 43,4%). Derzeit im
Bau befindlich ist die Neubaustrecke des
Schienenfernverkehrs nach Ulm mit Halt
am Flughafen. In der Planungsphase be-
findlich sind die Verlangerung der S-Bahn
von Bernhausen Uber Sielmingen nach
Neuhausen sowie die Stadtbahnlinie von
Fasanenhof-Schelmenwasen zum Flug-
hafen. Mittelfristig ist auch die Verlange-
rung der Stadtbahnlinie von Leinfelden bis
Echterdingen-Mitte vorgesehen.

Der Anteil des Fahrradverkehrs am Mo-
dal Split war im westlichen Filderraum mit
11,8 % im Jahr 2009/10 deutlich hdher
als in der gesamten Region (6,8 %). Dies
liegt womoglich an dem vergleichsweise
hohen Anteil von Studierenden oder auch
aufgrund der relativ ebenen Hochflache.
Der Fullverkehr war dagegen mit einem
Anteil von 19,4 % am Modal Split (Region
Stuttgart 23,6 %) relativ gering. Das Fahr-
rad- und FulBwegenetz ist im Filderraum
relativ gut ausgebaut. Allerdings bestehen
an einigen Stellen Licken. Die A8 und die
B27 stellen deutliche Barrieren dar, die
nicht an allen notwendigen Stellen Bru-
cken oder Unterfuhrungen aufweisen. Die
Feldwege zwischen den landwirtschaft-
lichen Flachen stellen wichtige Fuf3- und
Radverbindungen fir die Naherholung
dar. Derzeit gibt es im Filderraum noch
keine Radwegeschnellverbindung

Bewertung

Die starken Verkehrsengpasse im MIV
kdénnen nur durch StralRenneubauten oder
die Verlagerung auf andere Mobilitatsar-
ten verringert werden. Ein starker Ausbau
wilrde allerdings voraussichtlich zu mehr
Verkehr fihren. Daher wird vorgeschlagen
nur an wenigen Stellen das MIV-Netz zu
erganzen, z.B. durch Ortsumgehungen.
Neue GrolRprojekte wie der Filderaufstieg
sind genau abzuwagen. Es wird vorge-
schlagen insbesondere auf eine Starkung
des Umweltverbunds zu setzen, erganzt
um alternative Mobilitdtsformen wie Car-
sharing und Expressbusse.

Mobilitast Standortanalyse

Abb. 24: MIV Bestand

Abb. 25: OV Bestand
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Standortanalyse Landschaft und Natur

2.5 LANDSCHAFT UND NATUR

Landschaftraum

Der Filderraum zeichnet sich durch
waldarme weitrdumige Felder im Inne-
ren, ausgedehnte Waldbereiche an den
Randern sowie Streuobstbestédnde und
kleinere Wald- und Wiesenbereiche an
den Siedlungsrandern sowie im Korsch-
tal aus. Die hohen und oft divergierenden
Nutzungsanspriiche an den Raum fiihren
zu einer groRen Konkurrenz nicht nur im
Hinblick auf Siedlungs- und Verkehrsfla-
chen sondern auch innerhalb der Frei-
raumnutzungen.

Topografisch gesehen sind die Filder eine
ca. 400 m hohe Hochebene oberhalb des
Neckartals, die sich nach Westen zum
Schoénbuch auf Gber 500 m erhebt.

Der Filderraum stellt historisch eine der
bedeutendsten landwirtschaftlichen An-
bauflachen in der Region Stuttgart dar. Die
Boden auf der Filder-Hochebene zahlen
zu den besten und ertragreichsten Baden-
Wirttembergs. Der Anteil der landwirt-
schaftlichen Flachen betragt derzeit etwa
40 %, ist aber in den letzten Jahrzehnten
stetig zurtickgegangen. Grund dafir sind
die grofRen Siedlungs- und Infrastruktur-
projekte, darunter die Verlangerung der
Start- und Landebahn des Stuttgarter
Flughafens und der Bau der Landesmes-
se Stuttgart.

Insbesondere in den Ortsrandlagen sowie
im Korschtal befinden sich auch ausge-
dehnte Streuobstwiesen, die sich immer

wieder mit kleinteiligen landwirtschaftli-
chen Flachen oder kleineren Waldstticken
abwechseln. Die vielfaltige Landschaft
tragt erheblich zu einem ansprechenden
Landschaftsbild bei, welches fiir die Iden-
titat des Filderraums bedeutend ist.

Ebenfalls sehr pragend sind im Filder-
raum die ausgedehnten Waldbestande.
Die groRten zusammenhangenden Wald-
flachen befinden sich im Stidwesten, dem
sogenannten Schoénbuchrand. Auch Ost-
lich von Neuhausen und Denkendorf, in
den Stuttgarter Filderstadtteilen sowie im
Korschtal befinden sich Waldflachen, die
Uberwiegend forstwirtschaftlich genutzt
werden und auBerdem der Naherholung
dienen.

Grolere Flusse sind im Filderraum nicht
vorhanden, jedoch flie3t der Neckar nicht
weit entfernt dstlich und noérdlich. Mehre-
re Nebenflisse und -bache des Neckars
durchflieRen den Filderraum und tragen
mit ihrem Flussauen zu einem anspre-
chenden Landschaftsbild bei. Hierbei ist
in erster Linie die Korsch zu nennen, die
beinahe den gesamten Filderraum von
Vaihingen im Westen Uber Maohringen,
Scharnhausen bis Denkendorf durchflief3t
und bei Esslingen-Sirnau in den Neckar
mundet. Bedeutend ist auch der Reichen-
bach, der in den Hiigeln Siidwestlich von
Vaihingen entspringt, an Mussberg und
Stetten vorbeiflieRt und sidwestlich von
Plattenhardt in die Aich, einen Nebenfluss
des Neckars miindet. GroRRere stehende
Gewasser sind nicht vorhanden.
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Naturraum

Im Filderraum sind umfangreiche Flachen
fur den Schutz von Natur, Arten, Wasser
und Landschaft ausgewiesen. Allein Uber
40% der Gesamtflache des Filderraums
sind als Landschaftsschutzgebiet ausge-
wiesen. Dazu zahlen insbesondere der
Schonbuchrand, die siedlungsnahen Na-
turrdume der Stuttgarter Filderstadtteile,
sowie von Ostfildern und Denkendorf so-
wie die Feldfluren sidlich von Neuhausen
und 6stlich von Filderstadt.

Auch mehrere Naturschutzgebiete liegen
im Filderraum. Die flachenmaRig grofiten
befinden sich ndrdlich von Vaihingen, zwi-
schen Mohringen und Plieningen sowie
zwischen Plieningen und Scharnhausen.

Dartiber hinaus sind samtliche Natur-
schutzgebiete und ein Teil der Land-
schaftsschutzgebiete auch als Flora-Fau-
na-Habitat im Rahmen der europaischen
Natura 2000 Flachen geschitzt. Es han-
delt sich dabei u.a. um Flachen ndrdlich
von Vaihingen, zwischen Mohringen uns
Plieningen, am Schénbuchrand und sud-
lich von Kemnat.

Die Filderbéden sind fur den Bodenwas-
serhaushalt sehr bedeutend, da sie ein
hohes Wasserspeichervermogen aufwei-
sen und so z.B. auch bei Starkregener-
eignissen als wichtiger Zwischenspei-
cher fungieren kénnen. Die Walder im
Nordwesten bei Vaihingen sind als Quell-
schutzgebiet geschitzt. Die Zone umfasst

u.a. den Campus Vaihingen, die Patch
Barracks, das Stadtteilzentrum von Vai-
hingen und Busnau. Ein Teil dieser Flache
ist auch als Wasserschutzgebiet (Zone 1
und Zone 2) geschitzt. Daneben befin-
den sich Wasserschutzgebiete der Zone 2
im Bereich der Esslinger Filderstadtteile,
sudlich von Denkendorf (darunter auch
eine geplante Schutzflache) und sudlich
von Neuhausen.

Die Auenbereiche der Flusssysteme sind
als HQ 100-Uberschwemmungsgebiete
von neuer Bebauung freizuhalten. Es han-
delt sich dabei um Flachen die im Rah-
men eines statistisch gesehen alle 100
Jahre eintretenden Hochwasserereignis-
ses Uberschwemmt werden. Dazu zahlen
teils auch ausgedehnte Bereiche, wie z.B.
zwischen Vaihingen und Méhringen oder
entlang der Kdérsch im unteren Kdrschtal
zwischen Denkendorf und dem Neckar.

Auch einzelne geschitzte Naturdenkmale
sind im Filderraum zu finden. Dazu zah-
len u.a. ein kleiner See nordwestlich von
M&hringen, mehrere Wiesen und Feldflu-
ren im Korschtal sowie mehrere Waldfla-
chen Uberwiegend am Schdnbuchrand.

Im zentralen, intensiv landwirtschaftlich
genutzten Bereich der Filder haben die
wenigen verbliebenen linearen oder punk-
tuellen Biotop-Strukturen eine wichtige
Okologische Trittsteinfunktion. Hochwer-
tige Lebensraume flir Tiere und Pflanzen
finden sich entlang der FlieRgewasser
und in Form von Streuobstwiesen und

Landschaft und Natur Standortanalyse
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Abb. 28: Ausgewéhlte Schutzgebiete
I Landschaftsschutzgebiet (LSG)
Il Naturschutzgebiet (NSG)

Abb. 29: Landschaftsschutzgebiet bei Sielmingen

Abb. 30: Landschaftsschutzgebiet bei Méhringen
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extensivem Grinland. Arten- und struktur- I Kemflichen

reich sind auch die umgebenden Walder

sowie die Hangbereiche des Neckartals. I Verbindungsflachen
Die Kernflachen des Biotopverbunds B Landschaftskorridore

befinden sich vorwiegend an den Rén-
dern des Filderraums, insbesondere am
Schoénbuchrand, sowie zwischen Moéhrin-
gen und Plieningen. Die Kernflachen wer-
den durch Verbindungsflachen und Land-
schaftskorridore, die sich insbesondere im
Kdrschtal und entlang der Filderterrassen
erstrecken, erganzt.

Klimafunktion

Der Filderraum weist in grof3en Teilen eine
bedeutende Klimafunktion auf. Dies trifft
sowohl fiir den Freiraum, als auch fur die
Siedlungsflachen zu. In den bebauten Ge-
bieten von Vaihingen und Moéhringen gibt
es Bereiche, die aufgrund der hohen Dich-

te klimatische Nachteile aufweisen. Fir Freiraum

das Siedlungsklima der Filder sind Kalt- [ Bedeutende Klimafunktion
luftentstehungsgebiete (Acker, Griinland), B weniger bedeutende Kimafunktion
Frischluftproduzenten (Waldgebiete) und

Luftleitbahnen (Fluss- und Bachsysteme) geringe Klimafunktion

von besonderer Relevanz. Fur die Umge-

bung sind die Kaltluftabflussbereiche, die Bebauung

sich von der Filderhochebene Richtung

Neckartal ziehen (Berg-/Talwindbereiche Bl Bedeutende Kimafunktion

und Hangabwindbereiche) bedeutend. In [ Kiimafunktion

der kiinftigen Raumentwicklung ist es da- . . .
her notwendig bestimmte klimatologisch geringe Klimafunktion
bedeutsame Bereiche von einer Bebau- B «imatische Nachteile

ung freizuhalten.

—> Hangabwindbereich

# Berg-/Talwindbereich Abb. 32: Klimafunktion
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Bewertung

Die Landschaft im Filderraum ist durch die
zunehmende Versiegelung durch Sied-
lungs- und Verkehrsflachen bedroht. Da
sich der Filderraum kinftig noch dynami-
scher entwickeln wird, ist es von grof3er
Bedeutung, zusammenhangende Berei-
che fur die Freiraumnutzungen zu sichern.

Um den Filderraum auch kinftig als land-
wirtschaftliche Produktionsflache und
Kulturlandschaft zu erhalten, ist es un-
abdingbar zusammenhangende Flachen
insbesondere mit guter oder sehr guter
Bodenfunktion zu erhalten. Kompromis-
se sind hierbei unerlasslich, da sich die
besten Boden meist in den Bereichen mit
dem starksten Entwicklungsdruck befin-
den. Die Waldflachen weisen neben ihrer
Nutzung fur die Forstwirtschaft auch eine
bedeutende Funktion fur den Natur- und
Artenschutz sowie die Naherholung auf
und sind somit in vielfaltiger Weise bedeu-
tend. Die Walder sind daher im Vergleich
zu den landwirtschaftlichen Flachen viel
weniger betroffen da trotz des hohen Ent-
wicklungsdrucks kaum Waldflachen fur
die Siedlungsentwicklung in Anspruch ge-
nommen werden.

Auch der Naturraum mit den Schutzge-
bieten ist stark von der zunehmenden Fla-
chenversiegelung sowie den hohen Emis-
sionen betroffen. Dabei sind insbesondere
die durch das hohe Verkehrsaufkommen
verbundenen Larm- und Schadstoffbelas-
tungen zu nennen. Auch kinftig sollten

Naturflachen wie Biotope ausgebaut und
miteinander vernetzt werden um den Frei-
raum- und Biotopverbund zu sichern und
zu starken.

Die Freirdaume im Filderraum verfligen
neben der Sicherung von Lebensraumen
fur Flora und Fauna aufgrund der hohen
Bevolkerungsdichte auch Uber eine wich-
tige Erholungsfunktion. Neben den Wald-
gebieten und den weiten offenen Feldern
zahlen auch die ausgedehnten Streuobst-
wiesenbestande, die sich meist in den
Randlagen der Siedlungsflachen befin-
den, zu einem wichtigen Naherholungs-
raum. Die Vielfalt der Filderlandschaft mit
den drei Hauptkategorien Wald, Feld und
Streuobstwiese sollte aufgrund der na-
turrdumlichen Bedeutung und der identi-
tatstiftenden Wirkung unbedingt erhalten
bleiben. Direkt an den Flughafen angren-
zend ist bei einem Larmpegel von Uber
60 dB(A) allerdings kaum von einer Erho-
lungsfunktion auszugehen. Daher kénnte
ein Konzeptbestandteil sein, dort gewerb-
liche Flachen zu entwickeln, wo eine Er-
holungsfunktion aufgrund von Larm- oder
Umweltbelastungen nicht oder nur schwer
aufrechtzuerhalten ist. Wichtig ist aulder-
dem die Durchlassigkeit von Landschaf-
ten und Wegeverbindungen schrittweise
zu verbessern.

Landschaft und Natur Standortanalyse

Abb. 33: Landschaftsrédume

Landwirtschaftliche Flache
Streuobstwiesen und Gérten
Waldflachen

Parkflachen und Friedhéfe

Siedlungsflachen

Abb. 35: Filderlandschaft bei Echterdingen

Uberpriifung und Weiterentwicklung der raumlichen Wachstumspotenziale im Filderraum

NN AN AN AN

23



Standortanalyse Kommunale Planungen

2.6 KOMMUNALE PLANUNGEN

Der Filderraum ist einerseits durch klein-
teilige Verwaltungsstrukturen, anderer-
seits aber auch durch interkommunale
Zusammenarbeit gekennzeichnet. Um
Uber gemeindeilbergreifende Projekte
zielgerichtet diskutieren und entscheiden
zu konnen, wurde ein Kommunaler Ar-
beitskreis Filder (KAF) geschaffen. Die
vorbereitende Bauleitplanung findet aber
weiterhin auf Gemeindeebene statt. Da-
bei gibt es sowohl Unterschiede in der
Darstellung, als auch inhaltlicher Art. So
ist der Flughafen Stuttgart z.B. im FNP
der Stadt Leinfelden-Echterdingen als
Verkehrsflache, im FNP der Stadt Filder-
stadt aber als Sonderbauflache Flughafen
gekennzeichnet.

Im FNP der Landeshauptstadt Stuttgart
fallt auf, dass nur wenige neue Flachen im
AulRenbereich geplant sind. Hier liegt der
Schwerpunkt eindeutig auf der Innenent-
wicklung. Im Teilbereich Filder stechen die
vielen Sonderbauflachen hervor. Es han-
delt sich dabei u.a. um die als Sonderbau-
flachen Militar gekennzeichneten Patch
Barracks in Vaihingen und Kelley Barracks
in Mohringen, das Areal des Max-Planck-
Instituts in Blsnau, den Hochschul- und
Forschungscampus Vaihingen, den Be-
triebshof der Verkehrsbetriebe im Syn-
ergiepark, das Sl-Centrum in Mdhringen
und den Hochschulcampus Hohenheim.
Die in Stuttgart angewendete Verbindung
von zwei Nutzungsarten lasst sich in der
Siedlung Assemwald mit ihren mehrge-
schossigen Wohnhochhausern beobach-
ten. Hier wurden Wohnbauflachen und

Grinflachen kombiniert. Ansonsten fallen
die im FNP Stuttgart dargestellten zahl-
reichen Grunkorridore auf, die insbeson-
dere die dicht bebauten Kernbereiche der
Stadtteile mit dem Landschaftsraum ver-
binden.

Im FNP der Stadt Leinfelden-Echterdingen
fallen die groRen Gewerbeerweiterungen
entlang des Flughafens auf, wovon die
sudliche jedoch von einer Genehmigung
ausgenommen wurde. Daneben lassen
sich u.a. die Umstrukturierung des Be-
reichs nordlich des S-Bahnhofs Echter-
dingen sowie mehrere neue Wohnbaufla-
chen in Leinfelden, Oberaichen, Musberg
und eine durchgriinte Wohnbauflache in
Stetten ausmachen.

In Filderstadt fallen u.a. mehrere geplan-
te Gemeinbedarfsflachen flr Sport in
Sielmingen und Bernhausen, geplante
Wohnbauflachen in Sielmingen und Hart-
hausen, sowie geplante gewerbliche Bau-
flachen in Bernhausen (West und Nord),
Sielmingen (Nord), Bonlanden (Nordost)
und Plattenhardt (Ost) auf. Ein beachtli-
cher Teil dieser Flachen befindet sich je-
doch bereits in der Umsetzung.

In der Stadt Ostfildern befindet sich das
Projekt Scharnhauser Park in einem sehr
weit fortgeschrittenen Stadium. Auch im
derzeit rechtskraftigen FNP sind nur noch
wenige Teilbereiche im Siden als geplan-
te Bauflachen enthalten. Die kinftige Ent-
wicklung konzentriert sich auf die Stadt-
teile Ruit (zwei gréRere Wohnbauflachen),
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Abb. 36: Collage der Fladchennutzungspldne der Filderkommunen

Kemnat (eine grélRere Wohnbauflache),
Scharnhausen (groRe Erweiterungsfla-
che des Gewerbegebietes, sowie groliere
Wohnbauflache) und Nellingen (eine gro-
Rere Wohnbauflache und zwei gemischte
Bauflachen). Im Gegensatz zu Filderstadt
sind die meisten Flachen noch nicht entwi-
ckelt, da der Abschluss der Entwicklungs-
tatigkeit im Scharnhauser Park oberste
Prioritat hat.

In den beiden Esslinger Filderstadtteilen
Zollberg und Berkheim ist als bedeu-
tendste Mal3nahme ein neues Gewerbe-
gebiet geplant. Fir dieses sind im FNP
zwei alternativer Standorte (stdlich und
ostlich von Berkheim) enthalten. Eine Ent-
scheidung dartber welche gewerbliche

NN Y

Bauflache entwickelt werden soll, ist noch
nicht gefallen.

In der Gemeinde Denkendorf stechen
insbesondere drei geplante Bauflachen
hervor: Eine gewerbliche Bauflache im
Norden, eine Wohnbauflache im Osten
sowie eine daran angrenzende Gemein-
bedarfsflache.

In der Gemeinde Neuhausen sind ver-
gleichsweise umfangreiche Planungsfla-
chen im FNP enthalten. Dabei sind vor-
rangig die Arrondierungen des Ostlichen
Siedlungsrandes mit Wohnbauflachen,
die geplanten gewerblichen Bauflachen
im Norden sowie eine groflere Gemeinbe-
darfsflache Sport im Westen zu nennen.



Im Hinblick auf informelle Planungen gibt
es in samtlichen Filderkommunen Leit-
bilder und Entwicklungskonzepte fur die
gesamte Kommune oder Teilbereiche.
Dartber hinaus wurden durch den KAF
bereits mehrere gemeinsame Konzepte
wie das Teilraumkonzept Filder oder das
Konzept Landschaftspark Naturraum Fil-
der beauftragt. Die Konzepte wurden bei
den Entwicklungsiberlegungen dieser Ar-
beit bertcksichtigt, soweit die Aussagen
der Konzepte thematisch von Bedeutung
waren. Weitergehende Entwicklungsiber-
legungen, insbesondere solche, fur die
noch keine Planwerke vorliegen, wurden
im Rahmen von Gesprachen mit den Fil-
derkommunen aufgenommen und be-
ricksichtigt.

Fur die Stadt Stuttgart besteht u.a. ein
Wirtschaftsflachenkonzept, indem wich-
tige Entwicklungslinien, Handlungsfelder
und Strategieansatze fur eine nachhaltige
Gewerbeentwicklung in Stuttgart bis zum
Jahr 2030 dargestellt werden. Fir die
Stadtbezirke im Filderraum werden dabei
u.a. Aussagen zur Entwicklung des Syner-
gieparks, des Campus Vaihingen und des
Eiermann-Campus getroffen. Dabei wur-
den sowohl Uberlegungen zur kiinftigen
Nutzung, als auch der stadtebaulichen
Konfiguration angestellt. Des Weiteren
wurden ein Stadtteilentwicklungskonzept
fur den Stadtbezirk Vaihingen, das Stadt-
entwicklungskonzept, die Zeitstufenlisten
mit Potenzialen fur Wohnen und Gewer-
be, und das Verkehrsentwicklungskon-
zept aufgegriffen. Der Schwerpunkt der

Entwicklung in Stuttgart liegt auch hier auf
der Innenentwicklung.

In Leinfelden-Echterdingen liegen u.a.
ein Leitbild fur die Stadtentwicklung ein
Verkehrsentwicklungsplan sowie eine
Ubersicht der Wohnbau- und Gewerbe-
flachenpotenziale vor. Letztere enthalt
die wichtigsten Entwicklungspotenziale
der Stadt, unterschieden nach zeitlichen
Prioritdten. Die meisten Potenziale sind
bereits im Flachennutzungsplan enthal-
ten und noch gréfRtenteils unbebaut. Am
ehesten sind in jingster Zeit die Potenzi-
ale der Innenentwicklung genutzt worden.
Die meisten Flachen werden als langfristi-
ges Potenzial vorgehalten.

Fir die Stadt Filderstadt liegen u.a. die
Perspektive Filderstadt 2030 - Raumli-
ches Leitbild, das Integrierte Stadtentwick-
lungskonzept (ISEK 1.0 und 2.0) und der
Mobilitatsentwicklungsplan vor. Fir diese
Arbeit waren insbesondere die Aussagen
des raumlichen Leitbilds hilfreich, da darin
Uberlegungen zur kiinftigen raumlichen
und strukturellen Ausrichtung der funf
Stadtteile gemacht wurden. Enthalten wa-
ren u.a. der Vorschlag eines Grinzuges
sowie einer Urbanitats- und Mobilitdtsach-
se entlang der kiinftigen S-Bahnstrecke.

Fir die Stadt Ostfildern liegt u.a. ein
Bauflachenpotenzialkonzept vor, in dem
schon sehr konkret die kiinftigen Flachen-
potenziale fur samtliche Nutzungen ent-
halten sind. Darin wird deutlich, dass in
Ruit-Nordwest und Nellingen-West nach

Kommunale Planungen Standortanalyse
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Abb. 37: Ausgewéhlte Entwicklungskonzepte und Leitbilder der Filderkommunen

2020 die kunftigen Wohnentwicklungs-
und in Nellingen-Sud und Scharnhausen-
West die kiinftigen Gewerbeentwicklungs-
Schwerpunkte gesehen werden.

Fur die GroRe Kreisstadt Esslingen gibt
es u.a. Szenarien und Strategiekarten zur
raumlichen Stadtentwicklung. Fir die bei-
den Filderstadtteile sind darin insbeson-
dere die Starkung und Weiterentwicklung
vorhandener Gewerbestandorte, die Nut-
zung von Innenentwicklungspotenzialen,
die Qualifizierung und Aufwertung alterer
Siedlungsbestande sowie die Verlange-
rung der Stadtbahn von Nellingen nach
Esslingen vorgesehen.

In Denkendorf ist ein Integriertes Kon-

zept zur Gemeindeentwicklung in Arbeit,
von dem bereits erste Ergebnisse vorlie-
gen. AulRerdem gibt es Informationen zu
Wohn- und Gewerbepotenzialen und eine
Untersuchung zur S-Bahnverbindung ins
Neckartal. Demnach wird eine Erweite-
rung der Siedlungsflache nach Nordosten
sowie eine kunftige S-Bahnanbindung an-
gestrebt.

Auch in Neuhausen wird ein Integriertes
Gemeindeentwicklungskonzept erarbei-
tet. Erste Ergebnisse aus der mit den Bar-
gern diskutierten Flachenuberlegungen
liegen bereits vor. Demnach wird in der
Gemeinde auf ein Siedlungswachstum
insbesondere nach Norden (Gewerbe)
und Osten (Wohnen) gesetzt.
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Standortanalyse Regionalplanung

2.7 REGIONALPLANUNG

Der Regionalplan fur die Region Stuttgart
mit seinen 179 Stadten und Gemeinden
und ca. 2,8 Mio. Einwohnern wird vom
Verband Region Stuttgart erstellt. Der ak-
tuelle Regionalplan ist aus dem Jahr 2009
und legt die Grundsatze und Ziele der
Regionalentwicklung flr einen Zeitraum
von ca. 15 Jahren fest. Diese Arbeit soll
einen Beitrag leisten fir die kiinftige Regi-
onalentwicklung des Teilraums Filder und
dient der Vorbereitung gegebenenfalls er-
forderlicher formaler Planungsverfahren,
etwa zur (Teil-)Anderung des Regional-
plans. Die Entscheidung darlber obliegt
der politischen Willensbildung in den zu-
standigen Gremien.

Der Filderraum ist im Regionalplan mit
der Raumkategorie Verdichtungsraum
klassifiziert. In der Strukturkarte des Re-
gionalplans werden dartber hinaus das
Oberzentrum Stuttgart, das Mittelzentrum
Esslingen am Neckar sowie die Unterzen-
tren Leinfelden-Echterdingen, Filderstadt
und Ostfildern dargestellt. Von Stuttgart
verlaufen Uber Esslingen am Neckar nach
Plochingen, Uber Stuttgart-Vaihingen
nach Sindelfingen bzw. Bdblingen sowie
Uber Leinfelden-Echterdingen, Filderstadt
und weiter Richtung Tubingen und Reut-
lingen Landesentwicklungsachsen und
von Stuttgart-Vaihingen Uber Leinfelden-
Echterdingen, Filderstadt und weiter nach
Kirchheim unter Teck eine regionale Ent-
wicklungsachse an der die kiinftige Ent-
wicklung bevorzugt stattfinden sollte.

In der Raumnutzungskarte des Regional-

plans werden die sich aus den Grundsat-
zen und Zielen ergebenden verbindlichen
Festlegungen sowie die aus anderen
Planungen ergebenden nachrichtlichen
Ubernahmen zu den Kategorien Sied-
lungsstruktur, Freiraumstruktur, Verkehr,
Ver- und Entsorgung und sonstige Ein-
richtungen bzw. Vorhaben dargestellt.

Im Filderraum sind gemaR Plansatz
2.4.1.4 (Z) im aktuellen Regionalplan fol-
gende Gemeinden oder Gemeindeteile mit
verstarkter Siedlungstatigkeit festgelegt:
Stuttgart (alle Stadtteile im Filderraum),
Leinfelden-Echterdingen (alle Stadtteile
auBer Stetten), Filderstadt (alle Stadtteile
auBer Harthausen), Ostfildern (Stadttei-
le Nellingen mit Scharnhauser Park und
Ruit) sowie die Filderstadtteile von Esslin-
gen am Neckar. Lediglich auf die Eigen-
entwicklung beschrankt sind der Stadltteil
Stetten in Leinfelden-Echterdingen, der
Stadtteil Harthausen in Filderstadt, die
Stadtteile Scharnhausen und Kemnath in
Ostfildern sowie die Gemeinden Denken-
dorf und Neuhausen auf den Fildern.

Als Schwerpunkte des Wohnungsbaus
sind im Filderraum die Bereiche Scharn-
hauser Park und Ruit in Ostfildern sowie
Oberaichen-Sid in Leinfelden-Echter-
dingen festgelegt. Als Schwerpunkte flr
Industrie, Gewerbe und Dienstleistungs-
einrichtungen werden Wallgraben im
Stuttgarter Stadtteil Vaihingen, Scharn-
hauser Park in Ostfildern, Unteraichen-
Nordost und Gewerbegebiet Ost in Lein-
felden-Echterdingen sowie Affelter Sud in
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Abb. 38: Ausschnitt aus der Raumstrukturkarte des Regionalplans (Verband Region Stuttgart, 2009)

Filderstadt-Bonlanden festgelegt.

Daruber hinaus werden im Regionalplan
auch Aussagen zu Standorten fir zent-
renrelevante EinzelhandelsgroRprojekte,
Regionale Griinziige und Griinzasuren,
Gebiete fur den Abbau oberflachennah-
er Rohstoffe bzw. Gebiete zur Sicherung
fir Rohstoffe sowie Verkehrstrassen un-
terschieden nach Bestand, Neubau und
Ausbau dargestellt.

Im Hinblick auf die Entwicklung eines
Raumbildes fur den Filderraum dienen die
Vorgaben des Regionalplans als Orien-
tierung. Allerdings sollten bestimmte As-
pekte auch hinterfragt bzw. neue Schwer-
punktsetzungen vorgeschlagen werden.

So lasst sich aus der Analyse bereits er-
kennen, dass aufgrund des Infrastruktur-
ausbaus die Zugehorigkeit zur regionalen
Entwicklungsachse erganzt und die Ge-
meinde Neuhausen aufgrund des kinfti-
gen S-Bahnhaltes zu einer Kommune mit
Siedlungstatigkeit heraufgestuft werden
kénnte. Auch das ,Zentrale-Orte-System*
scheint hinsichtlich eines zu entwickeln-
den Raumbildes nur eingeschrankt nutz-
bar, da sich abzeichnet, dass sich auch
auBerhalb der zentralen Orte Zentren he-
rausgebildet haben. Es erscheint sinnvoll,
die durch die kinftigen Infrastrukturpla-
nungen eintretenden Neuerungen kiinftig
in der Regionalplanung aufzugreifen.



Regionalplanung Standortanalyse
NN

o “ '
i ln2

Il FH,

H DERSTAD

Abb. 3

Uberpriifung und Weiterentwicklung der raumlichen Wachstumspotenziale im Filderraum 27



Standortanalyse

Sonstige relevante Planungen
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2.8 SONSTIGE RELEVANTE PLANUNGEN

Flughafen / Airport City

Der Stuttgarter Flughafen setzt auf ein
bestandiges Wachstum und hat dabei ins-
besondere die gewerblichen Bauflachen
sowie Logistikflachen im Blick. Derzeit
wird ein Masterplan zur Entwicklung der
Airport City umgesetzt. Dabei stehen die
Verdichtung und Neustrukturierung von
Flachen nérdlich des Flughafenterminals
im Fokus. Teilweise wurden Parkplatze
oder untergenutzte Flachen in hochwerti-
ge Buroflachen umgewandelt. Ein sichtba-
res Beispiel daflr ist die Nauansiedelung
von Ernst & Young sudlich des Messe-
Parkhauses an der A 8. Auch die Einbin-
dung des kunftigen Filderbahnhofs und
die Verknupfung der getrennten Bahnstei-
ge fur ICE, IC, Regionalbahnen, S-Bahn
und Stadtbahn ist hierbei zu berlcksich-
tigen. Gleichzeitig sollen die Aufenthalts-
qualitat fur Beschaftigte, Messebesucher
und Passagiere verbessert werden. Der
Masterplan sieht neben dem bisherigen
Entwicklungsschwerpunkt auch grofie-
re neue Flachen westlich der bisherigen
Airport City vor. In Verbindung mit dem im
FNP der Stadt Leinfelden-Echterdingen
vorgesehenen Gewerbegebiet an der B
27 koénnte hier ein interessantes grof3fla-
chiges Entwicklungsareal entstehen.

Stuttgart 21

Neben dem Neubau des Stuttgarter
Hauptbahnhofes umfasst das Projekt
Stuttgart 21 noch zwei weitere nicht we-
niger bedeutende Teilprojekte: Die Hoch-

geschwindigkeitsstrecke Stuttgart - Ulm
sowie den Neubau des Filderbahnhofs
am Flughafen. Letzterer soll etwas noérd-
lich des derzeit bestehenden S-Bahnho-
fes entstehen und den Flughafen an das
Hochgeschwindigkeitsnetz der Bahn an-
binden. Gleichzeitig werden der Neubau
der Intercity-Verbindung nach Zirich so-
wie die Stadtbahnverlangerung der U 6
geplant. Dazu werden umfangreiche bau-
liche MalRnahmen zur VerknlUpfung der
einzelnen Verkehrsprojekte erforderlich.

S-Bahnverldngerung nach Neuhausen

Die derzeit am S-Bahnhof Filderstadt-
Bernhausen endende Linie S 2 soll kinf-
tig Uber Filderstadt - Sielmingen bis nach
Neuhausen auf den Fildern fahren. Die
etwa 4 km lange Strecke erschlief3t somit
zwei weitere Filderorte und bindet somit
eine Reihe von Wohn- und Gewerbe-
standorten an das Stuttgarter Zentrum,
die Beschaftigungsschwerpunkte in Vai-
hingen und Moéhringen sowie den Flugha-
fen mit der Landesmesse und der Airport
City an.

Stadtbahnverlangerung zum Flughafen

Ein weiteres bedeutendes Projekt des
offentlichen Nahverkehrs stellt die Ver-
l&ngerung der Stadtbahnlinie U 6 von Fa-
sanenhof-Schelmenwasen bis zum Flug-
hafen dar. Die neue Stadtbahnstrecke soll
zunachst oberirdisch entlang der B 27 und
ab der Landesmesse unterirdisch verlau-
fen. Sie umfasst drei neue Haltestellen:
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Abb. 41: Projekt Stuttgart 21 mit Filderbahnhof und Neubaustrecke Stuttgart-Ulm



die Station Stadionstralle, die den nord-
Ostlichen Teil von Echterdingen erschlief3t,
die Station Messe West und die kiinftige
unterirdische Endhaltestelle Flughafen/
Messe von wo aus zur S-Bahn und zum
Fernverkehr am neuen Filderbahnhof um-
gestiegen werden kann. Nach derzeitigem
Stand soll die neue Stadtbahnlinie im Jahr
2021 in Betrieb gehen.

Landschaftspark Naturraum Filder

1995 bis 1997 wurde eine von der Regio-
nalversammlung beschlossene und vom
Verband Region Stuttgart beauftragte
Gesamtuntersuchung  Landschaftspark
Filder erstellt. Die wichtigsten Ziele des
Konzepts waren die Herausarbeitung und
Verdeutlichung der raumlichen Qualitaten
des Naturraums Filder, die Starkung der
Erholungsfunktion und der &kologischen
Aufwertung und Vernetzung, die Darstel-
lung langfristiger Perspektiven fur die Be-
wirtschaftung der Kulturlandschaft bzw.
die Sicherung der Landwirtschaft, die De-
finition der Landschaft als Grundgerust fur
die weitere Siedlungsentwicklung und der
Erhalt zusammenhangender Freirdume
und der dezentralen Siedlungsstruktur.
Das Konzept sah die 6kologische Vernet-
zung durch Gewasser, Geholze und Wege
vor und wies als Kernflachen bezeichnete
Landschaftsbander in Nord-Sid-Richtung
aus. Die Landwirtschaft sollte demnach
weiterhin die dominante Flachennutzung
im Filderlandschaftsraum bleiben. Die
wichtigsten Erkenntnisse wurden in the-
matischen Karten festgehalten.

Rahmenplan Landschaftsraum Filder

Aufbauend auf dem Konzept zum Land-
schaftspark Naturraum Filder wurde von
2012 bis 2013 ein Rahmenplan zur kinf-
tigen Landschaftsentwicklung des Fil-
derraums erstellt. Darin sind konkrete
Aussagen zur Verbesserung von Grinver-
bindungen und Wegeverknipfungen, zur
Uberwindung von Barrieren, zur Erhaltung
von Naturrdumen und zur Markenbildung
des Filderraums enthalten. Dartber hin-
aus wurde ein MaRnhahmenkatalog fiir die
einzelnen Filderkommunen erarbeitet, der
u.a. Kunstinstallationen, Wegekonzepte,
die Errichtung von Aussichtspunkten die
Qualifizierung von Restflachen und Re-
naturierungsmallnahmen umfasst. Eine
wesentliche Erkenntnis der Arbeit war die
Notwendigkeit der Entwicklung einer ge-
meinsamen Identitat aller Filderkommu-
nen, die sich der Bedeutung ihres Land-
schaftsraums Filder bewusst wird.

Sonstige relevante Planungen Standortanalyse

Abb. 43: Rahmenplan Landschaftsraum Filder (Planstatt Senner / Kommunaler Arbeitskreis Filder, 2013)
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Standortanalyse Raumwiderstand

2.9 RAUMWIDERSTAND

Ein wesentliches Ergebnis der durchge-
fuhrten Standortanalyse ist die Erkennt-
nis, dass der Filderraum durch starke
Flachenkonkurrenzen gekennzeichnet
ist. Neben den Anforderungen an neue
Siedlungs- und Verkehrsflachen, soll der
Filderraum als landwirtschaftliche Produk-
tionsflache und Erholungsraum erhalten
bleiben. Daneben bestehen durch die
unterschiedlichen Schutzkategorien des
Landschaftsraums teils erhebliche Res-
triktionen. Zusatzlich sind auch die Aus-
weisungen in Ubergeordneten Planwerken
wie dem Regionalplan zu bertcksichti-
gen. Da kinftig durch den neuen Filder-
bahnhof und die verbesserte Verknupfung
des Flughafens mit der Region eine noch
starkere Dynamik zu erwarten ist, ist eine
gezielte Steuerung der Raumentwicklung
auf regionaler Ebene zwingend erforder-
lich. Um zu beleuchten, an welchen Stel-
len Entwicklungen mdéglich und auch pla-
nerisch sinnvoll sein konnten, werden im
Folgenden anhand verschiedener Kriteri-
en Aussagen zum Raumwiderstand und
zur Raumeignung getroffen. Dabei wer-
den nicht bestimmte Flachen in den Fo-
kus genommen, sondern der Filderraum
insgesamt betrachtet.

Bei der Ermittlung des Raumwiderstands
wird unterschieden zwischen Flachen
mit sehr hohem Raumwiderstand, die
auf keinen Fall fir eine Entwicklung in
Frage kommen (Ausschlussflachen) und
Flachen die grundsatzlich fir eine Ent-
wicklung in Frage kommen, aber unter-
schiedlich gewichtete Raumwiderstande

aufweisen (hoher bzw. mittlerer Raum-
widerstand). Die Ausschlusskriterien ori-
entieren sich an Vorgaben des Verbands
Region Stuttgart bzw. an den unterschied-
lichen Gewichtungen in verschiedenen
gesetzlichen Vorschriften.

Als Ausschlussflachen bzw. Flachen mit
sehr hohem Raumwiderstand wurden de-
finiert:

* Naturschutzgebiete (NSG)

* Natura 2000 Gebiete (VSG, FFH)

* Flachige Naturdenkmale

+  Uberschwemmungsgebiete (HQ 100)

*  Gebiete fir den Abbau bzw. die Si-
cherung oberflachennaher Rohstoffe

e Fur Wohnnutzungen: Siedlungsbe-
schrankungsbereich Tag 1 und Nacht

Als Flachen mit hohem Raumwiderstand
wurden definiert:

¢« Boden mit sehr hoher natirlicher
Bodenfunktion

* Landschaftsschutzgebiete
*  Wald im Verdichtungsraum
* Kernflachen des Biotopverbunds

«  Sehr hohe Landschaftsbildbewertung
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Als Flachen mit mittlerem Raumwider-
stand wurden definiert:

* Regionale Grinzige
¢ Grlnzasuren
«  Boden mit Archivfunktion

e Boden mit hoher naturlicher Boden-
funktion

*  Verbindungsflachen des Biotopver-
bunds

» Landschaftskorridore des Biotopver-
bunds

* Berg- und Talwind sowie Hangab-
windbereiche

¢ Flachen mit bedeutender Klimafunk-
tion

*  Wasserschutzgebiet Zone I
*  Quellschutzgebiet
* Hohe Landschaftsbildbewertung

*  bei Wohnen: Siedlungsbeschran-
kungsbereich Tag 2

« flachige Kulturdenkmale
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Es wurde festgestellt, dass von den
Kriterien des Raumwiderstands insbe-
sondere die naturliche Bodenfunktion,
Landschaftsschutzgebiete, Regionale
Grunzige bzw. Griinzasuren und die Kii-
mafunktion eine Rolle spielen, weil diese
am haufigsten zu Betroffenheiten flhren.
Diese Kriterien haben gemeinsam, dass
sie nach der Definition keine Ausschluss-
flachen sondern Flachen mit hohem bzw.
mittlerem Raumwiderstand sind. Dadurch
ergeben sich bestimmte Spielrdume flr
Entwicklungsuberlegungen. Insbesonde-
re in den Randbereichen der derzeitigen
Siedlungsflachen sind demnach noch ei-
nige Flachen vorhanden, die zwar einen
Raumwiderstand aufweisen, jedoch nach
der Definition nicht grundsatzlich als Aus-
schlussflachen gelten. Bei einer Fokussie-
rung auf Nicht-Wohnnutzungen bestehen
dartber hinaus im Umfeld des Flughafens
Potenziale, da hier vor allem aufgrund der
Siedlungsbeschrankungsbereiche wegen
des Fluglarms Einschrankungen bzw. Re-
striktionen fur Wohnnutzungen bestehen.
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Abb. 44: Raumwiderstand
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Standortanalyse Raumeignung

2.10 RAUMEIGNUNG

Im nachsten Schritt wurden die in der Ana-
lyse festgestellten Starken und Potenziale
dahingehend gewichtet, dass Flachen mit
sehr hoher, hoher und mittlerer Raumeig-
nung definiert wurden.

Als Bereiche mit sehr hoher Raumeig-
nung wurden definiert:

* Regionalplanerischer Schwerpunkt
fur Industrie, Gewerbe und Dienstlei-
tung

* Regionalplanerischer Schwerpunkt
fur Wohnungsbau

«  Kommune mit verstarkter Siedlungs-
tatigkeit gemafl Regionalplan

* Im Flachennutzungsplan enthaltene
Flache

*  Flache der Innenentwicklung

* Innerhalb von 800 m um einen
S-Bahnhalt, 600 m um einen Stadt-
bahnhalt, 500 m um einen Ex-
pressbushalt gelegen (inklusive der
Erreichbarkeitsverbesserungen durch
die geplanten S-Bahn- und Stadt-
bahnverlangerungen)

¢ Maximal 500 m von einem Orts- oder
Ortsteilzentrum gelegen

Als Bereiche mit hoher Raumeignung
wurden definiert:

»  Flughafen innerhalb von 20 Minuten
mit dem OPNV erreichbar (inklusive
der Erreichbarkeitsverbesserungen
durch die geplanten S-Bahn- und
Stadtbahnverlangerungen)

* Autobahnanschluss in maximal 5
Minuten mit dem MIV erreichbar

* In kommunalen Stadtentwicklungs-
konzepten, Leitbildern und sonstigen
informellen Planungen der Kommu-
nen als konkrete Flachenplanungen
enthalten (Kommunale Potenzialflla-
chen)

*  Kommune mit kiinftig verstark-
ter Siedlungstatigkeit (dies betrifft
Neuhausen, da die Gemeinde einen
S-Bahnhalt erhalt)

Als Bereiche mittlerer Raumeignung wur-
den definiert:

* In kommunalen Stadtentwicklungs-
konzepten, Leitbildern und sonstigen
informellen Planungen der Kommu-
nen als potenzielle Erweiterungsfla-
chen diskutiert (Kommunale Diskus-
sionsflachen)

Es zeigt sich, dass insbesondere im
Kernbereich der Filder entlang der be-
deutenden Infrastrukturlinien die hdchste
Raumeignung fur kunftige Entwicklungen
besteht. Dem gegenuber sind die Land-
schaftsrdume in den Randbereichen we-
niger geeignet. Rund um den Flughafen
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besteht grundsatzlich eine hohe Raum-
eignung, wobei hier insbesondere die
Siedlungsbeschrankungsbereiche des
Flughafens Auswirkungen auf Wohnnut-
zungen haben.

Da in der Definition der Kriterien fur die
Raumeignung die Kriterien des Raumwi-
derstands noch nicht eingeflossen sind,
ergibt sich eine endgultige Bewertung erst
aus der Uberlagerung des Raumwider-
stands und der Raumeignung. Diese ist
aber erst bei einer vertiefenden Betrach-
tung einzelner Flachen notwendig, die im
Rahmen dieser Arbeit nicht flachende-
ckend sondern nur exemplarisch fir ein-
zelne Vertiefungsrdume vorgenommen
wurde.
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Abb. 45: Raumeignung
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3. TRENDS UND BEISPIELE




Trends und Beispiele  Entwicklungstrends
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3.1 ENTWICKLUNGSTRENDS

Okonomische Entwicklung

Die oOkonomische Bedeutung des Fil-
derraums ist bereits heute aufgrund des
starken Mittelstandes in den ansassigen
Kommunen, der Verfligbarkeit und Nutz-
barmachung von Flachen in den ver-
gangenen Jahrzehnten und der Nahe zu
Flughafen und Autobahn ausgezeichnet.
War die Region zunachst vor allem durch
Handwerksbetriebe und Produktion ge-
pragt, wird seit einiger Zeit die wissens-
basierte Wirtschaft immer bedeutender.
Die vielen Hochschulen und Forschungs-
einrichtungen im Filderraum bieten daflr
ein perfektes Umfeld. Klnftig wird die
Wissensdkonomie aber nicht mehr nur
eine erganzende Rolle spielen sondern
vielmehr Treiber der wirtschaftlichen Ent-
wicklung sein. Gleichzeitig bleibt die Pro-
duktion auch im Filderraum bedeutend.
Sie wird aber zunehmend durch wissens-
basierte Okonomie erganzt, hinsichtlich
Informationstechnologie transformiert (In-
dustrie 4.0) und bendtigt zusatzliche ver-
kehrsglinstige Standorte (sowohl OV als
auch IV-Anschluss).

Durch die kinftige Verbesserung der Er-
reichbarkeit bietet der Filderraum optima-
le Voraussetzungen fur die Anforderun-
gen der Beschaftigten im Wissenssektor
und den damit verknUpften Produktions-
prozessen.

Demographische Entwicklung

Im aktuellen Regionalplan wurden fur
die Region Stuttgart bis zum Planjahr
2020 eine Gesamtbevolkerungszahl von
2.700.000 Einwohnern und ein Wohn-
bauflachenbedarf von 105.000 Wohnein-
heiten ausgehend vom Basisjahr 2004
zu Grunde gelegt. Wie sich zeigte entwi-
ckelte sich die Bevdlkerung in der Regi-
on Stuttgart in den vergangenen Jahren
deutlich positiver als damals prognos-
tiziert. Bereits 2014 wurde die fur 2020
prognostizierte Zahl mit 2.694.000 Ein-
wohnern anndhernd erreicht. Die aktuelle
Bevolkerungsvorausrechnung des Sta-
tistischen Landesamtes Baden-Wiurttem-
berg (Basisjahr 2014) prognostiziert fur
das Jahr 2025 2.825.600 und fur das Jahr
2035 2.830.100 Einwohner.

Der positive demografische Entwicklungs-
trend wird sich durch die Erreichbarkeits-
vorteile im Zuge des Projekts Stuttgart 21
und die starke dkonomische Bedeutung
des Filderraums voraussichtlich weiter
verstarken. Samtliche Gemeinden wie
auch der Filderraum insgesamt werden
mit grofder Wahrscheinlichkeit weiterhin
Bevolkerungsgewinne verzeichnen.

Durch die Zunahme wissensbasierter
Okonomie drangen insbesondere junge
gut ausgebildete Beschaftigte auf den
Wohnungsmarkt der Region. Fir diese
Bevolkerungsgruppe werden insbesonde-
re urbane Wohnformen nachgefragt, d.h.
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dichte stadtisch anmutende Strukturen
mit gutem OV-Anschluss (maximal 1.000
m bis zu einer Haltestelle des leistungsfa-
higen Nahverkehrs mit engem Takt), Nahe
zu sozialer Infrastruktur (Kitas, Schulen),
kulturellen Einrichtungen, Unterhaltungs-
und Sporteinrichtungen (Fitnessstudios,
Sportplatze, Laufstrecken fur Jogger),
gastronomischen Angeboten und Nahver-
sorgung.

Dazu kommen Wohnungssuchende, die
sich die erhdhten Wohnkosten in den be-
liebten zentralen Lagen Stuttgarts nicht
mehr leisten kdnnen aber dennoch gerne
in der Nahe der GrofRstadt und des Ar-
beitsplatzes leben méchten. So wird be-
zahlbarer Wohnraum in Bestandswohn-
lagen aber auch in Neubaugebieten eine
Rolle spielen.

Ein weiterer allgemeiner Trend ist die Alte-
rung der Bevolkerung, die neue Wohnfor-
men, Barrierefreiheit, aber auch die Nahe
zu Nahversorgung, Arzten etc. erfordert.
Die spezielle Siedlungsstruktur des Fil-
derraums mit einem hohen Anteil an Ein-
familienhausgebieten der 1950er bis 70er
Jahre macht es aulerdem erforderlich
Uber die Zukunft der meist automobilori-
entierten Standorte nachzudenken. Fur
einige Gebiete, insbesondere mit besteh-
endem oder potenziellem OV-Anschluss
kénnten Nachverdichtung und Aufsto-
ckung der bestehenden Siedlungsstruktur
in Frage kommen.



Mobilitatstrends

Im Bereich der Mobilitat 1&sst sich in den
letzten Jahren eine Steigerung des Anteils
des offentlichen Verkehrs beobachten.
Diese geht einher mit der Umsetzung neu-
er Schienenprojekte, der Schaffung neuer
flexibler Nahverkehrsangebote sowie der
Beschleunigung des Fernverkehrs. Im Fil-
derraum sind in den letzten Jahren eine
Reihe von Schienenneubauprojekten wie
die Verlangerung der Stuttgarter Stadt-
bahn nach Ostfildern oder Leinfelden
umgesetzt worden. Gleichzeitig sind die
Verlangerung der Stadtbahn nach Ech-
terdingen und zum Flughafen sowie die
Verlangerung der S-Bahn nach Neuhau-
sen geplant. Durch das Projekt Stuttgart
21 wird der Filderbahnhof in den nachsten
Jahren als Mobilitdtsdrehscheibe entste-
hen, der den Fern- und Nahverkehr mit-
einander verknlUpft und neue vielfaltige
Entwicklungsmdglichkeiten bietet.

Neben der Schiene sind auch Neuerun-
gen im Busverkehr wie die Etablierung
von Expressbuslinien vorgesehen. Dabei
halten die Busse nur an hoch frequentier-
ten Haltestellen um weit entfernte Ziele
noch besser an die Zentren anzubinden
ohne kostenintensive Schienenverbin-
dungen bauen zu mussen.

Durch den Wandel hin zur Elektromobilitat
entwickeln sich Busse zunehmend zu ei-
nem umweltfreundlichen und Abgas- und
larmarmen Fortbewegungsmittel.

Durch innovative Konzepte wie eigene
Busspuren, Induktion und autonomes
Fahren bieten sich dem Busverkehr kinf-
tig ganz neue Mdglichkeiten. Dabei kénn-
te sich die Technologie des autonomen
Fahrens in Verbindung mit der zuneh-
menden Vernetzung der Mobilitat und sich
wandelndem Mobiltatsverhalten zu neuen
flexiblen Angeboten entwickeln, die sogar
die Grenze zwischen Individual- und Mas-
sentransportmittel verwischen koénnten.

Erganzt werden kdnnten diese Konzepte
mittel- bis langfristig durch bereits mehr
oder wenig konkret diskutierte Mobilitats-
formen wie Fahrradschnellwege, urbane
Seilbahnen und autonome Flugtaxis.

Wesentlich bei den neuen Mobilitatstrends
ist die Verknufung der Verkehrsangebote
untereinander. Analog zur Entwicklung der
Gesellschaft wird die Mobilitat der Zukunft
auch durch eine zunehmende Individuali-
sierung und Flexibilisierung gepragt sein.
Es wird nicht mehr entscheidend sein mit
welchem Verkehrsmittel man von A nach
B gelangt, sondern in welcher Zeit und mit
welchem Komfort. Dabei ist bereits heute
abzusehen, dass filir kiirzere Distanzen
mehr und mehr das Fahrrad (privates
Fahrrad, Pedelec, Leihfahrrad oder Las-
tenfahrrad), fir mittlere Distanzen der Bus
(klassisch, autonom auf separater Stre-
cke bzw. auf den hoch frequentierten Ab-
schnitten der schienengebundene OPNV
und fur weitere Distanzen der Bahnfern-
verkehr sowie inbesondere im landlichen

Raum der private PKW (klassischer An-
trieb oder elektrisch) zum Einsatz kommt.

Empfehlungen
Aus den Entwicklungstrends lassen sich
folgende Empfehlungen fur den Filder-

raum ableiten:

«  Schaffung von Wohnraum in Uberwie-
gend urbanen Lagen

*  Verknupfung der Wohnstandorte mit
den Mobilitatsknotenpunkten

¢ Raumliche Nahe von Wohn- und Ar-
beitsorten

* Fokussierung auf den O&ffentlichen
Verkehr

*  Nutzung neuer innovativer Verkehrs-
konzepte

Entwicklungstrends  Trends und Beispiele
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3.2 ERREICHBARKEIT UND NEUES RAUM-ZEIT-GEFUGE

Bereits heute ist die durchschnittliche
Reisezeit vom Filderraum zu den gréften
Ballungsrdumen Europas im kombinierten
Pkw-/Luftverkehr mit unter 210 Minuten
besonders niedrig. Ahnliche Werte liegen
z.B. fur die Kernzonen der Ballungsrdume
Frankfurt Rhein-Main oder Minchen vor.
Die durchschnittliche Pkw-Fahrtzeit zum
Stuttgarter Flughafen betragt von allen
Orten im Filderraum unter 30 Minuten.
Die durchschnittliche Pkw-Fahrtzeit zum
nachsten Fernverkehrsbahnhof betragt
derzeit 15 bis 30 Minuten und ist ebenfalls
sehr gering. Durch den neuen Filderbahn-
hof am Flughafen wird diese Fahrtzeit
noch einmal deutlich verklrzt. Die Welt
rickt somit ein Stick naher und bietet
neue Chancen fur die Filderkommunen.

Braucht man heute vom Stuttgarter Flug-
hafen noch etwa 2 Stunden nach Frank-
furt am Main und knapp 3 Stunden nach
Minchen, sind es durch den neuen Fern-
bahnhof auf den Fildern kinftig nur noch
97 bzw. 93 Minuten, denn der Umstieg
am Stuttgarter Hauptbahnhof entfallt und
mit der Hochgeschwindigkeitsstrecke
Stuttgart - Ulm wird die Schwabische Alb
kunftig wesentlich schneller durchfahren.
Doch nicht nur nationale, auch regionale
Ziele rucken deutlich naher an die Filder.
Die Fahrtzeit nach Ludwigsburg wird sich
kunftig von 46 auf 23 Minuten halbieren,
genau wie nach Tubingen (32 statt 65 Mi-
nuten) und Boblingen (12 statt 22 Minu-
ten), das in Zukunft Gber die IC-Strecke
Stuttgart-Ulm mit Halt am Filderbahnhof
angebunden wird. Durch diese enormen

Erreichbarkeitsgewinne werden die Ge-
meinden im Filderraum z.B. fur Berufs-
pendler deutlich attraktiver. Kinftig wird
es moglich sein, z.B. auf den Fildern zu
wohnen und in den Raum Mannheim/
Heidelberg/Ludwigshafen, Frankfurt/
Rhein-Main oder Minchen zu pendeln.
Erfahrungswerte zeigen, dass mittlerwei-
le Fahrtzeiten von mehr als einer Stunde
vom Wohn- zum Arbeitsort in Kauf ge-
nommen werden. Ahnliche Effekte kennt
man z.B. von den neuen Fernverkehrs-
bahnhéfen in Limburg an der Lahn und
Montabaur an der Hochgeschwindigkeits-
strecke von Koln nach Frankfurt am Main,
von denen aus Berufstatige in diese bei-
den Metropolregionen pendeln.

Gleichzeitig werden die Filder aber auch
fur eine Vielzahl von Unternehmen inte-
ressant, die insbesondere auf gut aus-
gebildete Fachkrafte aus dem In- und
Ausland angewiesen sind. Vor allem inter-
national operierende Firmen, aber auch
Forschungseinrichtungen kénnten diese
Lagegunst nutzen, zumal sich durch die
bereits bestehenden Einrichtungen wie
Hochschulen und Forschungszentren Sy-
nergien ergeben kénnten. Um die Erreich-
barkeitsvorteile des neuen Filderbahnhofs
optimal nutzen zu kdnnen, ist dessen An-
bindung an die Fildergemeinden ebenso
bedeutsam. Es zeigt sich, dass durch die
geplanten Schienenprojekte wie die S-
Bahnverlangerung nach Neuhausen und
die Stadtbahnverlangerung zum Flugha-
fen kinftig deutlich mehr Ziele in kurzer
Zeit vom Flughafen aus erreicht werden
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Abb. 46: Kiinftig héchste Erreichbarkeit im Fern- und Nahverkehr
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Abb. 47: Neues Raum-Zeit-Gefiige durch verringerte Reisezeiten mit dem &ffentlichen Verkehr



kénnen. Der gesamte zentrale Filderraum
mit Leinfelden, Echterdingen, groRen Tei-
len von Vaihingen, Méhringen und Plienin-
gen, fast der gesamte Siedlungsbereich
von Filderstadt, Neuhausen und die sud-
lichen Ortsteile von Ostfildern sind kiinftig
innerhalb von 20 Minuten mit dem OPNV
an den Filderbahnhof angebunden. Das
gleiche gilt auch fur die Stuttgarter Innen-
stadt, die per Fernzug kunftig ebenfalls
deutliche Zeitgewinne zum Flughafen
verzeichnet. Durch weitere MalRnahmen
im OPNV kénnten auch weitere Ziele im
ndrdlichen Filderraum optimal angebun-
den werden.

Daneben ist auch die MIV-Erreichbarkeit
im Filderraum grundsatzlich gut, da man
von vielen Orten aus innerhalb von 5 Mi-
nuten die Autobahn A 8 erreichen kann.
Insbesondere die Gewerbegebiete in
Leinfelden, in Echterdingen, im ndrdlichen
Filderstadt, in Neuhausen, sowie in den
sudlichen Bereichen der Stuttgarter Fil-
derstadtteile profitieren von dieser Nahe.
Allerdings leidet die A 8 und auch ihre Zu-
bringerstrallen wie oben erwahnt zuneh-
mend unter dem starken Verkehr, was die
Erreichbarkeitsvorteile insbesondere in
den Pendlerzeiten deutlich reduziert.

Stuttgart 21 ist das Jahrhundertprojekt fur
den offentlichen Verkehr in der Region.
Die Fahrtzeiten werden sich durch den
geplanten Filderbahnhof deutlich reduzie-
ren und die Filder sozusagen in das Zen-
trum der Region rucken. Durch die kunfti-
gen Erreichbarkeitsvorteile am Stuttgarter

Flughafen bietet sich die Chance durch
verbesserte Mobilitdtsangebote diese
Vorteile auch in die Region ausstrahlen zu
lassen. Bereits konkret geplante Projek-
te wie die Verlangerung der S-Bahn von
Bernhausen nach Neuhausen und die
Verlangerung der Stadtbahn vom Fasa-
nenhof zum Flughafen sind positive Bei-
spiele, an die angeknupft werden sollte.
Aufgrund des Verkehrsengpasses des
MIV und des relativ geringen Anteils um-
weltfreundlicher Mobilitat im Modal Split
ist die Starkung des OPNV aber auch der
Mobilitat per Fu® und Rad fur die Region
noch bedeutender als anderswo.
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Abb. 49: Bereiche, die innerhalb von 5 Minuten mit dem MIV von der Autobahn aus erreibhbar sind
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3.3 REFERENZBEISPIELE

Airport City Diisseldorf

Beim Flughafen Disseldorf handelt es
sich um den drittgroRten deutschen
Flughafen mit einem Passagieraufkom-
men von ca. 24,6 Mio. im Jahr 2017. Im
Umkreis von 100 km leben etwa 18 Mio.
Menschen. (Flughafen Dusseldorf, 2018)
Der Flughafen ist Gber den ICE-Bahnhof
Flughafen und die S-Bahn ausgezeichnet
an das regionale sowie Fernverkehrsnetz
der Bahn angebunden. Jeden Tag nutzen
ca. 46.000 Bahnreisende das bestehen-
de Angebot. Darlber hinaus verfugt der
Flughafen Uber einen direkten Anschluss
an die A 44 sowie Uber das Autobahndrei-
eck Dusseldorf-Nord an die A 3.

Seit ca. 15 Jahren sind im Flughafenum-
feld verstarkt Entwicklungsmalinahmen
im Buroimmobiliensektor und eine deut-
liche Steigerung der Immobilienpreise
insbesondere fur Buroimmobilien zu be-
obachten. Durch die Anbindung des Flug-
hafens an den Fernverkehr wurde dieser
Trend noch beschleunigt.

Unmittelbar sudlich des Terminalbereichs
entsteht seit 2003 auf einem ehemaligen
Kasernengeldnde das Buroquartier Air-
port City Dusseldorf. Die Airport City bietet
auf ca. 20 ha etwa 230.000 m? Bruttoge-
schossflache fir rund 4.500 Arbeitsplatze.
Im Endausbau sollen etwa 250.000 m?
zur Verfugung stehen. Die Airport City ist
perfekt an den Flughafen und den dorti-
gen S-Bahnhof angebunden. Uber eine
FuRgangeruberfihrung gelangt man auch

bequem zum Skytrain, der eine schnelle
Verbindung zum ICE-Bahnhof am nord-
Ostlichen Flughafenrand gewahrleistet.

Das Airport City Konzept war so erfolg-
reich, dass weitere hochwertige Buro-
standorte im Flughafenumfeld entwickelt
werden. Insbesondere das ,Quartier (n)*
wird als Premium-Buro- und Dienstleis-
tungsstandort mit ausgezeichneter ver-
kehrlicher Anbindung vermarktet. Unter-
nehmen wir C&A oder E-Plus haben sich
bereits angesiedelt und im Endausbau
sind auf 18 ha Flache 250.000 m? Brut-
togeschossflache und rund 4.000 Arbeits-
platze vorgesehen. Damit erreicht das
,<Quartier (n)* in etwa die Ausmale der
Airport City. Im erweiterten Airport City
Bereich stehen somit kinftig 480.000 m?
Buttogeschossflache auf 38 ha zur Verfu-
gung. Anfang 2018 waren davon bereits
ca. 80 % entwickelt.

Im weiteren Flughafenumfeld befinden
sich zwei insgesamt ca., 58 ha grolde
Gewerbegebiete. Eines davon, direkt
am ICE-Bahnhof gelegen, weist einige
Buroimmobilien aus, ist aber ansonsten
durch klassische Gewerbenutzungen
gepragt. Dieses Bestandsgebiet erlaubt
ausschlieBlich  Umstrukturierungen im
Bestand. Das andere, ebenfalls ein klas-
sisches Gewerbegebiet, ist ca. 4 km vom
Flughafenterminal entfernt. Bisher ist an
diesen Standorten keine Entwicklung ei-
ner erweiterten Airport City erkennbar.
Hier spielt wahrscheinlich die grofere
Entfernung zum zentralen Flughafenbe-

40 Uberpriifung und Weiterentwicklung der rdumlichen Wachstumspotenziale im Filderraum

NN Y

reich eine Rolle. Mdglicherweise ruckt
aber in ein paar Jahren das direkt am
ICE-Bahnhof befindliche Gewerbegebiet
in den Fokus, da die Airport City und das
,<Quartier (n)“ in wenigen Jahren vollstan-
dig bebaut sein werden und es in dem
dicht besiedelten Flughafenumfeld kaum
weitere potenzielle Standorte gibt.

Abb. 50: Flughafen Diisseldorf mit Airport City (Hans Blossey / Alamy Stoc
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Trends und Beispiele

Lab Campus Flughafen Miinchen

Mit ca. 45 Mio. Passagieren im Jahr 2017
liegt der Munchner Franz-Josef-Straul®
Airport hinter dem Frankfurter Flughafen
auf Platz 2 in Deutschland. Auf zwei Start-
und Landebahnen werden seit der Verla-
gerung des Flughafens aus dem 6stlichen
Minchener Stadtgebiet in das ca. 35 km
norddstlich gelegene Erdinger Moos in
den 1990er Jahren Passagiere abge-
fertigt. Zusammen mit Besuchern und
Beschéftigten befinden sich taglich etwa
150.000 Menschen auf dem Flughafenge-
lande. An die Minchener Innenstadt ist
der Flughafen Uber zwei S-Bahnlinien an-
gebunden. Perspektivisch ist eine weitere
S-Bahnlinie Uber Erding sowie eine Re-
gionalbahnanbindung u.a. nach Freising
geplant. Eine direkte Autobahnanbindung
besteht mit dem Dreieck Flughafen Min-
chen an die A 92 nach Munchen sowie
Uber die B 301 und die A 92 in Richtung
Regensburg.

Eine Airport City im klassischen Sinne
existiert am Munchener Flughafen der-
zeit nicht. Lediglich nérdlich des Flug-
hafenzubringers haben sich ein Hotel,
die Deutsche Flugsicherung und andere
Flughafen affine Nutzungen angesiedelt.
Allerdings plant der Muanchener Airport
dort den sogenannten LabCampus Mun-
chen, ein Ideenzentrum fur High-Tech-
Unternehmen und Start-Ups vorrangig
aus dem Wissenssektor, bei dem sich al-
les rund um Innovation drehen soll. Unter-
nehmen wie Siemens sowie Forschungs-

Referenzbeispiele
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einrichtungen wie das Fraunhofer Institut,
die Friedrich Alexander Universitat Erlan-
gen-Nurnberg oder die TU Minchen wur-
den bereits als potentielle Nutzer flr den
LabCampus gewonnen. Vorgesehen sind
500.000 m? Bruttogeschossflache fur bis
zu 20.000 Beschaftigte. Die Anbindung an
den Terminalbereich sowie die Mlnche-
ner Innenstadt wird Uber die bestehende
S-Bahnstation Besucherpark gewahrleis-
tet. Das Projekt soll in vier Bauabschnitten
enstehen, den Auftakt macht das Quartier
1 mit Blrogebduden sowie dem neuen
Standort der flughafeneigenen Airport
Academy.

Neben dem Lab Campus befinden sich im
Umkreis von 5 km um den Flughafen Ge-
werbestandorte mit etwa 120 ha Flache.
Dort haben sich Unternehmen wie SAP,
Lufthansa sowie Logistikbetriebe und Ho-
tels angesiedelt. Der OPNV-Anschluss ist
hier allerdings nicht optimal,. Sollte dieser
verbessert werden, konnten sich diese
Standorte zur erweiterten Airport City ent-
wickeln. Allerdings liegt der Fokus nun zu-
nachst auf der Entwicklung des LabCam-
pus im Zentrum des Flughafenareals.
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Abb. 52: Geplanter LabCampus am Flughafen Miinchen (KCAP / Flughafen Miinchen GmbH, 2018)




Referenzbeispiele 1 rends und Beispiele

TN Y

o r i
X oY FREISING

Attaching

I 1
r

i . p

’ |

] !

I
[
'
P N Oberding
10 4 argmoos

1 T

:

Uberpriifung und Weiterentwicklung der raumlichen Wachstumspotenziale im Filderraum 43

Abb. 53: Flughafen Miinchen mit LabCampus (dunkelblau) und weiteren flughafennahen Standorten (hellblau)
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Airport Region Ziirich

Der Flughafen Zurich-Kloten ist mit 29,4
Mio. Passagieren im Jahr 2017 mit Ab-
stand der gréRte Schweizer Airport. Der
Flughafen liegt etwa 10 km ndrdlich des
Zuricher Stadtzentrums und ist damit Uber
S-, Regional und Fernbahnlinien sowie
eine Trambahn verbunden. Aulerdem
ist der Flughafen direkt an die Autobahn
51 angebunden, die ihn mit dem Zuricher
Autobahnring und somit an alle wichtigen
Ziele der Schweiz und Siddeutschlands
verbindet.

Die Nahe des Flughafens zum Stadtzen-
trum und seine exzellente verkehrliche
Anbindung haben in den letzten Jahren
eine Vielzahl von Entwicklungsgebieten,
insbesondere am sudlichen Rand des
Airports entstehen lassen. Im unmittel-
baren Umfeld befinden sich auf etwa 85
ha Entwicklungsflachen und ein zusatzli-
ches Potenzial von ca. 1,2 bis 1,5 Mio. m?
BGF. Eine besonders hochwertige Flache
entsteht derzeit unmittelbar 6stlich des
Flughafenterminals: ,The Circle vereint
auf ca. 3 ha 180.000 m? Buroflache. Diese
Entwicklung kann als Kern der kinftigen
Airport Region Zirich angesehen werden
mit bestem Anschluss an alle Verkehrsar-
ten.

Zu den Entwicklungsbereichen, die zu-
nehmend durch Airportcity-Nutzungen wie
hochwertige Biros oder Hotels gekenn-
zeichnet sind, zahlen auch die sudlich an-
grenzenden Gebiete Kloten-West mit ca.
6 ha, Werftstralle mit ca. 6 ha, Unterriet

mit ca. 30 ha und Glattbrugg mit ca. 40
ha. Jenseits des Zlricher Autobahnrings
in etwa 4 km Entfernung vom Flughafen-
terminal befindet sich das kombinierte
Wohn- und Arbeitsquartier Glattpark mit
im Endausbau jeweils 7.000 Einwohnern
und Arbeitsplatzen auf ca. 31 ha Flache.
Dieses Quartier profitiert fraglos von der
Néhe zum Flughafen und der ausge-
zeichneten Verkehrsanbindung. Andere
Entwicklungsgebiete innerhalb des 4 km
Einzugsbereichs, die nicht ganz so gut
an den o6ffentlichen Verkehr angebunden
sind, weisen dagegen kaum oder keine
Airportcity-Nutzungen auf, sondern eher
klassische Gewerbenutzungen.

Die Airport-Region Zurich ist ein zuneh-
mend verdichteter Bereich der durch das
Nebeneinander von unterschiedlichen
Nutzungen und eine sehr gute Verkehrs-
anbindung gekennzeichnet ist. Noch
starker als bei anderen Referenzbeispie-
len zeigt sich hier der Prozess einer zu-
nehmenden Urbanisierung des Flugha-
fenumfelds durch ein Zusammenwirken
von hochwertigen Gewerbestandorten,
gemischten Quartieren und leistungsfa-
higem 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr.
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Abb. 54: Projekt ,The Circle“ am Flughafen Ziirich (Flughafen Ziirich AG, 2018)
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Aviapolis Helsinki

Der Flughafen Helsinki ist mit ca. 18.
Mio. Passagieren im Jahr 2017 der groR-
te Flughafen Finnlands. Er befindet sich
etwa 20 km nordlich des Stadtzentrums
in der aufstrebenden Nachbarstadt Va-
anta. Er ist durch eine Ringbahnlinie, auf
der verschiedenen Vorortziige verkehren,
mit Helsinki und anderen Stadten in der
Metropolregion verbunden. Au3erdem be-
steht Anschluss an die wichtigsten Auto-
bahnen des Landes.

Seit einigen Jahren entstehen insbeson-
dere sudlich des Flughafens zwischen
dem Flughafengelande, der Ringbahnli-
nie und der Autobahn umfangreiche Ent-
wicklungsflachen. Zunachst waren diese
vor allem durch Gewerbenutzungen ge-
pragt. Seit einiger Zeit gibt es aber ver-
mehrt Planungen, die eine Mischnutzung
vorsehen. Dazu sollen sowohl unbebaute
Restflachen entwickelt, als auch beste-
hende Gewerbeflachen umgenutzt und
verdichtet werden. Diese Entwicklungen
werden unter dem Begriff Aviapolis, der
westlichen Stadterweiterung der Grol3-
stadt Vaanta zusammengefasst. Aviapolis
wird international als Standort zum Woh-
nen und Arbeiten mit hoher Lebensquali-
tat vermarktet. Insgesamt stehen dort auf
ca. 4.000 ha Airport City-Funktionen am
Terminal und rund um den Bahnhof Avia-
polis, Wohn- und Gewerbeflachen sowie
zwei Bahnhofe zur Verfigung. Die eigent-
liche Airportcity mit dem Schwerpunkt
Dienstleistungen (World Trade Center)

und Hotels bietet auf 10 ha etwa 100.000
m? Bruttogeschossflache. Der zweite
Kernbereich Aviapolis Station umfasst auf
etwa 25 ha rund 360.000 m? BGF sowie je
2.000 Einwohner und Arbeitsplatze.

Im benachbarten Aviapolis Center soll in
den nachsten Jahren auf etwa 80 ha ein
gemischt genutzter Stadtteil fur je 13.000
Einwohner und Arbeitsplatze und ca. 2,5
Mio. m? Bruttogeschossfache entstehen.
Weiter sudlich, in Aviapolis New Urban
Block, ein 24 ha groRRes Quartier fiir Woh-
nen, Gewerbe und Freizeit mit 240.000
m? Bruttogeschossflache. Daruber hin-
aus befinden sich entlang der Autobahn
Gewerbeflachen mit den Schwerpunkten
Blro und Logistik auf ca. 700 ha Flache.

Das zusatzliche Potenzial in Aviapolis be-
tragt etwa 3,2 Mio. m? Bruttogeschossfla-
che auf 140 ha. Es kann daher bei diesem
Referenzprojekt von einem ganz neuen
Typus einer Flughafenregion gesprochen
werden, in der nicht mehr nur typische
Airport City-Funktionen wie Buros, Hotels
und Logistik angesiedelt werden, sondern
wo das Wohnen bzw. stadtische Nutzun-
gen kinftig Uberwiegen. Hier wird gezielt
mit dem Flughafen als Tor zur Welt und
als HotSpot fir Wissen und Austausch
geworben. Die nachteiligen Aspekte des
Flughafenumfelds wie Larm- und Ver-
kehrsbelastungen stehen im Hintergrund.
Allerdings zahlt der Flughafen Helsinki
trotz seiner enormen Ausmafe hinsicht-
lich des Passagieraufkommens (noch) zu
den mittleren Flughafen in Europa.
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Abb. 56: Flughafen Helsinki m/tA/rportCIty Funktlonen (dunkelblau) und welteren flughafennahen
Standorten (hellblau)



Vergleich mit dem Standort Stuttgart
und Empfehlungen

Der Standort am Flughafen Stuttgart weist
im Vergleich mit den Referenzbeispielen
sowohl Gemeinsamkeiten als auch deutli-
che Unterschiede auf. Der Airport mit sei-
nen knapp 11 Mio. Passagieren im Jahr
2017 liegt in Deutschland hinsichtlich des
Passagieraufkommens an sechster Stel-
le. Damit bewegt sich der Flughafen Stutt-
gart im Mittelfeld der internationalen Flug-
hafen Deutschlands. Die Entfernung zum
Stadtzentrum ist hnlich wie bei den Flug-
hafen Zarich und Dusseldorf und deutlich
geringer als in Helsinki und Muinchen.
Samtliche Standorte verfigen Uber einen
direkten Autobahnanschluss, auflerdem
weisen sie zumindest einen S-Bahnan-
schluss auf. Mit dem geplanten Fernbahn-
halt wird der Stuttgarter Standort kinftig
ahnlich gut wie der Ziricher Flughafen
an den offentlichen Verkehr angebunden.
Auffallig ist die gute Anbindung der Messe
an den Stuttgarter Flughafen. Nur DUssel-
dorf weist einen dhnlichen Standortvorteil
auf. Allerdings befinden sich hier sowohl
die Messe als auch der ICE-Bahnhof wei-
ter vom Terminalbereich entfernt als kinf-
tig in Stuttgart.

Die Beispiele haben gemeinsam, dass
enorme Potenzialflachen im naheren Um-
feld liegen. Sie reichen von knapp 100.000
m? im Fall von Dusseldorf bis hin zu 3,2
Mio. m? Bruttogeschossflache im Fall von
Helsinki. In Stuttgart stehen dahingehend
etwa 6 ha bebaubare Flache mit einem

Gesamtpotenzial von ca. 170.000 m? zur
Verfugung. Im naheren Umfeld liegen le-
diglich zwei kleinere Gewerbeflachen mit
ca. 13 ha Flache.

Die Untersuchung der Beispiele zeigt,
dass sich insbesondere die gut an den
offentlichen Verkehr angebundenen Fla-
chen fur Airport City-Funktionen eignen.
Daher sollten insbesondere Flachen im
direkten Einzugsbereich des Flughafens
ausgewiesen werden. Aullerdem ist er-
kennbar, dass besonders grol’e zusam-
menhangende Flachen gut vermarktbar
sind und sich zur Etablierung einer neu-
en Adresse fur Baroimmobilien eignen. In
diesem Zusammenhang ist es sinnvoll,
neue Quartiere mit einer bestimmten Aus-
richtung zu entwickeln (z.B. Cyber City,
Smart City 0.8.). Unerlasslich ist eine gute
Verkehrsanbindung insbesondere des 6f-
fentlichen Verkehrs an die Kernstadt und
an die Region. Eine daruber hinausge-
hende direkte Anbindung an ferne Ziele
ist zwar fUr die ein oder andere Branche
ebenfalls von Bedeutung, allerdings ist
erkennbar, dass auch durch eine Anbin-
dung lediglich an den regionalen Verkehr
erfolgreiche Konzepte moglich sind (vgl.
Minchen oder Helsinki). Wichtig ist auch
ein Nutzungsmix, der zu mehr Belebung
sowie z.T. kirzeren Wegen und weniger
Verkehr fuhrt.

X

Abb. 58: Schréagluftbild des Flughafens Stuttgart (Flughafen Stuttgart GmbH, 2018)
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4. ENTWICKLUNGSSZENARIEN




Entwicklungsszenarien

4.1 HERANGEHENSWEISE

Aus der Bestandsanalyse sowie der Be-
trachtung von Trends und Beispielen ha-
ben sich insbesondere folgende Aspekte
ergeben, die in der Konzepterarbeitung
aufgegriffen werden:

1. Der Flughafen Stuttgart hat das Poten-
zial sich mit dem kinftigen Filderbahnhof
zu einer Mobilitdtsdrehscheibe zu entwi-
ckeln. Die Analyse der Referenzbeispiele
zeigte, dass im Umfeld eines solchen Be-
reichs hdchster Erreichbarkeit deutliche
Impulse gesetzt werden kdnnen. Insbe-
sondere die unmittelbar angrenzenden
Flachen werden dadurch fur eine Ent-
wicklung interessant. Bei weiter entfernt
liegenden Flachen hangt es davon ab, wie
gut diese mit dem o6ffentlichen Verkehr an
die Mobilitdtsdrehscheibe angebunden
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sind, und ob es eine Mischung von Nut-
zungen gibt, die sich fur die Herausbil-
dung zentraler Funktionen eignet.

2. Eine gute verkehrliche Anbindung ist fur
die positive Entwicklung bestehender und
geplanter Baugebiete unterschiedlicher
Nutzung entscheidend. Insbesondere die
Erreichbarkeit wichtiger Ziele (Stuttgarter
Zentrum, Fernbahnhdfe, Flughafen 0.3.)
und die Anbindung an das offentliche
Verkehrsnetz bietet die Chance fur Ent-
wicklungsimpulse. Dabei kénnen neben
traditionellen Mobilitdtsformen auch neue
innovative Konzepte in Betracht kommen,
insbesondere dann, wenn klassische Ver-
kehrsmittel aufgrund von Restriktionen
oder Bedenken nur schwer umsetzbar
sind.

50 Uberpriifung und Weiterentwicklung der rdumlichen Wachstumspotenziale im Filderraum

3. Eine regional abgestimmte Planung ist
fur eine nachhaltige Siedlungsentwick-
lung entscheidend. Unterbleibt diese,
werden die Kommunen nach eigenen Kri-
terien und Gesichtspunkten agieren und
so einem verstarkten Konkurrenzkampf
unterliegen. Dies fuhrt wahrscheinlich
dazu, dass einzelne Kommunen, die mit
den ndétigen finanziellen Mitteln und dem
politischen Willen ausgestattet sind, zwar
Erfolge aufweisen, dies aber zu Lasten
der Region insgesamt geht. Ressourcen
sollten besser dazu genutzt werden ge-
meinsam die Region und den Standort Fil-
der voranzubringen um im nationalen und
internationalen Wettbewerb zu bestehen.

Diese drei Aspekte werden im folgenden
Schritt zu rdumlichen Entwicklungssze-

narien weiterentwickelt, die exemplarisch
und zugespitzt die kiinftige Raumentwick-
lung darstellen.
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4.2 SZENARIO ,KONZENTRATION AN DER MOBILITATSDREHSCHEIBE*

In diesem Szenario wird sich die kinfti-
ge Entwicklung fast ausschlief3lich rund
um den Stuttgarter Flughafen abspielen.
Durch Ausweisungen von Siedlungs-
schwerpunkten fir Wohnen sowie In-
dustrie, Gewerbe und Dienstleistung im
Regionalplan sowie interkommunalen
Baugebieten wird die Entwicklung strate-
gisch gesteuert, so dass die Lagegunst
dieser Flachen in der Nahe der Mobi-
litdtsdrehscheibe mit Flughafen, Fern-
bahnhof, Regionalbahnhof, Fern- und
Expressbushalt optimal genutzt werden
kann. Dabei werden bestehende Flachen
in Flughafenndhe verdichtet und teilwei-
se umgenutzt. Daneben entstehen neue
grolRere zusammenhangende Flachen.
Es wird ein Augenmerk darauf gelegt,
dass neben Gewerbe- und Dienstleistun-

gen auch gemischt genutzte Quartiere mit
verdichtetem Wohnanteil entstehen. Der
OPNV wird so ausgebaut, dass die Mobili-
tatsdrehscheibe auch hinsichtlich des Re-
gionalverkehrs optimal angebunden wird.
Dadurch ergeben sich ganz neue Zentren
in kurzer Distanz zu allen Mobilitatsarten.

Die Konzentration auf den Flughafen fuhrt
dazu, dass die Mobilitatsdrehscheibe eine
Art ,Edge City“ bildet, also ein regiona-
les Zentrum, das weitgehend autark be-
stehen kann. Dieses weist eine enorme
Dichte an hochqualifizierten Beschaftig-
ten, innovativen Wohnformen, aber auch
eine hohe Larmbelastung durch den Flug-
verkehr und die Hochleistungsstralen
auf. Die Mobilitatsdrehscheibe bietet Platz
fur neue Firmenansiedlungen sowie Ver-
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lagerungen grof3¥flachiger oder Flughafen
affiner Unternehmen, z.B. aus dem engen
Neckartal oder der hochpreisigen Stutt-
garter Innenstadt. Gleichzeitig entstehen
gunstigere Wohnlagen als in den hoch
verdichteten zentralen Lagen Stuttgarts.
Durch die Konzentration und Verdichtung
an einem Ort bleiben grof3e zusammen-
hangende Freirdume z.B. am Schoénbuch-
rand aber auch auf den nérdlichen und
sudlichen Fildern erhalten.

Durch die GréRe und Vielfaltigkeit der
Nutzungen profiliert sich der Standort
und wird international beachtet. Durch
diese Strahlkraft siedeln sich nach Fer-
tigstellung erster Bauabschnitte auch
eine neu gegrundete Privatuniversitat,
ein Forschungszentrum fur Robotik und

ein international tatiges Elektroautomo-
bilunternehmen an. In Verbindung mit der
Erprobung neuer innovativer Mobilitats-
formen wie autonomen Teststrecken flr
Busse, fahrerlosen Stadtbahnen und App-
basierten Car-On-Demand-Systemen
entwickelt sich das Gebiet zu einem mo-
dellhaften Stadtraum der Zukunft.
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Abb. 60: Szenario ,Konzentration an der Mobilitdtsdrehscheibe*
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4.3 SZENARIO ,DEZENTRALE TRANSITKNOTEN*

Bei dem zweiten Szenario wird statt einer
starken Konzentration eine klare Dezent-
ralisierung fur die kinftige Entwicklung zu
Grunde gelegt. Mallgebend ist dabei ein
starker Ausbau des offentlichen Perso-
nennahverkehrs. Durch einen Beschleu-
nigungsprozess, auf den sich kommunale,
regionale und staatliche Akteure verstan-
digen, werden neue Schienenprojekte auf
den Weg gebracht. Kurzfristig lassen sich
Verbesserungen in Form neuer innovati-
ver Verkehrsmittel wie Expressbusse, au-
tonome Shuttles und App-basierten Car-
On-Demand Systemen erreichen. Dabei
kommt dem Filderraum zu Gute, dass die
meisten Ortsteile bereits einen guten OP-
NV-Anschluss aufweisen. Licken missen
hier insbesondere im dstlichen und sidli-
chen Teil der Region geschlossen werden.

Durch Steuerung im Regionalplan und
den daraus abgeleiteten Bauleitplanen
werden nur noch neue Flachen im Um-
kreis von rund 1.000 m um einen hoch-
leistungsfahigen OPNV-Haltepunkt bei-
behalten. Den Schwerpunkt bildet die
Innenentwicklung in Form von Umstruk-
turierung und Nachverdichtung von Be-
standsflachen innerhalb dieses Bereichs.
Besonders geeignete OPNV-Halte, die
den Umstieg auf mehrere Mobilitatsarten
ermoglichen und mit einer besonders ho-
hen Taktfrequenz ausgestattet sind, wei-
sen eine hohere Dichte als andere auf.

Durch diesen dezentralen und transitori-
entierten Ansatz entstehen eine Vielzahl
neuer lebendiger Quartiere und an den
Transitknotenpunkten neue Zentren. Die
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vielseitige Struktur des Filderraums mit
seinen zahlreichen Ortsteilen wird da-
durch gestarkt. Naturrdume bleiben auf-
grund des flachensparenden Ansatzes
der Nachverdichtung weitestgehend er-
halten. Durch die Transitorientierung wer-
den sich im Gewerbebereich insbeson-
dere Biro- und dienstleistungsorientierte
Unternehmen ansiedeln. Grolflachige
Unternehmen, wie z.B. Logistikbetriebe
bleiben dagegen auf die bereits beste-
henden Flachen beschrankt. Hier erge-
ben sich an der einen oder anderen Stelle
durch Zusammenlegungen und Flachen-
tausche kleinere Spielrdume.

Die Siedlungsstruktur dieses Szenarios
tragt dazu bei, dass der Anteil des OPNV
am Modal Split deutlich gesteigert wird.

Viele Einwohner steigen aufgrund der
ausgezeichneten offentlichen Verkehrs-
anbindung auf Busse und Bahnen um.
Der gesamte Raum entwickelt sich zu ei-
ner beispielhaften Region zur Erprobung
neuartiger Mobilitdtstechnologie, auf die
auch internationale Konzerne aufmerk-
sam werden. Im Laufe der Zeit siedelt
sich ein Hersteller autonomer Fahrzeuge
an. Die Stuttgarter Verkehrsbetriebe er-
ganzen ihr Depot zu einem Mobility-Hub,
in dessen Umfeld sich weitere Mobilitats-
unternehmen ansiedeln.
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Abb. 61: Szenario ,Dezentrale Transitknoten”
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Entwicklungsszenarien

Szenario ,Unkoordinierte Entwicklung
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4.4 SZENARIO ,UNKOORDINIERTE ENTWICKLUNG*

Dieses Szenario stellt die Nullvariante
dar, in der davon ausgegangen wird, das
sich kunftig hinsichtlich der Siedlungs-
entwicklung keine gemeinsame regiona-
le Zusammenarbeit durchsetzen lasst.
Stattdessen kommt es zu einer rein nach
kommunalen Einzelinteressen orientier-
ten Stadtentwicklung. Dadurch werden
einzelne Gemeinden z.B. bei der Ansied-
lung gréRerer Unternehmen gegeneinan-
der ausgespielt. Letztlich werden vielmehr
Flachen als notwendig ausgewiesen und
diese in der Regel an ungeeigneten Stel-
len.

Die bestehenden Siedlungsflachen wer-
den flachendeckend weiterentwickelt und
arrondiert. Dies flihrt zu einer zunehmen-
den Verstadterung des Filderraums und

einer Reduzierung des Freiraums auf we-
nige Restflachen. Die landwirtschaftliche
Produktion wird aufgrund der zunehmen-
den Flachenknappheit und lukrativer An-
gebote von Unternehmen, die gro3flachige
Grundsticke bendtigen, weitgehend auf-
gegeben. Insbesondere Gewerbeflachen
entstehen eher an den Hochleistungs-
straRen und weniger an den OPNV-Hal-
tepunkten. Mehrere Logistikunternehmen
siedeln sich parallel zur Autobahn und
zur B 27 an. Durch den erhdhten Verkehr
der ohnehin schon Uberlasteten Stralen
werden diese massiv ausgebaut, was zu
weiterem Flachenverbrauch und zuséatzli-
chem Verkehr fihrt. Die Kommunen ent-
lang der Autobahn weisen aufgrund der
hohen Schadstoff- und Larmbelastung
zunehmend Wohnflachen im Bereich der
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Naturrdume abseits der Autobahn aus. So
werden auch wertvolle Landschaftsraume
am Schénbuchrand und Richtung Neckar-
tal bebaut. FUr deren Erschlielung wer-
den weitere Stralen errichtet, da sich die
Region nicht auf die Lage neuer OPNV-
Trassen einigen kann.

Letztlich ist der Filderraum durch die ho-
hen Belastungen und die unattraktiven
Mobilitdtsformen mehr und mehr von Ab-
wanderung betroffen. Zunachstim Bereich
der alteren Wohnsiedlungen und entlang
der Autobahn, spater auch in den Ubrigen
Gebieten Das traditionelle Gewerbe ist
fast vollstandig durch grof¥flachige Logis-
tik- und Lagerflachen verdrangt worden.
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Abb. 62: Szenario ,,Unkoordinierte Entwicklung*”
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4.5 BEWERTUNG

Die drei Entwicklungsszenarien zeigen
Méglichkeiten auf, wie sich der Filderraum
kunftig entwickeln kénnte. Dabei wurde in
den ersten beiden Szenarien eine geziel-
te Steuerung der Entwicklung zu Grun-
de gelegt, wahrend im 3. Szenario eine
fehlende regionale Zusammenarbeit und
eine von starkem Konkurrenzdenken ge-
pragte Entwicklung unterstellt wurde. Die
Szenarien haben bewusst eine bestimmte
Richtung aufgezeigt um die Konsequen-
zen fur bestimmte Handlungen bzw. das
Ausbleiben bestimmter Handlungen bes-
ser zu veranschaulichen.

Die im Szenario ,Konzentration an der
Mobilitatsdrehscheibe“ dargestellte Ver-
dichtung im Flughafenumfeld wird als
aulerordentlich sinnvoll erachtet. Da-

durch kann es gelingen diesen kunftigen
Bereich hochster Erreichbarkeit so zu
nutzen, dass maoglichst viele Bewohner
und Beschaftigte davon profitieren. We-
sentlich ist dabei die Konzentration auf
den offentlichen Personennahverkehr um
zusatzliche Fahrten mit dem privaten Pkw
weitgehend zu vermeiden. Im Unterschied
zum Szenario wird allerdings nicht emp-
fohlen die Entwicklung fast ausschliel3-
lich auf diesen Bereich zu konzentrieren.
Vielmehr soll die polyzentrische Struktur
des Filderraums aufgegriffen und gestarkt
werden. Daher wird die im Szenario ,De-
zentrale Transitknoten dargestellte Kon-
zentration und Verdichtung im Bereich um
bestehende und geplante OPNV-Halte als
wesentlicher Beitrag angesehen, dieses
Ziel zu erreichen. Gleichzeitig werden die
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in diesem Szenario dargestellten Mobi-
litdtsangebote als wichtiger Baustein fur
eine klimafreundliche und emissionsarme
verkehrliche Entwicklung gesehen.

Das Szenario ,unkoordinierte Entwick-
lung“ zeigt auf, welche Entwicklung bei
einer unkoordinierten und nicht abge-
stimmten Planung eintreten kénnte. Die
Auswirkungen waren fir den Filderraum
aulerst negativ, weswegen an dieser
Stelle deutlich auf die Notwendigkeit regi-
onaler Zusammenarbeit und kooperativen
Handelns hingewiesen wird.

Fur die kinftige Entwicklung des Filder-
raums wird die Kombination der Szenari-
en ,Konzentration an der Mobilitatsdreh-
scheibe” und ,Dezentrale Transitknoten®
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vorgeschlagen. Durch die Bericksich-
tigung der wesentlichen Aspekte in ei-
nem Raumbild der kinftigen Entwicklung
besteht die Moglichkeit den Filderraum
baulich und strukturell weiterzuentwickeln
und ihn gleichzeitig als qualitatvollen
Landschaftsraum zu bewahren.
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Abb. 63: Bewertung der Szenarien
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5. RAUMBILD




Raumbild Aufgaben und Ziele

5.1 AUFGABEN UND ZIELE

Die Filder zahlen bereits heute zu den
beliebtesten Lagen fir Wohn- und Wirt-
schaftsflachen in der Region Stuttgart. Die
Mobilitatsdrehscheibe erdffnet in der Zeit-
perspektive weitere Potenziale fir eine
qualitativ _hochwertige Entwicklung des
Raumes. Daraus ergibt sich die Chance
und Herausforderung, eine zielgerichtete
Steuerung der Filderregion vorzubereiten.

Mit einem Raumbild sollen die zentralen
Entwicklungs- und Gestaltungsansatze
fur die nachsten 15 bis 20 Jahre skizziert
und erlautert werden.

Fur eine nachhaltige Entwicklung sind
gezielte Steuerungselemente auf Ebene
der Regional- und Kommunalentwicklung
unerldsslich. Dazu werden im Raumbild

Grundprinzipien der kunftigen Entwick-
lung dargestellt. Diese orientieren sich
an den Leitgedanken einer nachhaltigen
Stadt- und Regionalentwicklung mit be-
sonderem Augenmerk auf den speziellen
Bedurfnisse und Begabungen des Filder-
raums.

Im Raumbild sind Potenzialrdume fir
Wohnen, Gewerbe und Wissen ausge-
wiesen. Darlber hinaus werden Aussa-
gen zur Ubergeordneten Landschafts- und
Mobilitatsentwicklung getroffen.

Samtliche Bestandteile des Raumbildes
orientieren sich an bestimmten Grund-
prinzipien, die im Folgenden detailliert er-
lautert werden.
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Aufgaben und Ziele Raumbild
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Abb. 64: Raumbild Filder
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Raumbild

Grundprinzipien

5.2 GRUNDPRINZIPIEN

Die Grundprinzipien der kinftigen Ent-
wicklung orientieren sich an den Ergeb-
nissen der Standortanalyse, der Bewer-
tung der Trends und Beispiele sowie den
Erkenntnissen aus der Betrachtung der
Entwicklungsszenarien. Im Mittelpunkt
steht die Nutzung der Vorteile durch die
verbesserte Erreichbarkeit am klnftigen
Filderbahnhof sowie der Erhalt der viel-
faltigen Filderlandschaft. Dartber hin-
aus orientiert sich das Raumbild an den
Grundsatzen einer nachhaltigen Regio-
nalentwicklung. Wesentlich ist dabei das
Prinzip der Innenentwicklung. Allerdings
werden zur Adressbildung auch neue
Entwicklungsflachen vorgeschlagen, die
bestimmte Kriterien wie OPNV-Anschluss
und geringen Raumwiderstand aufweisen
mussen. Ein weiterer Schwerpunkt ist
die Starkung der regionalen Identitat, die
sich insbesondere durch die historischen
Ortskerne sowie den facettenreichen
Landschaftsraum mit seiner vielfaltigen
Topografie und den abwechslungsreichen
Naturrdumen manifestiert. Dazu wurden
folgende Grundprinzipien formuliert:

Abb. 64 a-g: Grundprinzipien des Raumbildes

Verdichtung und Konzentration an der
Mobilitdtsdrehscheibe

Das Umfeld des Flughafens Stuttgart soll
kinftig den Schwerpunkt der Gewerbeent-
wicklung darstellen, da die Erreichbar-
keit fur sdmtliche Verkehrstrager hier am
groflten sein wird. Flachen sollten vorran-
gig mit hoher baulicher Dichte in raumli-
cher Nahe zur Verkehrsdrehscheibe ent-
stehen. Dafir stehen bereits Flachen aus
der vorbereitenden Bauleitplanung zur
Verfigung. Wichtig ist es ein Angebot an
groleren profilierbaren Flachen zu schaf-
fen. An strategisch gunstigen Standorten
mit guter Erreichbarkeit sollen dartber hi-
naus auch Wohn- und Wissensfunktionen
untergebracht werden.
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Abb. 64 b

Nutzung der Erreichbarkeitsvorteile
durch Entwicklung und Verdichtung im
Einzugsbereich der OPNV-Halte

Die OPNV-Orientierung von neuen Ent-
wicklungsflachen soll dazu flhren, dass
ein hoéherer Anteil der Bewohner die tag-
lichen Wege mit 6ffentlichen Verkehrsmit-
teln statt mit dem privaten Pkw zuricklegt.
Im stau- und abgasgeplagten Stuttgar-
ter Talkessel ist dieser Leitgedanke von
noch grélRerer Bedeutung als anderswo.
Es wird vorgeschlagen, Entwicklungsfla-
chen im Umkreis von rund 1.000 m um
leistungsfahige Haltestellen bzw. kunfti-
ge Haltestellen (S-Bahn, Stadtbahn, Ex-
pressbus) zu konzentrieren.
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Abb. 64 ¢

Verknipfung von Wissensstandorten
mit der Mobilitatsdrehscheibe zur Wis-
sensregion Filder

Wissensbasierte Beschaftigung bildet
kunftig den Schwerpunkt der wirtschaftli-
chen Entwicklung. Auch in der Produktion
nimmt dieser Bereich einen immer gro-
Reren Stellenwert ein. Durch die funktio-
nale Verknupfung der bestehenden For-
schungs- und Hochschulstandorte und
die Ergdnzung um neue Adressen wird
der Filderraum zu einer Wissensregion
mit besonderer Strahlkraft weiterentwi-
ckelt. Wesentlich ist dabei auch die Ver-
knipfung mit der Mobilitdtsdrehscheibe,
von der die Forschungslandschaft beson-
ders profitiert.



Abb. 64 d

Orientierung am Leitbild der Innenent-
wicklung

FUr eine nachhaltige Entwicklung ist es
unerldsslich zunachst die bestehenden
Innenentwicklungspotenziale zu nutzen.
Dies sieht auch der Regionalplan vor (vgl.
Ziel 2.4.0.6). Dabei sind zunachst Flachen,
fur die bereits Planungsrecht besteht zu
entwickeln. Im weiteren Schritt sind FIa-
chen, die fur eine Nachverdichtung, Um-
nutzung oder Aufstockung in Frage kom-
men zu berlcksichtigen. Dazu zahlen
auch Baullicken und Konversionsflachen.
Da die Nachfrage nicht allein durch Innen-
entwicklungspotenziale gedeckt werden
kann, werden fir Neuentwicklungen wei-
tere Grundprinzipien vorgeschlagen.

Abb. 64 e

Fokussierung der Entwicklung auf be-
sonders geeignete Bereiche und Ent-
wicklungsachsen

Um die einzigartigen Landschaftsraume
des Filderraums zu erhalten und die Er-
reichbarkeitsvorteile optimal zu nutzen,
wird die Entwicklung auf bestimmte Fo-
kusbereiche und Entwicklungsachsen
konzentriert. Diese befinden sich im We-
sentlichen im Bereich der Mobilitatsdreh-
scheibe am Flughafen, der bestehenden
Entwicklungsgebiete, und der OPNV-
Halte. Die Landschaftsraume dazwischen
werden so von weiterer Entwicklung frei-
gehalten und kdénnen weiterhin fur die
Landwirtschaft, den Naturschutz sowie
die Naherholung genutzt werden.

Abb. 64 f
Schaffung neuer Mitten

Die meisten Orte auf den Fildern sind
durch Gebietsreformen der 1970er Jahre
zu neuen kommunalen Gebietskorper-
schaften vereint worden. Ein wichtiges
Thema in diesen Gemeinden ist das Zu-
sammenwachsen der einzelnen Ortsteile
unter Bewahrung der jeweiligen lokalen
Identitaten. Im Scharnhauser Park wurde
bereits ein Zentrum fir Ostfildern geschaf-
fen. Fur Filderstadt und Leinfelden-Ech-
terdingen werden in kleinerem Umfang
neue Mitten mit den Funktionen Wohnen,
Arbeiten und Freizeit vorgeschlagen.

Raumbild

Grundprinzipien
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Abb. 64 g s

Bewahrung der lokalen Identitat in den
alten Ortskernen und im Landschafts-
raum Filder

Die alten Ortskerne haben eine grofl3e
Bedeutung fur die lokale ldentitat. Eini-
ge dieser Zentren weisen Nachverdich-
tungs- und Aufwertungspotenziale auf,
die genutzt werden sollen. Insbesondere
wenn sich diese Bereiche in der Néhe der
OPNV-Halte befinden. Die Besonderheit
des Filderraums liegt auch in seinen viel-
faltigen Landschaftsraumen, die sowohl
fur die Nahrungsmittelproduktion als auch
den Naturschutz und die Naherholung von
groflRer Bedeutung sind. Diese Raume sol-
len erhalten und besser vernetzt werden.
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Raumentwicklung

5.3 RAUMENTWICKLUNG

Grundsatz

Fur die klnftige Siedlungsentwicklung
wurden zunachst die bereits in den FIa-
chennutzungsplanen der Filderkommu-
nen ausgewiesenen aber noch nicht
entwickelten Flachen dahingehend un-
tersucht, ob sie bestimmten Kriterien wie
Erreichbarkeit und Anbindung gentgen.
Flachen die aus diesem Raster fallen,
wurden als nicht geeignet angesehen und
entfielen zunachst. Ersatzflachen werden
in den besser geeigneten Fokusbereichen
und Entwicklungsachsen vorgeschlagen.
Gleiches gilt fir Flachen, die sich auf-
grund eines moglicherweise erhéhten Be-
darfs durch die BerUcksichtigung aktueller
Bevdlkerungsprognosen ergeben.

Entwicklungsachsen

Der Schwerpunkt der kinftigen baulichen
Entwicklung im Filderraum soll im Bereich
der dargestellten Entwicklungsachsen
erfolgen. Diese verlaufen insbesondere
entlang der hochleistungsfahigen schie-
nengebundenen OPNV-Trassen (S-Bahn,
Stadtbahn) sowie weiterer bedeutender
funktionaler Verknupfungen. (z.B. Ex-
pressbus 0.a.).
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Fokusbereiche

Die Fokusbereiche stellen Schwerpunkt-
raume innerhalb der Entwicklungsachsen
dar, die sich besonders fir eine bauliche
Entwicklung eignen. Sie sind an den schie-
nengebundenen OPNV bzw. an sonstige
bestehende oder geplante leistungsfahi-
ge Mobilitdtssysteme angebunden. Sie
umfassen sowohl bestehende Siedlungs-
strukturen, die umstrukturiert werden sol-
len, als auch unbebaute Flachen, die einer
neuen baulichen Entwicklung zugefihrt
werden konnen. Ausgewahlte Fokusbe-
reiche werden im nachfolgenden Kapitel
zu Vertiefungsrdumen zusammengefasst,
fur die detaillierte Aussagen zur kinftigen
baulichen Nutzung, sowie zur Grin- und
Mobilitatsentwicklung gemacht werden.
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Landschaftsraum

Durch die Konzentration der Siedlungs-
tatigkeit auf Entwicklungsachsen und
Fokusbereiche kénnen die bestehenden
Landschaftsraume weitgehend von ei-
ner baulichen Nutzung ausgenommen
werden. Die vorgesehene bauliche Ver-
dichtung fuhrt dazu, dass kinftig weniger
Flachen in Anspruch genommen werden
missen. Gleichzeitig sollen die Land-
schaftsraume besser vernetzt und quali-
fiziert werden.
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Abb. 65: Raumbild: Entwicklungsachsen und Fokusbereiche
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Raumbild Wohnpotenziale

5.4 WOHNPOTENZIALE

Die vorgeschlagenen Potenzialrdume
stellen Orte mit besonderer Eignung
zur Neuentwicklung, Erweiterung bzw.
Umstrukturierung dar. Es wurde dabei
unterschieden  zwischen Potenzialen
fur Wohnen (Uberwiegende Wohn- und
Mischnutzung), Gewerbe (Industrie - und
Gewerbenutzung) sowie Wissen (For-
schungseinrichtungen und Hochschulen).

Die vorgeschlagenen Wohnpotenziale be-
finden sich im Bereich bestehender oder
geplanter leistungsfahiger OPNV-Halte
und orientieren sich an bestehenden
Siedlungsstrukturen. Es wird unterschie-
den zwischen Umstrukturierungs- und
Neuentwicklungsbereichen. Die Umstruk-
turierungsgebiete umfassen  Flachen,
in denen die vorhandene Struktur (teil-
weise oder komplett) umgenutzt werden
soll, bebaute Flachen, deren Bebauung
durch Abriss und Neubau umstrukturiert
werden soll, oder Flachen, in denen die
vorhandene bauliche Struktur z.B. durch
Gebaudeaufstockungen, Bebauung von
Baullicken oder Bebauung von unter-
genutzten Grundsticken nachverdichtet
werden soll. Mit Neuentwicklungsflachen
sind neue Baugebiete im AuRenbereich
gemeint.

Die Wohnpotenziale werden im Raumbild
auch hinsichtlich ihrer Gréze unterschie-
den. Dargestellt werden Bereiche von 5
bis 10 Hektar, 10 bis 20 Hektar und Uber
20 Hektar. Bei den Potenzialraumen mit
mehr als 20 Hektar Flachengrée handelt
es sich um regionale Wohnschwerpunkte,

die eine besondere Rolle bei der Deckung
des Wohnbedarfs im Filderraum spielen.
Zu den regionalen Wohnschwerpunkten
zéhlen:

1. Neue Mitte Leinfelden-Echterdingen:
Es handelt sich hierbei um eine ca. 60 ha
groRe Flache (Bruttowohnbauland), die
die beiden grofiten Stadtteile Echterdin-
gen und Leinfelden kunftig miteinander
verbinden koénnte. Einige Flachen sind
bereits im Flachennutzungsplan der Stadt
Leifelden-Echterdingen  enthalten, ein
Grofteil aber noch nicht. Kinftig kénnte
dieser Potenzialraum Uber mehrere S-
und Stadtbahn-Haltepunkte ausgezeich-
net angebunden sein. Auf Wohn- und
Mischnutzungen kénnten etwa 40 ha, auf
Gewerbe ca. 10 ha und auf Grinflachen
ca. 10 ha entfallen. Bestandteil der neuen
Mitte ist auch eine als Park gestaltete Gru-
ne Mitte. Eine Besonderheit ist die Nahe
zur Mobilitdtsdrehscheibe am Flughafen
Stuttgart, wodurch die neue Mitte beson-
ders von der Lagegunst profitieren wirde.

2. Neue Mitte Filderstadt: Auf ca. 23 ha
Flache (Bruttowohnbauland) zwischen
Bernhausen und Sielmingen wird eine
neue Mitte fur die Stadt Filderstadt vor-
geschlagen. Sie gliedert sich in ca. 14 ha
Neuentwicklungs- und 9 ha Umstrukturie-
rungsflache. Die Entfernung zur kiinftigen
S-Bahnstation Sielmingen betragt etwa
800 m, dariber hinaus wird eine ver-
besserte Busanbindung empfohlen. Auf
Wohn- und Mischnutzungen kénnten ca.
15 ha, auf Gewerbe ca. 4 ha, auf Sport-
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flachen ca. 2 ha und das Schulzentrum
ebenfalls ca. 2 ha entfallen. Direkt neben
der Flache verlauft ein Grinzug, der zur
Grinen Mitte weiterentwickelt werden
soll. Der Flughafen befindet sich nur zwei
S-Bahnhalte entfernt, wodurch auch die-
ser Potenzialraum von einer besonderen
Lagegunst profitieren kdnnte.

3. Ruit-Nordwest: bereits im aktuellen
Regionalplan von 2009 ist Ruit-Nordwest
als Wohnschwerpunkt enthalten. Die ca.
24 ha grolie Neuentwicklungsflache dient
nach der Umsetzung des Scharnhauser
Parks als neue groRere Siedlungsflache
in der Stadt Ostfildern. Sie umfasst etwa
20 ha Wohnen, ca. 2 ha Gewerbe und
weitere 2 ha fur ergadnzende Funktionen
(Gemeinbedarf). Durch eine neue Stadt-
bahnhaltestelle wird die Flache an die
Stadtbahn Stuttgart - Nellingen angebun-
den. Sie tragt insbesondere zur Starkung
des Wohnstandortes entlang der Filder-
terrassen bei.

4. Fasanenhof: Die Siedlung im Stuttgar-
ter Stadtteil Mohringen wird als grofRer
Umstrukturierungsstandort vorgschlagen.
Untergenutzte Flachen kdénnten nachver-
dichtet und Teile der Siedlungsbebauung
der 1950er und 60er Jahre aufgestockt
werden. Die Flache ist bereits heute durch
zwei Stadtbahnhaltestellen an die Stadt-
bahn Stuttgart - Schelmenwasen (kinftig
bis zum Flughafen) angebunden.

5. Patch Barracks: Die derzeit von der US
Army genutzte ca. 55 ha grof3e Flache bie-
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tet ein groRes Potenzial als Wohnstandort
sowie aufgrund der Nahe zum Campus
Vaihingen auch als Wissensstandort. Da
derzeit keine Aufgabe der militdrischen
Nutzungen vorgesehen ist, wird die Fla-
che als langfristiger Erganzungsstand-
ort gesichert. Im Falle einer Konversion
kdnnten werden insbesondere Wohn- und
Forschungsnutzungen vorgeschlagen.

6. Kelley Barracks: Die ca. 35 ha grofde
Militarflache dient aufgrund ihrer derzei-
tigen Nutzung ebenfalls als langfristiger
Erganzungsstandort. Hier wird fur den
Fall einer Konversion eine Uberwiegende
Wohnnutzung vorgeschlagen.
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Abb. 66: Raumbild: Wohnpotenziale
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Gewerbepotenziale

5.5 GEWERBEPOTENZIALE

Die vorgeschlagenen Gewerbepotenzia-
le befinden sich Uberwiegend im Bereich
bestehender oder geplanter leistungsfa-
higer OPNV-Halte, haben Anschluss an
den leistungsfahigen Strallenverkehr (Au-
tobahn, mehrspurige Bundesstrale) und
orientieren sich an bestehenden Sied-
lungsstrukturen. Es wird unterschieden
zwischen Umstrukturierungs- Erweite-
rungs- und Neuentwicklungspotenzialen.
Die Umstrukturierungsgebiete umfassen
Flachen, in denen die vorhandene Struk-
tur (teilweise oder komplett) umgenutzt
werden soll, bebaute Flachen, deren Be-
bauung durch Abriss und Neubau um-
strukturiert werden soll, oder Flachen, in
denen die vorhandene bauliche Struktur
z.B. durch Gebaudeaufstockungen, Be-
bauung von Baullcken oder Bebauung
von untergenutzten Grundsticken nach-
verdichtet werden soll. Bei den Erweite-
rungspotenzialen sollen vorhandene Ge-
werbestandorte auf unbebauten Flachen
erweitert werden. Mit Neuentwicklungspo-
tenzialen ist die Neuansiedlung von Ge-
werbestandorten gemeint.

Die interkommunale Zusammenarbeit
spielt bei der Gewerbeflachenentwicklung
im Filderraum eine bedeutende Rolle,
da die Flachen knapp sind und manche
Kommunen aus unterschiedlichen Grin-
den keine oder nur wenige Potenziale
aktivieren konnen. Daher werden im Fil-
derraum Standorte vorgeschlagen, die
interkommunal entwickelt werden sollen.
Drei dieser Standorte befinden sich an der
Mobilitatsdrehscheibe und eine zwischen

Neuhausen und der A 8. Letzterer wére als
langfristiger Ergdnzungsstandort denkbar.
Die Standorte eignen sich besonders auf-
grund ihrer verkehrlichen Anbindung.

Die Potenzialrdume werden im Raumbild
auch hinsichtlich ihrer Gré3e unterschie-
den. Dargestellt werden Bereiche von 5
bis 10 Hektar, 10 bis 20 Hektar und tGber
20 Hektar. Bei den Potenzialrdumen mit
mehr als 20 Hektar Flachengrofie handelt
es sich um regionale Gewerbeschwer-
punkte die eine besondere Bedeutung bei
der Deckung des Bedarfs an Wirtschafts-
flachen im Filderraum haben. Zu den re-
gionalen Gewerbeschwerpunkten zahlen:

1. Synergiepark Vaihingen/Mdhringen (die
vier dargestellten Gewerbepotenziale er-
geben zusammengenommen mehr als 20
ha): Der Synergiepark wurde in den letz-
ten Jahren bereits nachverdichtet, bietet
aber immer noch erhebliches Umstruk-
turierungspotenzial. Die Flachen sind
z.T. sehr gut an die bestehende Stadt-
bahn angebunden. Allerdings kommt der
OPNV aufgrund der stetig ansteigenden
Beschéftigtenzahlen an seine Kapazitats-
grenze. Aufgrund der kinftig steigenden
Bedeutung des Bahnhofs Vaihingen und
des grolRen Erfolgs des Stuttgart Engi-
neering Park (STEP) wird fur die noérdli-
che Flache des Aurelis-Areals ein zweiter
STEP-Standort vorgeschlagen.

2. Rotlesacker/Wolfgarten: Die 0stliche
Erweiterung des Gewerbeareals im Osten
von Leinfelden bietet etwa 23 ha Potenzi-
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al , davon ca. 3,5 Umstrukturierungs- und
ca. 19,5 ha Erweiterungssflachen. Die
Flachen sind durch zwei S-Bahn-Statio-
nen westlich des Areals an den offentli-
chen Verkehr und Uber die Anschlussstel-
le Stuttgart-Mohringen an die Autobahn
angebunden.

3. Neue Mitte Leinfelden-Echterdingen:
Im Bereich der vorgeschlagenen neuen
Mitte befinden sich auch mehrere Gewer-
beflachen, die z.T. bereits im FNP ent-
halten sind. Es wird insgesamt ca. 4,5 ha
Umstrukturierungs- und ca. 18 ha Erwei-
terungs- und Neuentwicklungspotenzial
gesehen.

4. Airport City: Im Bereich der bestehen-
den Airport City werden insgesamt etwa
90 ha Potenziale fur Gewerbe, Flugha-
fenerweiterung und gemischt nutzbare
Flachen vorgeschlagen. Die Flachen un-
terteilen sich in ca. 28,5 ha Umstrukturie-
rungspotenzial im Bereich der Airport City
sowie der angrenzenden Landesmesse,
einer neuen Flache nordlich der Landes-
messe (ca. 14,5 ha), einer neuen Flache
zwischen B 27 und Airport City, die bereits
teilweise im FNP enthalten ist (ca. 43 ha),
sowie einer Flache oOstlich der A 8 (ca. 4
ha). Die Flachen wirden besonders von
der Lage an der kinftigen Mobilitatsdreh-
scheibe profitieren.

5. Airport City Sud: stdlich des Flughafens
hat sich im Ubergangsbereich zwischen
Leinfelden-Echterdingen und Filderstadt
ein zweiter groller Gewerbestandort am
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Flughafen entwickelt. Aufgrund der gu-
ten verkehrlichen Anbindung sollen hier
auch kunftig weitere Potenziale genutzt
werden. Es wird ein Neueuntwicklungspo-
tenzial von ca. 30 ha sowie ein Umstruk-
turierungspotenzial von ca. 1 ha gesehen.
Daruiber hinaus wird entlang der B 27 ein
langfristiger Erganzungsstandort mit ca.
7,5 ha gesehen. Ein Teil der Flache im
Bereich der Gemarkungsgrenze soll als
interkommunales Gewerbegebiet entwi-
ckelt werden.

6. Neuhausen-Nord: Nordlich des Sied-
lungskodrpers besteht Potenzial fur ca. 19
ha Neuentwicklungsflachen. Zwischen
diesem Standort und der A 8 wird eine
weitere Flache mit ca. 34 ha als langfris-
tiger Erganzungsstandort vorgeschlagen.
Diese Flache soll aufgrund ihrer Bedeu-
tung fur die Region und hinsichtlich der
begrenzten Potenziale angrenzender Ge-
meinden als interkommunale Flache ent-
wickelt werden.
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Raumbild Wissenspotenziale

5.6 WISSENSPOTENZIALE

Die Wissenspotenziale umfassen For-
schungs- und Hochschulstandorte. Sie be-
finden sich im Bereich bestehender oder
geplanter leistungsfahiger OPNV-Halte
und orientieren sich an bestehenden Sied-
lungsstrukturen. Es wird unterschieden
zwischen Umstrukturierungs- und Erwei-
terungsgebieten. Die Umstrukturierungs-
gebiete umfassen Flachen, in denen die
vorhandene Struktur (teilweise oder kom-
plett) umgenutzt werden soll, bebaute Fla-
chen, deren Bebauung durch Abriss und
Neubau umstrukturiert werden soll, oder
Flachen, in denen die vorhandene bauli-
che Struktur z.B. durch Gebdudeaufsto-
ckungen, Bebauung von Baulticken oder
Bebauung von untergenutzten Grundstu-
cken nachverdichtet werden soll. In den
Erweiterungsbereichen sollen vorhande-
ne Forschungs- und Hochschulstandorte
auf unbebauten Flachen erweitert wer-
den. Daruber hinaus ist eine funktionale
Verknipfung der Standorte untereinander
sowie mit der Mobilitdtsdrehscheibe am
Flughafen Stuttgart vorgesehen. Diese
Verknipfung umfasst sowohl die Nutzung
von Synergien zwischen den Standorten
als auch eine bessere verkehrliche Anbin-
dung durch den o6ffentlichen Verkehr so-
wie Rad(express)wege.

Die Potenzialraume werden im Raumbild
auch hinsichtlich ihrer Gréze unterschie-
den. Dargestellt werden Bereiche von 5
bis 10 Hektar, 10 bis 20 Hektar und Uber
20 Hektar. Die Bedeutung der Wissens-
standorte lasst sich nicht ausschlie3lich

anhand der quantitativen Flachenaus-
stattung bemessen. Vielmehr spielen alle
Standorte eine wichtige Rolle bei der Ent-
wicklung des Filderraums zu einer Wis-
sensregion. Die Potenzialrdume lassen
sich in drei groRere Wissensagglomerati-
onen unterteilen:

1. Wissenscluster Vaihingen: Im Bereich
des Hoschschul- und Forschungscampus
Vaihingen stehen etwa 13 ha Umstruk-
turierungsflachen zur Verfugung. Im Be-
reich des Max-Planck-Instituts Busnau
wird eine Erweiterungsflache von ca. 5
ha vorgeschlagen. Im Bereich des so-
genannten Eiermann Campus kdnnten
ca. 6 ha der Umstrukturierungsflache als
Forschungsflache entwickelt werden. Im
Bereich der Patch Barracks wird neben
einerm langfristigen Erganzungsstandort
fur Wohnen auch ein langfristiger Ergan-
zungsstandort fur Bildung und Forschung
vorgeschlagen. Dieser soll im Fall einer
Aufgabe der militarischen Nutzung an die-
ser Stelle etabliert werden. Die Standorte
sollen untereinander und mit der Mobi-
litdtsdrehscheibe Uber neue innovative
Mobilitdtsangebote vernetzt werden.

2. Campus Hohenheim: Rund um die
Universitdt Hohenheim sind etwa 10 ha
Erweiterungsflachen mit Anschluss zur
Stadtbahn vorgesehen. Die Flachen
kénnten sowohl als Erweiterung fur die
Universitat als auch zur Neuansiedlung
von Forschungseinrichtungen mit Bezug
zur Universitat genutzt werden.
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3. Wissensachse Korschtal: Im Kdorschtal,
in dem sich bereits die Deutschen Insti-
tute fur Textil- und Faserforschung (DITF)
sowie das Gewerbeareal Unteres Korsch-
tal befinden, wird als Standort flr weitere
Forschungseinrichtungen im Umfang von
5 bis 10 ha vorgeschlagen. Ein Express-
bus soll den Standort mit dem Flughafen
und der S-Bahnstation Neuhausen ver-
binden.

Daruber hinaus Ubernimmt die Mobilitats-
drehscheibe am Flughafen Stuttgart eine
besondere Rolle: Neben gewerblichen
und flughafenaffinene Nutzungen sollen
sich dort auch Forschungseinrichtungen
ansiedeln, die besonderen Wert auf eine
gute Erreichbarkeit zu nationalen und
internationalen Zielen legen. In Frage
kdmen hier z.B. Zweigstellen internatio-
nal operierender Unternehmen im For-
schungssektor oder auch kleinere Hoch-
schulen oder Hochschuldependancen.
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5.7 LANDSCHAFT

Vom Grundssatz her wurde das Raum-
bild zunachst vom Landschaftsraum
entwickelt, dessen Qualitaten weitest-
mdglich erhalten bleiben sollten. Gemafl
den Grundprinzipien des Raumbildes
soll durch die gezielte Verdichtung und
Konzentration im Bereich der Entwick-
lungsachsen und Fokusrdume der Uber-
wiegende Landschaftsraum bewahrt und
qualifiziert werden. Dabei orientiert sich
das Konzept flr den Landschaftsraum so-
wohl an den kommunalen Leitbildern und
Entwicklungskonzepten, als auch an regi-
onalen Konzepten wie der Untersuchung
Landschaftspark Naturraum Filder, dem
Rahmenplan Landschaftsraum Filder und
der Teilraumuntersuchung Filder.

Pragende Landschaftselemente, die in
der Analyse ermittelt wurden, sind die
offene Filderlandschaft mit ihren land-
wirtschaftlichen Anbauflachen und aus-
gedehnten Streuobstwiesen, sowie die
umfangreichen Waldflachen, die die Fil-
derhochebene einrahmen, die Filderter-
rassen im Randbereich der Hochebene
mit Ausblicken in das Neckartal sowie
das Korschtal als zentrales griines Band
an dem sich Wald- und Wiesenflachen
abwechseln. Diese vielfaltige Landschaft
gilt es weitestgehend zu bewahren, damit
der Filderraum auch kunftig fur die Land-
wirtschaft, die Naherholung und den Na-
turschutz genutzt werden kann. Bei der
Ausweisung von Vorranggebieten und
Bauflachen im Regionalplan bzw. in der
Bauleitplanung muss daher darauf geach-
tet werden, dass insbesondere zusam-

menhangende Flachen erhalten und nicht
zusatzlich durchschnitten werden.

Im Raumbild Landschaft sind zwischen
den Siedlungsstrukturen pragende Grin-
zasuren dargestellt. Sie sind insbesonde-
re in Bereichen angeordnet, in denen ho-
her Siedlungsdruck herrscht oder in dem
Verkehrsprojekte die Landschaft weiter
zu zerschneiden drohen. In diesen Berei-
chen sollte daher die Landschaftsentwick-
lung Vorrang haben. Entlang der Entwick-
lungsachsen soll im Umkehrschluss die
Siedlungsentwicklung Vorrang haben. Die
pragenden Grlinzasuren dienen auch der
Starkung des Biotopverbundsystems und
hinsichtlich der Vernetzung von Wegen
durch die Landschaft der Naherholung.

Teile der Grunzasuren sind derzeit noch
nicht oder nur eingeschrankt nutz- bzw.
begehbar. Daher sollten in den Bereichen,
die mit einer ergdnzenden Freiraumver-
bindung gekennzeichnet sind, geziel-
te MalBnahmen zur Vernetzung und zur
Qualifizierung der Landschaft erfolgen. Im
Siedlungszusammenhang kdnnten diese
Funktion auch als Park gestaltete Flachen
Ubernehmen. Hierfir kommen vor allem
Flachen im Bereich der Neuen Mitte Lein-
felden-Echterdingen und der Neuen Mitte
Filderstadt in Frage. Hier soll die Verbin-
dung der Ortsteile neben einer baulichen
Mitte auch durch eine neue Griine Mitte
erfolgen. Neben den Grinzasuren wer-
den auch das Ubergeordnete Griine Band
entlang des Korschtals und eine zwischen
dem Stadtteilzentrum und dem Campus
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Vaihingen erganzte Freiraumverbindung
vorgeschlagen.

Da die A8 und die B27 als starke Barri-
eren wahrgenommen werden, sollten an
einigen Stellen breite Grinbrucken vorge-
sehen werden. Sie ermdglichen eine bes-
sere Vernetzung der Teilrdume des Filder-
raums. Vorrangig sollten die Standorte fir
Grunbricken im Bereich pragender Grin-
zasuren entwickelt werden.
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5.8 MOBILITAT

Der geplante Filderbahnhof als Haltepunkt
fur Fernzige und die S-Bahn entwickelt
sich kinftig zur Mobilitatsdrehscheibe der
Region. Um die Erreichbarkeitsvorteile
optimal nutzen zu kénnen, ist es von gro-
Rer Bedeutung diesen Knotenpunkt durch
MaBnahmen im OPNV besser an die
Region anzubinden. Bereits weit fortge-
schritten sind in diesem Zusammenhang
die S-Bahnverlangerung von Bernhausen
Uber Sielmingen nach Neuhausen und die
Stadtbahnverlangerung von Fasanenhof-
Schelmenwasen Uber Echterdingen zum
Flughafen. Zusatzlich wird eine Express-
busanbindung zu weiteren Zielen im Fil-
derraum und dartber hinaus empfohlen
um auch kurzfristig gréRere Bereiche, die
derzeit noch nicht Gber einen schienenge-
bundenen Anschluss verfligen, optimal an
die Mobilitdtsdrehscheibe anzubinden. So
kénnen die mit ihr verbundenen Vorteile
optimal genutzt werden.

Neben der Mobilitdtsdrehscheibe sollen
gemaly des dezentralen Ansatzes auch
weitere  Mobilitatsschwerpunkte entwi-
ckelt werden. Dabei sind vorrangig der
Bahnhof Vaihingen, der Bahnhof Leinfel-
den und der (schon auflerhalb des Filder-
raums befindliche) Bahnhof Esslingen zu
nennen, Der Vaihinger Bahnhof wird ne-
ben seiner Funktion als S- und Stadtbahn-
halt kinftig auch Uber einen Regional-
bahnhalt verfiigen. Durch die zusatzliche
Ergénzung eines Expressbushaltes ergibt
sich hier die Mdglichkeit einen bedeuten-
den Mobilitatsschwerpunkt im westlichen
Filderraum zu entwickeln. Fdr diesen

Vorschlag sprechen auch die gro3en Be-
schaftigtenzuwéachse, die insbesondere
im Synergiepark zu erwarten sind. Der
Leinfelder Bahnhof ist bereits heute durch
die Verknipfung von S- und Stadtbahn
bedeutend. Durch die Verlangerung der
Stadtbahn bis nach Echterdingen-Mitte
ergeben sich hier neue Umsteigebezie-
hungen. Fur den Bahnhof Esslingen mit
seinem Regional- und S-Bahnhalt wird
zusatzlich ein Expressbushalt vorgeschla-
gen um eine direkte qualifizierte OPNV-
Verbindung in den Filderraum zu ermoég-
lichen.

Aufgrund des enormen zeitlichen Pla-
nungserfordernisses fur Schienenprojekte
und der derzeit laufenden Varianteniber-
legungen fur Schienenprojekte ins Neck-
artal und in Richtung Tubingen/Reutlin-
gen werden aul3er den derzeit geplanten
S- und Stadtbahnverlangerungen keine
weiteren Schienenprojekte thematisiert.
Da aber sowohl die OPNV-Verbindung
vom Filderraum ins Neckartal als auch
die nach Suden als notwendig erachtet
wird, wird als kurz- bis mittelfristig zu re-
alisierende Vorstufe ein neues Express-
bus-System vorgeschlagen. Gleichzeitig
sollten Trassenflhrungen fir die ange-
dachten Schienenverbindungen gesichert
werden. In dem vorgeschlagenen Ex-
pressbus-System sollten vorzugsweise
Elektrobusse eingesetzt werden um hier
einen klimafreundlichen Akzent zu set-
zen. Das System kdnnte als Pilotprojekt in
Zusammenarbeit mit Forschungseinrich-
tungen und Hochschulen im Filderraum
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erfolgen. Das System konnte in Ergan-
zung zu den bereits etablierten Express-
buslinien im Filderraum die Nahmobilitat
als Bindeglied zwischen dem Fahrrad
und dem schienengebundenen OPNV
starken und bisher noch nicht so gut an-
geschlossene Teile des Filderraums an-
binden. Die Busse sollten zum Teil und
wo moglich auf vom Individualverkehr
unabhangigen Fahrbahnen (z.B. mit In-
duktionsschleifen) fahren um Staus in den
Pendlerzeiten zu vermeiden und als wirk-
liche Alternative angenommen zu werden.
Entsprechende Teststrecken werden zur-
zeit an verschiedenen Orten in Deutsch-
land erprobt. Als Linien werden zunachst
folgende Routen vorgeschlagen: Linie
1: Eiermann-Campus - Bahnhof Vaihin-
gen - Synergiepark - Freibad Mdhringen
- Flughafen - Neuhausen-Nord - Den-
kendorf - Unteres Kdrschtal - Plochingen,
Linie 2: Bisnau - Patch Barracks - (weiter
wie Linie 1) - Bahnhof Neuhausen - Festo
Campus Berkheim - Bahnhof Esslingen,
Linie 3: Campus Vaihingen - Patch Bar-
racks - (weiter wie Linie 1 und 2) - Neu-
hausen-Nord - Denkendorf - Wendlingen,
Linie 4: Campus Hohenheim - Hohenheim
(Stadtbahn - Ringfihrung Uber Flughafen,
Airport City Sud und Bernhausen sowie
Linie 5: Bahnhof Neuhausen - Nellingen/
Stadtbahn - Festo Campus Berkheim -
Esslingen Bahnhof.

Die Strallen im Filderraum sind derzeit
bereits stark beansprucht und teilweise
Uberlastet. Der Bau weiterer Stral3en zur
Entlastung wird nicht als L6sung gesehen,
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da diese wahrscheinlich weitere Verkehre
anziehen. Vielmehr wird vorgeschlagen
den zusatzlich zu erwartenden Verkehr
durch den Ausbau des OPNV sowie die
Implementierung neuartiger innovativer
Mobilitdtssysteme wie autonom fahrende
(Shuttle-)Busse oder Car-On-Demand-
Systeme abzuwickeln. Ein grolRes Poten-
zial bietet hier Carsharing, da ein Fahr-
zeug mehrere individuelle Pkw ersetzt.

Als weiterer wichtiger Mobilitdtsbaustein
wird der Ausbau von Fahrradwegen und
hier insbesondere von qualitativ hochwer-
tigen Radschnellverbindungen empfoh-
len. Dabei sollten neben der Ertlichtigung
und dem Bau direkter Verbindungen als
Pilotprojekte auch Radschnellwege mit
Vorrang vor untergeordneten Stral3en,
einheitlichem Ausbau (Mindestbreite und
farblicher Hervorhebung) und Verknup-
fung mit dem OPNV angestrebt werden.
Dabei wird auch auf die Hauptrouten des
Radwegekonzepts der Stadt Stuttgart so-
wie die derzeit in Erarbeitung befindliche
Machbarkeitsstudie zu Radschnellwegen
verwiesen. Als Pilotstrecken werden die
Routen Stuttgart-Zentrum - Campus Vai-
hingen - Boblingen sowie Stuttgart-Zent-
rum - Mohringen - Echterdingen - Reut-
lingen vorgeschlagen, da hier sowohl
Beschéaftigungsschwerpunkte wie der Sy-
nergiepark Vaihingen-Mdohringen als auch
Hochschulstandorte angebunden werden
konnten.
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6. VERTIEFUNGSRAUME




Vertiefu NgSraume  Herangehensweise

6.1 HERANGEHENSWEISE

Um exemplarisch die im Raumbild vor-
geschlagenen Prinzipien und Ziele zu
erlautern, werden abschlief3end flr aus-
gewahlte Fokusbereiche vertiefende Aus-
sagen zu den Themenfeldern Wohnen,
Gewerbe, Wissen, Landschaft und Mobi-
litdt getroffen. Im Verlauf der Arbeit haben
sich dabei funf Fokusbereiche herauskris-
tallisiert, die flr eine vertiefende Betrach-
tung besonders relevant erscheinen. Sie
wurden aufgrund ihrer rdumlichen Nahe
zu drei Vertiefungsraumen zusammenge-
fasst.

Es handelt sich dabei um die Fokusbe-
reiche Wissenscluster Vaihingen sowie
Synergie- und Engineering-Achse Vaihin-
gen-Mohringen, die zum Vertiefungsraum

Vaihingen-Mohringen zusammengefasst
wurden, den Fokusbereich Mobilitatsdreh-
scheibe Flughafen sowie die Fokusberei-
che Gewerbecluster Sielmingen-Neuhau-
sen und Produktionscluster Neuhausen,
die zum Vertiefungsraum Sielmingen-
Neuhausen zusammengefasst wurden.

Fir die Vertiefungsrdume stehen insbe-
sondere folgende Entwicklungsuberle-
gungen im Vordergrund:

»  Entwicklung des Filderraums zur Wis-
sensregion

»  Etablierung einer Mobilitdtsdrehschei-
be am Flughafen
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* Nutzung von Potenzialen durch den
Ausbau des OPNV und die Verdich-
tung an den OPNV-Haltepunkten

In den Vertiefungsraumen werden exem-
plarisch konkrete Flachen vorgeschlagen,
die sich aus fachlicher Sicht besonders
fur eine kinftige Entwicklung eignen. Sie
wurden auf die im Analyseteil dargestell-
ten Restriktionen und Flacheneignungen
sowie auf die im Raumbild dargestellten
Prinzipien hin Uberpriift. Ziel ist es, durch
die Vorschlage eine Diskussion dahinge-
hend in Gang zu setzen, ob sich diese
Flachen fur eine Entwicklung eignen.
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Vertiefu ngsréume Vaihingen-Mohringen
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6.2 VAIHINGEN-MOHRINGEN

Gewerbe Landschaft

Im Vertiefungsraum Vaihingen-Moéhringen
befinden sich gemal Raumbild der Fokus-
bereich Wissenscluster Vaihingen mit dem
Hochschul- und Forschungscampus Vai-
hingen, dem Max-Planck-Institut Bliisnau
und dem sogenannten Eiermann-Campus
sowie der Fokusbereich Synergie- und En-
gineering-Achse Vaihingen-Mdéhringen mit
dem Synergiepark, dem Stadtteilzentrum
Vaihingen und dem STEP. Dieser Bereich
ist von einer hohen Anzahl an Wissens-
einrichtungen sowie Dienstleistungen und
Gewerbe im Bereich der Hochtechnologie
gekennzeichnet. Diese Funktionen sollen
kunftig ausgebaut werden. Fir den Vertie-
fungsaum werden folgende Malinahmen
vorgeschlagen:

Wohnen

Zur Deckung des Wohnbedarfs
sollte vorrangig auf Innenentwick-
lung (z.B. Nachverdichtung und
Aufstockung in Fasanenhof und
Durrlewang) gesetzt werden.

An den Haltepunkten des hoch-
leistungsfahigen OPNV sollen
hoch verdichtete Quartiere im
Bestand und in der Neuentwick-
lung entstehen.

Der Standort Patch Barracks soll
als langfristiger regionaler Wohn-
(und Wissens)Schwerpunkt gesi-
chert werden, fur den Fall der Auf-
gabe der militérischen Nutzung.
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Der Synergiepark Vaihingen-
Mdhringen soll weiter umstruktu-
riert und verdichtet werden.

An den hochleistungsfahigen
OPNV-Haltepunkten  (S-Bahn,
Stadtbahn, Expressbus) sollen
hochwertige Bulrostandorte mit
hoher baulicher und Beschaftig-
tendichte durch Umstrukturierung
und Nachverdichtung entstehen.

Die Standorte Synergiepark und
STEP sollten sich vor allem auf
Hochtechnologie und wissens-
basierte Produktion ausrichten
= um die Synergieeffekte mit den

Bl Wissensstandorten optimal nut-
zen zu koénnen. AulRerdem wird
ein zweiter STEP-Standort im
Bereich des Bahnhofs Vaihingen
vorgeschlagen.

Wissen

Der Hochschul- und Forschungs-
campus Vaihingen und das Max-
Planck-Institut Blsnau sollen
nachverdichtet und behutsam
erweitert werden.

Der sogenannte Eiermann-Cam-
pus soll in Teilen als Standort
fur Forschung und Entwicklung
dienen und somit einen weiteren
Baustein im Wissenscluster Vai-
hingen einnehmen.

Zwischen Wallgraben und
Moéhringen soll eine Griunzasur
verbleiben um die dort befindli-
chen qualitatvollen Landschafts-
raume dauerhaft zu sichern.

Die Freiraumachsen vom Zent-
rum Vaihingen zum Campus Vai-
hingen sowie entlang der Kérsch
von Vaihingen uber Moéhringen
nach Plieningen sollen aufgewer-
tet werden.

Uber die A8 bei Oberaichen soll
eine Grunbrucke entstehen.

an N TR 0

Mobilitat

Der Bahnhof Vaihingen soll als
kinftiger Mobilitatsschwerpunkt
gestarkt werden

14

Fur die bessere Anbindung der
Wissensstandorte und des Syn-
ergieparks an den Bahnhof Vai-
hingen und den Flughafen sollen
Elektro-Expressbuslinien einge-
fuhrt werden.

o

Ein neuer Campus-Express-
Radweg soll die Innenstadt,
den Campus Vaihingen und den
Campus Hohenheim miteinander
verbinden.
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Vertiefungsraume  Mobilitatsdrehscheibe

6.3 MOBILITATSDREHSCHEIBE

Der Flughafen und sein Umfeld sollen
sich nach dem Raumbild zur Mobilitats-
drehscheibe mit internationaler Strahlkraft
entwickeln. Dabei sollen bestehende bau-
liche Strukturen nachverdichtet und neue
Flachen mit kinftig ausgezeichneter ver-
kehrlicher Anbindung entwickelt werden.
Wiéhrend die Wohnfunktion in den Uber-
gangsbereichen zu Echterdingen und
Filderstadt verdichtet an den kinftigen
OPNV-Halten erfolgen soll, werden an-
sonsten gewerbliche und Flughafen affine
Nutzungen vorgeschlagen. Diese sollten
erganzt werden durch Forschungseinrich-
tungen bzw. wissensorientierte Unterneh-
men, die insbesondere von den Erreich-
barkeitsvorteilen profitieren. Folgende
MafRnahmen werden vorgeschlagen:

am Flughafen

g

. Vertiefungsraum
Wobilitatsdrehscheibe

Wohnen
An den OPNV-Haltepunkten am
Rand des Fokusbereichs sol-

len hoch verdichtete gemischte
Quartiere im Bestand und in der
Neuentwicklung entstehen.
Gewerbe
Y Die bestehende Airport City und
v die Messeparkflachen sollen
AEA P

nachverdichtet werden.

Flughafenaffine Nutzungen sol-
len ausgebaut und durch hoch-
wertige Burostandorte interna-
tional operierender Firmen und
Logistik erganzt werden.

L
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Wissen

An den OPNV-Knotenpunkten
soll hochwertiges Gewerbe mit
hohem Beschaftigtenaufkommen
entstehen.

Drei neue Gewerbestandorte
nordlich der Landesmesse, zwi-
schen B 27 und Flughafen sowie
in der Airportcity Sud sollen als
regionale Gewerbeschwerpunkte
gesichert und z.T. interkommunal
entwickelt werden.

An der Mobilitatsdrehscheibe
sollen die Vorraussetzungen
fur die Etablierung von interna-
tional operierenden wissens-
orientierten Unternehmen und
Forschungseinrichtungen sowie
ggf. Hochschuleinrichtungen ge-
schaffen werden.

Landschaft

«"n)

"

T

Zwischen Echterdingen (B27)
und dem Flughafen soll durch
den neuen Gewerbestandort
eine schmale Grinzasur ver-
laufen um eine Verbindung zwi-
schen dem Schoénbuchrand und
dem Kdrschtal zu gewahrleisten.

Uber die A8 und die B27 soll in
Verlangerung dieser Grunzasur
eine Grunbricke entstehen um
die Barrierewirkung dieser Ver-
kehrsachsen zu reduzieren.
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Mobilitat
An der Mobilitdtsdrehscheibe
sollen kinftig Umsteigebezie-
i) hungen zu allen Verkehrsarten

(insbesondere Fernzige, Regio-
nalztge, S-Bahn, Stadtbahn und
Expressbus) mdglich sein.

Der Flughafen soll durch Elek-
tro-Expressbus-Linien mit den
Wirtschafts- und Wissenschafts-
zentren des Filderraums (insbe-
sondere Synergiepark, Campus
Vaihingen, Campus Hohenheim,
Neuhausen-Nord, Festo-Cam-
pus, Unteres Kdrschtal) verbun-
den werden.

Die Stadtbahnverlangerung von
der derzeitigen Endhaltestelle in
Fasanenhof-Schelmenwasen bis
zum Flughafen soll zigig um-
gesetzt werden, um die Mobili-
tatsdrehscheibe optimal mit den
ndrdlich angrenzenden Wohn-
und Gewerbestandorten zu ver-
binden.
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Vertiefu ngsraume  Sielmingen-Neuhausen

6.4 SIELMINGEN-NEUHAUSEN

Vertiefungsraum
Sielmingen-Neuhausen

Durch die geplante S-Bahnverlangerung
von Filderstadt-Bernhausen Uber Filder-
stadt-Sielmingen nach Neuhausen auf
den Fildern wird ein wichtiger Beitrag flr
eine verbesserte verkehrliche Anbindung
des 0&stlichen Filderraums geleistet. Es
bieten sich neue Verkehrsbeziehungen
und gleichzeitig kann von einem erhdh-
ten Umstieg vom privaten Pkw auf die
S-Bahn ausgegangen werden, da die
Verbindungen zum Flughafen und in die
sudlichen Stuttgarter Stadtteile besonders
in den Pendlerzeiten schneller als bisher
erfolgen kdnnen. Um die beiden kinftigen
S-Bahnhofe sollten kinftig verdichtete
Quartiere mit weitgehender OPNV-Ori-
entierung entstehen. Die an die beste-
henden groR¥flachigen Gewerbestandorte

angrenzenden Flachen in der Nahe der A
8 werden als besonders geeignet fir die
kinftige Gewerbeflachenentwicklung an-
gesehen, da sie nahe an der Autobahn
liegen, gleichzeitig aber kinftig auch Gber
die S-Bahn und das vorgeschlagene Ex-
pressbusnetz an den OPNV angebunden
sind. Im einzelnen werden folgende Mal}-
nahmen vorgeschlagen:

Wohnen
Im Bereich der Entwicklungsach-
se und der Fokusbereiche sollte
die bestehende Bebauung nach-
verdichtet werden. Dafir kom-
men insbesondere die gut an den
OPNV angebundenen Lagen in

Frage.
~ Im 1.000 m Einzugsbereich der
AES neuen S-Bahnhalte sollen ver-
dichtete Wohn- und Mischquar-
tiere enstetehen.
—— Die Ortsrander sollen mit durch-
te® ogrinten Quartieren  mittlerer

Dichte arrondiert werden.

Zwischen Bernhausen und Siel-
mingen soll durch Umstruktu-
rierung und Neuentwicklung als
regionaler Wohnschwerpunkt die
Neue Mitte Filderstadt entstehen.
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Gewerbe

Im Norden von Neuhausen und
zwischen Sielmingen und Neu-
hausen sollen grofflachige Pro-
duktionsstandorte mit direkter
Autobahn- und S-Bahn bzw. Ex-
pressbusanbindung entstehen.

An den neuen S-Bahnstationen
sollen verdichtete hochwertige
Blrostandorte mit hoher Be-
schaftigtenkonzentration entste-
hen.

Zwischen Neuhausen und der
A 8 sollte als langfristige Ergan-
zung eine Gewerbeflache mit
dem Fokus Produktion als re-
gionaler Gewerbeschwerpunkt
vorgehalten werden. Die Flache
sollte interkommunal entwickelt

werden.
Landschaft
Zwischen Bernhausen und Siel-
o mingen sowie zwischen Sielming-
L] en und Neuhausen sollte jeweils

eine Grunzasur erhalten bleiben.

Die Grlinzasur zwischen Bern-
hausen und Sielmingen sollte im
Bereich der Neuen Mitte zur Gri-
nen Mitte Filderstadt weiterentwi-
ckelt werden.

L]
T

Bei Neuhausen sollte eine Grin-
briicke Uber die A 8 entstehen.

NN Y

Mobilitat

U

Die neuen S-Bahnhofe in Siel-
mingen und Neuhausen sollten
als Mobilitatsstationen mit Ver-
knUpfung zu Elektrobus, Carsha-
ring, Bikesharing etc. ausgebaut
werden.

Der kunftige S-Bahnhalt Neu-
hausen sollte durch eine Elektro-
Expressbuslinie mit Esslingen
verbunden werden. Die Busse
sollten dabei wo mdglich auf ei-
gener Fahrbahn unterwegs sein
um nicht von Staus in den Stol3-
zeiten betroffen zu sein.

Die Gewerbestandorte im Nor-
den von Neuhausen sollten Gber
das Elektro-Expressbusnetz an
den Flughafen, den S-Bahnhof
Neuhausen sowie das Neckartal
angebunden werden.
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7. ZUSAMMENFASSUNG




Zusammenfassung

Die in dieser Studie entwickelten Emp-
fehlungen minden in ein Raumbild Filder,
das die resultierenden Chancen und He-
rausforderungen durch den neuen Ver-
kehrsknotenpunkt aufgreift. Es stellt Ent-
wicklungsuberlegungen und -vorschlage
dar, wie sich der Filderraum, der von
hoher Verdichtung und Entwicklungsdy-
namik aber auch Nutzungskonflikten und
Flachenkonkurrenzen aufgrund der Fl&-
chenknappheit gepragt ist, weiterentwi-
ckeln konnte.

Zu den wesentlichen Erkenntnissen, die
im Rahmen dieser Arbeit ermittelt wurden
zahlen:

« DerFilderraum ist eine Region, die zu-
nehmend von Verdichtung und Urba-
nitat gepragt ist, die aber gleichzeitig
viel von ihrer traditionellen Eigenart in
den Ortszentren und Landschaftsrau-
men bewahren konnte.

« Der zunehmende Entwicklungsdruck
fuhrt dazu, dass bei ungesteuerter
Entwicklung weite Teile des Land-
schaftsraums verstadtern.

* Die Infrastruktur ist bereits heute
Uberlastet. Es besteht ein vergleichs-
weise hoher Anteil an Fahrten mit
dem privaten Pkw.

* Der Filderraum ist weiterhin prospe-
rierend, sowohl hinsichtlich des Be-
volkerungs- als auch des Wirtschafts-
wachstums.

* Der neue Filderbahnhof flihrt dazu,
dass eine Mobilitatsdrehscheibe mit
der VerknUpfung von Fern- und Regi-
onalverkehren entsteht

*  Mit der Mobilitatsdrehscheibe eroffnet
sich ein neues Raum-Zeit-Geflige,
das Erreichbarkeits- und Kommunika-
tionsvorteile fur eine kiinftige wissens-
basierte Wirtschaftsstruktur bietet

» Die Landwirtschaft ist in der Region
préagend, ist aber zunehmend von
Flachenkonflikten mit anderen Nut-
zungen betroffen.

* Ansatze fur eine gezielte Steuerung
der kunftigen Raumentwicklung sind
durch die bestehenden regionalen
und kommunalen Akteure gegeben.

Daraus wurden folgende wesentliche Vor-
schlage abgeleitet:

» Der Landschaftsraum Filder soll in
seiner Vielfalt erhalten bleiben und
kinftig durch verschiedene MalRnah-
men besser vernetzt und qualifiziert
werden. Ziel ist die identitatsstiftende
Wirkung zu erhalten und zu verbes-
sern.

+ Die Mobilitdtsdrehscheibe am Flug-
hafen und ihr Umfeld sollen sich auf-
grund der Erreichbarkeitsvorteile zu
einem Siedlungs- und insbesondere
Wirtschaftsflachenschwerpunkt ent-
wickeln.
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Um die bestehenden und geplanten
OPNV-Haltepunkte (insbesondere
hochleistungsfahiger OPNV) soll ver-
dichtet und konzentriert werden (ins-
besondere Wohn- und Misch-, sowie
beschaftigungsintensive  Gewerbe-
nutzungen).

Der Filderraum soll sich zur Wissens-
region weiterentwickeln. Dazu sollen
die bestehenden Standorte ausge-
baut, vernetzt und erganzt werden.
Als Schwerpunkt und Keimzelle wird
der Wissenscluster Vaihingen gese-
hen.

Die Innenentwicklungspotenziale sol-
len verstarkt genutzt werden, indem
bestehende Strukturen wo mdglich
nachverdichtet, umstrukturiert und
aufgestockt werden.

Die kinftige Entwicklung soll sich
wesentlich auf OPNV-orientierte Ent-
wicklungsachsen und Fokusbereiche
konzentrieren. Dort soll die Sied-
lungsentwicklung Vorrang haben.
AuRerhalb dieser Bereiche sollen die
Freiraumnutzungen Vorrang haben.

Im Norden von Neuhausen soll eine
grolRe Flache als langfristiger Ergan-
zungsstandort fur Gewerbe vorgehal-
ten werden. Die Flache soll interkom-
munal entwickelt werden.

Mit der Neuen Mitte Leinfelden-
Echterdingen und der Neuen Mitte

NN Y

Filderstadt kdénnten zwei neue gro-
Rere Siedlungsschwerpunkte fir die
Vernetzung der Ortsteile sorgen. Die
Quartiere sollen jeweils um eine Gri-
ne Mitte als Teil von Grunztgen grup-
piert werden.

Ein attraktives Expressbussystem
mit zum Teil auf eigenem Fahrweg
fahrenden Elektrobussen soll den
OPNV flexibel erganzen und die Zeit
bis zur Herstellung langfristig geplan-
ter Schienenverbindungen (z.B. ins
Neckartal) Uberbricken. Dabei sollen
insbesondere die hochverdichteten
Beschéaftigungsschwerpunkte ange-
bunden werden.
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