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- Aufstellungsbeschluss gemalR § 2 Abs. 1 BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart | Sitzungstermin
Ausschuss fir Stadtentwicklung und Technik Einbringung offentlich 01.12.2020
Bezirksbeirat Bad Cannstatt Beratung offentlich 02.12.2020
Bezirksbeirat Munster Beratung offentlich 08.12.2020
Ausschuss fir Stadtentwicklung und Technik Beschlussfassung | 6ffentlich 15.12.2020

Beschlussantrag

Der Bebauungsplan und die Satzung tUber drtliche Bauvorschriften Zuckerfabrik 2
(Ca 307) im Stadtbezirk Bad Cannstatt sind gemal § 2 Abs.1 BauGB aufzustellen.

Der kiunftige Geltungsbereich ist nach gegenwartigem Stand der Planung auf dem Titel-
blatt der Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung vom 30. Juli 2020 dargestellit.

Maf3gebend fir den Geltungsbereich ist der Lageplan zum Aufstellungsbeschluss des
Amts fur Stadtplanung und Wohnen vom 30. Juli 2020.

Begrindung

Das im Gewerbegebiet Zuckerfabrik gelegene stadtische Flurstiick 1035/21 ist bisher
unbebaut und steht seit einigen Jahren zum Verkauf. In den zurtickliegenden Jahren
gab es verschiedene Anfragen Teilflachen zu erwerben und einer baulichen Nutzung

zuzufuhren.

Die im Gebiet ansassige BIL-Schulen (heute Manfred-Ehringer-Grundschule und Les-
singschule (Realschule und Gymnasium)) wollte 2013 auf einer Teilflache des Flur-
sticks ihre Planungen fur eine Kindertagesstatte, eine Grundschule und eine Sporthalle
umsetzen. Dafiir ware eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich gewesen. Der
Ausschuss fur Umwelt und Technik stimmte in seiner Sitzung am 21. Oktober 2014
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lediglich dem Vorhaben einer Sporthalle zu, die mit dem geltenden Planungsrecht ver-
einbar gewesen ware und das bestehende Schulgebaude sinnvoll erganzt hatte. Eine
Planung fur eine Sporthalle wurde der Stadt bisher jedoch nicht vorgelegt.

Interesse an einer Teilflache gab es auch von Seiten der Recyclingpark Neckartal
GmbH (RPN), deren Grundstick an die stadtische Flache angrenzt und die bereits eine
Teilflache von der Stadt gepachtet hat sowie vom angrenzenden Eigentiimer des Flst.
1035/19 zur Arrondierung und Erweiterung seines Gewerbebetriebes.

Ein konkretes Nutzungskonzept fur die Flache wurde bisher jedoch von keinem Grund-
stlicksinteressenten weiterverfolgt.

Die Stadt Stuttgart hat das Ziel, ihre vorhandenen Gewerbeflachen auf eine mdgliche
Nachverdichtung oder Nutzungsintensivierung zu untersuchen. Die noch freien Flachen
im Gewerbegebiet Zuckerfabrik kdnnten mit einem weitreichenderen Planungsrecht
ausgestattet werden.

Dazu geben auch die Uberlegungen zu einer moglichen Erweiterung der bestehenden
Kulissenlager der Wirttembergischen Staatstheater die Gelegenheit und einen Anlass.
Daraus ergibt sich die Moglichkeit, die geplante Ful3gangerbriicke nach Munster an ei-
nen wesentlich ginstigeren Standort zu verlegen.

Die geplante Sanierung der Stuttgarter Oper und die damit verbundenen Uberlegungen
und Diskussionen haben zu einer Planungsvariante gefiihrt, die eine Verlagerung von
Teilen der Produktionsstatten und Werkstéatten neben dem bestehenden Kulissenlager
im Gewerbegebiet Zuckerfabrik vorsieht.

Dieser Neubau kdnnte auf dem stadtischen Grundstuick 1035/21, angrenzend an das
vorhandene Kulissenlager entstehen. In dem neuen Gebaude kdnnten eine Schreiner-
und Schlosserwerkstatt und auch Meisterbiros untergebracht werden. Hier kbénnten
kunftig Buhnenbilder und Kulissenelemente gebaut werden. Deswegen bedarf es zu-
satzlich einer Montageflache zwischen den Werkstéatten und einer Verbindung zum be-
stehenden Kulissenlager. Die GroRRe der Buhnenbilder und Kulissenelemente wirde
eine durchgehende Bauhthe von 15 m erforderlich machen. Fir den Transport stehen-
der Kulissen zwischen beiden Hallen ist eine lichte Durchfahrtshohe von mind. 8,50 m
sicher zu stellen. Durch eine Ansiedlung der Werkstatte benachbart zum bestehenden
Kulissenlager sind Synergieeffekte moglich.

Das geltende Planungsrecht aus dem Jahr 1994 schrankt die Bebauung des stadti-
schen Flurstucks hinsichtlich der Baufenster und Bauhdhe ein und auch der, zwischen
dem bestehenden Kulissenlager und dem stadtischen Flurstiick geplante Geh- und
Radweg, als Zuwegung fur einen geplanten Steg nach Minster, steht einer geplanten
Nutzung direkt an das bestehende Kulissenlager entgegen. Geplant ist eine Verlegung
des Stegs in den Bereich der BIL-Schulen (heute Manfred-Ehringer-Grundschule und
Lessingschule (Realschule und Gymnasium)) und bestehendem Kulissenlager.

Eine Anderung des Planungsrechts fiihrt, unabhangig auch von einem moglichen Neu-
bau fur die WST neben dem Kulissenlager, zu einer besseren Ausnutzung der Gewer-
beflachen. Ein Neubau fur die WST am bestehenden Kulissenlager ist abhangig von
den Beschlissen zur Sanierung und Erweiterung der Oper und des Kulissengebaudes
am Hauptstandort in der Stadtmitte.
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Mit der Verlegung der Lage des geplanten Geh- und Radwegs kann der im Rahmen-
plan Hallschlag in der Stral3e Auf der Steig geplante Geh- und Radweg Uber die Gleis-
anlagen nach Munster fortgesetzt werden.

Um dort den Bahnhofsbereich Miinster stadtebaulich neu zu ordnen, sollen die im
Eigentum der Bahn befindlichen Flachen in Minster erworben werden. Das Bahnhofs-
gebaude soll dabei erhalten bleiben. Die LHS hat dazu bereits Gespréache mit der Bahn
aufgenommen. Von Seiten der Bahn wurde grundsétzlich Bereitschaft signalisiert, Teil-
flachen an die Stadt zu verauf3ern. Derzeit wird geprtft, ob eine Finanzierung aus Sa-
nierungsmitteln maoglich ist.

Unter stadtebaulichen und Sicherheitsaspekten ist die neue Lage des Stegs besser ge-
eignet, da dieser durch belebtere und sozial kontrolliertere Stadtraume fuhrt. Insbeson-
dere auch als Schulweg ist die Lage entlang der BIL-Schulen der durch das Gewerbe-
gebiet Zuckerfabrik vorzuziehen. Eine bessere Anbindung zum geplanten Ful3- und
Radweg Auf der Steig kann gewahrleistet werden. Die vorhandenen Einkaufsmdglich-
keiten sowie wichtige Ziele des Stadtteils Hallschlags wie das Stadtteil- und Medien-
zentrum Romerkastell, das FORUM 376 Generationenhaus Hallschlag und auch der
Travertinpark sind besser zu erreichen.

In MiUnster kann im Zusammenhang mit dem vorhandenen Bahnhof und der Wegever-
bindung ein qualifizierter 6ffentlicher Raum ausgebildet werden.

Die Recyclingpark Neckartal GmbH (RPN), ein Zusammenschluss dreier Abfallverwer-
tungsbetriebe betreibt auf ihrem an den Geltungsbereich angrenzenden Gelande und
einer gepachteten Teilflache des stadtischen Flurstiicks 1035/21 einen Betrieb zur Ab-
fallverwertung. Die immissionsschutzrechtliche Genehmigung dafir wurde am 5. Méarz
2019 durch das Regierungsprasidium Stuttgart erteilt.

RPN plant einen Gleisanschluss, der auf Grundstiicken der Bahn realisiert werden soll
und zu einer Verkehrsentlastung des Stadtbezirks Bad Cannstatt beitragen konnte. Der
Gleisanschluss benétigt neben den beiden Gleisen fur Rangierbetrieb und Wartestel-
lung auch eine Logistikflache fir die Lagerung des zu verladenden Schittguts (minerali-
sche Abfélle) bzw. fur die Entladung von angelieferten mineralischen Baustoffen.

Dafur konnte aufgrund der erforderlichen Nahe zum Gleiskdrper eine Teilflache des
Flurstiicks 1035/21 ausgewiesen werden. Somit kdnnten auch die Bedirfnisse des
RPN den Gleisanschluss betreffend im anstehenden Bebauungsplanverfahren berick-
sichtigt werden

Fur beide Vorhaben (Arbeitsstatten Oper und Gleisanschluss RPN) kénnen Synergieef-
fekte aufgrund bereits bestehender Anlagen und Geb&ude an diesem Standort optimal
genutzt werden. Vergleichbare Standorte stehen im Stadtgebiet nicht zur Verfigung. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahren ist deshalb zu prifen, ob und wie die Vorhaben
auf der zur Verfigung stehenden Flache realisiert werden kénnen.

Im neu aufzustellenden Bebauungsplan sind die jeweiligen Festsetzungen zu treffen,
um die fur einen Gleisanschluss notwendigen Logistikflachen zu sichern und die ge-
planten Werkstatten bauen zu kénnen.

Fur den geplanten Steg uUber die Gleisanlagen nach Munster wird ggf. auRerhalb des

Bebauungsplanverfahrens eine Anbindung an das Wegenetz in Cannstatt und Munster
geprift und gesichert.
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Umweltbelange

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans Zuckerfabrik 2 (Ca 307) im Stadtbezirk Bad
Cannstatt wird eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt.

Die ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden in einem
Umweltbericht als Teil der Begrindung bewertet und beschrieben. Auf die Allgemeinen
Ziele und Zwecke (Anlage 1) wird verwiesen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind im weiteren Verfahren mit den
Beteiligten abzustimmen.

Weitere Verfahren

Neben der Aufstellung des Bebauungsplans ist flr den geplanten Gleisanschluss
voraussichtlich ein Planfeststellungsverfahren auf den Grundstticksflachen der
Deutschen Bahn erforderlich. Fir die geplante Einrichtung der Logistikflache wird aller
Voraussicht nach ein immissionsschutzrechtliches Verfahren beim Regierungsprasi-
dium Stuttgart durchzufihren sein.

Offentlichkeitsbeteiligung

Im Anschluss an den Aufstellungsbeschluss soll eine frihzeitige Unterrichtung und Er-
orterung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und eine friihzeitige Beteiligung
der Trager offentlicher Belange gemal3 8 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt werden.

Finanzielle Auswirkungen

Das stadtische Flurstiick 1035/21 soll an die Interessenten verkauft oder verpachtet wer-
den. In welcher Hohe die Einnahmen fir die Stadt sein werden, ist im weiteren Verfahren
zu prifen.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:

Referat WFB
Referat T

Vorliegende Anfragen/Antrage:
keine

Erledigte Anfragen/Antrage:
keine

Peter Patzold
BlUrgermeister

Anlagen
1. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung vom 30. Juli 2020
2. Lageplan zum Aufstellungsbeschluss vom 30. Juli 2020
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Anlage 1 zu GRDrs 869/2020
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