Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 244/2015
Referat Stadtebau und Umwelt
Gz: StU

Stuttgart, 23.06.2015

Beb.Pl. mit Satzung Uber 6rtl. Bauvorschriften Eich -/Nadlerstr.

(Rathausgarage) im Stadtbezirk S-Mitte (Stgt 245)

- Satzungsbeschl. gem. § 10 BauGB und § 74 LBO ohne  Anregungen i.S.v. § 3 (2) BauGB
- Beb.Pl. der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

BeschluRvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fur Umwelt und Technik Vorberatung nicht 6ffentlich 07.07.2015
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 16.07.2015

BeschluRantrag:

Der Bebauungsplan mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften Eich-/Nadlerstral3e
(Rathausgarage) im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte (Stgt 245) wird in der Fassung des
Bebauungsplanentwurfs vom 21. April/14. Oktober 2014/25. Februar 2015 gemaR §
10 BauGB und § 74 LBO als Satzung beschlossen. Es gilt die Begriindung vom 21.
April/14. Oktober 2015 mit redaktionellen Anderungen/Erganzungen vom 25.
Februar 2015.

Der Geltungsbereich ist im Kartenausschnitt auf dem Deckblatt der Begrindung
dargestellt.

Kurzfassung der Begriindung:
Ausfuhrliche Begriindung siehe Anlage 1

Die bisherige Rathausgarage soll durch ein Geschafts- und Verwaltungsgebaude
ersetzt werden. Geplant ist ein Gebaude mit Einzelhandels- und
Gastronomienutzung im Erdgeschoss sowie Biro- und Verwaltungsraumen in den
Obergeschossen. Im Dachgeschoss sollen eine Kindertagesstatte und ein
stadtischer Serverpark eingerichtet werden. Die Parkierung ist in zwei
Tiefgaragengeschossen vorgesehen. Mit der Neuplanung soll der bisher
stadtebaulich vernachlassigte Bereich aufgewertet werden.

Mit Realisierung eines Geschéfts- und Burogebéudes kénnen insbesondere im

Erdgeschoss publikumsattraktive Nutzungen angesiedelt werden und damit das
Umfeld der vormaligen Rathausgarage belebt werden.
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Flankierend sollen Eich- und Nadlerstral3e neu gestaltet werden (siehe
Gestaltungsplan offentliche Verkehrsflachen Anlage 8). Die Aufstellung des
Bebauungsplans leitet somit fiir den Baublock Eich-/Nadlerstral3e eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung ein, die insbesondere den 6ffentlichen Belang, die
zentralen Versorgungsbereiche der Stuttgarter Kernstadt zu erhalten und zu
entwickeln, berucksichtigt.

Die zukinftig geplante Art der baulichen Nutzung (Kerngebiet geméaf 8 7 BauVO)
und die teilweise Veranderung der Baufluchten entlang der Stral3enfront weichen
von den bisherigen planungsrechtlichen Vorgaben ab und erfordern sowohl die
Aufstellung eines Bebauungsplans als auch die Anpassung des
Flachennutzungsplans auf dem Wege der Berichtigung.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde eine
Aufwertung der Attraktivitat der Strallenrdume des Gebiets zur Verbesserung der
Standortgunst fur den Einzelhandel angeregt (siehe Anlage 2). Im Rahmen der
offentlichen Auslegung wurden keine weiteren Stellungnahmen vorgetragen.

Von den planungsbetroffenen Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher

Belange wurden die Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf eingeholt. Die
vorgetragenen Anregungen wurden, soweit planerisch sinnvoll, in den
Bebauungsplan eingearbeitet. Nicht berlcksichtigt werden konnten unter anderem
die Anregungen, den Baumbestand innerhalb des Geltungsbereichs zu erhalten und
auf eine Entfernung der Wandbegriinung zu verzichten. Das Ergebnis der
Verfahrensbeteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ist in
den Anlagen 3 und 4 dargestellt und erortert.

Bebauungsplan der Innenentwicklung/Berichtigung des
Flachennutzungsplans

Der Bebauungsplan dient einer Mal3hahme der Innenentwicklung. Er bereitet die
Errichtung dringend bendétigter Verwaltungsraume vor und dient damit der
Verbesserung des Angebots an Verwaltungsdienstleistungen. Der Bebauungsplan
soll daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméal § 13a BauGB aufgestellt
werden. Die hierfur erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen sind
gegeben.

Von einer formellen Umweltprifung und einem formellen Umweltbericht wird
abgesehen. Die unmittelbaren und mittelbaren Planungsauswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes (i. S. von 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) wurden ermittelt
und sind in der Begriindung zum Bebauungsplan (Anlage 6) beschrieben und
bewertet.

Die geplante Festsetzung eines Kerngebiets weicht von der Darstellung des
aktuellen Flachennutzungsplans ab, der hier eine Flache fur den
Gemeinbedarf/Uberortliche Verwaltung darstellt. Der Bebauungsplan soll aufgestellt
werden, bevor der Flachen-nutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst wird
(siehe Anlage 7).
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Finanzielle Auswirkungen

Die Gesamtkosten fur den Neubau des Geschafts- und Verwaltungsgebéudes
belaufen sich nach Kostenschatzung und gemaR GRDrs 472/2013 auf 39,794 Mio.
€ (ohne Berucksichtigung Vorsteuerabzug 42,150 Mio. €). Die Aufwendungen fir
Sanierung und Aufwertung von Eich- und Nadlerstral3e (Sanierungsgebiet Stuttgart
27 - Innenstadt -) belaufen sich voraussichtlich auf 2,300 Mio. € (siehe GRDrs
417/2013).

Uber den aktuellen Planungsstand wird mit GRDrs 239/2015 gesondert berichtet.

Beteiligte Stellen

Referat RSO, Referat T, Referat WFB
Vorliegende Antrage/Anfragen

Keine

Erledigte Antrage/Anfragen

Keine

Matthias Hahn
Birgermeister

Anlagen

1. Ausfihrliche Begrindung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs.1 BauGB
Beteiligung der Behdrden gemanR § 4 Abs.2 BauGB

Erneute Beteiligung der Behérden geman § 4a BauGB
Bebauungsplanentwurf vom 21. April/14. Oktober 2014/25. Februar 2015
Begriindung vom 21. April/14. Oktober 2014/25. Februar 2015
Berichtigung Nr. 23 des Flachennutzungsplans

Gestaltungsplan éffentliche Verkehrsflachen

ONoTO®WN

9. Namensliste der Beteiligten zur Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungl  (nur fur Mitglieder des
Gemeinderats, nicht elektronisch abrufbar)
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Ausfihrliche Begriindung:
1. Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplans/Plan ungsziele

Die Landeshauptstadt Stuttgart beabsichtigt den Abriss der bisherigen
Rathausgarage und die Errichtung eines Geschafts-, Buro- und
Verwaltungsgebaudes mit angegliederter Kindertagesstatte. Neben der
Verbesserung der stadtischen Verwaltungsinfrastruktur soll durch die
Neuordnung der Bereich Eich-/NadlerstralRe stadtebaulich aufgewertet werden.
Die Parkierung ist in einer Tiefgarage vorgesehen.

Da das zu errichtende Geschafts- und Burogebaude nicht auf Grundlage des
bisherigen Planungsrechts realisiert werden kann, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. Durch die Ansiedlung moderner Biro- und
Verwaltungsflachen wird ein Beitrag zur langfristigen Sicherung von
Arbeitsplatzen und zum Ausbau des stadtischen Verwaltungsangebots am
Standort Rathaus geleistet. Daneben bewirkt die Schaffung von Einzelhandels-
und Gastronomieflachen eine Aufwertung der an die Rathausgarage
anschlieBenden offentlichen Raume, die ein teilweise vertdetes
Erscheinungsbild aufweisen. Damit entspricht die Planung den Zielen einer
nachhaltigen Stadtplanung, wonach der Innenentwicklung gegenuiber der
AulRenentwicklung der Vorrang zu geben ist. Flankiert werden soll das
Neubauvorhaben durch eine Aufwertung der StralBenraume, welche im Rahmen
des Sanierungsprojekts <Sanierung Stuttgart 27> - Innenstadt - vorgenommen
werden soll.

2. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan dient der Errichtung moderner Geschéfts-, Buro- und
Verwaltungsflachen und damit der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen und kann insoweit als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt werden. Die entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen
sind gegeben. Im Rahmen einer <allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls> wurde
festgestellt, dass die Errichtung eines Geschéfts-, Buro- und
Verwaltungsgebaudes anstelle der vormaligen Rathausgarage keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen haben kann. Der Bebauungsplan
soll ohne die Durchfihrung einer Umweltprifung aufgestellt werden.

Die Planungsauswirkungen auf die Belange des Umweltschutzesi. S. von § 1
Abs.6 Nr.7 BauGB wurden ermittelt und sind in der Begriindung zum
Bebauungsplan beschrieben und bewertet. Eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich, jedoch ist der Eingriff in
den Baumbestand, soweit er der Baumschutzsatzung unterliegt, auszugleichen.
Im Bebauungsplan sind fur Ausgleichspflanzungen mogliche Baumstandorte
vorgeschlagen.

Eventuell durch den Abriss der Rathausgarage (Dach- und Wandbegriinung)
ausgeldste artenschutzfachliche MaRnahmen werden im Rahmen des
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3.

Baugenehmigungsverfahrens bertcksichtigt. Sofern erforderlich, bestehen
sowohl innerhalb als auch auRerhalb des Geltungsbereichs ausreichend
Moglichkeiten, artenschutzfachlich sachgerechte Ersatzhabitate einzurichten.

Anderung des Flachennutzungsplans

Die geplante Festsetzung eines Kerngebiets weicht vom aktuellen
Flachennutzungsplan ab, der hier eine Flache fir den
Gemeinbedarf/Uberortliche Verwaltung darstellt. Der Bebauungsplan soll
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert ist. Die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird dadurch nicht
beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan wird auf dem Wege der Berichtigung
angepasst.

4. Vorgang

4.1

4.2

4.3

4.4

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat am 15. Dezember 2009
beschlossen, den Bebauungsplan <Eich-/NadlerstraRe (Rathausgarage)> (Stgt
245) als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufzustellen und die Offentlichkeit
Uber die Planungsziele zu informieren.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 15. Januar bis zum 28. Januar 2010
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informiert. Es wurde die
Verbesserung des Erscheinungsbilds der EichstralRe angeregt (siehe Anlage 2).

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat am 14. Oktober 2014 beschlossen,
den Bebauungsplanentwurf vom 21. April 2014 mit der Anderung, ,die
Zulassigkeit von Vergnugungsstatten generell herauszunehmen®, 6ffentlich
auszulegen.

Der Bebauungsplanentwurf vom 21. April 2014 / 14. Oktober 2014 und die
Begriindung gleichen Datums sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen konnten in der Zeit vom 7. November bis
zum 8. Dezember 2014 offentlich eingesehen werden. Im Rahmen der
offentlichen Auslegung wurden keine Anregungen vorgetragen.

Stellungnahmen der Behérden zum Bebauungsplane  ntwurf vom 10.
Januar 2014 (Behérdenbeteiligung gemal 8 4 Abs.2 Ba uGB)

Von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, wurden
Stellungnahmen zum Planentwurf und zu der Begriindung eingeholt.

Die vorgetragenen Anregungen wurden, soweit planerisch sinnvoll, in den
Bebauungsplan eingearbeitet.
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4.5

4.6

Das Ergebnis der Beteiligung der Behdrden gemal 8 4 Abs. 2 BauGB ist in
Anlage 4 dargestellt und erértert.

Stellungnahmen der Behtrden zum Bebauungsplane  ntwurf vom 21. April
2014 / 14. Oktober 2014 (erneute Behdrdenbeteiligun g geman

8§ 4a Abs.3 BauGB)

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung wurden von den planungsbetroffenen
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Stellungnahmen zum
geanderten/erganzten Bebauungsplanentwurf vom 21. April 2014 / 14. Oktober
2014 und der Begrindung gleichen Datums eingeholt.

Von den im Rahmen der erneuten Behdrdenbeteiligung vorgetragenen

Stellungnahmen konnten nicht bzw. nicht vollumfanglich bertcksichtigt werden

u. a. die Anregungen

- des Garten-, Friedhofs- und Forstamts, auf die geplanten Baumrodungen zu
verzichten und

- des Naturschutzbunds Deutschland (NABU), auf die Entfernung der
Wandbegriunung der bisherigen Rathausgarage zu verzichten.

Das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behdrden gemanR § 4a Abs.3 BauGB
ist in Anlage 4 dargestellt und erortert.

Redaktionelle Anderungen bzw. Erganzungen nach der offentlichen
Auslegung/erneuten Behordenbeteiligung

Als Ergebnis der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten erneuten
Behordenbeteiligung wurde die Begriindung redaktionell gedndert bzw. ergénzt
(Datum vom 25. Februar 2015).

Begriindung zum Bebauungsplan

Die Grundzige und wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind in der
Begrindung gemal 8 9 Abs. 8 BauGB dargestellt; auf sie wird verwiesen
(Anlage 6).

Belange des Umweltschutzes

Es wird ein Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf 8§ 13a BauGB
aufgestellt. Von einer formellen Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB und
einem formellen Umweltbericht gemaf § 2a BauGB wird abgesehen. Eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich. Unabhangig hiervon
wurden die Belange des Umweltschutzes gemaf 8 1 Abs.6 Nr.7 BauGB ermittelt
und sind in der Begriindung des Bebauungsplans (Anlage 6) dargestellt und
bewertet.

Da die Festsetzung eines Kerngebiets die Zulassigkeit von Vorhaben begriinden

kann, die nach dem UVP-Gesetz eine Umweltprifung erfordern kénnen
(gro3flachiger Einzelhandel bzw. Hotelnutzung mit mehr als 100 Betten), wurde
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iIm Rahmen einer <allgemeinen Vorprufung des Einzelfallss gemald § 3c UVPG
nachgewiesen, dass das Planungsvorhaben keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen haben kann (siehe Anlage 4 zu GRDrs 1263/2009).

Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

Nach dem vom Gemeinderat beschlossenen Stuttgarter
Innenentwicklungsmodell (SIM) sind bei neuen Bau- bzw. Umnutzungsvorhaben
baulandpolitische Grundséatze fir eine sozial ausgewogene und
qualitatsorientierte Stadtentwicklung umzusetzen. Danach sollen im Regelfall
mindestens 20 % der planungsrechtlich neu geschaffenen
Wohn-Geschossflachen fur die Wohnbauférderung gesichert werden. Handelt
es sich dabei um stadtische Grundstticke, kann der Anteil der
Wohnbaufdrderung auf bis zu 50 % der neuen Wohn-Geschossflache erhdht
werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde bereits im Jahr 2009 beschlossen,
also vor dem Beschluss des Stuttgarter Innenentwicklungsmodells. Der
Bebauungsplan dient zudem einem Bauvorhaben zur Versorgung der
Bevolkerung mit Dienstleistungen und Verwaltungsinfrastruktur, so dass die
Maf3gaben des SIM fir die anstehende Neubebauung der Rathausgarage nicht
umgesetzt werden. Weitere Mal3gaben des SIM, wie die Aufwertung der
offentlichen Raume oder die Verbesserung der sozialen Infrastruktur, werden
durch die Umgestaltung der Verkehrsflachen zum verkehrsberuhigten Bereich
und durch die Errichtung einer Kindertagesstatte bertcksichtigt.

Im Ubrigen wird darauf verwiesen, dass fiir eine Nachnutzung der bislang von
der Stadtkdmmerei genutzten Gebéaude in der Schmale Stral3e im Rahmen einer
Neubebauung fur den Wohnflachenanteil mindestens 50 % gefdrderter
Wohnungsbau als Vorgabe besteht (GRDrs 1370/2013).
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §

Anlage 2

3 Abs. 1 BauGB

Anregung der/des Beteiligten

Stellungnahme der Verwaltung

Nr.1 mundlich am 19.01.2010
vorgetragene Stellungnahme

bertcksichtigt =
+

teilweise beriicksichtigt =
+/-

nicht beriicksichtigt =

Es wird die fehlende Aufenthaltsqualitat in
der Eichstral3e bemangelt und darauf
hingewiesen, dass Einzelhandler eine
Ansiedlung in der EichstralRe bei deren
gegenwartigem Erscheinungsbild kaum in
Erwégung ziehen.

Zusammen mit der Neutiberbauung der
Rathausgarage soll auch deren Umfeld im
Rahmen des Programms “Sanierung
Stuttgart 27" aufgewertet werden. Erganzend
sollen im Erdgeschoss des
Neubauvorhabens Einzelhandelsbetriebe
angesiedelt werden, sodass sich eine
Belebung der Eichstral3e ergeben dirfte.

Unterstutzend ermoglicht der
Bebauungsplan eine verbesserte Nutzung
der zur Eichstral3e gelegenen “Riickseite”
von Gebaude Eberhardstral3e 6-8. Das
Angebot, hier die bisher nur eingeschossige
Bebauung aufstocken zu kénnen, beginstigt
die Schaffung bzw. Ausweitung von
Einzelhandels- oder Gastronomiefl&chen.

Nr.2 mundlich am 19.01.2010
vorgetragene Stellungnahme

bertcksichtigt =
+

teilweise beriicksichtigt =
+/-

nicht beriicksichtigt =

Als weiteres Defizit der Standortgunst fir
den Einzelhandel wird der Glascontainer
im Einmindungsbereich der Eich- in die
Nadlerstral3e angesprochen und darum
gebeten, diesen Mangel im Zuge der
UmgestaltungsmalRnahmen im
StraRenraum zu beheben.

Die Frage der StraRenmoblierung ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplans, sondern
ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung zu
regeln.
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Anlage 3

Stellungnahmen der Behérden zum Bebauungsplanentwur f vom 10. Januar
2014 (Beteiligung gemalR § 4 Abs. 2 BauGB)

Um Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf vom 10. Januar 2014 und der
Begrindung gleichen Datums wurden gebeten:

- das Amt fur Umweltschutz

- die Deutsche Bahn AG

- die Deutsche Telekom AG

- die EnBW Regional AG

- das Gesundheitsamt

- die Industrie- und Handelskammer

- der Landesnaturschutzverband Baden-Wiurttemberg
- das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
- der Verband Region Stuttgart

- der Verschonerungsverein Stuttgart e.V.

- der Zweckverband Bodenseewasserversorgung

- der Zweckverband Landeswasserversorgung

- das Regierungsprasidium Stuttgart

- der Naturschutzbeauftragte der Stadt Stuttgart.

Von den beteiligten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden
folgende Stellungnahmen vorgetragen:

+/-
nicht beriicksichtigt

Anregung Stellungnahme der Verwaltung
Bodenseewasserversorgung EerCkSiChtigt =
Schreiben vom 24.01.2014 teilweise berlicksichtigt =

Gegen die Planung werden keine

Bedenken geauliert. Kenntnisnahme

Verband Region Stuttgart t:erl'icksichti@lt

Schreiben vom 27.01.2014 teilweise berilcksichtigt
+/-
nicht beriicksichtigt

Der Verband weist darauf hin, dass der

+/-
nicht beriicksichtigt

Planung keine regionalplanerischen Kenntnisnahme

Belange entgegenstehen.

Deutsche Bahn bertcksichtigt =
. +

Schreiben vom 29.01.2014 teilweise beriicksichtigt =

Gegen die Planung werden keine

Bedenken geaufliert. )
Kenntnisnahme
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EnBW Regional AG
Schreiben vom 30.01.2014

bertcksichtigt

+

teilweise beriicksichtigt
+/-

nicht beriicksichtigt

Hinweis, dass im Bebauungsplan
Baumstandorte teilweise auf vorhandenen
Fernwarmeleitungen dargestellt sind.

Die dargestellten Baumstandorte wurden
teilweise modifiziert. Da ihre genaue Lage
zum Zeitpunkt der Auslegung des
Bebauungsplans noch nicht feststand,
konnten die geplanten Baumstandorte nur
als (unverbindliche) Richtlinie dargestellt

werden, um die Standortfrage noch flexibel *
handhaben zu konnen. Zwischenzeitlich
konnte die
Verkehrsflachengestaltungsplanung soweit
konkretisiert werden, dass sich samtliche
geplante Baumstandorte als realisierbar
erwiesen haben.
Hinweis, dass im geplanten Neubau eine Die Einrichtung einer Stromstation ist im
Stromstation der EnBW eingerichtet festgesetzten Kerngebiet innerhalb der +
werden soll und diesbeziiglich der EnBW Uberbaubaren Grundstiicksflache an jeder L
eine entsprechende Dienstbarkeit Stelle zulassig. Die Festsetzung eines
eingerdumt werden soll. besonderen Leitungsrechts ist nicht
erforderlich.
Landesamt fir Geologie, Rohstoffe EerUCkSiChﬂgf =
und Bergbau teilweise beruicksichtigt =
Schreiben vom 20.02.2014 e
nicht beriicksichtigt =
Hinweis, dass bei Beachtung der
Rechtsverordnung fur das
Heilquellenschutzgebiet (11.06.2002) aus Kenntnisnahme
hydrogeologischer Sicht keine Bedenken
gegen das Planungsvorhaben bestehen.
Hinweis, dass mit oberflichennahem Im Bebauungsplan ist die Empfehlung als
Schwinden und Quellen des Bodens Hinweis aufgenommen.
sowie mit Verkarstungserscheinungen im
+

Baugrund zu rechnen ist. Zu
geotechnischen Fragestellungen im
Rahmen der weiteren Planungen werden
objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Industrie- und Handelskammer
Schreiben vom 10.02.2014

bertcksichtigt

+

teilweise beriicksichtigt
+/-

nicht beriicksichtigt

Die Errichtung eines Geschafts- und
Birogebaudes anstelle der vormaligen
Rathausgarage wird grundsatzlich
begrift.

Kenntnisnahme
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Es wird angeregt, den ermittelten
Stellplatzbedarf nochmals zu Uberprifen.
Vor dem Hintergrund der
Uberdurchschnittlich guten
OPNV-Anbindung des Gebiets ist
insbesondere der fur die
Rathausnutzungen veranschlagte
Stellplatzbedarf zu hinterfragen.

Sofern sich in den
Tiefgaragengeschossen bei Reduzierung
des Parkierungsvolumens noch
Flachenreserven ergeben sollten, wird
angeregt, diese Flachen fur die
Anlieferungs- und Entsorgungslogistik
des zu fordernden Einzelhandels
vorzuhalten.

Das baurechtlich erforderliche
Stellplatzvolumen wird abschliel3end im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens
geregelt. Die Anlieferung des Einzelhandels
soll im verkehrsberuhigten Bereich méglich
sein. Dies ist erforderlich, da der grol3e
Flachenbedarf eingehauster
Anlieferungszonen die knappen zur
Verfligung stehenden Erd- bzw.
Untergeschossflachen unangemessen
beanspruchen und damit der stadtebaulich
angestrebten Einzelhandels- und
Gastronomienutzung entziehen wirde.

Es wird angeregt, die in den
FuRgangerzonen fur die Fahrbereitschaft
vorgesehene Kfz-Privilegierung auf
weitere, dringend erforderliche
Fahrbeziehungen auszuweiten.

Die Anregung der IHK ist berticksichtigt. Im
Bebauungsplan wird auf die Ausweisung von
Kfz-Privilegierungen im geplanten
FuRRgangerbereich verzichtet und
stattdessen eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt. Der Bereich
wird fur untergeordnete Fahrbeziehungen,
wie Anlieferung, Tiefgarage,
Fahrbereitschaft, Abfallentsorgung,
Notverkehr offen sein. Die Regelung der
Befahrbarkeit kann somit im Rahmen
ordnungsrechtlicher Vorgaben flexibel und
situationsbezogen gehandhabt werden.

Deutsche Telekom
Schreiben vom 10.02.2014

bertcksichtigt =
+

teilweise beriicksichtigt =
+/-

nicht beriicksichtigt =

Die Deutsche Telekom weist auf
vorhandene Kommunikationsleitungen hin
und bittet, diese bei der Planung
entsprechend zu beriicksichtigen.

Die Leitungen der Telekom wurden bei der
Darstellung der Baumstandorte
bertcksichtigt.

Amt fir Umweltschutz
Schreiben vom 18.02.2014

bertcksichtigt =
+

teilweise beriicksichtigt =
+/-

nicht beriicksichtigt =

Es werden Hinweise zum
Grundwasserschutz und zum
Immissionsschutz (Larm/Schadstoffe)
gegeben.

Die Hinweise sind im Bebauungsplan und
der Begrindung entsprechend
bertcksichtigt.
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Das Amt fur Umweltschutz weist darauf
hin, dass unter stadtklimatischen
Gesichtspunkten der Geltungsbereich als
sanierungsbedurftig und im Flachen-
nutzungsplan aus diesem Grund als
Grinsanierungsbereich dargestellt ist.
Aus diesem Grund sollte neben der
Behebung stadtebaulicher Mangel auch
stadtklimatischen Defiziten durch
entsprechende Planungsvorgaben
entgegengewirkt werden. Hierzu sind
weitergehende Begrinungsmalnahmen
erforderlich, als dies im
Bebauungsplanentwurf vom 10.01.2014
mit einem Dachbegriinungsanteil von 50
% und vier Baumstandorten als
(unverbindliche) Richtlinie vorgesehen ist.

Gegeniber dem Bebauungsplanentwurf vom
10.01.2014 wurden nachfolgende
grunplanerische Verbesserungen
vorgenommen:
1) Der Begriinungsanteil der Dachflachen
wurde insgesamt von 50 % auf 55 %
angehoben.
2) Erganzend wurden intensiv zu
begriinende Dachflachenanteile
festgesetzt, deren grof3ere
Substratstarken auch die Anpflanzung von
Kleingehdlzen erlaubt.
3) Weiterhin wurde die Anzahl mdglicher
Baumstandorte im StralRenraum von vier
auf neun Baume erhoht. Diese
Baumstandorte waren zum Zeitpunkt der
Auslegung hinsichtlich der
Leitungsinfrastruktur und der
freizuhaltenden Fahrbeziehungen noch
nicht abschlieRend geprtft und
abgestimmt und konnten daher im
Bebauungsplanentwurf lediglich als
(unverbindliche) Richtlinie dargestellt
werden. Zwischenzeitlich konnte die
Verkehrsflachengestaltungsplanung
soweit konkretisiert werden, dass sich
samtliche geplante Baumstandorte als
realisierbar erwiesen haben.

Einem weiteren Zuwachs an
grinordnerischen Elementen stehen
folgende Nutzungsanspriiche entgegen:
1) AuRenspielflache der Kindertagesstatte
(19 % Dachflachenanteil),
2) Freisitznutzung in den Innenhdéfen (7 %
Dachflachenanteil),
3) Rickkihlaggregate des geplanten
Serverparks (3,5 % Dachflachenanteil),
4) Oberlichter, technische Einrichtungen,
Aufzugsuberfahrten usw. (15,5 %
Flachenanteil).

Trotz eines gegenlber der bisherigen
Rathausgarage geringeren
Dachbegriinungsanteils durfte sich die
Neuplanung - wenn auch nur geringfiigig -
klimatisch positiv auswirken. Dies ist in erster
Linie auf die Reduzierung des Kfz-Verkehrs durch
den Umbau der Verkehrsflachen zurtckzufihren,
aber auch die bereichsweise Verbesserung der
Qualitat der Dachbegriinung, deren
Substratauflage von 25 cm auch die Anpflanzung
von Kleingehélzen erlaubt, kann sich durch
Sauerstoffneubildung positiv auf die
lufthygienischen Verhéltnisse auswirken.
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Regierungsprasidium Stuttgart
Schreiben vom 19.02.2014

bericksichtigt =
+

teilweise beriicksichtigt =
+/-

nicht beriicksichtigt =

Das Regierungsprasidium verweist auf
die raumordnerischen Vorgaben des
Regionalplans zur Vermeidung
unzutraglicher
Einzelhandelskonzentrationen
(Kongruenzverbot,
Beeintrachtigungsverbot). Das
Regierungsprasidium regt aus diesem
Grund an, im Bebauungsplan
Einkaufszentren auszuschlie3en und die
Zulassigkeit des Einzelhandels auf das
Erdgeschoss zu beschranken.

Im Bebauungsplan wird die
Einzelhandelsnutzung auf das Erdgeschoss
und die Halfte der Geschossflache des
ersten Obergeschosses beschrankt. Danach
waren innerhalb des gesamten, von der
Eich- und Nadlerstrae umschlossenen
Baublocks bis zu 4 380 m?
zusammenhangende
Einzelhandelsgeschossflache méglich, was
einer Verkaufsflache von rund 2 920 m?
entsprechen wirde. Zusammen mit den in
das Plangebiet einbezogenen Anbauten von
EberhardstralRe 6, 6A und 8 (GF 747 m?)
kann innerhalb des Geltungsbereichs eine
Einzelhandelsgeschossflache von bis zu 5

127 m2 (3 418 m2 Verkaufsflache) realisiert ;r
werden.
Fur Einzelhandel in dieser GréRenordnung
lassen sich keine gebietstibergreifend
nachteiligen Auswirkungen auf bestehende
Einzelhandelsstandorte im Umfeld vermuten.
Zudem ist zu berlicksichtigen, dass nach
den bisher rechtsverbindlichen
Bebauungsplanen (Baustaffel 1 - OBS und
Bebauungsplan <Eich-/Nadlerstral3e>,
1970/42 = MK/1,0/zVI/g) die
Einzelhandelsnutzung ohne jegliche
Flachenbeschrankung zulassig ware; also
weitaus mehr Verkaufsflache realisiert
werden kénnte, als es der jetzt
aufzustellende Bebauungsplan vorsieht.
Verschonerungsverein Stuttgart berticksichtigt =
Schreiben vom 26.02.2014 teilweise berlicksichtigt =
+/-
nicht beriicksichtigt =
Der Verschonerungsverein Im Rahmen der aktuell anstehenden
begruBt ausdrucklich die Neuiiberbauung der Rathausgarage sollen
Planungsabsicht, den Bereich die MaRgaben des SIM nicht umgesetzt
Rathausgarage durch die werden. Die Planungen zur Neuiiberbauung
Qﬂfz'iﬂlung ptlg_télzkgmslwlr:ksamer der Rathausgarage wurden bereits vor dem
gen stadtebaulich Beschluss des SIM im Jahr 2009 eingeleitet
aufzuwerten, erwartet dabei
allerdings auch die Ansiedlung (Wettbewerb Oktober 2009,
von Wohnungen entsprechend der Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan
MaRgaben des Stuttgarter November 2009). +
Innenentwicklungsmodells. ya
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Wenn auch im aktuellen Bauvorhaben
Wohnungen noch nicht vorgesehen sind,
sollen nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans Wohnungen in
Geschossen oberhalb des dritten
Obergeschosses grundsatzlich zulassig sein,
um diese Option fur langfristige
Entwicklungen nicht auszuschlie3en.

Es wird die vorgesehene Zulassigkeit von
Spielhallen, Wettbiiros und Bordellen
bemangelt und angeregt, diese
Nutzungen im Bebauungsplan
auszuschlieRen, um Fehlentwicklungen
bei eventueller spéaterer Verauf3erung des
bislang stadtischen Grundstiicks
<Rathausgarage> zu vermeiden.

Mit Beschluss des Ausschusses fiir Umwelt
und Technik vom 14. Oktober 2014 wurde
die Zulassigkeit von Vergniigungsstéatten,
Spielhallen, Wettbiiros und Bordellen im
Bebauungsplan ausgeschlossen.

Keine Stellungnahmen wurden vom Landesnaturschutzverband
Baden-Wirttemberg und vom Naturschutzbeauftragten der Stadt Stuttgart

vorgetragen.
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Anlage 4

Stellungnahmen der Behérden zum Bebauungsplanentwur fvom 21. April 2014
/ 14. Oktober 2014 (erneute Behotrdenbeteiligung gem &R 8 4a Abs.3 BauGB)

Um erneute Stellungnahme zum geanderten Bebauungsplanentwurf vom 21. April
2014 / 14. Oktober 2014 und der Begriindung gleichen Datums wurden gebeten:

- die Deutsche Telekom AG

- die Netze BW (bisher: EnBW Regional AG)

- das Gesundheitsamt

- die Industrie- und Handelskammer

- der Verband Region Stuttgart

- das Regierungsprasidium Stuttgart,

- der Verschodnerungsverein Stuttgart e.V.

- das Amt fur Umweltschutz

- das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
- der Naturschutzbeauftragte der Stadt Stuttgart

- der Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg
- das Garten-, Friedhofs- und Forstamt

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurden
folgende Stellungnahmen vorgetragen:

+/-
nicht beriicksichtigt

Anregung Stellungnahme der Verwaltung |
Garten-, Friedhofs- und Forstamt Eerl‘lcksichtigt =
Schreiben vom 9. Dezember 2014 teilweise beriicksichtigt =

Das Garten-, Friedhofs- und Forstamt Die Planung der Verkehrsflachengestaltung

fordert den Erhalt zweier zugunsten des sieht die Pflanzung neun neuer Baume im
Bauvorhabens zu fallender Baume und Stral3enraum vor (siehe Anlage 8). Die

eine entsprechende Uberarbeitung der Standorte der beiden bestehenden Baume
Planung. konnten dabei nicht ibernommen werden.

Diese Baumstandorte befinden sich im
unmittelbaren Nahbereich der bisherigen
Rathausgarage, sodass fur deren Erhalt die
bisherige Baukoérperkontur fortgeschrieben
werden muisste. Genau dies ist jedoch nicht
Ziel der Sanierung und Neuordnung des
Bereichs.

Die ausschlief3lich auf die fahrgeometrische
Anforderungen einer Parkhausnutzung
zugeschnittene Volumenbildung der
bisherigen Rathausgarage lasst diese als
Fremdkdrper in ihrem engrdumigen
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stadtebaulichen Umfeld erscheinen. Die
beiden bestehenden Baume befinden sich
im unmittelbaren Nahbereich der
Rathausgarage auf eher zufalligen
“Restflachen*, die sich aus der
Parkhausgeometrie ergeben haben.

Mit der Neuordnung soll eine sensiblere
Einflgung der Nachfolgebebauung in den
stadtebaulichen Kontext erreicht werden. Ein
hierzu 2009 durchgefihrter stadtebaulicher
Wettbewerb hat gezeigt, dass die Integration
der beiden fraglichen Baume in ein rdumlich
sinnvolles Neuordnungskonzept nicht
maoglich war. Samtliche 17
Wettbewerbsteilnehmer haben auf einen
Erhalt der beiden “Fassadenbdume*
verzichtet und stattdessen neue
Baumpflanzungen an geeigneteren
Standorten im StraRenraum vorgeschlagen.

Die Planung der Verkehrsflachengestaltung
sieht - wie bereits der Bebauungsplan - die
Pflanzung von neun Baumen im
StralRenraum vor. Inwieweit dabei die beiden
bestehenden Baume durch Umpflanzung in
die Neuordnung integriert werden kénnen,
Ubersteigt den Regelungsgehalt eines
Bebauungsplans. Solche Fragestellungen
sind im Rahmen der Ausfihrungsplanung zu
klaren.

Zugleich fordert das Garten-, Friedhofs-
und Forstamt die im Bebauungsplan als
(unverbindliche Richtlinie) dargestellten
Baumstandorte durch verbindliche
Pflanzgebote zu ersetzen.

Da zum Zeitpunkt der Auslegung des
Bebauungsplans die Uberpriifung lber die
Machbarkeit der geplanten Baumstandorte
noch nicht abgeschlossen war, konnten die
Baumstandorte im Bebauungsplan lediglich
als Richtlinie dargestellt werden.

Die zwischenzeitlich konkretisierte
Verkehrsflachengestaltungsplanung hat
gezeigt, dass samtliche im Bebauungsplan
dargestellten Baumstandorte realisiert
werden kénnen (siehe Anlage 8). Aufgrund
des engen zeitlichen Rahmens (bereits
eingereichter Bauantrag) scheidet jedoch
Uberarbeitung und erneute Auslegung
Bebauungsplans aus. Sie ist auch nicht
erforderlich, da die fraglichen
Baumpflanzungen verbindlicher Bestandteil
des Verkehrsflachengestaltungsplans sind.
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Industrie- und Handelskammer
Schreiben vom 12. Dezember 2014

bericksichtigt =
+

teilweise beriicksichtigt =
+/-

nicht beriicksichtigt =

Die Industrie- und Handelskammer
Stuttgart (IHK) begru3t die Privilegierung
des Anlieferungs- und Serviceverkehrs fur
die Verkehrsflachen besonderer

Die geplante Umgestaltung der
Verkehrsflachen erfolgt in der Weise, dass
der Anlieferungs-, Versorgungs- und
sonstige ErschlieBungsverkehr auch

Zweckbestimmung. Dabei geht die IHK zuklnftig Gber die Eichstral3e abgewickelt *
davon aus, dass die Umsetzung dieser werden kann.
Planungsabsicht im Rahmen des
Sanierungsprogramms <Stuttgart 27>
entsprechend sichergestellt wird.
Deutsche Telekom beriicksichtigt =
Schreiben vom 12. Dezember 2014 :eilweise beriicksichtigt =
+/-
nicht beriicksichtigt =
. +
Eér:)v;/s,\:; ggflil.e Stellungnahme vom 10. Siehe Anlage 3
Naturschutzbund Deutschland berlicksichtigt =
Schreiben vom 5. Januar 2015 :eilweise beriicksichtigt =
+/-
nicht beriicksichtigt =
Der Naturschutzbund Deutschland Grundsatzlich schliel3t der Bebauungsplan
bemangelt die mit dem Wegfall der den Erhalt des Parkhauses bzw. die
bisherigen Parkhausnutzung verbundene Errichtung eines neuen Parkhauses am
Verringerung der Standort nicht aus. Die nach der aktuellen
Kfz-Parkierungsmdoglichkeiten. Er fordert Gebaudeplanung vorgesehene Reduzierung
den Nachweis Uber einen Ersatz der des Stellplatzvolumens erscheint im Hinblick +
entfallenden Kfz-Stellplatze in einem auf die gute OPNV-Anbindung des Gebiets /-
~umfassenden Konzept, das weitere (u. a. Stadtbahnhaltestelle <Rathaus»)
Bereiche der Innenstadt umfasst®. vertretbar. Dabei versteht es sich von selbst,
dass fur die geplante Nachfolgenutzung
ausreichend Stellplatze vorzusehen und im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
auch entsprechend nachzuweisen sind.
Weiterhin bemangelt der Ein Erhalt der bestehenden Wandbegrinung
Naturschutzbund Deutschland die scheidet sowohl bautechnisch, als auch
geplante Entfernung einer nutzungsspezifisch aus, da gré3ere
Wandbegrinung an der Fassade der geschlossene Wandabschnitte nur bei einer
Rathausgarage und verweist auf Parkhausnutzung, nicht jedoch bei einer
kurzfristig erhaltene Informationen, Geschifts- und Bluronutzung maéglich sind,
wonach ,diese als Rastplatz und die ausreichend Offnungen fiir die
madglicherweise auch als Brutplatz Belichtung der Arbeitsplatze erfordert.
zahlreicher Haussperlinge dient.”
Die vorgeschlagenen Strauchpflanzungen
Der Naturschutzbund Deutschland und Wandbegriinungen (fur geeignete
erachtet in diesem Zusammenhang das Wandabschnitte) sind im Bebauungsplan +

Anbringen kunstlicher Nisthilfen zur
Kompensation nicht als ausreichend,
sondern schlagt vor, als weitere

festgesetzt. Eventuell erforderliche
artenschutzfachliche MaRnahmen werden im
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Ausgleichsmaflinahmen im Plangebiet die
Herstellung von Wandbegriinungen, von
Flachenentsiegelungen und die
Anpflanzung dichter Geblische
sicherzustellen. Weiterhin sollten
Bruthilfen fur Sperlinge und Mauersegler,
nicht-tberfahrbare Baumquartiere sowie
Wildbienenhotels auf den Dachflachen
vorgeschrieben werden.

Rahmen der Baugenehmigung
bertcksichtigt. Im Bebauungsplan ist ein
entsprechender Hinweis erfolgt. Das neu zu
errichtende Geb&ude bietet an Fassade und
Dach ausreichend Moglichkeiten,
entsprechende Quartierelemente
einzubauen, sodass einer Umsetzung des
Bebauungsplans keine uniberwindlichen
artenschutzrechtlichen Belange
entgegenstehen.

Amt fiir Umweltschutz
Schreiben vom 8. Januar 2015

bericksichtigt =
+

teilweise beriicksichtigt =
+/-

nicht beriicksichtigt =

Das Amt fur Umweltschutz bedauert den
mit dem Abriss der Rathausgarage
verbundenen Verlust einer grol3flachigen
Wandbegrinung, welche vermutlich
Sperlingen als Fortpflanzungs- und
Ruhestéatte dient.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur
Vermeidung eines artenschutzrechtlichen
Konflikts neben der Erfassung der Grofe
der Population durch ein Fachburo fur
Okologie ein MalRnahmenkonzept fiir eine
Umsiedlung zu erstellen ist.

Ein Erhalt der Wandbegrinung ware nur bei
Erhalt des fraglichen Gebaudeabschnitts der
bisherigen Rathausgarage mdglich.
Unabhéngig von dabei kaum zu I6senden
bautechnischen Fragen kann ein
geschlossener Wandabschnitt dieser
GroRRenordnung nicht in ein Geschafts- und
Birogebaude integriert werden, das
stra3enseitig offene Fassaden zur
Belichtung der Arbeitsplatze erfordert. Die
Ansiedlung einer Geschafts- und
Bironutzung zur Belebung des Quartiers ist
jedoch ausdrtickliches Ziel der Planung

Die Maglichkeit, Wandbegrinungen
ausbilden zu kdnnen, beschrankt sich bei
der Neubebauung auf Nebenfassaden oder
Brandwandabschnitte. Im Bebauungsplan ist
die Begriinung geeigneter Wandabschnitte
entsprechend festgesetzt.

Das eventuelle Erfordernis zur Durchfihrung
artenschutzfachlicher Mal3nahmen, wird im
Rahmen der Genehmigungsplanung
bertcksichtigt. Im Bebauungsplan ist ein
entsprechender Hinweis erfolgt. In die
AulRenbauteile (Fassade, Dach) des zu
errichtenden Gebaudes kénnen im
Bedarfsfall ausreichend Quartierselemente
integriert werden. Einer Realisierung des
Bebauungsplans steht insofern nichts
entgegen.

/-

Regierungsprasidium Stuttgart
Schreiben vom 14. Januar 2015

bericksichtigt =
+

teilweise beriicksichtigt =
+/-

nicht beriicksichtigt =
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Das Regierungsprasidium empfiehlt die
Erstellung ,eines Marktgutachtens ..., in
welchem die geplanten Sortimente und
Verkaufsflachen auf die Einhaltung der
Ziele der Raumordnung untersucht
werden®.

Im Bebauungsplan wird die
Einzelhandelsnutzung auf das Erdgeschoss
und die Halfte der Geschossflache des
ersten Obergeschosses beschrankt.

Die Rahmensetzungen des Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes Stuttgart, die
Einbettung im A-Zentrum und die
Rahmensetzungen des
Einzelhandelserlasses BW sind eingehalten
bzw. gegeben. Desweiteren hat der Verband
Region Stuttgart (VRS) die Festsetzungen
des Bebauungsplans nicht bemangelt.

Im Hinblick auf die untergeordnete GroRRe
der planungsrechtlich zuldssigerweise
maximal realisierbaren Verkaufsflachen
lassen sich keine gebietstibergreifenden
nachteiligen Auswirkungen auf die
Einzelhandelssituation erkennen. Auch ist
nicht ersichtlich, welche Sortimente in
zentralster Kernlage eines Ballungsraums zu
raumbedeutsam nachteiligen Entwicklungen
fuhren kdnnten. Die Erstellung eines
Marktgutachtens erubrigt sich insofern.

Das Landesamt fir Denkmalpflege bittet
um Planunterlagen zur abschlieRenden
Beurteilung der Planungsauswirkungen
auf mogliche Bodendenkmale.

Die bendtigten Unterlagen wurden dem
Landesamt fur Denkmalpflege tbermittelt.

Verschonerungsverein Stuttgart
Schreiben vom 23. Januar 2015

bericksichtigt =
+

teilweise beriicksichtigt =
+/-

nicht beriicksichtigt =

Der Verschdnerungsverein bedauert die
Planungsabsicht der Stadt, fur das
anstehende Bauvorhaben auf jegliche
Anwendung der MaRgaben des SIM zu
verzichten.

Insbesondere erschlielen sich dem
Verschonerungsverein nicht die Grinde,
die eine Anwendung des SIM verhindern
konnten.

Der Standort Rathausgarage eignet sich fur
eine Wohnnutzung nur eingeschrénkt, da die
engraumigen StralRenquerschnitte
ungunstige Belichtungsverhaltnisse mit sich
bringen und insgesamt die Organisation
eines Wohngrundrisses schwierig gestalten.

Eine Ausnahme bildet diesbeziiglich das
vierte Obergeschoss, da dieses die darunter
liegenden Geschosse nur teilweise Uberbaut.
Damit ist es im vierten Obergeschoss
maoglich, die Wohnungen nach der
straRenabgewandten Gebaudeseite zu
orientieren und auf den vorgelagerten
Dachflachen der darunterliegenden
Geschosse geschitzte wohnungsnahe
Freibereiche anzuordnen.
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Obwohl eine Wohneignung des vierten
Obergeschosses gegeben ist, sieht die
aktuelle Planung hier die Errichtung einer
Kindertagesstatte vor. Auch diese Nutzung
ist wegen der Notwendigkeit
AulRenspielflaichen anzubieten, auf das vierte
Obergeschoss und das hier gegebene
“Freiflachenangebot” angewiesen. In
Anbetracht des dringlichen Bedarfs an
Kinderbetreuungseinrichtungen am Standort
Rathaus ist gegenwartig dieser Nutzung der
Vorrang vor konkurrierenden Anspriichen
einzuraumen.

Sofern sich mittelfristig die
Versorgungssituation mit
Kinderbetreuungseinrichtungen am Standort
Rathausgarage entspannen sollte, konnten
alternativ Wohnungen im vierten
Obergeschoss errichtet werden. Der
Bebauungsplan schlief3t diese Option nicht
aus.

In den Schreiben des Verbands Region Stuttgart (vom 4. Dezember 2014), des
Gesundheitsamts (vom 9. Dezember 2014) und des Landesamts fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (vom 10. Dezember 2014) wurden zur modifizierten Planung
keine weiteren Anregungen vorgetragen.

Auf eine Riuckmeldung verzichtet haben der Naturschutzbeauftragte der Stadt
Stuttgart und die Netze BW GmbH (bisher: EnBW Regional AG). Die Beteiligung
des Landesnaturschutzverbands wurde durch die Stellungnahme des
Naturschutzbunds Deutschland (NABU) vom 5. Januar 2015 beantwortet.
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