Anlage 1

Ausfuhrliche Begriindung:

. Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplans/Pla nungsziele

Auf dem vormaligen Messeparkplatz P 8 soll nach dem Wegzug der Messe auf die
Filder als Nachfolgenutzung eine Wohnbebauung fur rund 110 Wohneinheiten er-
richtet werden. Die Parkierung soll in einer Tiefgarage nachgewiesen werden. Mit
der Errichtung eines Wohnquartiers auf dem vormaligen Messeparkplatz wird die
Wiedernutzbarmachung der vormaligen Killesberg-Messeflachen abgeschlossen.

Kennzeichen des neuen Quatrtiers soll eine enge Verflechtung von Bebauung und
umgrenzender Parklandschaft sein. Nach dem Ergebnis eines 2014 entschiedenen
stadtebaulichen Wettbewerbs soll daher eine offene Mehrfamilienhausbebauung in
freier Formgebung einen flieBenden Ubergang zwischen Wohnbebauung und Land-
schaftsraum bewerkstelligen. Dieses stadtebauliche Grundgerist wird durch eine
geschlossene Reihenhausbebauung entlang der StralRe Am Kochenhof ergénzt, um
eine effektive Abschirmung von Verkehrsemissionen zu gewahrleisten.

Neben der Wiedernutzbarmachung einer vormaligen Messeflache beinhaltet der
Bebauungsplan als weitere Zielsetzung die planungsrechtliche Sicherung einer 6f-
fentlichen Grunflache. Das zwischen der Landenberger- und der Birkenwaldstral3e
gelegene stadtische Grunlandgrundstiick ist planungsrechtlich bislang nicht als
Grunflache gesichert und kdnnte im Rahmen der MalRgaben von Baustaffel 6 (OBS)
baulich in Anspruch genommen werden. Der Gemeinderat hat aus diesem Grund
am 2. Oktober 2007 beschlossen, dieses Grundstiick planungsrechtlich als 6ffentli-
che Grunflache zu sichern.

Der Bebauungsplan dient in erster Linie der Versorgung der Bevolkerung mit Wohn-
raum und mit wohnungsnahen Griin- und Erholungsflachen.

. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan bereitet die Wiedernutzbarmachung einer nicht mehr bengtigten
Messeflache vor, sichert zugleich eine bestehende Griunflache planungsrechtlich als
offentliche Griinflache ab und wird daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal} § 13a BauGB aufgestellt. Die hierfur erforderlichen planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen liegen vor. Die unmittelbaren und mittelbaren Planungsauswirkungen
sind in der Begriindung zum Bebauungsplan dargestellt und bewertet (siehe Anla-
ge 5 «Begrindungp).
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3. Anderung des Flachennutzungsplans

Das im Bebauungsplan fur die westlich der Landenbergerstral3e gelegene Teilflache
festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO) weicht von der Dar-
stellung des aktuellen Flachennutzungsplans ab, der hier eine gemischte Bauflache
Verwaltung (MV-Flache) darstellt.

Der Flachennutzungsplan wird auf dem Wege der Berichtigung angepasst (siehe
Anlage 6). Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets wird
dadurch nicht beeintrachtigt. Das Erfordernis zur Anpassung des Flachennutzungs-
plans beschrankt sich auf die Teilflache westlich der Landenbergerstralle, da die
Ostlich der Landenbergerstral3e festgesetzte 6ffentliche Grunflache bereits der Dar-
stellung des aktuellen Flachennutzungsplans (Grunflache/Park) entspricht.

4. Vorgang

4.1 Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat am 20. Mai 2014 beschlossen, den Be-
bauungsplan Areal Rote Wand/Am Kochenhof (Stgt 274), Stadtbezirk Stuttgart-Nord
aufzustellen und die Offentlichkeit tiber die Planungsziele und tiber bereits vorlie-
gende umweltrelevante Stellungnahmen zu informieren.

4.2 Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeitge  maR § 3 Abs.1 BauGB und
offentliche Auslegung gemaf 8 3 Abs.2 BauGB

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung konnten in der Zeit vom 2. Juni bis

zum 1. Juli 2014 6&ffentlich eingesehen werden. Zusétzlich wurde am 5. Juni 2014 im

Rahmen einer Informationsveranstaltung Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung

angeboten. Es wurden unter anderem Folgendes vorgetragen:

- Verbesserung der Ful3ganger- und Radverkehrsinfrastruktur und Rickbau der Kfz-
Verkehrsflachen

- Ausarbeitung eines gruinordnerischen Begleitplans zum Bebauungsplan

- Gestalterische Aufwertung des offentlichen Raums zwischen der Brenzkirche und
dem neuen Wohnquartier

- Sicherstellung von Kinderbetreuungseinrichtungen und von Kinderspielplatzen

Das Ergebnis der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB) ist
in Anlage 2 dargestellt und erortert.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung (17. August bis zum 24. September 2018)
wurden keine weiteren Stellungnahmen vorgetragen.

4.3 Stellungnahmen der Behérden zum Planentwurf (8 4 Abs.2 BauGB)

Eine frihzeitige Unterrichtung der Behérden (8 4 Abs.1 BauGB) war entbehrlich, da
im Rahmen der vorausgehenden Planung (Modeorder-Zentrum ‘Szenario’, Bebau-
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ungsplan 2009/3) die fir eine Uberplanung der Teilflache westlich der Landenber-
gerstral3e relevanten Umweltbelange bereits erhoben wurden und somit bekannt
waren. Ostlich der Landenbergerstralze wird lediglich der vorfindliche Ist-Zustand
(Grunflache) planungsrechtlich gesichert. Da die sich aus der planungsrechtlichen
Umwandlung eines potentiellen Baugebiets (Baustaffel 6, OBS) in eine o6ffentliche
Grinflache ergebenden gunstigen Auswirkungen auf umweltrelevante Schutzguter
augenscheinlich sind, war auch fur die Planungsziele der 6stlich der Landenberger-
stralRe gelegenen Teilflache keine friihzeitige Unterrichtung der Behdrden erforder-
lich.

Von den planungsbetroffenen Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurden im Januar 2016 Stellungnahmen zum Planentwurf und der Begriindung ein-
geholt (Verfahren nach § 4 Abs.2 BauGB).

Die vorgebrachten Stellungnahmen der Behorden fiihrten teilweise zu Anderungen
im Bebauungsplanentwurf. Nicht bzw. nicht vollumfanglich bertcksichtigt werden
konnten u. a. folgende Anregungen:
- Verbesserung der Pflanzqualitat in den an das Plangebiet anschlieRenden
Griunflachen (Landesnaturschutzverband).
- Einrdumung planerischer Spielraume, um die Realisierung auch alternativer,
vom pramierten Wettbewerbsentwurf abweichender stadtebaulicher Konzepte
im Bebauungsplan zu ermdglichen (Verschonerungsverein Stuttgart). Der Ver-
schoénerungsverein weist diesbeziiglich darauf hin, dass die interimsweise Nut-
zung des Grundstiicks als Standort fir Notunterklnfte Gber einen voraussicht-
lich langeren Zeitraum als vorgesehen stattfinden wird und erfahrungsgemar
im Laufe der Zeit ein Wandel der planerischen Vorstellungen und Anforderun-
gen stattfindet, sodass eine zu eng an der Formensprache des pramierten
Wettbewerbsentwurfs orientierte Bauleitplanung fur alternative Planungskon-
zepte keine ausreichende Flexibilitat aufweist.

Das Ergebnis der Beteiligung der Behdrden gemal § 4 Abs.2 BauGB ist in Anlage 3
dargestellt und erértert.

4.4 Erneute Stellungnahmen der Behdrden zum geander  ten Planentwurf
(8 4a Abs.3 BauGB)

Da der Bebauungsplan nach Durchfiihrung des Verfahrens nach § 4 Abs.2 BauGB
geandert bzw. ergédnzt wurde, wurden parallel zur 6ffentlichen Auslegung von den
planungsbetroffenen Behodrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange erneut
die Stellungnahmen zum geénderten Bebauungsplanentwurf vom 30. April 2018 und
zur Begrundung gleichen Datums eingeholt. Zugleich wurden die planungsbetroffe-
nen Behoérden von der Auslegung des Bebauungsplans benachrichtigt.

Das Ergebnis der erneuten Beteiligung der Behérden gemal § 4a Abs.3 BauGB ist
in Anlage 3 dargestellt und erortert.
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4.5 redaktionelle Anderung des Bebauungsplans

Im Textteil des ausgelegten Bebauungsplanentwurfs vom 30. April2018 war eine re-
daktionelle Berichtigung vorzunehmen. (Ziffer 2 <Kennzeichnung> Entfernung eines

Textpartikels mit Bezug auf einen veralteten Planungsstand). Das Fertigungsdatum

des Bebauungsplans wird daher um den 15. November 2018 erweitert.

. Begriindung zum Bebauungsplan

Die Grundziige und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans sowie die er-
mittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind in der Begriindung ge-
mal 8 9 Abs.8 BauGB dargestellt; auf sie wird verwiesen (Anlage 5). Die Ansiedlung
einer Wohnbebauung gegeniberliegend zum neuen Versorgungszentrum an der
Stral3e Am Kochenhof komplettiert das in der Messenachfolge entstandene neue
Stadtquartier.

Mit der Festsetzung eines <allgemeinen Wohngebiets> und einer «6ffentlichen Griin-
flache> berlcksichtigt der Bebauungsplan insbesondere die Wohnbedirfnisse der
Bevolkerung einschlief3lich des Bedarfs an wohnungsnahen Grin- und Erholungs-
flachen. Zudem entspricht die Wiedernutzbarmachung einer nicht mehr bendétigten
Messeflache den Zielen einer nachhaltigen Stadtplanung, wonach der Innenentwick-
lung vor der AuRenentwicklung der Vorrang zu geben ist.

Die ausgelegte Begriindung vom 30. April 2018 wurde durch Korrekturen und Er-
ganzungen mit dem Datum vom 15. November 2018 u. A. zu den Themen Leitungs-
recht (Ziffer 3.7) und Dachgestaltung (Ziffer 3.12) redaktionell geandert.

. Belange des Umweltschutzes

Die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege wurden ermittelt und bewertet und sind in der Begriindung zum Be-
bauungsplan dargelegt.

Planungsauswirkungen auf Tiere und Pflanzen: Fur die Teilflache westlich der
Landenbergerstral3e ergibt sich keine wesentliche Veranderung in Bezug auf diese
Schutzguter. Der Eingriff in die Vegetationsbestande wurde bereits im Zusammen-
hang mit der Vorgangerplanung erhoben und gegen Ersatzmal3nahmen bilanziert.
Daruberhinausgehende Eingriffe in den Baumbestand der Landenbergerstralie, die
mit der jetzigen Planung ermdglicht werden, kénnen durch Baumpflanzungen ent-
lang der StralRe Am Kochenhof, innerhalb des neuen Wohnquartiers oder innerhalb
der offentlichen Grinflache (Wiesenflache) dstlich der Landenbergerstral3e ausge-
glichen werden.

Fur die Teilflache ostlich der Landenbergerstrale  ergeben sich bei Betrachtung
der gegenwatrtig vorfindlichen Bestandssituation (Griinlandgrundstiick) keine Veran-
derungen fur die Schutzguter Tiere und Pflanzen.

Allerdings bleibt dabei unberticksichtigt, dass diese Grunflache nach den bisherigen
planungsrechtlichen Vorgaben (Baustaffel 6, OBS) jederzeit bebaut werden kénnte
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und damit gegenwartig eine erhebliche Reduzierung von Vegetations- bzw. Habitat-
flachen planungsrechtlich zulassig ware. Mit dem aufzustellenden Bebauungsplan
wird diese Planungsabsicht (Wohnbebauung gem. Baust. 6, OBS) dauerhaft zu-
gunsten einer offentlichen Grinflache aufgegeben, sodass sich fur die Teilflache
Ostlich der Landenbergerstral3e hinsichtlich der Schutzguter Tiere und Pflanzen pla-
nungsrechtlich eine Verbesserung ergibt.

Planungsauswirkungen auf das Klima und die Lufthygi ene: Der Geltungsbe-
reich wird durch lokale Windbahnen tangiert, die Frischluft von der Feuerbacher
Heide Uber den Rosensteinpark zum Neckar transportieren. Die im Bebauungsplan
festgesetzten Gebaudehothen sind so gewahlt, dass die Boschungskante der Roten
Wand nicht durch Gebaude Uberragt werden kann. Somit durfte keine wesentliche
Beeintrachtigung der lokalen Windbahnen durch die neue Bebauung zu erwarten
sein.

Mit der Rodung von Baumen zugunsten einer Wohnbebauung entfallt zukinftig de-
ren gunstige klimatische und lufthygienische Auswirkung. Durch Mal3nahmen wie
einer teilweisen Begrinung von Dachflachen und der Pflanzung neuer Baume kann
dieser Effekt langfristig wieder ausgeglichen werden.

Fur die 6stlich der LandenbergerstralRe zu sichernde Grinflache ergibt sich durch
die Bebauungsplanfestsetzung fur die Schutzguter eine Verbesserung, indem die
hier bislang maf3gebliche Planungsabsicht, eine Wohnbebauung (Baustaffel 6 OBS)
zu errichten, aufgegeben wird. Die dadurch im Rahmen der Mal3gaben von Baustaf-
fel 6 bislang mdgliche Reduzierung klimatisch und lufthygienisch relevanter Vegeta-
tionsbestande sowie die entsprechende Zunahme von Versiegelungsflachen entfallt
zukUnftig, sodass sich in Bezug auf die Schutzguter Klima und Lufthygiene fir die
Bebauungsplanteilflache 6stlich der Landenbergerstral3e planungsrechtlich eine
Verbesserung ergibt.

Planungsauswirkungen auf den Menschen und seine Ges undheit:  Um eine
Wohnnutzung am Standort Messeparkplatz realisieren zu kdbnnen, missen entge-
genstehende Randbedingungen in Bezug auf das Schutzgut menschliche Gesund-
heit bewaltigt werden, die sich in erster Linie aus Belastungen aus Kfz-Verkehr
(Larm, Schadstoffe), aus Gastronomielarm und aus den im Baugrund vorhandenen
Altlasten ergeben.

Das geplante Wohnquartier wird durch Verkehrslarm aus der StralRe Am Kochenhof
in einer GrolRenordnung belastet, welche die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 uUberschreitet. Ebenso ist fur Teilbereiche des Wohnquartiers nachtli-
cher Gewebeldarm (AuRengastronomie) festzustellen, der Uber den Immissionsricht-
werten der TA Larm fir schutzbedurftige Raume (Wohn-und Schlafraume) liegt.

Da im Kreuzungsbereich Am Kochenhof/Stresemannstral3e aktive Schallschutz-
mal3nahmen wie Larmschutzwalle/-wande stadtgestalterisch ausscheiden, sind im
Bebauungsplan entsprechende SchallschutzmalZnahmen festgesetzt. Aul3erdem
wird das festgesetzte allgemeine Wohngebiet entsprechend gekennzeichnet.

Seite 5



Nach den im Rahmen der Luftreinhalteplanung fiir Stuttgart erstellten Schadstoff-
prognosen ergeben sich im fraglichen Abschnitt der StraRe Am Kochenhof zwar kei-
ne Uberschreitungen der Grenzwerte fir Feinstaub und Stickstoffdioxid geman

39. BImSchV, aber die vom Gemeinderat beschlossenen Luftqualitatszielwerte
(GRDrs Nr. 1421/2003) werden beziiglich Feinstaub und Stickstoffdioxid teilweise
Uberschritten. Das allgemeine Wohngebiet wird aus diesem Grund hinsichtlich kfz-
verkehrsbedingter Schadstoffbelastungen gekennzeichnet.

Die im Rahmen von Altlastenerkundungen sowie abfalltechnischen Untersuchungen
festgestellten teilweise erheblichen Untergrundverunreinigungen sind im weiteren
Planungsprozess beachtlich, um nachteilige Auswirkungen auf die menschliche Ge-
sundheit auszuschlieRen. Der Bebauungsplan enthalt daher entsprechende Kenn-
zeichnungen.

Insgesamt kénnen fur das Schutzgut menschliche Gesundheit bei Beachtung der
Maf3gaben des Bebauungsplans zu Verkehrslarm, Luftschadstoffen und Altlasten
erheblich nachteilige Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden.

Planungsauswirkungen auf Kulturglter und sonstige S achguter:  Durch die
gegeniberliegend errichtete neue Wohnbebauung wird das Kulturdenkmal Brenzkir-
che in einen neuen stadtebaulichen Zusammenhang gestellt. Das Gebaude wird zu-
kinftig Teil einer Platzsituation. Dieser Umstand durfte sich jedoch nicht erheblich
nachteilig auf das Kulturdenkmal auswirken, zumal dessen denkmaleigenschaftsbe-
grundende Merkmale in erster Linie im dokumentarischen Wert seiner Baugeschich-
te als eines im Sinne der NS-Ideologie umgestalteten Sakralbaus des ‘neuen Bau-
ens‘ der 20er-Jahre zu suchen sind - nicht jedoch in der kinstlerischen Wertigkeit
der Uberlieferten Bausubstanz.

. Stuttgarter Innenentwicklungsmodell

Nach dem Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM) sind bei neuen Bau- bzw.
Umnutzungsvorhaben baulandpolitische Grundsatze fur eine sozial ausgewogene
und qualitatsorientierte Stadtentwicklung umzusetzen. Danach sollen im Regelfall
mindestens 20% der planungsrechtlich neu geschaffenen Geschossflache Wohnen
fur die Wohnbauférderung gesichert werden. Handelt es sich dabei um stadtische
Grundstuicke, kann der Anteil der Wohnbauférderung auf bis zu 50% der neu ge-
schaffenen Geschossflache Wohnen erhdht werden.

Da es sich im konkreten Fall um die Entwicklung eines stadtischen Grundsticks
handelt, wird eine Forderquote von 53% angestrebt. Davon soll der Anteil der allge-
meinen Sozialmietwohnungen (SMW) 39% und der Anteil der Mietwohnungen fur
mittlere Einkommensbezieher (MME) 14% der Geschossflache Wohnen betragen.
Ein Anteil von 27% soll an Baugemeinschaften vergeben werden. Innerhalb der
Baugemeinschaften ist optional die Méglichkeit vorhanden, stadtische Wohnbaufor-
derrichtlinien (Programm preiswertes Wohneigentum (PWE) und Familienwohnbau-
programm) heranzuziehen. Der verbleibende Anteil von 20% wird als frei finanzierter
Wohnungsbau errichtet.
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Die SIM-Regelungen sollen im Rahmen der Grundsticksverauf3erung kaufvertrag-
lich umgesetzt werden.

. Planungsvorteil

Der Bebauungsplan dient fur die Teilflache westlich der Landenbergerstral3e der
Ansiedlung einer Wohnbebauung anstelle eines bislang dort zulassigen Gewerbebe-
triebs (Modeorderzentrum ‘Szenario®) und fir die Teilflache dstlich der Landenber-
gerstralde sichert der Bebauungsplan eine hier vorhandene Griunflache planungs-
rechtlich als 6ffentliche Grunflache anstelle der hier bislang zulassigen Wohnnut-
zung (Baustaffel 6, OBS).

Nach Uberschlagiger Ermittlung des Stadtmessungsamts ergibt sich flr den gesam-
ten Geltungsbereich ein Planungsvorteil von 3,4 Mio. €. Es handelt sich dabei um
eine Uberschlagige pauschale Bewertung auf Grundlage des ausgelegten Bebau-
ungsplanentwurfs. Mégliche Kosten fir eine eventuell erforderliche Altlastensanie-
rung blieben bei der Ermittlung des Planungsvorteils unbericksichtigt.
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