Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 348/2011
Referat Stadtebau und Umwelt
Gz: StU

Stuttgart, 21.06.2011

Beb.Plan mit Satzung liber 6rtl. Bauvorschriften Am FuBweg
Kullenberg-/AspenwaldstraBe in Stuttgart-Botnang (Bo 110)

- Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB und § 74 LBO ohne Anregungen i.S. § 3 (2) BauGB
- Beb.Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

BeschluBvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fir Umwelt und Technik Vorberatung nicht 6ffentlich 05.07.2011
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 07.07.2011

BeschluBantrag:

Der Bebauungsplan mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften Am FuBweg
Kullenberg-/AspenwaldstraBBe im Stadtbezirk Stuttgart-Botnang (Bo 110) wird geman
§ 10 BauGB und § 74 LBO mit Datum vom 15.07.2010 als Satzung beschlossen. Es
gilt die Begrindung geman § 9 (8) BauGB vom 15.07.2010.

Der Geltungsbereich ist im Kartenausschnitt auf dem Deckblatt der Begriindung
dargestellt (Anlage 2).

Kurzfassung der Begriindung:
Ausfihrliche Begriindung siehe Anlage 1

Die stadtischen Flurstiicke 1204, 1206/3, 1206/6 und 1206/5 sind im geltenden
Bebauungsplan Gewann AspenwaldstraBBe von 1939 als 6ffentlicher Platz
festgesetzt. Eine 6ffentliche Nutzung war bisher jedoch nicht gegeben.

Das Flurstiick 1204, das den groBten Teil der festgesetzten Gffentlichen Freiflache
ausmacht, war bisher verpachtet und fir die Offentlichkeit nicht zuganglich. Im
Hinblick auf den Wohnungsbedarf wird das seither nicht bebaubare Flurstiick 1204
einer Bebauung zugefihrt. Im Sinne der Innenentwicklung und maBvollen
Nachverdichtung im Bestand ist die Nutzung eines solchen Potenzials sinnvoll. Es
wird eine Bebauung in Fortfihrung der angrenzenden Baufluchten ermdglicht. Im
mittleren Bereich des Flurstiicks 1204 soll eine 6ffentliche Grinflache mit einem
Kleinkinderspielplatz vorgesehen werden.

Die Flurstlicke 1206/3, 1206/6 und 1206/5 werden von den angrenzenden
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Privateigentimern genutzt. Sie werden an die Eigentiimer der angrenzenden
Nachbargrundstiicke zuriick Gbertragen. Deren Rechtsvorganger hatten diese
Flachen im Rahmen eines StraBenplatzabtretungsvertrags aufgrund der
Festsetzungen des Bebauungsplans

("6ffentlicher Platz") an die Stadt abgetreten.

Da die gewiinschte stadtebauliche Ordnung auf der Grundlage des geltenden
Planungsrechts nicht realisiert werden kann, ist die Anderung des Bebauungsplans
erforderlich.

Die Planunterlagen mit Datum vom 15.07.2010 lagen in der Zeit vom 11. Februar bis
10. Marz 2011 6ffentlich aus. Die beteiligten Behdérden und Trager éffentlicher
Belange (T6B) wurden gemaB § 3 (2) BauGB von der 6ffentlichen Auslegung
benachrichtigt. Wahrend dieser Zeit wurden keine Anregungen vorgebracht.

Bebauungsplan der Innenentwicklung:

Die Anderung des Bebauungsplans dient der Nachverdichtung sowie der
Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum und kann deshalb als Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Die entsprechenden
Voraussetzungen sind gegeben.

GemaB § 13 (3) BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und
einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen, da der Plan als Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufgestellt wird. Unabhangig hiervon wurden alle Belange des
Umwelt- und Naturschutzes gemaB § 1 (6) 7 BauGB ermittelt, bewertet und in der
Begriindung dargelegt. Im Verfahren gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen

Fur die Anlage des Kleinkinderspielplatzes ist mit Kosten von ca. 20 000 € zu
rechnen. Die genauen Kosten kénnen erst nach Vorliegen der Planung ermittelt
werden.

Der Ruckfluss an Kanalbeitragen betragt ca. 2 000 €.

Beteiligte Stellen

Referate T, WFB

Vorliegende Antrage/Anfragen
Keine

Erledigte Antrage/Anfragen

Keine
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Matthias Hahn
Birgermeister

Anlagen

1. Ausfihrliche Begriindung

Begriindung geméB § 9 (8) BauGB vom 15.07.2010
Beteiligung der Offentlichkeit

Namensliste

Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
Textteil zum Bebauungsplanentwurf
Bebauungsplanentwurf vom 15.07.2010

Nooakwn
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Ausfihrliche Begriindung
1. Aufstellungsbeschluss und friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat in seiner Sitzung am 11.03.2008 die
Aufstellung des Bebauungsplans Am FuBweg Kullenberg-/AspenwaldstraBe im
Stadtbezirk Stuttgart-Botnang (Bo 110) beschlossen (GRDrs 1350/2007).

Der Bezirksbeirat Stuttgart-Botnang hat am 04.03.2008 der
Gemeinderatsdrucksache GRDrs 1350/2007 zum Aufstellungsbeschluss einstimmig
zugestimmt.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB wurde in der Weise
durchgeflhrt, dass die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in der Zeit vom
31.03.2008 — 11.04.2008 im Amt flr Stadtplanung und Stadterneuerung und im
Bezirksrathaus Botnang 6ffentlich einzusehen waren. Wahrend dieser Zeit und kurz
darauf wurden drei Anregungen vorgebracht, in denen Ablehnung gegentber einer
Bebauung der heutigen Freiflachen und teilweise gegen den geplanten
Kleinkinderspielplatz geduBert wurde.

Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung bestand am 03.04.2008 im
Bezirksrathaus Botnang. 9 Birgerinnen und Blrger waren anwesend. Neben
allgemeinen Fragen wurden zwei konkrete Anregungen zur Planung vorgebracht.

Die vorgebrachten Anregungen bzw. Stellungnahmen sind mit Stellungnahmen der
Verwaltung in Anlage 3 dargestellt. Sie konnten bei der weitergehenden Festlegung
der

stadtebaulichen Ziele nicht berlcksichtigt werden.

2. Begriindung zum Bebauungsplan

Die Grundzige und wesentlichen Auswirkungen der Planung sind in der
Begriindung geméaB § 9 (8) BauGB vom 15.07.2010 dargelegt; auf sie wird Bezug
genommen (Anlage 2).

3. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Verfahrensbeteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemasn § 4 (2) BauGB wurde durchgefiihrt. Die von den betroffenen Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen bzw.

Stellungnahmen konnten bis auf eine Ausnahme bericksichtigt werden. Sie sind mit
Stellungnahmen der Verwaltung in Anlage 5 dargestellt.

4. Offentliche Auslegung
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Der Bezirksbeirat Stuttgart-Botnang hat am 18.01.2011 der
Gemeinderatsdrucksache GRDrs 897/2010 zum Auslegungsbeschluss einstimmig
zugestimmt.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik der Landeshauptstadt Stuttgart hat am
02.02.2010 den Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan Am FuBweg
Kullenberg-/ AspenwaldstraBBe im Stadtbezirk Stuttgart-Botnang (Bo 110) gefasst.

Die Planunterlagen mit Datum vom 15.07.2010 sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen von Behérden und Tragern
offentlicher Belange lagen in der Zeit vom 11. Februar bis 10. Marz 2011 6ffentlich
aus. Wahrend dieser Zeit wurden keine Anregungen vorgebracht. Die beteiligten
Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange (T6B) wurden gemaB § 3 (2) BauGB von
der offentlichen Auslegung benachrichtigt. Es wurden keine Anregungen mehr
vorgebracht.

5. Umweltbelange

GemaB § 13 (3) BauGB wird von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und
einem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen, da der Plan als Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufgestellt wird. Unabhangig hiervon wurden alle Belange des
Umwelt- und Naturschutzes gemaB § 1 (6) 7 BauGB ermittelt, bewertet und in die
Abwagung eingestellt. Im Verfahren gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.

Eine Uberpriifung der Umweltbelange ergab, dass durch die Umsetzung des
Bebauungsplans keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind. Der Bebauungsplan enthalt verbindliche Vorgaben hinsichtlich des
Erhalts und der Anpflanzung heimischer Laubb&ume. Hinweise auf besonders oder
streng geschutzte und zugleich seltene und gefahrdete Arten nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz liegen fir das Plangebiet nicht vor.

6. Planungsvorteil

Der Planungsvorteil betragt rd. 700 000. €. Eventuelle Kosten fur eventuell auf dem
Grundstlick vorhandene Altlasten bleiben unberlicksichtigt.

7. Finanzielle Auswirkungen

Fir die Anlage des Kleinkinderspielplatzes ist mit Kosten von ca. 20 000 € zu
rechnen. Die genauen Kosten kénnen erst nach Vorliegen der Planung ermittelt
werden.

Der Bebauungsplan sieht im mittleren Bereich einen Kinderspielplatz vor und setzt

deshalb 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz fest. Nach der
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geltenden ErschlieBungsbeitragssatzung werden jedoch nur fiir AnbaustraBen und
Wohnwege sowie Larmschutzanlagen ErschlieBungsbeitrdge erhoben. Flr diese
offentliche Grinanlage findet daher kein Mittelrlickfluss Uber ErschlieBungsbeitréage
statt

Der Ruckfluss an Kanalbeitragen betragt ca. 2 000 €.
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Anlage 3

Bebauungsplan mit Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften Am FuBweg
Kullenberg-/AspenwaldstraBe im Stadtbezirk Stuttgart-Botnang (Bo 110)

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB
Zusammenstellung der Anregungen und Stellungnahme der Verwaltung

Die wahrend des Erdrterungstermins am 3. April 2008 vorgebrachten Anregungen
sowie die schriftlich geduBerten Anregungen von 3 Beteiligten werden im Folgenden
verklrzt zusammengestellt und behandelt.

Beteiligter / Anregung Stellungnahme Ergebnis
Beteiligter Nr. 1

N o Das Grundprinzip, dass bebaute Nicht
Ei?]gregt?:;liﬁviin Sgg:}ggggﬁ'p'en Bereiche durch Grinflachen
Bebauung von Wohngebieten, gegliedert werden, gilt insbesondere bertcksichtigt

dass diese eine Untergliederung
haben - enge Bebauung mit
dazwischen liegenden
Granflachen.

Wenn diese Grundstiicke
momentan nicht 6ffentlich genutzt
werden, dann kann man diese
doch 6éffentlich zuganglich machen.
Eine attraktive Grinflache steigert
die Attraktivitat des Wohngebiets.

fUr verdichtete stadtische Baugebiete.
Der Bereich entlang der Aspenwald-
und KullenbergstraBe ist jedoch
Uberwiegend durch eine
aufgelockerte Wohnbebauung mit
groBzlgigen privaten Gartenflachen
gepragt. Die Notwendigkeit eines
Offentlichen Platzes in dieser
GréBenordnung wird an dieser Stelle
nicht mehr gesehen.

Zur Steigerung der Attraktivitat des
Wohngebiets wird anstatt der bislang
privat genutzten Gartenflachen
entlang des FuBwegs eine kleine
Offentliche Grinflache in Form eines
Kleinkinderspielplatzes vorgesehen.

Eine Nachverdichtung wird
abgelehnt.

Das an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans angrenzende
stadtebauliche Konzept, das eine
aufgelockerte Bebauung entlang der
StraBen vorsieht und die
Innenbereiche von Bebauung freihalt,
wird aufgenommen.

Die Nachverdichtung an dieser Stelle
und im geplanten MaB wird als
vertraglich angesehen.
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Beteiligter Nr. 2

Es wird die Hoffnung geauBert,
dass fir den Bereich des
Kinderspielplatzes ein
Bodengutachten erstellt wurde, da
halb Botnang mit kontaminiertem
Boden belastet sei.

Im beim Amt fir Umweltschutz
geflhrten Altlastenkataster sind fir
den Geltungsbereich des
Bebauungsplans weder Altlasten
noch entsprechende
Verdachtsflachen registriert.
Kontaminationen sind auch deshalb
nicht zu erwarten, da der Bereich
bisher ausschlieBlich als Grinflache
genutzt war.

Es wird deshalb kein Anlass zu Nicht
weiteren Untersuchungen oder gar beriicksichtigt
Planédnderungen gesehen.

Es wird Einspruch gegen die Im Einzugsbereich der Kullenberg-

Bebauung und v. a. den und AspenwaldstraBe existiert kein

Kleinkinderspielplatz erhoben. offentlicher Kinderspielplatz. Um eine
flachendeckende Versorgung mit
6ffentlichen Spielflachen zu
erreichen, ist die Errichtung eines
Kleinkinderspielplatzes erforderlich.

Beteiligter Nr. 3

Es werden grundsatzliche Wie unter Punkt 5. Umweltbelange | Berlcksichtigt

Erwagungen und Argumente far
die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes vermisst, obwohl
200 m weiter der Wald anfangt und
es allein aufgrund dieses
Umstands nahe liegt, dass hier
mehr Tiere vorhanden sind, als
woanders.

der Begriindung dargestellt, wurden
die Belange des Umweltschutzes im
Bebauungsplanverfahren ermittelt
und in die Abwagung eingestellt.

Tiere und Pflanzen

Auf den Grundstiicken befinden
sich viele Baume, in denen viele
Végel briten, z. B. Eichelhaher,
Drosseln, Griinspechte und sogar
ein Kuckuckspaar (Vogel des
Jahres 2008, vom Aussterben
bedroht).

Entlang der drei Grundstiicke von
der Kullenberg- bis zur
AspenwaldstraBe ist eine
mannshohe Hecke gewachsen.
Wenn diese Hecke bliht, tummeln

Im Auftrag des Amts flr
Umweltschutz wurde fir den
Geltungsbereich des
Bebauungsplans eine Erfassung
europdisch geschuitzter Tierarten
durchgeflhrt. Die Erfassung war
zunéachst auf Brutvdgel beschrankt.
Es wurden acht Brutvogelarten
festgestellt, wobei nur vier Arten
(Amsel, Blaumeise, Grinfink,
Ménchsgrasmicke) als Brutvégel im
Geltungsbereich einzustufen sind.
Als Fazit wurde gezogen, dass
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sich hier viele Insekten, z. B.
Hummeln, Bienen, Wespen.

samtliche festgestellte Arten im
Stadtgebiet von Stuttgart noch weit
verbreitet sind und das
Untersuchungsgebiet in Verbindung
mit den angrenzenden Gartenflachen
aus avifaunistischer Sicht
(Bedeutung fur Brutvdgel) fur das
Stadtgebiet eine durchschnittliche
Bedeutung hat.

Es haben sich keine Hinweise auf das
\Vorkommen weiterer europaisch
geschitzter Arten ergeben.

Durch die Untersuchung wird
bestatigt, dass nicht davon
ausgegangen werden kann, dass
lokale Populationen seltener und
zugleich besonders oder streng
geschitzter Arten durch den Eingriff
erheblich beeintrachtigt werden.

Kleinkinderspielplatz

Vor 25 - 30 Jahren haben in
unserer Anlage KullenbergstraBe
22-30 Kinder gewohnt. Damals hat
es niemanden interessiert, wo die
Kinder spielen, da es sich um
Kinder aus sozial-schwachen
Familien handelte. Heute sind viel
weniger Kinder da, aber beim
jetzigen Bauvorhaben handelt es
sich um Ein- bzw.
Zweifamilienhauser.

Der privat angelegte
Kinderspielplatz in der
Gustav-Mahler-StraBe ist das
ganze Jahr Uber verwaist, nicht nur
weil er auf Privatgrund liegt.

Im Einzugsbereich Aspenwald-/
KullenbergstraBe sind keine weiteren
Kinderspielplatze vorhanden. Der
geplante Kleinkinderspielplatz soll
diesen Mangel mildern und zu einer
Attraktivitatssteigerung des gesamten
Wohngebietes - unabhangig vom
sozialen Status - beitragen. In alteren
Wohngebieten mit niedrigerem
Kinderanteil ist durch den irgendwann
einsetzenden Generationenwechsel
auch zukidnftig mit einem Bedarf an
Kinderspielflachen zu rechnen.

Ein privater Kinderspielplatz kann bei
der Versorgungsplanung mit
Kinderspielplatzen nicht
bertcksichtigt werden.

Parkplatzsituation

Die Parkplatzsituation ist abends
teilweise dramatisch und wird sich
durch den Bau der 2 Hauser noch
weiter verschlechtern.

Die neu geplanten Gebaude missen
die notwendigen Stellplatze auf
eigenem Grundstlick nachweisen.
Aufgrund der relativ geringen
Neubauméglichkeiten (2
Einzelh&user) wird durch die im
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StraBenraum entfallenden Stellplatze
nicht mit einer unzumutbaren
Verschlechterung der
Parkplatzsituation gerechnet.

Baularm

Ich habe mir viel von meinen
Nachbarn, die 39 Jahre und langer
hier wohnen, erzahlen lassen, da
ich selbst erst knapp 6 Jahre hier
wohne. In diesen 6 Jahren wurde
hier laufend gebaut. Von allen
Seiten war Larm zu héren. Die
Balkone konnten die wenigste Zeit
und seit vielen Jahren keinen
Sommer lang mehr benutzt
werden. Von einer griinen Oase ist
Botnang inzwischen weit entfernt.

Die Stérungen durch den Baularm
sind bedauerlich. Der Bebauungsplan
regelt jedoch lediglich die
stadtebauliche Ordnung und schafft
hier die Voraussetzung far
Baumd@glichkeiten. Die konkrete
BaumaBnahme und deren Ablauf
kann nicht im
Bebauungsplanverfahren geregelt
werden.

Aus den oben aufgeflhrten Eine Planédnderung erscheint Nicht
Argumenten wird eine Bebauung |aufgrund der aufgefihrten beriicksichtigt
abgelehnt. Argumente nicht notwendig (vgl. die
oben aufgeflihrten Stellungnahmen).
Beteiligter Nr. 4
Es wird angeregt, auf dem Die Anordnung der Garage wird nicht | Nicht
’ vorgegeben.

geplanten Grundstlick an der
AspenwaldstraBe eine Garage nur
auf der westlichen Seite
zuzulassen, da sonst das
Wohnzimmer des Gebaudes
AspenwaldstraBe 18 verschattet
wird. Das seitliche West-Fenster
dient der Hauptbelichtung, da das
Gebaude tiefer liegt als die
AspenwaldstraBe und die
Belichtung von Siiden schwierig ist.

Auf der westlichen
Grundstlicksgrenze des neuen
Baugrundstticks an der
AspenwaldstraBBe steht neben dem
FuBweg zur KullenbergstraBe ein
Quittenbaum, der im Bebauungsplan
als zu erhalten festgesetzt wird.
Dieser Baumstandort ist auch
gestalterisch winschenswert, da der
Zugang zum FuBweg zwischen der
Aspenwald- und KullenbergstraBe
nicht zwischen zwei Garagen
hindurch gefihrt werden soll, wie
dies bei einer Anordnung einer
Garage auf der westlichen
Grundsticksseite der Fall ware.

bericksichtigt

Das aufgefiihrte Wohnzimmerfenster
im Gebaude Aspenwaldstrale 18
befindet sich auf der westlichen
Giebelseite. Zwischen Fenster und
der Grundstlcksgrenze (mdglicher

Garagenstandort) liegen ca. 3,0 - 3,5

Seite 10




m. Die Belichtung kann Uber die
breite Fensterfront im Stden zur
AspenwaldstraBe erfolgen, auch
wenn diese tiefer liegt als das
StraBenniveau. Eine Verbesserung
der Sidbelichtung kann durch
Auslichtung des bestehenden
Bewuchses auf dem eigenen
Grundstick erfolgen.

Die Anordnung einer Garage auf der
westlichen Grundstlcksseite wirde
zudem zu einer Verschattung des
Gartens des neuen Baugrundstiicks
fGhren.

Beteiligter Nr. 5

Der Beteiligte hat das Grundstlick
AspenwaldstraBe 17 damals auf
Grund der freien Aussicht gekauft;
diese wirde jetzt verbaut werden.
Es sei zu prifen, ob dies zulassig
ist.

Der Spielplatz kénnte auch direkt
an der AspenwaldstraBe
angeordnet werden und von dort
erschlossen werden; ein
Grundsttick wirde dann entfallen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan fur
den Geltungsbereich ist aus dem
Jahr 1939. Die Ziele der Planung
haben sich zwischenzeitlich
geandert; die Anderung des
Planungsrechts ist nach dieser
langen Zeit zulassig.

Die Alternative, nur ein
Baugrundstiick und einen gréBeren
Spielplatz vorzusehen, der von der
StraBe erschlossen wird, wurde
diskutiert. Da nur ein
Kleinkinderspielplatz vorgesehen ist,
wurden Kosten und GrdBe jedoch als
unverhaltnismaBig angesehen.

beriicksichtigt

nicht
bertcksichtigt
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Anlage 5

Bebauungsplan mit Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften Am FuBweg
Kullenberg-/AspenwaldstraBe im Stadtbezirk Stuttgart-Botnang (Bo 110)

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur

Beteiligung gemanB § 4 (2) BauGB

Behorde und sonstige Trager
offentlicher Belange

Stellungnahme

Ergebnis

Amt fir Umweltschutz
(Schreiben vom 01.10.2008)

Grundwasserschutz

Der Planbereich liegt in der
AuBenzone des
Heilguellenschutzgebiets.

wurde bereits im Plan unter C
Hinweise aufgenommen.

beriicksichtigt

Bodenschutz

Wir bitten, folgenden Abschnitt in
die Begriindung unter Bodenschutz
aufzunehmen:

,Der Gemeinderat hat beschlossen,
fur Bebauungsplane mit Hilfe von
Bodenindexpunkten eine
Bilanzierung zu erstellen und zu
dokumentieren (GRDrs 124/2005
und 27/2006). Auf Grundlage der
Methode des Bodenschutzkonzepts
Stuttgart (BOKS) ergibt dies flir den
Bereich des Bebauungsplans einen
Verlust von 0,27
Bodenindexpunkten.*

Wird in die Begriindung
aufgenommen.

beriicksichtigt

Naturschutz und Landschaftspflege
Zu 3.6: Es wird angeregt, die zu
erhaltenden Baume festzusetzen.

Es wurde mittlerweile eine
Baumbewertung durchgefihrt.
Es wurden daraufhin Baume
festgesetzt, die zu erhalten
sind sowie neue
Baumstandorte.

bericksichtigt

Zu 5.2 Tiere/Pflanzen/
Biotope/Schutzgebiete: Aus dem
Plangebiet liegen keine eigenen
Erhebungen zu Arten und Biotopen
vor. Es ist jedoch zu erwarten, dass
im Bereich der Gehdélzbestdnde mit

Inzwischen wurde im Auftrag
des Amts flir Umweltschutz
fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans eine
Erfassung europaisch
geschutzter Tierarten
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alteren, groBen Baumen nach dem
NatSchG geschuitzte Vogel- und
Fledermausarten vorkommen. Es
wird jedoch nicht davon
ausgegangen, dass lokale
Populationen seltener, besonders
oder streng geschutzter Arten durch
den Eingriff erheblich beeintrachtigt
werden.

durchgefihrt. Die Erfassung
war zunachst auf Brutvogel
beschrankt. Es wurden acht
Brutvogelarten festgestellt,
wobei nur vier Arten (Amsel,
Blaumeise, Grinfink,
Moénchsgrasmicke) als
Brutvdgel im Geltungsbereich
einzustufen sind. Als Fazit
wurde gezogen, dass
samtliche festgestellte Arten
im Stadtgebiet von Stuttgart
noch weit verbreitet sind und
das Untersuchungsgebiet in
Verbindung mit den
angrenzenden Gartenflachen
aus avifaunistischer Sicht fir
das Stadtgebiet eine
durchschnittliche Bedeutung
hat.

Es haben sich keine Hinweise
auf das Vorkommen weiterer
europaisch geschuitzter Arten
ergeben.

Durch die Untersuchung wird
bestétigt, dass nicht davon
ausgegangen werden kann,
dass lokale Populationen
seltener und zugleich
besonders oder streng
geschitzter Arten durch den
Eingriff erheblich beeintrachtigt
werden.

Zu den Festsetzungen,
Pflanzverpflichtung, pv:

Die Nachpflanzungen sollten mit Die Anregung wird in die bertcksichtigt
heimischen Baumarten erfolgen. Festsetzung Gbernommen.

Energie beriicksichtigt
Bei Abschluss eines Der Abschluss von

stadtebaulichen Vertrags sind stadtebaulichen Vertragen ist

MaBnahmen zur Bedarfsminderung |nicht vorgesehen.

zu Ubernehmen.

Stadtklimatologie

Keine Bedenken entfallt

Deutsche Post

(Schreiben vom 17.09.2008) bertcksichtigt

Die Belange der Post sind nicht
berlhrt.
Eine weitere Beteiligung ist nicht

Die Deutsche Post wird im
weiteren Verfahren nicht mehr

beteiligt.
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erforderlich.

Deutsche Telekom
(Schreiben vom 08.09.2008)

Im Planbereich befinden sich bereits
Telekommunikationslinien der
Deutschen Telekom AG.

Es wird gebeten, Gber Beginn und
Ablauf evtl. BaumaBnahmen so frih
wie mdglich zu informieren.

Wird zur Kenntnis genommen.

Uber den Beginn der
BaumaBnahmen kann im
Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens
nichts ausgesagt werden.

berlcksichtigt

EnBW
(Schreiben vom 04.09.2008)

Die Versorgung mit Wasser und
Energie ist gesichert.
Erdgasversorgung kann angeboten
werden.

Es wird gebeten, Bauinteressenten
darauf hinzuweisen, sich méglichst
frihzeitig mit der EnBW in
Verbindung zu setzen.

Wird zur Kenntnis genommen.

beriicksichtigt

Gesundheitsamt
(Schreiben vom 23.09.2008)

Punkt 4.3 Antennen des
Begriindungstextes soll erganzt
werden:

Bei der Errichtung von Sende- und
Empfangsanlagen fir
Telekommunikation im Plangebiet
sind die Anlagen so zu positionieren,
dass unvermeidbare
Umwelteinwirkungen nach dem
jeweiligen Stand der Technik auf das
MindestmaB beschrankt sind. Die
einschlagigen gesetzlichen
Vorgaben sind zu beachten.

Sende- und Empfangsanlagen
fir Telekommunikation
(Mobilfunkmasten) sind im
reinen Wohngebiet nicht
zulassig. Auf eine Erganzung
des Begrindungstextes kann
deshalb verzichtet werden.

beriicksichtigt

Kabel BW
(Schreiben vom 16.09.2008)

Keine Einwande

Wie eine ErschlieBung der
BaumaBnahmen erfolgen kann, wird
in Absprache mit dem Bautrager
festgelegt.

Wird zur Kenntnis genommen.

beriicksichtigt

Landesnaturschutzverband
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Baden-Wirttemberg e.V.
(Schreiben vom 22.09.2008)

Die Stellungnahme erfolgt auch im
Namen der Naturschutzverbdnde AG
Die NaturFreunde, BUND, NABU,
Schutzgemeinschaft Deutscher
Wald, Schwébischer Albverein.

Grundsatzlich wird die
Innenentwicklung vor der
AuBenentwicklung beflrwortet.
Sinnvoller ist es jedoch zuerst
bereits versiegelte Flachen zu
bebauen, bevor Griinflachen zerstért
werden. In Stuttgart gibt es viele
nicht mehr genutzte oder
untergenutzte Flachen, z. B.
Parkplatze, StraBenflachen,
Bahnflachen, Gewerbe- oder
Industriegebiete.

Eine Bebauung der Flache wird
deshalb abgelehnt.

In Botnang sind nur wenige
untergenutzte und bereits
versiegelte Flachen
vorhanden. Die Aktivierung
dieser Flachen erfolgt - soweit
verfligbar -grundsatzlich vor
der Inanspruchnahme neuer
unversiegelter Flachen.

Das Plangebiet zwischen der
Kullenberg- und
AspenwaldstraBe ist bisher
noch weitgehend unversiegelt,
wird jedoch nicht - wie nach
bisher geltendem
Planungsrecht festgesetzt -
6ffentlich genutzt. Die
Notwendigkeit eines
6ffentlichen Platzes in dieser
GrdBenordnung wird nicht
mehr gesehen. Die im
Bebauungsplan von 1939
urspringlich festgesetzte
Fortfihrung der éffentlichen
Platzflache nérdlich der
KullenbergstraBe wurde bereits
auf Grundlage des 1966
aufgestellten Bebauungsplans
KullenbergstraBe/StraBe 5
bebaut, die

stadtebauliche Absicht, hier
eine durchgangige 6ffentliche
Griinverbindung von der
AspenwaldstraBe abwarts
herzustellen, ist nicht mehr
maoglich. Das heiBt, die
urspringlich festgesetzte
stadtebauliche Ordnung ist
Uberholt. Es ist deshalb eine
Anpassung des Planungsrechts
an die heutigen
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stadtebaulichen Ziele
notwendig. Im Hinblick auf den
Wohnungsbedarf soll das
Flurstiick 1204 teilweise einer
Bebauung zugefuhrt werden
und durch einen
Kleinkinderspielplatz erganzt
werden. Die bauliche
Inanspruchnahme des
Gelandes wird durch die
Festsetzung von lediglich zwei
Baufenstern in Fortsetzung der
benachbarten Bebauung
minimiert.

Nach einer im Auftrag des
Amts far Umweltschutz
durchgefihrte Erfassung
europaisch geschutzter
Tierarten (hier: Brutvogel) hat
der Geltungsbereich des
Bebauungsplans aus
avifaunistischer Sicht fir das
Stadtgebiet eine
durchschnittliche Bedeutung.
Es wurden acht Brutvogelarten
festgestellt, wobei lediglich vier
Arten (Amsel, Blaumeise,
Grinfink, Ménchsgrasmucke)
als Brutvogel im
Geltungsbereich einzustufen
sind. Alle Arten sind im
Stadtgebiet von Stuttgart noch
weit verbreitet und darften mit
Ausnahme des Haussperlings
noch Uber stabile Bestande
verfligen.

In Verbindung mit den
benachbarten groen
Gartenflachen und dem nahen
Wald bleiben groB3e
Freiflacheanteile erhalten. Der
durch den Bebauungsplan
maogliche Eingriff erscheint
deshalb insgesamt keine
erheblich negativen
Auswirkungen hervorzurufen.

Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt flir Geologie,
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Rohstoffe, Bergbau
(Schreiben vom 17.09.2008)

Geotechnik

Im Plangebiet stehen unter
Hangschutt unterschiedlicher
Mé&chtigkeit Ton-, Mergel- und
Sandstein der Bunte
Mergel-Formation an. Die tonigen
Schichten sind oberflachennahstark
verwittert. Sandsteinbanke, die ab
einer H6he von 403 m U.NN
auftreten, sind mdglicherweise sehr
hart, was zu Erschwernissen beim
Aushub flhren kann. Auf einheitliche
Grindungsbedingungen ist zu
achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen
im Zuge der weiteren Planung wird
ingenieurgeologische Beratung
durch ein privates Biro empfohlen.

Bodenkunde, Mineralische
Rohstoffe, Bergbau, Geotopschutz
Keine Einwande

Der Hinweis wird in den
Begrindungstext
Ubernommen.

Wird zur Kenntnis genommen

beriicksichtigt

Regierungsprasidium Stuttgart
Raumordnung, Denkmalpflege

(Schreiben vom 16.09.2008)

Denkmalpflege

Keine Anregungen und Bedenken.
Es wird gebeten einen Hinweis auf §
20 DSchG aufzunehmen.

Raumordnung
Keine Bedenken

Auf § 20 DSchG wird unter ,C
Hinweise“ hingewiesen.

bertcksichtigt

Verband Region Stuttgart
(Schreiben vom 18.09.2008)

Die Bebauungsplananderung wird
untersttzt, mit der die
planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine
Innenentwicklung geschaffen
werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

bertcksichtigt

VVS
(Schreiben vom 19.09.2008)
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Keine Einwande. Eine weitere
| Beteiligung ist nicht notwendig.

Auf eine weitere Beteiligung
| wird verzichtet.

bericksichtigt

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur

Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

Regierungsprasidium Stuttgart
Abt. Wirtschaft und Infrastruktur
(Schreiben vom 03.03.2011)

Keine Bedenken

Wird zur Kenntnis genommen.

bericksichti

t

Verband Region Stuttgart
(Schreiben vom 14.02.2011)

Aus regionalplanerischer Sicht
stehen keine Ziele entgegen.

Wird zur Kenntnis genommen.

bericksichtigt

Zweckverband
Bodensee-Wasserversorgung
(Schreiben vom 15.02.2011)

Keine Anlagen der BWV im
Geltungsbereich. Eine weitere
Beteiligung ist nicht notwendig.

Wird zur Kenntnis genommen.

bertcksichtigt
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Anlage 6

Text

A Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung - § 9 (1) 1 BauGB

WR Reines Wohngebiet - gem. § 3 BauNVO.
Zulassig sind Wohngebaude.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungswesens, Anlagen flr soziale Zwecke
sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Pflanzverpflichtung/Pflanzbindung - § 9 (1) 25 BauGB

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind, mit Ausnahme der
Terrassen und ErschlieBungsflachen gartnerisch anzulegen und
So zu erhalten.

Bestehende Baume auf den im zeichnerischen Teil dargestellten
Standorten sind zu erhalten, beziehungsweise bei Abgang
fachgerecht durch einen heimischen Laubbaum zu ersetzen.

Neuanpflanzungen auf den im zeichnerischen Teil dargestellten
Standorten sind mit heimischen Laubbaumen zu bepflanzen und
auf Dauer zu erhalten.

Abweichungen vom bisherigen Standort sind bei Ersatz und
Neupflanzung méglich. Der Stammumfang der Neupflanzung
muss zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens 20 cm betragen,
gemessen 1,0 m Uber Gelédnde

Dachbegrinung Flachdacher und flach geneigte Dacher tiber dem obersten
Stellplatze Geschoss aller baulichen Anlagen sind mit einer Substratauflage
von mindestens 12 cm als begrinte Flache auszubilden und mit
heimischen Grasern und / oder Wildkrautern zu bepflanzen und
SO dauerhaft zu erhalten.

Diese Festsetzung zur Dachbegriinung gilt auch fir Gberdachte
Stellplatze und Garagen mit Flachdach oder gering geneigtem
Dach. Nicht Uberdachte Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen
und begriinbaren Oberflachen (z.B. Rasen-Pflaster) herzustellen.
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B Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

Dachgestaltung  Satteldach, Dachneigung 30° bis 45°. Auf einer Dachflache sind

Antennen

entweder nur Dachaufbauten oder Dacheinschnitte zulassig. Die
Lange der Dachaufbauten bzw. der Dacheinschnitte darf
héchstens 2 der Gebaudelange betragen. Vom Ortgang bzw. der
Giebelwand ist ein Abstand von mindestens 1,00 m einzuhalten.
(§ 9 (4) BauGB i.V.m.

§ 73 (1) 1 LBO).

Ausnahmsweise zulassig sind Flachdacher oder flach geneigte
Dacher mit einer Dachneigung bis 5°. Diese sind fachgerecht zu
begrinen (s. Pflanzgebote und -bindung) und so dauerhaft zu
erhalten. Als Hohenbegrenzung ist die festgesetzte Traufhéhe
(TH) maBgebend.

Solaranlagen auf Flachdachern sind entweder fachgerecht so
anzubringen, dass die Funktion der darunter befindliche
Dachbegriinung nicht wesentlich beeintrachtigt wird oder in die
Dachhaut zu integrieren. In die Dachhaut integrierte Solaranlagen
auf Flachdachern durfen nicht mehr als 30% der Dachflache
bedecken.

Solaranlagen auf Flachdachern kénnen die zulassige Traufhdhe
um bis zu 1,00 m Uberschreiten.

Pro Gebaude ist nur eine AuBenantenne oder eine
Satellitenempfangsanlage zulassig

Mullbehalterplatze Mdullbehélterplatze sind entweder in die Gebaude zu integrieren

C Hinweise

oder durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Sichtblenden,
Bepflanzungen) allseitig und dauerhaft gegen Einblicke und
direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Bestimmungen der
Abfallwirtschaftssatzung flir die Landeshauptstadt Stuttgart (AfS)
sind einzuhalten.

Archaologische Bodenfunde
Werden innerhalb des Plangebiets denkmalgeschitzte Bodenfunde angetroffen,
besteht eine Meldepflicht gemaB § 20 DSchG. Die Fundbergung ist einzuraumen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(insbesondere § 4) wird hingewiesen.

Haltevorrichtungen
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Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur
Beleuchtungskorper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskorper
und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstlick zu dulden (§126 (1) BauGB).

Hohenangaben

Die im Plan eingetragenen H6hen beziehen sich auf Héhen (m Gber NN) im neuen
System. Auskunft Gber Umrechungsfaktoren zwischen Héhen im alten und neuen
System erteilt das Stadtmessungsamt. Ergadnzende Angaben Uber die Hohenlage
der Verkehrsflachen macht das Tiefbauamt.

Wasserrecht

Das Plangebiet liegt in der AuBenzone des Heilquellenschutzgebiets fir die staatlich
anerkannten Heilquellen von Stuttgart-Bad Cannstatt und -Berg. Jegliche
MaBnahme, die das Grundwasser berlhren kénnte, bedarf eines wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahrens. Auf die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des
Wassergesetzes flr

Baden-Wrttemberg wird verwiesen.

Vergniigungseinrichtungen
Die Baugrundstiicke liegen im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
,vergnugungseinrichtungen und andere im Stadtbezirk Botnang“ (1989/1).

Artenschutz

Bei Abbruch und Umbau bestehender Gebaude sowie bei Fall- und Schnittarbeiten
an Baumen und Gehdblzen ist zu prifen, ob Tiere der besonders geschiitzten Arten
verletzt, getdtet oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtstatten beschadigt oder zerstért werden kénnten (§ 44 BNatSchG). Ist dies
der Fall, so ist eine Entscheidung bei der zustandigen Naturschutzbehdérde
einzuholen. Die vorgenannten MaBnahmen an Gebauden, Gehdlzen oder Baumen
sollten ausschlieBlich in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar durchgefihrt
werden.

Baumschutz

Die §§ 178, 213 (1) 3 BauGB sowie die DIN 18920 sind zu berlicksichtigen.
Entsprechende fachgerechte SchutzmaBnahmen fiir die zu erhaltenden Baume im
Plangebiet sind vorzusehen.

AuBenbeleuchtung

Die 6ffentliche und private AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und
insektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten missen staubdicht und so
ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.
Im privaten Bereich (z. B. Hauszugéange) sollten die Betriebszeiten durch
Zeitschaltungen soweit wie mdglich verkirzt werden sollte.

Nistquartiere

Einbau von Quartierelementen (z. B. spezielle Niststeine bzw. Fledermauskasten)
fir Gebdude bewohnende Tierarten bzw. eine entsprechende Traufgestaltung. Pro
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10 laufende Meter Fassade sollte ein Nistquartier vorgesehen werden. Abweichend
davon kann die erforderliche Anzahl von Quartierelementen auch kombiniert
eingebaut werden. Informationen zu Schriften mit entsprechenden fachlichen
Vorgaben kénnen beim Amt fir Umweltschutz eingeholt werden. Es sollte ein
erfahrenes Fachburo eingeschaltet werden.

Vermeidung von Vogelschlag

Vogelschlag an Glas- und Fensterfronten ist zu vermeiden. Bei der Gestaltung der
Fassaden sollten einschlagige fachliche Empfehlungen berlcksichtigt werden.
Informationen zu Schriften mit entsprechenden Fachempfehlungen kénnen beim
Amt fir Umweltschutz eingeholt werden.

Bauantrag/Freiflachengestaltungsplan
Den Unterlagen zum Bauantrag soll ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
beigefligt werden.

Vorschlagslisten zur Pflanzen-/ Gehdlzverwendung
Die Bepflanzung soll unter weitgehender Verwendung heimischer Arten erfolgen.

B&ume

Feldahorn, Bergahorn, Spitzahorn, Hangebirke, Hainbuche, Gewéhnliche Esche,
Zitterpappel, Graupappel, Silberpappel, Vogelkirsche, Steinweichsel, Stieleiche,
Echte Mehlbeere, Vogelbeere, Schwedische Mehlbeere, Feldulme, Bergulme,
Sommerlinde, Winterlinde, Eibe

Obstbdume
Apfel, Birne, Quitte, StBkirsche, Sauerkirsche, Pflaume/Zwetschge, Mirabelle,
Echter Mandelbaum, Speierling, WalnuB3

Straucher

Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Gewdhnliche Haselnuss, Eingriffeliger WeiBdorn,
Pfaffenhitchen, Gewoéhnlicher Liguster, Heckenkirsche, Kriechrose, Echte
Hundsrose, Weinrose, Schwarzdorn/Schlehe, Sal-Weide, Schwarzer Holunder,
Wolliger Schneeball, Schneeball

Heimische Pflanzenarten zur extensiven Dachbegriinung

(Ansaatstarke 2,5g/gm, Krauteranteil 100%)

Schafgarbe, Schnittlauch, Steinkraut, Farber-Kamille, Wundklee,
Rapunzel-Glockenblume, Rundblattrige Glockenblume, Wirbeldost,
Karthdusernelke, Natternkopf, Zypressenwolfmilch, Reiherschnabel,
Frihlings-Hungerbliimchen, Echtes Labkraut, Kleines Habichtskraut, Hufeisenklee,
Weidenalant, Wiesenknautie, Rauher Léwenzahn, Margarite, Gemeines Leinkraut,
Hornschotenklee, Wilder Majoran, Saatmohn, Gemeines Bitterkraut, Kleine
Bibernelle, Frihlings-Fingerkraut, Gemeine Braunelle, Gelber Wau, Farber-Resede,
Wiesen-Salbei, Kleiner Wiesenknopf, WeiBer Mauerpfeffer, Scharfer Mauerpfeffer,
Felsenfetthenne, Milder Mauerpfeffer, Jakobs-Greiskraut, Gemeines Leimkraut,
Aufrechter Ziest, Edelgamander, Gewdhnlicher Thymian, Acker-Stiefmtterchen
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