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Aktivseite

. ANLAGEVERMOGEN

I.  Immaterielle Vermégensgegenstande
1. Entgeltlich erworbene EDV-Software und
Lizenzen
2. Geleistete Anzahlungen

II. Sachanlagen
1. Grundstucke, grundstticksgleiche Rechte und
Bauten einschlieflich der Bauten auf fremden
Grundstucken
2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

. UMLAUFVERMOGEN

I. Vorrate
Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

lI. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande

1. Forderungen aus Leistungen
2. Sonstige Vermoégensgegenstande

Ill. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Bilanz zum 31. Dezember 2012

31.12.2012 31.12.2011
EUR TEUR
A. EIGENKAPITAL
|. Gezeichnetes Kapital
{l. Kapitalricklage
12-008'88 j'; IIl. Gewinnriicklagen
: ' Andere Gewinnruckiagen
12.003,00 IV Bilanzgewinn
B.
2.202.531,00 2.351,8
88.962.83 110,5 UCKSTELLUNGEN
2.291.493,83 ' Sonstige Ruckstellungen

D. VERBINDLICHKEITEN
, ; 1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten
15.999 45 0 1996 - davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
. . EUR 21.235,23 (Vorjahr: TEUR 20,9)
234.933.69 ) 373.2 - davon mit einer Restlaufzeit tber funf Jahre:

© EUR 712.243,37 (Vorjahr: TEUR 712,2)
12.980.02 G 26,9 2. Erhaltene Anzahlungen
247.914,41 - davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
363.755,74 127,5 EUR 8.659,00 (Vorjahr: TEUR 8,2)
' 3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
6.022.54 20 EUR 32.074,07 (Vorjahr: TEUR 39,2)
4. Sonstige Verbindlichkeiten
- davon mit einer Restiaufzeit bis zu einem Jahr:
EUR 35.233,89 (Vorjahr: TEUR 30,9)
- davon aus Steuern: EUR 243,14
(Vorjahr: TEUR 13,1)
E. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
2.937.188,97 3.018.0

Passivseite

31.12.2012 31.12.2011
EUR TEUR

26.000,00 26,0

594.404,68 562,4

104.232,51 104,3

0.00 0.0

724.637,19 692,7

1.138.387,68 1.222,8

175.836,05 181,2

822.111,06 843,0

8.659,00 8,2

32.074,07 39,2

35.233,92 30,9
898.078,05

250.00 0.0

2.937.188.97 3.018.0
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LN~

10.

12.
13.

Gewinn- und Verlustrechnung fiir
die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012

2012 2011
EUR TEUR
Umsatzerlose 2.369.214,13 22919
Sonstige betriebliche Ertrage 201.648,14 194,2
Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fir bezogene Waren 201.436,19 190,9
b) Aufwendungen fur bezogene Leistungen 83.569,04 152.2
285.005,23 3431
Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 1.474.373,39 1.394,4
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur F
Altersversorgung und fur Unterstiitzung 390.263,96 315,0
- davon fUr Altersversorgung: -
EUR 211,91 (Vorjahr: TEUR 61,8)
1.864.637,35 1.709,4
Abschreibungen auf immaterielle
Vermodgensgegenstande des
Anlagevermégens und Sachanlagen 193.731,68 192,0
Sonstige betriebliche Aufwendungen 317.633,31 3478
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 541,56 0,6
Zinsen und ahnliche Aufwendungen. 8.882.87 1.1
- davon aus Aufzinsung: EUR 157,90
(Vorjahr: TEUR 0,1) ,
Ergebnis der gewdhnlichen
Geschiftstdtigkeit -98.486,61 -116,7
Sonstige Steuern 14.238.64 14.3
. Jahresfehlbetrag -112.725,25 -131,0
Entnahme aus der Kapitalricklage 112.725,25 131,0
Bilanzgewinn/-verlust 0,00 0.0
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Anhang
I. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss
Der Jahresabschluss der Wohnanlage Fasanenhof gemeinnitzige GmbH, Stuttgart, zum
31. Dezember 2012 wurde nach den handelsrechtlichen Vorschriften sowie den Vorschrif-
ten des GmbHG aufgestellt.

Es handelt sich um eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB.

Die Bilanz wurde gemaf} § 265 Abs. 5 HGB in ihrer Gliederung auf der Passivseite um den
Posten "Sonderposten fir Investitionszuschisse zum Ahvlagevermégen" erweitert.

Der Jahresabschluss wurde unter der Annahme de:r::":Fnguyhrung der Unternehmenstétig-
keit aufgestellt. -

Il. Angaben zu Bilanzierungs- und Be ingsmethoden

Bei der Aufstellung der Bxlanzundder Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende

Bilanzierungs- und Bew‘ért;%zi}fnfgj'SmetAhbden im Vergleich zum Vorjahr unverandert ange-
wandt:

Bei den sonstigen Rickstellungen wird von dem Beibehaltungswahlrecht des Artikel 67
Abs. 1 Satz 2 EGHGB Gebrauch gemacht.

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermégensgegenstande des Anlagevermaogens wer-
den zu Anschaffungskosten angesetzt und planmaRig linear Uber ihre voraussichtliche
Nutzungsdauer abgeschrieben.

Der Ansatz des Sachanlagevermogens erfolgt zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten,
die bezuglich der abnutzbaren Sachanlagen um planméaRige lineare Abschreibungen ver-
mindert werden. Dabei richten sich die Abschreibungssatze nach der betriebsgewdhn-
lichen Nutzungsdauer.


u203007
Textfeld


Wohnanlage Fasanenhof
gemeinniitzige GmbH
Stuttgart

Die Anschaffungskosten der abnutzbaren beweglichen Anlagegtter mit Anschaffungskos-
ten von mehr als EUR 150,00 bis zu EUR 1.000,00 (ohne Umsatzsteuer) werden in einen
Sammelposten eingestellt. Der Sammelposten wird im Geschaftsjahr und in den folgenden
vier Geschéftsjahren jeweils mit einem Flnftel aufgeldst. Fur entsprechende Anlageguter
mit Anschaffungskosten bis zu EUR 150,00 (ohne Umsatzsteuer) werden die Anschaf-
fungskosten als Aufwand erfasst.

Zuschiisse zum Anlagevermogen werden auf der Passivseite als Sonderposten bilanziert.

Die Bewertung der Gegenstande des Vorratsvermdgens erfolgt grundsatzlich zu Anschaf-
fungskosten unter Beachtung des strengen Niederstwertprinzips.

Die Forderungen aus Leistungen und die sonstigqp Ve;rmégensgegensténde sind zu

Nennwerten bewertet. Etwaige Forderungsausfalle béidenvf:orderungen aus Leistungen

sind durch die Bildung von Wertberichtigungen in.au eichender Héhe beriicksichtigt.

Guthaben bei Kreditinstituten und Kassenbvé_sténdée sind zu Nennwerten angesetzt.

Die Sonderposten fir Investitionszuschiisse zum Anlagevermégen entsprechen den Buch-
werten der Anlageguter,ﬁ,‘ deren Angphéffungs- bzw. Herstellungskosten mit diesen Zu-

schissen finanziert wurden...

Die sonstigen Ruckstellungen berticksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verpflichtungen. Die Bewertung erfolgt jeweils in Héhe des Erfallungsbetrags, der nach
vernlnftiger kaufmannischer Beurteilung notwendig ist, um zukiinftige Zahlungsverpflich-
tungen abzudecken. Bei Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr
werden zuklnftige Preis- und Kostensteigerungen bertcksichtigt, sofern ausreichende
objektive Hinweise fur deren Eintritt vorliegen und eine Abzinsung auf den Abschluss-
stichtag werden mit dem ihrer Restlaufzeit entsprechenden durchschnittichen Marktzins-
satz der vergangenen sieben Geschaftsjahre vorgenommen.

Die Verbindlichkeiten werden mit Erfillungsbetrdgen bilanziert.
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lIl. Erlduterungen zur Bilanz

Hinsichtlich der Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermégens verweisen wir
auf den Anlagenspiegel (Anlage 3, Blatt 7).

In den Sonderposten fir Investitionszuschiisse zum Anlagevermégen werden die passi-
vierten Férdermittel zur Finanzierung der geférderten Anlagegiiter ausgewiesen. Die
Entwicklung veriauft durch die vorgenommenen Zugénge und Auflésungen parallel zu den
entsprechenden Teilen des Anlagevermogens.

Die sonstigen Riickstellungen enthalten Riickstellungen fir Urlaubsverpflichtungen, Uber-
stunden, Léhne und Zeitzuschlage Dezember 2012, Afféarsteilzeitverpﬂichtung, unterlasse-
ne Instandhaltungen, Beitrage zur Berufsgenossenschaft; Jahresabschlusskosten, Riick-
stellung fur Jubilaum, fur gesetzliche Verpflichtu‘,;;;;gib zur Aufbewahrung von Geschifts-
unterlagen, schwebende Geschafte und ausstghigndfé: Gehaltsnachzahlungen.

Die Verbindlichkeiten haben folgende Re{i§tl‘éufzéiten:l

Verbindlichkeiten Gesamt- |  davon mit einer Restlaufzeit von Sicher- Vorjahr

betrag “§, biszu 1-5 mehr als heiten
S | Jahr Jahren | 5 Jahren
g TEUR: TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR

Einzelposten Y a8y
1. Verbindlichkeiten . 822 21 89 712 818 843

gegeniber Kreditinstituten hd ‘
2. Erhaltene Anzahlungen 9 9 8
3. Verbindlichkeiten aus 32 32 39

Lieferungen und Leistungen
4. Verbindlichkeiten 0 0 0

gegeniber Geselischaftern
5. Sonstige Verbindlichkeiten 35 35 31
Gesamt 898 97 89 712 818 921

Sicherheiten beziiglich der Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten sind durch grund-
buchmaRige Absicherungen gegeben.

Es bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen aus langfristigen Miet- und Leasingver-
tragen. Die Gesamtsumme dieser langerfristigen vertraglichen Verpflichtungen gemah
§ 285 Nr. 3 HGB betragt TEUR 32 jahrlich. Die Landeshauptstadt Stuttgart hat der Gesell-
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schaft ein Erbbaurecht an dem Grundstlick Laubeweg 1 in Stuttgart-Fasanenhof einge-
raumt. Der Vertrag endet am 31. Dezember 2073 und der jahrliche Erbbauzins betragt
TEUR 21.

IV. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerldose verteilen sich mit TEUR 1.666 (Vorjahr TEUR 1.651) auf Ertrage aus
Pflegeleistungen, mit TEUR 272 (Vorjahr TEUR 204) auf Ertrdge aus Ambulant Betreutes
Wohnen, mit TEUR 383 (Vorjahr TEUR 387) auf Mieten und mit TEUR 48 (Vorjahr
TEUR 50) auf Pachten.

Die Personalaufwendungen beinhalten Léhne und Gehalter der Mitarbeiter sowie die So-
zialen Abgaben und Aufwendungen flr Altersvorsorge Das im Vorjahr unter den Léhnen
und Gehéltern ausgewiesene Sanierungsgeld fur dle ZVK wird in 2012 erstmalig unter den
Aufwendungen fur Altersvorsorge gezeigt.

Die Ertrage aus der Auflésung der Sonderposten fur Investitionszuschilsse zum Anlage-
vermodgen mit TEUR 85 sind in den-*é“onsti?ggn betrieblichen Ertragen enthalten.

Die Gesellschaft schiief3t: das GeschaﬁSJahr mit einem Jahresfehlbetrag von TEUR 113 ab
(Vorjahr Jahresfehlbetrag TEU

V. Sonstige Angaben

Mitarbeiterzahl

Die Gesellschaft hat wahrend des Geschaftsjahres durchschnittlich 64,75 (Vorjahr 70,25)
Mitarbeiter beschattigt.

Angaben gemaB Artikel 28 Absatz 2 EGHGB

Die Wohnanlage Fasanenhof hat sich gemaR dem Altersvorsorgetarif fur den Kommunal-
bereich (ATV-K) verpflichtet, die den Voraussetzungen der Versicherungspflicht unterlie-
genden Mitarbeiter bei der Zusatzversorgungskasse des kommunalen Versorgungs-
verbandes Baden-Wurttemberg, Heidelberg (ZVK), zu versichern.
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Nachfolgende Betragsangaben dienen der Information tUber Art und Umfang der aus der
Zusatzversorgung resultierenden mittelbaren Pensionsverpflichtung im Zuge der Subsi-
diarhaftung.

Die Versorgungsverpflichtung der ZVK fur aktive und ehemalige Mitarbeiter der Wohnan-
lage Fasanenhof wurde nicht auf Basis eines versicherungsmathematischen Gutachtens
ermittelt. Die nachfolgenden Daten missen bei der Berechnung der Versorgungsver-
pflichtung wie folgt berlicksichtigt werden:

Der auf die Wohnanlage Fasanenhof entfallende Umlagesatz fiir 2012 betragt 5,35 %.

Hinzugekommen ist seit 2009 der Zusatzbeitrag fur die ZVK in Hohe von 0,22 %. Im Jahr
2011 betrugen die umlagepflichtigen Gehalter EUR 1318 73,56 (Vorjahr TEUR 1.143).

Die Zahl der anspruchsberechtigten Arbeitnehmer b?'etgég’t insgesamt 76 Mitarbeiter. Die

Zahl der anspruchsberechtigten ehemaligen v'gv"ff'jgbéﬁitnéhmer und Rentenbezieher ist nicht

ermittelbar.

Honorar des Abschlussprﬁfers‘,;;

Das fur das Berichtsjahr alsAufwand erfasste Honorar unseres Abschlussprifers, der Be-
ratungs- und PrUfungsgesellsc:"haft BPG mbH, Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Stuttgart,
einschlieRlich des Aufwands aufgrund der Bildung von Ruckstellungen fur die Abschluss-
prifung und der weiteren erbrachten Leistungen ergibt sich wie folgt:

EUR
Abschlussprifungsleistungen 4.900
Steuerberatungsleistungen 500
Gesamt 5.400

Das Honorar fiir Abschlussprifungsleistungen beinhaltet das Honorar fur die Prufung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts und die Prufung nach § 53 HGrG.

Die Steuerberatungsleistungen umfassen die Erstellung der Steuererklarungen fur das
Geschaftsjahr 2012.
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Organe der Gesellschaft

Organe der Gesellschaft sind gemaf § 7 des Gesellschaftsvertrags
e die Gesellschafterversammiung,

e der Aufsichtsrat und

e die Geschaftsfuhrung.

Alleiniger Geschéftsfiihrer war aufgrund des Geschaftsbesorgungsvertrags zwischen der
Wohnanlage Fasanenhof gemeinnitzige GmbH und dem bhz Stuttgart e.V. der kauf-
mannische Leiter des bhz Stuttgart e.V. Herr Eberhard Bugner. Der bhz Stuttgart e.V. hat
hierfur eine Vergiitung in Hohe von TEUR 34 fur das (%eschéftsjahr 2012 erhalten.

Dem Aufsichtsrat gehdren im Geschaftsjahr folgende Pe‘rsoz;nen an:

Herr Walter Tattermusch, Stadtdirektor, Leiter,d’és S’Si%ialah’ltes der Landeshauptstadt
Stuttgart — Aufsichtsratsvorsitzender —

Herr Albert J. Ebinger, Geschaftsfihrer Hf‘é"sgBje‘hindertenzentrum Stuttgart e.V.,
— stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender —
Herr Timmo Hertneck, Vorstéhdé&orsntz nder des Behindertenzentrum Stuttgart e.V.

Herr Dr. Hans Joachim Kial;l_er,’ Erster Vorsitzender des Kérperbehinderten-Verein Stuttgart
e.V.

Herr Volker Schaible, Stadtdirektor, Leiter der Stadtkdmmerei der Landeshauptstadt
Stuttgart

Gemal Beschluss des Aufsichtsrats vom 8. Dezember 1986 und vom 16. Oktober 1990
erhalten die AR-Mitglieder pro Sitzung eine Aufwandsentschadigung von EUR 51,00. Da-
riber hinaus erhalten der AR-Vorsitzende und dessen Stellvertreter einmalig zum Jahres-
ende eine Aufwandsentschadigung von EUR 256,00 bzw. EUR 153,00. Der Gesamtbetrag
fur die Aufwandsentschadigungen im Geschaftsjahr 2012 betragt EUR 1.786,00.

Stuttgart, den 21. Marz 2013

Herr Eberhard Bugner
(Geschaftsfuhrer)
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I. Immaterielle Vermégensgegenstinde

1.

2.

Entgeltlich erworbene EDV-Software
und Lizenzen
Geleistete Anzahlungen

Il. Sachanlagen

1.

2.

Grundstiicke, grundstiicksgleiche
Rechte und Bauten einschlieBlich der
Bauten auf fremden Grundstiicken
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung

Vl. Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermogens

Anschaffungs- und Herstellungskosten Aufgelaufene Abschreibungen Restbuchwerte
1.1.2012 Zugange Umbuchungen Abgange 31.12.2012 1.1.2012 Zufthrungen Aufldsungen 31.12.2012 31.12.2012 31.12.2011
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

49.930,56 8.200,89 4.498,20 0,00 62.629,65 45.256,56 5.370,09 0,00 50.626,65 12.003,00 4.674,00
4.498.20 0,00 -4.498.20 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 4.498 .20
54.428.76 8.200,89 0,00 0,00 62.629,65 45.256,56 5.370,09 0.00 50.626,65 12.003,00 9.172,20
7.723.151,48 0,00 0,00 0,00 7.723.151,48'  5.371.40148 149.219,00 0,00 5.520.620,48 2.202.531,00 2.351.750,00
748.984,98 17.619,59 0,00 3.488.01 763.1 16,56‘;   638.495.15 39.142.,59 3.484,01 674.153,73 88.962.,83 110.489,83
8.472.136,46 17.619,59 0,00 3.488.01 8.486.268,04 6.009.896.63 188.361,59 3.484,01 6.194.774.21 2.291.493.83 2.462.239.83
8.526.565,22 25.820.48 0,00 3.488 01 6.055.153,19 193.731.68 3.484,01 6.245.400,86 2.303.496,83 2.471.412.03
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Lagebericht 2012

l. Geschifts- und Rahmenbedingungen

Die Wohnanlage Fasanenhof gGmbH (WaF) wurde 1977 errichtet als Modellzentrum zur
Eingliederung von Menschen mit Kérperbehinderung, insbesondere Rollstuhifahrern, in
das soziale Leben.

Derzeit umfasst das Angebot folgende Leistungen:

56 behindertenfreundlich konzipierte Wohnungen und Appartements, die an
Einzelpersonen oder Familien, in denen ein Mitglied kérperbehindert ist, vermietet
sind. :

Es gibt einen ambulanten Hilfs- und Pﬂegedienstv,'aer den Mietern zur Verfigung
steht, die Bedarf an Grund- bzw. Behandlungspflege oder hauswirtschaftlichen
Leistungen haben. Etwa 30 Mieter nehmen diesen Dienst in Anspruch.

Das Ambulant Betreute Wohnen (ABW) isy\t’ﬁ?ﬁUr Meﬁ’ﬁschen mit geistiger und / oder
kérperlicher Behinderung, die bei der;,g,e:itgsténdigen Lebensfluhrung Unterstitzung
brauchen. 25 Bewohner werden im Rahmen des ABW betredt.

Eine Wohngruppe fur Kinder und Jugendliche mit geistiger Behinderung und
Verhaltensauffalligkeiten (LT 1.1.1) befindet sich mit funf Platzen im 1. OG. Junge
Menschen, die aus verschiedenen Grunden nicht mehr in ihrer Herkunftsfamilie
leben kénnen, finden hier «bis zum Ende der Schulzeit ein Zuhause. Die
Wohngruppe bildet einen Lebensraum mit familiendhnlichen Bedingungen,
welcher der Entwicklung der Gesamtpersonlichkeit férderlich ist.

Die Kurzzeit-Unterbringung der Wohnanlage Fasanenhof (LT 1.5.1) bietet im EG
korper- und mehrfach behinderten Kindern und Jugendlichen die Mdglichkeit einer
zeitlich befristeten Unterbringung. Die Uberwiegenden Griinde fir einen solchen
Aufenthalt sind Krankheit oder Uberlastung der pflegenden Familienmitglieder,
phasenweise Entlastung von der anstrengenden Pflegearbeit (Urlaub) oder
schwierige hausliche Verhaltnisse.

Ende Oktober 2012 wurde die Tagesstatte flr Menschen mit Schwerst- und
Mehrfachbehinderung (LT 1.4.5a) eroffnet. Die Tagesstétte bietet montags bis
freitags eine sinnvolle Tagesstruktur mit individueller Betreuung fir bis zu sechs
Erwachsene, die aufgrund der Art und Schwere der Behinderung sowie der
erforderlichen medizinischen Versorgung ein besonderes Angebot benstigen. Fur
die Tagesstéatte wird bis zur Realisierung einer endgtiltigen Lésung vortibergehend
ein Teil der Raumlichkeiten der Kurzzeit-Unterbringung genutzt, deren Platzzahl
dadurch von 14 auf 11 sinkt.

Weiter befinden sich im Geb&ude der Birgertreff Fasanenhof sowie zwei Praxen fur
Krankengymnastik und fur Ergotherapie.
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Der Stadtteil Fasanenhof bietet fir die Bewohner der Wohnanlage ein attraktives Umfeld,
da er weitestgehend rollstuhlgerecht ist, Uber eine gute Infrastruktur verfugt und durch die
Stadtbahnlinie U6 optimal angebunden ist. Die Haltestelle ,Bonhoefferkirche* befindet sich
unmittelbar vor der Wohnanlage und es wurde ein direkter Zugang von der Tiefgarage der
Wohnanlage zum Bahnsteig geschaffen.

In der WaF leben ca. 100 Menschen darunter ca. 50 Rolistuhlfahrer, der Rest sind
Familienangehérige ohne Behinderung.

Die Wohnanlage tragt unter dem Motto "Mobilitat - Selbstandigkeit - Integration" zu einem
,ganz normalen“ Leben von Menschen mit Behinderung bei. Die Alters- und Sozialstruktur
der Mieter ist gut gemischt und sie nehmen auf ganz unterschiedliche Weise
selbstverstandlich am geselischaftlichen Leben teil. Hilfen im Alitag werden selbst
organisiert oder ganz individuell in Anspruch genommen. Die flinf jungen Menschen in der
Vollzeitbetreuung, die Kurzzeitgaste oder die ABW-Klienten und die Mieterinnen und
Mieter erleben sich nicht als Teil einer ,Sondereinrichtung®, sondem integriert in eine ganz
normale Nachbarschaft.

Die WaF ist damit dem in der UN-Behindertenréé;htsf’ nvention formulierten Leitprinzip
der Inklusion verpflichtet. Inklusion will die ‘volle und gleichberechtigte Teilhabe der
Menschen mit Behinderung am beruflichen; gesellschaftlichen und sozialen Leben. Die
Orientierung am Inklusionsgedanken zeigt ”sidh*'fu.a. an einer verstérkten Verbindung der
WaF zu anderen Einrichtungen und burgerscrlgftlichen Gruppen im Stadtteil.

Seit dem 1. Oktober 2010;:hat diié WéF folgende Gesellschafter:

Gesellschafter Geschéaftsanteil
Landeshauptstadt Stuttgart (nachfolgend | 50,0%

LHS)

bhz Stuttgart e.V. (bisher: | 44,23%

Behindertenzentrum  Stuttgart eV,
nachfolgend bhz)

Korperbehinderten-Verein Stuttgart e.V. | 5,77%
(nachfolgend KBV)

Der Aufsichtsrat der Gesellschafter besteht aus einem vom KBV entsandten Mitglied
und jeweils zwei von Landeshauptstadt Stuttgart und bhz entsandten Mitgliedern.

Die Gesellschafter haben sich vertraglich verpflichtet, bei der Gesellschaft etwa
entstehende Jahresfehlbetrage durch Einzahlungen in die Kapitalriicklage der
Gesellschaft auszugieichen. Seit dem Jahr 2011 tragen die Gesellschafter den
Verlustausgleich im Verhaltnis ihrer Beteiligung am Stammkapital der Gesellschaft.
Der Kaufmannische Leiter des bhz, Herr Eberhard Bugner, ist aufgrund des
Geschaftsbesorgungsvertrags zwischen bhz und WaF Geschéaftsfuhrer der WaF.

Unter dem Motto ,KursWechsel“ wurde im Jahr 2011 ein Paket aus verschiedenen
MaRnahmen erarbeitet, mit denen die wirtschaftliche Situation der WaF verbessert
und ihr Bestand nachhaltig gesichert werden soll.
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Wohnanlage Fasanenhof gGmbH

Neben der Eréffnung der Tagesstatte wird der Personalstand in Leitung, Verwaltung und
Wirtschaftsdiensten im Rahmen der normalen Fluktuation schrittweise reduziert,
verbunden mit einer Restrukturierung dieser Bereiche. Weiter ist einer VergréRerung der
Wohngruppe fiir Kinder und Jugendliche mit geistiger Behinderung von funf auf acht
Platze in der Diskussion.

Die ursprunglich fur das Jahr 2012 vorgesehene Sanierung der Fassade wurde
zunachst zurlick gestellt, bis eine nachhaltige Verbesserung der wirtschaftlichen
Situation in der WaF absehbar ist und die zuklnftige Gesellschafterstruktur fest steht.

Die WaF verfugt seit dem Jahr 2009 Uber ein Risikomanagementsystem, das in
enger Abstimmung mit der Landeshauptstadt Stuttgart eingerichtet wurde. Die
Richtlinie zum Risikomanagement wurde 2012 mit Zustimmung des Aufsichtsrats
deutlich verschiankt und die Risk-Map Uberarbeitet.

Il. Ertrags-, Finanz- und Vermdgenslage

Ertragslage

Die Wohnungen waren 2012 vollstandxg vermietet; frei werdende Wohnungen
konnten nach kurzer Zeit W|eder mlt Mleter elegt werden, die behindertengerechten

Anspruch nehmen.

in der Kurzzeitbetreuung: gmgen die Belegungstage von 4.656 auf 4.379 zurlick (6%).
Insbesondere in der zweiten Jahreshélfte gab es weniger Notaufnahmen (die
Ublicherweise eine langere Verwelldauer haben als geplante Kurzzeitaufenthalte).

In der Tagesstatte waren ab Ende Oktober zwei Platze belegt, bis Jahresende gab es
114 Belegungstage.

Die Belegung der Vollzeitbetreuung hat von 1.848 auf 1.949 Tage zugenommen; die
funf Platze waren ganzjéhrig belegt, ein sechster Platz vorUbergehend im
Zusammenhang mit einer Neuaufnahme und dem Wechsel eines Bewohners in eine
andere Einrichtung.

Das Ambulant Betreute Wohnen war mit 24 Platzen voll ausgelastet.

Die Einnahmen des Hilfs- und Pflegedienstes bewegten sich mit T€ 780 etwas Uber
dem Niveau des Vorjahres (T€ 767).

Der Jahresfehlbetrag der WAF hat sich weiter auf T€ 113 verringert (Vj. T€ 131). Die
Umsatzerlése insgesamt konnten um 4% erhoht werden; bei den Ertrdgen fur
Betreuungs- und Pflegeleistungen war eine Steigerung um 5% zu verzeichnen, wah-
rend es bei den Miet- und Pachteinnahmen nur geringfugige Veranderungen gab.
Zum Ausgleich der Personal- und Sachkostensteigerungen konnte in Verhandlungen
mit dem Kostentrager eine Erhdhung der Leistungsentgelte um 4,4% ab 01.07.2012
erzielt werden, fur die strukturell unterfinanzierte Kurzzeitunterbringungen konnte
sogar eine weitergehende Verbesserung erreicht werden.
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Die Personalaufwendungen sind um 9% gestiegen. Ursachen hierflr sind die
Tariferhéhung um 3,5% zum 01.03.2012 und ein Anstieg der Vollkraftstellen von 43,8
auf 44,9 VV. Insbesondere im Hilfs- und Pflegedienst wurden mehr Mitarbeitende be-
schaftigt; im Gegenzug gingen dort die Aufwendungen fur Zeitarbeitnehmer (ausge-
wiesen als bezogene Leistungen bei den Sachkosten) deutlich zuriick.

Der Aufwand je VK stieg — insbesondere in Folge der Tariferhéhung und eines Ruck-
gangs des Anteils von Aushilfskraften in der KZU von T€ 39 auf T€ 41.

Bei den Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe war eine Zunahme um 5%
zu verzeichnen, der Aufwand flr bezogene Leistungen ging dagegen wegen der ge-
ringeren Zahl von Zeitarbeitnehmern um 45% zurlck. Insgesamt weist damit der
Materialaufwand einen Ruckgang um 17% auf. Die sonstigen betrieblichen
Aufwendungen liegen geringfligig unter dem Wert des Vcrjahres

Finanzlage

Die stichtagsbezogene kurzfristige Liquiditat hat sich durch den Abbau der Forderun-
gen sowie die Abschlagszahlungen der Gesellschafter auf 90% des geplanten Jah-
resfehlbetrags gegeniber dem Vorjahr um T€ 117 gebessert. Unter Berticksichtigung
der kurzfristigen Liquiditat ergibt sich fur dengl jufenden Finanzbedarf der Gesellschaft
ein Deckungszeitraum von 55 Tagen. Die Zahlungsfahigkeit der WaF ist durch die
Abschlagszahlungen der Gesellschafter sichergestelit.

betrug T€ 138, der Gesamt-Cashflow des

Der Cashflow aus Ifd. Geschafts “‘tlgk
Jahres belief sich auf T€. 236

Vermdégenslage

Das Anlagevermdgen ist mit mittel- und langfristigen Finanzierungsmitteln finanziert;
die Héhe der Uberdeckung betragt zum Stichtag T€ 400.

Die erweiterte Eigenkapitalquote der WaF zum Stichtag belduft sich auf 64% (V].
64%).

Fur die Ergénzung der Betriebs- und Geschéftsausstattung wurden 2012 T€ 18
ausgegeben.

lll. Chancen- und Risikobericht

Aufgrund ihrer Lage in einem Stadtteil mit behindertengerechter Infrastruktur und der
optimalen Anbindung an die Stadtbahn hat die Wohnanlage einen attraktiven
Standort. Das Augenmerk gilt weiterhin der Gestaltung und Weiterentwicklung der
Angebote Kurzzeit- und Vollzeitbetreuung, Ambulant Betreutes Wohnen und Hilfs-
und Pflegedienst, um hier eine nachhaltige Verbesserung der Wirtschaftlichkeit der
Gesamteinrichtung zu erzielen.
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Risiken ergeben sich fur die Kurzzeitbetreuung durch die starke Belegungsschwan-
kung und die damit verbundene Notwendigkeit einer am tatsachlichen Bedarf orien-
tierten Personalsteuerung. Durch die relativ grole Anzahl an Platzen ist die Kurz-
zeitunterbringung eine wichtige und verlassliche Unterstitzung fUr Familien mit be-
hinderten Angehdrigen in Notsituationen und tragt zu deren Entlastung bei. Daher
wird dieses Angebot von der Politik und der Offentlichkeit sehr positiv gesehen,
andererseits ist auch unter den verbesserten Finanzierungsbedingungen noch immer
kein kostendeckender Betrieb méglich.

Bei der Vollzeitbetreuung lasst die jetzige geringe Platzzahl keinen wirtschaftlichen
Rund-um-die-Uhr-Betrieb zu. Daher ist weiter eine Ausweitung auf etwa 8 Platze
geplant.

Im Hilfs- und Pflegedienst ist die Auslastung gut; die Personalsnuatmn (Fluktuation)
konnte weiter stabilisiert werden .

Die Sozialplanung der Stadt Stuttgart unterstltzt aktlv dle Weiterentwicklung der
Angebote der Wohnanlage, einschlieBlich der geplanten UmbaumaRnahmen im EG
fur die dauerhafte Platzierung der Tagesstatte mlt 12 Platzen

Aufgrund des Gebdaudealters ist fur die nachsten Jahre mlt steigenden Aufwendungen
fur Instandhaltungen und Modernisierungen zu rechnen; eine Refinanzierung dieser
' die Mieten mdglich, da diese auf sehr
rlichen Umfang erhdht werden kénnen.
ortung fur die Immobilie einschl. Gebau-
ung unter Belbehaltung der Sozialbindung an

Derzeit wird die Option geprift, die
debeW|rtschaftung und bau iche Sani

hof gGmbH wéare dann n\f" it mehrfur das Immoblllenmanagement zustandig, sondern

wirde sich auf die Bereiche Pﬂege und Betreuung konzentrieren.

Insgesamt bietet die emmalrge Kombination aus Mietwohnungen, Pflegedienst und
Angeboten der Eingliederungshilfe groRe Chancen, damit die Wohnanlage
Fasanenhof auch in Zukunft einen wesentlichen Beitrag zu einer guten Infrastruktur
und passgenauen Betreuungsangeboten fir Menschen mit Behinderungen in Stutt-
gart leisten kann.

Da sich die Gesellschafter zur Ubernahme entstehender Fehlbetrdge verpflichtet
haben, ist der Bestand der Wohnanlage Fasanenhof gesichert.

Unter Berlcksichtigung der aktuellen EU-Beihilfevorschriften zu Dienstleistungen
sowie der geltenden Rechtssprechung ergeben sich fUr die WaF derzeit keine
beihilferechtlichen Risiken.

IV. Prognosebericht

Die Wirtschaftsplanung fur 2013 sieht einen Jahresfehlbetrag von T€ 238 vor. Fur die
Folgejahre bis 2016 wird eine weitere schrittweise Reduzierung des Fehlbetrages und
2017 ein positives Ergebnis prognostiziert.
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Dem bhz wurde die Option eingerdumt, zum 1.Juli 2013 die bisherigen
Geschéaftsanteile der Stadt Stuttgart zu Ubernehmen. In diesem Fall wird die
unternehmerische Verantwortung fur die Wohnanlage weitestgehend in den Handen
des bhz liegen, da es dann rund 94% der Geschéaftsanteile halten wird. Das bhz
seinerseits wird seine Geschéftsanteile an die Stadt Stuttgart verkaufen, wenn es
dieses Optionsrecht nicht ausuben sollte, sodass die WaF in stadtischer Regie stehen
wlrde. Sowohl das bhz als auch die Stadt haben erklart, dass sie die Betreuungs-
und Pflegeangebote der WaF weiterfihren werden.

V. Nachtragsbericht

Beim Vorlagetermin dieses Lageberichtes waren die Entscheidungen (ber die

zukunftige Gesellschafterstruktur und die lmmobi!ientragérschaft noch offen. Weitere

Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschéftsjahres
eingetreten sind, liegen nicht vor. L

Stuttgart, den 21. Marz 2013
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Wiedergabe des Bestiatigungsvermerks

' Nach dem abschlieRenden Ergebnis unserer Prufung haben wir dem Jahresab-
schluss der Wohnanlage Fasanenhof gemeinnitzige GmbH, Stuttgart, fir das Ge-
schaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 folgenden Bestatigungsvermerk
erteilt:

"Bestatigungsvermerk des Abschlussprufers
An die Wohnanlage Fasanenhof gemeinniitzige GmbH, Stuttgart

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlust-
rechnung sowie Anhang — unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebe-
richt der Wohnanlage Fasanenhof gemeinnitzige GmbH, Stuttgart, fur das Ge-
schaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012 geprUft. Die Buchfihrung und
die Aufstellung von Jahresabschluss und .,;agéﬁbericht nach den deutschen han-
delsrechtlichen Vorschriften und den erganz nden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesell-
schaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Pri-
fung eine Beurteilung tber den Jahi esabschluss unter Einbeziehung der Buchfih-
rung und Uber den Lagebencht abzugeben

Wir haben unsere Jahresa’ﬁéchlussprufung nach § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ord-
nungsmafiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu pla-
nen und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die Dar-
stellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ord-
nungsmafiger Buchfihrung und des durch den Lagebericht vermittelten Bildes der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Si-
cherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandiungen werden die
Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche
Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber mogliche Fehler bertck-
sichtigt. Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungs-
bezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in Buch-
fuhrung, Jahresabschiuss und Lagebericht Uiberwiegend auf der Basis von Stich-
proben beurteilt. Die Prafung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzie-
rungsgrundsétze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter
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sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des La-
geberichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend si-
chere Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzen-
den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und vermittelt unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmafiger Buchfilhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.
Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss und vermittelt insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage der Geise{ffschaft und stellt die Chancen
und Risiken der zuktinftigen Entwicklung zutreffé{hd dar.’
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Unterzeichnung des Priifungsberichts
Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Vorschriften und den Grundsatzen ordnungsmaRiger Berichterstattung bei Ab-
schlussprifungen (IDW PS 450).

Stuttgart, den 21. Marz 2013

Beratungs- und Priifungsgesellschaft BPG mbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

(Hartung) (\Nyhhd al)
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriferin
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