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AUSLOBER

Bauherr und privater Auslober des Verfahrens ist

ALDI SE & Co. KG
Riedstrasse 8-12
72631 Aichtal

Ansprechpartnerin:

Sandra Sélch

Tel.: +49(0) 7127 958-124

Mail: sandra.soelch@aldi-sued.de

BETREUUNG UND DURCHFUHRUNG DES WETTBEWERBS

Das Verfahren wird betreut durch

Drees & Sommer SE
Obere Waldplatze 13
70569 Stuttgart

Julian Sattler
Tel.: +49(0) 711 1317-2897
Mail: julian.sattler@dreso.com

Ansprechpartner:
N.N.

MITWIRKUNG

An der Erstellung der Auslobung hat mitgewirkt die

Landeshauptstadt Stuttgart
Marktplatz 1
70173 Stuttgart

Ansprechpartnerin:

Johanna Kretschmer

Tel.: +49(0) 711 216-20144

Mail: Johanna.Kretschmer@stuttgart.de

Veronika Nemeth
Tel.: +49(0) 711 216-20141
Mail: Veronika.Nemeth@stuttgart.de

Aus Griinden der Lesbarkeit wurde im Text die mdnnliche Form gewdhlt, nichtsdestoweniger beziehen sich die
Angaben auf Angehdrige beider Geschlechter.
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A Anlass und Ziel

Anlass und Ziel

A.01

A.02

A.03

A.04

A.05

A.06

A.07

ALDI Sid betreibt in 70372 Stuttgart — Bad Cannstatt, Deckerstralle 75 seit 19. November 1998
eine eingeschossige Filiale mit derzeit 930 m? Verkaufsflache und insgesamt 1.516 m? Nutzfla-
che. 110 Stellplatze stehen ebenerdig zur Verfligung.

Die Immobilie steht im Eigentum von ALDI. Die Grundstiicksfliche betragt 7.706 m?.

Auf dem Grundstiick ist eine komplette Neuordnung vorgesehen. Die heutige ALDI-Filiale soll
abgebrochen werden und der Standort einer hochwertigen Nutzung zugefihrt werden.

Im Erdgeschoss soll wieder eine ALDI-Filiale mit 1.350 m? Verkaufsfldche und einer Gesamtnutz-
flaiche von ca. 2.050 m? angesiedelt werden. Uber die Verkaufsfliche wurde nach gutachterli-
cher Untersuchung mit der Stadtplanung der Landeshauptstadt Stuttgart ein Einvernehmen er-
zielt. Die ALDI-Filiale soll um die Nutzungen Wohnen, Kindertagesstatte (KiTa) und ein Café/Ba-
cker sowie Parken ergdnzt werden.

Die KfZ-Stellplatze fir Bewohner, Besucher und Kunden des Marktes und des Cafés sollen in
einer Tiefgarage in einem Untergeschoss mit einer Kapazitat von max. 200 Stellplatzen unterge-
bracht werden. Fir die Nichtwohnnutzung sind nur baurechtlich notwendige Stellplatze vorzu-
sehen. Die Forderung des Umweltverbundes ist ein wesentlicher Projektbestandteil und wird
Uber ein verbindliches Mobilitdtskonzept gesichert.

Im Erdgeschoss ist weiter ein groRziigiges Café/Backerei mit AuBensitzmoglichkeiten geplant.
Zudem soll eine KiTa im EG und/oder dem 1. OG ihren Platz finden, der ein AuRBenbereich mit
Spielplatz angegliedert wird. Die Kita soll Platz fiir 4 Gruppen mit maximal 60 Kinder Raum bie-
ten. Es sind insgesamt 600 m? AuBenspielfliche einzuplanen.

In den weiteren Geschossen sollen Wohnungen geplant werden, die ausschlieRRlich vermietet
werden sollen. Es soll ein ausgewogener Mix aus 1- bis 5-Zimmer-Wohnungen angeboten wer-
den. Dabei wird auch das Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM) bericksichtigt: 30 % der
neu geschaffenen BGF fiir Wohnen sind fiir den geférderten Wohnungsbau vorzusehen.

Abbildung 1: Lageplan Grundstick
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A Anlass und Ziel

A.08

A.09

A.10

Als Voraussetzung fiir das Erreichen dieser Planungsziele soll fiir die Neuordnung des Grundsti-
ckes ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet werden. Die entsprechenden Beschliisse miissen
noch gefasst werden. Die Ergebnisse des Wettbewerbs sollen der Bauleitplanung zugrunde ge-
legt werden.

Gegenstand des Wettbewerbs ist der Entwurf des gesamten Gebaudekomplexes sowie die da-
zugehorigen AuRenanlagen. Dabei sind entsprechende Nutzungsbereiche und -zonen zu bertick-
sichtigen.

Im Ergebnis dieses Architekturwettbewerbs soll ein architektonisch durchdachtes Projekt gefun-
den werden, das die Potentiale des Standorts bestmdoglich ausschopft und diesen stadtebaulich
in das Umfeld integriert. Es soll eine qualitativ hochwertige Architektur entstehen, die sowohl
den funktionalen Anspriichen als auch den Anforderungen an ein zukunftsweisendes Gebaude
gerecht wird.

Der Architekturwettbewerb erfolgt in Abstimmung mit der Landeshauptstadt Stuttgart.

Die erforderlichen Vorgaben und Standards sind im Kapitel F der Auslobungsunterlage formu-
liert.
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B

B Verfahren

Verfahren

B. 1

Formale Bedingungen des Verfahrens

GRUNDSATZE UND RICHTLINIEN

B.01

B.02

B.03

B.04

Die Durchfiihrung dieses Architekturwettbewerbs erfolgt in Anlehnung an die Richtlinien fir Pla-
nungswettbewerbe RPW 2013 in der Fassung vom 31.01.2013, soweit nachstehend keine ande-
ren Festlegungen getroffen werden. Die Auslobung ist fiir den Auslober, die Teilnehmer sowie
alle anderen am Wettbewerb Beteiligten verbindlich.

Das Verfahren wird in Form eines Einladungswettbewerbs gemalR § (3) RPW ausgelobt. Die
Wettbewerbsbeitrdage bleiben bis zur Entscheidung des Preisgerichts anonym.

Die Verfahrenssprache ist deutsch. Die Kommunikation mit den Verfahrensbeteiligten erfolgt
per E-Mail.

Die Wettbewerbsbedingungen basieren auf den folgenden Grundsatzen: Gleichbehandlung aller
Teilnehmer im Wettbewerb, Bewertung aller Wettbewerbsbeitrage ausschlielRlich nach klaren,
vordefinierten und nichtdiskriminierenden Kriterien, Bewertung aller Wettbewerbsbeitrage
durch ein unabhéangiges, kompetentes Preisgericht, Anonymitat der Wettbewerbsbeitrage.

EINVERSTANDNISERKLARUNG

B.05

B.06

B.07

Jeder Teilnehmer, Preisrichter, Sachverstandige, Vorpriifer und Gast erklart sich durch seine Be-
teiligung bzw. Mitwirkung am Verfahren mit den vorliegenden Teilnahmebedingungen einver-
standen. Verlautbarungen jeder Art Gber Inhalt und Ablauf vor und wahrend der Laufzeit des
Verfahrens, einschlielRlich der Veroffentlichung der Wettbewerbsergebnisse, dirfen nur tGber
den Auslober abgegeben werden.

Alle Unterlagen sind von den Teilnehmern, Preisrichtern, Sachverstandigen, Vorprifern und
Gasten vertraulich zu behandeln. Die Veroffentlichung von Planungsunterlagen des Verfahrens
bzw. deren Weitergabe an Dritte ist nur Gber den Auslober und seine Vertreter zulassig.

Alle zuvor genannten Beteiligten willigen durch ihre Beteiligung bzw. Mitwirkung am Verfahren
zudem ein, dass ihre personenbezogenen Daten im Zusammenhang mit dem Wettbewerb bei
Drees & Sommer gespeichert werden. Eingetragen werden Name, Anschrift, Telefon, Position
im Verfahren, Berufsbezeichnung. Nach Abschluss des Verfahrens kdnnen diese Daten auf
Wunsch geldscht werden. Gemal §6 des novellierten Datenschutzgesetzes ist die Einwilligung
der Betroffenen notwendig, da eine spezielle Rechtsgrundlage fiir die Flihrung dieser Daten
fehlt.
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B Verfahren

B. 1l Beteiligte

AUSLOBER

Bauherr und privater Auslober des Verfahrens ist

ALDI SE & Co. KG
Riedstrasse 8-12
72631 Aichtal

Ansprechpartnerin:

Sandra Sélch

Tel.: +49(0) 7127 958-124

Mail: sandra.soelch@aldi-sued.de

BETREUUNG UND DURCHFUHRUNG DES WETTBEWERBS

Das Verfahren wird betreut durch

Drees & Sommer SE
Obere Waldplatze 13
70569 Stuttgart

Ansprechpartner:

Julian Sattler

Tel.: +49(0) 711 1317-2897
Mail: julian.sattler@dreso.com

N.N.

MITWIRKUNG

An der Erstellung der Auslobung hat mitgewirkt die

Landeshauptstadt Stuttgart
Marktplatz 1
70173 Stuttgart

Ansprechpartnerin:

Johanna Kretschmer

Tel.: +49(0) 711 216-20144

Mail: Johanna.Kretschmer@stuttgart.de

Veronika Nemeth
Tel.: +49(0) 711 216-20141
Mail: Veronika.Nemeth@stuttgart.de
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B Verfahren

TEILNEHMER

B.08

B.09

B.10

Die folgenden 7 Architekturbiiros wurden aufgrund ihrer Qualifikation aus vergleichbaren Ver-
fahren vom Bauherrn, dem Projektteam und der Landeshauptstadt Stuttgart vorab zur Teil-
nahme am Wettbewerb ausgewdahlt und haben ihre Teilnahme verbindlich zugesagt:

ARP Architekten Partnerschaft GbR,
Stuttgart

Weinbrenner.single.arabzadeh.Architektengemeinschaft,
Stuttgart

Schwarz Architekten,
Stuttgart

KUBUS360 GmbH,
Stuttgart

Project GmbH,
Esslingen

BWK.Architekten,
Stuttgart

LIMA architekten
Stuttgart

Zur Bearbeitung des Wettbewerbs sind nur die zur Teilnahme aufgeforderten Architekten oder
ihr Blro berechtigt.

Die Hinzuziehung eines Landschaftsarchitekten wird empfohlen.

PREISRICHTER

B.11

B.12

B.13

B.14

Die Beurteilung der eingereichten Entwirfe sowie die Auswahl der Preistrager erfolgt durch ein
Preisgericht. Dieses wurde durch den Auslober und in Anlehnung an die RPW 2013 bestimmt.
Das Preisgericht besteht jeweils zur Halfte aus fachlich qualifizierten, sachlich bestimmten, un-
abhangigen Fach- und Sachpreisrichtern.

Die Preisrichter und ihre Stellvertreter haben ihr Amt persénlich und unabhangig allein nach
fachlichen Gesichtspunkten auszuiliben. Zu Beginn der Sitzung wahlt das Preisgericht aus dem
Kreis der Fachpreisrichter einen Vorsitzenden sowie einen Stellvertreter.

Die Fachpreisrichter miissen wahrend der gesamten Preisgerichtssitzung anwesend sein. Das gilt
auch fur stellvertretenden Fachpreisrichter, wenn sie bei Ausscheiden eines Fachpreisrichters
die Stimme UGbernehmen sollen. Sachpreisrichter kénnen sich voriibergehend vertreten lassen.

Sachverstandige sollen anerkannte Fachleute ihres Fachgebietes sein. Sie sollen den Auslober
bei der Vorbereitung der Wettbewerbsunterlagen sowie die Vorprifung und das Preisgericht
beraten. Sachverstdandige haben kein Stimmrecht.
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B Verfahren

B.15 Die Fach- und Sachpreisrichter haben gleiches Stimmrecht. Bei den Entscheidungen des Preis-
gerichts erfolgen Beschliisse durch einfache Mehrheit. Im ersten Rundgang miissen die Be-
schlisse auf Ausscheiden einer Arbeit entsprechend RPW 2013 einstimmig sein; die Mehrheit
reicht nicht.

B.16 Das Preisgericht setzt sich aus den folgenden Personen zusammen:

FACHPREISRICHTER

Peter Patzold
Blirgermeister, Landeshauptstadt Stuttgart

Corinna Althanns
Leiterin Abteilung Stadtebauliche Planung Neckar, Landeshauptstadt Stuttgart

Axel Lohrer
Landschaftsarchitekt, Miinchen

Prof. Cornelia Bott
Landschaftsarchitektin, Korntal-Minchingen

Pitt Becker
Architekt, PLAN.B — Freie Architekten & Ingenieure, Mainz-Kastel

Christoph Rack
Architekt, Rack Architekten GmbH, Gelnhausen

Jorg Kithn
Architekt, Planungsgesellschaft Jorg Kiihn mbH, Eppelborn

Lisa Zocher-Spiekermann
Manager Real Estate ALDI SUD, Miilheim

Kerstin Buck
Manager Real Estate ALDI sUD, Murr

Norbert Krieger
Manager Real Estate ALDI SUD, Helmstadt

STELLVERTRETENDE FACHPREISRICHTER

Stephan Oehler,
Leiter Abteilung Verkehrsplanung, Stadtgestaltung, Landeshauptstadt Stuttgart

Bettina Scheer,
PE Becker Planung + Entwicklung mbH

N.N.,
N.N.
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SACHPREISRICHTER

N.N.
FraktionsvertreterIN BUNDNIS90/DIE GRUNEN, Stuttgart

N.N.
FraktionsvertreterIN CDU, Stuttgart

N.N.
FraktionsvertreterIN SPD, Stuttgart

N.N.
FraktionsvertreterIN Die FrAKTION LINKE SOS PIRATEN Tierschutzpartei, Stuttgart

N.N.
FraktionsvertreterIN FDP, Stuttgart

Lars Podehl
Director Real Estate ALDI SUD, Aichtal

Sandra Solch
Manager Real Estate ALDI SUD, Aichtal

Sabine Karls
Managing Director Real Estate ALDI SUD, Aichtal

Andreas Grupp
Director Real Estate ALDI SUD, Aichtal

STELLVERTRETENDE SACHPREISRICHTER

N.N.
FraktionsvertreterIN BUNDNIS90/DIE GRUNEN, Stuttgart

N.N.
FraktionsvertreterIN CDU, Stuttgart

N.N.
FraktionsvertreterIN Fraktionsgemeinschaft PULS, Stuttgart

N.N.
FraktionsvertreterIN Freie Wahler, Stuttgart

N.N.
FraktionsvertreterIN AfD, Stuttgart

Alexander Link
Manager Real Estate ALDI SUD, Aichtal
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B Verfahren

BERATER

N.N.

SACHVERSTANDIGE

Andreas Hemmerich
Leiter Sachgebiet Allgemeine Verkehrsplanung, Landeshauptstadt Stuttgart

N.N.
Garten-Friedhofs- und Forstamt, Landeshauptstadt Stuttgart

Bernd-Marcel Léffler
Bezirksvorsteher, Stuttgart Bad Cannstatt

Manfred Glatz Berater Technik
Curatherm Versorgungstechnik GmbH, Esslingen

Heinz Offermanns Berater Architektur
Offermanns Architekten GbR, Bonn

Karl-Heinz Huschka / Bertram Busse Berater Technik / Architektur
SPS Architekten Solarplan Sindelfingen PartGmbB

Timo Plachta
E2WO GmbH - Architektur + Energie, Augsburg

N.N. Berater DGNB Zertifizierung
Drees & Sommer SE, Stuttgart

PROTOKOLL

Drees & Sommer SE, Stuttgart

B. lll Beurteilung

VORPRUFUNG

B.17

B.18

Die anonymisierten Wettbewerbsbeitrage werden von den Vorprifern auf die Erfullung der for-
malen und quantifizierbaren Beurteilungskriterien sowie auf Funktionalitdat und Wirtschaftlich-
keit Gberprift. Die Ergebnisse der Vorpriifung werden in einem Bericht zusammengefasst, der
in Gbersichtlicher und vergleichender Form alle wesentlichen Informationen enthélt und aus-
schlielRlich dem Preisgerichtsgremium zur Verfligung gestellt wird. Die Vorpriifer stellen die Ar-
beiten dem Preisgericht wertfrei vor.

Die Vorpriifung wird durchgefihrt durch:

Drees & Sommer SE
Obere Waldplatze 13
70569 Stuttgart
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B.19

B Verfahren

Weitere Fachexperten aus nachstehenden Fachbereichen werden in die Vorpriifung einbezo-
gen.

« Gebaudetechnik: Curatherm Versorgungstechnik GmbH

¢ Gebaudefunktionalitat: Offermanns Architekten GbR + SPS Architekten Solarplan
« Beratung DGNB Zertifizierung: Drees & Sommer SE

« Energetik: E2WO GmbH - Architektur + Energie

e Garten-Friedhofs-Forstamt: N.N.

Dariiber hinaus behalt sich der Auslober vor, weitere Sachverstandige bzw. Prifer wahrend des
Verfahrens zu benennen.

ZULASSUNG DER WETTBEWERBSARBEITEN

B.20

B.21

Das Preisgericht lasst alle Wettbewerbsbeitrage zur Beurteilung zu, die

« termingemal’ eingegangen sind,

« den formalen Bedingungen der Auslobung entsprechen,

« keinen VerstoR gegen den Grundsatz der Anonymitadt erkennen lassen sowie

« in wesentlichen Teilen dem geforderten Leistungsumfang und der Aufgabenstellung ent-
sprechen.

Die Nutzeranforderungen der ALDI-Filiale in Kapitel E. Il gelten als bindende Vorgaben und sind
von den Wettbewerbsteilnehmern zwingend in der Planung zu beachten. Dariiber hinaus defi-
niert die Auslobung keine weiteren bindenden inhaltlichen Vorgaben als Ausschlusskriterium.

BEURTEILUNGSKRITERIEN

B.22

B.23

Die Beurteilung der Wettbewerbsbeitrage im Hinblick auf die Planungsleistungen erfolgt unter
folgenden Hauptkriterien:

« Baukorper und Gestaltung

« Einbindung in das Umfeld

o ErschlieBung und Adressbildung

« Funktionalitat und Flexibilitat

« Entflechtete Organisation der Nutzungen (Ver-/Entsorgung, ErschlieRung)
« Gebdudehiille — Konstruktion und energetische Wirksamkeit

« Genehmigungsfahigkeit und Realisierbarkeit

e Grunausstattung

« Klimaschutz / Anpassung an den Klimawandel

« Energiekonzept unter Berlicksichtigung der Klimaneutralitat

« Konstruktion und Materialitat

« Moglichkeit zur Realteilung des Gesamtvorhabens gem. den Anforderungen aus Teil C
« Nachhaltigkeit

¢ Raumliche Qualitat

« Stadtebauliche und architektonische Gesamtidee

o Wirtschaftlichkeit (Baukosten und Unterhalt)

Die alphabetische Reihenfolge der Kriterien hat keinen Einfluss auf ihre Wertigkeit. Die spezifi-
schen Kriterien ergeben sich aus der Auslobung und aus dem Vergleich der einzelnen Arbeiten.
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B. IV

B.24

B.25

B.26

B.27

B.28

B.29

B.V

B Verfahren

Preise und Honorare

Flr die Bearbeitungshonorare und Preise stellt der Auslober als Wettbewerbssumme einen Ge-
samtbetrag in H6he von 169.000 exkl. gesetzlicher MwsSt. zur Verfligung. Jeder Wettbewerbs-
teilnehmer erhalt daraus ein Bearbeitungshonorar in Héhe von 7.000 € netto.

Es werden drei Preistrager ausgewahlt. Als Preise sind vorgesehen (= Preisgeld):

1. Platz 70.000 € zzgl. MwSt.
2. Platz 30.000 € zzgl. MwSt.
3. Platz 20.000 € zzgl. MwSt.

Die oben genannten Summen verstehen sich inkl. Nebenkosten und zzgl. Mehrwertsteuer. Wei-
tere Aufwendungen wie z.B. Reisekosten werden nicht erstattet.

Dem Preisgericht bleibt bei einstimmigem Beschluss eine andere Verteilung der Wettbewerbs-
summe vorbehalten.

Mit der Zahlung des Bearbeitungshonorars sind samtliche Anspriiche der Teilnahme am Wett-
bewerb abgegolten. Der Anspruch auf das Bearbeitungshonorar entsteht jeweils nur bei Abgabe
von beurteilungsfahigen Wettbewerbsunterlagen entsprechend den definierten Leistungsbe-
standteilen.

Im Falle einer weiteren Bearbeitungsbeauftragung werden durch den Wettbewerb bereits er-
brachte Leistungen des jeweiligen Preistragers bis zur Hohe des jeweiligen Preisgelds nicht er-
neut vergitet, sofern der Entwurf nicht maligeblich verandert wird.

Weitere Bearbeitung

BEAUFTRAGUNG

B.30

B.31

B.32

Der Auslober beabsichtigt, unter Beriicksichtigung der Empfehlung des Preisgerichtes, einen
Preistrager - in der Regel den Gewinner des 1. Preises - mit den weiteren Leistungen im nachfol-
gend beschriebenen Umfang zur Umsetzung dessen Entwurfes zu beauftragen, sofern kein wich-
tiger Grund der Beauftragung entgegensteht. Sollte der Auslober einen anderen, als den 1. Preis-
trager mit den weiteren Leistungen beauftragen, ist dies mit der Landeshauptstadt Stuttgart und
dem oder der Vorsitzenden des Preisgerichts abzustimmen.

Der Auslober beabsichtigt — sobald und soweit die Aufgabe realisiert wird — mindestens einen
Preistrdger mit den Leistungsphasen 2, 3 (inkl. der Erstellung von Leitdetails) und 4 gemaR HOAI
§ 34 zur Realisierung der zur Ausfiihrung kommenden Entwiirfe zu beauftragen. Falls die Aus-
fihrungsplanung LP 5 nicht an den bzw. die Preistrager beauftragt wird, beabsichtigt der Aus-
lober diesen bzw. diese in die Planung vertraglich einzubinden. Der Auslober wird in jedem Fall
sicherstellen, dass die Qualitat des Entwurfes realisiert wird.

Der Auslober behilt sich vor, das Vorhaben zeitlich gestuft zu verwirklichen und die Beauftra-
gung des bzw. der Preistrager auf Planungsleistungen fiir die jeweils zur Realisierung anstehen-
den Stufen zu beschranken.
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B.33  Ein Rechtsanspruch auf eine Beauftragung steht einem bzw. der Preistrager nicht zu, wenn der
Auftraggeber sich entschliel3t, das Bauprojekt insgesamt nicht zu verwirklichen oder wenn an-
dere wichtige Griinde hierfiir vorliegen.

EIGENTUM UND URHEBERRECHT

B.34 Die von den Teilnehmern eingereichten Wettbewerbsunterlagen werden Eigentum des Aus-
lobers und werden nicht zuriickgegeben.

B.35 Der Auslober hat das Recht, den Entwurf und die Wettbewerbsunterlagen des Preistragers, dem
weitere planerische Leistungen Uibertragen werden, unter Namensangabe des Preistragers ganz
oder in Teilen zu veroffentlichen, zu vervielfaltigen, als Werk der Baukunst zu verwirklichen so-
wie sonst umfassend (auch durch Dritte und mit Dritten) auszuwerten und zu nutzen. Der jewei-
lige Preistrager hat davon auszugehen und nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass gegebenen-
falls auch nach Auswahl und Beauftragung noch wesentliche Konzeptanderungen beziehungs-
weise Optimierungen in konstruktiver Projektarbeit gemeinsam mit dem Auslober an seinem
Entwurf vorgenommen werden. Dies gilt auch fiir das aufgrund seines Entwurfes ausgefiihrte
Werk.

B.36 Anderungen des Entwurfes und des auf dessen Grundlage ausgefiihrten Werkes werden unter
Anhorung und nach Empfehlung des jeweiligen Preistragers formuliert und beschlossen. Die
Vorschlage des jeweiligen Preistragers sind zu bericksichtigen, soweit ihnen nicht nach Auffas-
sung des Auslobers wirtschaftlich, funktionell, technisch oder konstruktiv bedingte Bedenken
entgegenstehen, die mitzuteilen sind. Wesentliche Anderungen des Entwurfs sind mit der Lan-
deshauptstadt Stuttgart abzustimmen. Im Falle weiterer Beauftragung sind die Einzelheiten im
Zusammenhang mit der Nutzung, Verwendung und Verdanderung eines Entwurfes, ausgefiihrten
Werks oder sonstigen urheberrechtlich geschiitzten Werks des jeweiligen Preistragers im abzu-
schlieBenden Vertrag auf Grundlage der HOAI zu regeln.

B.37 Der Auslober erhalt das Recht zur Veroffentlichung und Vervielfaltigung der Entwirfe und ein-
gereichten Wettbewerbsunterlagen aller Teilnehmer und ist berechtigt, diese nach Abschluss
des Verfahrens ohne weitere Vergiltung zu dokumentieren, auszustellen und auch tber Dritte
zu veroffentlichen, wobei die Namen der Teilnehmer als Urheber genannt werden.

B.38 Die Entwiirfe und Wettbewerbsunterlagen diirfen fiir den nach dieser Auslobung vorgesehenen
Zweck genutzt werden, wenn und soweit der jeweilige Teilnehmer mit der weiteren Bearbeitung
beauftragt wird. Ansonsten verbleiben alle Rechte nach dem Urheberrechtsgesetz bei den Teil-
nehmern als Urheber.

B.39 Urheberrechtlich und/oder wettbewerbsrechtlich geschitzte Teilldsungen von Teilnehmern, die
bei der Auftragserteilung nicht beriicksichtigt worden sind, diirfen nur gegen eine angemessene
Vergltung genutzt werden.

B.40 Die Landeshauptstadt Stuttgart und der Auslober sind berechtigt, die Ergebnisse des Wettbe-
werbs auf ihrer Website zu veréffentlichen.

VERTRAULICHKEIT

B.41 Alle Unterlagen sind von den Teilnehmern vertraulich zu behandeln. Die Veréffentlichung von
Wettbewerbsunterlagen bzw. deren Weitergabe an Dritte ist nicht zuldssig
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B.42 Auch nach Abschluss des Wettbewerbs sind alle Unterlagen und Informationen, die vom Aus-
lober zur Verfligung gestellt werden, vertraulich zu behandeln. Veroffentlichungen oder die
Weitergabe an Dritte bedirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung durch den Auslober.

HAFTUNG

B.43 Fur eine Beschadigung oder den Verlust der eingereichten Wettbewerbsunterlagen haftet der
Auslober auf Kostenersatz fiir die Ausbesserung oder Wiederbeschaffung der beschadigten bzw.
verlorenen Unterlagen, wenn er diejenige Sorgfalt auBer Acht gelassen hat, die er in eigenen
Angelegenheiten anzuwenden pflegt.

B. VI Ablauf und Termine

ZUSAMMENFASSUNG DER TERMINE

B.44 Fur das Verfahren ist folgender terminlicher Ablauf vorgesehen:

Ausgabe der Auslobungsunterlagen | August 2022
Schriftliche RUCkfragenbis tt.mm.jjjj
Letzte Beantwortung schriftlicher Riickfragenbis tt.mm.jjjj
Abgabe der Planungsleistungen Oktober 2022
Vorprifung Wettbewerbsunterlagenbis . tt.mm.jjjj
Sitzung Preisgericht November/Dezember 2022
Benachrichtigung der Teilnehmer tber das Ergebnis tt.mm.jjjj
Veroffentlichung der Wettbewerbsarbeitenbis tt.mm.jjjj

AUSGABE DER WETTBEWERBSUNTERLAGEN
B.45 Die Auslobung mit allen Anlagen wird den Teilnehmern am tt.mm.jjjj elektronisch zur Verfliigung
gestellt.

B.46 Ortsbesichtigungen kénnen nach eigenem Ermessen durchgefiihrt werden.

RUCKFRAGEN

B.47 Schriftliche Rickfragen kénnen bis spatestens tt.mm.jjjj, 12:00 Uhr schriftlich per E-Mail an
julian.sattler@dreso.com gestellt werden.

B.48 Es wird darum gebeten, dass bei jeder Frage der entsprechende Absatz der Auslobungsunter-
lage, auf die Bezug genommen wird, angegeben wird.

B.49 Die Fragen der Teilnehmer werden gesammelt, sortiert und in Abstimmung mit der ALDI SE so-
wie der Landeshauptstadt Stuttgart beantwortet. Alle Fragen und Antworten werden samtlichen
Teilnehmern per E-Mail zur Verfligung gestellt. Die den Teilnehmern ibermittelten Antworten
sind im Rahmen der Bearbeitung zu beachten.
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ABGABE DER WETTBEWERBSUNTERLAGEN

B.50

B.51

B.52

B.53

Die anonymisierten Plane und die weiteren anonymisierten Wettbewerbsunterlagen (textliche
Erlauterungen, rechnerische Nachweise, Verfassererklarung etc.) missen postalisch oder durch
personliche Abgabe bis spatestens tt.mm.jjjj 12:00 Uhr bei

Drees & Sommer SE

Obere Waldplatze 12

z. Hd. Frau Patricia Rommel
70569 Stuttgart

abgegeben/eingegangen sein. Es zihlt der Eingangsstempel.

Zur Wahrung der Anonymitat missen die Wettbewerbsbeitrage in verschlossenem Zustand,
ohne Absender oder sonstige Hinweise auf die Verfasser eingereicht werden. Als Absender ist
die Anschrift des Empfangers mit dem Vermerk , ALDI Stuttgart, DeckerstraBe 75 einzusetzen.
Sollte ein anonymer Transport, z.B. aufgrund von Regularien fiir internationale Sendungen, aus-
geschlossen sein, so dirfen die Angaben zur Absenderadresse ausschlieBlich in den Frachtpa-
pieren gemacht werden. Diese werden unmittelbar nach Abgabe, durch nicht mit der techni-
schen Vorpriifung befasste Mitarbeiter von Drees & Sommer, anonymisiert.

Alle Dateien und Unterlagen sind anonymisiert einzureichen. Gegebenenfalls vorhandene digi-
tale Signaturen (z. B. Benutzerinformation) in Dateien sind zu entfernen bzw. zu anonymisieren.

Der Teilnehmer hat fiir den fristgerechten Eingang der Entwiirfe und der weiteren geforderten
Wettbewerbsunterlagen zu sorgen. Der rechtzeitige Erhalt wird durch den Empfanger entspre-
chend quittiert. Die erhaltenen Eingangsbestatigungen sind bis zum Abschluss des Verfahrens
aufzubewahren und auf Anforderung vorzulegen. Bis zu den angegebenen Terminen sind die
Wettbewerbsunterlagen auf Kosten des Wettbewerbsteilnehmers abzuliefern.

PREISGERICHT

B.54

BEKANNTGABE DER ERGEBNISSE

B.55

Das Ergebnis des Wettbewerbsverfahrens wird den Teilnehmern unter dem Vorbehalt der Pri-
fung der Teilnahmeberechtigung am tt.mm.jjjj mitgeteilt.

VEROFFENTLICHUNG DER ARBEITEN

B.56

Der konkrete Umfang und die Form der geplanten Veroffentlichung des Wettbewerbs erfolgt
auf Basis eines allgemeinen Kommunikationskonzeptes des Auslobers in enger Abstimmung mit
der Landeshauptstadt Stuttgart. Es ist beabsichtigt, nach Abschluss des Verfahrens die Entwurfs-
arbeiten auszustellen. Ort und Offnungszeiten werden noch bekanntgegeben.
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C Wettbewerbsleistungen

C.1 Geforderte Wettbewerbsleistungen

LAGEPLAN M 1:500

C.01 Zur Darstellung des gesamtstadtischen Bezugs ist ein Lageplan im MaRstab 1:500, mit Darstel-
lung des stadtebaulichen Konzeptes und des Freiraumkonzeptes, zu erarbeiten.

€.02 Im Lageplan soll die baulich-raumliche Idee dargestellt werden:

— Einbindung des Vorhabens in das stadtebauliche Umfeld,

— Bebauungskonzept mit Baukdrpern und Gebdudetypen (Anzahl der Geschosse) sowie An-
bindung an bestehende Nachbargebaude,

— Freiraumkonzept, Gestaltung der 6ffentlichen und wesentlichen privaten Griin- und Freifla-
chen (Platz-/ Raumgestaltung), sowie 6ffentliche Spielflachen fir Kinder und Jugendliche

— ErschlieBungskonzept sowie An- und Ablieferung.

GESCHOSSGRUNDRISSE M 1:200

C.03 Zur Darstellung des ErschlieBungs- und Parkierungskonzeptes sind die Systemgrundrisse von
Erd- und Untergeschoss sowie von allen Regelgeschossen im Malstab 1:200 mit Angaben zur
duBeren und inneren ErschlieBung, StraBRen- und Wegefiihrungen, Zufahrten, An- und Abliefe-
rung, Darstellung der Parkierung, Verteilung der Nutzungen, Zuganglichkeit der verschiedenen
Gebdudeteile sowie Lage der Treppenhauser darzustellen (inkl. geplanter Fahrradstellplatze, ge-
plante Nebenflachen — insbesondere Entsorgungsflachen).

C.04 In allen Planen miissen Raumbezeichnungen und Raumnummern erkennbar sein.
FREIFLACHENPLAN M 1:200

c.05 Darstellung der Freiraumgestaltung.

ANSICHTEN M 1:200

c.06 Alle zum Verstandnis des Entwurfs notwendigen Ansichten des Gebaudes bzw. der Gebdude
sind zu zeigen.

SCHNITTE M 1:200

c.07 Darzustellen sind alle Schnitte, die zum Verstdandnis des Entwurfs notwendig sind. In die Schnitte
sind die urspriinglichen und geplanten Geldndelinien sowie die Geschosshéhen einzutragen. Es
ist das Gesamtgebaude darzustellen.

FASSADENANSICHT / ,SONDERDETAIL”

c.08 Es ist mindestens eine aussagefahige Fassadenansicht inkl. schematischem Fassadenschnitt im
Malfdstab M 1:20 zu zeigen, um die energetischen Eigenschaften der Gebaudehiille beurteilen zu
kénnen. Prinzipielle und konzeptionelle Aussagen zur Materialitat und Farbwahl sind zu treffen
und darzustellen. Weiterhin ist der Boden- und Deckenaufbau darzustellen.
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RENDERINGS / PERSPEKTIVEN

€.09 Essind mindestens zwei (jedoch maximal 4) Perspektiven zu zeigen:
Position 1 = siehe Plan (Vogelperspektive, Traufkante)
Position 2 = Eingangssituation Aldi-Filiale (Blickpunkth6he = Augenhdhe)

C.10 Nachtdarstellungen sind nicht gewlinscht.

MODELL M 1:500

C.11 Im Rahmen der Bearbeitung ist ein Modell im Maf3stab M 1:500 zu erstellen.

C.12 Eine Modellgrundlage (Modelleinsetzplatte) wird allen Teilnehmern zur Verfiigung gestellt und
ist von allen Teilnehmern zu verwenden.

NUTZUNGSKONZEPT

c.13 Die geplante raumliche Aufteilung des Nutzungskonzepts ist in einem Piktogramm darzustellen
und zu erldutern. Diese soll Informationen zur Verteilung der Nutzungen (schematisch fir alle
Geschosse), im Erdgeschoss auch mit Bezug zum AuBenraum, enthalten.

ERLAUTERUNGSBERICHT

C.14 Es ist ein Erlauterungsbericht von maximal sechs DIN A 4-Seiten (Hochformat, SchriftgroRe 12,
Arial) anzufertigen. Die Erlauterungen sind in Formblatt 1 einzutragen. Relevante Aussagen sol-
len zusatzlich als Text in die Planunterlagen eingefligt werden. Erlduternde Skizzen sind ergan-
zend zul3ssig.

C.15 Zusatzlich soll der Erlauterungsbericht auch Aussagen zu dem architektonischen Entwurf bein-
halten. Hierbei ist im Sinne einer erweiterten Baubeschreibung auf nachfolgende Aspekte ein-
zugehen:

« Architektonisches Konzept, Entwurfsidee und architektonische Fassadengestaltung
« Integration des Baukdrpers in das Stadtbild

¢ Konstruktion und Materialitat

e Larmschutz

¢ Sonnenschutz

« Nachhaltigkeit im Sinne von Flexibilitdt, Langlebigkeit und Energieeffizienz

« Energie-/Klimakonzept

o Wirtschaftlichkeit

o ErschlieRungskonzept mit Stellplatzbilanz Kfz / Rad und Erlauterung der Anlieferung
o  Funktionalitat

« Betrieb, Reinigung, Unterhalt

KONSTRUKTIONSKONZEPT (,,BAUBESCHREIBUNG")

C.16 Erganzend zum Erlauterungsbericht wird eine Erlauterung der vorgesehenen Konstruktion der
Hochbauten gefordert. Dariiber hinaus sind Aussagen zur vorgesehenen Materialwahl und zum
energetischen Konzept zu treffen. Moglichkeiten einer nachhaltigen Konstruktion (Cradle to
Cradle) sind aufzuzeigen.
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KOSTENSCHATZUNG

C.17

Es ist eine Kostenschatzung der Bauwerkskosten (KG300+400) ohne Mieterausbau gemaR
DIN 276 zu erstellen. Die Kostenschatzung ist dem Erlauterungsbericht beizulegen. Weiterhin ist
das Formblatt 4 Kostenrahmen auszufillen.

RECHNERISCHE NACHWEISE UND KENNWERTE

C.18

C.19

C.20

Folgende Kennwerte (Nutzungskennziffern) sind rechnerisch nachzuweisen und auf dem Form-
blatt 2 Rechnerische Nachweise einzutragen. Dabei sind besonders relevant:

o Geschossflachenzahl (GFZ), Grundflachenzahl (GRZ)

» Geschossflache (GF) gem. BauNVO

o Mietflachen (MF) nach GIF

« Verhaltnis MF zu Geschossflache (GF)

« Anteil Glasflache an Fassadenflache

¢ Anzahl und Flache 6ffenbare Elemente

e A/V-Verhiltnis (Flache der warmeabgebenden Hullfliche / beheiztes Volumen)

Es ist darauf zu achten, dass die Vorprifung und das Preisgericht die Kennwerte nachvollziehen
kénnen. Dazu sind die auf dem Formblatt Rechnerische Nachweise vorgegebenen Hinweise zur
Berechnung der Kennwerte zwingend einzuhalten. Abweichungen sind zu begriinden und nach-
vollziehbar darzustellen.

Erlauternde Skizzen und Perspektiven sind zulassig. Die Erlduterungen sollen tGber Ableitung und
Ziele des Losungsvorschlags informieren und daher — in Form von Texten, Skizzen, Perspektiven,
Graphiken, Fotomontagen und sonstigen Darstellungen —auf den Planen an den Stellen platziert
werden, an denen es etwas Uber die Plandarstellung hinaus zu erlautern gibt.

VERFASSERERKLARUNG

C.21

Die Abgabe der Versicherung zur Urheberschaft — Formblatt 3 Verfassererkldrung — erfolgt in
einem nur mit der jeweiligen Kennzahl versehenen undurchsichtigen und verschlossenen Um-
schlag. Neben der Verfassererklarung geben die Teilnehmer ihre Anschrift, zusatzliche Sachver-
standige und Fachplaner sowie juristische Personen, Partnerschaften und Arbeitsgemeinschaf-
ten an. Der bevollmachtigte Vertreter ist separat anzugeben.

UNTERLAGENVERZEICHNIS

C.22

C.23

Mit den Planen ist ein Unterlagenverzeichnis abzugeben, in dem samtliche eingereichte Unter-
lagen vermerkt sind. Das Unterlagenverzeichnis dient zur Vollstandigkeitspriifung im Sinne des
Teilnehmers.

Zusammenfassung einzureichender Unterlagen

— Planunterlagen (Prasentations- und Priifplane, jeweils fiinf DIN A 0 Plane),
— Formblatt 1: Schriftlicher Erlauterungsbericht inkl. Kostenschatzung

— Formblatt 2: Rechnerische Nachweise und Kennwerte

— Formblatt 3: Verfassererklarung

— Formblatt 4 : Kostenrahmen
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C.lIl Formale Vorgaben

PLANLAYOUT

c.24 Die Teilnehmenden haben flinf DIN AO-Plane im Querformat abzugeben. Zur besseren Vergleich-
barkeit der eingereichten Arbeiten und zur leichteren Orientierung wird den Teilnehmern ein
Planlayout vorgeschlagen (Anlage A 3.6). Die Teilnehmer werden gebeten das Planlayout zu be-
ricksichtigen, die Einhaltung ist nicht zwingend gefordert. Die Anordnung auf den jeweiligen
Planen sowie der Umfang der Planausschnitte kann von den Teilnehmern frei in sinnvoller Weise
gewadhlt werden.

MEHRLEISTUNGEN

c.25 Die Leistungsanforderung ist prazise formuliert. Zusatzliche Leistungen werden durch die Vor-
prifung im Vorfeld des Preisgerichts verdeckt und werden bei der Beurteilung durch das Preis-
gericht nicht bericksichtigt.

FORM DER EINREICHUNG DER UNTERLAGEN

c.26 Die Unterlagen sind je nach Dokument in Papierform oder als Datei auf einem Datentrager ein-
zureichen.

c.27 In Papierform sind zu libergeben:

— Prasentationsplane (1-fach)

— Prufplane (1-fach)

— Erlduterungsbericht inkl. Kostenschatzung (1-fach)
— Konstruktionskonzept (1-fach)

— Rechnerische Nachweise und Kennwerte (1fach)
— Verfassererklarung (in verschlossenem Umschlag)
— Unterlagenverzeichnis (1fach)

c.28 Die Zeichnungen und Plane sind zu norden und genordet mit Angabe des MaRstabs in folgender
Ausfertigung in einem einheitlichen Format abzuliefern:

Prasentationspldne Flinf Plane, Format DIN AO (quer), ungefaltet, gerollt, Plane farbig fir die Sitzung
(1 Satz) des Preisgerichts
Priifplane Flinf Plane, Format DIN A O (quer), gefaltet mit Hauptabmessungen (Pléane dienen

der Dokumentation der Flachenermittlung der Teilnehmer), Pldane farbig fir die

1
(1Satz) Vorpriifung
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€.29 Als digitale Dateien auf einem USB-Datentrager sind mit den oben genannten Pldnen zu Uber-
geben:

Prasentationsplane als pdf-Datei (alle fiinf Plane zusammengefasst in einer pdf-Datei mit re-
duzierter Auflésung zur digitalen Bildschirm-Prasentation. Auf Layerstrukturen in der pdf-
Datei soll verzichtet werden.) und jpg-/tiff-Dateien (zur Reproduktion im Vorprufbericht und
in der Dokumentation). Die jpg-/tiff-Dateien sollen der OriginalgréRe der Prasentationsplane
entsprechen und (wenn gerastert) eine Auflésung von maximal 300 dpi haben,

Prifpléne als pdf-Datei (Alle fiinf Plane zusammengefasst in einer pdf-Datei mit reduzierter
Auflésung. Auf Layerstrukturen in der pdf-Datei soll verzichtet werden.) und als CAD-Da-
tei(en) im Format dxf, dwg, mcd oder vwx (Priifplan zur Vorpriifung, Berechnung der Arbei-
ten erfolgt mittels Vector-works),

Erlauterungsbericht als pdf- sowie als docx- oder txt-Datei,

Rechnerische Nachweise und Kennwerte als pdf- sowie als xIsx-Datei,
Unterlagenverzeichnis als pdf-Datei.

C.30 Pro Teilnehmer darf nur ein Beitrag eingereicht werden. Jede Arbeit darf nur eine Lésung ent-
halten.

KENNZEICHNEN DER ARBEITEN

c.31 Die geforderten Unterlagen sind an der rechten oberen Ecke jeder Zeichnung, jedes Plans und
jeder Textseite durch eine selbst gewahlte Kennzahl aus sechs arabischen Ziffern (in einem Feld
von 1,00 cm Hoéhe und 6,00 cm Breite) zu kennzeichnen. Als Kennzahl diirfen weder Datum der
Abgabe, Zahlenreihen noch Geburtsdaten der Verfasser gewahlt werden.

c.32 Alle Dateien und Unterlagen sind anonymisiert einzureichen. Gegebenenfalls vorhandene digi-
tale Signaturen (z. B. Benutzerinformation) in Dateien sind zu entfernen bzw. zu anonymisieren.

c.33 Die Dateien sind nach der folgenden Codierung zu benennen:

— Prasentationsplane: Kennziffer_Plan.Endung; z. B.:,,123456_Prasentationsplan.pdf”

— Prifplane: Kennziffer_Plan.Endung; z. B.: ,123456_Prifplan.pdf”

— Erlauterungsbericht: Kennziffer_Erlaeuterung.Endung; z. B.: ,123456_Erlaeuterung.docx”
— Konstruktionskonzept: Kennziffer_Konstruktion.Endung; z. B.: ,,123456_Konstruktion.docx”
— Rechnerische Kennwerte: Kennziffer_Kennwerte. Endung; z. B.: ,123456_Kennwerte.docx”

— Unterlagenverzeichnis: Kennziffer_Verzeichnis.Endung; z.B.: ,,123456_Verzeichnis.pdf”

C.34  Zur Wahrung der Anonymitat mussen die Arbeiten in verschlossenem Zustand, ohne Absender
oder sonstiger Hinweise auf die Verfasser eingereicht werden. Als Absender ist die Anschrift des
Empfangers einzusetzen:

Drees & Sommer SE
Obere Waldplatze 12
70569 Stuttgart

C.35 Esist folgendes Kennwort zu verwenden:

,»ALDI Stuttgart, DeckerstraBe 75“
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D Standort und libergeordnete Aspekte

D.1 Lage, Beschaffenheit und Umgebung des Grundstiicks

GRUNDSTUCK UND EIGENTUM

D.01 Das Grundstick (Flst. 3490) des Wettbewerbsgebiets ist im Eigentum der ALDI SE & Co. KG und
umfasst ca. 7.706 m2. Der Lageplan wird als .dwg zur Verfligung gestellt.

Abbildung 5: Lageplan Wettbewerbsgebiet
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MAKRO-/MIKROLAGE

D.02

D.03

Das Wettbewerbsgrundstiick befindet sich im Stadtteil Seelberg des Stuttgarter Stadtbezirks
Bad Cannstatt, etwa 1,5 km 0Ostlich der Cannstatter Altstadt. Bad Cannstatt ist der dlteste und
mit Gber 71.000 Einwohnern gleichzeitig auch der groRte Stadtbezirk in Stuttgart. Der histori-
sche Kern von Bad Cannstatt befindet sich nérdlich des Bahnhofes. Naherholungsgebiete wie
der Rosensteinpark und der Kappelberg befinden sich in naher Umgebung.

Das Umfeld des Wettbewerbsgebietes wird von einer heterogenen Bebauung gepragt. Stdlich
angrenzend befindet sich die Deckerstralle und die Gleisanlagen, die nach Siiden eine klare
raumliche Grenze schaffen. Daran anschlieRend befindet sich mit dem Daimler-Werk eine groR-
mafRstabliche Bebauungsstruktur. Westlich und nordwestlich angrenzend sind liberwiegend
Wohnnutzungen vorzufinden, die vereinzelt durch Dienstleistungen und weitere Nutzungen er-
ganzt werden. Dieser Bereich wird gepragt durch eine iberwiegend offene Blockrandbebauung
mit einer hohen baulichen Dichte. Ostlich angrenzend befindet sich ebenfalls {iberwiegend
Wohnbebauung sowie der Betriebshof des Tiefbauamtes Stuttgart und das Landeskriminalamt,
bevor weitere Gleisanlagen (Bahnlinie Kornwestheim-Untertlirkheim und Stadtbahnlinie U13)
eine rdumliche Kante und eine klare rdaumliche Abgrenzung schaffen.

Abbildung 6: Einordnung in Bad Cannstatt

BESCHAFFENHEIT GRUNDSTUCK

D.04

Die Topographie ist zu beachten, es bestehen Hohenunterschiede zu den riickwartig gelegenen
Nachbargrundstiicken / -gebduden. Eine bewusste Auseinandersetzung mit der gegebenen To-
pographie ohne Einschrankung der Qualitat der angrenzenden Nachbarbebauung wird erwartet.
Ansatze werden begriiRt, welche sich neben der Auseinandersetzung mit der Topographie auch
mit einem Mehrwert fiir die angrenzenden Bewohner befassen.
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D. Il

D Standort

Entwicklung des Wettbewerbsgebiets

HISTORIE

D.05

D.06

D.07

Die zentrale verkehrliche Lage im Mittleren Neckarraum pragt die Kurstadt Bad Cannstatt seit
Jahrhunderten. So kann Bad Cannstatt bereits auf eine lange Geschichte zuriickblicken, welche
von steinzeitlichen Jagern Uber Kelten, Romer und Alemannen reicht. Seine Blitezeit erlebte die
Oberamtsstadt Cannstatt im 18. Und 19. Jahrhundert zu Zeiten des Konigreichs Wirttemberg.
Damals besuchten viele prominente Gaste den Kur- und Erholungsort. Auch heute noch hat Bad
Cannstatt mit mehr als 500 Litern pro Sekunde nach Budapest die zweitgréBte Mineralwasser-
ausschiittung in Europa. Mit dem Einzug der Industrialisierung wandelte sich das Bild Cannstatts.
1845 wurde die erste Wiirttembergische Eisenbahn zwischen Bad-Cannstatt und Untertlirkheim
eroffnet.

Eine Erweiterung des bebauten Gebiets Bad Cannstatts nach Osten hin zum Seelberg begann
1825. Der Seelberg wurde grofStenteils zwischen 1870 und 1910 aufgesiedelt als Folge des ra-
schen Bevolkerungswachstums wahrend der Industrialisierung. Ende des 19., Anfang des 20.
Jahrhunderts war der Seelberg ein Mischgebiet. Kleine Laden fir den taglichen Bedarf waren
hier ebenso zu finden, wie groRe und bekannte Firmen, beispielsweise die Maschinenfabrik Ge-
brider Decker & Co, welche der DeckerstralRe ihren Namen gab. Auch heute noch erkennt man
in vielen der StraRRenziige im Stadtteil Seelberg die Griinderzeit als Bauzeit wieder.

Das Wettbewerbsgebiet am siidostlichen Rand des Seelbergs erwarb die Firma Aldi 1996 von
der Siemens AG. Bis Mitte der 1980er Jahre befand sich hier das Werk Il der Firma Trafo-Union.
Nach dem Kauf des Grundstiicks durch Aldi wurde die frilhere Lager- und Werkstatthalle abge-
rissen und eine Filiale errichtet.

Stand: 04.07.2022 Seite 21



DREES &

. I ) SOMMER
ALDI Projektentwicklung in Stuttgart, DeckerstraBe 75 | Auslobungsunterlage

D Standort

D. lll Verkehrliche ErschlieBung

STRASSEN

D.08 Das Grundstiick wird tiber die DeckerstraRRe erschlossen. Diese fiihrt in Richtung Westen zum
Verkehrsknotenpunkt DaimlerstraRe/Bahnhofstrale/Deckerstrale und in Richtung Osten auf
die Augsburger Str..

o > <
Abbildung 18: Verkehrliche ErschlieRung
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OPNV, FURGANGER UND RADFAHRER

D.09 Die beiden Haltestellen Kienbachstralle und Bad Cannstatt Bahnhof sind in wenigen Gehminu-
ten von der Liegenschaft aus erreichbar. Die Ful3- und Radwegebeziehungen sind in nachfolgen-
der Abbildung dargestellt:

7 dRe St t#' s
& anns

Rich .
Stutt;ung %4
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Abbildung 19: ErschlieRung

D.10 Die Aldi-Filiale hat auch eine gewisse Versorgungsfunktion fiir die slidlich der Bahnanlagen an-
grenzende Gebiete Veilbrunnen und Neckarpark. Diese sind tGiber den Seelbergdurchlass fiir den
FuB- und Radverkehr erreichbar.
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Zielformulierung

E. |

Stadtebau, Architektur und Planungsrecht

STADTEBAULICHES KONZEPT

E.O1

E.02

E.0O3

E.04

E.05

Durch die Neuentwicklung soll die untergenutzte Liegenschaft eine enorme Aufwertung erfah-
ren. Das Verfahren dient dazu, die vorhandenen Potentiale zu nutzen und den Handelsstandort
im Stadtteil Seelberg zu erhalten und zu férdern. Ziel des Wettbewerbs ist der Entwurf einer
stadtebaulich und gestalterisch anspruchsvollen Planung, welche den verschiedenen Nutzeran-
spriichen Rechnung tragt.

Die umliegende Bebauung ist bei der Wahl der Kubatur und der Gebdaudehoéhen zu beriicksich-
tigen. Insbesondere ist eine angemessene stadtebauliche Kérnung und gestalterische Gliede-
rung der Geb&ude zu erreichen (max. vier Vollgeschosse zur DeckerstraBe, max. drei Geschosse
im Blockinnenbereich + jeweils ein Staffelgeschoss). Die Neubebauung soll eine Sprache entwi-
ckeln, die sich mit dem stadtebaulichen Umfeld auseinandersetzt und zur Aufwertung des Stand-
orts beitragt. Erwartet wird ein Gesamtkonzept, welches den Standort neu strukturiert und ein
Gebdude mit klarer Adressbildung ausbildet. Hierbei ist insbesondere auf eine klare Zonierung
und Zuganglichkeit der unterschiedlichen Nutzungen zu achten.

Zielist es, dass sich die Neubebauung stadtebaulich selbstbewusst in die gewachsene Umgebung
integriert, und gleichzeitig ein hohes Identifikationspotential in dem vorhandenen heterogenen
Umfeld bildet. Die Larmthematik mit den Gleisanlagen in direkter Nachbarschaft ist zu beachten.

Es sind die stadtebauliche Qualitat, die Wertigkeit der Freiflachen, eine anspruchsvolle Gestal-
tung des Gebdudes sowie die innere organisatorische Funktionalitdt Gberzeugend nachzuwei-
sen.

Das Plangebiet befindet sich in einem Stadtgebiet mit stark ausgepragten Warmeinseleffekt.
Wahrend sommerlicher Witterungsbedingungen fiihrt die thermische Belastung im Plangebiet
zur Minderung der Aufenthalts- und Wohnqualitat. Wahrend sommerlicher Hitzeperioden kann
die bestehende thermische Belastung gesundheitliche Risiken verursachen. Die Planung muss
stadtklimatisch vertraglich sein und die thermische Belastungssituation berticksichtigen. Es
muss eine Durchliftung des Plangebiets ermoglicht werden.

ERSCHLIERUNG / MOBILITAT

E.06

E.07

E.08

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt weiterhin tGber die DeckerstralRe. Gerade im Hinblick auf
das Abriicken der Baugrenze von der Grundstiicksgrenze zum Schutz der Platanen ergibt sich
neben der ErschlieBungsfunktion die Moglichkeit, attraktive Aufenthaltsorte in der Decker-
stralSe zu ermoglichen.

Im Verkehrs- und Mobilitatskonzept muss die ErschlieBung durch MIV, OPNV sowie FuR- und
Radwegeverbindungen deutlich werden.

Flachen fur Anlieferungen sowie Be-/ Entladevorgange sind auf privater Flache nachzuweisen,
dies gilt ebenso fir Flachen fir die Anlieferung der Kita. Garagenzufahrten sind gemaR dem
technischen Regelwerk so zu dimensionieren, dass kein regelmaRiger Riickstau in den 6ffentli-
chen Verkehrsraum entsteht.
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PLATANENALLEE

E.09 Sudlich angrenzend an das Wettbewerbsgebiet befindet sich ein hochwertiger, straBenbeglei-
tender Bestand an Platanen, die Teil der Allee DeckerstralRe sind. Die dauerhafte Erhaltung der
Baumallee ist sicherzustellen. Hierfiir ist der gesamte Wurzelraum / Kronendurchmesser vor Ein-
griffen zu schitzen. Eine Moglichkeit, diesen Schutz zu gewahrleisten ist, die Baugrenze auf die
Hohe des Ostlich angrenzenden Gebaudes (Flst. 3448) (Taubenheimstralle 110) aufzunehmen,
um einen ausreichenden Abstand zum Wurzel- und Kronenbereich der Bdume einzuhalten. Die
Baugrenze bliebe somit ca. 7 m hinter der Grundstlicksgrenze zuriick. (s. Abb.)

E.10 Das Baugrundstiick befindet sich innerhalb der Baumschutzsatzung. Bei einem nicht zu vermei-
denden Abgang von Baumen werden Standorte flir wertgleiche Ersatzpflanzungen im Verhaltnis
1:1 (bei Baumen mit einem Stammumfang zwischen 80 und 100 cm) erwartet. Bei grofReren
Baumen erhoht sich die Anzahl der neu zu pflanzenden Baume schrittweise. Je 50 cm Stamm-
umfang kommt ein weiterer Baum als Ausgleich dazu. Entsprechende Standorte sind vorzuschla-
gen. Durch die MaRnahmen diirfen weiter keine Abgange von Baumen in der historischen Pla-
tanenallee auf der DeckerstralRe ausgelost werden. Sollten Baume auf 6ffentlichem Grund ge-
fallt werden mussen, sind diese auch auf 6ffentlicher Flache auszugleichen.
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Abbildung 20: Darstellung Verschiebung Baugrenze
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FREIFLACHEN

E.11

E.12

E.13

E.14

Freirdume tragen zu einer hohen Wohn- und Lebensqualitat bei. Die Freiflachen im Gebiet sind
unter Einhaltung der rechtlichen Anforderungen zu entwickeln. Trotz einer erhéhten Dichte soll
der Freiraum qualitativ und 6kologisch hochwertig ausgestaltet sein und zum Aufenthalt einla-
den. Auch sollte eine klare Ordnung/Hierarchie zwischen 6ffentlichen, halbéffentlichen sowie
privaten Bereichen ablesbar sein.

Wichtig ist, Kommunikationsorte und Treffpunkte fiir die Bewohner auszubilden, an denen Kon-
takt und Aufenthaltsmoglichkeiten vorhanden sind. Durch eine Umgestaltung des StraRenraums
in Zusammenhang mit der neu entstehenden Freiflache zwischen Grundstiicksgrenze und Bau-
grenze kann zusatzlich neue Aufenthaltsqualitat geschaffen werden (s.o.).

In Bezug auf den Spiel- und Freizeitmoglichkeiten fir Kinder und Jugendliche sind neue Ange-
bote zu schaffen und bestehende Angebote durch eine attraktive Wegegestaltung zu vernetzen.
Aufgrund der begrenzt zur Verfligung stehenden Freiflachen ist eine Kombination bzw. Nut-
zungserganzung mit Urbanen Bewegungsraumen anzustreben.

Durch die geringe Gesamtflache des Entwicklungsgebiets scheint es sinnvoll, die Flachen teil-
weise auf den Dachern zu realisieren. Neben Spiel- und Bewegungsflachen, die durch Bewe-
gungsmodule ausgestattet werden, sind bewegungsanregende Wege oder multifunktionale
Moblierung essentiell. Da fiir die Dacher eine Verpflichtung zur Begriinung besteht und eine
Nutzung von Photovoltaik gesetzlich vorgeschrieben ist, konnen bespielte Dachflachen nicht
stattfinden. Im Bereich von Staffelgeschossen kann davon abgewichen werden.

ANFORDERUNGEN AN GRUNFLACHEN

E.15 Im Wettbewerbsgebiet sind qualifizierte Griinflaichen anzulegen. Dabei ist von folgenden Mal3-
gaben auszugehen:

E.16 Je funf oberirdische Stellplatze ist ein mittel- bis grofkroniger standortgerechter Baum zu pflan-
zen.

E.17 Nicht Gberbaute Tiefgaragendecken sind mit mindestens 80 cm Oberbodensubstrat zu iberde-
cken, an vorgesehenen Baumstandorten mind. 100 cm, und dauerhaft zu begriinen.

BAUMSTANDORTE

E.18  An Baumstandorten muss eine offene Pflanzfliche von 16 m? gewéhrleistet sein. Die Pflanzgru-

ben benbtigen eine Mindesttiefe von 1 m sowie mindestens 12 m? durchwurzelbares Substrat.

NIEDERSCHLAGSWASSERMANAGEMENT:

E.19

E.20

Das gesamte Niederschlagswasser soll im Plangebiet vollstandig bewirtschaftet werden. Regen-
wasser soll der Nutzung in den Gebauden zugefiihrt werden oder und die Regenwasserversicke-
rung auf dem Grundstiick umgesetzt werden. Befestigte Flachen sollen versickerungsfahig ge-
staltet werden, bzw. soll Retention auf den Grundstiicken erfolgen.

Hierzu soll ein (skizzenhaftes) Konzept zur Bewirtschaftung entwickelt werden. In das Konzept
einflieBen sollen die geforderten Begriinungen auf Flachdachern, flach geneigten Dachern, die
Erdiberdeckungen der Tiefgaragen, die Verwendung von Zisternen und die Nutzung der Grin-
flachen im Plangebiet zur flachenhaften ortsnahen Versickerung sowie gegebenenfalls der Ein-
satz von Mulden-Rigolen-Systemen. Versiegelte Flachen der Zufahrten, Radwege, Wege, 6ffent-
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liche und private StraRen sowie Stellplatze und Aufenthaltsbereiche sind mit wasserdurchlassi-
gen Belagsarten herzustellen. Sollte eine vollstdandige Bewirtschaftung des Niederschlagswas-
sers im Gebiet nicht moglich sein, soist eine groRtmogliche Retentionsleistung im Wettbewerbs-
gebiet unter Einsatz vorgenannter Moglichkeiten zu erreichen.

ARCHITEKTUR

E.21

E.22

E.23

Angestrebt wird eine gut gegliederte, kleinteilige Fassadengestaltung. Die gebdudetypologische
Ausrichtung sowie die Ausbildung der Fassaden in den EG-Zonen sollen eine deutlich ablesbare
publikumswirksame Nutzung erkennen lassen. Auch die geschlossenen Bereiche der EG-Zone
sollen attraktiv gestaltet werden. Hier bietet es sich an (iber Mehrfachnutzungen nachzudenken,
wie beispielsweise eine Kletterwand, Spielelemente, Moblierung oder vertikale Garten. Es sollen
nach Moglichkeit attraktive Fassadenbereiche zum 6ffentlichen Raum ausgebildet werden.

Es werden Aussagen zur gewahlten Materialitdt, Konstruktion und Energieerzeugung und -nut-
zung erwartet, insbesondere vor dem Hinblick zukunftsweisender 6kologischer Anforderungen
und Ressourcenverwendung. Die Grundsatze zum nachhaltigen Bauen in 6kologischer, 6kono-
mischer und soziokultureller Hinsicht sollen beriicksichtigt werden.

AuRerdem sind Flachen flir Neben- und Gemeinschaftsanlagen wie Abstellrdume, Flachen fir
Kinderwagen oder dhnliches nachzuweisen.

DACH- UND FASSADENBEGRUNUNG

E.24

Die Gebaude sind zu begriinen. Die ebenerdigen Freiflichen sind intensiv zu begriinen. Dies be-
zieht sich auch auf Begriinungen auf Zwischengeschossen. Flachddcher und flach geneigte Da-
cher (auch die der Nebenanlagen wie z.B. Millbehalterstandplatze, Fahrradabstellplatze, Gera-
tehiitten etc.) missen extensiv begriint und dauerhaft begriint erhalten werden. Dabei kénnen
Dachbegriinung und Photovoltaik kombiniert werden. Die Fassadenbegriinung soll auf mindes-
tens 30 % der Fassadenflache erfolgen. Alternative Begriinungs-MaRnahmen, mit denen sich
positive Effekte erzielen lassen, kdnnen entsprechend aufgezeigt und bilanziert werden (z.B.
Grad der 6kologischen Aufwertung, Warme- und Staubreduzierung im Sommer, Wasserriickhal-
tung).

GRUNAUSSTATTUNG

E.25

Eine angemessene Anzahl an mittel- bis groBkronigen standortgerechten Baumen mit Erdan-
schluss wird empfohlen.

PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

E.26

E.27

E.28

ENP: Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt im Geltungsbereich des Plangebiets ,Ge-
mischte Bauflache” dar. Umgeben wird das Plangebiet von Wohnbauflachen. Entlang der De-
ckerstraBe und der Taubenheimstralle wird zur Sicherung und Entwicklung des StraRenbaum-
bestandes ,,Griinkorridore/Griinvernetzungen durch Siedlungsbereiche” dargestellt.

Die Flache weist eine Altlastenverdachtsflache auf (Nr. 1801).

Bestehendes Planungsrecht: Fiir das Plangebiet gelten die Bebauungsplane von 1896, 1917,
1922 und 2014, die Baulinien und Vorgartenflachen festsetzen sowie die Stuttgarter Ortsbau-
satzung von 1935, die hier Baustaffel 5 ,Wohngebiet” festsetzt. Der Bebauungsplan von 2014
regelt zusatzlich die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben und Vergniigungsstatten.
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E.30

E.31

E.32

E.33

E.34

E.35

E.36

E.37

E.38

E.39

E.40
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Die in den Bebauungsplanen formulierten Vorgaben entsprechen jedoch nicht mehr den heuti-
gen Anforderungen. Daher sollen die bestehenden Bebauungsplane durch einen neuen, auf den
Ergebnissen des Wettbewerbsverfahren beruhenden, Bebauungsplan ersetzt werden.

Kinftiges Planungsrecht: Das kiinftige Planrecht soll die geplanten Nutzungen Einzelhandel, Kita
und Wohnen sichern. Vor allem soll eine hohere Baudichte ermoglicht werden. Die Nahe zum
Bahnhof Bad-Cannstatt rechtfertigen eine intensive bauliche Nutzung.

Es wird ein urbanes Gebiet (MU) angestrebt. Entscheidend bei der GRZ und der GFZ ist jedoch
nicht die volle Ausnutzung der maximal moglichen GRZ und GFZ, sondern das Einfligen in die
Umgebung sowie die Erhaltung und Realisierung von gesunden Wohnverhaltnissen (Belichtung
und Bellftung).

Damit Iasst sich auch die gewlinschte Nutzungsintensivierung verwirklichen. Die Bebauung muss
sich in Mal3stab und Gliederung in den Kontext einfligen.

Es sind ausreichend ebenerdige Freiflachen fir die Bewohner und die Kita vorzuhalten.

Die Stockwerkszahl wird auf max. 4 Geschosse plus Staffelgeschoss entlang der DeckerstralRe
festgelegt und innerhalb des Baublocks auf 3 Vollgeschosse plus Staffelgeschoss.

Der Bebauungsplan soll die kiinftige ErschlieBung des Planungsgebietes festlegen und die Auf-
enthaltsqualitdt des StraRenraums verbessern. Die Wohnnutzung im Plangebiet oberhalb der
Erdgeschosse wird durch entsprechende Festsetzungen festgesetzt werden.

Mit dem Wettbewerb und dem darauf aufbauenden kiinftigen Planungsrecht wird insgesamt
das Ziel verfolgt, durch die Weiterentwicklung des Stadtbausteins die vorhandenen Nachver-
dichtungspotentiale zu nutzen und eine umfangreiche Wohnnutzung zu ermdglichen.

Nachzuweisende Abstandsflachen dirfen nicht auf die Flachen der angrenzenden Nachbarbe-
bauung fallen. Sie miissen hier auf den privaten Flachen im Gebiet untergebracht werden.

Technische Anlagen sind in das Gebaude zu integrieren. Auf den Dachfldachen sind Flachen fir
Photovoltaikanlagen vorzusehen.

Bestehender Stadtebaulicher Vertrag: Fiir das Flurstiick 3490 ist im Jahre 1997 im Zusammen-
hang mit dem Bau der Aldi-Filiale ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen worden. Dieser be-
sagt unter anderem, dass den Nachbarn, vorzugsweise den Nutzern der angrenzenden Wohn-
gebaude entlang der Gasteiner und TaubenheimstraRe, der Teil der Parkierungsflachen anzu-
bieten ist, der baurechtlich nicht notwendig ist.

Baumschutzsatzung: Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Stuttgart vom 20. Dezember
2013. Baume im Geltungsbereich dieser Satzung mit einem Stammumfang von mind. 80 cm,
gemessen 100 cm (iber Erdboden, sind geschiitzte Landschaftsbestandteile. Mehrstammig aus-
gebildete Bdume sind ebenfalls geschiitzt, wenn wenigstens ein Stamm einen Umfang von
mind. 50 cm hat, gemessen 100 cm Uber Erdboden. Zum Schutzgegenstand gehdren der Baum
sowie der Wurzelbereich.
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E.42

E.43

E.44
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Grundwasser/Mineralwasser: ,(...) Der Gestaltungsbereich liegt in der ,,Kernzone” des Quellen-
schutzgebietes fiir die staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Berg.
Die Bestimmungen der Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich
anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart Berg vom 11. Juni 2002 sind
einzuhalten. Aus diesem Grund ist lediglich ein Tiefgaragengeschoss / Untergeschoss maoglich.

Weitere Planungsrechtliche Vorgaben: Das Planungsgebiet liegt im ,,Stadterneuerungsvorrang-
gebiet (SVG) 16 — Bad Cannstatt — Altstadt/Seelberg”, in der ,Erhaltungssatzung nach § 172
BauGB zur Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung (2021/1) sowie in der Vorkaufsrechtssat-
zung (2012/32).

Das Plangebiet ist Bestandteil des Bebauungsplanes , Vergniigungsstatten und andere Einrich-
tungen Bad Cannstatt” (2020/002) sowie des Zentrenkonzeptes Stuttgart von 2008. Das Plange-
biet wird derzeit fortgeschrieben.

Im Wohnumfeld mussen Kinderspielplatze nach § 9 Abs. 2 LBO beziehungsweise § 1 Anhang I/1
LBOAV auf privaten Flachen vorhanden sein, die als qualitdtsvolle Freizeitflaichen ausgestaltet
werden. AuRerdem sind Millbehalterstandplatze einzuplanen, die laut Abfallsatzung der Stadt
Stuttgart 15 m vom 6ffentlichen Raum entfernt sein missen. Im Bereich des Brandschutzes muss
auf Feuerwehraufstellflachen, Zufahrten fiir Feuerwehr sowie Bewegungsflachen nach VwV Feu-
erwehrflachen eingegangen werden. Auf die Anforderungen der Stellplatzsatzung der Stadt
Stuttgart wird hingewiesen.

ENERGIEKONZEPT

E.45

E.46

E.47

E.48

Die Landeshauptstadt Stuttgart befindet sich in der Umsetzung ihres ,,Energie- und Klimaschutz-
konzepts”. Ziel ist eine klimaneutrale Landeshauptstadt.

Flir das Gebaude ist in diesem Zusammenhang ein Energiekonzept anzustreben, das maRgeblich
zur Erreichung dieses Ziels beitrdgt. Dies bedeutet, dass der Energiebedarf des Gebdaudes mini-
miert werden muss und vor allem durch lokal verfiigbare erneuerbare Energien zu decken ist. In
diesem Sinne wird ein ganzheitlicher energetischer Ansatz einer wirtschaftlichen und 6kologisch
optimierten Kombination von MaRBnahmen zum Warmeschutz, zur rationellen Energieversor-
gung und zu Strom- und Wassersparkonzernen etc. angestrebt.

Diesem Grundsatz folgend, wurden mit Gemeinderatsbeschluss 1493/2019 die neuen energeti-
schen Vorgaben der Landeshauptstadt Stuttgart beschlossen. Demnach besteht bei Neubauten
das Ziel den Plusenergiestandard und damit die Klimaneutralitat zu erreichen. Falls dies nicht
realisierbar ist, gelten folgende Mindestanforderungen:

- Unterschreitung der Anforderungen des Gebdudeenergiegesetzes vom 08. August 2020
bezogen auf den Primarenergiebedarf um mindestens 20% und bezogen auf die thermi-
sche Gebdudehille um mind. 30%

- In Wohngebauden KfW Effizienzhaus 55 Standard,
- Nutzung von Solarenergie im Zusammenhang mit Speichern.

Die Baukorper der Neubauten sind so auszurichten, dass eine optimale Ausnutzung der Sonnen-
energie erfolgt. Um sowohl die Warmeverluste im Winter, als auch ungewollte Warmeeintrage
im Sommer zu reduzieren, ist der Glasflachenanteil zu minimieren. Die Baukérper sind kompakt,
d.h. mit kleinem Oberflachen/Volumen-Verhaltnis (A/V), zu realisieren. Die Gebaude sind so zu
konzipieren, dass ein wirksamer sommerlicher Warmeschutz méglich ist und akzeptable Raum-
temperaturen auch ohne den Einsatz von Kiltemaschinen erreicht werden. In diesem Zusam-
menhang sind Aussagen zum Sonnenschutz und zur freien Nachliiftung zu leisten. Alle direkt und
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indirekt durch Reflexion besonnten Fensterflaichen sind mit einem auflenliegenden Sonnen-
schutz zu versehen, gegebenenfalls mit Lichtlenkung.

E.49 Geeignete Dach- und Fassadenflachen sollen soweit wie moéglich groRflachig mit Solaranlagen
belegt werden. Uber der begriinten Dachfliche sind schrig aufgestindert Solaranlagen mit
groRtmaoglicher installierter Leistungen zu realisieren. Dabei dirfen die Solarmodule bzw. -kol-
lektoren in senkrechter Projektion von oben auf das Dach maximal die Halfte der begriinten
Flache bedecken.

NATURSCHUTZ

E.50 Bei einer Neugestaltung der Flache ist mit artenschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen. Das
Thema Artenschutz ist daher friihzeitig zu betrachten und abzuarbeiten.
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Nutzeranforderungen

UBERGEORDNET

E.51

E.52

E.53

E.54

E.55

E.56

Die Wege der Nutzer der verschiedenen Nutzungsarten sollen bei der ErschlieBung weitgehend
getrennt voneinander erfolgen. Fiir die Kunden und Besucher des Quartiers (auRer Bewohner)
muss im Freibereich auBerhalb der ALDI-Fliche eine eigene ErschlieBung aus dem Unter- / Park-
geschoss erfolgen. Die Kunden- und BesuchererschlieBung soll nicht gleichzeitig der Wohner-
schlieBung dienen. Die Kundenaufziige (2) miissen ausreichend dimensioniert fiir mindestens
vier Kunden mit Einkaufswagen sein (Orientierung: 2m x 3m lichtes FahrkorbmaR).

Die Abstellrdume fir Millbehalter missen ausreichend dimensioniert werden und zudem fir
die Nutzungen getrennt sein (private Wohnungen - gewerbliche Nutzer)

Beim Energiekonzept ist zu berlicksichtigen, dass der ALDI-Markt autark beheizt wird, mittels
IndustriefuBbodenheizung/Betonkernaktivierung (BKA) zzgl. Split-Klimageréte. Es ist zu prifen,
ob ein Fernwarmeanschluss moglich ist.

Die lichte Hohe der Tiefgarage soll deutlich iber den gesetzlichen Mindestanforderungen liegen.
Ziel ist eine helle, benutzerfreundliche Tiefgarage.

Fir den Besucher/ Kunden/ Bewohner muss am Geb&dude auf einen Blick ablesbar sein, wo die
entsprechenden Eingdnge liegen und die Zuwegung muss klar erkennbar sein.

Eine geeignete Aufstellflache fur die AuRengerate von Heizung/Luftung soll eingeplant und auf-
gezeigt werden. Der Aufstellort der AulRengerate ist im Hinblick auf schallschutztechnische Er-
fordernisse zu priifen, da die Gerate schallintensiv sind.

NUTZUNGSBAUSTEINE

E.57 Folgende Nutzungen sind vorgesehen:
« ALDI-Filiale
« Wohnen
« Gastronomie (Café/Backer)
« Kindertagesstatte

E.58 Im Folgenden erfolgt eine Kurzbeschreibung der einzelnen Nutzungskategorien.

ALDI-FILIALE

E59 Die Verkaufsfliche der neuen ALDI-Filiale betrdgt 1.350 m? VK (ca. 2.030 m? BGF). Die Filiale
inklusive aller Nebenrdume muss ebenerdig (im EG) angeordnet werden. Bei der Bemessung der
Verkaufsflache ist folgendes zu berlicksichtigen: der Sortimentsbaustein , Backwelt” inkl. der
rickwartigen Vorbereitungsflache zahlt nicht zur Verkaufsflache und wird bei der Bemessung
der Verkaufsflache von 1.350 m? nicht berticksichtigt. Der Windfang und der Pfandvorraum wer-
den zur Verkaufsflache gerechnet.

E.60 Die Anordnung der Rdume (Verkaufsflache, Nebenrdume, Pfandraum, etc.) ist der Anlage A 1.5

Mustergrundriss zu entnehmen und ist verbindlich (die Flache 6b Erweiterungslager ist nicht zu
planen):
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Funktionsraume
1.  Verkaufsraum
2. Back-/Backvorbereitungsraum 7b)
3. Windfang
4. Pfandvorraum
5. Pfandraum £}
6. a)lager r

b) Erweiterungslager (optional) _,—-2___.r
7. a)Rampengebdude seitlich i)

b) Rampengebaude stirnseitig (altern.)
8. Technikraum
9. Aktenraum 7a) .
10. Biiro
11. Garderobe
12. Vorraum
13. Damentoilette s 5 -
14. Herrentoilette s o - 5
15. Aufenthaltsraum = . i s

oToF 3 :_E ;%

Fronteingang

Abbildung 21: Beispiel Funktionsraume ALDI-Filiale
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