Anlage 3

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

(Beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB)

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden im Januar

2016 um Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf und der Begriindung gebeten:

- StraBenverkehrsbehdrde beim Amt fir 6ffentliche Ordnung

- Amt fir Umweltschutz

- Garten-, Friedhofs- und Forstamt

- die Deutsche Bahn AG

- die Deutsche Post (CSG TS GmbH)

- die Deutsche Telekom AG

- das Eisenbahn-Bundesamt

- das Gesundheitsamt

- die Industrie- und Handelskammer

- die Kabel-BW (Unitymedia)

- der Landesnaturschutzverband

- der Naturschutzbeauftragte der Stadt Stuttgart

- die Netze BW (vormals EnBW)

- das Regierungsprasidium Freiburg/Landesamt fir Geologie
- das Regierungsprasidium Stuttgart

- die Stuttgarter StraBenbahnen AG

- der Verband Region Stuttgart

- der Verschdnerungsverein Stuttgart

- der Zweckverband Bodenseewasserversorgung

Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurden

folgende Stellungnahmen vorgetragen:

Deutsche Post (CSG TS GmbH) T ot ©

Schreiben vom 07. Januar 2016 nicht beriicksichtigt = -

Die Deutsche Post stellt klar, dass sie

(einschlieBlich ihrer Tochterunterneh-

men) nicht mehr Trager 6ffentlicher .

Belange ist und bittet darum, zukunftig Kenntnisnahme

keine Bebauungsplane an die Deut-

sche Post weiterzuleiten.

Garten-, Friedhofs- und Forstamt e eios bocksiohtigt =+

Schreiben vom 11. Januar 2016 nicht beriicksichtigt = -
+

Hinweis, dass eine flr Stellplatze vor-

Auf die Darstellung von Stellplatzen wird

Seite 1




gesehene Flache nicht mehr zur Ver-
flgung steht, da sie zwischenzeitlich
an eine benachbarte Kinderbetreu-
ungseinrichtung zur Nutzung als Au-
Benspielflache verpachtet wurde.

im Bebauungsplan verzichtet.

Bodenseewasserversorgung it =

Schreiben vom 12. Januar 2016 nicht beriicksichtigt = -

Einrichtungen der Bodenseewasser-

versorgung sind durch die Planung Kenntnisnahme

nicht berdhrt.

Unitymedia BW (vormals Kabel-BW) f’;{ﬁgfgggggcksichﬁgt =

Schreiben vom 14. Januar 2016 nicht beriicksichtigt = -

Hinweis auf das grundsatzliche Inte-

resse der Unitymedia, ihr glasfaserba- .

siertes Kabelnetz auf das neue Wohn- Kenntnisnahme

quartier Rote Wand auszuweiten.

Eisenbahn-Bundesamt ?e?lrvi\j/gli(;;cgg?[}cksichtigt : -;

Schreiben vom 15. Januar 2016 nicht beriicksichtigt = -

Das Eisenbahn-Bundesamt verweist Die Deutsche Bahn wurde parallel zum

darauf, dass das Plangebiet teilweise | Eisenbahn-Bundesamt am Bebauungs-

den Bereich des Bahnprojekts Stutt- planverfahren beteiligt (s.u.).

gart 21 erfasst und bittet, hinsichtlich +

der sich daraus ergebenden Be-

schrankungen den Vorhabentrager zu

beteiligen.

Verband Region Stuttgart bercksichtigt =~~~ =+
. | b ksich = +-

Schreiben vom 15. Januar 2016 ‘ne.émeéieruciﬁihigt - -

Hinweis, dass dem Planungsvorhaben

keine regionalplanerischen Zielsetzun- Kenntnisnahme

gen entgegenstehen.

Gesundheitsamt B e sichtiat = o
. ellwelse berucksicnt = -

Schreiben vom 18. Januar 2016 nicht bericksichtigt ¢ 2 -

Das Gesundheitsamt regt an, die mit Im Bebauungsplan ist ein Hinweis erfolgt,

den zukinftigen Erwerbern zu verein- | emissionsarme Baustoffe zu verwenden. +

barenden kaufvertraglichen Regelun-
gen dahingehend auszugestalten,
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dass bei einer Errichtung von Gebau-
den in Holzbauweise emissionsarme
Baustoffe - insbesondere im Innen-
ausbau - Verwendung finden.

Landesnaturschutzverband ?eeilrvegli(sseicgggutcksichtigt: S
Schreiben vom 21. Januar 2016 nicht beriicksichtigt = -
Der Landesnaturschutzverband weist Im Bebauungsplan des Vorgangerprojekts
darauf hin, dass die fiir eine Uberbau- | ‘Am Kochenhof/LandenbergerstraBe’
ung des Messeparkplatzes notwendi- (2009/3) sind als KompensationsmaB-
gen naturschutzrechtlichen Kompensa- | nahme fir die Uberbauung des Messe-
tionspflanzungen Entwicklungsdefizite | parkplatzes der Rickbau eines Parkhau-
aufweisen, die moéglicherweise nicht ses/Parkplatzes und die Herstellung einer
behoben wurden. Um den beabsichtig- | éffentlichen Griinflache festgesetzt. Fir
ten und artenschutzrechtlich bilanzier- | die Vegetationsflachen sieht dieser Be-
ten Bepflanzungstyp sicherzustellen, bauungsplan neben Baumen extensiv
wird eine Uberpriifung der Vegetation | genutzte Rasen- bzw. Wiesenflachen
durch den Naturschutzbeauftragten (Teilflache 1) sowie krauterreich und ex-
bzw. die untere Naturschutzbehdrde tensiv genutzte Wiesenflachen (Teilfla-
vorgeschlagen. che 2) vor.
Die maBgeblichen Kriterien fur die Bilan-
zierung der Biotopwertigkeit sind in die-
sem Zusammenhang der Rickbau, die )
Flachenentsiegelung und der Zugewinn
an Vegetationsflachen. Der Zusammen-
setzung des Saatguts fUr die Rasen- bzw.
Wiesenflachen kam bei der Wertermitt-
lung im Rahmen der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung eine nur unterge-
ordnete Rolle zu (Ziel-Biotop TF 2 und 3:
,sonstige Parkanlage v.a. Grinzlge der
neuen Siedlungen® mit 2 Werteinheiten).
Der Umstand, dass sich aufgrund der
pflanztechnisch anspruchsvollen Parkge-
staltung mit erhéhten und steil ange-
bdschten Vegetationsinseln (Pflanzkis-
sen) im Einzelfall eine eher krauterarme
Pflanzdecke herausgebildet hat, wirkt sich
daher nicht nachteilig auf die Wertigkeit
der KompensationsmaBnahme aus.
Netze BW (vormals EI'IBW) ?eeilrvi\llgrssgcgggﬂtcksichtigt : -:/-
Schreiben von 25 Januar 2016 nicht beriicksichtigt = -
Die Netze BW verweist auf ihre vor- Bei den im Bebauungsplan fir die Stra- o

handenen Leitungen und bittet darum,
die geplanten Baumstandorte entlang

Benraume dargestellten Baumstandorten
handelt es sich um (unverbindliche) Richt-
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der StraBe Am Kochenhof auf ihren
Leitungsbestand abzustimmen.

linien. Dadurch ist der abschlieBenden
Standortfestlegung flr spatere Baum-
pflanzungen eine ausreichende Flexibilitat
eingeraumt. Zudem bestehen technische
Mdoglichkeiten, durch Wurzelschutz- und
Wurzellenkungssysteme auch im Nahbe-
reich von Leitungen Baume zu pflanzen.

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe f’;{ﬁgfﬁﬁggcksichﬁgt =
und Bergbau beim RP Freiburg nicht beriicksichtigt = -
Schreiben vom 26. Januar 2016
Das Landesamt fir Geologie weist da- | Im Bebauungsplan ist ein entsprechender
rauf hin, dass mit lokalen Auffillungen | Hinweis erfolgt.
aus vorangegangenen Nutzungen zu
rechnen ist und diese gegebenenfalls
nicht zur Lastabtragung geeignet sein
kénnen. +
Bei geotechnischen Fragen werden
vor der Durchflihrung von Bauarbeiten
objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen empfohlen.
StraBenverkehrsbehérde beim Amt Dk e et = o
o . eilweise bericksichtigt = +-
fr offentliche Ordnung nicht beriicksichtigt = -
Schreiben vom 26. Januar 2016
Hinweis, dass flr die geplante Tiefga- | Im Bebauungsplan sind keine Bereiche
rage getrennte Zu- und Abfahrten vor- | mit Zu- und Abfahrtsverboten festgesetzt,
zusehen sind. sodass sich aus dem Bebauungsplan kei- .
ne Einschrankungen in Bezug auf die An-
bindungsmadglichkeiten einer Tiefgarage
an das o6ffentliche StraBennetz ergeben.
Hinweis, dass eine Tiefgaragenanbin-
QUng an die Stra@e Aleochenhof nur Kenntnisnahme
im Rechtskurs méglich ist.
Amt fir Umweltschutz ?eeilr\/[\llgt(ss;cgg?ijtcksichtigt : -:/-
Schreiben vom 27. Januar 2016 nicht beriicksichtigt = -
Hinweise zu Altlasten. Die Hinweise wurden im Bebauungsplan
und in der Begriindung entsprechend +
Ubernommen.
Hinweis, dass die Larmbelastung des | Eine schallgutachterliche Untersuchung N

geplanten allgemeinen Wohngebiets

wurde durchgefihrt. Das Ergebnis wurde
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schallgutachterlich zu untersuchen ist.

in den Bebauungsplan und die Begrin-
dung eingearbeitet.

Durch die straBenbegleitende Bebauung
entlang der StraBe Am Kochenhof kénnen
die Verkehrsemissionen weitgehend aus
dem Quartier ferngehalten werden.

Es wird eine Anderung der Pflanzvor-
schriften zur Dachbegrinung gefor-
dert. Die im Bebauungsplan einge-
raumte Mdglichkeit, bis zu einem Fla-
chenanteil von 20% zugunsten techni-
scher Einrichtungen auf eine Begru-
nung zu verzichten, soll dahingehend
geandert werden, dass Solaranlagen
ohne flachenmaBige Beschrankung
zulassig sein sollen.

Hinsichtlich der Dachflachengestaltung
befindet sich die geplante Wohnbebauung
an einem im Vergleich zu anderen stad-
tebaulichen Kontexten sensiblen Stand-
ort, da die topographische Situation im
oberen Abschnitt der Landenbergerstral3e
eine Einsehbarkeit der Dachflachen aus
dem unmittelbaren Nahbereich erlaubt.
Eine weitgehend durch Solaranlagen ver-
spiegelte Dachoberflache scheidet des-
halb stadtgestalterisch aus und es wird im
Bebauungsplan der Dachflachenanteil
von Solaranlagen auf 40% begrenzt.

Die Méglichkeit, Substratoberflachen von
Dachern durch hoch aufgestanderte So-
larmodule zu Uberdeckeln (sogenanntes
Kombinationsdach) scheidet am Standort
Messeparkplatz aus, da die reflektieren-
den Oberflachen der Solarmodule eine
erhebliche Fernwirkung entfalten wirden.
Im Bebauungsplan wird deshalb festge-
setzt, dass Solaranlagen méglichst nied-
rig und flachgeneigt in die Dachflachen
einzubinden sind.

Deutsche Bahn ek ichtiat — o
teilwei Ucksichti = -

Schreiben vom 27. Januar 2016 nicht bordgksiontgt = -

Von Seite der Deutschen Bahn wird Die planfestgestellten Bahnanlagen sind

auf ihre im Bau befindlichen Tunnel- im Bebauungsplan nachrichtlich Gber-

bauwerke hingewiesen. Die Tunnel- nommen.

bauwerke (Stuttgart 21, Planfeststel-

lungsabschnitt 1.5 ‘Zufihrung Feuer- Die Errichtung der neuen Wohnbebauung

bach®) verlaufen in 80 m Tiefe unter- erfolgt erst nach (der zwischenzeitlich .

halb der BirkenwaldstraBe. Bei einer
Tunneltiefe von 80 m und einem (hori-
zontalen) Abstand von mehr als 80 m
zwischen Tunnel und Wohnbebauung
geht die Deutsche Bahn davon aus,
,dass die geplanten Bauwerke keinen
Einfluss auf die fertiggestellten Tun-

bereits erfolgten) Fertigstellung der fragli-
chen Tunnelabschnitte.
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nelschalen haben.”

Die Deutsche Bahn rechnet im fragli-
chen Streckenabschnitt mit dem Ein-
ziehen der Tunnelschalen fiir den Zeit-
raum 2016/2017.

IHK Stuttgart
Schreiben vom 29. Januar 2016

berlcksichtigt
teilweise bericksichtigt
nicht berticksichtigt

T

Die Industrie- und Handelskammer
geht fir das geplante Wohnquatrtier
davon aus, dass nur gebietsversor-
gender Einzelhandel angesiedelt wird
und ,die zentrale Versorgungsfunktion
des E-Zentrums ‘Am Kochenhof* nicht
beeintrachtigt wird.*

Im Bebauungsplan ist fir das neue
Wohnquartier ein allgemeines Wohnge-
biet gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. Die
nach der Baunutzungsverordnung fir L&-
den in einem allgemeinen Wohngebiet
bestehende Gebietsversorgungsklausel
schlieBt groBflachigen Einzelhandel aus.

Deutsche Telekom
Schreiben vom 1. Februar 2016

berlcksichtigt
teilweise bericksichtigt
nicht berlcksichtigt

L

Die Telekom weist auf ihre bereits vor-
handene Leitungsinfrastruktur hin und

bittet die geplanten Baumstandorte auf
den Leitungsbestand abzustimmen.

Aufgrund des erheblichen, nicht im Rah-
men der Bauleitplanung leistbaren Pri-
fungs- und Untersuchungsaufwands fir
die abschlieBende Festlegung eines
Baumstandorts im StraBenraum werden
die straBenbegleitenden Baume grund-
satzlich als Richtlinie festgesetzt. Damit
ist eine ausreichende Flexibilitat sicher-
gestellt, um im Rahmen der sich an-
schlieBenden StraBengestaltungsplanung
die genaue Lage der Baumstandorte ab-
schlieBend festzulegen.

Regierungsprasidium Stuttgart
Schreiben vom 12. Februar 2016

berlcksichtigt
teilweise beriicksichtigt
nicht berticksichtigt

T

Von Seite des Regierungsprasidiums
Stuttgart werden keine Anregungen
oder Bedenken vorgetragen.

Kenntnisnahme

Verschdénerungsverein Stuttgart
Schreiben vom 23. Februar 2016

berlcksichtigt
teilweise berlcksichtigt
nicht berticksichtigt

T

Der Verschénerungsverein Stuttgart
schlagt ,die Festsetzung eines stadte-
baulichen Rahmens [vor], der nicht

Die grundlegende Entwicklungs- und
Ordnungsfunktion, die der Bauleitplanung
durch das Baugesetzbuch gemaR § 1
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einen einzigen konkreten Entwurf
nachzeichnet, sondern wesentliche
Aussagen zur stadtebaulichen Ord-
nung enthélt, die ein weites Spektrum
konkreter Lésungen zulasst.”

Der Verschénerungsverein weist dies-
bezlglich auf den Umstand hin, dass
das Grundsttick fir die gegenwartige
Interimsnutzung langer als urspriing-
lich geplant, vorzuhalten sein wird. Der
Verschbénerungsverein vermutet, dass
der Preistragerentwurf aufgrund seiner
formalen Eigenheiten aus der Distanz
der Jahre ,erneut auf den Prifstand
gestellt wird und [dann] andere Ent-
wurfsoptionen in Betracht gezogen
werden. Es erscheint deshalb [...]
dringend geboten, die jetzt vorzuneh-
menden Festsetzungen des Bebau-
ungsplans in einer Weise zu gestalten,
dass die stadtebauliche Ordnung mehr
Spielrdume flr andere stadtebaulich-
architektonische Konzepte offen lasst.”

Abs.3 BauGB vorgegeben ist, fordert,
dass ein Bebauungsplan eindeutige Aus-
sagen zur stadtebaulichen Ordnung eines
neuen Quartiers trifft. Dies beinhaltet
auch die verbindliche Festlegung der
raumlichen Struktur und der Baumassen.

Das stadtebauliche Grundgeriist dieses
Bebauungsplans basiert auf dem Ergeb-
nis eines stadtebaulichen Wettbewerbs,
dessen Preistrager parkseitig eine offene
Bebauung mit stadtvillenahnlichen Mehr-
familienhausern und straBenseitig eine
abschirmende Reihenhausbebauung vor-
schlagt.

Ein herausragendes Merkmal des Preis-
tragerentwurfs stellt die organische Geo-
metrie der Mehrfamilienh&user dar, deren
konvex und konkav zueinander verlau-
fende Fassadenfluchten im Quartiersinne-
ren eine Abfolge platzartiger AuBenraume
von hoher Aufenthaltsqualitat erzeugen.

Eine adaquate Sicherung dieser AuBen-
raumqualitaten kann im Bebauungsplan
nur durch die verbindliche Festsetzung
der Gebaudegeometrien des Preistra-
gerentwurfs geleistet werden.

Weiterhin weist der Verschdnerungs-
verein darauf hin, dass ,,der dem Be-
bauungsplan-Entwurf zu Grunde lie-
gende Erste Preis [...] zwar originell
[erscheint, jedoch] erhebliche Zweifel
an der lebenspraktischen Nutzbarkeit
und stadtebaulichen Qualitat der Ge-
baudezeile entlang der StraBe Am
Kochenhof aufkommen* lasst. Wohin-
gegen ,die stadtebauliche Qualitat und
Funktionalitat des Ortner+Ortner-
Entwurfs* [...] nicht zu verkennen* ist.

Der pramierte Wettbewerbsentwurf
schlagt entlang der StraBe Am Kochenhof
eine dreigeschossige straBenbegleitende
Reihenhausbebauung (Minimal Houses)
vor. Die Nutzbarkeit der Reihenh&user
wurde seitens der Preistrager durch
Grundrissvorschlage nachgewiesen. Auf-
grund ihrer Dreigeschossigkeit konnten
die Reihenhausgrundrisse auf relativ klei-
ner Grundflache (5,0m x 7,9m) entwickelt
werden. Der Einwand einer fehlenden
Jebenspraktischen Nutzbarkeit“ kann in-
sofern nicht nachvollzogen werden. Im
Bebauungsplan sind zudem fir die stra-
Benbegleitende Reihenhausbebauung
gréBere Abmessungen, als im Wettbe-
werb vorgesehen, eingerdumt.

Weiterhin zeigten die Preistrager auf,
dass auch der Gebaudetyp eines Reihen-
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hauses geeignet ist, die schwierigen
Standortbedingungen an einer erheblich
emissionsbelasteten StraBe zu bewalti-
gen. Es werden Grundrisse entwickelt, die
durch konsequente straBenseitige Anord-
nung der dienenden, nicht zum dauern-
den Aufenthalt bestimmten Raume eine
Orientierung der Aufenthaltsraume zur
geschitzten Blockinnenseite ermdglichen.

Ein Geschosswohnungsbau als ver-
kehrsemissionsabschirmender Gebaude-
typ - wie ihn der seitens des Verschéne-
rungsvereins préaferierte Investoren-
Entwurf (Ortner&Ortner 2012) vorschlagt -
ist somit nicht erforderlich und in Anbe-
tracht seiner wesentlich gréBeren Gebau-
detiefe flr das eng bemessene Baugebiet

* red. Hinweis: 2012 wurde im Auftrag eines Investors die zwischen StraBe und Park auch nicht
Eignung des Messeparkplatzes fiir eine Wohnbebauung

planerisch untersucht (Planungsbiiro Ortner&Ortner). sinnvoll.

Keine Stellungnahme vorgetragen haben der Naturschutzbeauftrage der Stadt Stuttgart
und die Stuttgarter StraBenbahnen AG.
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