Landeshauptstadt Stuttgart
Referat Stadtebau, Wohnen und Umwelt
GZ: SWU

Bebauungsplan und Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften

GRDrs 314/2022

Stuttgart, 28.06.2022

Eberhardstralle/Geil3stral3e (Stgt 298.1) im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte

- Auslegungsbeschluss gem. 8 3 Abs. 2 BauGB
- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. 8 13a BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart | Sitzungstermin
Ausschuss flr Stadtentwicklung und Technik Einbringung offentlich 12.07.2022
Bezirksbeirat Mitte Beratung offentlich 18.07.2022
Ausschuss fir Stadtentwicklung und Technik Beschlussfassung | 6ffentlich 19.07.2022

Beschlussantrag

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans und der Satzung uber 6rtliche
Bauvorschriften Stadtmitte - Rotebuhlplatz bis Eberhardstral3e (Stgt 298) im Stadtbe-

zirk Stuttgart-Mitte wird unterteilt.

Das Plangebiet wird aus dem Geltungsbereich herausgeldst und als eigenstandiges
Bebauungsplanverfahren und Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften Eberhard-
stralRe/Geil3stral3e (Stgt 298.1) im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach 8 13a BauGB weitergefuhrt. MaRgebend fur den Geltungsbe-
reich ist der Entwurf des Bebauungsplans des Amts fir Stadtplanung und Wohnen

vom 2. Mai 2022.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften
Eberhardstral3e/Geil3stralRe (Stgt 298.1) im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte und die Be-

griandung, jeweils vom 2. Mai 2022 sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen sind nach 8 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Der Geltungsbereich ist im Kartenausschnitt auf dem Deckblatt der Begrindung dar-
gestellt.
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Kurzfassung der Begrindung

Planungsziel

Die ehemalige Bestandsbebauung Eberhardstral3e 18 - 22 im westlichen Teil des Plan-
gebietes aus den 1960er Jahren wirkte stadtebaulich als Annex des benachbarten
Kaufhauses Galeria Kaufhof und in seinem direkten, zum Teil historischen Umfeld
stadtgestalterisch stérend. Insbesondere das Brickenbauwerk tber die Steinstrale,
das den Blick zwischen Rathaus- und Tagblattturm behinderte sowie der hinterhofartige
Erdgeschossbereich entlang der Geil3stral3e wurden fur das Stadtbild als beeintrachti-
gend wahrgenommen. Dartber hinaus hat die Bebauung in diesem Teil in bautechni-
scher und funktionaler Hinsicht nicht mehr den aktuellen Anforderungen genugt. Die
Eigentiimerin hat sich deshalb entschieden, das Gebaude abzubrechen und durch ei-
nen Neubau zu ersetzen. Die Abbrucharbeiten sind mittlerweile abgeschlossen.

Ziel des Bebauungsplans ist an dieser Stelle die Entwicklung eines urbanen, gemischt
genutzten Stadtbausteins, der dem Ubergang von der kleinteiligen historischen Stadt-
struktur des Quartiers um den Hans-im-Glick-Brunnen zur gro3malf3stablichen Kauf-
hausbebauung im Westen des Plangebietes eine angemessene Pragung verleiht. Unter
anderem ist die Unterbringung von Buroflachen, die Ergdnzung mit belebenden Nut-
zungen in den Erdgeschosszonen (Einzelhandel und Gastronomie) sowie die Schaf-
fung von innerstadtischen Wohnungen vorgesehen. Es soll eine Bebauung entstehen,
die zur Belebung und zur Erh6hung der Attraktivitat des Bereichs zwischen Rotebihl-
und Wilhelmsplatz sowie des Bereichs um den Hans-im-Gliick Brunnen beitragt.

Die Planung entspricht den Zielen einer nachhaltigen Stadtplanung, indem der Innen-
entwicklung gegentber der AuRenentwicklung der Vorrang gegeben wird.

Mit dem Ziel, eine stadtebaulich und architektonisch hochwertige Losung zu erlangen,
wurde im Jahr 2018 fur das Plangebiet ein stadtebaulicher Realisierungswettbewerb
unter Beteiligung namhafter Architekturbiros durchgefiihrt. Als Ergebnis wurde die Ar-
beit des Buros Jo Franzke (Frankfurt) vom Gemeinderat der Landeshauptstadt Stuttgart
mehrheitlich als die fur diesen besonderen Ort mit seiner direkten Nachbarschaft zum
historischen Quartier um den Hans-im-Gluck-Brunnen geeignetste Lésung zur Weiter-
bearbeitung empfohlen. In die Planung einbezogen ist der Erhalt der bestehenden und
denkmalgeschutzten Wohn- und Geschéaftshauser Eberhardstralle 12 und 14 sowie
Geil3stralRe 13 und 15. Die Festsetzungen des Bebauungsplans orientieren sich an den
Eckpunkten des oben genannten Planungsvorschlags.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele und zur Realisierung des Wettbewerbsent-
wurfs ist die Schaffung von neuem Planungsrecht erforderlich.

Aufstellungsbeschluss geméai § 2 Abs. 1 BauGB

Das Plangebiet ist Teil des bereits eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens Stadtmitte -
Rotebuhlplatz bis EberhardstraRe (Stgt 298) im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte, fir das am
10. Juli 2018 der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde.
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Mit dem Ziel einer zeitnahen Verwirklichung der Planung entsprechend dem Wettbe-
werbsergebnis wird ein eng abgegrenzter Bereich aus dem Geltungsbereich herausge-
|6st und als eigenstandiges Verfahren EberhardstralRe/Geil3stral3e (Stgt 298.1) als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB weitergefiihrt.

Die Voraussetzungen fir das Verfahren nach § 13a BauGB sind gegeben.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB

Fur das Bebauungsplanverfahren Stadtmitte - Rotebuhlplatz bis Eberhardstralle

(Stgt 298) im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte wurde in der Zeit vom 10. August 2018 bis zum
24. September 2018 die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrt. Da der Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats in seiner
Sitzung am 10. Juli 2018 der Aufstellung des Bebauungsplans Stgt. 298 nur unter der
Voraussetzung zugestimmt hatte, dass die Torstral3e in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans mitaufgenommen wird, wurde eine erneute Beteiligung vom 12. Oktober
2018 bis zum 12. November 2018 fir den entsprechend erweiterten Geltungsbereich
durchgefiihrt. Es gingen wahrend dieser Zeitrdume keine Anregungen von Seiten der
Offentlichkeit ein, die sich auf den nunmehr eng gefassten Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Eberhardstral3e/Geil3stralRe (Stgt 298.1) bezogen.

Betreffend den tUbergeordneten Bebauungsplan wurden in den Erdrterungsterminen am
13. September 2018 und am 8. November 2018 Anderungs- und Ergédnzungswitinsche
geaulert.

Auf den jetzt enger gefassten Geltungsbereich des Bebauungsplans Eberhardstralie/
Geil3stral3e (Stgt 298.1) bezogen, wurde im Erdrterungstermin am 8. November 2018
von einem namentlich nicht bekannten Burger der Wunsch vorgebracht, dass die Rick-
seite zur Geil3stral3e kinftig im Zusammenhang mit der geplanten Neubebauung auf-
gewertet werden sollte. Dies wurde im Rahmen der Planung berlcksichtigt.

Eine weitere Anregung aus der Birgerschaft bezieht sich auf den tUbergeordneten Be-
bauungsplan Stadtmitte - Rotebuhlplatz bis Eberhardstral3e (Stgt 298) und hier auf den
Rahmenplan zum Aufstellungsbeschluss im Hinblick auf die darin vorgeschlagene Ver-
kleinerung bzw. Veranderung der Grundstickszuschnitte zu Gunsten des offentlichen
Raums.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemafd § 4 Abs. 2
BauGB

Fur den jetzt enger gefassten Geltungsbereich des Bebauungsplans Eberhard-
stralRe/Geil3stral3e (Stgt 298.1) wurde auf der Grundlage von § 13a Abs. 2 Nr. 1

i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach
8 4 Abs.1 BauGB abgesehen.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB wurde fur das Bebauungsplanverfahren Stgt 298.1 mit Schreiben vom
29. April 2021 und der Frist von 31 Tagen durchgefuhrt. Die Stellungnahmen wurden,
soweit erforderlich und geboten, im vorliegenden Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt.
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Die AuRerungen sind in Anlage 5 jeweils mit einer Stellungnahme der Verwaltung dar-
gelegt. Im Rahmen der offentlichen Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB werden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3 BauGB erneut
beteiligt.

Finanzielle Auswirkungen

Die Planungsbeguinstigte hat sich zur anteiligen Ubernahme der Planungs- und Verfah-
renskosten fur die Aufstellung des Bebauungsplans und der Kosten fir die erforderlichen
Gutachten in einer Vereinbarung mit der Landeshauptstadt Stuttgart verpflichtet.

Unter Berucksichtigung einer GFZ von rd. 5,5 neu wird der Planungsvorteil mit rd.

5,9 Mio. Euro ermittelt. Bei der Ermittlung des Planungsvorteils handelt es sich um eine
Uberschlagige und pauschale Bewertung der gesamten Flache aufgrund des vorliegen-
den Bebauungsplanentwurfs. Besondere Eigenschaften der einzelnen Grundstiicke wer-
den hierbei nicht beriicksichtigt.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Referate WFB, T, SOS und OB/82

Vorliegende Anfragen/Antrage:
Keine

Erledigte Anfragen/Antrage:
Keine

Peter Patzold
Blrgermeister

Anlagen

. Ausfuhrliche Begrindung

. Verkleinerung des Bebauungsplanentwurfs (unmalf3stablich) vom 2. Mai 2022

. Textteil zum Bebauungsplan vom 2. Mai 2022

. Begrindung zum Bebauungsplan gemal3 8 9 Abs. 8 BauGB vom 2. Mai 2022

. Zusammenstellung der Stellungnahmen der beteiligten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemali § 4 Abs. 2 BauGB

6. Stadtebaulicher Vertrag

gL wN -
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Anlage 1 zu GRDrs 314/2022

Ausfuhrliche Begrindung:

1.

Planung

2. Verfahrensablauf

2.1 Aufstellungsbeschluss

2.2 Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

2.3 Teilung des Geltungsbereichs

2.4 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange

3.

4.

5.

Offentliche Auslegung
Umweltbelange
Finanzielle Auswirkungen und Planungsvortell

Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

Planung

Die ehemalige Bestandsbebauung EberhardstralRe 18 - 22 im westlichen Teil des
Plangebietes aus den 1960er Jahren wirkte stadtebaulich als Annex des benachbar-
ten Kaufhauses Galeria Kaufhof und in seinem direkten, zum Teil historischen Umfeld
stadtgestalterisch stérend. Inshesondere das Briuckenbauwerk tber die Steinstralle,
das den Blick zwischen Rathaus- und Tagblattturm behindert sowie der hinterhofarti-
ge Erdgeschossbereich entlang der Geil3straRe wurden fur das Stadtbild als beein-
trachtigend wahrgenommen. Dartber hinaus hat die Bebauung in diesem Teil in bau-
technischer und funktionaler Hinsicht nicht mehr den aktuellen Anforderungen genugt.
Die Eigentimerin hat sich deshalb entschieden, das Geb&ude abzubrechen und
durch einen Neubau zu ersetzen. Die Abbrucharbeiten sind zwischenzeitlich abge-
schlossen.

Ziel ist an dieser Stelle die Entwicklung eines urbanen, gemischt genutzten Stadtbau-
steins, der dem Ubergang von der kleinteiligen historischen Stadtstruktur des Quar-
tiers um den Hans-im-Gluck-Brunnen zur grofimalf3stablichen Kaufhausbebauung im
Westen des Plangebietes eine angemessene Pragung verleiht. Unter anderem ist die
Unterbringung von Biroflachen, die Erganzung mit belebenden Nutzungen in den
Erdgeschosszonen (Einzelhandel und Gastronomie) sowie die Schaffung von inner-
stadtischen Wohnungen vorgesehen. Es soll eine Bebauung entstehen, die zur Bele-
bung und zur Erhéhung der Attraktivitéat des Bereichs zwischen Rotebihl- und Wil-
helmsplatz sowie des Bereichs um den Hans-im-Glick Brunnen beitragt.

Die Planung entspricht den Zielen einer nachhaltigen Stadtplanung, indem der Innen-
entwicklung gegentber der AuRenentwicklung der Vorrang gegeben wird.
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2.

2.1

2.2

Mit dem Ziel, eine stadtebaulich und architektonisch hochwertige Losung zu erlangen,
wurde im Jahr 2018 fur das Plangebiet ein stadtebaulicher Realisierungswettbewerb
unter Beteiligung namhafter Architekturblros durchgefiihrt. Als Ergebnis wurde die
Arbeit des Biros Jo Franzke (Frankfurt) vom Gemeinderat der Landeshauptstadt
Stuttgart mehrheitlich als die fur diesen besonderen Ort mit seiner direkten Nachbar-
schaft zum historischen Quartier um den Hans-im-Gluck-Brunnen geeignetste Losung
zur Weiterbearbeitung empfohlen. In die Planung einbezogen ist der Erhalt der be-
stehenden Wohn- und Geschaftshauser Eberhardstrale 12 und 14 sowie Geil3stral3e
13 und 15. Die Festsetzungen des Bebauungsplans orientieren sich an den Eckpunk-
ten des oben genannten Planungsvorschlags.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats (UTA) hat am

10. Juli 2018 den Aufstellungsbeschluss gemal § 2 Abs. 1 BauGB zum Bebauungs-
plan Stadtmitte - Rotebuhlplatz bis Eberhardstralie (Stgt 298) im Stadtbezirk Stutt-
gart-Mitte mit der Mal3gabe der Ausweitung des Geltungsbereichs bis zur TorstralRe
gefasst (GRDrs 304/2018). Ergéanzend wurde der Antrag (Nr. 187/2018) der Gemein-
deratsfraktion Buindnis 90/DIE GRUNEN, die Stadtkernziele ,Urbanes Wohnen*, ,Kli-
mawandel/Freiraumkonzept®, ,Gruinfassaden®, ,Parkierung/Stellplatzregelungen® und
,Erneuerbare Energien“ als wesentliche Ziele in den Aufstellungsbeschluss aufzu-
nehmen, beschlossen.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Fur das Bebauungsplanverfahren Stadtmitte - Rotebuhlplatz bis Eberhardstral3e im
Stadtbezirk Stuttgart-Mitte (Stgt 298) wurde in der Zeit vom 10. August 2018 bis

zum 24. September 2018 die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt. Da der Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats
in seiner Sitzung am 10. Juli 2018 der Aufstellung des Bebauungsplans Stgt. 298 nur
unter der Voraussetzung zugestimmt hatte, dass die Torstral3e in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans mitaufgenommen wird, wurde eine erneute Beteiligung
vom 12. Oktober 2018 bis zum 12. November 2018 fiir den entsprechend erweiterten
Geltungsbereich durchgefihrt. Es gingen wahrend dieser Zeitraume keine Anregun-
gen von Seiten der Offentlichkeit ein, die sich auf den nunmehr enger gefassten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Eberhardstral3e/Geil3stralRe (Stgt 298.1) bezogen.
Den Ubergeordneten Bebauungsplan Stadtmitte - Rotebuhlplatz bis Eberhardstral3e
(Stgt 298) im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte betreffend ging lediglich eine Anregung aus
der Burgerschatft ein. Diese bezieht sich auf den Rahmenplan zum Aufstellungsbe-
schluss im Hinblick auf die darin vorgeschlagene Verkleinerung bzw. Veranderung
der Grundstuckszuschnitte zu Gunsten des o6ffentlichen Raums.

Im Erdrterungstermin am 8. November 2018 wurde durch einen namentlich nicht be-
kannten Birger ein Anderungs-/Erganzungswunsch in Bezug auf den jetzt enger ge-
fassten Geltungsbereich des Bebauungsplans EberhardstraRe/Geil3stral3e (Stgt
298.1) geaulert, dass die Ruckseite der Geil3stral3e kunftig im Zusammenhang mit
der geplanten Neubebauung aufgewertet werden solle. Dies wurde im Rahmen der
Planung berucksichtigt.
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2.3 Teilung des Geltungsbereichs
Das Plangebiet ist Teil des bereits eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens Stadtmitte
- Rotebihlplatz bis EberhardstralRe (Stgt 298) im Stadtbezirk Stuttgart-Mitte, fir das
am 10. Juli 2018 der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde.
Mit dem Ziel einer zeitnahen Verwirklichung der Planung (siehe Ziffer 1) wird das
Plangebiet aus dem Geltungsbereich herausgeltst und als eigenstandiges Verfahren
Eberhardstral3e/Geil3stral3e (Stgt 298.1) als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB weitergefuhrt.
Die Voraussetzungen fir das Verfahren nach § 13a BauGB sind gegeben.

2.4 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Fur den jetzt enger gefassten Geltungsbereich des Bebauungsplans Eberhardstral3e/
Geil3stral3e wurde auf der Grundlage von § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 4 Abs.1 BauGB ab-
gesehen.
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal 8§ 4
Abs. 2 BauGB wurde fur das Bebauungsplanverfahren Stgt 298.1 mit Schreiben vom
29. April 2021 und der Frist von 31 Tagen durchgefihrt.
Die Stellungnahmen wurden, soweit erforderlich und geboten, im vorliegenden Be-
bauungsplanentwurf beriicksichtigt. Die AuRerungen sind in Anlage 5 jeweils mit einer
Stellungnahme der Verwaltung dargelegt.
Der Bebauungsplan soll durch die Festsetzung eines urbanen Gebietes (MU) nach
dem Willen des Gemeinderates der Landeshauptstadt Stuttgart insbesondere auch
das innerstadtische Wohnen erméglichen. Die Immissionsprognose zeigt, dass ein
Konflikt zwischen emittierenden Gewerbebetrieben und der Wohnnutzung hier ent-
steht, dieser aber im urbanen Gebiet grundsatzlich |6sbar ist. Bezuglich der prognos-
tizierten hohen Schallpegelwerte, die auch im Nachtzeitraum Uber der Schwelle zur
Gesundheitsgefahrdung (60 dB(A)) liegen und durch die in der Umgebung ansassi-
gen Bars, Clubs und Gaststatten verursacht sind, werden mit der Festsetzung nach
8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB das Schutzziel fur die neu geplante Wohnnutzung und még-
liche MalRnahmen fir die Losung des Immissionskonflikts vorgegeben und gesichert.
Konkrete gebaudebezogene Malinahmen dazu kénnen im nachfolgenden Bauge-
nehmigungsverfahren zur abschlieRenden Konfliktlosung festgelegt werden.
Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB werden die Behor-
den und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut be-
teiligt.

3. Offentliche Auslegung

Die Grundzuge und wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die Belange des
Umweltschutzes sind in der Begriindung zum Bebauungsplan geméaf 8 9 Abs. 8
BauGB vom 2. Mai 2022 dargelegt. Auf sie wird verwiesen (Anlage 2).

Die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Gutachten, Stellungnah-
men und Unterlagen zu den umweltbezogenen Schutzgutern Mensch, Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft sind folgende:

Gutachten und Unterlagen
- Artenschutzfachrechtliche Beurteilung, Arbeitsgruppe fir Tierékologie und Planung
J. Trautner (ATP) vom Oktober 2019
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- Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fir den
Bereich EberhardstraRe/Geil3stralle (Stgt 298.1), EGS-plan Ingenieurgesellschaft
fur Energie-, Geb&aude- und Solartechnik mbH vom 01. April 2021

- Erganzung Schalltechnische Untersuchung:

Stellungnahme zur neuen 16.BImSchV vom 30.Juni 2021

- Erganzung Schalltechnische Untersuchung:

Darstellung der Larmpegelbereiche im Plangebiet vom 14.September 2021

- Rechtliche Beurteilung zum Larmschutz, Projekt Stuttgart Eberhardstral’e, Rechts-
anwalte Dolde Mayen und Partner, Dr. Menke, vom 1. April 2021.

Stellungnahmen

- Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fir Umweltschutz, Schreiben im Rahmen der Be-
hdrdenbeteiligung gemal 8 4 Abs. 2 BauGB vom 31. Mai 2021

- Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau,
Schreiben im Rahmen der Behordenbeteiligung gemali § 4 Abs. 2 BauGB vom
21. Mai 2021

- Polizei Prasidium Stuttgart, Referat Kriminalpravention Schreiben im Rahmen der
Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB vom 31. Mai 2021

- Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fur Denkmalpflege,
Schreiben im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB vom
28. Mai 2021

- Landeshauptstadt Stuttgart Gesundheitsamt, Schreiben im Rahmen der Behor-
denbeteiligung gemanR § 4 Abs. 2 BauGB vom 3. Mai 2021

- Stuttgarter Strallenbahnen AG (SSB), Schreiben im Rahmen der Behdrdenbeteili-
gung gemalf 8 4 Abs. 2 BauGB vom 14. Mai 2021.

Zur Weiterfuhrung der Planung ist es erforderlich, den Auslegungsbeschluss zu fas-
sen und die Planungsunterlagen fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.
Ausgelegt werden der Bebauungsplanentwurf mit Textteil und die Begriindung, je-
weils in der Fassung vom 2. Mai 2022. Alle oben aufgefuihrten umweltbezogenen In-
formationen (Gutachten, Unterlagen und Stellungnahmen) werden zugleich 6ffentlich
ausgelegt. Die Auslegung erfolgt im Amt fir Stadtplanung und Wohnen und parallel
werden im Internet die Unterlagen zugénglich gemacht.

Ein wichtiger Grund fir eine Verlangerung der Auslegungsfrist geman § 3 Abs. 2
BauGB liegt nicht vor. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ein relativ
kleines Plangebiet und stellt kein komplexes Planverfahren dar.

Umweltbelange

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
aufgestellt wird, wird von einer Umweltprifung gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB und einem
Umweltbericht gemanR § 2a BauGB abgesehen. Unabhéangig hiervon wurden die Um-
weltbelange geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ermittelt und bewertet.

Unter Ziffer 6 der Begrindung (siehe Anlage 2) sind die Umweltauswirkungen schutz-
gutbezogen dargestellt.

Die Uberpriifung der Umweltbelange ergab, dass unter Beachtung der festgesetzten

Maflinahmen durch die Umsetzung des Bebauungsplans keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.
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Schutzgut Mensch

Der Bebauungsplan soll durch die Festsetzung eines urbanen Gebietes (MU) insbe-
sondere auch das innerstadtische Wohnen ermdglichen.

Durch die Lage im Innenstadtbereich ist das Plangebiet Larmbelastungen insbeson-
dere durch AulRengastronomie und Verkehr ausgesetzt. Die schalltechnische Unter-
suchung des Biuros EGS-plan Ingenieurgesellschaft fir Energie-, Gebaude- und So-
lartechnik mbH vom 1. April 2021 zeigt, dass sowohl durch den StraRenverkehr auf
den umliegenden Straf3en als auch durch die innerhalb des Plangebietes moglichen
und im Umfeld bestehenden Gastronomiebetriebe bezogen auf die Orientierungswer-
te der DIN 18005 (StralRenverkehrslarm) als auch auf die Richtwerte der TA L&rm
(Larm aus Gastronomiebetrieben) teils deutliche Uberschreitungen vorliegen. Zum
Schutz der geplanten Wohn- und Bironutzungen vor den Larmeinwirkungen des
Stral3enverkehrs und dem Larm ausgehend von Gastronomiebetrieben, trifft der
Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen auf Grundlage des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB.

Trotz der im Bebauungsplan festgesetzten Larmschutzmafinahmen kann nicht aus-
geschlossen werden, dass sich eine mdgliche Wohnbebauung auf den Umfang und
die Offnungszeiten der umliegenden bestehenden AuRengastronomie (Bars, Clubs
und Gaststatten) auswirken kann.

Schutzgut Klima und Luft

Bei Umsetzung des neuen Planungsrechts sind keine Verbesserungen, jedoch auch
keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwar-
ten.

Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen der Stadt und der Planungsbegunstigten wird ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen. Dieser enthalt unter anderem Regelungsinhalte zur den Verpflichtun-
gen nach Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM) sowie zur architektonischen Ge-
staltung (insbesondere zur Fassaden- und Dachgestaltung), zur Griin- und Aul3en-
raumgestaltung und zur Kostentragung.

Finanzielle Auswirkungen und Planungsvorteil

Die Planungsbegiinstigte hat sich vertraglich zur Ubernahme der Planungs- und Ver-
fahrenskosten fir die Aufstellung des Bebauungsplans einschliel3lich der erforderli-
chen Gutachten verpflichtet. Der Bebauungsplan erméglicht einen héheren Anteil an
Wohnnutzung gegeniber dem bisher geltenden Planungsrecht. Die Planungsbegiins-
tigte verpflichtet sich daher in einem stadtebaulichen Vertrag auf Erflllung der Kondi-
tionen und Qualitatsanforderungen des Stuttgarter Innenentwicklungsmodells.

Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

Der Standort soll als urbanes Gebiet festgesetzt werden. Neben Einzelhandel, Biro-

und Gastronomieflachen sollen innerstadtische Wohnungen entstehen. Die Konditio-

nen aus dem Stuttgarter Innenentwicklungsmodell finden daher Anwendung und wer-
den im stadtebaulichen Vertrag vereinbart.
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