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Satzung zur Erhaltung der Zusammensetzung der

Wohnbevélkerung

"Milieuschutzsatzung 02 -Friedhofstral3e-" im Stadtbe-
zirk Stuttgart-Nord gemaR § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Vorgang: Ausschuss fur Stadtentwicklung u. Technik v. 13.10.2020, o6ffentlich, Nr. 366

Ergebnis:

Einbringung

Beratungsunterlage ist die Vorlage des Referats Stadtebau, Wohnen und Umwelt vom
16.09.2020, GRDrs 542/2020, mit folgendem

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Stuttgart beschlief3t aufgrund von § 172 Abs. 1
Satz 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und § 4 Abs. 1 Gemeindeordnung (GemO) in der
derzeit jeweils gultigen Fassung folgende Satzung zur Erhaltung der Zusammensetzung
der Wohnbevolkerung fur das Gebiet "Milieuschutzsatzung 02 -Friedhofstra3e-" im

Stadtbezirk Stuttgart-Nord:
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§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbe-
volkerung gemaf § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) "Milieuschutzsat-
zung 02 -FriedhofstraRe-" im Stadtbezirk Stuttgart-Nord wird im Wesentlichen wie folgt
abgegrenzt:

Im Nordosten von der Friedhofstral3e, im Sudosten von der Nordbahnhofstral3e, im
Sudwesten von der Wolframstraf3e und im Nordwesten vom Verbindungsweg von der
WolframstralRe zur Monchstral3e auf Hohe der Einmindung der Beyerstrafl3e. Mal3ge-
bend fur den Geltungsbereich dieser Satzung ist der Lageplan des Amts flir Stadtpla-
nung und Wohnen vom 31. Juli 2020.

§2
Erhaltungsziele

Im Geltungsbereich dieser Satzung soll die Zusammensetzung der Wohnbevélkerung
erhalten werden (8 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

§3
Genehmigungspflichten

Im Geltungsbereich dieser Satzung bediirfen der Riickbau, die Anderung oder die Nut-
zungsénderung baulicher Anlagen der Genehmigung (8 172 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die Begrindung von Wohnungs- und Teileigentum an Geb&uden, die ganz oder teilwei-
se zu Wohnzwecken bestimmt sind, bedarf der Genehmigung (8 172 Abs. 1 Satz 4
BauGB i. V. m. der Umwandlungsverordnung (UmwandVO) des Landes Baden-
Wirttemberg vom 5. November 2013).

84
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Verfahrenshinweise:
1. Genehmigungsverfahren
1.1 Es st ein Antrag auf Genehmigung zu stellen.

1.2 FUr Vorhaben, die keiner baurechtlichen Genehmigung bedurfen, ist der Antrag
beim Amt fir Stadtplanung und Wohnen, Abteilung Wohnen, einzureichen.

entfallen:
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1.3 Fur Vorhaben, die auch baurechtlich genehmigungspflichtig sind, ist ein
Bauantrag beim Baurechtsamt einzureichen.

1.4 Antrage zur Begrundung von Wohnungs- und Teileigentum an Gebauden,
die ganz oder teilweise zu Wohnzwecken bestimmt sind, sind ebenfalls beim
Baurechtsamt einzureichen.

2. Ordnungswidrigkeiten

2.1 Gemal § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt ordnungswidrig, wer innerhalb des Gel-
tungsbereichs der "Milieuschutzsatzung 02 -Friedhofstral3e-" im Stadtbezirk Stutt-
gart-Nord eine bauliche Anlage ruckbaut oder andert, ohne die Genehmigung
nach § 3 dieser Satzung eingeholt zu haben.

2.2 Die Ordnungswidrigkeit kann nach 8 213 Abs. 3 BauGB mit einer Geldbul3e bis zu
dreiBigtausend Euro geahndet werden.

3. Ausnahmen

8§ 3 dieser Satzung ist nicht auf Grundstiicke anzuwenden, die den in § 26 Nr. 2 BauGB
bezeichneten Zwecken offentlichen Bedarfstragern dienen, und nicht auf die in § 26 Nr.
3 BauGB bezeichneten Grundstiicke von Kirchen und Religionsgemeinschaften des
offentlichen Rechts. Das Amt fur Stadtplanung und Wohnen unterrichtet die Bedarfstra-
ger der von der "Milieuschutzsatzung 02 -Friedhofstraf3e-" im Stadtbezirk Stuttgart-Nord
betroffenen Grundstiicke. Beabsichtigt ein Bedarfstrager dieser Grundstiicke ein Vor-
haben im Sinne des § 3 dieser Satzung, hat er dies der Landeshauptstadt Stuttgart an-
zuzeigen.

Die in 1.3. und 1.4 gednderte GRDrs 542/2020 liegt als Neufassung als Tischvorlage
aus.

Plane zu der im Betreff genannten Angelegenheit sind im Sitzungssaal ausgehangt.

StR Kotz (CDU) merkt an, das Gebiet sei sehr eingeschrankt und es seien Gebaude
enthalten, die nicht zwangslaufig die Notwendigkeit einer Milieuschutzsatzung auslés-
ten. Er bitte darum, dass die Verwaltung Antrdgen zu Modernisierungen oder Umbau-
ten, die jetzt per se nicht mehr automatisch machbar seien, mit gro3ter Freiheit zustim-
me. So kdnne die Einschrankung privater Eigentimer mdoglichst gering gehalten wer-
den. Wenn dies zugesagt werde, kénne er der Vorlage zustimmen.
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Diese Zusage will Herr Bertram (ASW) nicht pauschal geben. Selbstverstandlich sei die
Verwaltung an praxisorientiertem Verhalten interessiert und suche nicht die Konfrontati-
on mit den Eigentimern. Trotzdem musse eine fur alle verbindliche Liste erstellt wer-
den, die dann zur Anwendung komme. Als Nachweis zum "Kompromisswillen" fuhrt er
die Malinahmen im energetischen Sektor an, fur die nun gelte: Genehmigungsfahig sei
alles, was den Mindestanforderungen der Energieeinsparverordnung diene; nicht ge-
nehmigungsfahig sei alles, was dariber hinaus gehe, es sei denn, der Eigentimer
nehme das stadtische Energiesparprogramm in Anspruch, wo wiederum Regeln zum
Mieterschutz getroffen seien. In diesem Fall dirfe Gber die Mindestanforderungen hin-
ausgegangen werden. Man sei bemuht, aber Konflikte werden sich nicht vermeiden las-
sen.

BM Pétzold stellt fest:

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik stimmt dem Beschlussantrag mit
Anderungen in den Nrn 1.3 und 1.4 einmtig zu.

Zur Beurkundung

Schmidt / de
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