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Teil A Verfahrensbedingungen

1. Auftraggeber, Organisation und Betreuung

Auftraggeber der vorliegenden Mehrfachbeauftragung ist der

Evangelischer Verein - Verein fiur diakonische Arbeit e.V.
Brunnenstral3e 57

70372 Stuttgart- Bad Cannstatt

vertreten durch den Vorstand, dieser vertreten durch die
Geschéftsfuhrerinnen Frau Claudia Degler und Frau Sabine Blank

Mitwirkung
Die vorliegende Mehrfachbeauftragung wurde erarbeitet in Abstimmung mit:

Landeshauptstadt Stuttgart

Amt fir Stadtplanung und Wohnen
Abteilung Stadtebauliche Planung Neckar
Eberhardstral3e 10

70173 Stuttgart

Kontakt:
Tel.:0711 216-20151
Mail: Poststelle.61-6@stuttgart.de

Die Organisation und Betreuung der Mehrfachbeauftragung erfolgen durch
Kuhn Decker GmbH & Co. KG

Obere Vorstadt 67/1

71063 Sindelfingen

Ansprechpartner:
Hr. van Elsberg Tel.: 07031 -61169 - 291

mail: vanelsberg.d@kuhndecker.de
Hr. Gangler Tel.: 07031 -61169 - 292

mail:  gangler.m@kuhndecker.de

2. Allgemeines

Der Evangelische Verein hat sich zur Findung eines tragfahigen Konzeptes fir die nachfolgend
beschriebene Entwurfsaufgabe fiir die Durchfihrung einer auf sechs Teilnehmer beschrankten
anonymisierten Mehrfachbeauftragung entschieden. Diese orientiert sich an der RPW 2013.

Die teilnehmenden Architekturbliros werden aufgefordert, gemaf der vorliegenden Ausschrei-
bung einen Entwurf fir den Neubau fiir Betreutes Wohnen, der den baurechtlichen Vorgaben
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entspricht, auszuarbeiten. Die Planung der Wohnbebauung soll nach der Beurteilung der einge-
reichten Entwirfe als Grundlage fur die Schaffung von neuem Planungsrecht dienen (nachfol-
gendes VEP- Verfahren).

3. Hintergrund

Der Evangelischer Verein - Verein fur diakonische Arbeit e.V. in Stuttgart Bad Cannstatt hat sich
bei seiner Grindung 1874 das Ziel gesetzt, Menschen mit wirtschaftlichen und sozialen Bedarfen
in Cannstatt mit unterschiedlichen Angeboten zu unterstiitzen. Nach dem zweiten Weltkrieg ver-
lagerte sich der Tatigkeitsbereich in den Bereich der Altenhilfe, in dem er seitdem ausschlief3lich
tatig ist. Er ist als gemeinnutziger Trager fur Alten- und Pflegeheime sowie fiir Betreutes Wohnen
eng verbunden mit der Geschichte Bad Cannstatts, da sich seine Tatigkeit bis heute als Hilfe vor
Ort im Stadtbezirk versteht. Der Evangelische Verein betreibt im Zentrum Bad Cannstatts ein
Pflegeheim, 4 Wohnhaduser mit betreuten Seniorenwohnungen verschiedener Preisklassen und
eine Begegnungsstatte fur altere Menschen. Aufgrund der Anwendung der neuen Landesheim-
bauverordnung verliert der Evangelische Verein Mitte der 2030er Jahre eine gréf3ere Anzahl von
Pflegeplatzen. Die dadurch entstehende Versorgungsliicke an seniorengerechtem Lebensraum
soll mit dem geplanten Vorhaben ausgeglichen werden. Der gesellschaftliche Wertewandel der
vergangenen Jahre fiihrt dazu, dass die Nachfrage nach Pflegeheimplatzen deutlich zurtickgeht
und die Nachfrage nach seniorengerechtem Wohnraum deutlich zunimmt. Senioren und zukinf-
tige Senioren moéchten moglichst bis zum Lebensende selbstbestimmt und méglichst selbstandig
in der eigenen Wohnung, Mietwohnungen inbegriffen, leben und, wenn es so weit ist, auch ster-
ben.

Der beiliegenden Broschire ist eine Beschreibung der bestehenden Einrichtungen des Evange-
lischen Vereins zu entnehmen. Weiterfihrende Informationen tber den Evangelischen Verein
und seine Aktivitaten finden Sie auch unter: www.evangelischer-verein.de.

Der Evangelische Verein will einen Beitrag zu der gestiegenen Nachfrage und dem noch weiter
steigenden Bedarf nach seniorengerechtem und pflegenahem Wohnraum im Stadtbezirk leisten.
Grundlage der Konzeption fur das Betreute Wohnen ist die Gewahrleistung von Selbstandigkeit/
Versorgungssicherheit und Selbstbestimmung sowie von Teilhabe und sozialer Einbindung. Leit-
idee hierbei ist, ein Leben zu ermdglichen, das privaten Wohnraum zur Verfiigung stellt, Ressour-
cen auf Wunsch biundelt und gleichzeitig Alleinsein oder gemeinschaftliches Leben nach freier
Wahl ermdglicht. Die zentrale Lage der Einrichtungen des Evangelischen Vereins, auch des jetzt
zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicks, und die gute Vernetzung des Tragers zu verschiede-
nen Akteuren im Stadtbezirk bietet den dort lebenden Senioren noch lange die Mdglichkeit, akti-
ver Teil Bad Cannstatts zu sein und viele Bedarfe des taglichen Lebens noch eigenstandig zu
verrichten.

Als diakonischer Trager ist der Evangelische Verein Mitglied im Diakonischen Werk Wirttemberg.
Vor diesem Hintergrund mochte er den Bau einer betreuten Seniorenwohnanlage an der Uber-
kinger Stral3e realisieren.
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4. Aufgabe

Direkt am Neckar soll neben dem bestehenden Wohngebaude mit altengerechten Wohnungen
des Evangelischen Vereins (,Stadtmihle®) ein Neubau fir Betreutes Wohnen entstehen, der so-
wohl fur die zukinftigen Mieter des Hauses als auch fir Bad Cannstatt einen Mehrwert bieten
soll. Ziel des Evangelischen Vereins ist es, eine Versorgungsliicke fir einen wirdevollen und
selbstbestimmten Lebensabend in den eigenen Raumlichkeiten auszufillen und hierfir eine
hochstmdgliche Versorgungssicherheit zu bieten. AuRerdem soll durch eine erganzende Bebau-
ung auf dem Grundstiick an einer attraktiven Gestaltung des Cannstatter Stadtbildes mitgewirkt
werden. Es soll auch ein Ort der Begegnung als wichtiger Treffpunkt des Stadtbezirks geschaffen
werden. Mithilfe von kulturellen Angeboten méchte der Evangelische Verein Begegnungen er-
moglichen und die soziale Einbindung der Mieter in die Hausgemeinschatt, in die Gemeinschaft
des Evangelischen Vereins und in die Stadtteilgesellschaft von Bad Cannstatt fordern.

Die Mehrfachbeauftragung besteht aus einem Realisierungs- und einem Ideenteil. Der Realisie-
rungsteil umfasst die Planung des Neubaus fir Betreutes Wohnen. Der Ideenteil umfasst ein
Konzept, u.a. fir die Fassadengestaltung, fir das angrenzende bestehende Wohngebaude des
Evangelischen Vereins (,Stadtmuhle®).

5. Art, Verfahren, Teilnehmer

Es handelt sich um eine einstufige Mehrfachbeauftragung, die mit sechs gesetzten Teilnehmern
anonym durchgefihrt wird. Die Mehrfachbeauftragung orientiert sich an der RPW 2013. Die Ver-
fahrenssprache ist Deutsch. Die Kommunikation mit den Verfahrensbeteiligten erfolgt per E- Mail.

Grundsatze des Verfahrens: Gleichbehandlung aller Teilnehmer, Bewertung aller Beitrdge nach
klaren Kriterien durch eine unabhangige Bewertungskommission, Anonymitat der Beitrage.

Folgende Architekturbiiros wurden aufgrund ihrer Qualifikation zur Teilnahme an der Mehrfach-
beauftragung ausgewahlt und haben ihre Teilnahme verbindlich zugesagt:

LRO GmbH & Co. KG, Freie Architekten BDA, Stuttgart
Nickl Architekten Deutschland GmbH, Miinchen

arabzadeh.schneider.wirth Freie Architekten Partnerschaft mbB, Nirtingen/ Stuttgart
Fink + Jocher Gesellschaft von Architekten und Stadtplanern mbH, Minchen
Stammler Architekten PartGmbB, Schorndorf

Heim Blaschke Architekten PartGmbB, Stuttgart

I N O N e

Aufgrund der Aufgabenstellung wird empfohlen, Experten aus dem Bereich Freiraumplanung in
beratender Funktion hinzuzuziehen.

6. Bewertungskommission

Die Beurteilung der eingereichten Entwirfe sowie die Auswahl erfolgt durch eine Bewertungs-
kommission. Die Fach- und Sachjuroren haben gleiches Stimmrecht. Der Auftraggeber hat das
Gremium wie folgt bestimmt:
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Fachjuroren mit Stimmrecht (in alphabetischer Reihenfolge):
Herr Oliver Braun, Architekt, Stuttgart

Herr Thorsten Donn, Architekt, Stuttgart (Leiter AfSW, LHS) (ggf. als Stellvertreter fur BM)
Herr Markus Grater, Architekt, Stuttgart

Herr Prof. Mathias Hahnig, Architekt, Tlbingen

Frau Barbel Hoffmann, Architektin, Stuttgart

Frau Ina Laux, Architektin/ Stadtplanerin, Minchen

Herr Burgermeister Peter Patzold, Architekt, Stuttgart (Burgermeister LHS)
Herr Herwig Spiegl, Architekt, Wien (Gestaltungsbeirat LHS)

Herr Prof. Jens Wittfoht, Architekt, Stuttgart (Stadtebauausschuss LHS)
Herr Markus Wortz, Architekt, Blaustein

Fachjuroren ohne Stimmrecht (Stellvertretende):

Frau Corinna Althanns, Architektin/ Stadtplanerin, Stuttgart (AfSW, LHS)
Frau Prof. Susanne Durr, Architektin, Karlsruhe

Herr Prof. Markus Neppl, Architekt, KéIn/ Karlsruhe

Herr Michael Gliick, Landschaftsarchitekt, Stuttgart

- N.N.

- N.N.

Sachjuroren mit Stimmrecht:

Frau Sabine Blank, Geschaftsfihrung, Ev. Verein, Stuttgart
Frau Claudia Degler, Geschéaftsfihrung, Ev. Verein, Stuttgart
Herr Michael Schauer, AusschuRmitglied, Ev. Verein, Stuttgart
Herr Roman Schaupp, Erster Vorstand, Ev. Verein, Stuttgart
Herr Eckart Schultz- Berg, Dekan, Stuttgart- Bad Cannstatt

Herr Stadtrat Bjorn Peterhoff, Fraktion Blindnis 90/ Die Grinen
Frau Stadtratin Beate Bulle-Schmid, CDU- Fraktion

Herr Stadtrat Stefan Conzelmann, SPD- Fraktion

Ein Mitglied der Fraktion von Die FrAKTION

Ein Mitglied der Fraktion der FDP

Sachjuroren ohne Stimmrecht (Stellvertretende):

Frau Loni Reisser- Kriesel, Ausschul3mitglied, Ev. Verein, Stuttgart
Herr Manfred Staul3, Ausschu3mitglied, Ev. Verein, Stuttgart

Herr Dr. Walter Schwenck, Ausschul3mitglied, Ev. Verein, Stuttgart

Frau Stadtratin Andrea Minch, Fraktion Bindnis 90/ Die Griinen
Herr Stadtrat Dr. Markus Reiners, CDU- Fraktion

Ein Mitglied der Fraktionsgemeinschaft PULS

Ein Mitglied der Fraktion Freie Wahler

Ein Mitglied der Fraktion der AfD
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Sachverstandige

Herr Bernd-Marcel Loffler, Bezirksvorsteher, Stuttgart- Bad Cannstatt

Frau Johanna Kretschmer, Stuttgart (AfSW, LHS)
Frau Veronika Nemeth, Stuttgart (AfSW, LHS)
Herr Jonas Reifenauer, Stuttgart (AfSW, LHS)
Herr Andreas Hemmerich, Stuttgart (AfSW/LHS)

Herr Wolfgang Maier, Stuttgart (AfSW/LHS)
N.N. (AfU, LHS)

7. Vorprufung und Protokoll

Die Vorprufung der eingereichten Entwiirfe erfolgt durch:
Kuhn Decker GmbH & Co. KG

Obere Vorstadt 67/1

71063 Sindelfingen

In der Vorprufung werden die anonymisierten Beitrdge auf die Erfullung der formalen und quan-
tifizierbaren Beurteilungskriterien sowie auf Funktionalitdt und Wirtschaftlichkeit tberprift. Die
Ergebnisse der Vorprifung werden in einem Bericht zusammengefasst, der alle wesentlichen
Informationen enthalt und ausschlie3lich der Bewertungskommission zur Verfiigung gestellt wird.
Die Vorprtfer stellen die Arbeiten dem Gremium wertfrei vor.

Der Auftraggeber behélt sich vor, weitere Sachverstandige bzw. Prifer wahrend des Verfahrens
zu benennen (beispielsweise Fachabteilungen der LHS Stuttgart, u.a. Grinordnungsplanung).
Die Sachverstandigen werden bei der Vorprifung einbezogen.

8. Verfahrensunterlagen

Folgende Unterlagen werden den Teilnehmern als Anlagen zur Ausschreibung tbergeben:

- Lageplan (PDF und DWG)

- Luftbild (TIFF)

- Fotos des Grundstticks (JPEG)

- Baugrundgutachten und Umwelttechnisches Gutachten (PDF)

- Leitungsauskunft zu vorhandenen Medienleitungen (PDF)

- Ergebnis der Tierdkologischen Erhebung (PDF)

- Broschire zu Stuttgarter Innenentwicklungsmodell SIM (PDF)

- Hausprospekt/ Infobroschire Evangelischer Verein (PDF)

- Masterplan ,Erlebnisraum Neckar“ der Stadt Stuttgart

- Plan mit Darstellung Modellausschnitt M.1.500

- Einsatzplatte M. 1:500 (fur das Umgebungsmodell), wird mit der Ausschreibung Uberge-
ben (-> fur den Realisierungsteil)

- Plandarstellungen zur historischen Entwicklung des Gebiets

- Plane zum Bestandsgebaude ,Stadtmuhle” (-> fur den Ideenteil)
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Die Bearbeitungsgrundlagen werden den eingeladenen Planungsbiros durch einen Download-
link zu Verfuigung gestellt. Die Unterlagen sind von den Teilnehmern vertraulich zu behandeln.
Besichtigungen des Grundstticks kénnen nach eigenem Ermessen vor Ort durchgefihrt werden.
Zudem kann das Umgebungsmodell besichtigt werden.

9. Geforderte Leistungen

Jedes teilnehmende Buro darf nur eine Arbeit in anonymisierter Form abgeben.
Jede Arbeit darf nur eine Losung beinhalten; Varianten sind nicht zul&assig.

Folgende Unterlagen sind einzureichen (Inhaltliche Vorgaben):

a) Vollstandige Darstellung des Entwurfs anhand der beiliegenden Aufgabenstellung in der
Ausarbeitungstiefe der Leistungsphase 3 der zum Zeitpunkt der Auslobung gtiltigen HOAI.
Die Ausarbeitung in zeichnerischer Form (Planunterlagen) muss alle zur Bewertung des
Entwurfs, des stadtebaulichen Konzepts und der Auf3enanlagen benétigten Darstellungen
(Lageplan, Grundrisse, Ansichten und Schnitte mit Umgebung, etc.) enthalten. In der Dar-
stellung sind Wohnungsnummern und -gré3en, Raumnutzungen und -gréf3en sowie alle
anderen zur Beurteilung notwendigen KenngréRen/ Kennmalie (z.B. GFZ/ GRZ) anzuge-
ben. Erlauterungen zum stadtebaulichen Konzept (Einbindung in die Umgebung, Erschlie-
Rung) sind auf den Planen an geeigneter Stelle in Form von Skizzen, Texten oder anderen
Darstellungen aufzunehmen.

b) Erlauterungsbericht: Die eingereichten Unterlagen sind schriftlich auf 3 bis 4 DIN A 4-
Seiten (Hochformat) zu erlautern:

- Ubergeordnete Leitidee und stadtebauliches Konzept/ Einbindung,

- freiraumliche Qualitaten und Beschreibung der Auf3enanlagen (Konzept und geplante
Materialien und Oberflachen),

- Entwurfskonzept, architektonische und rdumliche Qualitat sowie geplante Konstruk-
tion des Geb&udes,

- Funktionalitat und ErschlieBung des Gebaudes,

- Angaben zum Energiekonzept des Gebaudes,

- Angaben zum Mobilitdtskonzept (inkl. Parkierungsflachen),

- Angaben zum Brandschutzkonzept,

- Aussagen zur Anpassung an den Klimawandel,

- Angaben zum Regenwassermanagement,

- Aussagen zur Dach- und Fassadenbegriinung,

- Angaben zu Wohnungsgrofzen und Zimmeranzahl.

c) Flachen- und Bruttorauminhaltberechnungen (Verkehrsflachen, Gemeinschaftsfla-
chen etc.) gemaf DIN 277 sind ebenfalls in nachvollziehbarer Form in Excel zu erstellen
und beizulegen.

d) Eine Kostenschatzung (netto) in Excel gemaf DIN 276 in der Tiefe der 2. Ebene der
Kostengruppen 300, 400 und 500 ist abzugeben (Budgetrahmen Baukosten: ca. 6,5 Mio.
€ netto).

e) Entwurf eines Raumprogramms (mit Angaben zu den Raumen der Wohnung und zu den
Oberflachen).
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f)

Ein vollstandiges Modell M.: 1: 500 (ein Einsatzmodell mit dem entworfenen Geb&ude je
Teilnehmer; daflr wird den Teilnehmern eine Einsatzplatte zum Einsetzen ins Umge-
bungsmodell zur Verfiigung gestellt).

Folgende Planunterlagen sind anzufertigen und abzugeben:

a)
b)

C)

d)

f)

9)

h)

)
)

Ubersichtsplan M.: 1:1000 mit Angaben zum stadtebaulichen Gesamtzusammenhang.
Lageplan M.: 1:500 mit Aufsichten der Baukdrper, Gebaudehdhen, und mit schematischer
Darstellung des Nutzungskonzepts.

AuRenanlagenplan M.: 1:200 mit Vorschlag zur Gestaltung der Aufl3enanlagen und Frei-
flachen sowie Gestaltung der anschlieRenden 6ffentlichen Verkehrs- und ErschlieBungs-
flachen, Angaben zur Lage und ErschlieBung der Stellplatze, Lage der Feuerwehraufstell-
flache, Darstellung der Zugangssituation/ Fahrradstellplatze/ Mullstandorte, etc. Der Au-
Renanlagenplan ist im Erdgeschoss- Grundriss darstellbar.

Grundrisse aller Geschosse M.: 1:200, soweit nicht identisch. In allen dargestellten Ge-
schossen sind die ErschlieRung und Nutzungsverteilung sowie die Geschoss- bzw. Ho-
henangaben des Gebaudes darzustellen. Schnittfiihrungen sind im EG- Grundriss einzu-
tragen.

Alle zum Verstandnis erforderlichen Ansichten und zur Erlauterung des Entwurfs notwen-
dige Schnitte M.: 1:200, inkl. Darstellung des angrenzenden Bestandsgebaudes und der
Umgebung (mindestens 2 Schnitte).

Ein Fassadendetail M.: 1:50, inkl. Teilansicht M. 1:50, zur Erlauterung des Konzepts (mit
Angaben der verwendeten Materialien, zur Fassadengestaltung, Decken- und Bodenauf-
bau sowie zur Gebaudehille).

Mindestens eine 3D- Darstellung des Entwurfs (Perspektive/ schematische Skizze); Vor-
gabe: eine Perspektive muss mit Blickwinkel von Norden gesetzt werden.
Fotorealistische Darstellungen/ Renderings werden nicht zugelassen.

Weitere den Entwurf erlauternde Angaben (Skizzen/ sonstige Darstellungen/ etc.) auf den

Planen als Erganzung zu den geforderten Darstellungen sind mdglich.
Alle Plane und Zeichnungen sind genordet und mit MaR3stab darzustellen.
Darstellung der Abstandsflachen.

Die folgenden Vorgaben sind fir die Abgabe zwingend einzuhalten (Formale Vorgaben):

a)
b)
c)
9)
d)
e)
)
9)

h)

1)

5 Prasentationsplane im Format DIN A O - in Papierform und als pdf.

5 Prifplane im Format DIN A O - in Papierform sowie als pdf- und dwg.
Erldauterungsbericht - in Papierform sowie als pdf- und docx.

Flachen- und Bruttorauminhaltberechnungen - in Papierform sowie als pdf- und xIsx.
Kostenschatzung - in Papierform sowie als pdf- und xIsx.

Raumprogramm - in Papierform und als pdf.

Unterlagenverzeichnis (zur Uberprifung der Vollstandigkeit) - in Papierform und als pdf.
Alle Unterlagen in digitaler Form sind auf einem mit Kennzahl gekennzeichneten Daten-
trager abzugeben.

Die Dateien sind einheitlich entsprechend folgendem Beispiel zu benennen: ,Kenn-
zahl_Dokument.Dateibezeichnung® (z.B. ,123456_PrUfplan.pdf).

Alle Unterlagen (Plane und Texte/ Berechnungen) sind rechts oben mit einer selbst ge-
wahlten sechsstelligen Kennzahl aus Ziffern (keine Datumsangaben/ keine Zahlenreihen)
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gut lesbar zu kennzeichnen. Als Schriftart ist ARIAL, mind. in Schriftgréf3e 12, zu wéhlen.
Auf allen Planen ist fur die Kennzahl rechts oben ein weifl3es Feld (1 cm hoch/ 6 cm breit)
vorzusehen.

j) Verfassererklarung im geschlossenen Umschlag, mit Kennzahl und Nennung des teilneh-
menden Blros mit allen an der Ausarbeitung beteiligten Mitarbeitern sowie Nennung aller
weiteren am Projekt beteiligten (ggf. auch juristischen) Personen oder Planungsbiros. In
der Erklarung muss von allen Teilnehmern mit Unterschrift bestéatigt werden, dass die be-
teiligten (ggf. auch juristischen) Personen oder Planungsbiros in der Lage sind, das Pro-
jekt als Planer durchzufihren.

Die Teilnehmer haben zu versichern,

- dass sie die geistigen Urheber des Entwurfs und der zugehdrigen Unterlagen bzw. zu
deren Einreichung berechtigt sind.

- dass sie das Recht zur Nutzung und Anderung der Ergebnisunterlagen der Mehrfach-
beauftragung zum Zwecke der weiteren Bearbeitung haben.

- dass sie dem Auftraggeber (Evangelischer Verein) die Nutzungsrechte einschliel3lich
der Anderungsbefugnis an den Ergebnisunterlagen der Mehrfachbeauftragung zum
Zwecke der weiteren Bearbeitung tbertragen.

10. Ruckfragen

Ruckfragen kénnen bis 30.06.2023 schriftlich per E-Mail an die Ansprechpartner von Kuhn
Decker (vanelsberg.d@kuhndecker.de/ gangler. n@kuhndecker.de) eingereicht werden. Bei
schriftlichen Rickfragen soll der jeweilige Punkt in der Ausschreibung, auf den sich die Frage
bezieht, angegeben werden. Die gestellten Fragen und zugehdrigen Antworten werden von
Kuhn Decker GmbH in Ricksprache mit dem Evangelischen Verein und der Stadt Stuttgart
zusammengestellt und allen Teilnehmern zur Verfiigung gestellt. Die Antworten werden Be-
standteil der vorliegenden Ausschreibung der Mehrfachbeauftragung.

11. Abgabe der Leistungen und Kennzeichnung

a) Die Prasentationsplane sind vollstandig und mit einer 6-stelligen Kennnummer versehen
abzugeben. Ein separater, undurchsichtiger Umschlag mit der Verfassererklarung und der
Kennnummer ist zeitgleich bei oben genannter Adresse abzugeben.

b) Fuir die personliche Abgabe ist mit dem Organisator anonym, unter Angabe der 6- stelligen
Kennzahl, ein fester Termin zu vereinbaren. Die Einlieferung der Unterlagen wird vor Ort
schriftlich bestétigt. Es gilt der auf der Empfangsbestéatigung vermerkte Zeitpunkt.

c) Die Unterlagen kénnen auch per Post oder einem anderen Transportunternehmen ver-
sandt werden. Als Zeitpunkt der Einlieferung gilt der Eingang bei Kuhn Decker. Zur Wah-
rung der Anonymitét ist in diesem Fall die Anschrift des Auftraggebers als Absender zu
verwenden. Die Teilnehmenden tragen Sorge dafir, dass sie den Nachweis Uber die
rechtzeitige Einlieferung fihren kénnen.

d) Die Verpackungen der Unterlagen mussen zur Wahrung der Anonymitét in verschlosse-
nem Zustand, mit Kennzahl und ohne Absender oder sonstige Hinweise auf den Verfasser
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mit dem Vermerk ,Mehrfachbeauftragung Evangelischer Verein® eingereicht werden. Die
Einlieferung muss fur den Auftraggeber porto- oder zustellungsfrei erfolgen.

e) Der Auftraggeber teilt den teilnehmenden Biros das Ergebnis der Mehrfachbeauftragung
nach der Entscheidungsfindung der Bewertungskommission mit.

f) Der Abgabeort ist die unter 1. genannte Adresse des Organisators.

12. Eigentum und Urheberrecht

Alle Arbeiten werden Eigentum des Auftraggebers. Alle Arbeiten, die nicht weiterverfolgt werden,
kénnen nach telefonischer Absprache abgeholt werden. Der Auftraggeber hat das Recht, den
von der Bewertungskommission empfohlenen Entwurf der Mehrfachbeauftragung mit Benen-
nung des Verfassers ganz oder teilweise zu nutzen, zu veréffentlichen und zu realisieren. An-
sonsten verbleiben alle Rechte nach dem Urheberrechtsgesetz bei den Teilnehmern als Urhe-
ber.

13. Beurteilungskriterien

Die zur Beurteilung zugelassenen Arbeiten werden nach den folgenden Kriterien bewertet. Es
wird darauf hingewiesen, dass die Umsetzbarkeit mit besonderem Fokus auf die Wirtschaftlich-
keit des Projekts ein wesentlicher Aspekt ist, welcher in der Vorpriifung ausgewertet wird:

Herstellungskosten, Wirtschaftlichkeit, Realisierbarkeit, Nachhaltigkeit, Nachvollziehbar-
keit anhand stadtebaulicher Kenndaten.

Qualitat der stadtebaulichen Konzeption, Leitidee, Einbindung in 6rtlichen Kontext, archi-
tektonische Qualitat, Konstruktion, Adressbhildung und gestalterische Gliederung sowie
Fassadengestaltung.

Umsetzung des Nutzungs-, Raum- und Funktionsprogramms, Fdrderung des sozialen Mit-
einanders, Funktionalitat.

Freirdumliches Gestaltungskonzept, stadtokologische Wertigkeit, ErschlieBung, Klima-
schutz/ Klimaanpassung.

14. Sitzung der Bewertungskommission

Die Sitzung der Bewertungskommission findet am 26.09.2023 ab 9:00 Uhr im Sitzungssaal:

Evangelischer Verein - Verein fur diakonische Arbeit e.V.
Brunnenstral3e 57
70372 Stuttgart- Bad Cannstatt

statt.
15.Zulassung der Arbeiten

Zur Beurteilung durch die Bewertungskommission werden alle Arbeiten zugelassen, die:
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a) fristgerecht eingegangen sind,

b) den formalen Bedingungen der Ausschreibung entsprechen,

c) keinen absichtlichen Verstol3 gegen den Grundsatz der Anonymitét erkennen lassen so-
wie in wesentlichen Teilen der beschriebenen Aufgabenstellung und dem geforderten
Leistungsumfang entsprechen.

16. Bearbeitungshonorar

Der Auftraggeber stellt fur jeden Teilnehmer, der einen beurteilungsfahigen Entwurf geman der
in der Ausschreibung definierten Leistungen der Mehrfachbeauftragung abgibt, den Betrag von
10.000,- € brutto zur Verfigung. Die Auszahlung der Honorare erfolgt gegen Rechnungsstellung
der teilnehmenden Buros. In den oben genannten Summen ist die Mehrwertsteuer enthalten.
Informationen zur Rechnungsstellung werden nach der Sitzung der Bewertungskommission ver-
sandt.

17. Weitere Bearbeitung

Der Evangelische Verein wird den Verfasser des von der Bewertungskommission als ersten ge-
werteten Entwurfs der Mehrfachbeauftragung fir die weitere Bearbeitung der Planungsleistungen
bis LPH 4 (HOAI) beauftragen, insofern das Bauvorhaben umgesetzt wird (vorbehaltlich Entschei-
dung der Gremien des Evangelischen Vereins).

Der Auftraggeber ist berechtigt, das Projekt in jeder Phase nach der Mehrfachbeauftragung und
eingehender Prifung der prasentierten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen einzustellen.

Es wird angestrebt, dass eine Weiterbeauftragung der LPH 5 bis 9 (HOAI) mit dem Verfasser der
Planungsleistungen bis LPH 4 (HOAI) erfolgt.

Ein Rechtsanspruch auf eine Beauftragung zur weiteren Bearbeitung besteht nicht. Der Teilneh-
mer verpflichtet sich im Falle einer Beauftragung die jeweils weitere Bearbeitung zu ilbernehmen.

Im Falle einer weiteren Bearbeitung werden die im Rahmen der Mehrfachbeauftragung erbrach-
ten Leistungen des Wettbewerbsteilnehmers bis zur Hohe des Bearbeitungshonorars nicht erneut
vergutet, wenn der Entwurf in seinen wesentlichen Teilen unverandert der weiteren Bearbeitung
zugrunde gelegt wird.

Die Erstellung der Vorhaben- und ErschlieBungsplane ist Teil der Leistung. Die Erstellung der
Planunterlage des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans kann im Zuge der Weiterbeauftragung
als besondere Leistung vereinbart werden.

Fur die spatere Herstellung der Wohnbebauung ist vorgesehen, die Leistung an einen General-
unternehmer zu vergeben.
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Folgende Termine legen den Rahmen fur die Durchfihrung der Mehrfachbeauftragung fest:

Vorbesprechung der Bewertungskommission
Ausgabe Ausschreibungsunterlagen
Ruckfrageneingang schriftlich bis
Ruckfragenbeantwortung bis

Abgabetermin Entwurfsunterlagen bis
Abgabetermin Modell bis

Vorprifung/ Abstimmung mit der Stadt Stuttgart bis
Bewertungskommission tritt zusammen am

Bekanntgabe Ergebnis voraussichtlich am

19. Abschluss des Verfahrens
Bekanntgabe Ergebnisse:

13.06.2023
19.06.2023
30.06.2023
07.07.2023
25.08.2023
01.09.2023
Termin wird nachgereicht
Termin wird nachgereicht

Termin wird nachgereicht

Die Bewertungskommission wird den Teilnehmern das Ergebnis der Mehrfachbeauftragung mit-
teilen und es baldmdglichst 6ffentlich bekannt geben, z.B. durch Ausstellung im Sitzungssaal des
Evangelischen Vereins. Jeder Teilnehmer erhalt ein Protokoll der Sitzung der Bewertungskom-

mission.
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Teil B Grundlagen und Ziele, Aufgabe

1. Lage und Umgebung des Grundsticks
e Y

© LHS Stuttgart, Stachmessungs amt / @ ; /o A\\\ //\</ \>\/ :

Makrolage

Das Grundstiick befindet sich im Stuttgarter Stadtbezirk Bad Cannstatt. Bad Cannstatt ist der
alteste und mit Uber 71.000 Einwohnern gleichzeitig auch der gréf3te der insgesamt 18 Stadtbe-
zirke Stuttgarts. In der Landeshauptstadt Stuttgart leben insgesamt ca. 600.000 Einwohner. Bad
Cannstatt grenzt an die Stadtbezirke Mihlhausen, Munster, Zuffenhausen, Feuerbach, Stutt-
gart/Nord, Stuttgart/Mitte und Untertlirkheim sowie an die Stadt Fellbach. Der Stadtbezirk gliedert
sich in 18 Stadtteile. Die historische Altstadt von Bad Cannstatt befindet sich stdéstlich des
Grundstticks.

Mikrolage/ Unmittelbares Umfeld

Das Gesamtareal des Flurstiicks Nr. 192/6 an der Uberkinger StraRe hat eine Flache von ca.
1.340 m2 und befindet sich im Eigentum des Evangelischen Vereins. Das Grundstiick ist zentral
direkt am Neckar gelegen. In diesem Bereich befindet sich der Ubergang einer durchgehenden
Begrunung, ausgehend vom Kurpark, die sich am Neckarufer fortsetzt (,MUhlgrin®). Das Grund-
stiick wird im Siiden von der Uberkinger StraRe und im Norden vom Dammweg am Neckar be-
grenzt. Das im Sud-Westen angrenzende Flurstick Nr. 192/2, das sich ebenfalls im Eigentum
des Evangelischen Vereins befindet, ist mit einem 6-geschossigen Wohngebaude (,Stadtmuhle)
bebaut. Neben der Stadtmuihle befindet sich auf Flurstiick Nr. 192/5 ein Parkdeck. Zudem befin-
det sich das gegeniiberliegende Gebaude Uberkinger StralRe 42 im Eigentum des Evangelischen
Vereins und bildet gemeinsam mit dem Geb&aude Brunnenstral3e 57 (vgl. blaue Markierung) einen
Teil des Gesamtensembles aus den einzelnen Hausern des Evangelischen Vereins.
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Historische Entwicklung des Gebiets

Die zentrale verkehrliche Lage im Mittleren Neckarraum pragt die Kurstadt Bad Cannstatt seit
Jahrhunderten. So kann Bad Cannstatt bereits auf eine lange Geschichte zuriickblicken, welche
von steinzeitlichen Jagern Uber Kelten, Romer und Alemannen reicht.

Seine Blutezeit erlebte die Oberamtsstadt Cannstatt im 18. und 19. Jahrhundert zu Zeiten des
Kdnigreichs Wirttemberg. Damals besuchten viele prominente Gaste den Kur- und Erholungsort.
Auch heute noch hat Bad Cannstatt mit mehr als 500 Litern pro Sekunde nach Budapest die
zweitgroRte Mineralwasserausschuttung in Europa. Mit dem Einzug der Industrialisierung wan-
delte sich das Bild Cannstatts. 1845 wurde die erste Wirttembergische Eisenbahn zwischen Bad-
Cannstatt und Untertirkheim eréffnet.

Auf der ehemaligen Muhlgrininsel wurden zu dieser Zeit Mihlen und Fabriken angesiedelt. An-
fang der 1880er Jahre wurde eine Stadtmiihle in der KanalstraBe, der heutigen Uberkinger
Stral3e, errichtet; 1916 folgte eine weitere Mihle an Stelle der heutigen Stadtmuhle.
Ende der 1920er Jahre, im Zuge der Schiffoarmachung des Neckars und der Errichtung der Stau-
stufe an der Kdnig-Karls-Briicke, sind sowohl das Neckarwehr sowie der ehemalige Neckar-Sei-
tenarm, ein kleiner Kanal, der das Muhlgriin zu einer Insel gemacht hatte, beseitigt worden.

1951 wurde in der Uberkinger StraRe 19, an der Stelle der Miihle von 1916, die im 2. Weltkrieg
zerstort wurde, eine neue grof3e Stadtmuhle in Betrieb genommen. In den 1960er Jahren wurde
das benachbarte Miihlengebédude von 1881/82 abgerissen und ein Verwaltungs- und Lagerge-
baude fir die Stadtmuihle gebaut.

1970 wurde das Gebaude in der Brunnenstral3e 57 vom Evangelischen Verein eingeweiht. Spater
kam das Gebaude der Uberkinger StralRe 42 hinzu. Das Wettbewerbsgebiet sowie die Stadtmiihle
erwarb der Ev. Verein 1994 nach der Stilllegung. In den folgenden Jahren wurde die Stadtmuhle
zu einem Wohnhaus mit Betreutem Wohnen umgebaut und 1999 eréffnet. Heute erinnert fast
nichts mehr daran, dass hier, in dem markanten Hochbau, jahrzehntelang Mehl gemahlen und
abgepackt wurde. Das Lagergebaude wurde von der Stadt Gbernommen und beherbergt heute
u.a. die Stadtteilbibliothek. Die Hauser Uberkinger StraRe 42 und Brunnenstrae 57 wurden in-
zwischen saniert und umgebaut und im Jahr 2011 neuerdffnet.

Zur historischen Entwicklung des Gebiets liegen Plandarstellungen um 1820, von 1914 und 1933,
sowie von 1999 in den Anlagen zur Ausschreibung bei.

2. Verkehr, ErschlieBungssituation, OPNV/FuRR- und Radwegeerschlielung

Verkehrsanbindung/ Straf3en
Das Grundstiick wird tiber die Uberkinger StraRe erschlossen. Diese ist in Richtung Suid- Westen
an die Brunnenstraf3e angebunden und in Richtung Nord- Osten endet sie neben dem Grundstlick
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als Sackgasse. Es besteht eine direkte Ful3gangerverbindung in Richtung Hallenbad Cannstatt
und zum Muhlsteg Uber den Neckar.

Radwegerschlie3ung

Ein Teilstlck der Hauptradroute des Neckartalwegs fuhrt auf der dem Grundstiick gegentberlie-
genden Seite des Neckars vorbei. Eine Radfahrempfehlung besteht fiir den direkt neben dem
Grundstick am Flussufer verlaufenden Neckardammweg. Die Radkonzeption sieht vor in der
Achse Hofener StraRe, Uberkinger Stral3e, Bad StralRe eine Radschnellverbindung einzurichten.
Der Neckardammweg soll so von Radfahrenden entlastet werden und den Zufu3gehenden vor-
behalten sein.

Offentlicher Personennahverkehr

Bad Cannstatt gehort zum Verkehrs- und Tarifverbund Stuttgart (VVS). Der Stadtbezirk ist vom
Stuttgarter Hauptbahnhof aus gut per S-Bahn und U-Bahn zu erreichen. Die U- Bahn- Haltestellen
.Muhisteg“ (ca. 300 m) sowie ,Daimlerplatz® und ,Kursaal“ (je ca. 600 m) sind in wenigen Gehmi-
nuten erreichbar. Der Bahnhof von Bad Cannstatt ist ebenfalls zu Ful3 gut vom Grundstlick aus
erreichbar (ca. 750 m). Er wird von mehreren S-Bahn-Linien und zahlreichen Regionalzligen an-
gefahren. Der Verkehrsknotenpunkt ,Wilhelmsplatz®, direkt am Cannstatter Bahnhof gelegen,
wird von mehreren U- Bahn- Linien angefahren.

Anschluss an den Fernverkehr

Die StralRenanbindung Bad Cannstatts ist mit den BundesstralRen B10 und B14 sehr gut (Entfer-
nung vom Grundstiick ca. 1,0 km). Die Anfahrt mit dem PKW erfolgt aus Richtung Stuttgart Stadt-
mitte Uber die B 14. Der Autobahnanschluss an die A81 besteht Uber die ca. 11 km entfernte
Auffahrt 17 Stuttgart-Zuffenhausen.

Nahversorgung und offentliche Einrichtungen

Nahversorger: Supermarkt — Entfernung ca. 150 m; Supermarkt — Entfernung ca. 1 km.
Nahversorger: Backer/ Café — Entfernung ca. 700 m.

Alltagsguter (Grundbedarf) — durch Zentrumsnahe (Altstadt) fuB3laufig erreichbar.
Apotheke — Entfernung ca. 650 m.

Facharztpraxen — ful3laufig erreichbar.

Stadtpark: Kurpark Stuttgart-Bad Cannstatt — Entfernung ca. 500 m.

Thermalbad: SoleBad Cannstatt — Entfernung ca. 700 m.

Kirchen/ Gemeindeeinrichtungen — fu3laufig erreichbar.

3. Beschaffenheit des Grundstiicks

Auf dem Grundsttick bestehen Hohenunterschiede zum angrenzenden Neckardamm; die Topo-
graphie muss beachtet werden. Die kleine Teilflache des angrenzenden 6ffentlichen Flurstiicks
Nr. 192/1 (,dreieckiger Zwickel“) wird als Teil des Grundstticks Nr. 192/6 betrachtet und kann als
Planungsgrundlage mit herangezogen werden. Die Grundstiicksarrondierung erfolgt in Abstim-
mung mit der Stadt im Zuge des VEP- Verfahrens.

Der Geltungsbereich fur die Planung des Neubaus (Realisierungsteil) ist im Lageplan dargestellt.
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Baulasten sind keine bekannt. Es liegen keine Informationen tber Altlastverdacht auf dem Grund-
stlick vor.

Grundlagen/ Gutachten
Der beiliegende Lageplan des Grundstiicks und das beiliegende Geologische Gutachten sollen
als Grundlage herangezogen werden.

4. Rechtliche Grundlagen/ Vorschriften

Auf die Einhaltung und Anwendung der geltenden Gesetze und technischen Regelwerke (-> die
»2Allgemein anerkannten Regeln der Technik®) wird hingewiesen.

5. Planungsrechtliche Grundlagen

Der Flachennutzungsplan (FNP) sieht fir den Bereich, in dem das Grundsttick liegt, ,Flachen fir
den Gemeinbedarf* vor.

Gemalf gultigem Bebauungsplan Ca 253 aus dem Jahr 1998 ist auf dem Grundsttick die Errich-
tung eines Altenheims vorgesehen. Die Festsetzungen des bestehenden Planungsrechts ent-
sprechen nicht mehr den heutigen Anforderungen. Das zukinftige Planungsrecht soll die ge-
plante Nutzung fur Betreutes Wohnen sicherstellen. Zur Schaffung neuen Planungsrechts wird in
Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan erstellt. Der
Entwurf der Mehrfachbeauftragung dient als Grundlage fir die Erstellung des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans.

Das Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM) wird fiir die Schaffung von neuem Planungsrecht
fur die Wohnnutzung im weiteren Verlauf des VEP-Verfahrens abgestimmt. Die Angaben zum
Wohnungsmix werden auf das Vorhaben gesondert abgestimmt.

Fur die Planung sind die im Férderprogramm ,Wohnungsbau Baden-Wirttemberg“ geforderten
Energiestandards und die Ausfiilhrungen des Landeswohnraumforderungsgesetzes (,LWoFG*)
sowie die Durchfiihrungshinweise zum Landeswohnraumférderungsgesetz (,DH-LWoFG*) in der
jeweils geltenden Fassung zu berlcksichtigen.

6. Planungsziel und Aufgabenstellung

Planungsziel

Aufgrund des hohen Bedarfs an Betreutem Wohnen und der anhaltenden Nachfrage nach ent-
sprechendem Wohnraum soll ein Neubau fiir Betreutes Wohnen mit architektonischen und stad-
tebaulichen Qualitaten geschaffen werden. Das Vorhaben soll bau- und betriebstechnisch ein-
wandfrei, die nattrlichen Ressourcen und Flachen so weit wie méglich schonend und unter Be-
achtung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit geplant werden. Zudem sollen auch Aspekte der
Nachhaltigkeit bzw. energetische Anforderungen des Geb&udes (wie z.B. Funktionen/ Fassade/
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Materialien und Bauweise/ Begrunung) berticksichtigt werden. An oberster Stelle stehen die Be-
durfnisse von alteren Menschen mit Mobilitatsbeeintrachtigungen. Der Anteil der Wohnungen im
Gebaude ist mit ca. 65 % Einzimmerwohnungen und ca. 35 % Zweizimmerwohnungen vorgese-
hen. Als besondere Qualitdt des Gebaudes wird eine begriinte Dachflache mit einer Dachterrasse
als Begegnungsmaoglichkeit angestrebt. Es soll eine (visuelle) Offnung bzw. Durchlassigkeit des
Gebaudes zum offentlichen Raum am Neckarufer hin geplant werden. PKW- und Fahrradstell-
platze sind in den Neubau zu integrieren.

Auf das stadtebauliche Leitbild und die Rahmenbedingungen (vgl. Strukturplan ,Muhlgriin® der
Stadt Stuttgart fir das Neckarufer und die Grin-Verbindungen zum Kurpark und zur Altstadt von
Bad Cannstatt) soll durch Orientierung des Gebdudes zum Neckar und durch Einfigen in die
Umgebung sowie mit Bezug zu den anderen Gebauden des Evangelischen Vereins als Ensemble
eingegangen werden.

Den Mietern wird ein Paket aus sozialen und pflegerischen Unterstiitzungsangeboten, erganzt
durch Serviceangebote, offeriert (vom Tréger selbst oder von Kooperationspartnern). Fur alle An-
gebote besteht Wabhlfreiheit. Im Mietpreis inbegriffen ist ein Basispaket, alle weiteren Leistungen
kénnen dann einzeln oder als Paket zugebucht werden.

In dem neuen Gebaude soll ein Ort der Begegnung geschaffen werden (wie auch im Hauptge-
baude und in der Begegnungsstatte). Der Trager organisiert hierfir ein vielfaltiges Freizeitange-
bot (Ziel: Kontaktpflege/ Freizeitgestaltung/ Vernetzung im Quartier/ soziale Einbindung in den
Stadtbezirk). Innerhalb der Mietergemeinschaft wird eine Interessenvertretung gewahlt, die ge-
meinsam mit dem Trager die Bedurfnisse der Mieter erfasst und daraus passgenaue Angebote
plant.

Aufgabenstellung (REALISIERUNGSTEIL)

Aus der Mehrfachbeauftragung sollen tragfahige und genehmigungsfahige Entwirfe hervorge-
hen, die den folgenden Anspriichen gentigen:

Es soll ein ansprechendes Gesamtkonzept sowie eine architektonische Gestaltung entste-
hen, die die drtlichen Gegebenheiten mit einbeziehen.

Einbeziehen der Planungsrechtlichen Rahmenbedingungen des Stadtplanungsamtes.

Den Bedirfnissen der Bewohner ist Rechnung zu tragen.

Die Herstellungskosten sind bei maximaler Flachen- und Raumnutzung zu optimieren
(Budgetrahmen Baukosten: ca. 6,5 Mio. € netto).

Die Planung fiir den Realisierungsteil muss unabhangig vom Ideenteil umgesetzt werden.

Die Grundlagen hierfiir werden durch folgende Strukturen geschaffen:

a) Das Gebaude ist barrierefrei zuganglich und bietet vielfaltige Begegnungsmaglichkeiten, z.B.
durch:
- die Lage der Wege zur Wohnung und zum Briefkasten,
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- durch kleine Sitzmdglichkeiten auf den Etagen (integriert in die Erschlie3ungswege, optima-
lerweise im Zentrum jeder Etage),

- durch einen Gemeinschaftsraum im 1.0G (auf Héhe der Dammkrone) mit einer Klichenzeile
(fur gemeinschatftliche Angebote, private Feste, Zusammenkommen mit Menschen aus dem
Stadtbezirk, etc.) und einem angebundenen Serviceblro (zur Organisation von unterstitzen-
den und sozialen Angeboten, und fir regelmafRige Sprechzeiten durch die sozial betreuende
Person).

b) die neuen AulRenanlagen sollen fur eine gemeinsame barrierefreie Nutzung geplant werden.

c) barrierefreier Wohnraum nach DIN 18040-2. Inkl. barrierefrei zuganglicher Balkon oder raum-
hohe Fenster.

d) in allen Wohnungen Aufstellflache fir Pflegebett mit guten Zugangsmaoglichkeiten fir pfle-
gende Personen.

e) In jeder Wohnung ist ein Standort fir eine Waschmaschine einzuplanen.

f) Bewegungsflachen vor Einrichtungsgegenstanden (u.a. barrierefreie Klichen, barrierefrei zu-
gangliche Kleiderschranke).

g) Grundséatzliche Moglichkeit bei einer begrenzten Anzahl von Wohnungen, eine Einzimmer-
und eine Zweizimmer- Wohnung zusammenzulegen (bei Bedarf gréRerer Wohnraum fir
Paare).

h) Flexibilitat des Geb&udes Uber die Laufzeit: Der Neubau soll so konstruiert sein, dass er tber
die Nutzungsdauer flexibel bleibt und der Trager Anpassungen des Angebotes vornehmen
kann, sofern die Marktsituation das erfordert (beispielsweise die Errichtung von zwei Senio-
renwohngemeinschaften, die Umgestaltung einer Etage in einen Stationéren Pflegewohnbe-
reich, etc.).

i) F0Or den Brandschutz sind die Vorschriften der LBO-BW (v.a. bezliglich erster und zweiter
Rettungsweg) sowie der GaVvO (v.a. bezlglich Luftung/ Brandschutz fiir eine Parkierung),
jeweils in ihrer aktuellen Fassung zu beachten.

j) Dachgarten auf dem Dach des Geb&udes, als weiterer Begegnungs- und Aufenthaltsraum
fur die Mieter. Erlauterung siehe Freiraumplanung.

k) Parkplatze, Fahrradabstellflachen, Abstellrdume, Nebenrdume sollen méglichst Giber das EG
bzw. die Parkierung erschlossen werden.

[) PKW- Stellplatze entsprechend LBO, aufgrund der Nutzer (Altenwohnungen) und der guten
Anbindung an den OPNV mit Verringerung der Anzahl (auf dem Grundstiick maximal dar-
stellbare PKW- Stellplatze). Fahrradstellplatze entsprechend LBO, aber aufgrund der Nutzer
und der guten Anbindung an den OPNV mit Verringerung der Anzahl (auf dem Grundstiick
maximal darstellbare Fahrradstellplatze). Es soll auch die Mdglichkeit fur das Abstellen von
Elektro- Rollstiihlen, sowie E-Trikes, 3-radigen Fahrradern oder anderen Spezialrddern be-
ricksichtigt werden.

m) Bei Elektro- Rollstuhl- Stellplatzen, PKW- und Fahrradstellplatzen sind jeweils Vorhaltungen
fur Anschlusse fur Elektroladestationen vorzusehen (E- Mobilitat).

Fiur die Wegefuhrung des Gebaudes und des Grundstiicks sind folgende Angaben fiir die Pla-
nung zu beachten:
n) es wird eine barrierefreie, fuRlaufige Erschliel3ung fur die Bewohner gefordert.
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0) der Haupteingang soll sowohl von der Uberkinger Strasse als auch vom Neckardamm er-
reicht werden.

p) es soll eine selbsterklarende Zuwegung aus dem o6ffentlichen Raum planerisch realisiert wer-
den.

g) im Eingangs- und ErschlieBungsbereich des Gebéaudes soll eine einladende, freundliche und
wohnliche Atmosphére durch die Architektur hergestellt werden.

r) die Hauseingénge sollen in direkter Verbindung zum Treppenhaus und zum Aufzug liegen
und dem Beddrfnis nach Sicherheit der Bewohner mittels einer guten Beleuchtung entgegen-
kommen.

s) Grundsatzlich sind die Rettungswege und Zufahrten mit den geforderten Belastungen und
Dimensionen zu planen (funktionales Gesamtkonzept fiir den Neubau).

t) die Anbindung der Stellplatze muss fir altere Menschen gut und einfach nutzbar sein. Die
Herstellung der Stellplatze ist in unmittelbarere Nahe zu den Geb&uden und/ oder in einer
Parkierung/ Garage maoglich.

u) Nebenraume und deren ErschlieBung missen, soweit fir die Bewohner bestimmt, den oben
zitierten Vorschriften fiir behindertengerechtes Wohnen entsprechen.

v) Die gesamten Erschlielungsanlagen und Auf3enanlagen sind so auszubilden, dass eine si-
chere Nutzung und leichte Pflege fur Bewohner und Personal méglich sind.

Fir den IDEENTEIL der Mehrfachbeauftragung sind planerisch darzustellen:

- Gestaltungsvorschlag fur die Fassade und die AuRenanlagen des Gebaudes ,Stadtmuhle*
(Uberkinger StralRe 19), damit ein harmonisches Gesamtensemble mit Offnung zum Neckar
und Mdglichkeiten zur Begegnung und zum Verweilen geschaffen werden.

- Fur die Bewohner ist die Moglichkeit einer direkten Anbindung des Neubaus an das beste-
hende Gebaude der ,Stadtmuhle” als Option planerisch zu priifen (evtl. mdglicher Verbin-
dungsgang). Als weitere Option ist auch mindestens eine ful3laufige Anbindung der ,Stadt-
muhle“ zum Gebaude Uberkinger Strasse 42 gewiinscht.

- Option einer moéglichen Anbindung des bisher ungenutzten Dachgeschosses der ,Stadt-
muhle“ an den Neubau (dabei ist ggf. ein HOhenunterschied der Gebaude zu bericksichti-
gen), und Konzeptvorschlag fir eine Nutzung der Raume. Hierdurch soll dieser Raum eine
Fluchtwegmaoglichkeit erhalten und kann zukinftig z.B. als hochwertiger Wohnraum oder Be-
gegnungsraum genutzt werden.

7. Offentliche ErschlieRung

Hausanschliisse und Medien (wie z.B. Anschlisse an Gas- und Wasser- Leitungen/ an den
Abwasserkanal/ an Nieder- und Mittelstromleitungen/ an Telekomleitungen) sind voraussicht-
lich in unmittelbarer Nahe anschlielBbar. Das Gebiet wir bisher Uber Fernwarme versorgt.
Siehe dazu die Angaben in der Leitungsauskunft in den Anlagen.

8. Rahmenbedingungen Stadtplanungsamt

- Angaben zu Abstandsflachen: Die Abstandsflachen zum Flurstick 192/1 (Neckardamm
und ndrdlich anschlieBende Flachen) miussen auf dem Grundstick des Ev. Vereins (Flur-
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stuck 192/6) nachgewiesen werden und richten sich nach der fur das Plangebiet gelten-
den Berechnung nach LBO 85 (7) (Hinweis: Angaben des Wasserstral3en- und Schiff-
fahrtsamts sind auch zu beachten, siehe unter 10. Hochwasserschutz).

- Stadtebauliches Zielbild: Arrondierung der Bestandsbebauung durch ein Solitdrgebaude,
welches sich zum Neckar orientiert. Der Baukorper soll die Durchlassigkeit zum Neckar-
ufer gewahrleisten sowie die Grinverbindung zum Kurpark und zur Altstadt erlebbar ma-
chen.

- Offentlich nutzbare und wirksame Nutzungen in den EG-Zonen zum o6ffentlichen Raum.

- Durchlassigkeit zum Neckarufer.

- BegriinungsmalRnahmen: 30 % der Grundstlcksflache sind zu begriinen.

- Aufnahme und Fortfiihrung der Gebaudefluchten des Bestands in der Uberkinger StraRe.
- Gebaudehohe: max. ca. 20 m ab Uberkinger StraRe, kein Staffelgeschoss.

- Dachaufbauten sind ins Gebaude zu integrieren.

9. Freiraumplanung und Begrtinung

- Geforderte Fassadenbegrinung auf ca. 30% der Fassadenflachen.

- Dachbegrinung in Kombination mit aufgestéanderten Photovoltaik- Anlagen, mit einer Sub-
stratschicht in Starke von 12 cm. Nutzung der Dachflachen als Dachterrassen nur in Kombi-
nation mit intensiver Begriinung (Substratstarke mehr als 40 cm).

- Erdiberdeckung von nicht Gberbauten Tiefgaragendecken mit mindestens 100 cm Oberbo-
den, falls geplant.

- Oberirdische Stellplatze sind auf ein Minimum zu begrenzen (Je funf oberirdische Stellplatze
einen groRkronigen Baum vorsehen).

- Wenn Baume vorgesehen sind, dann Baumstandorte mit mind. 16 m2 offener Pflanzflache,
12 m3 durchwurzelbarem Substrat, Tiefe der Pflanzgrube 150 cm im optimalen Fall, mindes-
tens jedoch 100 cm sowie Anfahrschutz, je nach Lage.

- Bewirtschaftung des gesamten nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers auf
dem Baugrundstlick; falls das nicht mdglich ist, Erreichen von groRtmdglichen Retentions-
leistungen durch Retentionselemente auf dem Dach, oder Zisternen, sowie méglichst Ver-
wendung des Niederschlagswassers fur die Bewasserung.

- Wasserdurchlassige Belage bei Stellplatzen, Zufahrten, Wegen vorsehen.

10.Sonstige Planungen

Naturschutz:

- Ergebnis der Tiertkologischen Erhebung liegt bei (ggf. ist der MalRhahmenkatalog zum
Umgang mit den relevanten Arten zu beachten).

- Der Artenschutz ist zu bertcksichtigen (Vermeidung eines erhéhten Totungsrisikos von
Vogeln durch Glas- und Fensterfronten; Entwicklung eines umweltfreundlichen Beleuch-
tungskonzeptes).

- Zum Erhalt und zur Forderung der biologischen Vielfalt im Siedlungsraum wird empfohlen
Grunflachen mit standortgerechten, autochthonen Gehdlzen sowie Pflanzmaterial zu ge-
stalten.

- Der Einbau von Nistquartieren an den Gebauden ist zu prufen.
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Grundwasserschutz:

- Das Gebiet liegt in der Kernzone des Heilquellenschutzgebietes. Die Bestimmungen der
Schutzgebietsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich
anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002
sind zu beachten.

- Esgibt Einschrankungen hinsichtlich der Einbindetiefe von Gebauden/ Verbau- und Grin-
dungskorpern.

- Verbot von WasserhaltungsmafRnahmen und Wasserhaltungsarbeiten.

- Verbot vom Freilegen von Grundwasser in einer Flache > 500 m? (Grundwasser darf ggf.
nur in mehreren Teilabschnitten mit Flachen < 500 m?2 freigelegt werden).

- Verbot von flachenhaften Eingriffen unter die Basis der quartaren Ablagerungen.

- Siehe auch beiliegendes Geologisches Gutachten mit Angaben zum Baugrund.

Hochwasserschutz:

- Das Vorhaben liegt in einem Risikogebiet, das durch einen Hochwasserschutzdamm ge-
gen ein Hochwasser mit einer Jahrlichkeit von bis zu HQ200 geschiitzt ist.

- Bei einem Hochwasserereignis mit niedriger Wahrscheinlichkeit geman § 74 Abs. 2 Ziffer
1 WHG (HQExtrem) bzw. bei Dammversagen wird Gelande Uberflutet. Es wird deshalb
empfohlen, bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise zu errichten.

- Es ist zu berticksichtigen, dass wenn das Gebaude in den bestehenden Hochwasser-
schutzdamm eingreift, im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens die
Dammstandsicherheit im Ausbauzustand durch die stlitzende Wirkung des Gebaudes er-
reicht wird.

- Um die Nutzung des Weges und die Dammnachsorge sicher zu stellen, halt das WSA
Neckar einen Mindestabstand von 2,50 m von der landseitigen Dammschulter (Zaun) bis
zur Gebaudeaul3enkante (auch Balkone) fir erforderlich.

Energie:

- Bei der Konzipierung ist vordringlich darauf zu achten, dass optimale Voraussetzungen
fur einen niedrigen Gesamtenergieverbrauch geschaffen werden. Fir Wohngebaude
sind mindestens die Anforderungen an ein KfW Effizienzhaus 55 einzuhalten. Zielset-
zung ist das Erreichen eines klimaneutralen Geb&udes oder eines Plusenergiegebau-
des.

- Uber der begriinten Dachflache sind Solaranlagen mit gréRtmoglicher installierter Leis-
tung zu realisieren und durfen nur maximal die Halfte der begriinten Flache bedecken.

- Die Installation von Photovoltaikmodulen an geeigneten Fassaden ist friihzeitig in die ar-
chitektonische Gestaltung zu integrieren.

- Die Aussagen zur energetischen und 6kologischen Wertigkeit des Gesamtkonzepts wer-
den im Rahmen der Vorprifung beurteilt.

W:\01_Projekte\2020\20-185\20_PS\11_Mehrfachbeauftragung\230417_EvVdA_BTW_Ausschreibung_Textteil_Schwarzfassung.docx

Kuhn | Decker Buro Sindelfingen, Obere Vorstadt 67/1, 71063 Sindelfingen, Tel.: 07031 61169-0 Seite 22 von 28



Rev. 11/2018

I(I KUHN | DECKER

INGENIEURE UND ARCHITEKTEN

Ausschreibung Mehrfachbeauftragung Stand: 17. April 2023

Betreutes Wohnen - Evangelischer Verein — Bad Cannstatt

11.

12.

Larm

Der mal3gebliche Aul3enlarmpegel (Stral3enverkehrslarm, Stadtbahnlarm und Schifffahrtver-
kehr) wird im Zuge der Genehmigungsplanung Uberprift bzw. eine Schallimmissionsprog-
nose wird erstellt. Larmkartierungen kénnen unter folgendem Link eingesehen werden:
https://maps.stuttgart.de/stadtplan/.

Der Neckardamm wird inshesondere an warmen Tagen und an Wochenenden sehr stark von
FulRgangern und Radfahrern frequentiert. AuRenwohnbereiche (z.B. Balkone) in Richtung
Neckar wird empfohlen vor Larm zu schitzen, dies ist bei der Fassadengestaltung zu be-
ricksichtigen.

Nutzungen

Folgende Rdume sind vorzusehen:

Im Erdgeschoss an der Uberkinger Strasse sollen u.a. folgende Nutzungseinheiten einge-
plant werden:

- Eingangsbereich zum Gebaude

- Parkierung/ PKW- Stellplatze

- Fahrrad- Stellplatze

- Elektro- Rollstuhl- Stellplatze

- Abstellraume Mieter

- Nebenrdume (Abstellraum/ Mullraum/ Technik)

Im 1. OG auf Hohe des Neckardamms sind folgende Nutzungseinheiten planerisch zu realisieren:

- ein Gemeinschaftsraum mit ca. 70 m?, inkl. Kiichenzeile, und mit einem angebundenen
ServicebUro.

In den gesamten Obergeschossen sind folgende Nutzungseinheiten planerisch zu realisieren:

- Betreute Wohnungen (BTW): angestrebt werden ca. 56 WE fir altengerechte Wohnun-
gen, als Mietwohnungen mit dem Konzept 1 -Zimmer- Wohnungen (ca. 65 %) mit einer
Wohnflache von ca. 33 m? (ohne Balkon) und 2-Zimmer-Wohnungen (ca. 35 %) mit ca.
44 m2 Wohnflache (ohne Balkon) gemaf3 DIN 277.

- Sanitér- und Sozialraume sind gem. LBO zu planen.

- Der Neubau muss das Gebaudeenergiegesetz (GEG) erfillen.
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Anlagen
Gemal Inhaltsverzeichnis des Datentragers

- Ausschreibung- Textteil
- Ausschreibung - Anlagen
Hausprospekt/ Infobroschire Evangelischer Verein
Plane zum Bestandsgebaude ,Stadtmuhle*
Fotos
Masterplan ,Erlebnisraum Neckar” der Stadt Stuttgart
Broschire zu Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)
: Plandarstellungen zur historischen Entwicklung des Gebiets
- Ausschreibung - Gutachten
a) Geologisches Gutachten, Stand 00.00.2022 erstellt von ......

oo 0T

mit der folgenden Bezeichnung:  .......... Baugrundgutachten.pdf
b) Gutachten zur Tiertkologischen Erhebung
- Ausschreibung - Planunterlagen
a. Lageplan / Hohenplan (Planungshorizont)
als .pdf - Datei und als .dwg - Datei mit der Bezeichnung: ......... _Lageplan
C) Luftbild
als .tif - Datei mit der Bezeichnung: ....... _Luftbild
- Medien

Angaben zu vorhandenen Medienleitungen (Wasser/ Abwasser/ Fernwarme)

- Einsatzmodell M. 1:500

Das Modell ist ein Einsatzmodell und wird zusammen mit den anderen Unterla-
gen der Auslobung Ubergeben. Eine entsprechende Empfangsbestéatigung liegt

zur Unterschrift vorbereitet vor.

- Verfassererklarung
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Verfassererklarung zur spateren Aushandigung an den Auftraggeber

Kennzahl

der Teilnehmer der Mehrfachbeauftragung fiir den Neubau - Betreutes Wohnen Bad Cannstatt - ist

Naturliche Person Name/ Bezeichnung/ Adresse/ Telefon/ E-Mail

Einzelperson

Verfasser

Fachrichtung/ laut Teilnahmeberechtigung

Kammer-Nummer/ Eintragungsort

Ort/ Datum/ Unterschrift
(Hier unterschreibt der im Sinne der Auslobung teilnahmeberechtigte Verfasser, wenn er sich als Einzel-
person beworben hat)

Arbeitsgemeinschaft Name/ Bezeichnung/ Adresse/ Telefon/ E-Malil

Z. B. Gesellschaft birgerlichen Rechts GbR

bevollméchtigter Vertreter der ArGe/ Verfasser

Fachrichtung/ laut Teilnahmeberechtigung

Kammer-Nummer/ Eintragungsort

Ort/ Datum/ Unterschrift

(Hier unterschreiben: der im Sinne der Auslobung teilnahmeberechtigte bevollméchtigte Vertreter der ArGe
und alle teilnahmeberechtigten Mitglieder der ArGe anderer Fachrichtungen, wenn im Wettbewerb weitere
Fachrichtungen gefordert sind)
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Partnerschaft Name/ Bezeichnung/ Adresse/ Telefon/ E-Mail

gemal Partnerschaftsgesellschaftsgesetz PartGG

bevollmé&chtigter Vertreter der Partnerschaft

Fachrichtung/ laut Teilnahmeberechtigung

Kammer-Nummer/ Eintragungsort

Ort/ Datum/ Unterschrift

(Hier unterschreiben: der im Sinne der Auslobung teilnahmeberechtigte bevollméchtigte Vertreter der Part-
nerschaft .und teilnahmeberechtigte Angehorige der Partnerschaft anderer Fachrichtungen, wenn im Wett-
bewerb weitere Fachrichtungen gefordert sind)

Juristische Person Name/ Bezeichnung/ Adresse/ Telefon/ E-Malil

z.B.: Gesellschaft mit beschrankter Haftung GmbH

bevollméachtigter Vertreter

Fachrichtung/ laut Teilnahmeberechtigung

Kammer-Nummer/ Eintragungsort

Ort/ Datum/ Unterschrift

(Hier unterschreiben: der im Sinne der Auslobung teilnahmeberechtigt bevollméchtigte Vertreter/Gesell-
schafter und der Verfasser der Wettbewerbsarbeit (Ist der Verfasser bevollméchtigter Vertreter/Gesell-
schafter, dann unterschreibt er zweimal))
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Mitarbeiter
Personen, die an der Aufgabe der Mehrfachbeauftragung mitgewirkt haben, aber nicht Verfasser sind

Berater, Fachplaner, Sachverstandige
Personen. die Uberwiegend und standig auf ihrem Spezialgebiet tatig sind und keine Planungsleistungen
entsprechend der Aufgabe der Mehrfachbeauftragung erbringen
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Versicherung

Wir versichern mit unserer/ n Unterschrift/ en die Richtigkeit aller Angaben, insbesondere,

= dass wir zur Einreichung der Ergebnisunterlagen der Mehrfachbeauftragung entsprechend der
Ausschreibung und im Sinne von § 4 Abs. 1 RPW 2013 berechtigt sind,

» dass bei keinem Teilnehmer/ Verfasser ein Teilnahmehindernis im Sinne von § 4 Abs. 2 RPW 2013
vorliegt,

= dass wir das Recht zur Nutzung und Anderung der Ergebnisunterlagen der Mehrfachbeauftragung
zum Zweck der weiteren Bearbeitung haben, und dass wir dem Auftraggeber die Nutzungsrechte
einschlieBlich der Anderungsbefugnis lbertragen,

= dass wir uns im Falle einer Beauftragung durch den Auftraggeber verpflichten, ausschlieflich Pla-
nungsleistungen nach HOAI zu Ubernehmen und in der Lage sind, diese Planungsleistungen ge-
manR der Ausschreibung in personlicher Verantwortung zu erbringen.

Ort/ Datum/ Unterschrift des bevollmachtigten/ federfihrenden Vertreters des Teilnehmers
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