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Grundstick und Grundsticksanforderungen

- Auf dem Baugrundstuck befindet sich aktuell das ehemalige Feuerwehrhaus Stammheim
das abgebrochen wird. Der Erhalt des Gebdudes und eine Umnutzung ist auf Grund der
maroden Bausubstanz wirtschaftlich nicht darstelloar.

- Der Neubau befindet sich in unmittelbarer Umgebung zum Schloss Stammheim sowie der
ehemaligen Schloss-Scheuer. Bei dem ehemaligen Stammheimer Schloss und der
dazugehdrigen SchoBscheuer handelt es sich als Sachgesamtheit um ein Kulturdenkmal
gemdB § 2 Denkmalschutzgesetzt. Innerhalb der Sachgesamtheit kommt dem Schloss eine
Kulturdenkmaleigenschaft von besonderer Bedeutung zu. Als in das Landesverzeichnis der
Baudenkmale in Wirttemberg eingetragenes besitzt es gemdaB § 15 Denkmalschutz
Umgebungsschutz.

- Das Baufeld fur das Stadtteilhaus bezieht sich auf die umbaute Fidche des ehemaligen
Feuerwehrhauses und hat eine GréBe von rd. 300m?2. Die Geldndehdhen fallen im Bereich
des Baufelds leicht in Richtung Korntaler StraBe mit Hohendifferenzen um die 294,95m U NN
bis 294,21m U NN ab.

- FUr die zu erstellende Tiefgarage liegt bereits eine Baugenehmigung vom 14.03.2019 vor. Die
ErschlieBung erfolgt Uber die Tiefgarage der Nachbarbebauung der Paulus Wohnbau
GmbH. Die Abmessungen der Tiefgarage werden geringfUgig angepasst, Boden- und
Deckenplatte werden im Gefdlle ausgebildet. Die Tiefgarage wird barrierefrei direkt an das
Stadtteilhaus angebunden und die urspringlich geplante Treppenanlage in den Innenhof
entfallt.

- FUr das betrachtete Areal liegt ein Bebauungsplan aus den 50er Jahren vor, der in nicht-
offentlicher Sitzung beschlossen und somit nicht rechtsgultig ist. Die Baulinie aus den
Bebauungspldnen 1903, 1904 und 1935 ist fUr die Planung verbindlich.

- GemdaRB Vorabstimmung mit dem Baurechtsamt und dem Amft fUr Stadtplanung erfolgt die
Beurteilung fUr den Neubau des Stadtteilhauses gemdaB §34 BauGB. Dessen ungeachtet sind
die geltende ,Satzung Erhaltung st&dtebauliche Gesamtanlage" und die Baustaffel 4 zu
berUcksichtigen.

Die Héhe des Kniestocks betragt in der aktuellen Planung ca. 2,15m. Die Erhéhung des
Kniestocks wurde bereits mit dem Stadtplanungsamt abgestimmt.

- Esliegt ein Baugrund- und Grindungsgutachten vom 21.07.2016 vor, gultig fur den Neubau
der Nachbarbebauung der Paulus Wohnbau GmbH und die Erstellung der Tiefgarage des
Stadtteilhauses. Es liegt ein Baugrund- und Grindungsgutachten vom 10.06.2021 vor, gUltig
fUr den Neubau des Stadtteilhauses.

- Auf dem Grundstick mUssen im Zuge der Planung gemdB Stellplatzberechnung 16
Stellplatze fUr PKW und 26 Stellplatze fUr Fahrréder, sowie einen Standort fUr Behdltnisse zur
Abfallentsorgung geschaffen werden.

Nutzung & Beschreibung

- FUr den Stadtteil Stammheim beabsichtigt die Stadt Stuttgart ein Stadtteilhaus mit Nutzungs-
moglichkeiten fUr das Jugendamt, das Sozialamt und das Haupt- und Personalamt zu
errichten. Der Neubau soll zu einer offenen Begegnungsstéatte fUr bUrgernahe Aktivitaten,
Vereinsleben und Versammlungen des Stadtteils Stammheim werden.



Der Neubau des Stadfteilhauses ist als dreigeschossiges Gebdude mit Unterkellerung und
einer Tiefgarage geplant. Mit ca. 1.612,0 m? BGF (R) und einer Héhe der Oberkante des
FertigfuBbodens von unter 7 Metern fallt das Gebd&ude in die Gebdudeklasse 3.

Das Stadtteilhaus wird Gber den barrierefreien Haupteingang auf der Ostseite des Gebdudes
erschlossen. Uber den zentral gelegenen Eingangsbereich gelangen die Besucher zu den
unterschiedlichen RGumen im Erdgeschoss und mittels zweier gegenlaufiger Treppen in die
weiteren Geschosse. Die Treppen bilden den ersten und zweiten Rettungsweg des
Gebdudes. Um das Gebdude barrierefrei zu erschlieBen befindet sich nebben der
Treppenanlage ein Aufzug. Im Erdgeschoss befinden sich ein BUro mit einem standigen
Arbeitsplatz fUr das Stadtteilhaus, ein Wickelraum, eine Multifunktionsfldche mit
Sitzgelegenheit und Garderobe. Des Weiteren ist ein Café mit Kiche und Ausgabetresen im
nordlichen Bereich angesiedelt. Um einen ebenerdigen Anschluss an den Innenhof und die
denkmalgeschitzte Scheuer zu erreichen, und den zweiten Rettungsweg Uber die SUdseite
des Gebdudes sicherstellen zu kénnen, ist im Erdgeschoss ein Hohensprung von ca. 51cm
notwendig. Der Hohensprung wird mittels 3 Stufen Uberwunden. Der Aufzug schafft eine
barrierefreie ErschlieBung im Erdgeschoss mit zwei Haltepositionen und einer
Durchladefunktion.

Im Erdgeschoss wird das Stadtteilhaus durch eine Offnung in der Bestandswand an die
denkmalgeschutzte Schloss-Scheuer barrierefrei angebunden. Dazu sind Umbauarbeiten der
bestehenden Nebenrdume in der Scheuer notwendig. Das bestehende barrierefreie WC in
der Schloss Scheuer kann somit von den Besuchern des Stadtteilhauses mitbenutzt werden.

Im ersten Obergeschoss befindet sich ein BUro fur die &rtlichen Institutionen, das durch eine
mobile Trennwand zu einem Gruppenraum abgetrennt werden kann. Des Weiteren sind ein
weiterer Gruppenraum sowie ein groBer Mehrzweckraum, der ebenfalls durch eine mobile
Trennwand in zwei RGume getrennt werden kann, im 1. Obergeschoss angesiedelt. Ein
barrierefrei gestaltetes WC befindet sich ebenfalls im 1. Obergeschoss.

Im zweiten Obergeschoss 6ffnet sich der représentative BUrgersaal Uber die gesamte Breite
des Neubaus und wird Uber die Nordfassade sowie Fenster nach Osten und Westen im
Bereich des Kniestocks belichtet. Das Holzdachtragwerk des Satteldachs bleibt sichtbar.
Angeschlossen an den Nebenraum- und ErschlieBungskern ist eine Buhne fur den BUrgersaal
integriert. Die BUhne kann mit mobilen BUhnenelementen erweitert werden. Im
Obergeschoss auf der SUdseite befindet sich ein kleines Foyer, das als AufenthaltsfiGche in
Pausen oder als Ausstellungfldche genutzt werden kann. Das Foyer 6ffnet sich ebenfalls Uber
die gesamte Raumhdhe. Im Nebenraum- und ErschlieBungskern ist jeweils ein WC fUr Herren
und Damen vorgesehen.

Die Fidchen oberhalb des Nebenraum- und ErschlieBungskerns stehen der Haustechnik zur
Verfugung.

Im Untergeschoss befinden sich die Technikr&ume, ein Kichenlager, ein Stuhllager, ein
Unisex-Umkleideraum mit WC und Dusche fUr das Kuchenpersonal sowie die WC- RGume
und eine Dusche fUr die Besucher des Stadtteilhauses. Uber einen ErschlieBungsgang ist das
Stadtteilhaus mit der Tiefgarage verbunden und barrierefrei zuganglich.

Das Gebdude wird Uber die Ostseite erschlossen, die Zugdnge auf der Westseite in den
Innenhof erméglichen jedoch eine direkte Anbindung der AuBenbereiche der Schloss-
Scheuer und des Schlosses. Das Bespielen des Innenhofs durch das Café ist somit ebenfalls
moglich.

Beim Neubau handelt es sich baurechtlich um ein &ffentlich zugéngliches Gebdude. Das
Gebdude wird nach der DIN 18040-1 und der Arbeitsstattenrichtlinie (ASR) erstellt, d.h. mit
barrierefreiem Zugang, ausreichend breit dimensionierten Fluren und TUren, Behinderten-WC
etc. Nach Abstimmung mit den zustdndigen Sachbearbeitern der Stadt Stuttgart wird es im
Neubau Stadtteilhaus ein Leitsystem mit Raum- bzw. Nutzungsbezeichnung an den Wanden
geben. Taktile Hilfen sind an den Treppengeldndern durch tastbare



Geschossbezeichnungen vorgesehen. Auf Bodenleitlinien kann auf Grund des
Ubersichtlichen Grundrisses verzichtet werden.

- FUr adlle oberirdischen Gebdudebereiche des Stadtteilhauses wurde eine wirtschaftliche und
schnell herstellbare Holz-Hybrid Tragkonstruktion entwickelt. Das UG ist eine Ortbeton-
konstruktion. Daraus entwickeln sich die Treppenhauskerne, die aus Grunden des Schall- und
Brandschutzes und aus wirtschaftlichen Uberlegungen auch in Stahlbeton ausgefUhrt
werden. Der Kern ist das konstruktive RUckgrat des Gebdudes. Schotten aus Brettsperrholz
und HolzstUtzen fragen die Stahlbetondecken und den Holz-Dachstuhl. Die Geb&udehulle
bilden ged&dmmte Holzrahmenelemente mit einer Fassade mit groBzigigen Offnungen und
geschlossenen wirmegeddmmten Elementen, sowie einer Metallfassade vorgeh&ngten PV-
Lamellen. Die Lamellen sind festinstalliert.

- Um den Standard eines Plusenergiehauses erreichen zu kénnen, sind groBe Teile der Dach-
flache sowie Teile der Fassadenlamellen als weiB beschichtete Photovoltaikmodule geplant.
Die PV-Lamellen sind auf den Fassaden Ost, West und SGd vorgesehen. Die Dachfldchen
haben eine Ost- und Westausrichtung und erhalten ebenfalls eine PV- Anlage mit PV-
Modulen.

- Eine hochwdrmegeddmmte Fassade mit moderatem Glasanteil reduziert die Transmissions-
warmeverluste im Winter auf ein Minimum. Gleichzeitig wird der Energieeintrag dadurch
sowie durch den auBenliegenden Sonnenschutz minimiert. Die hochddmmenden Holz-
Aluminiumfenster mit einer Dreifach- Verglasung werden teilweise durch eine individuelle
Steuerung zur naturlichen LUftung eingesetzt. Die BUros und die Gruppenrdume werden
naturlich belichtet und beluftet; die Grundtemperierung erfolgt Gber eine fldchendeckende
FuBbodenheizung. Der BUrgersaal, das Foyer sowie das Café und die Kiche werden
zus@tzlich Uber eine kontrollierte RaumlUftung mit Warmerickgewinnung belUftet.

Denkmalschutz

Der Neubau ist in Form einer Fuge von der vorhandenen Schlossscheuer abzurGcken, damit das
Kulturdenkmal in seiner Kubatur ablesbar bleibt.

Einer Verbindung zwischen Neubau und Scheune stehen denkmalfachliche Belange nicht
entgegen, sofern die Bestandseingriffe in der Scheune auf einen Durchgang reduziert bleiben.

Die Kubatur des Neubaus und die Errichtung einer Photovoltaikanlage wurde im Vorfeld des
Baugenehmigungsverfahrens mit dem Regierungsprasidium denkmalfachlich abgestimmt.

Brandschutz

Es liegt ein abgestimmtes Brandschutzkonzept der Brandschutzanforderungen sowie der
Abweichungen mit Stand LPH 3 von Endrel3 Ingenieurgesellschaft mbH
Brandschutzsachverstandige, Stuttgart vor.

Bauphysik

Es liegen Bauteilbl&tter zu Dach-, Wand- und Bodenaufbauten sowie eine aktualisierte GEG
Berechnung mit Stand LPH 3 von EGS-plan Ingenieurgesellschaft fUr Energie-, Gebdude- und
Solartechnik mbH, Stuttgart vor.

Tragwerk
Es liegt die abgestimmte Entwurfsplanung Stand LPH 3 von Engelsmann Peters GmbH Beratende
Ingenieure, Stuttgart vor.

HLS
Es liegt die abgestimmte Entwurfsplanung sowie Kostenberechnung der Haustechnikplanung
Stand LPH 3 von Ing.-BUro Funk GmbH & Co. KG vor.



ELT
Es liegt die abgestimmte Entwurfsplanung sowie Kostenberechnung der Elektroplanung sowie
eine Lichtberechnung Stand LPH 3 vom Ingenieurbiro Werner Schwarz GmbH vor.

Kichenplanung
Es liegt die abgestimmte Entwurfsplanung sowie Kostenberechnung der Kichenplanung Stand
LPH3 von Geisel GmbH IngenieurbUro fur GroBkGchentechnik vor.

Baugrund

Das bestehende Baugrundgutachten der Geotechnik SGdwest Frex Marx GbR vom 19.01.2018
fUr den Bau eines Wohnhauses fUr betreutes Wohnen mit Arztpraxis und Tiefgaragenerweiterung
fUr das Stadtteilhaus behdlt fUr die weitere Planung Bestand und wird mit dem erweiterten
Baugrundgutachten vom 10.06.2021 auf die gesamte Baugrundfldche erganzt.
Wassereinwirkungsklasse W2.1-E. : druckendes Wasser bei Bodenplatten und erdberthrten
Wdanden - Eintauchtiefe < 3m

Auf Grund des geringen Abstands zwischen dem Neubau Stadtteilhaus und der Schlossscheuer
sowie zwischen dem Neubau Tiefgarage und der Nachbarbebauung ist eine
Schwarzabdichtung

nicht méglich. Das Untergeschoss des Stadtteilnauses sowie die Tiefgarage werden in WU-
Bauweise hergestellt. Das Untergeschoss des Stadtteilhauses muss gemdaB Nutzungsklasse mit
einer Frischbetonverbundfolie zusatzlich abgedichtet werden. Die AusfUhrung stellt eine
Abweichung der Norm da. Eine Entscheidungsvorlage bezUglich des Einsatzes einer
Frischbetonverbundfolie im Bereich des Neubaus Stadtteilhaus wird in Zusammenarbeit des
Architekten und des Tragwerksplaners erstellt.

Flachen- und Volumenberechnung
Es liegt eine Fldchen- und Volumenberechnung mit dem Stand 10.12.2021 vor.

Kosten
Es liegt eine Kostenberechnung nach DIN 276 mit dem Stand 10.12.2021 vor. In der
Kostenberechnung ist die AufschlUsselung der Kostengruppen nachvollziehbar dargestellt.



