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Energiewende, Sanierung und Gebaudebestand Monatsheft 6/2024

Die energetische Sanierung des Gebaude-
bestands spielt eine zentrale Rolle bei der
Erreichung der Klimaschutzziele der Stadt
Stuttgart

Tobias Held, Felix Wellenreuther!, Katharina Raab’

Noch groBe Energieeinsparpotenziale
im Gebaudebestand in Stuttgart -
Ergebnisse der Befragung zur Energiewende

e Stuttgart will bis 2035 klimaneutral sein. Ein wesentlicher Baustein
zu diesem Ziel ist die energetische Sanierung des Gebaudebestands.

e Insgesamt missen noch etwa 49 Prozent der Wohngebaude in Stuttgart
umfassend und 33 Prozent teilweise energetisch saniert werden.

e Rund ein Viertel der Eigentimer*innen beabsichtigt konkrete
Modernisierungen in den nachsten funf Jahren durchzufihren,
um die Energieeffizienz ihres Gebdudes zu steigern.

Die Stadt Stuttgart hat sich ein ambitioniertes Ziel beim Klimaschutz gesetzt: Stutt-
gart will bis 2035 klimaneutral sein. Mit der kommunalen Warmeplanung hat das
Amt fir Umweltschutz 2023 eine Strategie vorgestellt, wie dieses Ziel im \Warmebereich
erreicht werden kann. Der Gemeinderat hat diese Ende 2023 beschlossen und damit
die Basis fur das weitere Handeln festgelegt. In der Folge bedeutet dies, dass der
Gebaudebestand in Stuttgart bis 2035 nahezu klimaneutral saniert sein soll. Denn
in Stuttgart entfallen 34 Prozent der energiebedingten Treibhausgasemissionen auf
den aktuellen Wohngebaudebestand. Das hohe Energieeinsparpotenzial im Gebaude-
sektor verdeutlicht, dass die energetische Gebaudesanierung eine wichtige Stellschraube
der Energiewende ist. AuBerdem steigert die energetische Sanierung den Gebaude-
wert. Nach Einschatzung von Fachleuten wird die energetische Beschaffenheit eines
Gebaudes kinftig den Wert einer Immobilie deutlich starker beeinflussen als bisher
(vgl. Neubrand und Brack 2023).

Im Zuge dessen mochte die Landeshauptstadt mit gezielten Angeboten die Eigen-
timer*innen von Gebauden in Stuttgart bei der energetischen Sanierung unter-
stUtzen. Konkret bedeutet ein klimaneutraler Gebaudebestand, dass die meisten
Hauser hervorragend gedammt, mit regenerativ erzeugter Warme versorgt werden
und mit Anlagen zur regenerativen Stromerzeugung ausgestattet sind. Doch wo
steht die Stadt Stuttgart aktuell auf dem Weg zum klimaneutralen Gebaudebestand?
Um das zu beurteilen, liefert der vorliegende Beitrag Antworten auf die folgenden
Fragen:

* Wie setzt sich die Struktur der Stuttgarter Eigentiimer*innen und Wohngebaude
zusammen?

e Wie ist es um den energetischen Zustand der Wohngebaude bestellt?

e Welche SanierungsmaBnahmen planen die Besitzer*innen von Wohnimmobilien?

* Welche Fordermdaglichkeiten gibt es und wie werden sie in Anspruch genommen?
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Um diese Fragen zu beantworten und ein genaueres Bild Gber den Zustand der
Wohngebaude in Stuttgart zu erhalten, hat das Statistische Amt im November und
Dezember 2022 im Auftrag des Amts flr Umweltschutz eine , Befragung zur Energie-
wende” durchgeflhrt. Die reprasentative Erhebung richtete sich an 4334 private und
institutionelle Eigentimer*innen von bewohnten Gebauden in Stuttgart. Insgesamt
konnten Informationen Uber 2213 Wohngebdude gewonnen werden, was einer
Rucklaufquote von 51 Prozent entspricht. Die ausgesprochen hohe Beteiligungsquote
lasst somit auf ein verlassliches Abbild des tatsachlichen Gebaudezustands schlieBen.

Private Hausbesitzer*innen sind die wichtigste Zielgruppe
fur die energetische Gebaudesanierung

Wer sind Uberhaupt die Eigentimer*innen von Wohngebauden in Stuttgart und welche  Stuttgarts Gebaudebestand ist iiberwie-
Rolle spielen sie auf dem hiesigen Wohnungsmarkt? Wie Abbildung 1 verdeutlicht, ~ gend im Besitz von privaten Haus- und
. . e . . Wohnungseigentimer*innen

ist der Stuttgarter Gebaudebestand mehrheitlich im Besitz von Privatpersonen und
Wohnungseigentimergemeinschaften (WEG). Privatpersonen halten Uber zwei Drittel

der Wohngebaude. Gemeinschaften von Wohnungseigentimer*innen besitzen weitere

19 Prozent der Gebaude. Da diese Gruppe Sanierungsentscheidungen innerhalb der

gesamten Eigentlimergemeinschaft abstimmen muss, sind energetische Sanierungen

in WEGs oftmals schwieriger zu realisieren —in der Regel handelt es sich um groBere

Geschosswohnbauten. Im kommunalen Besitz sind rund finf Prozent der Gebaude und

damit etwas mehr als im Besitz aller privatwirtschaftlichen Unternehmen. Genossen-

schaften verfligen Uber rund drei Prozent der Wohngebaude (vgl. Abbildung 1).

Die Altersstruktur der Privatpersonen (keine WEG) wird durch Altere dominiert. Fast
die Halfte der Immobilienbesitzer*innen ist 65 Jahre und alter. Jede vierte Privatperson
zéhlt zudem zur Altersgruppe 75plus. Altere haben mehrheitlich eine geringe Bereit-
schaft zu sanieren, auch weil haufig die finanziellen Mittel fehlen (vgl. GNIW 2023).
Gerade einmal neun Prozent der Eigentimer*innen sind junger als 45 Jahre. Grund
dafur ist, dass ein Immobilienerwerb vermdgensbedingt oft erst in spateren Lebens-
phasen realisiert werden kann. Auch profitieren vorwiegend Personen ab 45 Jahren
von Erbschaften. Somit weicht die Altersstruktur der Privatpersonen mit Wohneigen-
tum deutlich von der jungen Bevolkerungsstruktur der Landeshauptstadt ab.

Abbildung 1: Eigentiimer*innen
der Wohngebéude in Stuttgart
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Abbildung 2: Wohngebaude in Stuttgart
nach Gebaudetyp und Baualtersklassen

Aktuell wird nur ein geringer Teil der
Wohngebaude mit erneuerbaren Primar-
energietragern beheizt

Die Struktur des Wohngebaudebestands ist sehr heterogen

Der Stuttgarter Gebaudebestand umfasst zum Jahresende 2022 rund 75 500 Wohn-
gebaude. Etwa die Halfte dieser Gebaude sind Ein- und Zweifamilienhauser, wahrend
die andere Halfte Mehrfamilienhauser ausmacht. Die gro3te Gruppe unter den
Mehrfamilienhausern bilden kleinere Gebaude mit drei bis sechs Wohnungen (31 %
aller Wohngebaude).

Interessant ist auch der Blick auf die Altersstruktur der Stuttgarter Wohngebaude
(vgl. Abbildung 2): Es dominieren Gebaude und Wohnungen der Jahre 1949 bis
1978. Ein vergleichsweise hoher Anteil an Ein- und Zweifamilienhausern entfallt
zudem auf die Entstehungszeit zwischen 1919 und 1948. Insgesamt 71 Prozent der
Wohngebaude sind vor dem Inkrafttreten der ersten Warmeschutzverordnung im
Jahr 1978 errichtet worden. Jingere Gebaude, die 2007 oder spater errichtet
wurden, machen hingegen nur einen Anteil von zehn Prozent aus.
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Die Mehrheit der Wohngebaude wird mit Gas beheizt

Die Ergebnisse der Befragung zeigen, dass die in der Befragung berlcksichtigten
Wohngebaude in Stuttgart mehrheitlich (62 %) Uber eine gebaudebezogene Zentral-
heizung beheizt werden. Annahernd 20 Prozent besitzen eine wohnungseigene
Etagenheizung. Nur acht Prozent aller in der Befragung berlcksichtigten Wohngebaude
werden aktuell mit Fernwarme beheizt und vier Prozent haben eine Warmeversorgung
im Verbund mit anderen Gebaduden (z. B. Blockheizkraftwerk). Dezentrale Losungen
mit Einzeléfen in den Wohnungen bilden ebenfalls die Ausnahme (6 %).

In Stuttgart ist Gas nach wie vor der am weitesten verbreitete Heizenergietrager. Fast
80 Prozent der in der Befragung beriicksichtigten Wohngebaude, die nicht an das
Fernwarmenetz angeschlossen sind, heizen auf diese Weise. Zweithaufigster Energie-
trager ist Ol (12 %). Bis 2035 sollen fossile Energietrager nahezu keine Rolle mehr
spielen. Aktuell werden erneuerbare Primarenergietrager (5 %) und Strom (4 %) in
Stuttgart relativ selten zum Heizen verwendet. Die Befragungsergebnisse zu den
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Heizenergietragern und zur Art der Warmeversorgung stimmen weitestgehend mit
den Ergebnissen der Datenerhebung fir die kommunale Warmeplanung in Stuttgart
Uberein. Um den Umstieg auf regenerative Heizenergietrager zu beschleunigen,
unterstltzt die Stadt Stuttgart Eigentimer*innen mit verschiedenen Forder- und
Beratungsprogrammen im Bereich des Heizungstauschs und der energetischen
Gebaudesanierung (s. u.).

Sonnenkollektoren (Solarthermie) zur Unterstiitzung der Heizung nutzen rund 13
Prozent der Geb&ude (vgl. Abbildung 3). Dies spart Ol oder Gas und vermeidet
Emissionen. Solaranlagen zur Warmeversorgung sind bei Ein- und Zweifamilienhdusern
(jedes flnfte Gebaude) deutlich verbreiteter als bei Mehrfamilienhausern (7 %).

Einen ebenfalls wichtigen Beitrag flr eine nachhaltige Energieversorgung leisten
Photovoltaikanlagen (PV). Im Unterschied zu Solarkollektoren erzeugen diese aber
keine Warme, sondern Strom. Insgesamt neun Prozent der Wohngebaude in Stutt-
gart verfligen Uber eine PV-Anlage zur Stromerzeugung auf ihren Dachern. Bei rund
sieben Prozent der Wohngebaude wird der Strom dabei von der Anlage direkt zu
den Verbraucher*innen im Haus geleitet. Ebenfalls sieben Prozent der Gebaude
speisen von ihrer Anlage produzierten Strom ins 6ffentliche Stromnetz ein. Hierbei
produzieren flnf Prozent der Gebdude PV-Strom sowohl fir den Eigenverbrauch als
auch zur Netzeinspeisung.

Seltener ist in Stuttgart noch die Kombination von PV-Anlage und Ladestation fur
Elektrofahrzeuge (3 % der Wohngebaude). Auch hier liegt der Anteil bei Einfamilien-
hausern hoher als in Mehrfamilienhausern (vgl. Held 2023). In den kommenden
Jahren drfte die Zahl der Photovoltaikanlagen allerdings deutlich zunehmen. Denn
seit Mai 2022 gilt in Baden-W(rttemberg die Photovoltaik-Pflicht fir neue Wohn-
gebaude. Seit Januar 2023 greift diese zudem auch bei allen grundlegenden Dach-
sanierungen. Zudem treibt die Stadt Stuttgart den Ausbau von Photovoltaik-Anlagen
mit ihrem Forderprogramm , Solaroffensive” stark voran. Solarthermische Anlagen
koénnen Uber das kommunale Energiesparprogramm geférdert werden.
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Lediglich neun Prozent der Stuttgarter
Wohngebaude verfiigen Gber eine Lade-
station fur ein Elektrofahrzeug

Abbildung 3: Anteil Solar- und Photovoltaik-
anlagen in Stuttgarter WWohngebduden
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Austausch der Heizungsanlage ist
die haufigste Sanierungsmalinahme

Abbildung 4: MalBnahmen der
Sanierung in Wohngebauden in
Stuttgart mit Baujahr vor 2007

Nur ein geringer Anteil der Wohngebdude
ist bereits energetisch umfassend saniert

Jingere Wohngebaude weisen bereits hdhere energetische Standards und modernere
Technologien flr Energieeffizienz auf und muissen meist nicht zeitnah saniert werden.
In Hinblick auf das stadtische Ziel bis 2035 einen klimaneutralen Gebdudebestand
in Stuttgart zu erreichen, werden daher im Folgenden die energetischen Sanierungs-
maBnahmen an Wohnhausern betrachtet, die vor dem Jahr 2007 gebaut wurden.

Abbildung 4 illustriert, dass in den letzten 16 Jahren bereits an vielen Wohngebauden
in Stuttgart MaBnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz durchgefihrt wurden.
Bei etwa 18 Prozent der vor 2007 errichteten Wohngebaude wurde eine Dammung
der AuBenwande angebracht beziehungsweise erneuert und bei vier Prozent der
Gebaude eine Dammung der Innenwande vorgenommen. Auffallig ist, dass Ein- und
Zweifamilienhauser bislang deutlich seltener geddmmt wurden als groBere Mehr-
familienhauser. Offenbar sehen Eigentiimer*innen von Ein- und Zweifamilienhdusern
in Stuttgart weniger Anreize in DammungsmaBnahmen zu investieren, die tenden-
ziell zu den kostenintensiveren MaBnahmen gehoren.

Die gangigste SanierungsmaBnahme ist die Erneuerung der Heizungsanlage, denn
Heizungen haben eine deutlich kiirzere Lebensdauer als Dammungen und mussen
daher haufiger ausgetauscht werden. So haben 46 Prozent der Wohngebaude seit
2007 eine neue Heizung erhalten. Am zweithaufigsten erneuerten die Eigentlimer*innen
alte Fenster (36 %). Das Dach oder die oberste Geschossdecke wurde bei einem
Drittel der Wohngebaude gedammt. Eine nachtragliche Dammung des Kellers oder
der untersten Geschossdecke erfolgte in jedem siebten Gebaude.

Insgesamt sind jedoch nur rund 14 Prozent aller vor 2007 errichteten Wohngebaude
in Stuttgart energetisch umfassend saniert. Das heif3t, dass an diesen mindestens
drei von vier der oben genannten SanierungsmaBnahmen an der Gebadudehlle
umgesetzt wurden (Austausch der Fenster, Dammung von Dach, Innen- oder AuB3en-
wanden, Kellerdecke). Bei immerhin 37 Prozent der Gebaude dieser Baujahre wurde
die Gebaudehdille zumindest teilweise energetisch verbessert. Das heiBt, dass eine
oder zwei SanierungsmaBnahmen an der Gebdudehlille umgesetzt wurden. Haufig
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verbreitet ist demnach die schrittweise Umsetzung einzelner SanierungsmaBnahmen
Uber einen langeren Zeitraum hinweg. Diese Praxis hangt wesentlich mit der Nut-
zungs- und Lebensdauer der verschiedenen Gebaudeteile sowie ihrem Energieeinspar-
potenzial zusammen. Auch fihren finanzielle Restriktionen dazu, dass viele umfassende
energetische Sanierungen unterbleiben (vgl. StieB et al. 2010; Renz/Hacke 2016).

Auffallig ist, dass fast drei Viertel der Mehrfamilienhauser und zwei Drittel der Ein-
und Zweifamilienhauser mit Baujahren von 1979 bis 1997 in den letzten 16 Jahren
keine SanierungsmaBnahmen an der Gebaudehdlle erhalten haben. Im Vergleich
dazu wurden altere Gebaude der Baujahre 1919 bis 1978 seit dem Jahr 2007
deutlich haufiger umfassend oder teilweise saniert als neuere Wohngebaude (vgl.
Abbildung 5). Der Anteil der noch nicht energetisch optimierten Gebaude ist mit
insgesamt 95 Prozent in der Baualtersklasse 1998 bis 2006 am hochsten, da diese
Hauser groBtenteils noch nicht in den Ublichen Sanierungszyklus fallen. Insgesamt
steht fUr die Halfte aller Wohngebaude mit Baujahr vor 2007 noch eine vollstandige
energetische Sanierung der Gebaudehdlle bis zum Jahr 2035 aus. Auch ein groBer
Teil der teilweise sanierten Gebaude muss zum Erreichen des Klimaneutralitatsziels
bis zum Jahr 2035 noch weitergehend energetisch saniert werden. Somit besteht bei
einem erheblichen Anteil der Stuttgarter Wohngebaude ein groBer Sanierungsbedarf
in den nachsten Jahren sowie ein betrachtliches Potenzial zur Energieeinsparung.

Abbildung 5: Umfang der energetischen Sanierungen in Wohngebauden mit Baujahr vor 2007 in Stuttgart

Fiir die Halfte der Wohngebéaude steht
noch eine komplette energetische Sanie-
rung der Gebaudehtille an
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Abbildung 6 liefert einen Vergleich des Sanierungsstands nach Eigentumsform. Es
wird deutlich, dass nur ein kleiner Teil der Wohngebaude von Privatpersonen (12 %)
und Wohnungseigentiimergemeinschaften (5 %) seit dem Jahr 2007 umfassend
energetisch saniert wurde. Rund 40 Prozent der Gebaude dieser Eigentimer*innen
wurde jedoch zumindest teilweise modernisiert. Gebaude dieser Eigentimergruppen
reprasentieren zugleich die Mehrheit der Wohngebaude in Stuttgart (siehe oben).
Hervorzuheben ist in diesem Kontext das stadtische Wohnungsunternehmen: Bereits
zwei Drittel der im Eigentum der Stadt befindlichen Wohngebaude wurde komplett
saniert. Auch bei den Wohnungsgenossenschaften ist ein relativ hoher Anteil von
einem Viertel der Gebdude schon umfassend modernisiert.
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Abbildung 6: Umfang der energetischen Sanierung in WWohngebduden mit Baujahr vor 2007 in Stuttgart nach Eigentimer*in
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Nur 28 Prozent der Hauser sind in den
besten drei Energieeffizienzklassen ein-
gestuft

Mehrzahl der Wohngebdude hat keinen giiltigen Energieausweis

Informationen Uber den energetischen Zustand und die anfallenden Energiekosten
eines Wohnhauses liefert der Energieausweis. Obwohl der Energieausweis seit Anfang
2009 fur Wohngebaude bei Verkaufen oder Neuvermietungen Pflicht ist, lag zum
Befragungszeitpunkt bei knapp 72 Prozent der Stuttgarter Wohngebaude ein solcher
noch nicht vor. Dementsprechend haben nur rund 28 Prozent der Hauseigen-
timer*innen nach eigener Angabe einen gdiltigen, nicht mehr als zehn Jahre alten,
Energieausweis. Dabei Uberwiegt der Verbrauchsausweis mit 16 Prozent leicht vor
dem bedarfsorientierten Energieausweis, Gber den 14 Prozent der Eigentiimer*innen
verfigen. In Mehrfamilienhausern liegt die Ausweisquote mit 45 Prozent deutlich
hoher als in Ein- und Zweifamilienhausern (11 %).

Energieausweise sollen einen Uberschlagigen Vergleich der energetischen Effizienz
von Gebauden ermdéglichen. Dazu wird dem Gebaude je nach Energiebedarf
beziehungsweise Energieverbrauch eine Effizienzklasse von A+ bis H zugewiesen.
Abbildung 7 zeigt die Zuteilung zu den verschiedenen Klassen aus den Energie-
bedarfsausweisen nach Gebaudetypen. Bei diesen Befragungsergebnissen ist allerdings
nicht auszuschlieBen, dass fir energetisch optimierte Gebaude sowie fir Gebaude,
die innerhalb der letzten Jahre verkauft oder vermietet wurden, haufiger ein Energie-
ausweis vorliegt. Im Gesamtbestand haben rund 28 Prozent der Wohngebaude in
Stuttgart mit Energiebedarfsausweis einen jahrlichen Energiebedarf von unter 75
kWh/m?2 und fallen damit in die Effizienzklassen A+ bis B fur sehr effiziente Immobilien.
Demgegenuber fallt jedes fliinfte Wohngebaude in die schlechten Effizienzklassen
G und H (Endenergiebedarf tGber 200 kWh/m2 pro Jahr).

Die Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) definiert im Rahmen der Bundesforderung
fir effiziente Gebaude die sogenannten ,Worst Performing Buildings” (WPB), die
hinsichtlich des energetischen Sanierungszustands zu den schlechtesten Gebauden
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in Deutschland gehoren. Nach den Kriterien der Bundesforderung sind dies unter
anderem alle Wohngebaude mit einem Energieausweis der Klasse H. Die Befragungs-
ergebnisse zeigen, dass flr neun Prozent der Wohngebaude in Stuttgart ein Energie-
bedarfsausweis dieser schlechtesten Energieeffizienzklasse vorliegt. Nach dem von
der deutschen Energieagentur (dena) gepragten Ansatz , Worst First” sollten diese
Gebaude mit der schlechtesten Effizienz-Performance mit hochster Prioritat saniert
werden (vgl. dena 2022). Denn gerade hier ist das Potenzial fir eine wirkungsvolle
energetische Sanierung und die Minderung der Treibhausgasemissionen vergleichs-

weise grof3.
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Bundesforderung ist wichtigstes Férderinstrument

Immobilienbesitzer*innen stehen verschiedene finanzielle Fordermittel und Finanzierungs-  Die Stadit Stuttgart férdert energetische
hilfen zur Verfligung, um energetische Modernisierungen an ihren Hausern durch-  Sanierungen mit ihrem Energiespar-
zufuhren. Diese Fordermittel gilt es effektiv miteinander zu kombinieren. Neben der %?g;;n;;;#,sawm 2u den staatichen
Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) und dem Bundesamt fir Wirtschaft und

Ausfuhrkontrolle (BAFA) bieten auch das Land und die Stadt Stuttgart eigene Forder-

programme an. Um energetische Modernisierungen von privaten Wohngebauden

signifikant zu steigern, hat die Stadt Stuttgart das kommunale Energiesparprogramm

far die Jahre 2021 und 2022 auf 30 Millionen Euro aufgestockt und fir Wohnungs-

unternehmen ged6ffnet. Die zur Verflgung stehenden Mittel wurden fast vollstandig

ausgeschopft. Das Forderprogramm wird auch in den Jahren 2024 und 2025 fort-

gesetzt. Zudem stehen stadtische Forderprogramme unter anderem flr den Einsatz

klimafreundlicher Heizsysteme (Warmepumpenprogramm, Warmenetzanschluss-

programm, Olaustauschprogramm) sowie flr den Bau von Photovoltaik-Anlagen,

Stromspeichern und E-Ladepunkten (Forderprogramm , Solaroffensive” und zusatz-

lich ,Privates Laden”) zur Verfligung.

Wichtigste Anlaufstelle fir Hausbesitzer*innen war im betrachteten Zeitraum jedoch
die Bundesférderung. Denn rund 30 Prozent der Eigentimer*innen, die zwischen
2020 und 2022 sanierten, nahmen die Forderprogramme des Bundes in Anspruch.
Ein Finftel der Hausbesitzer*innen nutzten Fordermittel der Stadt Stuttgart (z. B.
Energiespar-, Olaustausch-, Warmepumpen-, Plusenergieprogramm, Solaroffensive).
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Abbildung 8: Inanspruchnahme von
Fordermitteln fir SanierungsmalBBnahmen
in Stuttgart seit 2020

An jedem finften Wohngebéude
sind in den néchsten funf Jahren
Modernisierungen geplant

Die groBBe Mehrheit (62 %) tragt die Kosten fur die energetische Gebaudesanierung
jedoch alleine (vgl. Abbildung 8). Eine mogliche Erklarung flr die vergleichsweise
geringe Nutzung der Férdermittel kdnnte darin liegen, dass viele der Forderprogramme
flr Verbraucher*innen zu untbersichtlich und komplex sind (vgl. Henger und Hude
2017). Zudem wurden einige der Forderprogramme der Stadt Stuttgart erst in den
letzten Jahren geschaffen und haben somit auf den Gesamtbetrachtungszeitraum
noch eine geringere Auswirkung. Des Weiteren sind die Anforderungen in den
stadtischen Forderprogrammen teilweise etwas hdher als bei den korrespondieren-
den Bundesforderprogrammen, um mit der zusatzlichen Unterstltzung der Stadt
eine hoéhere Sanierungstiefe zu erzielen. Die Stadt Stuttgart strebt mit ihrer stetigen
und Uber die vergangenen Jahre ausgebauten Forderung mit attraktiven Férdersatzen
an, die energetische Beschaffenheit des Wohngebaudebestands konstant weiter zu
verbessern.

Neben den Fordermitteln unterstutzt die Stadt Stuttgart Gebaudeeigentimer*innen
mit kostenlosen Energieberatungen durch das Energieberatungszentrum Stuttgart
e. V. Im Laufe des Jahres 2024 soll zudem in Erganzung zu den Erstberatungen eine
zusatzliche Férderung von Detailberatungen durch die Stadt eingefiihrt werden.

Bund
(z. B. BAFA, KfW-Forderung/-Kredit)

Stadt Stuttgart
(z. B. Energiespar-, Olaustausch-, Warmepumpen-,
Plusenergieprogramm, Solaroffensive)

Land
(z. B. Forderprogramme fr serielles Sanieren,
Kombi-Darlehen Wohnen mit Klimapramie)

Keine
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Quelle: Landeshauptstadt Stuttgart, Statistisches Amt; Befragung zur Energiewende 2022

www.stuttgart.de/statistik

Mittelfristig viele SanierungsmaBnahmen geplant

Welche SanierungsmaBnahmen planen die Stuttgarter Immobilienbesitzer*innen?
Um die Energieeffizienz ihres Wohngebaudes zu erhohen, beabsichtigen rund 22
Prozent der Eigentimer*innen, konkrete Modernisierungen in den nachsten finf
Jahren zu tatigen. Der Fokus liegt dabei auf EinzelmaBnahmen. Die mittelfristige
Anschaffung einer Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung planen 15 Prozent, circa
14 Prozent sehen einen Austausch der Heizung vor. Lediglich eine Minderheit von
zwei Prozent beabsichtigt eine umfassende Sanierung. Allerdings ziehen zusatzlich
drei von zehn Eigentiimer*innen energetische Sanierungen in Betracht, wenn sie
die Rahmenbedingungen wie die Forder- und Finanzierungskonditionen flr geeignet
erachten. Ebenso erwagt ein Anteil von 39 Prozent grundsatzlich die Anschaffung
einer Photovoltaikanlage (vgl. Abbildung 9).
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Fazit

Angesichts der geringen Neubaurate in Stuttgart — im Jahr 2023 circa 0,6 Prozent  Ein erheblicher Anteil der Stuttgarter
bezogen auf den Wohnungsbestand des Vorjahres — ist die energetische Moderni-  Vohngebdude weist einen energetisch
. . . L .. . unzureichenden Zustand auf

sierung der bestehenden Wohngebaude ein wichtiger Schltssel zur Erreichung der

angestrebten Klimaneutralitat. Die Ergebnisse der Befragung zur Energiewende

geben aufschlussreiche Einblicke in den energetischen Zustand der Wohngebaude

in Stuttgart. Obwohl bereits an etwa 43 Prozent der Stuttgarter Wohngebauden

MaBnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz durchgefihrt wurden, ist nur

circa jedes zehnte Wohnhaus, das vor 2007 errichtet wurde, umfassend energetisch

saniert. Ein groBer Teil der Wohngebaude befindet sich demzufolge in einem ener-

getisch unzureichenden Zustand und verbraucht zu viel Energie. Diese Ergebnisse

zeigen, dass die energetische Sanierung der Wohnhauser in Stuttgart insgesamt nur

langsam voranschreitet. Sie weisen aber auch darauf hin, dass nach wie vor groBe

Potenziale fUr Energieeinsparungen im Gebaudebestand vorhanden sind.

Um die ehrgeizigen Klimaschutzziele der Landeshauptstadt zu erreichen, ist eine  Von entscheidender Bedeutung ist die
erhebliche Steigerung der Sanierungsaktivitaten erforderlich. Mit Blick auf den  rasche Sanierung der energetisch am
aktuellen Sanierungsstand mussen bis zum Jahr 2035 noch circa 34 000 Wohngebaude schlechtesten bewerteten Gebaude
mit Baujahr vor 2007 vollstandig (49 %) und etwa 25 000 Gebaude teilweise (33 %)

saniert werden. Wesentlich ist dabei die schnelle Sanierung der energetisch schlech-

testen Gebaude. Viele Eigentimer*innen in Stuttgart haben Interesse an energetischen

Sanierungen — rund ein Viertel beabsichtigt konkrete Modernisierungen in den

nachsten flnf Jahren. Wesentlich hierzu sind stabile und attraktive Forderkonditionen.

Obwohl das stadtische Wohnungsunternehmen ein gutes Beispiel fur die zlgige
energetische Sanierung ihres Gebaudebestands liefert, sind die privaten Haus-
besitzer*innen (Privatpersonen und Wohnungseigentimergemeinschaften) die
wichtigsten Akteure fir die Dekarbonisierung des Stuttgarter Gebdudebestands, da
sie die Mehrheit (88 %) der Wohnhauser besitzen, aber nur wenige davon energe-
tisch vollsaniert sind.
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Erklartes Ziel der Stadt Stuttgart ist es Sanierungshemmnisse abzubauen und somit
die Sanierungsbereitschaft zu erhéhen. Daher unterstiitzt und informiert die Landes-
hauptstadt Gebaudeeigentiimer*innen seit vielen Jahren mit einer Vielzahl an
Angeboten. Neben den bereits erwahnten kommunalen Forderprogrammen stellen
Energieberatungen (z. B. durch das Energieberatungszentrum Stuttgart e. V.) einen
wichtigen Baustein dar. Sie werden bereits heute zu Teilen kostenlos angeboten.
Dieses Beratungsangebot wird in den kommenden Jahren durch die Stadt Stuttgart
noch weiter ausgebaut und auch Detailberatungen werden angeboten. Mit regel-
maBigen Veranstaltungsformaten wie der , Aktion Gebdudesanierung” oder des
jahrlich stattfindenden , Stuttgarter Zukunftsforums” bietet die Stadt Stuttgart
umfangreiche Informationen fir Gebaudeeigentimer*innen zum Themenkomplex
energetische Sanierung an. Mittels energetischer Quartierskonzepte sowie der
kommunalen Warmeplanung werden zudem Strategien zur nachhaltigen Warme-
versorgung des Stadtgebiets erarbeitet. All diese stadtischen MaBnahmen sollen
zukUunftig fortgeflihrt und ausgebaut werden. Unter anderem sollen durch die ver-
starkte Bereitstellung von klar verstandlichen Informationsmaterialien und
Sensibilisierungskampagnen die Eigentiimer*innen starker fir dieses wichtige Thema
gewonnen und sensibilisiert werden. ®

1 Felix Wellenreuther und Katharina Raab arbeiten im Amt fir Umweltschutz an der Umsetzung der Energiekonzepte fir die Stadt Stuttgart.
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