Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 19/2007
Referat Stadtebau und Umwelt
Gz: StU

Stuttgart, 20.02.2007

Verlangerung der Geltungsdauer der Satzung lib. eine Verdnderungssperre fiir die Fiste.
3213/2 (Am Reichelenberg 13), 3212/1, 3210/1 (Bopserwaldstr. 39), 3210/4 (Bopserwaldstr. 41) u.
3214/1 in den Stadtbezirken Stuttgart-Mitte und -Siid (M35) gem.§ 17 BauGB

BeschluBvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fir Umwelt und Technik Vorberatung nicht 6ffentlich 06.03.2007
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 08.03.2007

BeschluBantrag:

Die Geltungsdauer der Satzung Uber eine Veradnderungssperre (M 35) wird um ein
Jahr verlangert.

MaBgebend ist die vom Gemeinderat am 23. Februar 2006 beschlossene und am
10. Marz 2006 in Kraft getretene Satzung Uber eine Veranderungssperre flr die
Flursticke 3213/2 (Am Reichelenberg 13), 3212/1, 3210/1 (BopserwaldstraBe 39),
3210/4 (BopserwaldstraBe 41) und 3214/1 in den Stadtbezirken Stuttgart-Mitte und
-Sud (M35) vom 16. Januar 2006. (Satzung s. Anlage 1, Lageplan zur Satzung s.
Anlage 2)

Begriindung:

Um einer unerwilinschten baulichen Entwicklung im Bereich zwischen Hohenheimer
StraBBe und BopserwaldstraBe vorzubeugen, hat der Ausschuss fiir Umwelt und
Technik des Gemeinderats (UTA) am 11. April 2000 den Aufstellungsbeschluss
gem. § 2 (1) BauGB zum Bebauungsplan Am Reichelenberg / Hohenheimer StraBe
in den Stadtbezirken Stuttgart-Mitte und -Sid (Stgt 131) gefasst (GRDrs 236 / 2000
vom 14. Marz 2000).

Im Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses liegen unter anderem die vom
Gemeinderat seinerzeit in nichtéffentlicher Sitzung beschlossenen und damit formell
nichtigen Bebauungsplane 1954/39 und 1962/18, die eine stadtebauliche Ordnung
mit Uberbaubaren Grundstticksflachen und Bauverbotsflachen festsetzen. Fir das
darunter liegende rechtssichere Planungsrecht ist die Baustaffel 8 der
Ortsbausatzung der Stadt von 1935 (OBS) maBgebend.
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Die stadtebauliche Zielsetzung fur die klimarelevanten Hangflachen zwischen der
Hohenheimer StraBBe und der BopserwaldstraBBe besteht darin, die Gberwiegend
nicht bebauten und als private Grinflache genutzten Grundstiicke weiterhin in ihrem
Bestand zu sichern.

Auf den Grundsatzbeschluss des Technischen Ausschusses des Gemeinderats aus
dem Jahre 1967 zur Sicherung der Bauverbote an den Hangflachen wird verwiesen.

Bauvoranfragen

Im Geltungsbereich der o. g. der Satzung Uber eine Veranderungssperre wurden
folgende Bauvoranfragen beim Baurechtsamt der Landeshauptstadt Stuttgart
eingereicht:

¢ Am Reichelenberg 13, S-Mitte: Neubau eines Wohngebaudes mit Tiefgarage
e BopserwaldstraBe 41 A-D, S-Siid: Neubau von 4 Wohngebauden mit 4
Stellplatzen und 4 Garagen; Schragaufzug.

Die (inzwischen Uberarbeiteten) Vorhaben sind nach dem geltenden Planungsrecht
der Baustaffel 8 Ortsbausatzung der Stadt von 1935 (OBS) zulassig.

Gemeinsame Sitzung der Bezirksbeirate Stuttgart-Mitte und -Siid am 24.
Januar 2005
- Geplante Wohnbebauung BopserwaldstraBe / Am Reichelenberg

Die Bezirksbeirate Stuttgart-Mitte und Stuttgart-Std lehnten in getrennter
Abstimmung mehrheitlich das vorgestellte Bauvorhaben wegen des damit
einhergehenden massiven Eingriffs in den Hang, der damit verbundenen
Veranderung des Stadtbildes und aus grundsatzlichen Uberlegungen ab.

Vorgang Ausschuss fur Umwelt und Technik vom 22. Februar 2005

Uber die Bauvorhaben BopserwaldstraBe / Am Reichelenberg wurde in der Sitzung
des Ausschusses fir Umwelt und Technik des Gemeinderats mindlich berichtet
(UTA nd Nr. 96).

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats beschloss mehrheitlich
mit 9 Ja-Stimmen, 2 Nein-Stimmen und 4 Enthaltungen:

Die jetzt vorliegenden Bauvoranfragen werden abgelehnt, da sie schon auf
der Basis der Baustaffel 8 nicht genehmigungsfahig seien. Der
Bebauungsplan wird fortgeflihrt mit dem Ziel, die bestehenden Gebaude zu
sichern, aber keine neuen Baumdglichkeiten im Hang zu schaffen.

Zurickstellung/ Veranderungssperre
Die Entscheidungen Uber die beantragten Bauvoranfragen wurden gemaB § 15 (1)

BauGB fir einen Zeitraum von 12 Monaten bis zum 11. Juni 2006 (Am
Reichelenberg 13) bzw. 5. Juli 2006 (BopserwaldstraBe 41 A-D) zurickgestellt, weil
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zu beflirchten war, dass durch die Ausfihrung der geplanten Vorhaben die
Durchfihrung der Planung unméglich gemacht oder wesentlich erschwert werden
wirde.

Da die Festsetzungen des neuen Bebauungsplans bei Ablauf der Frist der
Zurlckstellung noch nicht rechtsverbindlich waren, trat zur Sicherung der Planung
am 10. Marz 2006 eine Veranderungssperre gemaB §§ 14 und 16 BauGB in Kraft.
Die Geltungsdauer der Veranderungssperre richtet sich nach § 17 (1) BauGB und
tritt nach Ablauf von zwei Jahren auBer Kraft. Auf die Zweijahresfrist wird der seit
der Zustellung der ersten Zuriickstellung eines Baugesuchs nach § 15 BauGB
abgelaufene Zeitraum angerechnet, so dass die Veranderungssperre am 11. Juni
2007 (Am Reichelenberg 13) bzw. 5. Juli 2007 (BopserwaldstraBe 41 A-D) auBer
Kraft tritt, wenn sie nicht verlangert wird.

Wahrend dieser Zeit wird das Bebauungsplanverfahren noch nicht zum Abschluss
gebracht werden kénnen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange findet
zurzeit statt.

Die Notwendigkeit der Weiterfuhrung der Planung sowie deren zeitliche Sicherung
erfordern eine Verlangerung der Veranderungssperre um ein Jahr geman § 17 (1)
BauGB. Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung bestehen weiterhin.

Die bereits bestehende Bebauung genie Bt Bestandsschutz, soweit sie baurechtlich
genehmigt ist.

Eine Entschadigung wegen Planungsschaden entféllt, da die 7-Jahre-Frist des § 42
(2) und (3) BauGB bezlglich der zuldssigen, aber nicht ausgelbten Nutzung am 31.
Dezember 1983 abgelaufen ist.

Finanzielle Auswirkungen

keine

Beteiligte Stellen

keine

Vorliegende Antrage/Anfragen
keine

Erledigte Antrage/Anfragen

keine

Matthias Hahn
Birgermeister
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Anlagen

1. Satzung Uber die Verlangerung der Veranderungssperre
2. Lageplan zur Satzung Veranderungssperre
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Anlage 1 zur GRDrs 19/2007

Satzung liber die Verlangerung der Veranderungssperre
far die Flurstiicke

3213/2 (Am Reichelenberg 13),
3212/1, 3210/1 (BopserwaldstraBe 39),
3210/4 (BopserwaldstraBe 41) und 3214/1

in den Stadtbezirken Stuttgart-Mitte und -Sid (M 35)

§1

Flr das in § 2 bezeichnete Gebiet (raumlicher Geltungsbereich) besteht eine
Veranderungssperre. Diese wird um 1 Jahr verlangert. Die Jahresfrist beginnt mit
dem Ablauf der Veranderungssperre.

§2

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre umfasst die Flurstlicke
3213/2 (Am Reichelenberg 13), 3212/1, 3210/1 (BopserwaldstraBe 39),

3210/4 (BopserwaldstraBe 41) und 3214/1 der Gemarkung Stuttgart. Der
Geltungsbereich dieser Satzung ist im Lageplan des Amts fir Stadtplanung und
Stadterneuerung im MaBstab 1 : 1.000 vom 16. Januar 2006 dargestellt.

§3
Im raumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre (§ 2) dirfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden,

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und
baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-,
zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

§4

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich
genehmigt worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaBgabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfihrung vor dem
Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte begonnen werden dirfen, sowie
Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgetbten Nutzung werden
von der Veranderungssperre nicht bertihrt (§ 14 (3) BauGB).

§5
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Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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