Anlage 8 zu GRDrs 56/2007
Textteil Bebauungsplan 977.A, 2003/18



Bauweise

g

Héhe baulicher Anlagen

HbA

Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte

gri

gr2

gr3

gr4

§ 22 BauNVO

Es wird geschlossene Bauweise festgesetzt. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden.

Die max. Héhe baulicher Anlagen ist entsprechend den Eintragungen im Plan
als Hohe Gber Normal Null (UINN) festgesetzt. Von den Abgrenzungen unter-
schiedlicher Hohenfestsetzungen konnen ausnahmsweise Abweichungen
zugelassen werden, wenn stadtebauliche Belange nicht beeintréachtigt wer-
den.

Das oberste Geschoss muss zum o6ffentlichen Raum generell in einem Win-
kel von 55° hinter die duBere Gebaudekante zuriickspringen. Dies gilt nicht
unterhalb einer Traufhéhe von 22 m und oberhalb einer Traufhéhe von 50 m.

Haustechnische Aufbauten sind in die Gebaude zu integrieren. Mit Solaran-
lagen kann die HbA ausnahmsweise lberschritten werden, soweit dies nach
dem Stand der Technik erforderlich ist.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21.
BauGB)

Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit. Die Hohenlage muss der angrenzen-
den Verkehrsfldche entsprechen. Mit Uberbauungen ist eine lichte Héhe

> 4,5 m einzuhalten. Die freie Durchgangsbreite muss mind. 4,0 m betragen.
Es sind Arkaden auszubilden.

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit. Die Hohenlage muss der angrenzen-
den Verkehrsfldche entsprechen. Mit Uberbauungen ist eine lichte Hohe von
> 4 5 m einzuhalten. Von der im Plan eingetragenen Lage kénnen Abwei-
chungen um + 5 m zugelassen werden. Weitere Abweichungen kénnen zu-
gelassen werden, wenn stadtebauliche Aspekte nicht beeintrachtigt werden
und die fuBlaufige Durchwegung ausreichend gesichert ist.

Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit. Die Hohenlage muss der angrenzen-
den Verkehrsflache entsprechen. Die lichte Durchgangshéhe muss > 45 m
betragen.

Auf den im Plan eingetragenen Bereichen (zwischen Baublock 6 und 8 sowie
8 und 9) kénnen Uberbauungen im Sinne einer Orangerie, d. h. mit vergla-
sten AuRBenwanden und verglaster Dachhaut ausnahmsweise zugelassen
werden, bis zu einer max. HbA von 270 m UNN. Verbindungsebenen zwi-
schen den Blécken dirfen max. 20 m breit sein und die Transparenz nicht
beeintrachtigen.

Unterirdisches Gehrecht zugunsten der Anlieger.
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Unterirdisches Fahrrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsor-
gungsunternehmen.

Die Fahrbreite muss mind. 6,5 m, die lichte Durchfahrtshdohe mind. 5,0 m
betragen.

Eine Abweichung von der eingetragenen Lage kann zugelassen werden,
wenn die Belange der Anlieger gewahrt sind und die Durchgangigkeit von der
Heilbronner StraRe zur Wolframstrae sichergestellt ist.

Unterirdisches Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunterneh-
men.

(§ 9 (1) 24. BauGB)
An den im Plan mit L gekennzeichneten Fassadenfronten sind Vorkehrun-
gen zum Schutz vor AuBenlarm (z. B. Schallschutzfenster, Anordnung der

Grundrisse) zu treffen. Dabei ist von folgenden AuBenldrmpegeln auszuge-
hen:

tags dB(A) nachts dB(A)

an der Heilbronner Str. 75-80 65-70
an der Wolframstrae 70-75 65-70
zu den Bahngleisen

Gstl. der StralRe 36 65-70 55 -60

Hinweis: Objektbezogene AuBenlarmpegel kénnen beim Amt fur Umwelt-
schutz erhoben werden.

Die Eingriffstiefe baulicher Anlagen (UGT) ist so zu begrenzen, dass eine
Gefahrdung der Mineralwasservorkommen ausgeschlossen bleibt. Grund-
satzlich darf unter die Grundwasser-Druckflache des Oberen Muschelkalks
nicht eingegriffen werden. Diese liegt im Plangebiet bei ca. 233 - 235 m (INN
und weist in Geléndetieflagen lediglich einen Flurabstand von 10 m auf.
Siehe auch Hinweis ,Mineral- und Heilquellenschutz”.

(§ 9 (1) 25. BauGB)

Standort ist mit standortgerechten Badumen zu bepflanzen und zu erhalten.
Abweichungen von den festgesetzten Standorten kénnen zugelassen wer-
den, sofern der Charakter der Bepflanzung und die Zahl der Badume erhalten
bleiben. Folgende Arten sind zu verwenden:

Heilbronner StraBe: Platanen, U = 30/35 cm
Wolframstrae: Baumhasel, U = 25/30 cm
Stralle 36 (Athener Str): Scharlachkastanie, U = 25/30 cm

Stralle 38 (Moskauer Str.)  Blumenesche, U = 25/30 cm
U ~ Mindeststammumfang in 1 m Héhe zum Zeitpunkt der Pflanzung.
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(§ 9 (1) 11. BauGB)

Die Verkehrsgriinflachen an der Heilbronner Strale und WolframstraRe
kénnen flur notwendige Zu- und Abfahrten unterbrochen werden.

Pro Baublock ist nur eine Zu-/Abfahrt zulassig. Ausnahmen kénnen zugelas-
sen werden, wenn die festgesetzten Baumstandorte nicht beeintrachtigt wer-
den.

§ 74 LBO

§ 74 (1) 1. LBO

Flachdacher

Die Dachfléchen sind zu 80 % mit einer Substratschicht von mind. 12 cm
und zu 20 % mit einer Substratschicht von mind. 60 cm herzustellen und
dauerhaft zu begriinen. Ausnahmen insbesondere flr Anlagen zur Gewin-
nung von Solarenergie kdnnen zugelassen werden.

§74(1)1.LBO

Die dem jeweiligen Stralenraum zugeordneten ersten beiden Geschosse
sind als einheitliches ablesbares Element zu gestalten, soweit die Topogra-
phie (insbesondere HangstraRBen) nicht entgegensteht.

§ 74 (1) 1. LBO

Mulltonnenstandplétze sind nur innerhalb der Gebaude zulassig.
Siehe Hinweise ,Mullsatzung"“.

§74(1)2.LBO

Oberhalb der Attika bzw. obersten Begrenzung eines Gebaudes oder Gebau-
deteils sind Werbeanlagen unzuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem oder
bewegtem Licht sind unzulédssig. Video-Werbeanlagen kénnen ausnahms-
weise entlang der Heilbronner Strale und Wolframstralle, in die Fassaden
integriert, bis max. 20 m’ GréRe zugelassen werden, wenn Belange der
Stadtgestaltung und des Verkehrs nicht entgegenstehen.

Hinweis:
Es wird empfohlen, beim Entwurf der Fassaden Flachen fur Werbeanlagen
vorzusehen.

§ 74 (2) 6. LBO

Abstellplatze fur Fahrrader sind in ausreichender Zahl und geeigneter Be-
schaffenheit auf dem Baugrundstiick herzustellen.
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§ 74 (3) 2. LBO

Im Plangebiet muss die Entwéasserung im modifizierten Mischsystem erfol-
gen. Nicht verschmutztes, auf die Dachflachen sowie sonstige begriinte Fla-
chen auftreffendes Niederschlagswasser, ist dem Vorfluter getrennt und
nicht iber Schmutzwasserkanale zur Klaranlage, zuzuleiten.

§ 9 (5) BauGB

Das Baugebiet wird als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung Vorkeh-
rungen gegen Larmimmissionen zu treffen sind.

Anderungen der Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrs-
flachen sind im Rahmen des zu erstellenden StralRenbauprogramms zuléds-
sig, wenn sie mit den Grundziigen dieser Festsetzung vereinbar sind.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
des vierten Werktags nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu er-
halten, sofern nicht eine Denkmalschutzbehorde mit einer Verkirzung der
Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 DSchG wird ver-
wiesen. Die im Plan mit gekennzeichneten Objekte sind Kulturdenk-
male nach § 2 DSchG. Denkmalschutzrechtliche Entscheidungen bleiben
unberihrt.

Der Eigentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der
Stralenbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskorper und des Zu-
behors und

2. Kennzeichen und Hinweisschildern fur ErschlieBungsanlagen auf sei-
nem Grundstiick

2u dulden (§ 126 (1) BauGB).

Die im Plan eingetragenen Héhen beziehen sich auf das Stuttgarter Stadtho-
hennetz (Alte Hohe) und gelten fir die bezeichneten Punkte. Erganzende
Angaben {iber die Héhenlage der Verkehrsflachen macht das Tiefbauamt,
Uber die Umrechnung der Héhen in das Nivellementpunktfeld das Stadtmes-
sungsamt.

Beachte: Planungen der DB AG und der U 12/15 erfolgen im neuen
System! Alte Hohe + 12,3 cm = Neue Hohe

Der Bebauungsplan liegt in der qualitativen Zone |l sowie in den quantitativen
Zonen C und D des im Entwurf abgegrenzten Schutzgebiets der Heilquellen
von Stuttgart-Bad Cannstatt und -Berg (Geologisches Landesamt 1991).

Die Erstellung eines objektbezogenen hydrogeologischen Gutachtens wird
empfohlen.
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Bauzeitliche Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitét sind zu minimie-
ren. Dies gilt insbesondere dann, wenn im Bereich von Altlasten und bei
Schadensfallen in das Grundwasser eingegriffen wird. Je nach Lage und Be-
deutung des Eingriffs sind zusétzliche Erkundungsmalnahmen durchzufih-
ren.

Zur Vermeidung von dauerhaften Verdanderungen des Grundwasserspiegels
sind betreffende Bauwerke grundwasserumldufig auszubilden.

Konkrete Forderungen aus der Sicht des Grundwasserschutzes werden im
Baugenehmigungsverfahren eingebracht. Auf das Beiblatt ,Grundwasser-
schutz” wird verwiesen. Wasserrechtliche Anforderungen bleiben unberihrt.

Es gilt die Satzung Uber den Stellplatzbeschrankungsbereich Innenstadt
Stuttgart (Bebauungsplan 1985/11/ Stuttgart 866).

Hiernach sind (auBer fir Wohnungen) nur baurechtlich notwendige Stellplt-
ze zulassig.

AuRere Gestaltung, Frei- und Dachflachen

In den Bauzeichnungen zum Bauantrag sind Material, Farbgebung der Au-
Renwinde (Fassadengestaltung) und die Gestaltung von Werbeanlagen an-
zugeben und die AuBenanlagen sowie die Gestaltung der Dachfldchen in ei-
nem Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

Im Geltungsbereich wurden Bodenverunreinigungen festgestelit. Die Bewalti-
gung der Verunreinigungen ist méglich, wenn vor Baubeginn Art und Aus-
mal erkundet und, falls sich der Verunreinigungsverdacht bestétigt, ein nut-
zungsbezogenes Sanierungskonzept aufgestellt wird. Um eine Optimierung
im Planungsprozess zu erreichen, sollten Erkundung und ggf. erforderliche
Sanierung vor Beginn der Objektplanung durchgefiihrt werden.

Bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen ist aufgrund der Kriegseinwir-
kungen mit Bombenblindgéngern zu rechnen. Die Einschaltung des Kampf-
mittelbeseitigungsdienstes des Landes Baden-Wirttemberg oder von Spezi-
alfirmen wird empfohlen.

Der gegenwirtige Kenntnisstand kann beim Amt fur Umweltschutz erhoben
werden.

Fir das Plangebiet wurde im Auftrag der Neckarwerke Stuttgart AG und der
Landeshauptstadt Stuttgart ein Energiekonzept erstellt. Ziel dieses Konzeptes
ist die Bedarfsminimierung und Bedarfsvermeidung sowie die Optimierung
der zukiinftigen Energieversorgung.

Die entsprechenden Regelungen aus dem Stadtebaulichen Vertrag sind im
Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

Die Standplatze fir Millbehalter sind in einer Entfernung von max. 15 m vom
Rand einer mit Entsorgungsfahrzeugen zu befahrenden Verkehrsflache an-
zuordnen (§ 7 Abfallbeseitigungssatzung der Landeshauptstadt Stuttgart).



Stromversorgung Anlagen zur Stromversorgung (Netzstationen) sind in Abstimmung mit den

Neckarwerken Stuttgart AG innerhalb der Baublécke unterzubringen. Die Zu-
génglichkeit fur das Versorgungsunternehmen muB standig gesichert sein.

Erschitterungen/ Im Plangebiet sind Erschiitterungen aus dem vorhandenen und geplanten

Lastableitungen

Elektrosmog/

Fliestréme

Schienenverkehr sowie aus dem Fahrverkehr (Straenkunstbauwerke) zu
erwarten. Dariiber hinaus kénnen beim Bau der neuen ErschlieBungsanla-
gen und der neuen Gebdude besondere Anforderungen an bautechnische
Lastableitungen (insbes. im Bereich der bestehenden Tunnelbauwerke in der
Heilbronner Strale und im Zuge der Uberbauung des Hauptsammlers West)
notwendig werden. Beim Bau neuer Anlagen (Schiene, Stralte, Gebaude)
sind nach dem Stand der Technik jeweils gegenseitige bauliche MaRnahmen
zu ergreifen, die die Auswirkungen weitmdoglichst minimieren.

Durch den Fahrbetrieb der Stadtbahn entstehen magnetische Gleichfelder,
daher kann es in unmittelbarer Nahe der Stadtbahntrasse (Umkreis von ca.
15 m) zu Stérungen bei empfindlichen Elektrogerdten kommen.

Zur Vermeidung von FlieRstromen aus dem Betrieb der Stadtbahn sind Bau-
werkstrennungen zwischen dem Tunnel und darlber liegenden Gebaudetei-
len oder sonstige technische Einrichtungen erforderlich.

Auf die 26. Bundesimmissionsschutzverordnung wird verwiesen.

Verbrennungsverbot Auf die Satzung Uber die beschrénkte Verwendung luftverunreinigender

Brennstoffe wird verwiesen (Bebauungsplan 1997/4).

Luftschutzkorridor/ Bau- Bauantrage fir Anlagen mit Héhen (ber 280,0 m (NN sind im Baugenehmi-

genehmigungs-

verfahren

gungsverfahren der zivilen Luftfahribehtrde (Regierungsprasidium Stuttgart,
Referat 45) vorzulegen, da umittelbar stidwestlich des Plangebiets ein Luft-
schutzbereich fir den Sonderlandeplatz des Katharinenhospitals ausgewiesen
ist.
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