Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 790/2009
Referat Stadtebau und Umwelt
Gz: StU

Stuttgart, 13.10.2009

Bebauungsplan mit Satzung lber 6rtliche Bauvorschriften Barbenweg
im Stadtbezirk Mihlhausen (Mihl 81)
- Satzungsbeschluss gemas § 10 BauGB und § 74 LBO
- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
- ohne Anregungen

BeschluBvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fir Umwelt und Technik Vorberatung nicht 6ffentlich 10.11.2009
Gemeinderat Beschlussfassung oOffentlich 19.11.2009

BeschluBantrag:

Der Bebauungsplan mit Satzung Uber értliche Bauvorschriften Barbenweg im
Stadtbezirk Mihlhausen (Mihl 81) wird in der Fassung vom 18. Marz 2008 / 4.
September 2009 nach

§ 10 BauGB und § 74 LBO als Satzung beschlossen. Es gilt die Begriindung vom
18. Marz 2008 / 4. September 2009.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Kartenausschnitt auf dem Titelblatt
der Begriindung dargestellt (Anlage 2).

Kurzfassung der Begriindung:
Ausfihrliche Begrindung siehe Anlage 1

Die evangelische Kirche Ménchfeld hat einen Teil ihres Grundsticks in
Stuttgart-Ménch-feld verauBert, um diesen Teil dem Wohnungsbau zuzufhren.
Langfristig ist daran gedacht, das gesamte Grundstiick dem Wohnungsbau
zuzufthren, dementsprechend wurde der Geltungsbereich festgesetzt. Flr die
Umsetzung der Planung ist die Anderung des Planrechts erforderlich. Diese
Nachverdichtung tréagt der Zielsetzung zur Innenentwicklung Rechnung.

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik hat die 6ffentliche Auslegung des

Bebauungsplans mit Satzung Uber &rtliche Bauvorschriften Barbenweg (Mihl 81) im
Stadtbezirk Mihlhausen am 1. Juli 2008 beschlossen.

Seite 1



Die 6ffentliche Auslegung des oben genannten Entwurfs des Bebauungsplans in der
Fassung vom 18. Marz 2008 und der Begriindung mit gleichem Datum hat in der
Zeit vom 11. Juli 2008 bis 11. August 2008 stattgefunden.

Die von der Planung betroffenen Trager 6ffentlicher Belange wurden von der
6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB benachrichtigt. Es wurden keine
Anregungen abgegeben.

Finanzielle Auswirkungen

Die Umgestaltung der Wendeanlage und der Rickbau des Barbenweges kosten

ca. 50.000 €. Ein Mittelrlckfluss Uber ErschlieBungsbeitrédge findet hierfir nicht statt.
Die Kosten fiir die Geh- und Radwegeverbindungen auf privaten Flachen in Héhe
von ebenfalls ca. 50.000 € werden von den Grundstiickeigentiimern Gbernommen.

Beteiligte Stellen

Ref. T, Ref. WFB.

Vorliegende Antrage/Anfragen
Keine.

Erledigte Antrage/Anfragen

Keine.

Matthias HahnBlrgermeister
Anlagen

1. Ausfihrliche Begriindung 2. Begriindung gem. § 9 (8) BauGB vom 18.
Marz / 4. September 2009173. Zusammenstellung der Anregungen der
betroffenen Blrgerinnen und Birger [ zur frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung 4. Liste der beteiligten Blrgerinnen und Blrger
zur frihzeitigen 11 Offentlichkeitsbeteiligung 115.  Zusammenstellung der
Anregungen der Tréger 6ffentlicher Belange zur frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung16. Zusammenstellung der Anregungen der Trager
offentlicher Belange zum 11 Auslegungsbeschluss(7. Bebauungsplan vom
18. Méarz 2008 / 4. September 2009(78. Textteil zum Bebauungsplan(19.
Stadtebaulicher Vertrag vom 07.04.09/08.06.20091710. Mobilitatskonzept
vom 30. Juni 2009

Ausfihrliche Begriindung

1. Aufstellungsbeschluss und friihzeitige Blrgerbeteiligung

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik hat am 25. Juli 2006 die Aufstellung des
Bebauungsplans Barbenweg (Mihl 81) beschlossen (GRDrs 447/2006).

Der Bezirksbeirat MUhlhausen hat am 24. Juli 2006 der GRDrs 447/2006
einstimmig zugestimmt.

Die frihzeitige 6ffentliche Beteiligung wurde in der Weise durchgefiihrt, dass die
Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in der Zeit vom 15. September 2006
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bis 28. September 2006 im Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung und im
Bezirksrathaus Muhlhausen 6ffentlich einzusehen waren.

Gelegenheit zur AuBerung wurde am 27. September 2006 im Bezirksrathaus
gegeben. Der Erérterungstermin wurde von 35 Blrgern wahrgenommen.
Schriftliche Anregungen wurden von 4 Blirgerinnen und Blirgern vorgebracht,
wobei einem Schreiben eine Unterschriftenliste mit 43 Unterschriften beigefligt
wurde (Anlage 4).

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom 18.
Méarz 2008 fand in der Zeit vom 11. Juli 2008 bis 11. August 2008 statt. Es
wurden keine Anregungen vorgebracht.

2. Behordenbeteiligung

Die im Rahmen der Verfahrensbeteiligung von den Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemanB § 4 (1) BauGB (Anlage 5) und § 4 (2) BauGB (Anlage 6)

angegebenen planungsrelevanten Stellungnahmen waren gréBtenteils zustimmend
bzw. wurden im Bebauungsplanentwurf berlicksichtigt.

Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange wurden von der
Auslegung benachrichtigt.

3. Begriindung zum Bebauungsplan

Die Grundziige und wesentlichen Auswirkungen der Planung sowie die Belange des
Umweltschutzes sind in der Begriindung zum Bebauungsplan geman § 9 (8)
BauGB vom 18. Marz 2008 / 4. September 2009 dargelegt. Auf sie wird Bezug
genommen (Anlage 2).

Die Begriindung wurde redaktionell erganzt (4. September 2009).

- Aufgrund der VerduBerung der Grundstticke Flst. 310 und sowie ein Teil des
Fist. 314 von der evangelischen Kirche an die SWSG haben sich die
Flursticksnummern geandert (Ziff. 1.1, 2.1).

- Prazisierung der Wahl des Verfahrens (Ziff. 2.3).

- Verdeutlichung der Zuléssigkeit der Uberschreitung nach § 17 (2) BauNVO
(Ziff. 3.2).

4.
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Umweltbelange

Unter Berticksichtigung von § 13 a (2) und (3) BauGB wird von der Umweltpriifung
nach § 2 (4) BauGB abgesehen. Im Hinblick auf § 13 a (2) Nr. 4 BauGB ist eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung entbehrlich.

Der Planung stehen keine Umweltbelange entgegen.

5. Verfahren

Der Bebauungsplan wurde wahrend des Verfahrens mit Auslegungsbeschluss
vom 1. Juli 2008 auf ein Verfahren fir Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13 a BauGB umgestellt. Die Umstellung und die Anwendung waren
maglich:
- Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung (Nachverdichtung).
- GemaB § 13 a (1) Nr. 1 BauGB wird die festzusetzende Grundflache im
Plangebiet unter 20 000 m? betragen. Auch erfolgen im naheren Umfeld derzeit
keine weiteren Bauleitplanungen, sodass entsprechend § 13 a (1) Nr. 1 BauGB
keine Grundflachen von Bebauungsplanen mitzurechnen sind, die in einem engen
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.
- Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) nach dem UVP-Gesetz bedirfen.
- Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintréachtigung der in § 1 (6)
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter.

6. Planungsvorteil

Der Planungsvorteil betragt ca. 3,175 Mio. €.

7. Finanzielle Auswirkungen

Fir die Herstellung der gri/fr1-Flachen entstehen voraussichtlich Kosten in Héhe
von ca. 50.000 €. Da diese gr1/fr1-Flachen gleichzeitig als Hauszugange fur die
geplante Bebauung benutzt werden, wird im stadtebaulichen Vertrag die
Kostentbernahme fir die Herstellungskosten durch die Grundstlickseigentiimer
geregelt.

FiUr die Umgestaltung der Wendeanlage und den Rickbau des Barbenwegs
entstehen voraussichtlich Kosten in H6he von 50.000 €. Ein Mittelrlickfluss Uber
ErschlieBungsbeitrage findet hierflr nicht statt. Die Herstellung soll jedoch erst
im Zusammenhang mit der Gesamtbebauung des Areals erfolgen.
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Anlage 2

1 Plangebiet

1.1 Lage des Plangebiets

1.2 Bestand

2. Ziele und Zwecke der Planung

2.1 Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
2.2 Geltendes Recht und andere Planungen
2.3 Verfahren

3. Planinhalt

3.1  Stadtebauliches Konzept

3.2  Artund MaB der baulichen Nutzung

3.3  ErschlieBung und Parkierung

3.4  Ver- und Entsorgung

3.5 Sozialvertraglichkeit

3.6  Anpflanzung und Pflanzbindung

4. Umweltbelange

5. Ortliche Bauvorschriften

6 FolgemaBnahmen

7 Planungsdaten

1. Plangebiet
1.1 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Stuttgart-Mihlhausen, Stadtteil Ménchfeld. Es
wird im Norden durch den Ménchfelder Talweg und im Stdosten vom
Barbenweg begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GrdBe von ca. 6 700 m2 und
umfasst die Flurstiicke 310, 344+, 314 und eine Teilflache von 342 312/1 und
303.

1.2 Bestand

Auf der Flache des Plangebietes befinden sich bisher die evangelische Kirche
Mdénchfeld mit Pfarrhaus und der evangelische Kindergarten.

Die Grundstiicke sind vom Barbenweg aus erschlossen.

In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich die katholische Kirche Ménchfeld und
das Ladenzentrum. Die umgebende Wohnbebauung ist gepragt durch eine 3-
bis 4-geschossige Zeilenbebauung.

2. Ziele und Zwecke der Planung

2.1 Grund fir die Aufstellung des Bebauungsplans

Die evangelische Kirche in Ménchfeld ist war Eigentimerin der Flurstiicke 310 und
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314 in Stuttgart-Ménchfeld. Das Flurstiick 310 und ein Teil des Flurstlicks
314 wurde an die SWSG verduBert (neu: Flursttick 310).

Der 50 Jahre alte Gebaudebestand der Kirchengemeinde auf diesen den

ehemaligen Flurstiicken (Kirche, Gemeindehaus mit Nebenrdumen, Pfarrhaus und
Kindergarten) ist mit Ausnahme des Kindergartens renovierungsbedurftig.
Darlber hinaus ist die Vielzahl der Gebaude durch die sinkende Zahl von
Gemeindemitgliedern in Mdnchfeld nicht mehr notwendig und ein Erhalt
finanziell fir die evangelische Kirchengemeinde in Ménchfeld nicht mehr
tragbar. Das von der Kirchengemeinde entwickelte Konzept sieht nun vor,
das Gemeindehaus und den Kirchturm abzureiBen und das frei werdende
und bereits verkaufte Grundstick dem Wohnungsbau zuzufthren.

Der wegfallende Gemeindesaal wird im hohen Kirchenraum durch den Einbau einer
zweiten Ebene untergebracht.

In Ménchfeld wirde die Mdglichkeit entstehen, modernen Wohnraum fir junge
Familien zu schaffen. Die Umnutzung in Wohnbauzwecke ist im Sinne des
Ziels Innenentwicklung vor AuBenentwicklung wiinschenswert und stérkt die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung.

Um das geplante Projekt verwirklichen zu kénnen, ist die Anderung des
Planungsrechts erforderlich.

2.2 Geltendes Recht und andere Planungen

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Grundstick Wohnbauflache dar. Die
geplante Nutzung ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Flurstiicke liegen im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen
Bebauungsplans aus dem Jahre 1966 (Muhl 39), der hier
Gemeinbedarfsflache festsetzt.

Der Textbebauungsplan ,, Vergntigungseinrichtungen und andere“ 1989/07 bleibt
unberthrt.

2.3 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach dem Verfahren flr
.Bebauungsplan der Innenentwicklung“ geman § 13 a BauGB.

Es handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung, da durch den
Bebauungsplan einem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der
Beviélkerung mit Wohnraum Rechnung getragen werden soll.

GemaB § 13 a (1) Nr.1 BauGB wird die festzusetzende Grundflache im Plangebiet
unter 20 000 m?2 betragen. Auch erfolgen im ndheren Umfeld derzeit keine
weiteren Bauleitplanungen, so dass entsprechend § 13 a (1) Nr. 1 BauGB
keine Grundflachen von Bebauungsplanen mitzurechnen sind, die in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben

begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem UVP-Gesetz bedlrfen.
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Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6)
Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter.

3.
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Planinhalt

3.1

Stadtebauliches Konzept

Zur Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzeptes wurde das gesamte

3.2

Kirchengrundstiick betrachtet. Nach Aussage der Kirchengemeinde
Ménchfeld besteht langfristig die Moglichkeit, dass - entsprechend der
Entwicklung der Anzahl der Gemeindemitglieder - das gesamte Grundstlck
dem Wohnungsbau zugefihrt wird. Monchfeld besteht Gberwiegend aus einer
3- bis 4-geschos-sigen Zeilenbebauung. Das Kirchengrundstiick liegt im
Randbereich dieser Siedlungsstruktur und bildet den Ubergang zu einem
Gebiet, das mit dem Ladenzentrum, dem Ménchsteinplatz und dem
Altenheim St. Ulrich einen anderen stadtebaulichen MaBstab darstellt.
Insofern kann auf dem Kirchengrundstlick von der strengen Zeilenbebauung
abgewichen werden. Vorstellbar ist eine Bebauung mit max. 3 Punkthausern
mit jeweils 8 Geschossen. Somit ware auch gewahrleistet, dass trotz
Schaffung vieler Wohneinheiten ein groBzlgiges Griinraumkonzept
entsprechend dem stadtebaulichen Charakter Ménchfelds geschaffen werden
kann. Nicht Gberbaute Flachen, mit Ausnahme von Wegen und Zufahrten,
sollen begrint werden. Die Dacher sind als Flachdacher mit einer maximalen
Dachneigung von 10 ° auszubilden und mit Grasern und Wildkrautern
extensiv zu begrinen.

Art und MaB der Nutzung

Das Gebiet soll als reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO festgesetzt werden.
Zulassig sind Wohngebdude. Anlagen flr soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen

der Bewohner dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sind ausnahmsweise zulassig.

Nicht zulassig sind Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes. Durch den Ausschluss von Laden soll vermieden
werden, dass eine Konkurrenzsituation zum benachbarten Ladenzentrum
entsteht. Hier stehen Ladeneinheiten leer und man erhofft sich durch die
Neugestaltung des Ménchsteinplatzes eine Reaktivierung. Diese Absichten
sollen durch Ansiedlung von La&den in der unmittelbaren Nachbarschaft des
Ladenzentrums nicht beeintrachtigt werden. Handwerksbetriebe und Betriebe
des Beherbergungsgewerbes sind ausgeschlossen, weil dadurch ein
zusétzliches Verkehrsaufkommen entstehen wirde. Die Zufahrt zum
Geltungsbereich kann nur Uber den Barbenweg erfolgen. Ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen widerspricht den Zielen der StraBenplanung, den
Barbenweg als verkehrsberuhigten Bereich auszubauen.

Das MaB der Nutzung ist durch die Angabe der GRZ und durch die Héhe der

baulichen Anlagen ausreichend bestimmt. Eine GFZ wird nicht festgelegt.

Die GRZ darf durch die mitzurechnenden Anlagen nach § 19 (4) BauNVO bis zu

einer GRZ von 0,8 lberschritten werden. Die Uberschreitung resultiert
insbesondere aus der geplanten Erstellung der Tiefgarage und ist deshalb
aus stadtebaulicher Sicht erforderlich. Aufgrund der vorgesehenen
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Begriinung und Bepflanzung sind MaBnahmen des Ausgleichs gegeben. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewahrt und
die Bedirfnisse des Verkehrs erflllt. Sonstige Belange stehen nicht
entgegen.

In Anlehnung an § 17 (2) BauNVO kénnen die Obergrenzen liberschritten werden,
wenn besondere stddtebauliche Griinde dies erfordern. Dies ist hier
notwendig, um das Planungsziel - die Errichtung stadtebaulich wirksamer
Gebdude - zu erreichen. Es sollen stadtebauliche Akzente gesetzt werden.

Aufgrund der DurchgriinungsmaBnahmen wird die Uberschreitung
ausgeglichen und die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sind gewahrt. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
werden vermieden.

Die Bedurfnisse des Verkehrs werden durch die unmittelbare Nahe zur
Stadtbahnhaltestelle und durch die ausreichende Anzahl von
PKW-Abstellplatzen befriedigt.

Sonstige 6ffentliche Belange stehen nicht entgegen.

3.3  ErschlieBung und Parkierung

Offentliche ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt an den verkehrsgerecht ausgebauten Barbenweg. Die
verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausschlieBlich Gber den
Barbenweg. Die das Plangebiet ,umrahmenden Wege*, einschlieBlich
Moénchfelder Talweg, dienen nur der fuBlaufigen ErschlieBung und darfen nur
in wenigen Ausnahmeféllen (z. B. Pflegefahrzeuge) befahren werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gut an den 6ffentlichen
Personennahverkehr durch die Stadtbahnhaltestelle ,Ménchfeld” der
Stadtbahnlinie U 5 in ca. 360 m Entfernung angeschlossen und durch die
Haltestelle der Buslinie 54 in ca. 340 m Entfernung.

Die bestehenden Gehwegverbindungen werden im Bebauungsplan als
offentliche Gehrechte zu Gunsten von FuBganger und Fahrrecht fir
Fahrradfahrer festgesetzt.

Private ErschlieBung und Parkierung

Samtliche Stellplatze, die fir die geplante Wohnbebauung erforderlich
werden, sollen in Tiefgaragen nachgewiesen werden.

Oberirdische Stellplatze und Garagen werden mit Ausnahme von
Behindertenstellplatzen und Stellplatze fiur Kindergarten und Kirche nicht
zugelassen. Die Tiefgaragen sind mit einer Erdschicht von mind. 0,6 m zu
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Uberdecken und zu begriinen.
Die Anzahl der Stellplatze entspricht der Anzahl der baurechtlich notwendigen
Stellplatze.
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Verkehrsflachen

Das Gebiet wird Gber den Barbenweg als StichstraBe mit Wendehammer
erschlossen. Infolge der NeubaumaBnahmen der Gebaude AalstralBe 24 - 28
und Barbenweg 2 - 16 soll der Barbenweg umgestaltet und als
verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet werden. Die Umgestaltung der
Wendeanlage soll erst im Zusammenhang mit der Gesamtbebauung des
Areals erfolgen, d. h. nach Abbruch des Kirchengebaudes und des
Kindergartens. Der Flachenzugewinn durch die StraBenumgestaltung kommt
diesen BaumaBnahmen insofern zu Gute, da zusatzliche Grinflache entsteht
und far geplante Tiefgaragenzufahrten mehr Spielraum vorhanden ist. Bei der
dargestellten StraBenumgestaltung handelt es sich um eine Planung, die mit
einer Realisierung der Gesamtbebauung des Areals vollzogen wird.

Die ErschlieBung der geplanten Tiefgarage des kurzfristig realisierbaren
ndrdlichen Baukérpers ist durch die bestehende Verkehrsanlage gesichert.
Die bestehenden FuBgangerverbindungen werden durch ein Geh- und
Fahrrecht flr Fahrradfahrer gesichert.

3.4  Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet besitzt als Bestandsgebiet ausreichende Versorgung. Die
Versorgung mit leitungsgebundenen Energien und Wasser ist gesichert. Das
bestehende Kanalnetz reicht zur Entwasserung des Plangebietes aus.

3.5 Sozialvertraglichkeit

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes l6sen keinen zusatzlichen Bedarf an
Infrastruktureinrichtungen aus. Der zu erwartende Kinderbetreuungsbedarf
kann durch bestehende Einrichtungen abgedeckt werden.

3.6  Anpflanzung und Pflanzbindung

Die Planung sieht vor, dass Flachen, die nicht Gberbaut sind und nicht als Zufahrten,
Zugange oder FuBwege dienen, begriint und mit einheimischen Strauchern
und Baumen bepflanzt werden.

Fir die Bepflanzung wird ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan ausgearbeitet,
in dem die Pflanzverpflichtung flr neu zupflanzende B&aume und die
Freiflachen festgelegt werden. Ein entsprechender Hinweis ist in den
Bebauungsplantext aufgenommen worden.

Unterstitzt wird die Begriinung durch die Ausweisung einer privaten Grinflache.

4. Umweltbelange
Unter Berticksichtigung von § 13 a (2) und (3) BauGB wird von der Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB abgesehen. Im Hinblick auf § 13 a (2) Nr. 4 BauGB ist

eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung entbehrlich. Der Planung stehen keine
Umweltbelange entgegen.
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Im Geltungsbereich sind Vorkommen besonders bzw. streng geschitzter
Tier- und Pflanzenarten nicht bekannt. Es ist davon auszugehen, dass fur
evtl. vorkommende Arten in Anbetracht der verbleibenden
Lebensraumqualitaten auf dem Grundstlick sowie den umliegenden Flachen
entsprechende Ersatzlebensraume erhalten bleiben. Diesem Ziel dienen
auch die Festsetzungen von Pflanzverpflichtungen sowie zur Erhaltung von
B&umen. Insgesamt sind die zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens nicht
geeignet, den Erhaltungszustand lokaler Populationen streng bzw. besonders
geschitzter Arten erheblich und nachhaltig zu beeintrachtigen.

Stadtklimatologie

Im Plangebiet bestehen gegen die geplante Umnutzung keine stadtklimatisch
begrindeten Restriktionen. Ein Verschattungsgutachten hat gezeigt, dass die
Vorgaben der DIN 5034 eingehalten werden.

Verkehrslarm, Abgasimmissionsbelastung

Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens kann die Standortflache
hinsichtlich der verkehrsbedingten Immissionsbelastung als unproblematisch
erachtet werden. Vertiefende Immissionsuntersuchungen sind nicht
erforderlich.

Bodenschutz

Im Bereich des Bebauungsplans liegt entsprechend der Bodenplanungskarte
die Bodenqualitat gering vor. Die Anderung des Planungsrechts bewirkt keine
Verbesserung bzw. Verschlechterung der Bodenqualitat.

Energiesparverordnung
Im stadtebaulichen Vertrag wird geregelt, dass die Vorgaben der gultigen
Energiesparverordnung um 30 % unterschritten werden.

5. Ortliche Bauvorschriften

Zur Durchfihrung baugestalterischer Absichten werden 6értliche Bauvorschriften
gemaB LBO festgesetzt. Die betrifft u. a. Dachgestaltung,
Fassadengestaltung, Antennen, Einfriedigungen, Millbehalterstandorte und
Werbeanlagen.

Die Umgebung ist gepragt von offenen, groBzigigen Griinflachen,
dementsprechend sollen Einfriedigungen nicht zugelassen werden.

Vorschriften Uber die Gestaltung von Mullbehalterstandorten gewéhrleisten die
stadtgestalterische Einfligung.

Werbeanlagen sind in ihrer Anordnung und Ausflhrung beschrankt, damit
das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Dasselbe gilt fir Antennen, fir den terrestrischen und den Satellitenempfang,
die in ihrer Anzahl begrenzt sind.

6. FolgemaBnahmen
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Zur Verwirklichung der Planung sind keine bodenordnenden MaBnahmen
erforderlich.
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Statistische Daten

Flache des Plangebiets ca. 6 700 m2
Geplante Grundflache ca. 1300 m2
Verkehrsflache ca. 390 m?

Die Anderungen/Ergénzungen sind durchgestrichen und in kursiver Schrift
dargestellt.

Amt fUr Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 18. Méarz 2008 / 4. September 2009

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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Anlage 3

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum

Bebauungsplan mit Satzung lber 6rtliche Bauvorschriften Barbenweg

im Stadtbezirk Mihlhausen (Mihl 81)
- Satzungsbeschluss § 10 BauGB und §
- Bebauungsplan der Innenentwicklung

74 LBO
geman § 13 a BauGB

Zusammenstellung der nicht oder nur teilweise beriicksichtigten Anregungen
der betroffenen Birgerinnen und Bilirger gemas § 3 (1) BauGB

Anregungen
Inhalt der AuBerung

Stellungnahme

Beteiligte Nr. 1, 2, 3, 4, E

Kritik an Gebdudehdhe

Die Beteiligten sprechen sich nicht
grundsatzlich gegen eine Bebauung an
dieser Stelle aus, kritisieren aber die Héhe
der Gebaude. Sie bezweifeln, dass sich
die geplanten Gebaude mit 9
Stockwerken in die vorhandene
Baustruktur einfligen. Ménchfeld sei
gepragt von einer einheitlichen
Zeilenbebauung. Das Gebaude passe
weder von der Form noch in der H6he
zum Gesamtbild.

Ménchfeld besteht Gberwiegend aus einer 3-
bis 4-geschossigen Zeilenbebauung. Das
Kirchengrundsttck liegt im Randbereich
dieser Siedlungsstruktur und bildet den
Ubergang zu einem Gebiet, das mit
Ladenzentrum, dem Mdnchsteinplatz und dem
Altenheim St. Ulrich einen anderen
stadtebaulichen MaBstab darstellt. In diesem
Bereich stehen bereits viele Gebaude mit
architektonischen Sonderformen, die von der
Zeilenbebauung abweichen.

Im Zusammenhang mit dem neu gestalteten
Ménchsteinplatz wird die geplante Bebauung
einen stadtebaulichen Akzent setzen und den
Platz rdumlich einfassen. Dieser Platz hinter
dem Ladenzentrum soll durch seine
Umgestaltung und durch die Neubebauung
eine Aufwertung erfahren, die sich auf das
Ladenzentrum Ubertragen kann. Das
Ladenzentrum, das momentan sehr viel
Leerstand zu verzeichnen hat, soll wieder an
Attraktivitat gewinnen und kénnte durch den
Zuzug neuer Geschéfte wieder die eigentliche
.Mitte“ Ménchfelds bilden.

Bei dem kurzfristig realisierbaren nérdlichen
Baukdérper sind hochwertige familiengerechte
Eigentumswohnungen geplant. Der geplante

Baukdérper wurde auf 8 Geschosse reduziert.
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Er besteht aus 2 Gebaudehalften, die durch
ein verglastes Mittelteil mit einander
verbunden sind. Der Baukérper erhalt so
einen filigranen Charakter.

Beteiligte Nr. 2, E

Kritik an hoherem Verkehrsaufkommen

Die Beteiligten sehen die Gefahr einer
starken Verkehrszunahme durch die hohe
Zahl an Neubewohnern.

Aufgrund der Gegebenheiten kann kurzfristig
nur der nordliche Baukdrper gebaut werden.
Hier entstehen 18 Wohneinheiten, die nur
unwesentlich das Verkehrsaufkommen in
diesem Bereich verandern. Der
Kirchenanbaukdrper wird zurzeit aus Mitteln
der Sozialen Stadt umgebaut. Da diese Mittel
flr ca. 20 Jahre zweckgebunden sind, kann
man davon ausgehen, dass die zwei anderen
Baukdrper frihestens nach diesem Zeitraum
entstehen. Folglich muss man kurzfristig mit
nur 18 zusatzlichen Wohneinheiten rechnen.
Nach vollstandiger Bebauung des
Grundsticks entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungsplans ist mit insgesamt ca. 60 -
70 Wohneinheiten zu rechnen. Bei der
Berechnung des Verkehrsaufkommens muss
auch bericksichtigt werden, dass der jetzige
Verkehr im Zusammenhang mit der Kirchen-
und Kindergartennutzung wegfallt. Somit ist
mit einer erhdhten Beeintrachtigung nicht zu
rechnen.

Beteiligte E

Stellung der Gebdude

Es wird bemangelt, dass der stdliche
Hausblock zu nahe am Sprottenweg
konzipiert ist.

Die Gebaude halten untereinander sowie zur
bestehenden Bebauung die nach LBO
baurechtlich notwendigen Grenz- und
Gebaudeabsténde ein. Zudem wurde ein
Verschattungsgutachten in Auftrag gegeben.
Dieses Gutachten belegt, dass die nach DIN
5043 geforderten Bestimmungen eingehalten
sind.

Beteiligte Nr. 1, 2, 4, E

Soziale Konflikte

Die Beteiligten beflirchten, dass durch
den Zuzug von neuen Bewohnern Larm-

Aufgrund der hervorragenden Wohnlage
(Ruhe, Blick zum Max-Eyth-See) besteht hier
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und Drogenprobleme entstehen.
Weiterhin wird beflirchtet, dass bei
Hochhausern in Folge der
Anonymisierung die Gefahr der
Lverslumung“ gegeben ist.

die Méglichkeit hochwertige
Eigentumswohnungen zu schaffen. Eine
ansprechende Architektur wird ein Ubriges
dazu beitragen.

Beteiligte Nr. 4, E

Spielplatze, Kindergarten-Platze

Es muss geklart werden, ob genlgend
Spielplatze und Kindergartenplatze
vorhanden sind.

Der baurechtlich notwendige Spielplatz far
Kleinkinder wird auf dem Grundstiick
nachgewiesen.

Nach Einschatzung des Jugendamtes kann
der zusétzliche Bedarf an Kindergartenplatzen
in den bestehenden Einrichtungen
aufgefangen werden.

Beteiligte Nr. 4

Verlust von Griinflachen

Es wird beflirchtet, dass Grinflachen
Uberbaut werden.

Die geplante Bebauung wird nur méglich durch
den Abbruch der bestehenden
Gebaudesubstanz.

Nach Fertigstellung aller Baukorper ist in der
Summe weniger Flache Gberbaut.
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Anlage 4

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum

Bebauungsplan mit Satzung lber 6rtliche Bauvorschriften Barbenweg
im Stadtbezirk Mihlhausen (Mihl 81)

- Satzungsbeschluss § 10 BauGB und § 74 LBO

- Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13 a BauGB

Liste der Beteiligten

Nr. 1 Frau Caroline Muntjewerf

Nr. 2 Frau Erika Vocale

Nr. 3 Frau Brigitta Plischke

Nr. 4 Herr Rainer Vocale mit Unterschriftenliste (43 Unterschriften)

E: Anregungen aus dem Erérterungstermin
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Anlage 5

Bebauungsplan mit Satzung lber 6rtliche Bauvorschriften Barbenweg

im Stadtbezirk Mihlhausen (Miihl 81)

- Satzungsbeschluss gemaB § 10 BauGB und § 74 LBO
- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

Zusammenstellung der Anregungen zur frihzeitigen Behordenbeteiligung

gemaB § 4 (1) BauGB

Anregungen
Inhalt der AuBerung

Stellungnahme

Verband Region Stuttgart

Keine Belange.

Einstellung in die Siedlungsflachen- und
Wohnbaubilanz des nachsten FNP wird
gewulnscht.

Weitere Beteiligung gewlinscht.

Nach Satzungsbeschluss wird
rechtskraftiger Bebauungsplan zugesandt.

Amt fir Umweltschutz (36)

Stadtklimatologie

Keine vertiefenden Untersuchungen in
Bezug auf die Stadtklimatologie
erforderlich.

Verschattungsgutachten wird empfohlen.
Verkehrslarm und
Abgasimmissionsbelastung wird als
unproblematisch angesehen.

Landschaftspflege

Hinsichtlich des Biotopschutzes sind
keine umfangreicheren Untersuchungen
notwendig.

Kartierung erhaltungswirdiger
Gehdlzbestande ist erforderlich. Brut-,
Nist- und Lebensstatten geschitzter
Vogelarten sind dabei mitzuerfassen.

Verschattungsgutachten wird erstellt

Der Bebauungsplan setzt verschiedene
besonders bedeutsame Baume zur
Erhaltung fest; eine weitergehende
Kartierung ist nicht erforderlich. In
Anbetracht der zur Erhaltung festgesetzten
Baume sowie der verbleibenden
Lebensraumstrukturen im Planungsgebiet
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Wasser- und Immissionsschutz
Keine Einwande.

Energie

MaBnahmen zur Bedarfsminderung bei
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags
zu Ubernehmen.

kann davon ausgegangen werden, dass
der gunstige Erhaltungszustand lokaler
Populationen streng bzw. besonders
geschitzter Arten nicht gefahrdet ist.

Wird im stadtebaulichen Vertrag
Ubernommen.

Landesnaturschutzverband

Dem Bebauungsplan wird grundsatzlich
zugestimmt.

Es bestehen Bedenken gegen die
Hohenentwicklung und den hohen
Verdichtungsgrad und die damit
verbundenen Klimabeeintrachtigungen.

Gutachten Uber die Auswirkungen auf das
vorhandene Kleinklima ist einzuholen.
Stellplatze: Bei oberirdischer Ausfiihrung
wirde 20 % der Grundflache versiegelt.
Bei einer Tiefgarage sollte die Entltuftung
so geregelt werden, dass eine
Klimabeeintrachtigung vermieden wird.

Baumbestand ist schiitzenswert und bei
Abgang im Verhaltnis 2 : 1 zu ersetzen.

ErschlieBung und Zufahrt sollte auch fr
den 2. Bauabschnitt Gber den Barbenweg
erfolgen.

Es wird angeregt zu prifen, ob sich
autofreies Wohnen verwirklichen liee.

Die geplante Bebauung liegt in einem
Randbereich von Mdnchfeld, der
zusammen mit dem Ladenzentrum, dem
Ménchsteinplatz und dem Altenheim St.
Ulrich einen anderen stadtebaulichen
MaBstab darstellt. Insbesondere zum neu
gestalteten Monchsteinplatz hin setzt die
Bebauung einen stadtebaulichen Akzent.
Sie fasst diesen Platz zusammen mit der
katholischen Kirche rdumlich ein.

Durch die geplanten Punkthduser ist
gewahrleistet, dass trotz Schaffung vieler
Wohneinheiten das groBzlgige
Griinraumkonzept nicht beeintrachtigt wird.

Durch die Festsetzung erhaltenswerter
Baume wird dem Erfordernis weitgehend
Rechnung getragen. Darlber hinaus wird
im Rahmen des Bauantrags ein
Freiflachengestaltungsplan gefordert, in
dem auf eine adaquate Gestaltung,
insbesondere durch die Pflanzung von
Baumen geachtet wird.

Wird berlcksichtigt.

Die Ausweisung von Stellplatzen
entspricht den Vorgaben der
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Landesbauordnung, wonach gem. § 37
LBO pro Wohnung ein Stellplatz
nachzuweisen ist.

Gesundheitsamt

Prifung der Umweltauswirkungen wird
gewdinscht.

Wird berlcksichtigt.

Garten-, Friedhofs- und Forstamt (67)

Keine Einwande
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Anlage 6

Bebauungsplan mit Satzung lber 6rtliche Bauvorschriften Barbenweg

im Stadtbezirk Mihlhausen (Miihl 81)

- Satzungsbeschluss gemaB § 10 BauGB und § 74 LBO
- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Zusammenstellung der Anregungen zum Auslegungsbeschluss

geman § 4 (2) BauGB

Anregungen
Inhalt der AuBerung

Stellungnahme

Amt fiir Umweltschutz

Stadtklimatologie, Landschaftspflege,
Naturschutz

Gegen die Planung bestehen keine
Bedenken. Anderungswiinsche und
Anregungen werden nicht geltend
gemacht.

Bodenschutz

Im Bereich des Bebauungsplans liegt
entsprechend der Bodenplankarte die
Bodenqualitat ,gering” vor. Die Anderung
des Planungsrechtes bewirkt keine
Verbesserung bzw. Verschlechterung der
Bodenqualitat.

Deutsche Telekom AG

Informationen Gber Beginn und Ablauf
der BaumaBnahmen werden gewlinscht.

Abstimmung mit Bauherren vor Baubeginn.

EnBW

Im sitdlichen Bereich des Plangebiets
befinden sich Gas und
Wasserversorgungsleitungen der EnBW

Wurde berlicksichtigt.
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Regional AG.

Es wird darum gebeten, ein Leitungsrecht
zugunsten der EnBW in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Gasversorgung Suddeutschland

Von MaBnahme nicht betroffen.

Kabel BW

Weitere Beteiligung erwiinscht.
Keine Anregungen und Einwéande.

Weitere Abstimmung mit ErschlieBungstrager.

Landesnaturschutzverband (LNV)

Grundsatzlich begriBt der LNV die
Innenentwicklung. Die geplante
Wohnbebauung liegt mitten im Ort,
hervorragend erschlossen mit
Infrastruktur, sowohl was die Versorgung
der Bevdlkerung angeht, wie auch durch
den 6ffentlichen Nahverkehr. Deshalb
eignet sich diese Flache fir ein
Pilotprojekt ,,Autofreies Wohnen in
Stuttgart”. Es wird vorgeschlagen, auf den
Bau von Tiefgaragen zu verzichten und
stattdessen den Bau von Kellern
vorzuschreiben, die fir die Lagerung von
Lebensmitteln geeignet sind. Dies
reduziert das Verkehrsaufkommen.

Die Ausweisung von Stellplatzen entspricht
den Vorgaben der Landesbauordnung,
wonach gem. § 37 LBO pro Wohnung ein
Stellplatz nachzuweisen ist.

Um vorhandene Grinrdume zu schonen,
wurde im Bebauungsplan festgesetzt, dass
diese Stellplatze in einer Tiefgarage
untergebracht werden missen. So ist
gewabhrleistet, dass ein gréBtmaoglicher Anteil
der Grundstlcksflache begrint ist. Zudem
sollen hier hochwertige Eigentumswohnungen
entstehen. Es durfte daher schwer zu
vermitteln sein, dass keine Stellplatze fir
diese Wohnungen zur Verflgung stehen.
Weiterhin ware zu beflirchten, dass bedingt
durch das Fehlen privater Stellplatze auf
6ffentliche Stellplatze ausgewichen wird. Der
Parkdruck im &ffentlichen StraBenraum wirde
enorm zunehmen, die Qualitat des
Barbenweges, der als verkehrsberuhigter
Bereich umgestaltet werden soll, wirde stark
darunter leiden.

AuBerdem wird die Bebauung flr zu hoch
und zu dicht und mit der umliegenden
Bebauung fir nicht vereinbar gehalten.

Die geplante Bebauung liegt in einem
Randbereich von Mdnchfeld, der zusammen
mit dem Ladenzentrum, dem Mdnchsteinplatz
und dem Altenheim St. Ulrich einen anderen
stadtebaulichen MaBstab darstellt.
Insbesondere zum neu gestalteten
Ménchsteinplatz hin setzt die Bebauung einen
stadtebaulichen Akzent. Sie fasst diesen Platz
zusammen mit der

katholischen Kirche rdumlich ein.
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Durch die geplanten Punkthduser ist
gewahrleistet, dass trotz Schaffung vieler
Wohneinheiten das groBzlgige
Griinraumkonzept nicht beeintrachtigt wird.

Naturschutzbeauftragter

Telefonische Zustimmung

Zweckverband
Landeswasserversorgung

Keine Einwendungen. Im Geltungsbereich
befinden sich keine Betriebsanlagen der
Landeswasserversorgung.
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Anlage 8

TEXT

Festsetzungen zum Bebauungsplan
Barbenweg (Muhl 81) im Stadtbezirk Stuttgart-Muhlhausen

A Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

Reines Wohngebiet - § 3 BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO

WR Zulassig sind Wohngebaude, § 3 (2) BauNVO. Anlagen fir soziale
Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner dienende Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind
ausnahmsweise zulassig, § 3 (3) 2 BauNVO.

Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen
Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans, § 3 (3) 1i.V.m. § 1 (6) BauNVO.

GRZ Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) kann ausnahmsweise flir
Anlagen gemafn § 19 (4) 1 - 3 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8
Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen § 16 (2, 3) BauNVO

HbA Die H6he der baulichen Anlagen ist gemaRB Einschrieb in Meter tber
Normalnull (NN) als Hochstmalf festgesetzt. Haustechnische
Aufbauten Uber den festgesetzten Héhen baulicher Anlagen kénnen
bis zu einer Héhe von 1,50 m zugelassen werden.

Garagen und Stellplatze §§ 12 (6), 23 (5) BauNVO

St Oberirdische Stellplatze und Garagen sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise kénnen Stellplatze fir Kindergarten und Kirche sowie
Behindertenstellplatze zugelassen werden. Stellplatze sind in
wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen.

Ga-u Garagen sind nur unter der Gelandeoberflache als Tiefgaragen
zulassig.

Unterirdische Garagen sind - soweit dartiber nicht notwendige Gehflachen angelegt
werden - mit einer Erdschicht von mind. 0,6 m zu Uberdecken, zu
bepflanzen und zu erhalten. Die Garage oder Teile davon diirfen an
keiner Stelle Uber das vorhandene Gelande hinausragen.
Kinderspielplatze kénnen auf den erdiiberdeckten Garagen
vorgesehen werden.
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Pflanzverpflichtung/Pflanzbindung § 9 (1) 25 BauGB

pv Die nicht Uberbauten und nicht Gberbaubaren Flachen,
ausgenommen notwendige Zugange und Zufahrten sind gartnerisch
anzulegen und so zu erhalten. Wege und Zufahrten sind aus
wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Innerhalb der Flache sind heimische, standortgerechte und klein-
und mittelkronige Baume zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. In
die pv-Fla-chen sind auBerdem Straucher einzubinden. (Siehe C
Hinweise Ziff. 2 Anpflanzung - Baume). Geringflgige
Lageabweichungen der Baumstandorte sind zulassig.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1) 21 BauGB

gri/fri Gehrecht flr FuBganger und Fahrrecht fir Fahrrader zugunsten der
Allgemeinheit. Lageabweichungen kénnen zugelassen werden.

Ir1 Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt, das Recht ist auf Dritte
Ubertragbar.

Béschungen und Stiitzmauern § 9 (1) 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen
enthélt, kbnnen die an die Verkehrsflache angrenzenden
Flursticksteile bis zu einer horizontalen Entfernung von 2,0 m von
der StraBenbegrenzungslinie und bis zu einem Héhenunterschied
von 1,5 m zur StraBenhdéhe fir Aufschittungen, Abgrabungen,
Stitzmauern in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung
schlieBt die Herstellung unterirdischer Stitzbauwerke (horizontale
Ausdehnung 0,10 m; vertikale Ausdehnung 0,40 m) flir die StraBe
ein.

B Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

FD Flachdach mit einer Dachneigung bis zu 10°. Die Dacher sind bei
einer Substratauflage von mind. 0,12 m mit Grasern, Wildkrautern
extensiv zu begrinen. Hierflr ist gebietsheimisches Pflanzgut zu
verwenden.

Eindeckungen aus glanzenden Materialien sind unzulassig. Ausnahmen ftr
Terrassen und notwendige haustechnische Einrichtungen,
Oberlichter 0. A. kénnen zugelassen werden. Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer

Energiequellen (z. B. Sonnenkollektoren) sind so anzuordnen, dass die
Dachbegrinung nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

FG Fassadenbekleidungen aus reflektierenden Materialien sind nicht
zul@ssig.
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Werbeanlagen Werbeanlagen sind auf Griin- und 6ffentlichen Verkehrsflachen
sowie
oberhalb der Briistung des 2. Obergeschosses nicht zulassig.

EF Einfriedigungen sind unzulassig.

AT AuBenantennen jeder Art kbnnen an oder auf den Gebauden nur
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie nach Anzahl und
Gestaltung nur untergeordnet in Erscheinung treten und das
Stadtbild nicht beeintrachtigen.

MU Mullbehalterstandplatze
Der Blick auf die Millbehélter ist durch geeignete Vorkehrungen (z.
B. bauliche Integration in der Tiefgarage, Sichtblenden,
Bepflanzung) allseitig und dauerhaft abzuschirmen. Die Millbehalter
sind gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

C Hinweise

1.  Aufteilung der Verkehrsflachen
Anderungen der Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten
Verkehrsflachen sind im Rahmen des zu erstellenden
StraBenbauprogrammes zulassig, wenn sie mit den Grundziigen der
Planung vereinbar sind.

2. Anpflanzung

Standortgerechte Anpflanzungen sind z. B.:

Baume: Spitzahorn, Bergahorn, Eiche, Linde, Buche, Feldahorn,
Hainbuche,

Vogelbeere, Esche, Vogelkirsche, Mehlbeere, Salweide

Straucher: Haselnuss, Holunder, Hartriegel, Schneeball, Schlehe,
Kornelkirsche, WeiBdorn, Liguster, Hundsrose, Pfaffenhtitchen,
Heckenkirsche.

Es ist die Aussaat eines krauterreichen gebietsheimischen Saat- und
Pflanzgutes vorzunehmen.

3. Beleuchtungsanlagen

FUr Beleuchtungsanlagen, die der AuBenbeleuchtung dienen, sind
ausschlieBlich insektenschonende Beleuchtungssysteme (z. B.
Natriumdampfnieder- / oder -hochdruck-lampen) zuléssig.

4. Vegetationsbestande
Vegetationsbestéande, die erhalten bleiben sollen, sind wahrend der Bauzeit
entsprechend DIN 18920 vor Ablagerungen und Abgrabungen sowie vor
anderen schadigenden Einflissen zu schitzen, z. B. durch Errichtung
eines Bauzauns.
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10.

11.

12.

Bauantrag
In den Bauzeichnungen zum Bauantrag sollen geman LBOVVO Farbgebung
und Materialwahl der AuBenwande (Fassadengestaltung) angegeben
werden, die AuBenanlagen sollen anhand eines
Freiflachengestaltungsplanes dargestellt werden.

Bodenfunde
St6Bt man bei Grabungen oder Arbeiten auf Funde, an deren Erhaltung ein
6ffentliches Interesse bestehen kdnnte, so ist unverziglich die Untere
Denkmalschutzbehérde, das Landesdenkmalamt oder das zustandige
Polizeirevier zu benachrichtigen.

Grundwasserschutz und Wasserrecht
Jegliche MaBnahmen, die das Grundwasser berihren kdnnten, bedirfen eines
wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens. Auf die Bestimmungen des
Wasserhaushaltsgesetzes und des Wassergesetzes flr
Baden-Wirttemberg sowie auf das Beiblatt wird verwiesen.

Hohenangaben
Die im Plan eingetragenen H6henangaben beziehen sich auf Héhen (m Gber
NN) im neuen System. Auskunft Gber Umrechnungsfaktoren zwischen
Hohen im alten und neuen System erteilt das Stadtmessungsamt.
Ergdnzende Angaben Uber die Hohenlage der Verkehrsflachen macht das
Tiefbauamt.

Vergniigungseinrichtungen
Der Bebauungsplan liegt im Bereich des rechtsverbindlichen
Textbebauungsplan ,Vergniigungseinrichtungen u. a.”“ im Stadtbezirk
Mahlhausen (Mihl 1989/007).

Altablagerungen/Altlasten
Wird bei Erdarbeiten verunreinigter Bodenaushub angetroffen, so ist
unverzlglich die Wasserbehérde im Amt fir Umweltschutz zu
benachrichtigen.

Mullbehalterstandplatz
Der Standplatz ist in moglichst kurzer Entfernung zum Fahrbahnrand einer von
Sammelfahrzeugen befahrbaren 6ffentlichen StraBBe oder einer mit einem
Fahrrecht flr die Allgemeinheit belasteten Flache einzurichten, die
Entfernung darf
15 m nicht Uberschreiten.

Bodenschutz
Die in der VwV ,Anorganische Schadstoffe” und der VwV ,Organische
Schadstoffe” festgelegten Prifwerte sind flr die unterschiedlichen
Nutzungen einzuhalten.
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.
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Anlage 9

Stadtebaulicher Vertrag

zwischen

SWSG
Stuttgarter Wohnungs- und Stadtebaugesellschaft mbH
Augsburger StraBe 696
70329 Stuttgart
(im Folgenden: Eigentimer)

und
Ev. Kirchengemeinde Ménchfeld
Barbenweg 13
70378 Stuttgart
(im Folgenden: Eigentimer)
und
der Landeshauptstadt Stuttgart

- Amt far Stadtplanung und Stadterneuerung -
(im Folgenden: Stadt)

Vorbemerkung:

Die Eigentimer planen in Stuttgart-Mihlhausen am Barbenweg auf dem Flst. 314
und 310 ein Wohngeb&ude mit 8 Geschossen.

Das Vorhaben erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplans. Der Ausschuss far
Umwelt und Technik der Landeshauptstadt Stuttgart hat dazu in der éffentlichen
Sitzung vom 25. Juli 2006 einen Aufstellungsbeschluss gefasst.

Der Bebauungsplanentwurf lag vom 11. Juli 2008 bis zum 11. August 2008 &ffentlich
aus.

Durch den stadtebaulichen Vertrag soll der Bebauungsplan ergéanzt werden,
insbesondere um 6ffentliche weitergehende Belange zu berticksichtigen.
Vereinbarung:

I. Vertragsgegenstand

Der Vertrag bezieht sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans vom 18.
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Marz 2008.
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Stadtebauliche Regelungen

1. ErschlieBung

Die Eigentimer verpflichten sich, die Kanalbeitrage auf Verlangen der
Landeshauptstadt Stuttgart - Stadtmessungsamt - abzuldsen.

Die Eigentimer verpflichten sich ferner, mit der Stadt (Tiefbauamt) einen
Baudurchfiihrungsvertrag fir die gri/fr1-Flachen abzuschlieBen. Darin
werden alle MaBnahmen wie Planung, Bau und Unterhaltung der
gri1/fri-Flachen, StraBenentwasserung, Beleuchtung u. a. sowie die
Anpassungen an den Bestand geregelt. Die Herstellungskosten tragen
die Grundstickseigentimer.

Die Eigentimer stimmen der Widmung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
(gri/fr1-Flachen) nach dem StraBengesetz fir Baden-Wlrttemberg mit
Unterzeichnung des Vertrags zu.

Auf Verlangen der Stadt sind die oben genannten Rechte/Belastungen durch
die Eintragung von Dienstbarkeiten zu Gunsten der Stadt im Grundbuch
zu sichern, sofern sie die planerische Ausflihrung des Bauvorhabens
nicht beeintrachtigen. Die Einrdumung dieser Rechte/Belastungen erfolgt
unentgeltlich.

Uber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen sind folgende
Trager offentlicher Belange so frih wie méglich zu informieren:

- Deutsche Telekom AG, Postfach 50 20 20, 70369 Stuttgart

- EnBW Regional AG, Postfach 10 12 43, 70011 Stuttgart

- Kabel BW, Hedelfinger StraBe 60, 70327 Stuttgart.

2. Entwasserung

Das Entwéasserungskonzept muss in Absprache mit dem Tiefbauamt (SES)
und dem Amt fir Umweltschutz der Stadt ausgearbeitet werden.

3. Energie

Die Eigentimer verpflichten sich, das Gebaude so zu errichten, dass der
Jahres-Primarenergiebedarf Qp und der spezifische, auf die
warmeubertragende Umfassungsflache bezogene
Transmissionswarmeverlust HT* um mindestens 40 % gegentber der
gulltigen Energieeinsparverordnung

(EnEV) i. d. F. vom 24. Juli 2007 reduziert wird. Fir Wohngebaude sind die
Anforderungen an ein KfW 60-Energiesprarhaus einzuhalten (qp*“ max. 60
kWh/m2a und HT' mindestens 30 % besser als EnEV).

Die Eigentimer legen bei Fertigstellung des Vorhabens eine Bestatigung
eines Sachverstandigen vor, aus der hervorgeht, dass das realisierte
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Gebaude der o. g. Anforderung entspricht. Weicht die Bauausfiihrung von
den oben genannten Anforderungen ab und Ubersteigt dadurch der
jahrliche Primarenergiebedarf die o. g. vorgeschriebenen Werte, zahlen
die Eigentimer einmalig an die Landeshauptstadt Stuttgart einen
Ausgleichsbetrag. Dieser betragt 5 € fir jede kWh/a Mehrverbrauch des
Gebaudes an Primarenergie entsprechend der Berechnung nach EnEV.

Schlussbestimmungen

1. Rechtsnachfolge

Die Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind etwaigen Rechtsnachfolgern mit
der MaBgabe aufzuerlegen, diese entsprechend weiterzugeben. Nutzer sind
entsprechend zu verpflichten. Die Stadt Stuttgart ist von Eigentumswechsel
zu benachrichtigen bzw. zu informieren.

2. Wirksamkeit

Der Vertrag wird nach Rechtskraft des Bebauungsplans oder mit Erteilung
einer Genehmigung nach § 33 BauGB wirksam.

3. Vertragsanderungen, salvatorische Klausel

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrags bediirfen der Schriftform.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags nichtig sein, wird davon die
Gultigkeit der anderen Bestimmungen nicht berlhrt. Nichtige Bestimmungen
sind durch solche zu ersetzen, die dem Vertragszweck entsprechen.

Stuttgart, 07.04.09 Stuttgart, 08.06.2009

gez. i. V. WiBler

gez.

StuttgarterWohnungs DrIngKron ............................

und Stadtebaugesellschaft mbH Stadtdirektor
Landeshauptstadt Stuttgart
Amt fur Stadtplanung und
Stadterneuerung

Stuttgart,

gez.
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Ev. Kirche, Mdnchfeld
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Anlage 10

Bebauungsplan mit Satzung lber 6rtliche Bauvorschriften Barbenweg
im Stadtbezirk Mihlhausen (Mihl 81)

- Satzungsbeschluss gemaB § 10 BauGB und § 74 LBO

- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Mobilitatskonzept vom 30. Juni 2009

Ausgangslage

Aufgrund von NeubaumaBnahmen im Bereich des Mdnchfelder Talweges und des
Barbenweges entstehen 119 neue Wohneinheiten.

Die direkte Anbindung der Ortsmitte MUhlhausens an den 6ffentlichen Nahverkehr
ist derzeit durch die Buslinie 54 gegeben. Von dem Bauvorhaben betragt die
Entfernung zur nachsten Haltestelle der Buslinie 54 ca. 300 m.

Die Entfernungen zu den Haltestellen der Stadtbahnlinien U 5, U 15 und U 14
betragen ca. 450 m bzw. 1 000 m.

Eine Verlangerung der U-Bahnlinien in Richtung Mahlhausen ist immer wieder im
Gesprach und ware sehr winschenswert. Ein Zeitpunkt fir die Realisierung kann
jedoch im Moment nicht genannt werden.

Einkaufsmdéglichkeiten fir Dinge des taglichen Bedarfs bestehen zum Teil im nahe
gelegenen Ladenzentrum in ca. 115 m Entfernung. Ein gréBeres Angebot besteht im
Kaufpark Freiberg (Entfernung ca. 2,2 km) und im Bereich der Aldinger StraBe
(Entfernung

ca. 1 km).

Planung

Die bestehende Wohnbebauung AalstraBBe 24 - 30 und Barbenweg 2 - 16 wurde
abgebrochen und durch drei neue Bauzeilen ersetzt. Die Anzahl der Wohneinheiten
(WE) erhdht sich in diesem Bereich von 72 WE auf 90 WE.

Eine weitere NeubaumaBnahme ist auf dem Flurstiick 315/1 geplant. Hier entsteht
ein Wohnhaus mit 11 Wohneinheiten.

Durch einen Teilabbruch der Ev. Kirche Ménchfeld entsteht die Mdglichkeit, auf dem
freiwerdenden Grundstiick ein 8-geschossiges Gebaude mit 18 WE zu errichten.

In der Gesamtbilanz entstehen somit in diesem Areal 47 zusatzliche Wohneinheiten
(vorher 72 WE / nachher 119 WE).

Die Planung hat geringfliigige Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen.

Neue ErschlieBungsstraBen sind nicht erforderlich. Im Zuge der
NeubaumaBnahmen besteht die Méglichkeit, den Barbenweg zum
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verkehrsberuhigten Bereich umzuge-stalten.
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Das gut funktionierende Netz von FuB- und Radwegeverbindungen bleibt erhalten.
Fir den nicht motorisierten Individualverkehr sind bei den NeubaumaBnahmen
entsprechend groBe Fahrradabstellanlagen vorgesehen. Die Siedlungsstruktur und
die angenehme Topographie von Freiberg und Mdnchfeld kénnen sich positiv auf
das Mobilitatsverhalten auswirken (z. B. gute Erreichbarkeit der Schul-, Sport- und
Freizeiteinrichtungen sowie der Einkaufsmdéglichkeiten mit dem Fahrrad).

Die Haltestellen des 6ffentlichen Nahverkehrs sind gut in das 6ffentliche StraBen-
und Wegenetz eingebunden.

Forderung

Nachdem die geplante Wohnbebauung in der Ortsmitte von Ménchfeld liegt, durch
den 6ffentlichen Nahverkehr und mit Infrastruktureinrichtungen gut erschlossen ist,
wurde im laufenden Verfahren angeregt ,auf Stellplatze géanzlich zu verzichten. Die
Idee eines ,autofreien Bereichs“ wurde jedoch vom Investor nicht weiterverfolgt.

Im Rahmen des Bauvorhabens sollen hochwertige Eigentumswohnungen
entstehen. Die Verfligbarkeit privater Stellplatze wird als erforderlich angesehen.
Zudem ist eine Verdrangung des Parkverkehrs auf 6éffentliche Stellplatze
stadtebaulich nicht wiinschenswert. Zu vermeiden ist, dass der Parkdruck im
6ffentlichen StraBenraum zunimmt und die Qualitat des Barbenweges, der als
verkehrsberuhigter Bereich umge-staltet werden soll, reduziert wird.

Um der Forderung nach Verkehrsberuhigung gerecht zu werden, wurde im
Bebauungsplan festgesetzt, dass samtliche baurechtlich notwendigen Stellplatze in
einer Tiefgarage unterzubringen sind. Die verkehrliche ErschlieBung des
Bauvorhabens erfolgt ausschlieBlich Gber den Barbenweg. Oberirdische Stellplatze
und Garagen werden mit Ausnahme von Behindertenstellplatzen und Stellplatzen
fir Kindergarten und Kirchen nicht zugelassen.

Wegeverbindungen werden im Bebauungsplan ausschlieBlich mit Geh- und
Fahrrecht flr Fahrrader festgesetzt.

Fazit

Die Erreichbarkeit des Bauvorhabens ist als gut einzustufen. Insbesondere fur
FuBgénger, Radfahrer und OPNV-Nutzer ist eine gute Struktur vorhanden.
Weitreichendere Faktoren, die das Verkehrsmittelwahlverhalten beeinflussen, wie z.
B. Angebotsstrukturen, Dienstleistungsqualitat, Preisgestaltung im OV oder beim
Parken kdnnen im Rahmen des Bebauungsplans Barbenwegs nicht beeinflusst
werden.
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