Landeshauptstadt Stuttgart

Referat Wirtschaft/Finanzen und Beteiligungen

Technisches Referat
Gz:WFB, T

GRDrs 582/2005

Stuttgart, 01.07.2005

Raumliche Umsetzung der Verwaltungsreform und

Bestandsoptimierung im Bereich der Verwaltungsgebaude

Neubau eines Verwaltungsgebaudes am Osterreichischen Platz,

Hauptstatter Strafl3e 77 und 79
- Grundsatzbeschluss -

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fir Wirtschaft und Wohnen Vorberatung nichtéffentlich 15.07.2005
Ausschuss fur Umwelt und Technik Vorberatung nichtéffentlich 19.07.2005
Verwaltungsausschuss Vorberatung nichtéffentlich 20.07.2005
Gemeinderat Beschlussfassung oOffentlich 21.07.2005

Dieser Beschluss wird nicht in das Gemeinderatsauftragssystem aufgenommen.

Beschlussantrag

1. Von der Neustrukturierung bei der rAumlichen Unterbringung stadtischer Dienstellen
sowie der raumlichen Umsetzung der Verwaltungsreform Land/Kommunen wird

Kenntnis genommen.

2. Dem Neubau eines Verwaltungsgebaudes auf den Grundsticken Flst. 4282/4 Haupt-
statter StralRe 77/79 (Osterreichischer Platz) und Flst. 4280/14 WeilRenburgstrale in
Stuttgart-Mitte und der damit verbundenen Bestandsoptimierung wird zugestimmt

(siehe Anlage 3).

3. Die Verwaltung wird ermachtigt, die Architekten Partnerschaft Stuttgart (ARP) mit der
Durchfihrung einer Machbarkeitsstudie mit detaillierter Kostenschéatzung, als Basis fur
die Aufnahme des Projekts in den Haushalt 2006/2007 zu beauftragen. Der Aufwand

hierfir belduft sich auf ca. 25.000 €.

4. Basierend auf dem Ergebnis dieser Machbarkeitsstudie wird die Verwaltung ermach-
tigt, einen begrenzt offenen Architektenwettbewerb mit einem Kostenaufwand von ca.

130.000 € durchzufthren.

5. Die Gesamtkosten in H6he von 155.000 € werden im Verwaltungshaushalt 2005 bei
der Finanzposition 1.6010.6200.000, Projektbearbeitung fir Amter/Eigenbetriebe, ge-

deckt.
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Kurzfassung der Begrindung

Im Zuge der Verwaltungsreform sind raumliche Veranderungen im Bereich der Verwal-
tungsgebaude erforderlich. Im Hinblick darauf und mit dem Ziel, Anmietverhaltnisse
aufgeben zu kdnnen, wurde die in der Anlage 1 vorgestellte Belegungskonzeption ent-
wickelt.

Ein Teil dieser Belegungskonzeption sieht den Bau eines stadtischen Verwaltungsge-
baudes auf den Grundsticken Flst. 4282/4 und Flst. 4280/14 an der Ecke Hauptstatter
Stral3e/Weil3enburgstralle vor. Dadurch kann die seit langem angestrebte stadtebauli-
che Neuordnung der stadtischen Grundstiicke am Osterreichischen Platz realisiert wer-
den. Durch das geplante Vorhaben ist es mdglich, die anstehende Neuorientierung des
Schulverwaltungsamts und die raumliche Zusammenfihrung mit dem Staatlichen
Schulamt umzusetzen. Ferner kann die Organisationseinheit Ausbildung des Haupt-
und Personalamts dort untergebracht werden. Die kinftigen Nutzer sind derzeit in zum
Teil sehr teuren Anmietverhaltnissen untergebracht. Durch eingesparte Anmietkosten
bzw. erzielte Mehrerlése (Nachbelegung von bislang durch stadtische Dienststellen ge-
nutzten Raumlichkeiten durch externe Nutzer) in Hohe von rd. 1.080.500 €/Jahr ist die
Wirtschaftlichkeit der Investition deutlich sichergestellt. Insbesondere der Verwaltungs-
haushalt erfahrt ab 2008 eine spurbare Entlastung externer Mietkosten.

Die Verwaltung geht momentan von einem Kostenrahmen von 8,5 — 9,5 Mio. € (brutto)
aus. Um fur die Haushaltsanmeldung qualifizierte Kosten vorlegen zu kénnen, soll ARP
durch die Machbarkeitsstudie diese néher belegen. Die dort ermittelten Kosten sollen
als Kostenobergrenze flr die weitere Durchfihrung der Mal3Bhahme festgeschrieben
und von einem Projektsteuerungsburo laufend Uberprift werden.

Der Verkehrwert der stadtischen Grundstlicke belauft sich nach der Wertermittlung des
Stadtmessungsamts auf 2.955.000 €. Die Grundstucke sind jedoch zu diesem Wert
nicht zu vermarkten, da in der Vergangenheit die Verhandlungen mit potentiellen Inve-
storen an der Hohe des Verkehrswerts gescheitert sind. Aus diesem Grund wird die
Einbringung der stadtischen Grundstiicke zum Neubau eines Verwaltungsgebaudes flr
die weitere Planung mit einem Wert von 2 Mio. € angesetzt.

Die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens zeigt die nachstehende Berechnung auf:

e Investitionskosten: 9.000.000,-- €

hieraus 6 % (4 % Kapitalverzinsung, 2 % Afa) 540.000,-- €
e Grundstuckskosten: 2.000.000,-- €

hieraus 4 % Kapitalverzinsung 80.000,-- €

zukUnftige jahrliche Belastung 620.000,-- €

abzuglich derzeitige jahrliche Belastung 1.080.500,-- € -

jahrliche finanzielle Entlastung 460.500,-- €

Um eine hohere Sicherheit bei der Einhaltung des Kostenrahmens zu erreichen, soll die
Vergabe samtlicher Planungsleistungen an einen Generalplaner erfolgen.
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Finanzielle Auswirkungen

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:

Referate AK, KBS, St

Vorliegende Anfragen/Antrage:

Erledigte Anfragen/Antrage:

Michael Foll
Erster Blrgermeister

Anlagen

1. Ausfihrliche Begriindung
2. Lageplan
3. Belegungskonzeption
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Anlage 1 zu GRDrs 582/2005

Ausfuhrliche Begrindung:

Im Zuge der aufgabenbezogenen Unterbringung von Dienststellen, die durch die Verwal-
tungsreform des Landes zur Stadt gewechselt sind, wird im Innenstadtbereich eine Be-
standsoptimierung durchgefihrt. Ein Ziel dieser Optimierung ist, moglichst viele Anmiet-
flachen aufzugeben und die Nutzer in stadteigenen Objekten unterzubringen. Als Teil die-
ses Konzeptes soll ein Neubau eines Verwaltungsgebéaudes auf den stadtischen Grund-
stiicken Ecke Hauptstatter-WeiRenburgstralRe (Osterreichischer Platz) erstellt werden.
Dadurch kann die zwingend notwendige stadtebauliche Neuordnung auf diesem Areal
umgesetzt werden.

1. Raumliche Umsetzung der Verwaltungsreform

Amt fUr Liegenschaften und Wohnen

Das Staatliche Forstamt wurde dem Amt fur Liegenschaften und Wohnen angegliedert.
Die Organisationseinheit ist derzeit noch in den Raumen des Landes im Gebaude Herd-
weg 87 untergebracht.

Amt fur 6ffentliche Ordnung

Durch die Dezentralisierung der Wohngeldstelle wurden in den Gebauden HolzstralRe
13/15 Raume frei. Hier konnte die Dienststelle Lebensmitteliberwachung, Veterindrwe-
sen des Amts fur offentliche Ordnung untergebracht werden.

Amt fur Umweltschutz

Das frihere Gewerbeaufsichtsamt des Landes ist in den seitherigen Raumen im Gebau-
de Jagerstral3e 22 verblieben. Diese Dienststelle soll in das Amt fir Umweltschutz im Ge-
baude Gaisburgstral3e 4 eingegliedert werden. Hierzu ist die Verlegung des Rechungs-
prufungsamts erforderlich. Das Rechnungsprifungsamt soll nach Auszug des Schulver-
waltungsamts im stadteigenen Gebaude Paulinenstral3e 16 untergebracht werden.

Staatliches Schulamt

Das Staatliche Schulamt befindet sich derzeit noch in den Raumen des Landes im Ge-
baude BebelstralRe 48. Es ist geplant, dieses Amt mit dem Schulverwaltungsamt in dem
Verwaltungsneubau zusammenzufihren.

Sozialamt
Die Bereiche des Landeswohlfahrtsverbandes, die dem Sozialamt zugeteilt wurden,

konnten nach Verdichtung der Birordume des Sozialamts im Gebaude Eberhardstral3e
33 untergebracht werden.
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Tiefbauamt, Garten- und Friedhofsamt, AWS

Fir diese Bereiche konnte das vom Land Gibernommene Personal in den vorhandenen
Raumlichkeiten untergebracht werden.

2. Belegungskonzeption Bestandsoptimierung

Durch die Auflésung von Anmietverhaltnissen und die externe Vermietung im Tagblatt-
Turm kénnen Kosten von jahrlich 1.080.500 € eingespart werden (siehe Belegungskon-
zeption Anlage 3).

3. Neubau — Belegungskonzeption

Organisationseinheit Raumbedarfsanforderung
(Nettonutzflache/m?)
Staatliches Schulamt bei der Landeshaupt- 1.076
stadt Stuttgart '
Schulverwaltungsamt 1.758
Haupt- und Personalamt — Ausbildung 364
Arbeitsmedizinischer Dienst 200
Gesamtbedarf 3.398

Daruber hinaus ist vorgesehen, auch den Arbeitssicherheitstechnischen Dienst im Neu-
bau unterzubringen. In den weiteren Planungen und im Raumprogramm wird der Arbeits-
sicherheitstechnischen Dienst (ca. 200 m2) ebenfalls im Neubau berticksichtigt.

4. \Weiteres Verfahren

Um bis zu den Haushaltsberatungen entsprechende Daten zu erlangen sowie die Reali-
sierbarkeit bis Ende 2007 zu erméglichen, soll bereits jetzt eine Machbarkeitsstudie ein-
geleitet werden. Die Verwaltung schlagt vor, ARP mit der Durchfihrung dieser Leistung,
mit einem Honoraraufwand von max. 25.000 € zu beauftragen.

Parallel zu dieser Machbarkeitsstudie soll ein begrenzt offener Wettbewerb vorbereitet
werden. Hierfur sollen im September 2005 folgende 4 Architekturbiros eingeladen wer-
den:

Architekten Woéhr und Mieslinger, Ludwigstr. 57, 70176 Stuttgart

HHK Honinger, Durrheimer Stral3e 7, 70372 Stuttgart

Architekten Stoélzle-Sahini, Kornbergstral3e 23, 70176 Stuttgart
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Architektur Kopp, Silberburgstralle 112, 70176 Stuttgart
Weitere 8 Architekturbiiros werden zugelost.

Das Preisgericht soll im Dezember tagen, sodass zum Jahresanfang 2006 eine entspre-
chende Architektenbeauftragung zur Weiterplanung und Konkretisierung der Planungen
moglich ist.

Zeitgleich zur Architektenbeauftragung soll bereits die Ausschreibung des Projektsteue-
rers/Kostencontrollers erfolgen. Aufgabe des Projektsteuerers soll sein, die im Haushalt
festgeschriebene Kostenobergrenze zu tiberwachen. Die Verwaltung geht davon aus,
dass die Kosten fir die Projektsteuerungsleistung unter dem Schwellenwert von 200.000
€ (netto) liegen und somit keine europaweite Ausschreibung notwendig sein wird. Des
weiteren soll bereits jetzt das Abbruchgesuch fir die noch aufstehenden Baulichkeiten
eingereicht werden. Der Abbruch ist auf Ende 2005 geplant. Bis dahin sollen die noch
vorhandenen Mietparteien mit Ersatzwohnraum versorgt werden. Weiterhin soll ein Altla-
sten- und Grindungsgutachten in Auftrag gegeben werden, um auch diesbezuglich Ko-
stensicherheit zu erlangen.

Unter diesen Voraussetzungen scheint ein Baubeginn im 1V. Quartal 2006 realistisch. Mit
der Fertigstellung ist bis Ende 2007 zu rechnen.
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Anlage 2 zur GRDrs 582/2005

Lageplan
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