Landeshauptstadt Stuttgart
Referat Stadtebau und Umwelt
Gz: StU

GRDrs 186/2006

Stuttgart, 25.09.2006

Bebauungsplan mit Satzung tber ortliche Bauvorschriften
Wohnbebauung Fohrichstral3e / Stuttgarter Stral3e
Im Stadtbezirk Feuerbach (Feu 244)

- Satzungsbeschluss gemafl § 10 BauGB und § 74 LBO

ohne Anregungen

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fir Umwelt und Technik Vorberatung nicht offentlich 10.10.2006
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 12.10.2006

Dieser Beschluss wird nicht in das Gemeinderatsauftragssystem aufgenommen.

Beschlussantrag

Der Bebauungsplan mit Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften ,Wohnbebauung Fohrich-
stral3e/Stuttgarter Stral3e" im Stadtbezirk Feuerbach (Feu 244) wird in der Fassung des
Bebauungsplanentwurfs vom 29. Juli 2005 gemal3 § 10 BauGB und § 74 LBO als Sat-
zung beschlossen. Es gilt die Begrindung vom 29. Juli 2005 / 03. Marz 2006 (An-

lage 2).

Kurzfassung der Begrindung

Die Eigentimer der Grundstticke im Plangebiet - die Baugenossenschaft Friedenau eG,
die Baugenossenschaft Feuerbach-Weilimdorf eG und die SSB Stuttgarter StralRen-
bahnen AG - planen die nachhaltige Verbesserung und Qualitatssteigerung der Wohn-

situation im Bereich des Plangebiets.

Bereits vollzogen oder geplant ist der Abriss der Gebaude Fohrichstralle 15 und 15a
sowie Stuttgarter Stral3e 165 und 167. Vorgesehen ist in diesem Bereich eine zusam-
menhangende Eckbebauung mit Wohnungen. Fir die Wohngebaude FohrichstralRe 17,
19 und 21 ist der Ausbau der Dachgeschosse mit Einrichtung weiterer Wohnungen ge-

plant.

Fur die gesamten Gebéaude des Plangebiets soll im Quartiersinneren eine Tiefgarage

mit Zufahrt von der Stuttgarter Stral3e errichtet werden.
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Durch die geplante Malinahme wird die Innenentwicklung gestéarkt und die Bodenver-
siegelung auf das notwendige Mal3 begrenzt. Der Griinzug entlang der Stadtbahntrasse
bleibt erhalten.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats hat am 18. Januar 2005
(GRDrs 893/2004) beschlossen, den Bebauungsplan ,Wohnbebauung Foéhrichstra-
Re/Stuttgarter Straf3e” (Feu 244) aufzustellen.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat am 22. November 2005 (GRDrs 854/2005)
beschlossen, den Bebauungsplanentwurf und die Begriindung jeweils in der Fassung
vom 29. Juli 2005 offentlich auszulegen.

Die Planunterlagen lagen in der Zeit vom 09. Dezember 2005 bis 13. Januar 2006 6f-
fentlich aus; Anregungen wurden nicht vorgebracht.

Eine Anderung der Begriindung sowie der zeichnerischen oder textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans war nicht erforderlich.

Finanzielle Auswirkungen

Die Vorhabentrager, die Baugenossenschaft Friedenau eG, die Baugenossenschaft Feu-
erbach-Weilimdorf eG und die SSB Stuttgarter StraRenbahnen AG, haben sich zur Uber-
nahme der Verfahrenskosten verpflichtet.

Im ,Stadtebaulichen Vertrag* (siehe Anlage 7) wurden Regelungen zur Ubernahme der
Kosten sowie der Durchfiihrung von Malinahmen bei der Realisierung des Bebauungs-
plans getroffen. Zur Verlegung einer Abwasserleitung und der Ubernahme der anfallen-
den Kosten wurden ein gesonderter ErschlieBungsvertrag zwischen den Vorhabentragern
und dem Tiefbauamt geschlossen.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Referate TS, WFB, SJG

Vorliegende Anfragen/Antrage:
keine
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Erledigte Anfragen/Antrage:
keine

Matthias Hahn
Blrgermeister

Anlagen

Ausfluhrliche Begriindung

Begrindung zum Bebauungsplan vom 29. Juli 2005 / 3. Marz 2006
Anregungen der Offentlichkeit

Anregungen der Behorden

Bebauungsplan vom 29. Juli 2005 (Ausschnitt verkleinert)

Textteil des Bebauungsplans vom 29. Juli 2005

Stadtebaulicher Vertrag

Nook,rwnE
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Anlage 1 zu GRDrs 186/2006

Ausfuhrliche Begrindung:

Ubersicht

aprwNE

Vorgang

Umweltprifung

Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG
Belange des Artenschutzes nach 8§ 42 BNatSchG

Begriindung zum Bebauungsplan gemal § 9 (8) BauGB

Vorgang

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat am 22. November 2005 (GRDrs
854/2005) beschlossen, den Bebauungsplanentwurf und die Begrindung jeweils in
der Fassung vom 29. Juli 2005 6ffentlich auszulegen.

Die Planunterlagen lagen in der Zeit vom 09. Dezember 2005 bis 13. Januar 2006
offentlich aus. Wahrend dieser Zeit wurden keine Anregungen vorgebracht. Anderun-
gen des Bebauungsplanentwurfs waren deshalb nicht erforderlich.

Umweltprufung

Eine Umweltprufung nach 8 2 (4) BauGB wurde durchgeftihrt.

Im der Begrtindung beigefiigten Umweltbericht sind die Belange des Umweltschutzes
dargestellt. Sie wurden in die Abwéagung mit eingestellt.

Als Ergebnis lasst sich feststellen, dass durch die geplanten BaumalRnahmen keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG

Mit dem Bebauungsplan ist ein Eingriff in Natur und Landschaft i.S. § 1a BauGB i.V.
mit § 21 BNatSchG verbunden. Bei der im Rahmen des Grinordnungsplankonzepts
durchgefiihrten Bilanzierung konnte festgestellt werden, dass der Eingriff durch die
vorgesehenen Begrinungsmalnahmen im Gebiet (Vegetationsmalinahmen, Dach-
begrinung, Baumpflanzungen usw.) als vollstandig ausgeglichen zu werten ist. Weite-
re Mallnahmen auf3erhalb des Plangebiets sind deshalb nicht erforderlich.

Belange des Artenschutzes nach § 42 BNatSchG

Im Bebauungsplanverfahren miissen im Rahmen der Abwégung die Belange des Ar-
tenschutzes nach § 42 BNatSchG zwingend beachtet werden.

In der nédheren Umgebung wurden bei Untersuchungen besonders geschitzte Vo-
gelarten sowie im Bereich von Gebauden auch eine streng geschiitzte Fledermausart
festgestellt. Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet auch Teillebensraum fir
diese Arten ist.
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Die Belange des Artenschutzes werden im Rahmen des stadtebaulichen Vertrags be-
ricksichtigt. Darin ist geregelt, dass bei Abbruch und Umbau bestehender Gebaude
zu prufen ist, ob Gebaude bewohnende Tiere der besonders geschitzten Arten ver-
letzt, getotet oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstéatten
beschadigt oder zerstért werden kénnten. Ist dies der Fall, so ist eine Entscheidung
nach 8§ 62 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehorde einzuholen.

5. Begrundung zum Bebauungsplan gem. 8 9 (8) BauGB
Die Grundzlge und wichtigsten Merkmale der Planung sind in der um Umweltbelange

erganzten Begrindung des Bebauungsplans vom 29. Juli 2005 / 03. Marz 2006 dar-
gelegt. Auf sie wird Bezug genommen.
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Anlage 2 zu GRDrs 186/2006

Ubersicht:

| Begrindung

1. Plangebiet

1.1 Lage im Raum, GroRRe

1.2 Bestand

2. Ziel und Zweck der Planung

2.1 Geltendes Recht und andere Planungen

2.2  Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplans

3. Planinhalt

3.1 Stadtebauliches Konzept

3.2 Artder baulichen Nutzung

3.3  Mal der baulichen Nutzung, tberbaubare Grundsticksflachen

3.4 Bauweise

3.5 ErschlieBung, Parkierung

3.6  Ver- und Entsorgung

3.7  Soziale Infrastruktur

3.8  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

3.9 Anpflanzung, Pflanzbindung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

4. Ortliche Bauvorschriften

5. Eingriffsregelung nach Naturschutzrecht

6. Planverwirklichung, FolgemaRnhahmen und Kostenschatzung

7. Planungsdaten

[l Umweltbericht

1.

1.1
1.2
2.

2.1
2.2
2.3

2.4

3.1
3.2
3.3

Einleitung
Inhalt und Ziele des Bebauungsplans
Fachziele des Umweltschutzes

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (,Nullvariante®)

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Aufzeigen der geplanten Mal3hahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Zusatzliche Angaben

Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltprifung
Geplante MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Zusammenfassung
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| Begrindung

1.

11

1.2

2.1

Plangebiet
Lage im Raum, Grof3e

Das Plangebiet liegt in Stuttgart-Feuerbach am Ubergangsbereich zwischen den
westlichen Wohnquartieren und der Stadtteilmitte und wird begrenzt:

im Norden von der FéhrichstralRe

im Osten von der Stuttgarter Stral3e

im Studen von der Stadtbahntrasse der Linien U6/U13

im Westen von bestehender Wohnbebauung im Zuge der Fohrichstralie.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,6 ha.

Bestand

Das Plangebiet weist im nordlichen Gebietsteil eine ausschliel3liche Wohnnutzung
auf, wahrend im stdlichen Gebietsteil grundstiickbezogene Frei- und Parkie-
rungsflachen sowie Grinflachen angeordnet sind.

Die vorhandenen 2-4 geschossigen Mehrfamilienhauser aus den 1930er Jahren
bilden eine Randbebauung zur Fohrichstral3e und zur Stuttgarter Stral3e mit Zu-
gangs- und Zufahrtsmdéglichkeiten zwischen den Gebéuden zu den nach Suden
ausgerichteten Hofraumen.

Die Nutzung der Umgebung ist gepragt:

- im noérdlichen, westlichen und 6stlichen Anschluss von der Wohnbebauung
entlang der Fohrichstral3e und der Stuttgarter Stral3e,

- im Stden durch die Stadtbahnlinien und die Haltestelle ,Krankenhaus® und
dem sudlich der Stadtbahntrasse gelegenen Feuerbacher Krankenhaus.

Ziel und Zweck der Planung

Geltendes Recht und andere Planungen

Der Flachennutzungsplan 2010 stellt fir den Geltungsbereich des zuklnftigen

Bebauungsplans Fohrichstral3e/Stuttgarter StraRe Wohnbauflache (Bestand) und

fur den sudlichen Randbereich entlang der Stadtbahntrasse Grinflache dar.

Das geplante Baugebiet greift mit einer Flache von ca. 0,1 ha in die im Flachen-

nutzungsplan dargestellte Grunflache ein. Dieser geringfugige Eingriff wider-
spricht nicht den Grundziigen der Flachennutzungsplanung.
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2.2

Die fur das Gebiet bisher geltende Ortsbausatzung der Stadt Stuttgart setzt fur
den nordlichen Teil ein Wohngebiet nach Baustaffel 7 mit Sondervorschrift zur
Erh6hung der Stockwerkszahl um ein Stockwerk fest. Zulassig sind Gebaude mit
3 Stockwerken. Im studlichen Teil des Plangebiets ist eine Wagenhalle fur die
Stral3enbahn bzw. eine Flache fir Bauverbot festgesetzt.

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb des Bebauungsplans ,Vergnu-
gungseinrichtungen und andere® (1989/5). Dieser wird durch den vorliegenden
Bebauungsplan nicht beruhrt.

Das Plangebiet liegt in der AuRenzone nach der Verordnung zum Schutz der
staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Berg.

Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Die Eigentimer der Grundstticke im Plangebiet — die Baugenossenschaft Frie-
denau e.G auf dem Flurstiick Nr. 5882/1, die Baugenossenschaft Feuerbach-
Weilimdorf eG auf dem Flurstiick Nr. 5881 und die SSB Stuttgarter Stralienbah-
nen AG auf dem Flursttick Nr. 5883/1 — planen die nachhaltige Verbesserung und
Qualitatssteigerung der Wohnsituation im Bereich des Plangebiets.

Hierflr bereits vollzogen ist der Abriss der Gebaude Stuttgarter Stral3e 165,
FohrichstraRe 15 und 15a.

Auch fur das ebenfalls im schlechten baulichen Zustand befindliche Geb&ude
Stuttgarter Stral3e 167 ist der Abriss zeitnah geplant, so dass eine zusammen-
hangende Neubebauung an der Ecke Fohrichstral3e/Stuttgarter Stral3e entstehen
kann.

Die Moglichkeit des vollstandigen Erhalts und der Modernisierung des Gebaude-
bestandes wurden eingehend untersucht. Hierbei wurde eindeutig festgestellt,
dass der Abbruch der vorhandenen Eckgebaude an der FéhrichstralRe/ Stuttgarter
Stral3e aus wirtschaftlichen und funktionalen Grinden zu empfehlen ist.

Daruber hinaus ist fur die Wohngebaude FéhrichstralRe 17,19 und 21 der Ausbau
der Dachgeschosse mit Einrichtung weiterer Wohnungen geplant. Dafir sollen in
diesem Verfahren die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Sowohl der Neubebauung an der Ecke Fohrichstral3e/Stuttgarter StralRe als auch
den Wohngebauden in der Féhrichstral3e soll im Quartiersinneren eine Tiefgarage
vorgelagert werden, deren Zufahrt von der Stuttgarter Stral3e aus erfolgt.

Um das Plankonzept realisieren zu kénnen, muss das geltende Planungsrecht
geéandert werden.

Nach Abriss des Altbestandes kénnen auf den Flurstiicken Nr. 5881 und 5883/1
neue familiengerechte 3 bis 4 Zimmer Wohnungen sowie auf dem Flurstiick

Nr. 5882/1 neue Wohnungen durch Dachausbau entstehen. Gegentuiber dem Be-
stand kénnen insgesamt zuséatzlich ca. 20 neue Wohnungen im Quartier ge-
schaffen werden. Damit wird die Innenentwicklung gestarkt und die Bodenversie-
gelung auf das notwendige Mal3 begrenzt.
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3.1

3.2

Die geplanten Bauvorhaben kénnen in mehreren Abschnitten realisiert werden.

Planinhalt

Stadtebauliches Konzept

Fur die anzustrebende Realisierung einer Neubebauung an der Ecke Féhrich-
stral3e/Stuttgarter Stral3e wurden alternative Bebauungskonzeptionen verglei-
chend gegenubergestellt. Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten — insbesondere
beziglich der Einfigung der Neubebauung in die Umgebung — wird der im Be-
bauungsplan dargestellten Losung der Vorzug gegeben und den weiteren Pla-
nungen zugrunde gelegt.

Die Neuplanung entwickelt die Randbebauung im Bereich FéhrichstralRe/ Stutt-
garter Stral3e zu einer attraktiven Wohnnutzung in Form einer markanten Eckbe-
bauung mit differenzierter Baustruktur:

- Die Ecksituation Fohrichstral3e/Stuttgarter StralRe wird auf dem Flurstiick
Nr. 5881 durch die geschwungene Form eines 5 geschossigen Neubaus
aufgenommen,

- diese Eckbebauung wird erganzt durch einen direkt anschlieRenden 4 ge-
schossigen Neubau auf dem Flurstiick Nr. 5883/1, mit dem ein deutlicher
Rand zur Stuttgarter Stral3e geschaffen wird und dessen sudostlicher zur
Stuttgarter Stral3e abgewinkelter Bauteil mit 3 Geschossen einen Ab-
schluss des Bauquartiers Richtung Stadtbahnhaltestelle formuliert,

- die Lage und Ausdehnung des Baukdrpers auf dem Flurstiick Nr. 5882/1
schliellich verbleibt wie im Bestand. Er leitet mit 5 Geschossen in sinnvol-
ler Weise Uber zur westlich gelegenen Bebauung in der Fohrichstral3e.

Fur das Plangebiet wird die Ausbildung der Dacher in Form von Flachdéchern
bzw. flach geneigten Pultdachern mit extensiver Dachbegriinung festgelegt.

Die Bebauung bildet somit ein in seiner Gestaltung klar ablesbares Wohnquartier
im Bereich der Ecksituation Fohrichstral3e/Stuttgarter Stral3e.

Die sudlich der Bebauung gelegenen Freiflachen werden begrint und mit Bau-
men bepflanzt und kénnen als Spiel- und Aufenthaltsflachen von den Bewohnern
genutzt werden.

Entlang der stdlichen Grenze ermdglicht eine Gelandemodellierung im Bereich

der privaten Grunflache eine Abgrenzung des Wohnquartiers zu den Flachen der
Stadtbahn.

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird entsprechend der bisherigen Nutzung (Wohnnutzung) als All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt.
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3.3

Die Nutzungsarten nach § 4 (3) BauNVO sind im bestehenden Wohngebiet nicht vor-
handen und stimmen mit der angestrebten Gebietscharakteristik nicht Gberein. Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie
Anlagen fur die Verwaltung sind deshalb auch zukunftig nicht erwiinscht und werden
ausgeschlossen. Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben wird zusatzlich mit der in-
nerstadtischen Lage des Plangebiets begriindet. Tankstellen verursachen durch den
Betrieb Larm- und Luftschadstoffimmissionen, die sich stérend auf die Wohnnutzung
auswirken, und werden deshalb ebenfalls ausgeschlossen.

Mal3 der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflachen

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit der Grundflachenzahl sowie der Geb&au-
dehohe festgesetzt. Die maximale Grundflachenzahl begrenzt die Bodenversie-
gelung und sichert eine ausreichende Durchgriinung. Sie liegt fur die Grundstik-
ke Nr. 5882/1 und 5883/1 bei 0,4, fir das Eckgrundstiick Nr. 5881 bei 0,6. Durch
die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen wird die winschenswerte Einord-
nung in die Umgebungsbebauung erreicht.

Der Bebauungsplan tberschreitet fir das Eckgrundstick Nr. 5881 die Obergren-
ze der Grundflachenzahl und fur das gesamte Baugebiet die Obergrenze der Ge-
scholRflachenzahl gemaR § 17 (1) BauNVO.

Diese Uberschreitungen sind aus besonderen stadtebaulichen Griinden im Sinne
der gewiinschten Nachverdichtung im bebauten Stadtgebiet, verbunden mit ei-
nem sparsamen Umgang mit dem Boden, sowie aufgrund der unmittelbaren Néhe
zum Stadtbahn — Haltepunkt und der wiinschenswerten Betonung der Ecksituati-
on Fohrichstral3e / Stuttgarter Strasse erforderlich.

Eine gute Wohnqualitat ist gewabhrleistet, da im Plangebiet und im unmittelbaren
Umfeld ausreichend grolRe Freiraume und Grunflachen gesichert zur Verfiigung
stehen. Die weitgehende SchlieBung der Gebaudekante entlang der Fohrich-
stral3e und der Stuttgarter Stral3e gewahrleistet einen wirksamen Schutz der sud-
lich der Bebauung befindlichen Freiflachen vor verkehrsbedingten Immissionen.
Weiterhin sind Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm vorgeschrieben.
Eine Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nisse entsteht somit nicht. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden da-
durch vermieden, dass weitestgehend bereits Uberbaute oder versiegelte Flachen
in Anspruch genommen werden und nur in sehr geringem Umfang in den
Grinzug entlang der Stadtbahn eingegriffen wird. Die notwendigen Stellplatze
sind in einer gemeinsamen unterirdischen Garage mit nur einer Zufahrt von der
Stuttgarter Stral3e nachzuweisen, der dartber liegende Freiraum bleibt somit au-
tofrei und erhélt eine hohe Wohnqualitat. Sonstige 6ffentliche Belange stehen der
Verdichtung nicht entgegen.

Aufgrund der topographischen Situation kann eine Tiefgarage nicht vollstandig
unter Gelande liegen. Das hat zur Folge, dass es sich bauordnungsrechtlich nicht
um eine Tiefgarage sondern um eine Garage handelt, deren Grundflache nach §
19 (4) BauNVO angerechnet werden muss.
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3.4

3.5

Unter Bertcksichtigung der fur das Plangebiet insgesamt nachzuweisenden Stell-
platze und der gegebenen Grundsticksverhéltnisse, insbesondere des engen
Grundstiickzuschnitts an der Ecke Fohrichstral3e / Stuttgarter Strasse, kann die
festgesetzte GRZ ausnahmsweise um die Flachen eines Garagengeschosses,
welches die festgesetzte HbA; nicht Uberschreitet und mit einer Erdiberdeckung
von mindestens 50 cm hergestellt wird, auf bis zu 0,8 erhéht werden. Weitere evtl.
erforderliche Uberschreitungen im Bereich des Eckgrundstiicks sind tiber Baula-
sten zu regeln.

Ohne eine Uberschreitungsmaglichkeit wiirde eine wesentliche Erschwerung der
Nutzung vorliegen. Die Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen des Bodens
sind als gering zu bewerten, da lediglich anthropogene Béden geringer Wertigkeit
durch die Tiefgarage versiegelt werden. Durch die Erdiberdeckung und die Be-
grinung werden die negativen Auswirkungen auf den Boden minimiert und eine
hohe Wohnqualitat erreicht.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch zwei Baufenster festgesetzt. Der
Abstand zwischen diesen beiden Baufenstern soll méglichst gering gehalten wer-
den und wird deshalb durch Baulinien festgesetzt. Aus stadtebaulicher Sicht ist
der geringe Abstand erforderlich, um die Ecksituation FéhrichstralRe / Stuttgarter
Stral3e zu betonen und gleichzeitig die sudlich der Gebaude liegenden Freifla-
chen weitestgehend vor Verkehrslarm schitzen zu kénnen. Ein zusammenhén-
gendes Baufenster ist nicht moglich, da das bestehende Gebaude Fohrichstra-
Re 17 an seiner Ostseite Fenster aufweist.

Bauweise

Durch die abweichende Bauweise werden die Voraussetzungen fur die Errichtung
einer Bebauung mit einer Lange der Hausfronten Gber 50m geschaffen. Der sud-
liche Bereich des Plangebiets kann somit vor Verkehrslarm weitestgehend ge-
schitzt werden.

ErschlieBung, Parkierung

Das Plangebiet ist durch die FéhrichstralRe und die Stuttgarter Stral3e an das 6f-
fentliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Es liegt in direkter Nachbarschaft zur Stadtbahnhaltestelle ,Krankenhaus" mit den
Linien U6 und U 13 und besitzt somit einen optimalen Anschluss an den OPNV.

Uber das im Bestand vorhandene umliegende Wegenetz gibt es gute Verbindun-
gen zu den benachbarten o6ffentlichen Freirdumen und Spielplatzen sowie zur
Stadtbahnhaltestelle.

Offentliche Stellplatze befinden sich im Bestand im Bereich der FohrichstraRe.

Die erforderlichen privaten Stellplatze werden in einer Tiefgarage untergebracht,
die Uber eine Zufahrt von der Stuttgarter StraRe aus erschlossen wird.
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3.6

3.7

3.8

Oberirdische Stellplatze und Garagen sind nicht zulassig, um die der Bebauung
sudlich vorgelagerten nicht Gberbaubaren Flachen moéglichst attraktiv als wohn-
raumbezogene Freirdume zu gestalten.

Entlang der Fohrichstral3e und der Stuttgarter Stral3e ist die Unzulassigkeit von
Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Die Anfahrbarkeit der Freiflachen im sidlichen
Bereich der Grundstiicke ist von der Féhrichstrasse aus in Ausnahmefallen (Not-
falle, Anlieferung) zulassig.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung ist Uber bestehende Leitungen gesichert.

Der derzeit durch das Gebiet fihrende Abwasserkanal muss durch einen neuen
Kanal ersetzt werden. Hierflr vorgesehen ist die Verlegung der Kanaltrasse aus-
gehend vom westlichen Grenzbereich des Plangebiets in die Féhrichstral3e. In
diesem Zusammenhang ebenfalls neu geordnet werden muss der Kanalan-
schluss Richtung Stiden zum Bereich des Krankenhauses. Hierflir vorgesehen ist
eine neue Leitungstrasse im ostlichen Teil des Plangebiets ausgehend von der
Stadtbahntrasse zur Stuttgarter Stral3e.

Die erforderlichen Leitungsrechte Irl fir diese Malinahmen sind im Lageplan ein-
getragen.

Mit dem Leitungsrecht Ir2 wird eine bestehende unterirdische Kabeltrasse der
EnBW AG gesichert.

Soziale Infrastruktur

Durch die geplante Neubebauung ist mit einem Anstieg des Bedarfs an Kinder-
betreuungsplatzen zu rechnen. Um den Bedarf zu decken, ist die Erweiterung der
bestehenden stadtischen Einrichtungen im Triebweg 21 vorgesehen.

Das durch die geplante Mal3hahme entstehende zusatzliche Schileraufkommen
kann in den Grundschulen in Feuerbach untergebracht werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005 —
Schallschutz im Stadtebau — werden im Plangebiet tberschritten (vgl. Ziffer 2.1
des Umweltberichts). Vorkehrungen zum Schutz gegen AuR3enlarm sind vorzuse-
hen.

Die Grundrisse der Wohnungen sind so anzulegen, dass die dem standigen Auf-
enthalt dienenden Raume (Wohn- und Schlafzimmer) zu den larmabgewandten
Gebaudeseiten orientiert werden.

Falls dies nicht realisierbar ist, muss der erforderliche Schallschutz durch passive
MalRnahmen erbracht werden.
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3.9

Entsprechend DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — sind abhéngig von den je-
weiligen Larmpegelbereichen unterschiedliche Anforderungen an das erforderli-
che SchalldammmaR des AuRenbauteils (erf. Ry res) zuU erreichen und nachzu-
weisen. Fur Aufenthaltsraume in Wohnungen liegt dieses Mal3 im Larmpegelbe-
reich Il bei 35 dB (A), im Larmpegelbereich IV bei 40 dB (A) und im Larmpegel-
bereich V bei 45 dB (A).

Da Fenster nur im geschlossenen Zustand die erforderliche Schallddmmung auf-
weisen, ist aus hygienischen Gesichtspunkten der notwendige Luftwechsel bei
geschlossenem Fenster ggf. durch geeignete Liftungseinrichtungen zu gewahr-
leisten.

An AulR3enbauteile von Raumen, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Men-
schen dienen (z.B. Kichen, Bader, Hausarbeitsraume) und von Raumen, bei de-
nen der eindringende AuR3enlarm aufgrund der in den Raumen ausgeubten Tatig-
keit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
schalltechnischen Anforderungen gestellt.

Grundlage fir die Festsetzung bildet eine schalltechnische Untersuchung vom
November 2004.

Anpflanzung, Pflanzbindung und Erhalt von Baumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen

Die vorhandenen Geholze im Bereich der privaten Grinflache am Sudrand des
Plangebiets kbnnen weitgehend erhalten werden. Dies dient der Minimierung von
Eingriffen in den Naturhaushalt und dem Erhalt des Landschaftsbilds.

Durch die auf den Baugrundstiicken anzupflanzenden Baume und Straucher wer-
den Vegetationsstrukturen geschaffen, die eine klimaaktive Wirkung besitzen, als
Biotope fungieren und das Wohnumfeld gestalten. Somit tragen sie zur Kompen-

sation von negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-

bild bei.

Fur Wege und Hofflachen ist eine Befestigung mit wasserdurchlassigen Materiali-
en festgesetzt. Das anfallende Niederschlagswasser kann so versickern.

Fur Tiefgaragen ist eine Mindestuberdeckung von 50 cm festgesetzt. Dadurch
konnen die durch Tiefgaragen unterbauten und versiegelten Bereiche teilweise
Bodenfunktionen (insbesondere Rickhalt von Niederschlagswasser) erfullen und
als Standort fur neu zu pflanzende Gehdlze dienen.

Fur die Dacher ist eine extensive Begriinung festgesetzt. Dies dient der Rickhal-

tung von Niederschlagswasser. Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
durch die Versiegelung von Flachen werden teilweise kompensiert.
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Ortliche Bauvorschriften
Fur die Bebauung werden begrinte Flach- bzw. Pultdacher festgesetzt.

Somit kann ein Wohnquartier mit einheitlicher Gestaltung entstehen, die Einfi-
gung in die bestehende Satteldachbebauung der Nachbarschaft ist gewahrleistet.
Da ein Ausbau mit Flachdach oder Pultdach zudem aus wirtschaftlichen und
Okologischen Grunden (Dachbegriinung) sowie bezlglich der besseren Méglich-
keiten in der Grundrissgestaltung (keine schragen Wande) von Vorteil ist, wird
dieser Dachform der Vorzug gegeben.

Fur die Gebaude sind mit Ausnahme der Ecksituation Féhrichstral3e / Stuttgarter
Stral3e Rickspringe im Bereich der obersten Geschosse festgesetzt. Auf diese
Weise wirken die Gebaude weniger hoch und es wird eine Gebaudestaffelung er-
reicht.

Mobilfunkanlagen sind aufgrund der Nahe zum Krankenhaus Feuerbach nicht er-
wlnscht sowie aus gestalterischen Griinden nicht zulassig.

Die festgesetzte Abschirmung der Mullbehalter wirkt sich positiv auf das Erschei-
nungsbild des geplanten Wohngebiets aus. Der Schutz der Mullbehalter gegen di-
rekte Sonnenbestrahlung dient der Verminderung von Geruchsbelastigungen.

Eingriffsregelung nach Naturschutzrecht

Die geplante bauliche Verdichtung ist mit Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild verbunden. Diese weisen in Abhangigkeit von den unterschiedli-

chen Wirkungen und den jeweils betroffenen Naturraumpotenzialen unterschiedli-
che Intensitaten auf.

Die Beeintrachtigung des Bodens resultiert insbesondere aus der zusatzlichen
Versiegelung von Flachen, was mit einem dauerhaften Verlust der Bodenfunktio-
nen verbunden ist. Da es sich im Plangebiet um anthropogene Béden handelt, wird
der Eingriff als gering bewertet.

Durch die zuséatzliche Flachenversiegelung kommt es zur Verringerung des Ruck-
halts von Niederschlagswasser und der Grundwasserneubildung. Da diese Funk-

tionen durch die geringe Durchlassigkeit des Untergrunds nur in geringem Umfang
erflllt werden, wird der Eingriff in den Wasserhaushalt als gering bewertet.

Die Beseitigung von Geholzen und die zusatzliche Versiegelung von Flachen fih-
ren zum Verlust von klimaaktiven Vegetationsstrukturen. Da diese nur eine lokale
Bedeutung besitzen, wird der Eingriff in Klima und Luft als gering bis mittel bewer-
tet.

Durch die Neubebauung werden Teile der vorhandenen Biotopstrukturen beseitigt.
Ausgehend von ihrer Biotopfunktion und der Tatsache, dass es sich um einen lokal
begrenzten Eingriff handelt und die Biotopstrukturen im Umfeld weiter als Lebens-

raum genutzt werden kénnen, wird der Eingriff nur als gering bis mittel bewertet.
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Der Verlust von halboffentlichen Freiflachen und Baumen fuhrt zu einer Beein-
trachtigung des Landschaftsbilds. Der Eingriff wird als gering bis mittel eingestuft.

Nachfolgend sind die GroRen der versiegelten und der nicht versiegelten Flachen
fur die Bestandssituation und die geplante Neubebauung gegentiber gestellt:

Bestand Planung

versiegelte Flachen 2.659 m? 3.800 m?
davon  Gebéudeflachen 1.063 m? 1.450 m?

Hof- und Wegeflachen 1.596 m? 926 m?

Tiefgarage -- 1.424 m?

Freiflachen 2.966 m* 1.830 m?

Insgesamt ergibt sich durch die Neubebauung im Vergleich zum Ist-Zustand eine
zusatzliche iberbaute Flache von ca. 390 m? und eine Neuversiegelung von ca.
1.140 m?. Zu beriicksichtigen ist jedoch, dass ca. 1.420 m? der versiegelten Flache
als Tiefgarage mit Erdmaterial Uberdeckt und begrtint sind.

Die durch die Neubebauung entstehenden Eingriffe werden durch verschiedene
grinordnerische MalRnahmen innerhalb des Plangebiets minimiert und kompen-
siert:
- Uberdeckung der Tiefgarage mit Erdmaterial und Begriinung
- Sicherung des bestehenden Oberbodens, fachgerechte Zwischenlage-
rung und Wiedereinbau
- Pflanzung von Baumen und Geholzen auf der privaten Grinflache
- Begriunung der Freiflachen der privaten Baugrundstiicke und Pflanzung
von Baumen
- extensive Dachbegrinung.

Durch die genannten MalRnahmen kann hinsichtlich der Eingriffe ins Klimapotenzi-
al, ins Biotoppotenzial und ins Landschaftsbild von einem vollstandigen Ausgleich
ausgegangen werden. Zu beachten ist jedoch, dass fur die Gehdlzpflanzungen
noch ein Entwicklungszeitraum von mehreren Jahren zu bertcksichtigen ist. Dage-
gen ist beim Boden- und Wasserpotential eine vollstandige Kompensation der Ein-
griffe innerhalb des Plangebiets nicht mdglich. Da jedoch lediglich anthropogene
Bdden neu versiegelt werden, die Grundwasserneubildung im Plangebiet nur in ge-
ringem Umfang stattfindet und die Eingriffe minimiert werden, ist das verbleibende
Ausgleichsdefizit als gering zu werten.

Stellt man Bestand und Planung auf der Basis des Stuttgarter Biotopwert-
Berechnungsverfahrens gegenuiber, so lasst sich bei Umsetzung der aufgefuhrten
Maflinahmen ein rechnerischer Vollausgleich erzielen.

Insgesamt ist der Eingriff durch die aufgefihrten Mal3nahmen als vollstandig aus-
geglichen zu werten. Weitere Mal3hahmen aul3erhalb des Plangebiets sind nicht
erforderlich.

In der nédheren Umgebung wurden bei Untersuchungen besonders geschitzte Vo-
gelarten sowie im Bereich der Gebaude auch eine streng geschitzte Fledermaus-
art festgestellt. Im Rahmen der dortigen Planungen wird die Realisierung zeitlich so
optimiert, dass die Tiere der besonders geschiitzten Arten nicht verletzt, getotet
oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten beschadigt
oder zerstort werden.
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Es ist davon auszugehen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans auch
Teillebensraum fir diese Arten darstellt. Sofern Fledermausvorkommen festgestellt
werden sollten, kdnnen geeignete Mal3hahmen zum Erhalt der geschitzten Arten
getroffen werden. Dies gilt auch fir die besonders geschitzten Arten. Insgesamt
sind die zu erwartenden Vorhabenswirkungen nicht geeignet, den Erhaltungszu-
stand der lokalen Populationen streng bzw. besonders geschitzter Arten erheblich
und nachhaltig zu beeintrachtigen.

6. Planverwirklichung, Folgemalinahmen und Kostenschatzung

Entsprechend dem stadtebaulichen Vertrag tibernehmen die Grundstickseigen-
tumer die Planungs- und Verfahrenskosten fir die Aufstellung des Bebauungs-
plans, einschlief3lich der erforderlichen Gutachten.

Die notwendige Kanalverlegung wird in einem gesonderten ErschlieRungsvertrag
zwischen dem Tiefbauamt der Landeshauptstadt und den Grundstiickseigentl-
mern geregelt.

7. Planungsdaten
Gesamtflache Plangebiet 5.597 m?
davon offentliche Verkehrsflache
Zugangsflache Haltestelle Stadtbahn 132 m?
Verkehrsgriin 235 m?
Summe 337 m?
davon private Grundstiucksflache
anrechenbare Bauflache 4.035 m?
private Griinflache 1.225 m?
Summe 5.260 m?
Anzahl der Wohneinheiten ca. 58 WE
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1.1

1.2

1.3

2.1

Umweltbericht

Einleitung

Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Bauflachen des Plangebiets sollen neu geordnet werden. Vorgesehen sind ei-
ne teilweise Neubebauung sowie der Dachausbau eines bestehenden Gebaudes.
Anstelle der oberirdischen Parkierung sind der Bau einer gemeinsamen Tiefgarage
und die Aufwertung der Freiflachen vorgesehen. Die Randbegrinung entlang der
Stadtbahntrasse bleibt erhalten.

Fachziele des Umweltschutzes

Uber die Wertigkeit der vorhandenen Fauna und Flora liegen fiir den Planbereich
noch keine detaillierten Unterlagen vor. Der Landschaftsplan der Stadt Stuttgart
sieht fur die entsprechenden Flachen keine Mal3hahmen vor. Der Planbereich ist
als Wohnbauflache und entlang der Stadtbahntrasse als Grunflache gekennzeich-
net.

Detaillierungsgrad

Gemal der Lage, Grol3e und Eigenart des Plangebiets, sowie den angestrebten
Nutzungen wurden die Belange des Umweltschutzes, die fachlich geboten sind er-
hoben, ermittelt, beschrieben und bewertet. Damit wurde der Umfang und der De-
taillierungsgrad erreicht, der fur die Abwagung der Belange erforderlich ist.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Schutzgut Mensch

In den Gebauden des Plangebiets selbst sowie in den angrenzenden Bereichen
findet Wohnnutzung statt. Eine Aufenthaltsfunktion fallt den Freiflachen im Plange-
biet zu. Hierbei handelt es sich vorwiegend um Rasenflachen mit Gehoélzen und
versiegelte Hofflachen, die nur einen geringen Erholungswert besitzen.

Die Wohn- und Aufenthaltsfunktion im Plangebiet wird durch verkehrsbedingte
Larm- und Schadstoffimmissionen beeintrachtigt.

Die berechneten Luftschadstoffimmissionen fur das Jahr 2000 basieren auf einer
durchschnittlichen taglichen Verkehrsmenge (DTV) von 7.942 Kfz/d auf der Foh-
richstral3e und 10.084 Kfz/d auf der Stuttgarter Stral3e. Aus der nachfolgenden Ta-
belle lasst sich erkennen, dass die Luftschadstoffe entlang beider Stral3e unter den
ab dem Jahr 2010 einzuhaltenden Grenzwerten der 22. BImSchV fir die mittlere
NO,-Belastung (40 pg/m®) und die mittlere Benzol-Belastung (5 pg/m°) liegen.

Fohrichstralie Stuttgarter Stral3e
Mittlere NO,-Belastung 34 ug/m® 33 ug/m*
Mittlere Benzol-Belastung 2 pg/m’ 2 pg/m’
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Hinsichtlich der LA&rmimmissionen ist zwischen dem StraRenverkehrs- und dem
Stadtbahnlarm zu unterscheiden. Entsprechend der Ergebnisse der schalltechni-
schen Untersuchung vom November 2004 ergeben sich durch die Stadtbahn im
Bereich der sidlichen und westlichen Gebaudeseiten Beurteilungspegel von bis zu
56 dB(A) tags und bis zu 52 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte der DIN 18005
fur Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) werden somit
uberschritten.

Wesentlich deutlicher fallt die Uberschreitung der Orientierungswerte durch den
Stral3enverkehr aus. So werden an den Gebauden entlang der Féhrichstral3e und
der Stuttgarter Stral3e Beurteilungspegel von bis zu 72 dB(A) tags und bis zu

63 dB(A) nachts angegeben.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet bzw. in der unmittelbaren Umgebung liegen keine ausgewiesenen
Schutzgebiete nach § 31 friiher § 24 NatSchG BW (Naturdenkmale), keine ge-
schitzten Biotope nach 8§ 32 friiher § 24a NatSchG BW oder Natura 2000 (FFH-
oder Vogelschutzgebiete).

Die Lebensraume im Gebiet bestehen tiberwiegend aus Rasenflachen, Formge-
hdlzen (Hecken) und vereinzelten Zierstrauchern und besitzen fur das Schutzgut
Tiere und Pflanzen eine geringe Bedeutung. Lediglich der Gehdlzstreifen entlang
der Stadtbahntrasse besitzt eine mittlere Wertigkeit. Fast die Halfte der Flache des
Plangebiets ist Uberbaut oder versiegelt und damit allenfalls fir Gebaude bewoh-
nende Arten von Bedeutung.

In der néaheren Umgebung wurden bei Untersuchungen besonders geschitzte Vo-
gelarten sowie eine streng geschitzte Fledermausart festgestellt. Es ist somit nicht
auszuschlieRen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans auch Teillebens-
raum fir diese Arten darstellt.

Schutzgut Boden

Der Festgesteinsuntergrund wird im Plangebiet durch Schlufftonsteine des Gips-
keupers gebildet. Diese werden stellenweise Uberlagert durch FlieRerden sowie
durch tonig-schluffige Talablagerungen.

Im gesamten Plangebiet stehen zuoberst schluffige bis kiesige kinstliche Auffil-
lungen an, aus denen sich anthropogene Bdden entwickelt haben. Diese besitzen
nur eine geringe Wertigkeit, da ihre Bodenfunktionen nur eingeschrankt erfillt wer-
den. Grol3e Teile des Plangebiets sind mit Gebauden tberbaut oder durch Hof-
und Parkierungsflachen versiegelt und ohne Bodenfunktionen.

Belastungen durch umweltgeféahrdende Stoffe sind im Plangebiet nicht bekannt.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die vorhandene Be-
bauung und die Versiegelung verringern die Grundwasserneubildung und wirken
sich somit beeintrachtigend auf das Schutzgut Wasser aus. Fur den Wasserhaus-
halt besitzt das Plangebiet deshalb nur eine geringe Bedeutung.

Schutzgut Klima / Luft

Auf den begriinten Freiflachen des Plangebiets finden Kaltluft- und Frischluftpro-
duktion statt. Aufgrund ihrer geringen Grol3e ist die klimatische Wirksamkeit lokal
begrenzt und die siedlungsklimatologische Bedeutung der Freiflachen des Plange-
biets deshalb nur gering.
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2.2

2.3

Schutzgut Landschaft

Das Stadtbild wird im Wesentlichen durch die in der Umgebung vorhandene mehr-
geschossige Blockrandbebauung gepragt. Die Bebauung im Plangebiet weist nach
Siuden ausgerichtete gemeinschaftliche Freiflachen auf, die teilweise als Parkie-
rungsflachen genutzt werden. Kennzeichnend fiir das Stadtbild sind auRerdem die
Geholze im Bereich des Griinzugs entlang der Stadtbahn.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter
Kulturgiter und sonstige Sachguter sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Wechselwirkungen der Schutzguter
Mogliche Wechselwirkungen der Schutzguter sind unter den jeweiligen Schutzgu-
tern erlautert.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (,, Nullvariante*)

Im Rahmen der stadtebaulichen Untersuchungen wurden unterschiedliche Pla-
nungsalternativen gepruft und abgewogen, die sich jedoch hinsichtlich ihrer 6kolo-
gischen Auswirkungen nicht wesentlich vom aktuellen Planungskonzept unter-
schieden.

Durch einen Verzicht auf die bauliche Verdichtung kénnten die Eingriffe innerhalb
des Plangebiets vermieden werden. Der durch die Verdichtung erzielte zusatzliche
Wohnraum musste jedoch an anderer Stelle geschaffen werden. Insbhesondere bei
einer Neubebauung im Auf3enbereich wére jedoch von vergleichsweise grol3eren
Eingriffen auszugehen.

Als Planungsalternative ware auRerdem der Verzicht auf den Bau der Tiefgarage

zu nennen. Allerdings musste in diesem Fall eine oberirdische Parkierung auf den
Grundstucken erfolgen, die in erheblichem Umfang versiegelte Flachen erfordern
wirde. Eine Verbesserung der Aufenthaltssituation in den Freibereichen wére so

nicht moglich.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Schutzgut Mensch

Die Freiflachen um die Gebaude werden durch die Neubebauung verkleinert. Auf-
grund ihrer geringen Wertigkeit sind jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf
die Wohn- und Aufenthaltsfunktion zu erwarten.

Durch die bauliche Nachverdichtung mit Tiefgarage sind keine relevante Erhéhung
des StralRenverkehrs und auch keine erheblichen Auswirkungen in Form von er-
hohten Larm- und Schadstoffimmissionen zu erwarten.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die im Plangebiet vorkommenden Biotopstrukturen sind zwar nur von geringer bis
mittlerer Wertigkeit, so dass hiervon ausgehend keine erheblichen Auswirkungen
auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten sind. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass der Geltungsbereich auch Teillebensraum fir die bei Untersu-
chungen in der ndheren Umgebung festgestellten besonders geschitzten Vo-
gelarten sowie eine streng geschitzte Fledermausart ist. Die Realisierung erfolgt
so, dass Tiere dieser Arten nicht verletzt, nicht getotet und ihre Entwicklungsfor-
men, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten weder beschadigt noch zerstort wer-
den. Angrenzende Biotopstrukturen, die als Ausweichlebensraume dienen kénnen,
werden erhalten.

Schutzgut Boden

Im Bereich der zulassigen Versiegelung kommt es zu einem vollstéandigen Verlust
der Bodenfunktionen. Da jedoch lediglich anthropogene Bdden und teilweise schon
Uberbaute Flachen betroffen sind, sind keine erheblichen Auswirkungen auf den
Boden zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Aus der Neuversiegelung im Rahmen der geplanten Baumaflinahme resultiert eine
Verringerung der Grundwasserneubildung. Da das Plangebiet fir den Wasser-
haushalt nur eine geringe Bedeutung besitzt, sind die Auswirkungen als nicht er-
heblich einzustufen.

Schutzgut Klima / Luft

Durch die geplante Malinahme kommt es zum Verlust von klimaaktiven Vegetati-
onsstrukturen. Da diese jedoch fiir das Lokalklima nur von geringer Bedeutung
sind, ist nur von geringen nachteiligen Auswirkungen auf Klima und Luft auszuge-
hen.

Schutzgut Landschaft

Durch die geplante Maflinahme wird die Blockrandstruktur der Bebauung beibe-
halten. Die Geholze im Bereich des Griinzugs bleiben erhalten. Somit sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter
Kulturguter und sonstige Sachguter werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Eingriffsbewertung nach § 1a Abs. 3 BauGB

Neben den oben dargestellten Auswirkungen ist dartiber hinaus nach § 1a (2)
BauGB die Eingriffsregelung i. V. mit 8 21 BNatSchG abzuhandeln. Die Eingriffs-
ermittlung erfolgt auf der Basis des Stuttgarter Modells und dabei ergab die Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanz unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan vorgese-
henen Pflanzverpflichtungen keinen zusatzlichen externen Ausgleichsbedarf
(vgl. Ziffer 5 der Begriindung).
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2.4

3.1

3.2

Aufzeigen der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

VermeidungsmalRnahmen

Durch einen weitestgehenden Verzicht auf die Inanspruchnahme der Grinflache
im Bereich der Stadtbahntrasse werden Beeintrachtigungen des Grlinzugs und der
ihm zukommenden Funktionen innerhalb des Naturhaushalts vermieden.

Minimierungsmalnahmen

Die Eingriffe durch die Bodenversiegelung kénnen durch die Uberdeckung der ge-
planten Tiefgarage mit Erdmaterial und ihre Begriinung minimiert werden, da hier
Bodenfunktionen teilweise erfillt werden kénnen. Auch die Verwendung von was-
serdurchlassigen Oberflachen fur Wege ist als MinimierungsmalRnahme zu werten.

Durch eine extensive Dachbegrinung wird Niederschlagswasser zurtickgehalten,
was zu einer Minimierung der Eingriffe in den Wasserhaushalt fuhrt. Auch auf die
lokalklimatischen Verhéltnisse durfte sich diese Mal3hahme positiv auswirken.
Weiterhin kann eine extensive Dachbegriinung kleinflachig als Lebensraum fir
Warme liebende Insekten dienen und eine Funktion als Trittsteinbiotop erfillen.

AusgleichsmalRnahmen

Als Ausgleichmafl3nahme ist die Neuanpflanzung von Gehoélzen in den Freiberei-
chen zu nennen. Dies wirkt sich positiv auf die Aufenthaltsfunktion sowie die
Schutzguter Tiere und Pflanzen, Klima/Luft und Landschaft aus.

Zusatzliche Angaben
Vorgehensweise bei der Durchfihrung der Umweltprifung

Nach § 2 (4) BauGB bezieht sich die Umweltprifung auf das, was nach gegenwar-
tigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden
kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Komplexitat von Natur und Land-
schaft nicht alle Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern erfasst, beschrie-
ben und beurteilt werden kdénnen. Bei der Umweltprifung wurden jedoch die wich-
tigsten und bedeutendsten Wechselwirkungen aufgezeigt.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da keine erheblichen und nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt bzw. die
Schutzguter zu erwarten sind, ist kein gesondertes Umweltmonitoring festzulegen.
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3.3 Zusammenfassung

Aufgrund der schon bestehenden Nutzung, der Vorbelastungen und der geringen
bzw. lediglich lokalen Bedeutung der Schutzgter sind durch die geplante Mal3-
nahme keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt bzw. die be-
schriebenen Schutzguter zu erwarten.

Mit den verschiedenen vorgeschlagenen Mal3hahmen kénnen die Folgen des Ein-

griffs in den Naturhaushalt in ihren Auswirkungen vermindert und ausgeglichen
werden.

Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, den 29. Juli 2005 / 3. Méarz 2006

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor

Ausarbeitung: ARP Architektenpartnerschaft Stuttgart
Wielandstral3e 14
70193 Stuttgart
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Anregungen der Offentlichkeit
zur Beteiligung nach § 3 BauGB

Anlage 3 zu GRDrs 186/2006

Uber die Stellungnahmen der Offentlichkeit wird im Folgenden berichtet:

Anregung

Stellungnahme

Ein Stuttgarter Blrger
(E-Mail vom 28.01.2005)

Die Lage der neuen Bebauung wird als zu
dicht an der Stral3enecke bewertet. Be-
grindet wird dies mit dem hohen Verkehr-
saufkommen und der damit verbundenen
Belastigung der zukinftigen Anwohner
durch Larm und Abgase.

Im Bereich der Ein- und Ausfahrt zur ge-
planten Tiefgarage werden in beiden Fahrt-
richtungen Abbiegespuren als notwendig
erachtet.

Es wird auf das Fehlen von Parkmoglich-
keiten vor Gebauden sowohl in der Foh-
richstraf3e als auch in der Stuttgarter Stral3e
hingewiesen.

Der Abstand der geplanten Bebauung zur
Stral3e entspricht der bestehenden Bebau-
ung, wurde aus stadtebaulichen Grinden
beibehalten und stérkt das Ortsbild.

Die Belastung durch verkehrsbedingte Im-
missionen wurde in Form der festgesetzten
Vorkehrungen zum Schutz vor Auf3enlarm
bericksichtigt. Durch die weitgehende
Schliel3ung der Gebaudekante entlang der
Stral3en wurde sudlich der geplanten Ge-
baude ein vor Immissionsbelastungen ge-
schitzter Bereich geschaffen.

Aufgrund der Grél3e der Tiefgarage und der
ausschlie3lichen Benutzung durch die Be-
wohner des Gebiets ist kein Verkehrsauf-
kommen zu erwarten, das die Einrichtung
von Abbiegespuren notwendig macht.

In der Fohrichstral3e sind beidseitig Langs-
parkstreifen vorhanden. Damit stehen aus-
reichend offentliche Parkmdglichkeiten zur
Verfiigung. Des Weiteren kénnen auler-
halb des Geltungsbereichs in der Stuttgar-
ter Stral3e weitere offentliche Parkplatze
hergestellt werden.

Aufgestellt,
Stuttgart, den 29.07.2005

ARP/ T 01k
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Anregungen der Behdrden
zur Beteiligung nach § 4 BauGB

Anlage 4 zu GRDrs 186/2006

Uber die Stellungnahmen der Behorden wird im Folgenden berichtet:

Behorde/Anregung

Stellungnahme

Amt fir Umweltschutz
(Schreiben vom 11.05.2005)

Bodenschutz

Es wird angemerkt, dass durch die Er-
duberdeckung der Tiefgarage die Funktion
des Bodens als Teil des Ausgleichskoérpers
im Wasserkreislauf nicht wiederhergestellt
wird, da hier Regenwasser nicht zur
Grundwasserneubildung beitragen kann.
Es wird darauf hingewiesen, dass eine
Substratiiberdeckung mit mehr als 50 cm
Méachtigkeit nicht automatisch zur Erfullung
der Funktion des Bodens als Standort fur
die natlrliche Vegetation und Kulturpflan-
zen beitragt. Aus Erfahrungen der letzten
Jahre wird keine ,Funktionserfillung” des
Bodens auf solchen Bauwerken erwartet.
Insgesamt wird angemerkt, dass die 0.g.
Aussagen der Begrindung zur Funkti-
onserfullung der Erdiberdeckung auf der
Tiefgarage und zur Versickerung als wider-
spruchlich zur Formulierung unter Pkt. 5.4.3
der Begrindung gesehen werden: Hier
steht geschrieben, dass in den Uberbauten
Bereichen von einem vollstandigen Verlust
der nattrlichen Bodenfunktionen auszuge-
hen und der Eingriff als nicht kompensier-
bar zu beurteilen sei. Es wird empfohlen,
die Aussagen in der Begriindung zu andern
und auf das Ergebnis von Pkt. 5.4.3 hinzu-
fuhren.

Unter der Funktion des Bodens als Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf wird nicht
allein der Beitrag zur Grundwasserneubil-
dung verstanden. Vielmehr beinhaltet sie
die Fahigkeit von unversiegeltem Boden,
Niederschlagswasser aufzunehmen, zu
speichern und zeitlich verzdgert an die At-
mosphére, an die Vegetation oder an die
Vorfluter abzugeben. Diese Fahigkeiten
werden von der Erdiberdeckung der Tief-
garage zwar nicht in vollem Umfang jedoch
teilweise erfullt.

Analog verhalt es sich mit der Funktion des
Bodens als Standort fur Vegetation. Auch
sie wird von der Erdiberdeckung auf der
Tiefgarage im Vergleich zum nattrlichen
Boden zwar in geringerem Umfang, aber
doch teilweise erflllt. An zahlreichen be-
grinten Tiefgaragen lasst sich dies nach-
weisen.

In diesem Zusammenhang wird die Aussa-
ge in der Begrindung prazisiert. Durch eine
Uberbauung von Flachen kommt es zum
vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen.
Durch eine entsprechende Erdiberdeckung
konnen die Bodenfunktionen zwar nicht
vollstandig aber doch teilweise wieder her-
gestellt werden. Eine vollstandige Kompen-
sation des Eingriffs ist somit nicht moéglich,
jedoch eine teilweise.
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Es wird angemerkt, dass extensive Dach-
begrinungen grundsatzlich keine Boden-
funktionen ersetzen kénnen.

In Bezugnahme auf Pkt. 4 der Begrindung
wird darauf hingewiesen, dass im dicht be-
bauten Raum mit hohem Versiegelungs-
grad, die Regenwasser, die nicht auf dem
Dach zurtickgehalten werden kénnen, Gber
Uberlaufe in der Regel der Kanalisation zu-
gefuhrt werden. Somit ist keine Grundwas-
serneubildung zu erwarten und nicht von
einer Kompensation der Funktion des Bo-
dens als Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf auszugehen.

Abwasserbeseitigung

Es wird angeregt, die folgenden erganzen-
den Hinweise in den Textteil aufzunehmen:
1. Die fur die Versickerung vorgesehene
Flache ist vor Verdichtung zu schitzen.
Deshalb ist die Ablagerung von Baumate-
rialien, Bodenaushub oder das Befahren
dieser Flachen wahrend der Bauzeit nicht
zulassig.

2. Dachflachen aus den unbeschichteten
Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzu-
lassig.

Gewerbeaufsicht

Im Hinblick auf die in der Bauphase vorzu-
nehmenden Einschnitte in die Gelandemo-
dellierung (Larmschutzwall) wird angeregt,
einen Hinweis einzuftigen, der auf die Wie-
derherstellung der Gelandemodellierung mit
Bepflanzung zur Stadtbahn hinweist.

Eine extensive Dachbegrinung kann Nie-
derschlagswasser aufnehmen, speichern
und zeitlich verzogert an die Atmosphare,
an die Vegetation oder an die Vorfluter ab-
geben. Dies entspricht prinzipiell der Funk-
tion des Bodens als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf; zu beachten ist dabei,
dass ein gewachsener Boden diese Funkti-
on in einem deutlich grolReren Ausmal} er-
fullen kann als dies bei einer extensiven
Dachbegrinung der Fall ist. In der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung ist diese teilweise
Funktionserfillung entsprechend beriick-
sichtigt.

Die Baugrunduntersuchung vom Juni 2005
kommt zu dem Ergebnis, dass der Durch-
lassigkeitsbeiwert im Untergrund den unte-
ren Grenzwert fUr eine funktionsfahige Ver-
sickerung unterschreitet. Auf eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers im Plange-
biet wird deshalb verzichtet. Die angespro-
chenen Inhalte der Begriindung entfallen.

Als Ergebnis einer geologischen Untersu-
chung konnte festgestellt werden, dass der
Untergrund substratbedingt nicht fur eine
Versickerung geeignet ist. Das Regenwas-
ser muss deshalb der Kanalisation zuge-
fuhrt werden, so dass eine Aufnahme der
Hinweise nicht mehr erforderlich ist.

Auf das Baugrund- und Grindungsgutach-
ten vom Juni 2005 wird verwiesen.

Die Unzulassigkeit der Verwendung von
unbeschichteten Metallen auf den Dachfla-
chen wird als Hinweis in den Bebauungs-
plan tbernommen.

Die private Grunflache wird als Flache zur
~LAnpflanzung, Pflanzbindung und Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen* festgesetzt.

Der Textteil wird ergénzt:

,Die vorhandenen Geholzbestande auf der
im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
privaten Griunflache (Gelandemodellierung
zur Stadtbahn) sind in ihrem Charakter zu
erhalten und zu ergéanzen.”
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Es wird angeregt, einen Hinweis im Textteil
des Bebauungsplans einzuftgen, in dem
die schalltechnische Untersuchung als Be-
standteil des Bebauungsplans genannt
wird.

Stadtklimatologie

Aufgrund der Verkehrslarmsituation wird
angeregt, die Uberbaubaren Flachen ent-
lang der Fohrichstral3e und Stuttgarter
Stral3e lickenlos anzuordnen.

Es wird angeregt, die Problematik des
Schallschutzes im Umweltbericht unter
Pkt. 5.4.1 zu thematisieren und hier die
wichtigsten Daten, Aussagen und Folge-
rungen des Larmgutachtens aufzufuhren.

Naturschutz und Landschaftspflege

Es wird darauf hingewiesen, dass es nicht
ersichtlich ist, ob eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erstellt wurde und
ob der Berlcksichtigungspflicht der Ele-
mente der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung (Vermeidungsgebot, Aus-
gleichspflicht, Ersatzpflicht) nachgekommen
wurde.

Es wird empfohlen, die textlichen Festset-
zungen um die folgende Formulierung zu
erganzen: ,Zur Neuanpflanzung ist gebiets-
heimische Pflanzware aus dem Herkunfts-
gebiet 7 (Suddeutsches Higel- und Berg-
land) zu verwenden.”

Es wird darauf hingewiesen, dass in be-
nachbarten Gebieten in Geschossbauten
nach § 42 BNatSchG besonders und streng
geschutzte Gebaude bewohnende Tierarten
(z.B. Fledermause) vorkommen. Eine hier-
zu erforderliche Untersuchung wird von der
Landeshauptstadt Stuttgart in Auftrag ge-
geben.

In der Begriindung ist unter Pkt. 3.7 auf die
schalltechnische Untersuchung vom No-
vember 2004 verwiesen, die die Grundlage
fur die Festsetzung zum Schallschutz bildet.
Dies wird als ausreichend erachtet. Die
schalltechnische Untersuchung ist Be-
standteil der Bebauungsplanakte.

Aufgrund der Bestandssituation (vorhande-
ne Bebauung) ist eine lickenlose Anord-
nung der Gebaude entlang der Fohrichstra-
3e und der Stuttgarter StralR3e nicht Uber die
gesamte Lange maoglich.

Der Anregung wird entsprochen.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wur-
de erarbeitet und ist Inhalt des Entwurfs des
Griunordnungsplans.

Die Begrundung wird um Angaben zur Ein-
griffsregelung erganzt.

Der Hinweis ,,Anpflanzung” wird um die ent-
sprechende Formulierung ergénzt..

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Untersuchung im benachbarten Gebiet
ist mittlerweile abgeschlossen. Die Begrin-
dung wird entsprechend erganzt.
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Deutsche Telekom AG T-Com
(Schreiben vom 20.04.2005)

Es wird um Rucksichtnahme auf die im Plan-
gebiet vorhandenen Telekommunikationsan-
lagen gebeten und darauf hingewiesen, dass
die eventuellen Kosten fur Verlegung und
SchutzmalRnahmen vom Verursacher der
Baumalnahme zu Gbernehmen sind.

Um eine frihzeitige Information Uber Beginn
und Ablauf der BaumalRnahme wird gebeten.

EnBW Regional AG, Regionalzentrum
Stuttgart, Technik Netze (TN)
(Schreiben vom 17.05.2005)

Es wird darauf hingewiesen, dass eine unter-
irdische Kabeltrasse bis zu 10.000 Volt durch
die private Grinflache fuhrt. Um ihre nach-
richtliche Ausweisung wird gebeten.

Die sieben Baumstandorte an der stdlichen
Plangebietsgrenze parallel zur Stadtbahn
werden abgelehnt, da sie weniger als 2,5 m
Abstand zur Kabeltrasse aufweisen. Dies gilt
auch fir die geplante Anpflanzung eines
Baums an der nordéstlichen Plangebiets-
grenze an der Stuttgarter StralRe. Auf die
Vereinbarung von 1987 zwischen der EnBW
AG und dem Garten- und Friedhofsamt wird
verwiesen.

Es wird um eine frihzeitige Kontaktaufnahme
zur Planung der Versorgung gebeten. Es wird
darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet

Anlagen der stadtischen Stral3enbeleuchtung
befinden.

Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und

Bergbau
(Schreiben vom 13.05.2005)

Eine Erkundung der Baugrundverhaltnisse im
Plangebiet wird empfohlen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,
und es wird entsprechend verfahren.

Die Planzeichnung wird um die Darstellung
der Kabeltrasse und ein entsprechendes
Leitungsrecht Ir2 zu Gunsten der EnBW er-
ganzt.

Der Baumstandort an der norddstlichen
Plangebietsgrenze sowie die drei dstlichen
an der sudlichen Grenze entfallen. Die vier
weiteren werden von der Leitungstrasse ab-
gerlckt und im zeichnerischen Tell als
Richtlinie dargestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechendes Bodengutachten liegt
zwischenzeitlich vor. Als Ergebnis wurde
festgestellt, dass der Untergrund substrat-
bedingt nicht fir eine Versickerung geeignet
ist und das Niederschlagswasser deshalb
der Kanalisation zugefuhrt werden muss.
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Es wird darauf hingewiesen, dass das Plan-
gebiet in der Aul3enzone des Heilquellen-
schutzgebiets flir die staatlich anerkannten
Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und
Stuttgart-Berg liegt und die entsprechende
Rechtsverordnung zu beachten ist. Bei Anla-
gen zur Nutzung der Boden- und/oder
Grundwassertemperatur ist die Verwendung
von Wasser gefahrdenden oder organischen
Stoffen in den Anlagenteilen im Unterkeuper
und in tieferen Schichten verboten.

Landesnaturschutzverband Baden-
Wirttemberg
(Schreiben vom 17.05.2005)

Der Bewertung, dass der Eingriff durch die
geplanten KompensationsmafRnahmen voll-
standig ausgeglichen ist, wird widersprochen.
Dabei wird darauf verwiesen, dass zwar 11
hochstammige Laubbaume gefallt, aber nur 8
neue gepflanzt werden. Die Realisierbarkeit
des Baumstandorts auf dem Verkehrsgriin
nordlich des Fahrradabstellplatzes wird be-
zweifelt. Gefordert werden die Pflanzung von
insgesamt 22 Baumen als Ausgleich fir die
wegfallenden 11 alten Baume sowie eine Er-
satzpflanzung fir den sudlich von Fohrich-
stral3e 19 und 21 befindlichen Gehdlzgdrtel,
der durch den Bau der Tiefgarage beseitigt
werden muss.

Aufgrund der unmittelbaren Néahe zur Stadt-
bahnhaltestelle wird eine Uberprifung der
Dimensionierung der Tiefgarage angereqgt.

Es wird angeregt, Sonnenkollektoren oder
Solaranlagen auf den nach Suden geneigten
begrinten Pultdachern zuzulassen.

Es wird angeregt, die Begriinung der Tiefga-
rage mit Rasen und Strauchern vorzuschrei-
ben und den Anteil der versiegelten Flachen
Zu minimieren.

In den Hinweisen zum Bebauungsplan wird
bereits auf die Lage in der AuRenzone des
Heilquellenschutzgebiets hingewiesen.

Im Rahmen des Grinordnungsplans wurde
der Eingriff auf der Basis der Stuttgarter Be-
rechnungsmethode erfasst und bewertet. Es
wurde festgestellt, dass der mit der Planung
bzw. der Realisierung verbundene Eingriff
innerhalb des Geltungsbereichs durch die
dort vorgesehenen MalRnahmen der Freifla-
chengestaltung, Baum- und Strauchpflan-
zung, Dachbegriinung usw. vollstandig aus-
geglichen werden kann und Malinahmen
aulRerhalb des Planungsgebiets nicht erfor-
derlich sind.

Trotz der unmittelbaren Nahe zur Stadt-
bahnhaltestelle ist flr jede Wohnung minde-
stens ein Stellplatz in der Tiefgarage herzu-
stellen. Entsprechend des gegenwartigen
Stands der Planung sind rechnerisch ca. 1,1
Stellplatze je Wohneinheit vorgesehen. Die
Anzahl der Stellplatze liegt damit nur ge-
ringfugig héher als nach den Bestimmungen
der LBO notwendig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
sind zuldssig. Die Zulassigkeit der Hohen-
Uberschreitung durch entsprechende Anla-
gen ist Bestandteil der Festsetzungen.

Die vorliegende Begrinungspflicht fur die
Tiefgarage (vgl. pvl) wird als ausreichend
betrachtet.
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Ausgehend von Formulierungen in der Be-
grindung, dass das Nicht-Vorhanden-Sein
von Rote-Liste-Arten im Plangebiet zu ver-
muten sei und dass eine Untersuchung noch
nicht vorlage, wird darum gebeten, inzwi-
schen gemachte Untersuchungen zur Verfu-
gung zu stellen oder entsprechende Untersu
chungen nachzuholen.

Es wird auf das Fehlen von Angaben hin-
sichtlich der Entliftung der Tiefgarage sowie
Angaben zur daraus resultierenden Bela-
stung des Wohngebiets und Mdéglichkeiten,
diesbeziglich Abhilfe zu schaffen, hingewie-
sen. Weiterhin werden die formulierten Aus-
sagen zur Vorbelastung der Luft und zur Er-
hoéhung der Belastung als zu unprazise er-
achtet und um Angaben hinsichtlich mégli-
cher Grenzwertiiberschreitungen gebeten.

Da sich durch die Nachverdichtung die Frei-
raume verkleinern, wird angeregt, auf eine
Gestaltung zu achten, die die Aufenthalts-
qualitat der Restflachen erhoht.

Es wird angeregt, fur die Verkleinerung des
unuberdachten Fahrradabstellplatzes neben
der Stadtbahnhaltestelle noch nach einem
Ersatz zu suchen.

Es wird um Untersuchung gebeten, ob es
durch den Bau der Tiefgarage zu einer Ge-
fahrdung der Stuttgarter Heilquellen kommen
kann.

Durch die geplante Malinahme wird die ver-
siegelte Flache im Vergleich zum Bestand
zwar insgesamt grof3er. Die bisher versie-
gelten Hofflachen werden jedoch teilweise
entsiegelt, und die nicht Gberbauten Flachen
der Tiefgarage werden mit Erdmaterial
Uberdeckt und begrint.

In der néaheren Umgebung wurden bei Un-
tersuchungen besonders geschiitzte Vo-
gelarten sowie im Bereich der Gebaude
auch eine streng geschutzte Fledermausart
festgestellt. Es ist davon auszugehen, dass
der Geltungsbereich des Bebauungsplans
auch Teillebensraum fur diese Arten dar-
stellt. Die Begriindung wird entsprechend
erganzt.

Angaben hinsichtlich der Entluftung der
Tiefgarage liegen zum gegenwartigen Pla-
nungsstand noch nicht vor und werden im
Baugenehmigungsverfahren zu kléaren sein.
Die Aussagen zur Vorbelastung der Luft
werden konkretisiert. Hinsichtlich der Erho-
hung der Belastung durch den Betrieb der
Tiefgarage liegen noch keine quantitativen
Angaben vor. Aufgrund der Grol3e der Tief-
garage und der ausschlie3lichen Benutzung
durch die Bewohner des Plangebiets (kein
Parkhaus) sind keine erheblichen Belastun-
gen des Wohngebiets zu erwarten. Es ist
davon auszugehen, dass eventuell auftre-
tende Belastungen bewaltigt werden kon-
nen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Mit dem Bau der geplanten unterirdischen
Parkierung wird das Ziel verfolgt, die Freifla-
chen fur die Bewohner nutzbar zu machen
und die Aufenthaltsqualitat zu erhéhen.

Der neue Fahrradabstellplatz besitzt trotz
kleinerer Grundflache die gleiche Kapazitat,
da die Fahrradabstellplatze in anderer Form
angeordnet sind.

Im Rahmen der Erstellung eines Baugrund-
gutachtens wurden an mehreren Stellen im
Plangebiet Bohrungen mit Tiefen von bis zu
10 m durchgefthrt. In keiner der Bohrungen
konnte Grundwasser festgestellt werden.
AuRRerdem zeichnen sich die anstehenden
Schlufftonsteine des Gipskeupers durch eine
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Kabel Baden-Wirttemberg GmbH & Co.
KG
(Schreiben vom 18.05.2005)

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in den
bestehenden Gebauden Stuttgarter Stral3e
165, 167 und FéhrichstraRe 15 Ubergabe-
punkte der Kabel Baden-Wiirttemberg befin-
den und dass die Gebaudezufihrungen vor
den Gebauden nach den Vorgaben der Kabel
Baden-Wirttemberg zu entfernen sind.

Stuttgarter Stralenbahnen AG
(Schreiben vom 19.05.2005)

Es wird angeregt, anstelle hochstammiger
Einzelbaume niedrige Baume bzw. Straucher
vorzusehen, um den Unterhaltungsaufwand
zu verringern und die Verkehrssicherungs-
pflicht zu erleichtern.

geringe Durchlassigkeit aus, so dass durch
den Bau der Tiefgarage nicht mit einer Ge-
fahrdung der Stuttgarter Heilquellen zu
rechnen ist. Auf das Baugrund- und Grin-
dungsgutachten vom Juni 2005 wird verwie-
sen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men, und es wird entsprechend verfahren.

Die Beseitigung des vorhandenen Baumbe-
stands im Rahmen der Durchfihrung der
Baumal3nahme ist als Eingriff in den Natur-
haushalt zu werten. Um eine Kompensation
dieser Eingriffe zu erreichen, ist eine Neu-
anpflanzung entsprechender hochstammiger
Baume erforderlich. Die Anzahl der Baume
wird aufgrund von vorhandenen Versor-
gungsleitungen reduziert und in gréRerem
Abstand zur Stadtbahntrasse gepflanzt.

Aufgestellt,
Stuttgart, den 29.07.2005

ARP/ T 01k
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Anlage 6 zu GRDrs 186/2006

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Allgemeines Wohngebiet - § 4 BauNVO

WA Ausnahmen gemal § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig (8 1 (6)
BauNVO).

Grundflachenzahl - § 19 (4) BauNVO

AN, Ausnahmsweise kann die GRZ auf bis zu 0,8 um die Flachen der
Garagen Uberschritten werden, sofern Ga; und HbA; eingehalten
wird.

Bauweise - § 22 (4) BauNVO

a; Geschlossene Bauweise mit einer Lange der Hausfronten Gber
50m.

Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 BauNVO

AN, Ausnahmsweise kann das Uberschreiten der Baugrenzen durch
den Gebaudefassaden vorgelagerte Aufzugsanlagen um maximal
8 gm Grundflache je ErschlieRungseinheit zugelassen werden,
wenn die GBH eingehalten wird.

Hohe baulicher Anlagen - § 18 BauNVO

EFH Die ErdgeschossfuRbodenhtéhe wird in m U.NN festgesetzt. Ab-
weichungen bis zu 0,25 m sind zulassig.

GBH Die maximale Gebaudehdhe wird in m U.NN festgesetzt.
Flachdach: oberste Ho6he der Dachhaut einschl. Attika.

Pultdach: Traufh6he = Schnittpunkt der Aul3enwand mit der
Dachhaut.

Bei Pultdachern darf die oberste Hohe des Dachs (First) die fest-
gesetzte maximale Hohe um 1,0 m tberschreiten.

Uberschreitungen der Héhenbegrenzungen sind zulassig:

- durch Anlagen zur Nutzung der Solarenergie,

- durch haustechnisch bedingte Aufbauten (wie z.B. Fahr-
stuihle) bis zu einer maximalen Grundflache von 10 gm je
Erschlielungseinheit und bis zu einer maximalen Héhe von
2,0 m.

HbA; Das Garagengeschoss (siehe Ga;) darf einschlie3lich einer Er-
duberdeckung von mindestens 50 cm die Hohe von
N290,00 m U.NN nicht Uberschreiten.
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Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten - 8 9 (1) 4. BauGB

Oberirdische Stellplatze und Garagen sind nicht zulassig.

Ga; Stellplatze sind nur innerhalb eines Garagengeschosses zulassig.
Dabei kdnnen Teile dieser Garage Uber das vorhandene Gelande
hinausragen.

Mit Rechten zu belastende Flachen - § 9 (1) 21. BauGB

Irl Leitungsrecht zugunsten der Landeshauptstadt Stuttgart, Eigen-
betrieb Stadtentwasserung.

Ir2 Leitungsrecht zugunsten der EnBW AG.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - 8 9 (1) 24.
BauGB

Im gesamten Plangebiet sind Vorkehrungen zum Schutz vor Au-
Benlarm (z.B. Schallschutzfenster, Anordnung der Grundrisse) zu
treffen. Dabei ist von einem AulRenlarmpegel von bis zu 72 dB(A)
tags und 63 dB(A) nachts auszugehen.

Anpflanzung, Pflanzbindung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen - § 9 (1) 25. BauGB

0o 00 Die vorhandenen Gehdélzbestande auf der im zeichnerischen Tell
o gekennzeichneten privaten Grinflache (Gelandemodellierung zur
 J

Stadtbahn) sind in ihrem Charakter zu erhalten und zu erganzen.
Hierzu sind hochstammige Laubbaume, Straucher und Grof3soli-
tarstraucher zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhal-
ten.

pvi Samtliche unbebaute Flachen auf den Baugrundstiicken sind mit
Ausnahme von Zufahrten, Zugangen, Hoéfen und Terrassen zu
begrinen und dauerhaft begrint zu erhalten.
Wege und Hofflachen sind aus wasserdurchléssigen Materialien
herzustellen.
Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 150 m?
nicht Gberbauter Flache ein Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen
und zu unterhalten. Zu den nicht Giberbauten Flachen sind auch
nicht Gberbaute Flachen der Tiefgarage zu rechnen. Bestehende
Baume werden angerechnet.

Die nicht Uberbauten Oberflachen von Tiefgaragen sind mit min-
destens 50 cm Erduberdeckung aufzufillen und zu begriinen.
Hiervon ausgenommen sind die Flachen von Wohnterrassen.
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Die Dachflachen tber den obersten Geschossen sind extensiv zu
begrinen. Hierzu sind die Dachflachen mit einer geeigneten,
mindestens 12 cm machtigen Substratschicht zu Gberdecken und
mit einer standortgerechten Ansaat so zu versehen, dass eine
geschlossene Vegetationsdecke dauerhaft gewahrleistet ist.

B. Ortliche Bauvorschriften nach LBO

Dachgestaltung - § 74 (1) 1. LBO

D Zulassig sind Flachdacher sowie Pultdacher mit einer maximalen
Neigung von 5°.

Gestaltung der obersten Geschosse -8 74 (1) 1. LBO

0G; Rucksprung des obersten Geschosses auf allen Gebaudeseiten
gegenuber den AuRenseiten der AuRenwéande des darunter lie-
genden Geschosses — dabei auf der Gebaudesidseite um min-
destens 1,5m. Auf der Gebaudenordseite ist die Unterbrechung
des Rucksprungs bei Treppenhausern zulassig.

0G; Rucksprung des obersten Geschosses auf der Gebaudestidwest-
und Gebaudenordostseite um mindestens 1,5m gegentuber den
Aul3enseiten der Aul3enwénde des darunter liegenden Geschos-
ses. Ausnahmsweise sind auf der Gebaudenordostseite im Be-
reich des Ruicksprungs Uberdachungen in Glas zulassig.

Mobilfunkanlagen - 8§ 74 (1) 1. LBO

Mobilfunkanlagen sind nicht zulassig.

Mulltonnenstandplatze - § 74 (1) 3. LBO

Der Blick auf die Mullbehélter ist durch geeignete Vorkehrungen
(z.B. Sichtblenden, Bepflanzungen usw.) allseitig und dauerhaft
abzuschirmen. Die Millbehalter sind gegen direkte Sonnenbe-
strahlung zu schitzen und von 6ffentlichen Verkehrsflachen um
mindestens 1,20 m abzuriicken. Im Ubrigen gilt die Satzung tiber
die Abfallvermeidung und Abfallentsorgung.

Einfriedungen - 8§ 74 (1) 3. LBO

Einfriedungen sind als Hecken zuléssig, ebenso als Zaune bis
1,00 m Hohe, wenn sie innerhalb einer Pflanzung gefuhrt sind.
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C. Hinweise

. Bauantrag:

In den Bauzeichnungen zum Bauantrag sollen Material und
Farbgebung der AuRenwande (Fassadengestaltung) angege-
ben und die AuRenanlagen in einem Freiflachengestaltungs-
plan dargestellt werden.

. Baume:

Auf die 88 178, 213 (1) 3. BauGB, DIN 18920 und das Merk-
blatt ,Baume in der Stadt” wird hingewiesen; ebenso auf die
Moglichkeit einer Geldbul3e bei Begehen einer Ordnungswid-
rigkeit.

. Bodendenkmalpflege:

Nach § 20 DSchG sind ,zufallige Funde* bei Ausgrabungen,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wis-
senschaftlichen, kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen
Grinden ein offentliches Interesse besteht, unverziglich einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde (Polizeidienststel-
le) zu melden.

. Haltevorrichtungen:

Der Eigentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper
der StralRenbeleuchtung einschlie3lich des Zubehérs und

2. Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlielBungsanla-
gen

auf seinem Grundstiick zu dulden (8§ 126 (1) BauGB).

. AuRenbeleuchtung:

Die offentliche und private AuRenbeleuchtung ist energiespa-
rend, streulichtarm und insektenvertraglich zu installieren. Die
Leuchten missen staubdicht und so ausgebildet sein, dass ei-
ne Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. An
offentlichen Verkehrsflachen sind Natriumdampfhochdruck-
lampen zu verwenden. Dies gilt auch fur die Beleuchtung von
privaten Wegen, wenn sie nach Umfang und Dauer ahnlich der
Stral3enbeleuchtung betrieben wird. Ansonsten sind im priva-
ten Bereich (AulRenbeleuchtung an Hausern, Hauszugangen)
Kompaktleuchtstofflampen in Warmténen einzusetzen, deren
Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie moglich zu ver-
kirzen ist.
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6. Unterirdische Leitungen:

Das Pflanzen von Baumen und Strduchern im Bereich unterirdi-
scher Leitungen ist nur mit Zustimmung des Leitungstragers
zuldssig. Leitungsgefahrdende Einwirkungen jeglicher Art sind
unzulassig. Bei allen Arbeiten im Bereich unterirdischer Leitun-
gen ist die genaue Lage der Leitungen und Kabel vorher bei der
EnBW Energie Baden-Wirttemberg AG, bei der Deutschen Te-
lekom, Niederlassung Stuttgart 1, Referat SUN und beim Tief-
bauamt zu erheben.

7. Vergnugungsstatten:

Fur den gesamten Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan
Lvergnigungseinrichtungen und andere” (1989/5).

8. Bodenschutz:

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hinge-
wiesen. Daruber hinaus gelten die zum Schutz des Bodens
getroffenen Regelungen (s. allgemein ausliegendes Merkblatt).

9. Wasserschutz:

1. Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Verordnung
zum Schutz der staatl. anerkannten Heilquellen in Stutt-
gart- Bad Cannstatt und Berg in der Aul3enzone. Die Be-
stimmungen des Wassergesetzes und des Wasserhaus-
haltsgesetztes, insbesondere § 2 (1) WHG (behdrdliche
Erlaubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung der Ge-
wasser, Grundwasserableitung und
-umleitung), 88 19g — | WHG (Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen) sowie § 35 WHG und 8 37 (2) und (4) WG
sind zu beachten. Erdaufschliisse und Freilegungen von
GrundwassererschlielRungen sind gemaf 8 37 (4) WG der
Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

2. Auf die Verwendung von Dachflachen aus den unbe-
schichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei soll verzichtet
werden.

10. Artenschutz:

Bei Abbruch und Umbau bestehender Gebaude ist zu prufen,
ob Gebaude bewohnende Tiere der besonders geschitzten
Arten verletzt, getotet oder ihre Entwicklungsformen, Nist-,
Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten beschadigt oder zerstort
werden konnten (8 42 BNatSchG). Ist dies der Fall, so ist eine
Entscheidung nach § 62 BNatSchG bei der zustandigen Natur-
schutzbehorde einzuholen.
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Ausarbeitung:

11. Anpflanzungen:

Fur standortgerechte Anpflanzungen im StralRenraum eignen
sich beispielsweise als Baume: Linde (Tilia cordata).

Fur standortgerechte Anpflanzungen auf den Baugrundsticken
eignen sich beispielsweise als Baume: Hainbuche (Carpinus
betulus), Blumenesche (Fraxinus ornus), Stieleiche (Quercus
robur), Mehlbeere (Sorbus aria), Elsbeere (Sorbus torminalis)
oder Obstbaume (landschaftstypische Sorten von Apfel, Birne,
Kirsche).

Fur die standortgerechte Anpflanzung von Hecken und
Strauchpflanzungen eigenen sich beispielsweise als Straucher
und Heister: Feldahorn (Acer campestre), Kornelkirsche (Cor-
nus mas), Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus
avellana), Liguster (Ligustrum vulgare), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra) oder Schneeball (Viburnum lantana, V.
opulus).

Fur die standortgerechte Anpflanzung von Schnitthecken auf
den Baugrundstiicken eignen sich beispielsweise folgende
Straucher: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus
betulus), Kornelkirsche (Cornus mas), Buche (Fagus sylvatica),
Liguster (Ligustrum vulgare).

Fur die Neuanpflanzung ist gebietsheimische Pflanzware aus
dem Herkunftsgebiet 7 (Siddeutsches Higel- und Bergland)
zu verwenden.

ARP Architektenpartnerschaft Stuttgart
Wielandstral3e 14
70193 Stuttgart
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Anlage 7 zu GRDrs 186/2006

Stadtebaulicher Vertrag
gemal § 124 und 8§ 11 BauGB betreffend das
Bebauungsplanverfahren Wohnbebauung
JFohrichstralle / Stuttgarter StraRe" Feu 244
im Stadtbezirk Feuerbach

zwischen
Baugenossenschaft Feuerbach-Weilimdorf eG
Baugenossenschaft Friedenau eG
Stuttgarter StralRenbahnen AG
(im Folgenden: Vorhabentrager)

und

der Landeshauptstadt Stuttgart
Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung
(im Folgenden: Stadt)

Vorbemerkung:

Die Vorhabentrager betreiben im Benehmen mit der Stadt das Bebauungsplanverfahren
~Wohnbebauung Fohrichstrale / Stuttgarter StraRe” Feu 244. (Anlage 1 Bebauungspla-
nentwurf vom 29.07.2005).

Planerische Zielsetzung ist die nachhaltige Verbesserung und Qualitatssteigerung der
Wohnsituation im Bereich des Plangebiets. Bereits vollzogen ist der Abriss der Gebaude
FohrichstraRe 15 und 15 a sowie Stuttgarter StraRe 165 und 167. Geplant ist in diesem
Bereich der Neubau einer zusammenhangenden Eckbebauung mit 3 bis 5-geschossigen
Wohngebauden sowie fur die Gebaude FohrichstralRe 17, 19 und 21 der Ausbau der
Dachgeschosse. Insgesamt soll dadurch die Zahl der Wohneinheiten im Gebiet von 38
auf 58 erhéht werden.

Fur das gesamte Gebiet soll im Quartiersinneren eine Tiefgarage mit Zufahrt von der
Stuttgarter Stral3e aus entstehen.
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Die Vorhabentrager und die Stadt vereinbaren auf der Grundlage von 88 124 und 11
BauGB:

Teil A

ErschlielBungsvertrag

Die Vorhabentrager verpflichten sich, mit dem Tiefbauamt der Stadt einen ErschlieBungs-
vertrag abzuschlieRen, in dem u.a. der Umbau des Verkehrsgriins entlang der Stuttgarter
Stral3e geregelt wird.

Zusatzlich wird die bestehende Vereinbarung zwischen der SSB und dem Tiefbauamt der
Stadt zum 9. Streckenabschnitt 1. und 2. Teilabschnitt der Stadtbahnbauwerke vom
Bahnhof Feuerbach bis Haltestelle Feuerbach Pfostenwaldle vom 18. Februar/17. Méarz
2003 den neuen Gegebenheiten angepasst. Diese Vereinbarung wird von der SSB er-
stellt. Das Grundstlick verbleibt im Besitz der SSB, alle anfallenden Kosten tibernehmen
die Vorhabentrager:

Innerhalb des Baugebiets befindet sich ein gemauerter 6ffentlicher Abwasserkanal

(Ei 900/1350) und ein DN 400 Steinzeugkanal. Um das Grundstiick bebauen zu kénnen,
mussen beide Kanale verlegt werden. Uber die Herstellung und Kostenteilung dieser
Kanalverlegung ist mit dem Tiefbauamt ein Vertrag abzuschliel3en.

Des weiteren kdnnen innerhalb des Plangebiets keine offentlichen Stellplatze nachgewie-
sen werden. Daher plant die Stadt direkt angrenzend entlang der Stuttgarter Stral3e, funf
bis sieben offentliche Stellplatze zu realisieren. Die Vorhabentrager verpflichten sich, sich
an der MaRnahme mit der Finanzierung von 2 Stellplatzen (entsprechend 10 % je zusatz-
lich erstellter neuen Wohneinheit —-EAR 91) zu beteiligen. Die Beteiligung an der Finanzie-
rung der Herstellungskosten der beiden Stellplatze wird mit einer Pauschale in H6he von
16.000 abgegolten. Die Forderung entsteht mit Wirksamwerden des stadtebaulichen
Vertrags. Sie wird innerhalb von 4 Wochen zur Zahlung fallig und ist unaufgefordert und
kostenfrei unter Angabe des Buchungszeichens 5.8035.600001.0 an die Stadtkasse auf
das Konto Nr. 2002408 bei der BW Bank Stuttgart (BLZ 60050101) zu Uberweisen. Als
Verzugszinsen sind 3 % Uber dem Basiszinssatz, mindestens jedoch

7,5 % jahrlich, zu entrichten.
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Teil B

Stadtebaulicher Vertrag

1. Liegenschaften

Die Vorhabentrager verpflichten sich fur die im Bebauungsplan vorgesehenen Irl- und
Ir2- Flachen zugunsten der Stadt entsprechende Dienstbarkeiten unentgeltlich im
Grundbuch zu bestellen (Anlage 2).

2. Soziale Infrastruktur

Durch die Aufsiedlung des Neubaugebiets ,Wohnbebauung Fohrichstral3e / Stutt-
garter Stral3e” — Feu 244 entsteht voraussichtlich ein zusatzlicher Bedarf von 10 Be-
treuungsplatzen fur Kinder im Alter von 0 - 12 Jahren. Um diesen Bedarf zu decken,
ist geplant, die bestehende stadtische Tageseinrichtung fur Kinder , Triebweg“ zu sa-
nieren und um zwei Gruppen zu erweitern.

Zusatzlich verpflichten sich die Vorhabentrager, einen Anteil der gesamten Investi-
tionskosten (einschlie3lich Grundstiicks- und ErschlieRungskosten, Kosten fir die
Herstellung des AuRenbereichs inklusive Spielgeraten sowie Einrichtungs- und Aus-
stattungskosten) zu tragen, maximal jedoch 33.000,- Euro. Dieser Betrag ist wie folgt
an die Stadt zu bezahlen: 50 % bei Beginn der Bauarbeiten fir die Kindertagesein-
richtung , Triebweg“ und der Rest nach Vorlage der Abrechnung des Gesamtauf-
wands. Hierzu ergehen von der Stadt (Jugendamt) gesonderte Zahlungsaufforderun-
gen.

3. Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRhahmen
3.1 Eingriffs-/Ausgleichsregelung gemal § 1 a (BauGB) i.V. mit § 21 BNatSchG:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein Eingriff in Natur und Landschaft ver-
bunden. Die vorgesehenen MalRnhahmen zur Oberflachengestaltung (Vegetationsmal3-
nahmen, Dachbegriinung, Baumpflanzungen usw.) dienen dem Ausgleich des Ein-
griffs. Sie missen entsprechend dem mit dem Baugesuch einzureichenden Freifla-
chengestaltungsplan, hergestellt werden.

3.2 Artenschutz (8§ 42 BNatSchG)

Bei Abbruch und Umbau bestehender Gebaude ist zu prifen, ob Gebaude bewoh-
nende Tiere der besonders geschitzten Arten verletzt, getdtet oder ihre Entwick-
lungsformen, Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten beschadigt oder zerstort werden
konnten (8 42 BNatSchG). Ist dies der Fall, so ist eine Entscheidung nach § 62
BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehdrde einzuholen.
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6.

Altlasten

Gegebenenfalls tragen die Vorhabentrager die Kosten fur die Beseitigung von schad-
lichen Bodenverunreinigungen und fir die Sanierung von Altlasten entsprechend dem
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.3.1998 und der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastverordnung (BBodSchV) vom 12.7.1999.

Energiekonzeption

Die Vorhabentrager verpflichten sich, die Geb&aude so zu errichten, dass der spezifi-
sche Jahres-Primarenergiebedarf (qp" fiir Wohngebaude und gy fiir Nicht-Wohnge-
baude) und der spezifische, auf die warmeubertragende Umfassungsflache bezogene
Transmissionswarmeverlust Hr* um 15 % gegenuber der giltigen Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) i. d. F. vom 16.11.2001 reduziert wird. Ist das beheizbare Volumen
V. des Gebaudes grof3er als 2.000 m?, sind die Anforderungen an gp' bzw. g,"“ und an
Ht* um 20 % zu unterschreiten.

Die Vorhabentrager legen bei Fertigstellung der Vorhaben dem Amt fir Umweltschutz
der Stadt Stuttgart eine Bestéatigung eines Sachverstandigen vor, aus der hervorgeht,
dass das realisierte Gebaude der 0. g. Anforderung entspricht. Weicht die Bauausfiih-
rung von den oben genannten Anforderungen ab und Ubersteigt dadurch der jahrliche
Primarenergiebedarf die 0. g. vorgeschriebenen Werte, zahlen an die Vorhabentra-
ger/Bauherren einmalig an die Landeshauptstadt Stuttgart einen Ausgleichsbetrag.
Dieser betragt 5 fur jede kWh/a Mehrverbrauch des Gebaudes an Primarenergie
entsprechend der Berechnung nach EnEV.

AulRenbeleuchtung

Die offentliche und private AuRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und
insektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten missen staubdicht und so ausgebil-
det sein, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. An 6f-
fentlichen Verkehrsflachen sind Natriumdampf-Hochdrucklampen zu verwenden. Dies
gilt auch fir die Beleuchtung von privaten Wegen, wenn sie nach Umfang und Dauer
ahnlich der Strafl3enbeleuchtung betrieben wird. Ansonsten sind im privaten Bereich
(AuBenbeleuchtung an Hausern, Hauszugangen) Kompaktleuchtstofflampen in
Warmtbnen einzusetzen, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie mog-
lich zu verkirzen ist.

Rechtsrisiken / Kooperation

Die Vertragsparteien wirken zusammen, um eventuelle Rechtsrisiken bei der Verfol-
gung der Realisierung des Bebauungsplans zu begrenzen. Falls der Bebauungsplan
wider Erwarten ganz oder teilweise gerichtlich fir unwirksam erklart werden sollte,
werden die Vertragspartner im Rahmen der gemeinsamen Zielsetzung eine rechtssi-
chere Losung erarbeiten und umsetzen. Ggf. sind Anpassungen erforderlich, um die
stadtebauliche Ordnung zu wahren. Eine Risikolbernahme fir fehlgeschlagene Pla-
nungen durch die Stadt erfolgt nicht.

Vertragsanderungen / salvatorische Klausel
Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrags bedirfen der Schriftform.
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Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrags unwirksam sein, wird die Gultigkeit
der anderen Bestimmungen nicht bertihrt. Der Vertrag ist so zu erganzen, dass der
Vertragszweck in zulassiger Weise erreicht werden kann.

9. Rechtsnachfolge
Die Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind kiinftigen Rechtsnachfolgern (Grund-
stiickserwerbern), soweit diese in ihrer Eigenschaft als kinftige Grundstiickseigenti-
mer betroffen sind, mit der MaRgabe aufzuerlegen, diese weiterzugeben. Die Weiter-
gabe erfolgt fur die Vorhabentrager und dessen Rechtsnachfolger mit befreiender
Wirkung. Nutzer sind entsprechend zu verpflichten.

10. Wirksamkeit
Der Vertrag wird mit Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans Feu 244 oder bei der
Erteilung einer Baugenehmigung wirksam.

11. Gremienvorbehalt
Die Vorhabentrager und die Stadt erklaren, dass die Unterzeichnung dieses Vertra-
ges unter dem Vorbehalt der Zustimmung der zustandigen Gremien erfolgt.

12. Ausfertigung
Der Vertrag wird 5-fach ausgefertigt. Die Vorhabentrager erhalten drei Original-
fassungen, die Stadt zwei.

Stuttgart, Stuttgart,

Stuttgarter Stral3enbahnen AG Landeshauptstadt Stuttgart

Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung
Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor

Baugenossenschaft Feuerbach-
Weilimdorf eG

Anlagen
1. Bebauungsplanentwurf
2. Vertragsgebiet
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