Landeshauptstadt Stuttgart
Referat Stadtebau

Referat Tiefbau und Stadtentwasserung

Gz: St/TS

GRDrs 127/2004

Stuttgart, 03.03.2004

ErschlieBungsvertrag Stuttgart 21, Teilgebiet Al, nérdlich der Osloer

Stral3e

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fir Umwelt und Technik Vorberatung nichtéffentlich 16.03.2004
Gemeinderat Beschlussfassung oOffentlich 18.03.2004

Dieser Beschluss wird nicht in das Gemeinderatsauftragssystem aufgenommen.

Beschlussantrag

Dem Abschluss des ErschlieBungvertrags auf der Grundlage des beiliegenden Entwurfs
(Anlage 2) mit der DB Services Immobilien GmbH (nachfolgend Bahn) fir den Bereich
des Teilgebiets Al nordlich der Osloer Stral3e wird zugestimmt.

Kurzfassung der Begrindung

Der Bebauungsplan Stuttgart 21 - Teilgebiet Al (Stgt. 977.A) noérdlich der Osloer Stra-
3e wurde am 2. Oktober 2003 in Kraft gesetzt. Zur Sicherung der Erschliel3ung ist der
Abschluss eines ErschlieBungsvertrags erforderlich.

Der ErschlieBungsvertrag besteht aus den Komponenten ErschlieBungssicherung (Teil
A) und Rahmenvereinbarung (Teil B) und wird durch spater zu schlie3ende Einzelbe-
stimmungen erganzt. Grund hierfir ist die Notwendigkeit, die Erschlie3ung jeweils pa-
rallel zum Bauablauf der Hochbauten herzustellen. Mittels der Rahmenvereinbarung ist
aber schon jetzt ein Standard entsprechend der Ausfihrung der Erschliel3ung zu den

Baufeldern Al.1 - A1.3 sichergestellt.
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Der ErschlieBungsvertrag enthalt neben den Ublichen Standardregelungen auf Wunsch
der Bahn folgende Besonderheiten:

- das gesamte ErschlieBungsvertragsgebiet wird Schritt flir Schritt in Zusammenhang
mit konkreten Bauvorhaben flachendeckend in ErschlielBungsvertrags-Teilgebiete
aufgeteilt, um dem Bauablauf bei der Realisierung der Hochbaumafinahmen Rech-
nung tragen zu koénnen,

- fur die o. g. ErschlieBungsvertrags-Teilgebiete werden jeweils zu gegebener Zeit
konkretisierende Einzelbestimmungen ausgehandelt,

- mit der Unterzeichnung des ErschlieBungsvertrags ist die ErschlieBung im gesam-
ten ErschlieRungsvertragsgebiet gesichert.

Der ErschlieBungsvertrag regelt zudem den zeitlichen Ablauf und die Kostenteilung fur
die aul3ere ErschlielBung zwischen Bahn und Stadt auf der Grundlage des Stadtebauli-
chen Vertrags. Die Stadt verpflichtet sich zur Herstellung der Heilbronner und der Wolf-
ramstral3e entsprechend dem Baufortschritt der Bebauung. Die Kosten der aul3eren
Erschliel3ung Gbernimmt die Bahn entlang der Heilbronner StralRe zu 100 v. H., die Ko-
sten der Kreuzung Heilbronner Stral3e/ WolframstraRe sowie der Wolframstral3e wer-
den von der Bahn und der Stadt geteilt. Die Bahn Gbernimmt den nicht nach GVFG be-
zuschussten Teil ohne Einrechnung des Eigenanteils der Stadt bis maximal 50 v. H.

Finanzielle Auswirkungen

Die Zeitstufenliste zur Infrastrukturpauschale zum Doppelhaushalt 2004 / 2005 und der
mittelfristigen Finanzplanung sieht fiir Stuttgart 21, Teilgebiet Al, einen Betrag von

2,57 Mio. € vor.

Fur den 6ffentlichen Raum im Bereich der Baufelder Al1.1 bis A1.3 (LBBW) sowie des
Baufelds Al.14 (SudLeasing) und den Pariser Platz werden entsprechend der Be-
schlusslage fur die Aufwertung des 6ffentlichen Raums rd. 1.268.000 € und fur Energie-
beratung rd. 164.000 € bendtigt (GRDrs 487/2001 und 225/2003). Nach aktueller Erhe-
bung des Tiefbauamts sind fir die Aufwertung des 6ffentlichen Raums jedoch nur
460.000 € erforderlich.

Es verbleibt zur Finanzierung weiterer Mal3hahmen nérdlich der Osloer Stral3e somit der-
zeit ein Betrag von max. ca. 1,9 Mio. € .

Der in der Zeitstufenliste des Amts fur Stadtplanung und Stadterneuerung vorgesehene
Bau einer Tageseinrichtung fur Kinder mit Kosten von 0,95 Mio. € sowie die Anlage von
Verkehrsgriin von 0,3 Mio. € sind hierbei nicht bertcksichtigt.

Mit Unterzeichnung des ErschlielBungsvertrags verpflichtet sich die Stadt zur Herstellung
der auRReren ErschlieBung des Teilgebiets Al, die insbesondere den Umbau- / Ausbau
der Heilbronner StralRe, der Wolframstral3e und des Kreuzungsbereichs Wolfram- / Heil-
bronner StraRe umfasst. Der stadtische Kostenanteil fur diese MaRnahmen wird zu gege-
bener Zeit zu den Haushaltsplanberatungen angemeldet.
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Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Referate USO, WFB

Vorliegende Anfragen/Antrage:

keine

Erledigte Anfragen/Antrage:

keine

Matthias Hahn Prof. Beiche
Blrgermeister Technischer Referent
Anlagen

1. Ausfihrliche Begriindung
2. ErschlieBungsvertrag (Entwurf) zwischen Bahn und Stadt vom 9. Februar 2004 mit
Anlagen - s. Dateianhénge
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Anlage 1 zu GRDrs 127/2004

Ausfuhrliche Begrindung

Zweck

Der Bebauungsplan Stuttgart 21 - Teilgebiet Al (Stgt. 977.A) noérdlich der Osloer StralRe
wurde am 2. Oktober 2003 in Kraft gesetzt. Zur Sicherung der ErschlieBung ist der Ab-
schluss eines ErschlielRungsvertrags erforderlich.

Vorgang

Im Stadtebaulichen Vertrag (Stammvertrag) aus dem Jahre 1998 wurde vereinbart, dass
weitere Stadtebauliche Vertrage und ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen sind. Der
Stammvertrag wurde mit der Ratifizierung durch den Aufsichtsrat der Deutschen Bahn AG
am 12. Mérz 2003 rechtswirksam.

Fur den Bereich sudlich der Osloer StralRe wurden bereits gesonderte Stadtebauliche und
Erschlielungsvertrage abgeschlossen (GRDrs 487/2001 und GRDrs 225/2003).

Um die ErschlieBung in Teilgebiet A1 noérdlich der Osloer Stral3e zu sichern, muss nun
auch fir diesen Bereich ein ErschlieBungsvertrag abgeschlossen werden.

Besonderheiten des Erschlielfungsvertrags

Der ErschlieBungsvertrag besteht aus den Komponenten ErschlieBungssicherung (Teil A)
und Rahmenvereinbarung (Teil B) und wird durch spéater zu schliel3ende Einzelbestim-
mungen erganzt. Grund hierfir ist die Notwendigkeit, die Erschliel3ung jeweils parallel
zum Bauablauf der Hochbauten herzustellen. Mittels der Rahmenvereinbarung ist aber
schon jetzt ein Standard entsprechend der Ausfihrung der Erschlie3ung zu den Baufel-
dern Al1.1 - Al1.3 sichergestellt.

Der ErschlieBungsvertrag enthalt neben den Ublichen Standardregelungen auf Wunsch
der Bahn folgende Besonderheiten:

- Das gesamte ErschlieBungsvertragsgebiet wird Schritt fur Schritt in Zusammenhang
mit konkreten Bauvorhaben flachendeckend in ErschlieBungsvertrags-Teilgebiete auf-
geteilt, um dem Bauablauf bei der Realisierung der HochbaumalRnahmen Rechnung
tragen zu kénnen.

- Fur die o. g. ErschlieBungsvertrags-Teilgebiete werden jeweils zu gegebener Zeit
konkretisierende Einzelbestimmungen ausgehandelt.

- Mit der Unterzeichnung des Erschlie3ungsvertrags ist die Erschlie3ung im gesamten
Erschlielungsvertragsgebiet gesichert.

AuBere ErschlieBung

Der ErschlieBungsvertrag regelt zudem den zeitlichen Ablauf und die Kostenteilung fur
die aul3ere ErschlielBung zwischen Bahn und Stadt auf der Grundlage des Stadtebauli-
chen Vertrags. Die Stadt verpflichtet sich zur Herstellung der Heilbronner und der Wolf-
ramstral3e entsprechend dem Baufortschritt der Bebauung. Die Kosten der dufReren Er-
schlieBung Ubernimmt die Bahn entlang der Heilbronner Strafl3e zu 100 v. H., die Kosten
der Kreuzung Heilbronner StralRe / Wolframstral3e sowie der Wolframstral3e werden von
der Bahn und der Stadt geteilt. Die Bahn Gbernimmt den nicht nach GVFG bezuschussten
Teil ohne Einrechnung des Eigenanteils der Stadt bis maximal 50 v. H.
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Leistungen der Bahn

Der ErschlieBungstrager (Bahn) verpflichtet sich zur Durchfiihrung der ErschlieBung so-
wie zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen (Stral3en, Platze, Entwasserungskanal-
system) innerhalb des ErschlieBungsvertragsgebiets (Anlage 3 zum ErschlieBungsver-
trag).

Die Herstellung des Entwasserungskanalsystems durch die Bahn auch auf3erhalb des
Erschlielungsvertragsgebiets ist ebenfalls im ErschlieRungsvertrag geregelt.

Der Beitrag der Bahn zur Gestaltqualitat des 6ffentlichen Raums im Erschliel3ungsver-
tragsgebiet besteht - mit Ausnahme des Aufwertungsbereichs Mailander Platz zuzuglich
angrenzender Flache (Anlage 5 zum Erschlielungsvertrag) — im Folgenden Aufwertungs-
bereich genannt - in der Sicherung eines ublichen Standards (insbesondere Asphaltfla-
chen, 30 x 30 cm Betonplatten gem. Teil B § 2 Ziff. 1.3, 1.5 ErschlieBungsvertrag).

Fur den Aufwertungsbereich beteiligt sich die Bahn an einem Wettbewerbsverfahren oder
wettbewerbsersetzenden Verfahren mit max. 64.000 Euro (gem. Teil B § 3 Ziff. 1 Er-
schlielBungsvertrag). An der Gestaltung dieses Bereichs beteiligt sich die Bahn mit einem
Finanzierungsbeitrag in Hohe ihres Finanzierungsanteils an der Herstellung des Pariser
Platzes (3.500 gm). Damit ist gewahrleistet, dass die Qualitat des Mailander Platzes in
etwa der des Pariser Platzes entsprechen wird.

Der Beitrag der Bahn zur Gestaltqualitat des 6ffentlichen Raums gem. Teil B § 2 Ziff. 1.3
und 1.5 ist im Einzelnen wie folgt geregelt:

a) Standard fur befahrbare und nichtbefahrbare Flachen mit Ausnahme der gemalf3 Plan
Anlage 5 zum ErschlieBungsvertrag abgegrenzten Teilflache des Mailander Platzes
und der Fahrbahnen der Moskauer und Kopenhagener Stral3e:

- Betonplatten 30 x 30 x 10 cm ohne Vorsatzeinstreuung fir 34 Euro pro gm incl.
MwSt mit Verlegung sowie

- 31 Euro pro gm fur Mdblierung

b) Standard fur Fahrbahnen der Moskauer und Kopenhagener Stral3e:

- Asphalt sowie

- 31 Euro pro gm fur Mdblierung

c) Aufwertungsbereich (Anlage 5 zum ErschlieBungsvertrag):

- Die Regelungen von a) und b) gelten nicht im Aufwertungsbereich, da hier ein Bei-
trag der Bahn entsprechend dem Standard des Pariser Platzes fir eine h6herwer-
tige Gestaltung vorgesehen ist.

- 50%ige Beteiligung der Bahn an einem Wettbewerb / wettbewerbsersetzenden
Verfahren der Stadt, maximal jedoch 64.000 € incl. MwSt fur den Aufwertungsbe-
reich.

- Die abschlie3ende konkrete Gestaltung des Aufwertungsbereichs und die Auftei-
lung der Kosten zwischen Bahn und Stadt bleiben den Verhandlungen tber die
Einzelbestimmungen vorbehalten. Unberihrt bleiben etwaige Kostenbeteiligungen
Dritter.
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Leistungen der Stadt

a)

b)

c)

Die Zeitstufenliste zur Infrastrukturpauschale zum Doppelhaushalt 2004 / 2005 und
der mittelfristigen Finanzplanung sieht fir Stuttgart 21, Teilgebiet A 1, einen Betrag
von 2,57 Mio. Euro vor.

Von diesem Betrag werden fir die Aufwertung des Bereichs Al sudlich der Osloer
Stral3e ca. 460.000 Euro in Anspruch genommen.

Somit stehen fur den Bereich Al nordlich der Osloer Stral3e im Rahmen der in der
Infrastrukturpauschale vorgesehenen Mittel bis zu ca. 1,9 Mio. Euro zur Verfligung.
Gegenwartig wird im Auftrag der Verwaltung vom Atelier Podrecca ein Gestaltungs-
konzept fur den Offentlichen Raum erarbeitet. Dieses Konzept wird dem Gemeinderat
zur Beratung und Entscheidung in einer gesonderten Drucksache vorgelegt. Das vom
Gemeinderat gebilligte Gestaltungskonzept wird dem ErschlieBungstrager zur Kennt-
nis gegeben. Es dient der Stadt als Basis fir die weiteren Verhandlungen tber die
Einzelbestimmungen beziglich der ErschlieBungsvertrags-Teilgebiete. Das Gestal-
tungskonzept ist aus der Sicht der Stadt eine notwendige Voraussetzung zur Quali-
tatssicherung und zur Sicherung der Einheitlichkeit der Gestaltung des o6ffentlichen
Raums in Teilgebiet Al.

Einzelbestimmungen und Qualitatssicherung

Gemal Teil A § 6 Ziff. 2 sind die Vertragsverhandlungen fir die Einzelbestimmungen
nach schriftlicher Aufforderung durch eine der Vertragsparteien innerhalb von zwei Wo-
chen aufzunehmen.

Sie sind so rechtzeitig abzuschliel3en, dass die Fertigstellung der betreffenden Erschlie-
Rungsanlagen zum Zeitpunkt der Fertigstellung der jeweiligen Hochbauten gesichert ist.
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Anlage 2 zu GRDrs. 127/2004

Stand: 09.02.2004

ErschlielBungsvertrag

betreffend die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes

Stuttgart 21 — Teilgebiet A 1

zwischen der

Deutschen Bahn AG
vertreten durch die DB Services Immobilien GmbH
(im Folgenden Erschlie3ungstrager bzw. Bahn)

und der
Landeshauptstadt Stuttgart, vertreten durch den Oberbirgermeister,
Blrgermeisteramt
(im Folgenden Stadt bzw. LHS)

Vorbemerkung

Die Bahn ist Eigentiimerin von Grundstiicksflachen im Bereich des Bebauungsplans Stuttgart 21, Teilgebiet
A1 in den Stadtbezirken Stuttgart-Mitte und Stuttgart-Nord (Stgt 977.A), fiir den der Gemeinderat der Lan-
deshauptstadt Stuttgart (LHS) am 08.10.1998 den Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) gefasst hat und der im
Bereich nérdlich der Osloer Strake am 02.10.2003 in Kraft getreten ist. Der Bebauungsplan Stuttgart 21 Teil-
gebiet A 1 (B-Plan A 1) besteht aus zwei Planschichten und ist diesem Vertrag als Anlage 1 beigefiigt. Aus
der Begriindung des Bebauungsplans A 1 vom 25.09.2003, geht hervor, dass eine stufenweise Realisierung
vorgesehen ist. Dem Satzungsbeschluss liegt ein Stédtebaulicher Vertrag (StV) gem. § 11 BauGB zu Grun-
de, in dem sich die Bahn verpflichtet, mit der Stadt einen ErschlieBungsvertrag (EV) zu schlieBen, in dem die
bebauungsplanmaRige Herstellung der ErschlieBungsanlagen und weitere, die ErschlieBung des Teilgebiets
A 1 betreffende Fragen geregelt werden sollen. Der stédtebauliche Vertrag Teilgebiet A 1 vom
03.12./10.12.1998 (StV A 1) ist dieser Vereinbarung als Anlage 2 beigefiigt.

Fiir den Bereich siidlich der Osloer StraBe des Teilgebiets A 1 wurden drei Bebauungsplanénderungsverfah-
ren durchgefiihrt und dazu Vertrége zwischen der Bahn und der Stadt sowie den Investoren mit der Stadt
geschlossen. Die Teilbebauungsplane 977.1, 977.2 und 977.3 wurden zwischenzeitlich in Kraft gesetzt.

Rechtlich liegt eine gesicherte ErschlieBung im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB vor, wenn mit hinreichender
Sicherheit feststeht, dass die erforderlichen ErschlieBungsanlagen spatestens bei Fertigstellung des (geneh-
migten) Bauwerks auf den einzelnen Baugrundstiicken im Geltungsbereich des B-Plans A 1 vorhanden sein
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werden. Dies setzt voraus, dass die ErschlieBungsanlagen zu diesem Zeitpunkt benutzbar sind (§ 123 Abs. 2
BauGB). In Erfiillung dieser Voraussetzungen fiir alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich des B-Plans A 1
ndrdlich der Osloer StralRe vereinbaren die Parteien folgendes:
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1.

3.

A.
Sicherung der Erschlie3ung

§1
ErschlieBungspflicht

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, nach MaRgabe

- der zwischen den Parteien in Teil B dieses Vertrags vereinbarten Rahmenbestimmungen (,Rah-

menbestimmungen®) fiir die Durchfiihrung der Erschlieung und

- der zwischen den Parteien noch zu vereinbarenden Einzelbestimmungen (,Einzelbestimmungen®)

fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen

die ErschlieBung der Baugrundstiicke im Geltungsbereich des B-Plans A 1 zu verwirklichen.

Die die Regelungen der Rahmenbestimmungen in Teil B dieses Vertrages konkretisierenden Einzelbe-
stimmungen fiir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen werden nach MaRgabe von A §§ 5, 6 Ziffer 2
zu einem spateren Zeitpunkt vereinbart. Die Stadt wird dabei das Vertragsangebot der Bahn auf Her-
stellung der ErschlieBungsanlagen annehmen, wenn und soweit die gesetzlichen und die in diesem Ver-
trag dafiir aufgestellten Voraussetzungen erfiillt sind.

Im Ubrigen ist — soweit nichts anderes vereinbart — der Stadtebauliche Vertrag vom 3./10.12.1998
(Anlage 2 ) malgebend.

Mit Unterzeichnung des vorliegenden Vertrags ist die ErschlieBung der im Plangebiet A 1 befindlichen
Baugrundstiicke gesichert.

§2

Ubertragung der ErschlieRung auf die Bahn;

Umgrenzung des ErschlieBungsvertragsgebietes

Die Stadt libertragt nach § 124 Abs. 1 BauGB die ErschlieBung im ErschlieBungsvertragsgebiet Stuttgart
21 Teilgebiet A 1 auf den ErschlieBungstrager.

Die Umgrenzung des ErschlieBungsvertragsgebietes ergibt sich aus dem diesem Vertrag als Anlage 3
beigefiigten Plan (Bereich innere ErschlieBung, durchgehend rot umrandete Linie).
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3. Das Entwéasserungskanalsystem der sog ,Baustufe 0“ (in Anlage 3 blau dargestellt) liegt auBerhalb des
ErschlieBungsvertragsgebietes. Dieses Entwasserungssystem gehdrt jedoch untrennbar zur Erschlie-
Bung des Baugebiets Teilgebiet A 1. Die nachfolgenden Regelungen gelten deshalb auch fiir die Her-
stellung dieses Entwasserungssystems; einer Einzelbestimmung bedarf es fiir dessen Herstellung je-
doch nicht.

§3

Die Stadt als Trager der duBeren ErschlieBung

1. Die Vertragsparteien nehmen Bezug auf den als Anlage 4 beigefiigten Plan. Er bezeichnet das Gebiet
der auleren Erschliefung (durchgehend orange umrandete Linie). Die nach dem Bebauungsplan im
Teilgebiet A 1 insoweit erforderlichen Ausbaumalnahmen der Heilbronner Strale, der Wolframstrale
und des Kreuzungsbereichs einschlieRlich Larmschutz obliegen der Stadt als Trager der duleren Er-
schlieBung.

2. Die Stadt verpflichtet sich gegentiber der Bahn zur Herstellung dieser Manahmen mit folgenden MaR-
gaben:

a. Fir den Umfang und die Ausfiihrung der ErschlieBung ist — soweit nichts anderes vereinbart — der
rechtsverbindliche B-Plan A 1 vom 02.10.2003 magebend. Zu den von der Stadt durchzufiihrenden
MafRnahmen gehért der Vollausbau der Heilbronner- und Wolframstrale geméaR B § 2 Ziff. 2 EV, die
Anpassungsarbeiten im Bereich der Heilbronner Strale (Riickbau vorhandener Einrichtungen und
Anlagen, Abfrasen, Belag, Markierung, Umbau Mittelstreifen, Anpassung der Einldufe, Anderung der
Lichtsignalanlagen, StraBenbeleuchtung einschlieBlich deren Stromversorgung etc.) sowie der Um-
bau der Wolframstraie. Der Umbau der WolframstraBe erfolgt dstlich der in Anlage 4 schwarz darge-
stellten Linie provisorisch durch Anpassung an die bestehenden Héhenverhéltnisse. Das insoweit er-
stellte Provisorium hat Bestand bis zum Baubeginn der S-Bahn im Briickenbereich der Wolframstra-
Re.

b. Die Stadt verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen der dueren ErschlieBung so rechtzeitig her-
zustellen, dass diese Anlagen spéatestens bis zur Fertigstellung der anzuschlieRenden baulichen
Anlagen benutzbar sind. Zudem muss die Fertigstellung so rechtzeitig erfolgen, dass dem Erschlie-
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Rungstréger ausreichend Zeit verbleibt, seinerseits die daran ankniipfenden Arbeiten nach B § 2 Nr.
2 so rechtzeitig herzustellen, dass die ErschlieBungsanlagen der inneren ErschlieBung spatestens
bis zur Fertigstellung der jeweils anzuschlieBenden baulichen Anlagen ebenfalls benutzbar sind.

Die Heilbronner Stralle und die WolframstraBe miissen entsprechend den Erfordernissen der Be-
bauung und des Verkehrs kostenginstig in Ubereinstimmung mit den Regelungen dieses Vertrages
hergestellt sein. Fir einzelne Teilbereiche werden die Parteien im Rahmen der Einzelbestimmungen
fir die Durchfiihrung der ErschlieBung in Abhangigkeit von den Fertigstellungsterminen der Hoch-
bauten verbindliche Terminabsprachen treffen, sobald es der Baufortschritt zuldsst. Auch insoweit
muss gewahrleistet sein, dass zum Zeitpunkt der Gebrauchsabnahme der jeweiligen Hochbauten,
spatestens jedoch zur Nutzungsaufnahme die verkehrlichen und leitungsgebundenen Erschlie-
Rungsanlagen endgiiltig hergestellt sind.

Die Stadt gewahrleistet wahrend der Bauphase der duBeren ErschlieBung die Anfahrbarkeit des Er-
schlieBungsgebiets fiir Baufahrzeuge. Die ggf. anzulegenden Provisorien einschlieBlich deren
Riickbau erfolgen in Abstimmung mit der Bahn, auf Kosten der Stadt.

Die Stadt teilt der Bahn den Baubeginn fiir den jeweiligen Teilbereich spatestens drei Wochen vor
seiner Aufnahme schriftlich mit. Verzégert die Stadt den angekiindigten Beginn der Ausflihrungen,
gerét sie mit der Vollendung in Riickstand oder werden die Fristen eines verabredeten Bauzeiten-
plans nicht eingehalten, kann die Bahn der Stadt bei Aufrechterhaltung des Vertrages eine ange-
messene Frist zur Aufnahme der Bauarbeiten bzw. Fortsetzung oder Beendigung derselben setzen.
Nach fruchtlosem Ablauf der Frist ist die Bahn berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der Stadt auszu-
fiihren/ausflihren zu lassen oder in bestehende Werkvertrage einzutreten.

Die Stadt nimmt im Rahmen der Herstellung der &uleren ErschlieBung auf etwaige vom Erschlie-
Rungstrager auf dessen Grund und Boden gewéhrte, der Stadt zuvor bekannt gegebene, Unterbau-
rechte Dritter Riicksicht.
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§4

Planung, Herstellung und Abnahme der ErschlieBungsanlagen

1. Der ErschlieBungstréger verpflichtet sich zur Planung und Herstellung der ErschlieBungsanlagen nach
MaRgabe der Rahmenbestimmungen und der Einzelbestimmungen fiir den Bau der ErschlieBungsanla-
gen. Fir die Art, den Umfang und die Ausfiihrung der ErschlieBung ist - soweit nichts anderes vereinbart
- der B-Plan A 1 maRgebend. Im Bereich Athener Strale von der Einmiindung Carl-Etzel-Strale bis zur
Einmiindung Strae 41 sind sich die Parteien iiber das Vorliegen der Voraussetzungen des § 125 Abs. 2
BauGB einig.

2. Die Stadt verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen bei Vorliegen derin B § 9 bzw. B § 5 Nr. 5 dieses
Vertrages genannten Voraussetzungen abzunehmen und in ihre Unterhaltung sowie Verkehrssiche-
rungspflicht zu ibernehmen. Die satzungsmaRigen Regelungen der Stadt zur Ubertragung der Ver-
kehrssicherungspflicht bleiben dadurch unberiihrt. Der ErschlieBungstréger verpflichtet sich, die Er-
schlieRungsanlagen der Stadt zu tibergeben. Die Regelungen iber den Ubergang des Grundeigentums
bzw. Giber die Einrdumung von beschrankt personlichen Dienstbarkeiten an den Verkehrsflachen werden
vor der Abnahme gesondert vereinbart.

§5
Zeitpunkt der ErschlieBung

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen, die fiir die anzuschlieRenden baulichen
Anlagen im Hinblick auf deren gesicherter ErschlieBung erforderlich sind, spatestens bis zur Fertigstellung
dieser Bauten zumindest so herzustellen, dass sie benutzbar sind. Insbesondere miissen die erschlossenen
Grundstiicke durch die Anlagen zuganglich sein.

§6
Durchfihrung der Erschlie3ung:
Rahmenbestimmungen und Einzelbestimmungen

1. Die Durchfiihrung der ErschlieBung des Teilgebiets A 1 in den Grenzen des ErschlieBungsvertragsge-
bietes (Anlage 3) erfolgt auf Grund und nach MaBgabe der Rahmenbestimmungen fiir die Durchfiihrung
der ErschlieBung aus Teil B dieses Vertrages (,Rahmenbestimmungen®) und diese konkretisierenden,

nach A § 1 Ziff. 2 zu vereinbarenden Einzelbestimmungen fiir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen
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(,Einzelbestimmungen®). Inhalt der Rahmenbestimmungen sind insbesondere die Vorgaben, die dem Er-
schlieBungstrager fiir die Durchfiihrung der ErschlieBung nach Art, Qualitédt und Umfang der Erschlie-
Rungsanlagen, fiir deren Planung und Ausfiihrung, fiir die Ausschreibung, die Vergabe und die Baulei-
tung, die Baudurchfiihrung und die Abnahme und Ubergabe der ErschlieBungsanlagen einschlieRlich
Gewabhrleistung obliegen. Inhalt der Einzelbestimmungen sind in der Regel insbesondere die Festlegung
des jeweiligen Teilgebietes des unter A § 2 Nr. 1 beschriebenen ErschlieBungsvertragsgebietes (EV-
Teilgebiet), Gestaltungs- und Ausfiihrungsplane sowie ggf. weitere Regelungen zur Konkretisierung der
Rahmenbestimmungen.

Die Vertragsverhandlungen fiir die Einzelbestimmungen im Sinne von A § 1.1 sind innerhalb von zwei
Wochen und nach Mdglichkeit rechtzeitig vor Einreichung des Baugesuches fiir das entsprechende
Baufeld aufzunehmen, sobald eine der Vertragsparteien schriflich dazu aufgefordert hat. Sie sind so
rechtzeitig abzuschlieen, dass die Fertigstellung der betreffenden ErschlieBungsanlagen zum Zeitpunkt
der Fertigstellung der jeweiligen Hochbauten gesichert ist. Hierbei besteht die Verpflichtung des Er-
schlieBungstragers, einen lber in B § 2 Ziff. 1.3, Satz 1 bis 3 und Ziff. 1.5 definierten Standard hinausge-
henden Standard auszufiihren, wenn und soweit die Stadt ihrerseits in den betreffenden Einzelbestim-
mungen verbindlich zusagt, die dabei entstehenden Mehrkosten zu libernehmen. Der ErschlieBungstré-
ger wird im Rahmen noch abzuschlieBender Kaufvertrége im ErschlieBungsvertragsgebiet die Kaufer auf
die diesbezliglichen Regelungen des ErschlieBungsvertrages hinweisen.

§7
Kostentragung

Die Kosten des Ausbaus der ErschlieBungsanlagen im Bereich innere ErschlieBung (Anlage 3) ein-
schlieBlich des in A § 2 Ziff. 3 genannten Entwasserungskanalsystems der sog. ,Baustufe 0 werden von
dem ErschlieBungstrager entsprechend den Regelungen des stadtebaulichen Vertrages (Anlage 2)
ibernommen. Von den Gesamtkosten des Ausbaus der Heilbronner Strale sidlich der in dem Plan
gem. Anlage 4 bezeichneten Finanzierungsgrenze auf der Heilbronner StraBe trégt der ErschlieBungs-
tréger 100 v. H., ndrdlich dieser Grenze ibernimmt der ErschlieBungstrager von den Ausbaukosten der
Kreuzung Heilbronner StraBe/ WolframstraBe sowie Fortfiihnrung WolframstraBe den nach dem GVFG
nicht bezuschussten Aufwand (ohne Einrechnung des Eigenanteils der Stadt, den diese selber tragt),
maximal 50 v. H. Das Risiko der Bezuschussung tragt in jedem Fall die Stadt.

Die von dem ErschlieBungstrager zu tibernehmenden Kosten einschlieBlich derjenigen fiir Larmschutz-
maBnahmen an der Heilbronner- und Wolframstrae sind insgesamt auf einen Betrag von maximal 23,0
Mio. DM (= EUR 11.759.713,26 ) inkl. MwSt. begrenzt (vgl. Ziff. 2 der so bezeichneten Anlage 3 zum
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Stammvertrag, Ziff. 14 stédtebaulicher Vertrag Gebiet A 1 - Anlage 2 dieses Vertrages -). Dartiber hinaus
fiir den Ausbau der &uBeren ErschlieBungsanlagen entstehende Kosten libernimmt die Stadt.

Die Stadt hat insoweit dem ErschlieBungstrager auf dessen Verlangen die entstandenen Kosten durch
Vorlage geeigneter Belege nachzuweisen. Dabei hat die Stadt den Mittelbedarf fiir Malnahmen geméan
A § 3 rechtzeitig — nicht spater als bis zum Ende des ersten Quartals des der Inanspruchnahme voraus-
gehenden Kalenderjahres — anzumelden. Die Bezahlung durch die Bahn erfolgt unmittelbar an die Stadt
gemal dem Baufortschritt und auf Nachweis.
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B.
Rahmenbestimmungen fir die Durchfiihrung der Erschliel3ung

Als Rahmenbestimmungen fiir die Durchflihnrung der ErschlieBung werden vereinbart:

§1

ErschlieBungsvertragsteilgebiet

Die Einzelbestimmungen fiir die Durchfiihrung der ErschlieBung bezeichnen jeweils das Teilgebiet des Er-
schlieBungsvertragsgebiets (Anlage 3) durch eine durchgehend farbliche Linie entsprechend einem beizufi-
genden Lageplan (EV-Teilgebiet). Innerhalb dieses EV-Teilgebiets obliegt dem ErschlieRungstrager die Pla-
nung, Herstellung und Kostentragung der ErschlieBungsanlagen nach MaRgabe der Rahmenbestimmungen
und der Einzelbestimmungen fiir die Durchfiihrung der ErschlieBung.

§2
Art, Qualitat und Umfang der ErschlieBungsanlagen ;
MalRnahmen an Heilbronner-, Wolfram- und Wagenladungsstralle

1. Die ErschlieBung im EV-Teilgebiet erfolgt hinsichtlich Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen geman
nachfolgender Regelungen einschlieBlich sie konkretisierender, zwischen den Parteien noch zu verein-
barenden Einzelbestimmungen:

1.1 Die Freilegung der &ffentlichen ErschlieBungsflachen, soweit dies fiir die erstmalige Herstellung der Er-
schlieBungsanlagen erforderlich ist;

1.2 die Herstellung der offentlichen Abwasseranlagen (Kanal- und Hausanschlussleitungen) mit An-
schluss an die vorhandenen Abwasseranlagen (§ 4 Abs. 1 und 2 der Satzung iber die dffentliche
Abwasserbeseitigung vom 16.6.1988 in der Fassung vom 05.12.2002). Die Herstellung der Entwés-
serungsanlagen des Baufeldes A 1 erfolgt im modifizierten Mischsystem, so dass Regenwasser von
den Déchern getrennt vom Schmutzwasser abgeleitet wird. Jedes Grundstiick im Baufeld A 1 erhalt
einen Grundstiicksanschluss getrennt fiir Schmutz- und Regenwasser, wobei die herzustellenden
Priifschachte nicht dem ErschlieBungstrager obliegen;
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1.3 die erstmalige Herstellung (§ 127 Abs. 2 BauGB) der &ffentlichen Stralen, Wege und Platze einschlieR-
lich

- Fahrbahnen,

- Parkflachen fiir Fahrzeuge, Fahrradabstellplatze,

- Geh-, FuB- und Radwege sowie Treppen,

- die mit éffentlichen Geh- und Fahrrechten zu belegenden Fléchen,
- Stralenentwasserung,

- Stralenbeleuchtung,

StraBenbegleitgriin,

Baumpflanzungen mit Baumscheiben,

sowie deren Anpassung an die bestehenden Anlagen.

Dabei miissen hinsichtlich der Fahrbahnen und der Fahrzeugabstellfidchen diese mindestens Bauklasse
Il und befahrbare Gehflichen mindestens Bauklasse IV aufweisen. Aulerhalb der asphaltierten Ver-
kehrsflachen wird die Decke der befahrbaren und nicht befahrbaren Verkehrsflachen mit Betonplatten (30
x 30cm mit einer Dicke von 10cm) ohne Vorsatzeinstreuung hergestellt (Kostenansatz fiir Material Be-
tonplatte und Split = EUR 20,-/m? inkl. MwSt. / Kostenansatz fiir Verlegen = EUR 14,-/m? inkl. MwSt.)

Der Aufwertungsbereich des Mailander Platzes (in Anlage 5 rot umrandet dargestellt) bleibt hiervon un-
beriihrt (vgl. B § 3 Ziffer 1 Abs. 3). Insoweit sagt der ErschlieBungstréger schon jetzt einen Finanzie-
rungsbeitrag in Hohe seines Finanzierungsanteils an der Herstellung des Pariser Platzes zu (vgl. Er-
schlieBungsvertrag vom 11. / 16.04.2003). Dieser Finanzierungsbeitrag umfasst auch einen unmittelbar
sudlich an den Mailander Platz angrenzenden Bereich, wobei die vom Finanzierungsbeitrag des Er-
schlieBungstragers erfassten Aufwertungsflachen insgesamt (Mailander Platz zzgl. angrenzender Flache)
die GroRe des Pariser Platzes ( 3.500 m?) nicht {iberschreiten werden.

Hinsichtlich der Gestaltung der (brigen 6ffentlichen Flachen und den dabei ggf. zu Lasten der Stadt ent-
stehenden Mehrkosten fiir deren Aufwertung werden sich die Vertragsparteien in den entsprechenden
Einzelbestimmungen vereinbaren.
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Die Bahn nimmt zur Kenntnis, dass die Stadt fiir das gesamte ErschlieBungsvertragsgebiet ein Gesamt-
konzept zur Gestaltung des &ffentlichen Raums erarbeitet, das der Stadt als Basis fiir die Verhandlungen
uber die Einzelbestimmungen beziiglich der EV-Teilgebiete dienen wird.

1.4 das Aufstellen von Verkehrszeichen, Verkehrseinrichtungen, das Verlegen von Leerrohren fiir ein spate-

res Parkleitsystem und das Anbringen von Markierungen;

1.5 die Erstellung von Straenmdblierungen (d.h. StraBenbeleuchtung, Bénke, Papierkdrbe, Fahrradstander,

2.

Hinweis- und StraRennamensschilder, Handlaufe und Poller) mit einem maximalen Aufwand von EUR
31,- inkl. MwSt. pro gm 6ffentlicher Verkehrsflache;

In dem als Anlage 3 beigefiigten Plan sind drei Bereichsflachen griin, gelb bzw. orange gekennzeichnet.
In diesem Bereich tibernimmt der ErschlieBungstrager lediglich die Arbeiten zur Herstellung des zukiinf-
tigen Niveaus fiir die Verbreiterung der insoweit auszubauenden Heilbronner Stralke und Wolframstralie
einschlieBlich anteiligem Kreuzungsbereich. Die Durchfiihrung der vorbereitenden Riickbau- und Anpas-
sungsarbeiten obliegt der Stadt. Ihre Fertigstellung muss so rechtzeitig erfolgen, dass dem Erschlie-
Rungstrager ausreichend Zeit verbleiben, seinerseits die daran anknlipfenden Arbeiten so rechtzeitig
herzustellen, dass die Anlagen spatestens bis zur Fertigstellung der anzuschlieRenden baulichen Anla-
gen benutzbar sind.

Die von dem ErschlieBungstrager tibernommenen Arbeiten erfolgen bis ca. 60 cm unter Oberkante zu-
kiinftiger Oberflache. Sie bestehen voraussichtlich in der Heilbronner StraBBe in Kunstbauten (griine Be-
reichsflache), im hélftigen Bereich der Wolframstralle ab Kreuzungsmitte (gelbe Bereichsfléache) in der
Erdauffillung und im nachfolgenden Bereich der Wolframstrale (orange Bereichsflache) in der Erdab-
tragung zwischen vorhandener Strae und neuem Gehweg. In der griinen Bereichsflache stellt der Er-
schlieungstrager die in diesem Bereich fiir die Baumstandorte vorgesehenen Pflanztrége statt dem Ni-
veau bis ca. 60 cm unter Oberkante zukiinftiger Oberfldche her. Der Stadt obliegt die weitere Oberflé-
chengestaltung im Bereich der Pflanztrge, insbesondere deren komplette Befiillung einschlieBlich
Baumpflanzungen. Zur Verdeutlichung der Arbeiten verweisen die Parteien insoweit auf die Musterquer-
schnitte Anschlu® A 1 an Heilbronner Stralle (Anlage 6 a), Anschlu® A 1 an WolframstralRe - Erdauffiil-
lungsbereiche - (Anlage 6 b) und Anschlu A 1 an WolframstralRe - Erdabtragungsbereich - (Anlage 6
c).

Die der Stadt gemaR Anlage 4 obliegenden Anpassungsarbeiten erfolgen im Zuge der Erschliessungsar-
beiten unmittelbar nach der Herstellung des Niveaus bis ca. 60 cm unter Oberkante zukiinftiger Oberfl&-
che durch den ErschlieBungstrager.
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Soweit der ErschlieBungstréger in der gelben und orangenen Bereichsflache auf seinem Grund und Bo-
den Dritten Unterbaurechte gewahrt, wird er dafiir Sorge tragen, dass derartige Unterbaurechte mit einer
Erdaufschiittung von mindestens 2,50 m bis Oberkante zukiinftiger Oberflache versehen werden.

Die Herstellung der Wagenladungsstrae samt technischer Ausfiihrung wird vom ErschlieBungstrager
veranlasst. Es handelt sich um eine Privatstralie, die einschlieBlich der darin verlegten Entwasserungs-
anlagen, soweit diese ausschlieBlich der Entwasserung des StraBenoberflachenwassers der Wagenla-
dungstrale dienen, nichtin das Eigentum und die Unterhaltungslast der Stadt iibergehen.

Dem ErschlieBungstrager oder seinem Rechtsnachfolger ist es auf Dauer gestattet, die Entwasserung
des StraBenoberflachenwassers der Wagenladungsstrale unentgeltlich in die kommunale Entwésserung
einzuleiten.

Mit der Herstellung der Wagenladungsstrafie wird voraussichtlich zu einem Zeitpunkt begonnen werden,
zu dem die endgiiltige Linienfiihrung der beabsichtigten Stadtbahn U 12 in diesem Bereich noch nicht
feststeht. Die Stadt verlangt, dass bei Herstellung der Wagenladungsstrale neben der Trassenvariante
C 3 (vgl. Bebauungsplan - Anlage 1) auch die Variante B gemaR Anlage 7 fiir die U 12 zu beriicksichti-
gen ist soweit die endgiiltige Linienfiihrung noch nicht feststeht. Dieser Variante wird der ErschlieBungs-
trager insoweit bei Erstellung der Wagenladungstrale Rechnung tragen. Grundlage fiir die Ausfiihrung
und Genehmigungsfahigkeit der Wagenladungsstrale ist die dieser Vereinbarung in der Anlage 6 a bei-
gefiigte Regelzeichnung.

Der ErschlieBungstrager wird der Stadt fiir eine spatere bebauungsplanméaBige Verbreiterung der Heil-
bronner Str. die Uberbauung des ErschlieRungsvertragsgebietes, soweit hierfiir erforderlich, im Rahmen
einer noch zu vereinbarenden Dienstbarkeit gestatten.

Der ErschlieBungstréager verpflichtet sich, die zur Durchfiinrung der Manahmen notwendigen 6ffentlich-
rechtlichen Genehmigungen und evtl. erforderlich werdende Zustimmungen Dritter vor Baubeginn einzu-
holen. Er verpflichtet sich weiter, bei Planung und Herstellung der ErschlieBungsanlagen gemal Ziffer 1
bestehende Unterbaurechte Dritter zu beachten. Die Stadt verlangt hierbei, dass im Bereich der durch
den ErschlieBungstrager herzustellenden ErschlieBungsanlagen gemaf Ziffer 1.3 bestehende Unterbau-
rechte Dritter — soweit es sich um bei Vertragsschluss noch nicht bestehende Baulichkeiten handelt — ab
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deren baulichen Oberkante bis zur Unterkante des Unterbaus der ErschlieBungsanlagen geméaf Ziffer
1.3 mit einem Erdvolumen von mindestens 2,50 m Hdhe iiberschiittet werden. Von dieser Vorgabe kann
im Rahmen der Einzelbestimmungen abgewichen werden, soweit es die Planung des ErschlieBungstra-
gers technisch zuldsst, es der urspriinglichen Planung des ErschlieBungstragers in wirtschaftlicher Hin-
sicht entspricht und die Stadt hierzu im Einzelfall ihr schrifiches Einverstandnis erklart hat.

§3
Planung, Ausflihrung

Die Planung und Ausfiihrung der ErschlieBungsmafinahmen gem. B § 2 Ziff. 1 werden vom Erschlie-
Bungstrager veranlalit. Fiir die Durchfiihrung der Planung beauftragt er im Benehmen mit der Stadt lei-
stungsfahige Ingenieurbiiros, die die Gewahr fiir eine ausgereifte und mit den spateren Betreibern abge-

stimmte Planung bieten.

Die StraBenbeleuchtung wird von der EnBW - Regional AG im Auftrag des ErschlieBungstragers erstellt
(vgl. B § 2.1.5).

Die Gestaltung des Aufwertungsbereiches des Mailénder Platzes (in Anlage 5 rot umrandet dargestellt)
zzgl. angrenzender Flache ist Gegenstand eines von der Stadt im Einvernehmen mit der Bahn auszulo-
benden Wetthewerbs oder eines wettbewerbsersetzenden Verfahrens. Die Bahn beteiligt sich an den
Kosten eines Wettbewerbs oder eines wettbewerbsersetzenden Verfahrens zur Gestaltung des Mailén-
der Platzes bis zu 50 %, maximal jedoch in Hohe von EUR 64.000,- inkl. MwSt. Dieser Betrag wird fallig
nach Durchfiihrung eines Wettbewerbs oder eines wettbewerbsersetzenden Verfahrens und entspre-
chender Zahlungsaufforderung durch die Stadt.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, der Stadt — unter Beachtung der sich aus B § 6 (stadtebauli-
che Oberleitung) ergebenden Vorgaben und unter Beachtung der jeweiligen Einzelbestimmung — recht-
zeitig vor Beginn der jeweiligen Ausschreibung die Ausfiinrungsplanung vorzulegen. Die Ausflihrungs-
planung muss die Einhaltung der gesetzlichen und fiir die Stadt und die Bahn verbindlichen DIN-Normen
(auch z. B. hinsichtlich einer behindertengerechten Ausfiinrung der ErschlieRungsanlagen) gewahrlei-
sten. Die Stadt wird die zur Vorlage gebrachte Ausfiihrungsplanung schnellstméglich priifen und schrift-
lich genehmigen (Genehmigungsvermerk). Sollte die Ausfiihrungsplanung den Vorgaben aus A § 4 Ziff. 1
sowie B § 2, insbesondere hinsichtlich der zwischen den Vertragsparteien im Rahmen der Einzelbestim-
mungen noch abzustimmenden Planunterlagen nicht entsprechen, ist die Stadt berechtigt, entsprechen-
de Anderungen innerhalb von vier Wochen nach Eingang der Planunterlagen bei der Stadt beim Er-
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schlieBungstrager schriftlich geltend zu machen. Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn die Stadt die vor-
genannte Frist hat verstreichen lassen oder dem ErschlieBungstréger innerhalb der Frist schriftlich mit-
teilt, sie werde keine Anderung beantragen. Im Falle der Geltendmachung von Anderungen durch die
Stadt gilt: Die vom ErschlieBungstrager in die Ausfiihrungsplanung eingearbeiteten Anderungswiinsche
der Stadt sind von dieser binnen 2 Wochen nach Erhalt einer insoweit iberarbeiteten Ausfiihrungspla-
nung zu genehmigen. Satz 4 dieser Ziffer gilt entsprechend. Die schriftlich oder durch Zeitablauf geneh-
migten Plane sind der Stadt in der benétigten Anzahl und Form einschlieBlich der Daten aus Berechnun-
gen, wie z. B. Stralenachsen, Gradientenberechnungen, Massenberechnungen, in einem Datenformat
entsprechend den ,Festlegungen zum Datenformat® (Anlage 8) kostenfrei zu (ibergeben.

Die Ausfiihrung der ErschlieBungsmalnahmen hat entsprechend der genehmigten Ausflihrungsplanung
zu erfolgen. Fiir den Fall, dass wahrend der Baudurchfiihrung der ErschlieRungsmafnahmen Anderun-
gen fiir notwendig erachtet werden, bediirfen diese der Zustimmung der Stadt. Der ErschlieBungstrager
zeigt die geplanten Anderungen unverziiglich der Stadt an. Die Stadt verpflichtet sich, die angezeigten
Anderungswiinsche unverziiglich zu iberpriifen. Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn trotz erfolgter
schriftlicher Mahnung durch den ErschlieBungstréger innerhalb einer Frist von zwei Wochen nach Ein-
gang der Mahnung bei der Stadt diese keine Bedenken gegen die Anderungswiinsche schriftlich vorge-
tragen hat.

§4
Ausschreibung, Vergabe und Bauleitung

Mit der Vorbereitung und Durchfiihrung der Ausschreibung, der Bauleitung und — soweit von dem Er-
schlieungstrager nicht selbst veranlasst - der Abrechnung der ErschlieBungsanlagen beauftragt der Er-
schlieBungstrager in Abstimmung mit der Stadt leistungsfahige Ingenieurbiiros, die die Gewahr fiir eine
technisch einwandfreie und wirtschaftliche Abwicklung der MaRgabe bieten. B § 3 Ziff. 1 Sétze 3 und 4
finden analoge Anwendung.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, Bauleistungen nur nach Ausschreibungen auf der Grundlage
der Verdingungsordnung fiir Bauleistungen (VOB Teile B und C) den Normen und den zusétzlichen
technischen Vertragsbedingungen ausfiinren zu lassen und die Vergabe nur im Einvernehmen mit der
Stadt vorzunehmen. Die Zustimmung der Stadt gilt als erteilt, wenn trotz erfolgloser Abmahnung durch
den ErschlieBungstrager friihestens zwei Wochen nach deren Eingang bei der Stadt eine Frist von einer
weiteren Woche verstrichen ist. Die Erteilung der Zustimmung darf nur aus wichtigem Grund verweigert
werden.
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3. Mit der Durchfiihrung der ErschlieBung darf nur mit Zustimmung der Stadt begonnen werden. Die Zu-

stimmung darf nur aus wichtigem Grund verweigert werden.

4. Die erforderlichen Vermessungsleistungen werden vom ErschlieBungstréger in Auftrag gegeben.

§5

Baudurchfiihrung

1. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die Versorgungstrager und sonstige Leitungstrager — mit Aus-
nahme der Telekommunikation - (iber die Durchfiinrung der ErschlieBungsmaBnahmen so rechtzeitig zu
informieren, dal die Versorgungseinrichtungen (Strom-, Gas-, Fernwéarme- und Wasserleitungen) fiir das
ErschlieBungsgebiet in die kiinftigen offentlichen Verkehrsflachen verlegt werden kdnnen, eine ziigige
Fertigstellung der Erschlieungsanlagen nicht behindert und ein Aufbruch fertiggestellter Anlagen soweit
als méglich ausgeschlossen werden.

Die Nutzung der kiinftigen Verkehrsflachen ist fiir die vorgenannten Leitungstréger unentgeltlich. Die
Hausanschliisse fiir die Grundstiicksentwasserung sind bis zur Grenze des Baugrundstiicks herzustellen
und - soweit der Anschluss durch die Grundstiickseigentiimer nicht unverziiglich geschaffen werden

kann - entsprechend zu sichern.

2. Der ErschlieBungstrager teilt der Stadt den jeweiligen Baubeginn fiir das jeweilige EV-Teilgebiet geman
Einzelbestimmung spétestens 3 Wochen vor seiner Aufnahme schriflich mit. Verzégert der Erschlie-
Rungstrager den angekiindigten Beginn der Ausfiihrungen oder gerét er mit der Vollendung in Riick-
stand, kann die Stadt bei Aufrechterhaltung des Vertrages dem ErschlieBungstrager eine angemessene
Frist zur Aufnahme der Bauarbeiten setzen. Nach fruchtiosem Ablauf der Frist ist die Stadt berechtigt, in
die vom ErschlieBungstrager abgeschlossenen Vertréage mit den ausfiihrenden Unternehmen einzutreten
und die ErschlieBungsarbeiten auf Kosten des ErschlieBungstragers durchfiihren zu lassen.

Die Stadt oder ein von ihr beauftragter Dritter ist berechtigt, die ordnungsgemaRe Ausfiihrung der Arbei-
ten zu Giberwachen oder (iberpriifen zu lassen und die unverziigliche Beseitigung festgestellter Méngel
vom ErschlieBungstrager zu verlangen. Leistungen, die schon wahrend der Ausflihrung als mangelhaft
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oder vertragswidrig durch die Vertragsparteien festgestellt werden, hat der ErschlieBungstrager durch
mangelfreie zu ersetzen.

Der ErschlieBungstrager hat nach den dafiir geltenden technischen Bestimmungen und den Richtlinien
der Stadt von den fiir den Bau der Anlage verwendeten Materialien nach den hierfiir geltenden techni-
schen Richtlinien Proben zu entnehmen bzw. Kontrollmessungen durchzufiihren und die in einem von
beiden Vertragsparteien anerkannten Baustofflaboratorium untersuchen und auswerten zu lassen sowie
die Untersuchungsbefunde der Stadt vorzulegen. Der ErschlieBungstrager ist verpflichtet, nur solche
Stoffe oder Bauteile zu verwenden, die der VOB/Teil C, den Normen und den ZTV entsprechen. Die
Stadt erhélt das Recht, stichprobenweise Priifungen nach VOB/Teil C durchfiihren zu lassen (z. B. auf
Wasserdichtheit und Verdichtung). Die Kosten hierfiir tragt der ErschlieBungstrager.

Der ErschlieBungstréager verpflichtet sich, bis zur Ubernahme der ErschlieRungsanlagen durch die Stadt
nach jeweiliger Aufforderung durch die Stadt selbst oder durch das von ihm beauftragte Ingenieurbiiro zu
den im ErschlieBungsvertragsgebiet bei der Stadt gestellten Baugesuchen und Bauvoranfragen in Bezug
auf die 6ffentliche ErschlieBung, den Abwasserkanal und die Auswirkungen auf den offentlichen Verkehr
sowie den Bauablauf der Errichtung der ErschlieBungsanlagen verantwortlich Stellung zu nehmen. Die
Stadt verpflichtet sich die Stellungnahme bei Priifung der Bauantrége zu berticksichtigen.

Uber Abnahmen von Leistungen zwischen dem ErschlieBungstrager und den bauausfiihrenden Firmen
beziiglich Leistungen fiir die unter B § 2 Ziff. 1 genannten Malinahmen hat der ErschlieBungstrager die
Stadt rechtzeitig vorher zu informieren, so dass die Stadt bei Abnahme teilnehmen und diese mit befrei-
ender Wirkung fiir den ErschlieBungstréger — bezogen auf die Teilmanahmen - vollziehen kann. Auf
schrifliches Verlangen des ErschlieBungstragers muss die Stadt mit der im vorgenannten Satz bezeich-
neten Rechtsfolge an der Teilabnahme teilnehmen. Die Parteien halten das Vorliegen dieser Erfordernis-
se spatestens im Abnahmetermin fest und bestatigen dies durch jeweilige Unterschrift auf dem Abnah-
meprotokoll.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und ErschlieBungsanlagen im Er-
schlieungsvertragsgebiet ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen. Seine Verbringung und Verwertung auferhalb des ErschlieBungsver-
tragsgebietes bedarf der Zustimmung der Stadt.
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7. Anfallendes Aushubmaterial, dessen Verwertung oder Beseitigung besonderer Behandlung bedarf, ist
unter Beachtung der einschlagigen Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes zu entsor-
gen.

§6
Stadtebauliche Oberleitung, Controlling

1. Der Stadt obliegt die stadtebauliche Oberleitung hinsichtlich der Gestaltung der &ffentlichen Flachen
(Oberflachenmaterial, Méblierung einschlieBlich Begriinung, Wasserelemente und Beleuchtung). Inso-
weit wird der ErschlieBungstrager im Rahmen der jeweiligen Einzelbestimmung die Planung mit der
Stadt abstimmen (vgl.B § 2 Ziff. 1 S. 1 sowie § 3 Ziffer 1 und 2) und wird sich bei Ausfiihrung der Er-
schlieBungsanlagen mit der Stadt, Amt fiir Stadtplanung und Stadterneuerung, ebenfalls rechtzeitig ab-
stimmen. Dabei (ibt die Stadt ihre Befugnisse im Rahmen des gemaR B § 3 Ziffer 2 und 3 herzustellen-
den Einvernehmens aus.

2. Dies gilt auch fiir das dem StV A 1 (Anlage 2) vereinbarte Controlling. Insoweit sind vor allem die von den
Parteien vor Vertragsschluss anerkannten Standards der ErschlieBungsplanung und —ausfiihrung (s.o .B
§ 2 Ziffer 1) Grundlage der mit dem Controlling beabsichtigten Ziele. Dazu wird die Bahn die Stadt jahr-
lich zum 31.12. (iber die Kosten bereits ausgefiihrter bzw. beauftragter ErschlieBungsmafinahmen unter-
richten und eine diesbeziigliche Bewertung gemal vorgenannter Ziele veranlassen.

§7

Kostentragung, Anliegerbeitrage

1. Der ErschlieBungstrager fiihrt die vertragsgegenstéandlichen Manahmen gem. B § 2 Ziff. 1 — soweit in
diesem Vertrag, dessen Anlagen und den Einzelbestimmungen nichts anderes vereinbart - in eigenem
Namen und auf eigene Rechnung aus. Zu den hiernach zu iibernehmenden Kosten gehéren neben den
Kosten der Planung der Erschlieungsanlagen, der Bauleitung, der Bauausfiinrung einschlieBlich not-
wendiger Provisorien sowie Nebenkosten und Vermessungskosten auch die der Erstellung der Bestand-
splane im Bereich der inneren Erschliefung wie er sich aus Anl. 3 ergibt. Die Stadt beteiligt sich nicht an
den Kosten der beschriebenen ErschlieBungsanlagen, soweit in diesem Vertrag oder den jeweiligen Ein-
zelbestimmungen keine anderweitige Regelung getroffen ist. Die Kosten des Controlling tragt jede Partei
—auBerhalb des Kostenrahmens nach Anlage 3 des StV A 1 (Anlage 2) - selbst.

Seite 23



2. Fiir die erforderliche Mitwirkung der Stadt bei der Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen (z.B.
Uberpriifung der Ausfiihrungspléne) werden keine Verwaltungskosten berechnet.

3. Der ErschlieBungstrager rechnet mit den zur Erstellung der ErschlieBungsmalinahmen beauftragten
Firmen eigenstandig ab.

4. Die Stadt sichert dem ErschlieBungstrager zu, dass fiir die ErschlieBung aller Grundstiicke des Erschlie-
Bungsvertragsgebietes von ihr keine ErschlieBungsbeitrdge nach BauGB bzw. Entwasserungsbeitrage
nach KAG erhoben werden.
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§8
Gefahrtragung, Haftung und Verkehrssicherung

Die Gefahr des zufalligen Unterganges oder der zufélligen Verschlechterung der in der Herstellung be-
findlichen ErschlieBungsanlagen tragt bis zur Ubernahme durch die Stadt der ErschlieRungstrager.

Vom Tag des Beginns der jeweiligen ErschlieBungsarbeiten an bis zur Ubernahme der jeweiligen Er-
schlieBungsanlagen durch die Stadt tragt der ErschlieBungstréger im gesamten ErschlieBungsvertrags-
gebiet die Verkehrssicherungspflicht fiir die zu erstellenden Anlagen.

Der ErschlieBungstrager haftet gegeniiber der Stadt bis zur Ubernahme der Anlage durch die Stadt fiir
jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen Verkehrssiche-
rungspflicht entsteht und fiir solche Schaden, die infolge der ErschlieBungsmalinahmen an bereits ver-
legten Leitungen verursacht werden. Dies gilt auch dann, wenn der ErschlieBungstrager die Haftung auf
einen Dritten (bertragen hat. Der ErschlieBungstréger stellt die Stadt insoweit von allen Schadenser-
satzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhéltnisse.

§9

Abnahme und Ubergabe der ErschlieBungsanlagen

Abwasseranlagen

Der ErschlieBungstrager zeigt der Stadt - sofern nicht eine Teilabnahme gemaR B § 5 Ziff. 5 stattgefun-
den hat - die vertragsgemaRe Herstellung der gesamten funktionsfahigen Abwasseranlagen im Er-
schlieungsvertragsgebiet bzw. von sinnvoll zusammenhangenden und funktionsfahigen Teilen der Ab-
wasseranlagen schriftlich an. Er (ibergibt der Stadt mit der Anzeige die zum Zeitpunkt der Abnahme vor-
handenen Bestandspléne der Abwasseranlagen in notwendiger Art und Umfang sowie einen Nachweis
iiber die Wasserdichtheit. Bei der Erstellung der Bestandsplanung sind die Richtlinien der Stadt zu be-
achten. Nach Eingang der Anzeige setzt die Stadt innerhalb von 12 Werktagen einen Abnahmetermin
fest, der langstens 18 Werktage nach Eingang der Anzeige liegt. Die Anlagen gelten als abgenommen,
wenn trotz schriftlicher Mahnung des ErschlieBungstrégers innerhalb einer Frist von zwei Wochen nach
Eingang der Mahnung bei der Stadt kein Abnahmetermin festgesetzt wird.
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Die vorgelegten Unterlagen und Bestandspléne werden Eigentum der Stadt.

Die Bauleistungen sind von der Stadt und dem ErschlieBungstrédger gemeinsam abzunehmen. Der Ka-
nalzustand wird dabei durch eine optische Priifung der Stadt erfasst. Das Ergebnis der Abnahme ist vom
ErschlieBungstrager zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen. Festgestellte
Mangel sind in die Niederschrift aufzunehmen. Werden bei der Abnahme wesentliche Méngel festge-
stellt, kann die Stadt die Abnahme verweigern. Handelt es sich um nicht wesentliche, die Funktionsfahig-
keit und/oder Gebrauchstauglichkeit der Anlagen nicht beeintréchtigende Mangel, sind diese innerhalb
angemessener Frist, vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch den ErschlieBungstra-
ger zu beseitigen. Im Fall des Verzugs ist die Stadt berechtigt, die Méangel auf Kosten des Erschlie-
Rungstragers beseitigen zu lassen. Wird die Abnahme wegen wesentlicher Méngel abgelehnt, kann fiir
jede weitere Abnahme vom ErschlieBungstréger ein Entgelt von EUR 260,- inkl. MwSt. angefordert wer-
den. Dies gilt auch, wenn der ErschlieBungstréger beim Abnahmetermin nicht erscheint.

Nach der formlichen Abnahme gehen die Abwasseranlagen in die Baulast, Unterhaltung und Verkehrssi-
cherungspflicht der Stadt und werden als &ffentliche Abwasseranlage von ihr betrieben. Die Stadt besté-
tigt die Ubernahme in ihre Baulast schriftlich. Voraussetzung ist, dass sie Eigentiimer der dffentlichen Er-
schlieBungsflachen ist oder bei 6ffentlichen Abwasseranlagen, die nicht innerhalb der 6ffentlichen Er-
schieBungsflachen verlegt sind, diese durch eine Grunddienstbarkeit zugunsten der Stadt gesichert sind.

Straen-/Wegeanlagen, Griinflachen, StraBenbeleuchtung etc.

Der ErschlieBungstrager zeigt - sofern nicht eine Teilabnahme nach B § 5 Ziff. 5 stattgefunden hat - der
Stadt schriftlich die vertragsgemaRe Herstellung der ErschlieBungsanlagen oder von Teilbereichen an.
Er (ibergibt der Stadt vor der Abnahme vollstandige Bestandsplane der ErschlieBungsanlagen in not-
wendiger Art und Umfang. Bei der Erstellung der Bestandspléne sind die Richtlinien der Stadt zu beach-
ten. Nach Eingang der Anzeige setzt die Stadt innerhalb von sechs Werktagen einen Abnahmetermin
fest, der langstens 12 Werktage nach Eingang der Anzeige liegt. Die Anlage gilt als abgenommen, wenn
trotz schriftlicher Mahnung des ErschlieBungstrégers innerhalb einer Frist von zwei Wochen nach Ein-
gang der Mahnung bei der Stadt kein Abnahmetermin festgesetzt wird.

Die vorgelegten Unterlagen und Bestandspléne werden Eigentum der Stadt.
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2. Die Bauleistungen sind von der Stadt und dem ErschlieBungstrager gemeinsam abzunehmen. Das Er-
gebnis ist vom ErschlieBungstréger zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen.
Festgestellte Mangel sind in die Niederschrift aufzunehmen. Werden bei der Abnahme wesentliche Man-
gel festgestellt, kann die Stadt die Abnahme verweigern. Handelt es sich um nicht wesentliche, die Funk-
tionsfahigkeit und/oder Gebrauchstauglichkeit der Anlage nicht beeintréchtigende Mangel, sind diese in-
nerhalb angemessener (i.d.R. einmonatlicher) Frist, vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerech-
net, durch den ErschlieBungstréger zu beseitigen. Im Fall des Verzugs ist die Stadt berechtigt, die Méan-
gel auf Kosten des ErschlieBungstragers beseitigen zu lassen. Wird die Abnahme wegen wesentlicher
Méngel abgelehnt, kann fiir jede weitere Abnahme vom ErschlieBungstréger ein Entgelt von EUR 260,-
inkl. MwSt. angefordert werden. Dies gilt auch, wenn der ErschlieBungstréger beim Abnahmetermin nicht
erscheint.

3. Nach der formlichen Abnahme geht die ErschlieBungsanlage in die Bau- und Unterhaltungslast der
Stadt (iber. Die Stadt bestétigt die Ubernahme in ihre Baulast schriftlich. Voraussetzung ist, dass die
Stadt Eigentlimerin der &ffentlichen ErschlieBungsfléchen ist oder bei ErschlieBungsanlagen, die nicht
innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen gebaut worden sind, diese durch Grundstiicksdienstbarkeiten
zugunsten der Stadt gesichert wird bzw. sind. Vor der Ubernahme miissen jedoch Nachweise erbracht
werden (iber die Untersuchungsbefunde der nach der Ausbauplanung geforderten Materialien und dass
die Grenzen der ErschlieBungsanlagen eingehalten worden sind. Ferner hat der ErschlieBungstrager der
Stadt einen Nachweis zu iibergeben, aus dem hervorgeht, dass die Grenzpunkte, soweit éffentliche Fl&-
chen betroffen sind, vollstandig vorhanden sind. Diese vorgelegten Unterlagen werden Eigentum der
Stadt.

4. Die Widmung der Stralen, Wege und Platze erfolgt durch die Stadt, der ErschlieBungstrager stimmt
hiermit der Widmung zu. Die dafiir bendtigten Pléne sind in 3-facher Ausfertigung zu liefern. Bei der Er-
stellung der Pléne sind die Richtlinien der Stadt zu beachten.
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1.

§10

Méngelanspriiche

Der ErschlieBungstréger iibernimmt die Gewahr, dass seine Leistungen zur Zeit der Abnahme durch die
Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Technik und Bau-
kunst entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach
dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

Die Mangelhaftung richtet sich nach § 13 VOB/B. Die Verjahrungsfrist fiir die Mangelhaftung betréagt 5
Jahre. Ausgenommen hiervon sind solche Gewerke, die von den ausfiihrenden Unternehmen Gblicher-
weise mit kiirzeren Méangelhaftungsverjahrungsfristen belegt werden (z.B. technische Anlagen, etc.). In
diesen Fallen gilt die mit den Unternehmern vereinbarte Méngelhaftungsverjahrungsfrist. Hiervon ausge-
nommen ist die Mangelhaftungsverjahrungsfrist bei Griinanlagen (Stralenbegleitgriin und sonstige An-
pflanzungen); diese betragt zwei Jahre.

Die Mangelhaftungsverjahrungsfrist beginnt mit der Abnahme der ErschlieBungsanlagen oder selbstén-
digen Teilbereichen durch die Stadt gem. B § 5 Ziff. 5. Zur Erfiillung seiner Mangelhaftungspflichten tritt
der ErschlieBungstrager die ihm gegeniber den von ihm beauftragten Unternehmen zustehenden Méan-
gelanspriiche auf Grund der mit diesen Unternehmern geschlossenen Vereinbarungen an die Stadt ab.
Die Stadt nimmt die Abtretung an. Die Stadt ist berechtigt und verpflichtet, bei auftretenden Mangeln
diese bei dem betreffenden Unternehmen geltend zu machen. Fiir die Mangelhaftungsiiberwachung ent-
richtet die Bahn an die Stadt einen einmaligen Verwaltungskostenbeitrag in H6he von EUR 15.900,- inkl.
MwsSt, der im Zeitpunkt der ersten Abnahme der ErschlieBungsanlagen fallig wird.

Der ErschlieBungstrager stellt gegeniiber der Stadt sicher, dass die von ihm beauftragten Unternehmen
fiir die Dauer der Mangelhaftungsverjahrungsfrist eine Biirgschaft fiir Mangelanspriiche in Héhe von 3 %
der Baukosten iibernehmen, aus denen sich die Stadt ggf. befriedigen kann. Die Hohe der Baukosten
wird auf der Grundlage der Rechnung der ausfiihrenden Firma einvernehmlich zwischen der Stadt und
dem ErschlieBungstrager festgelegt.
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Teil C
SchluBbestimmungen

§1
Schriftform

Vertragsanderungen oder -erganzungen bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Nebenab-
reden bestehen nicht. Der Vertrag ist 4-fach ausgefertigt. Die Stadt und der ErschlieBungstrager erhalten
je zwei Ausfertigungen.

§2
Rechtsnachfolger

Die den ErschlieBungstrager betreffenden Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind kiinftigen Rechts-
nachfolgern (Grundstiickserwerbern der ErschlieBungsflachen), soweit diese in ihrer Eigenschaft als
(kiinftige) Grundstiickseigentiimer betroffen sind, mit der MaBgabe aufzuerlegen, diese weiterzugeben.

§3
Salvatorische Klausel

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der (brigen Regelungen dieses
Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu er-
setzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Anlagen: Anl. 1: B-Plan A1
Anl. 2: Stadtebaulicher Vertrag A1
Anl. 3: Innere ErschlieBung (ErschlieBungsvertragsgebiet)
Anl. 4: AuRere ErschlieBung
Anl. 5: Aufwertungsbereich Mailénder Platz zzgl. angrenzender Fliche
Anl. 6a-c: Musterquerschnitte Niveauarbeiten
Anl. 7: U12 Trassenvariante B
Anl. 8: Festlegungen zum Datenformat

Stuttgart, den ............coeee Stuttgart, den .......ccoeeeeeeeeeenn.

- fiir die Stadt - - flir den ErschlieBungstrager —
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