Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 670/2005
Referat Stadtebau
Gz: St

Stuttgart, 24.08.2005

Bebauungsplan mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften
"Solitudestral3e 30 - Wohnheim der Diakonie Stetten"
im Stadtbezirk Weilimdorf (Weil 228)

- Satzungsbeschluss geméaR 8§ 10 BauGB und 8§ 74 LBO
ohne Anregungen

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fir Umwelt und Technik Vorberatung nichtéffentlich 20.09.2005
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 22.09.2005

Dieser Beschluss wird nicht in das Gemeinderatsauftragssystem aufgenommen.

Beschlussantrag

Der Bebauungsplan mit Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften ,Solitudestral3e 30 -
Wohnheim der Diakonie Stetten” im Stadtbezirk Weilimdorf (Weil 228) wird in der Fas-
sung des Amts fur Stadtplanung und Stadterneuerung vom 19.04.2004/15.07.2005 ge-
maf § 10 BauGB und § 74 LBO als Satzung beschlossen.

Der Geltungsbereich ist im Kartenausschnitt auf dem Deckblatt der Begriindung
(Anlage 2) dargestellit.

Es gilt die Begriindung geman § 9 (8) BauGB vom 19.04.2004/15.07.2005.

Kurzfassung der Begrindung

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats (UTA) hat am 25. Februar
2003 beschlossen, den Bebauungsplan ,Solitudestra3e 30 — Wohnheim der Diakonie
Stetten” (Weil 228) aufzustellen.

Im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung wurden keine Anregungen zu den Pla-
nungszielen vorgebracht.
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Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurde vom UTA am 6. Juli 2004
beschlossen.

Stellungnahmen bzw. Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange waren nicht zu be-
racksichtigen.

Die Anregung eines privaten Beteiligten wahrend der 6ffentlichen Auslegung geman

8§ 3 (2) BauGB ist in der Anlage 4 mit der Stellungnahme der Verwaltung aufgeftnhrt.
Der Anregung des Beteiligten wurde stattgegeben. Die Abstimmung mit der Diakonie
Stetten ist erfolgt. Es sind davon keine weiteren Stellen oder Personen betroffen.

Auf eine erneute Auslegung nach § 3 (3) BauGB in Verb. mit 8§ 13 (2) BauGB kann da-
her verzichtet werden, da die Anderung/Erganzung die Grundziige der Planung nicht
beruhrt.

Finanzielle Auswirkungen

Die Planungskosten werden von der Bauherrschaft Ubernommen. Finanzielle Aufwen-
dungen entstehen der Landeshauptstadt Stuttgart nicht.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Referate T, TS, USO, WFB, OB/82, SJG

Vorliegende Anfragen/Antrage:
keine

Erledigte Anfragen/Antrage:
keine

Matthias Hahn
Blrgermeister

Anlagen

Ausfuhrliche Begriindung

Begrundung gem. 8 9 (8) BauGB vom 19.04.2004/15.07.2005
Namensliste der Beteiligten

Anregungen privater Beteiligter

Bebauungsplan (Planausschnitt) mit Textteil vom 19.04.2004/15.07.2005

RN E
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Anlage 1 zu GRDrs 670/2005

Ubersicht:

1.

ONOGRWNE

Vorgang

Begriindung des Bebauungsplans gem. 8 9 (8) BauGB
Planungsvorteil

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung der Birger

Finanzielle Auswirkungen

Anderung der Begriindung und des Textes des Bebauungsplans
Statistische Angaben

Vorgang

Es ist beabsichtigt, auf dem Grundstlck Solitudestraf3e 30, Wohnungen fiir Behinderte
sowie Pflegeeinrichtungen zu schaffen.

Das Grundstiick ist bisher mit einem Wohnhaus bebaut, das durch innere Umbaumal3-
nahmen an seine kinftige Funktion angepasst wird. Im Anschluss an dieses Gebaude
soll ein zweigeschossiges Gebaude mit einem zurtickgestaffelten Dachgeschoss er-
stellt werden. Die Parkierung ist oberirdisch geplant.

Das Bauvorhaben kann nach dem geltenden Planungsrecht nicht verwirklicht werden.
Deshalb ist die Anderung bzw. Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats hat am 6. Juli 2004 die 6f-
fentliche Auslegung des Bebauungsplans gemaf 8§ 3 (2) BauGB beschlossen.
Zuvor hatte der Bezirksbeirat Weilimdorf am 30. Juni 2004 der Planung zugestimmt.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach 8§ 3 (1) BauGB und die Beteiligung der Tréager
offentlicher Belange nach 8§ 4 BauGB zum Bebauungsplan und zum Vorhaben geman
§ 33 (2) BauGB wurden durchgefihrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung gemaf 8 3 (1) BauGB konnten die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die Unterlagen lber das Bauvorhaben
in der Zeit vom 07. Marz bis 20. Marz 2003 und vom 11. Juli bis 24. Juli 2003 gemalf3
§ 3 (1) BauGB im ehemaligen Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung bestand am 18. Marz 2003 im Bezirksrat-
haus Weilimdorf.

. Begrindung zum Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB

Die Grundzlge und wichtigsten Merkmale der Planung sind in der Begriindung des
Bebauungsplans vom 19.04.2004/15.07.2005 (Anlage 2) dargelegt. Auf sie wird Bezug
genommen.

. Planungsvorteil

Nach Aussage des Stadtmessungsamts entsteht bei der Realisierung des Bebauungs-
plans kein Planungsvorteil, da das Grundstick einer 6ffentlichen Zweckbestimmung
zugefuhrt wird.
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4. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Anregungen der Trager offentlicher Belange waren nicht zu bertcksichtigen.

5. Beteiligung der Birger

Zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung und der Behandlung des Vorha-
bens gemaf § 33 (2) wurden keine Anregungen vorgebracht.

Der Bebauungsplanentwurf und seine Begriindung waren vom 3. September bis

4. Oktober 2004 gemal} 8§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegt. Wahrend dieser Zeit
wurden von einem Beteiligten Anregungen vorgebracht.

6. Finanzielle Auswirkungen

Der Landeshauptstadt Stuttgart entstehen keine finanziellen Aufwendungen. Samtliche
anfallenden Kosten werden vom Bauherrn ibernommen. Die Ubernahme der Verfah-
renskosten ist in einem Vertrag Uber die Vergabe von Planungsleistungen geregelt.

7. Anderung der Begriindung und des Textes des Bebauungsplans

Die vorgenommenen Anderungen/Erganzungen betreffen die Zulassigkeit von Neben-
anlagen in den nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen und sind geringfiigig. Sie ent-
sprechen den Aussagen des Freiflachengestaltungsplans zum Vorhaben. Der Anre-
gung des Beteiligten Nr. 1 konnte damit entsprochen werden.

Die Grundzlge der Planung werden nicht berihrt. Eine erneute Auslegung nach

§ 3 (3) BauGB in Verb. mit 8 13 (2) BauGB ist nicht erforderlich.

8. Statistische Angaben

Flache des Plangebiets: ca. 0,55 ha
Uberbaute Grundstiicksflache des Vorhabens ca. 0,13 ha
Griun- und Freiflachen ca. 0,42 ha
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Anlage 3 zur GRDrs 670/2005

Namensliste des Beteiligten,

der Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans , Soli-
tudestrafl3e 30 — Wohnheim der Diakonie Stetten”

im Stadtbezirk Weilimdorf (Weil 228) vorgebracht hat

Nr. des Beteiligten Name

1. Winfried Hartmann,
Grubenécker 181, 70499 Stuttgart
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Anregungen privater Beteiligter

Anlage 4 zu GRDrs 670/2005

zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans nach

§ 3 (2) BauGB

Uber die Stellungnahme des privaten Beteiligten Nr. 1 wird im Folgenden berichtet:

Beteiligter/Anregung

Stellungnahme

Beteiligter Nr. 1

Der Beteiligte Nr.1 regt an, Nebenanla-
gen und Einrichtungen im Sinne von § 23
Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 14
Abs. 1 BauNVO auf einer Teilflache des
Flurstiicks 5966/4 entsprechend der vom
Beteiligten vorgelegten Skizze auszu-
schlie3en.

Der Beteiligte hatte in Schreiben vom
4./8./21.10.2004 Anregungen etwa glei-
chen Inhalts vorgebracht. Diese Schrei-
ben sind durch schriftliche Erklarung zu-
rickgezogen.

Aufgrund der textlichen Festsetzungen
sind die nach § 23 Abs. 5 BauNVO zu-
gelassenen Anlagen als oberirdische Ga-
ragen und Stellplatze bereits ausge-
schlossen.

In Verbindung mit dem Bauantrag wurde
ein Freiflachengestaltungsplan vorgelegt,
der auf der angegebenen Teilflache Be-
grinungen und Obstgarten vorsieht, so-
dass der Anregung durch die Grinpla-
nung entsprochen ist.

Im Ubrigen wird zusétzlich eine Festset-
zung im Bebauungsplan getroffen, die
Nebenanlagen und Einrichtungen nur in
besonders festgelegten Teilflachen des
Baugrundstiicks zulasst.
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Ubersicht:

1. Plangebiet

2. Ziel und Zweck der Planung

2.1 Erfordernis fur die Aufstellung des Bebauungsplans
2.2 Geltendes Recht und andere Planungen

3. Planinhalt

3.1 Stadtebauliche Konzeption

3.2 Art der baulichen Nutzung

3.3 Malf3 der baulichen Nutzung

3.4 Bauweise

3.5 Innere und aul3ere ErschlieRung

3.6 Sonstige Festsetzungen

4. Umweltbelange

4.1 Umweltvertraglichkeitsprifung

4.2 Umweltbelange

4.3 Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz

4.4 Artenschutzrechtliche Bestimmungen

5. Planverwirklichung, Folgemal3inahmen und Kostenschéatzung

1. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Weilimdorf am Ortsrand des Stadtteils Bergheim
Ostlich der Solitudestral3e. Es ist mit dem Wohngebaude Solitudestral3e 30, einem
Garagenbauwerk sowie kleineren Nebengebduden bebaut und grenzt weitgehend an
die freie Landschaft. Im Nordosten besteht eine Wohnbebauung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ergeben sich nachstehende Flachenanteile:

Flache des Plangebiets ( Bauland ) ca. 0,55 ha
Uberbaute Grundstiicksflache des Vorhabens ca. 0,13 ha
Griun- und Freiflachen ca. 0,42 ha

2. Ziel und Zweck der Planung

2.1 Erfordernis fir die Aufstellung des Bebauungsplans

Auf den Grundstuicken Flst. 5966/4, 5967 und 5968 suddstlich der Solitudestralie
mit Geb&ude Solitudestral3e 30 soll ein Wohnheim fur Behinderte entstehen. In die-
sem Wohnheim sind differenzierte Wohnformen mit Pflegeeinrichtungen und der Be-
treuung vorgesehen. Der Altbau Solitudestral3e 30 bleibt bestehen und soll im Inne-
ren umgebaut werden, damit er fur die heilpadagogische Férderung genutzt werden
kann.

Da die geplante Bebauung auf der Grundlage des geltenden Planungsrechts nicht
realisierbar ist, ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans erforderlich, um
durch planungsrechtliche Festsetzungen und Vorschriften die Voraussetzungen fur
die Zulassigkeit des geplanten Vorhabens zu schaffen.

Die geplante Nutzung ware grundsatzlich auch im bisher festgesetzten allgemeinen
Wohngebiet zulassig. Somit andert die Bebauungsplanung die Zulassigkeit

der Nutzung und ihre Zuordnung zur Nachbarschaft nicht generell. Sie schrankt sie
allerdings auf Gebaude und bauliche Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Hausmeister- und Personalwohnungen ein.
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In der Landeshauptstadt Stuttgart besteht ein Bedarf an sozialen Einrichtungen, die
der Betreuung und Pflege Behinderter dienen. Durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans soll die Voraussetzung zur Verbesserung des Angebots geschaffen und den
sozialen Bedirfnissen Rechnung getragen werden.

2.2 Geltendes Recht und andere Planungen

Vorbereitende Bauleitplanung

Im Flachennutzungsplan 2010 der Landeshauptstadt Stuttgart ist das Gebiet
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans als Wohnbauflache dargestellt.
Die konkrete Ausweisung als Gemeinbedarfsflache im Bebauungsplan entspricht im
Rahmen des Entwicklungsspielraums der vorbereitenden Bauleitplanung.

Verbindliche Bauleitplanung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt bisher der Bebauungsplan ,,Grubenék-
ker* aus dem Jahre 1970. Dieser qualifizierte Bebauungsplan setzt fiir das Plangebiet
ein allgemeines Wohngebiet fest, in dem eine zweigeschossige Bebauung zuléssig
ist.

Weiterhin gilt im Planbereich die Satzung Uber ,Vergnigungsstatten u. andere".
Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Aul3enzone des Heilquellenschutzgebiets fiir die
staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg.

3. Planinhalt

3.1 Stadtebauliche Konzeption

Auf dem Baugrundstiick besteht der Altbau SolitudestralRe 30. Dieses Bauwerk be-
sitzt einen zweigeschossigen Hauptbaukdrper und ist im Dachgeschoss ausgebaut.
Fur das geplante Vorhaben liegt ein stadtebaulicher Entwurf der Architekten Michel +
Wolf + Partner vor. Der geplante Neubau ist L-formig im Anschluss an das bestehen-
de Wohngebaude auf den Grundstiicken angeordnet, so dass ein begrunter Garten-
hof entsteht. Es ist ein Gebaude mit 2 Vollgeschossen und einem zurlickgestaffelten
Dachgeschoss geplant. Die Wohnraume sind zum Schutz vor StraRenlarm der Solitu-
destral3e zur larmabgewandten Seite angeordnet.

Das Baugrundstuck ist bisher nur in Teilbereichen durch ein groReres Wohngebaude
und ein Garagenbauwerk baulich genutzt. Der Standort ist prinzipiell fir die Erweite-
rung der baulichen Nutzung geeignet.

Das bestehende Gebaude besitzt ein Walm- bzw. Mansarddach. Die Erweiterungs-
bauten (Hauptbaukoérper) sollen begrinte Flachdacher erhalten, so dass sich alte und
neue Bausubstanz optisch voneinander abheben. Die Geb&aude werden in die Freifla-
chen eingebunden sein.

Der Neubau ist zur nordwestlichen Grundsttickgrenze hin angeordnet. Damit
verbleibt im Sudosten des Baugrundsticks eine gro3ere begrinte Freiflache als
Ubergang zur freien Landschaft des Naherholungsgebiets.

Notwendige Stellplatze und die Andienung sollen tber eine Zufahrt von der Solitude-
stral3e aus im Norden des Gebéaudes sowie im Bereich der bisherigen Gara-

gen mit der Zufahrt tGber FIst. 6702 hergestellt werden.
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3.2 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet besteht ein Wohngebaude mit Garagen. Das vorhandene Wohnhaus
soll fir heilpadagogische Zwecke umgebaut und der bauliche Bestand durch ein
Wohnheim erweitert werden. Entsprechend dieser Zweckbestimmung als Wohnheim
fur Behinderte wird eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt, in der bauliche Anlagen fir
soziale und gesundheitliche Zwecke, Stellplatze und Garagen sowie Wohnungen fir
Hausmeister und Personal zuléssig sein sollen.

3.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Im Baugebiet wird das Mal? der baulichen Nutzung durch die Grund- und Geschoss-
flachenzahl sowie die Hohe baulicher Anlagen festgelegt. Da die Baukérper durch die
Uberbaubaren Grundstticksflachen, die zulassige Grundflache sowie die H6henbe-
schrankungen ausreichend begrenzt sind, kann auf die Festsetzung der Zahl der
Vollgeschosse verzichtet werden. Uber die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen
hinaus kdnnen ausnahmsweise in begrenztem Umfang technische Aufbauten zuge-
lassen werden. Aus Rucksichtnahme zur dstlich angrenzenden Altenwohnanlage
muss die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen (HbA) von 354,5 m in diesem Bereich
eingehalten werden. Eine Ausnahme kann nicht gewahrt werden.

3.4 Bauweise

Nach der stadtebaulichen Konzeption ist ein Baukdrper mit einer Lange von mehr als
50 m geplant. Entsprechend den Vorgaben der Planung ist eine abweichende Bau-
weise festgesetzt, bei der die Beschrankung der Gebaudelange entfallt. Im Ubrigen
begrenzen die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen die Gebaudedimen-
sionen.

3.5 Innere und auf3ere ErschlieRung

Verkehrserschliel3ung

Das Bebauungsplangebiet liegt unmittelbar an der SolitudestrafRe und ist glinstig an
das Stral3ennetz angeschlossen. Die Stadtbahnhaltestelle ,Engelbergstral3e” der Li-
nien 6 und 13 befindet sich in ca. 400 m Entfernung.

Die Solitudestraf3e dient dem ortlichen und zwischengemeindlichen Verkehr sowie zur
Andienung des Baugrundstlcks. FuRwege in das angrenzende Naherholungsgebiet
verlaufen unmittelbar am Planbereich.

Entlang einzelner Abschnitte der Solitudestral3e und entlang des Feldwegs an der
sudlichen Grenze des Plangebiets sind keine Ein- und Ausfahrten zugelassen, um die
Bauminseln entlang der Solitudestral3e zu erhalten und um die Verkehrssicherheit im
Einmundungsbereich des Flurstiicks 6702 in die Solitudestral3e zu gewahrleisten. Auf
dem sudlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans angrenzenden Feldweg
(FIst. 6702) sollen keine Zufahrten zum Baugrundstiick entstehen, da dieser Feldweg
vor allem als FuBweg in das Naherholungsgebiet dient.

Die notwendigen Stellplatze des Vorhabens werden auf dem Baugrundstiick erstellt.
Die ErschlieBung des Plangebiets ist gesichert.

Ver- und Entsorgung

Das Bebauungsplangebiet besitzt als Bestandsgebiet ausreichende Ver- und Entsor-
gungsanlagen.

Das Entwasserungsnetz des Plangebiets ist an das Klarwerk Ditzingen angeschlos-
sen. Die erforderliche Reinigungsleistung ist gewahrleistet.

Die Versorgung des Gebiets ist ohne zusatzliche MaRnahmen gesichert.
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3.6 Sonstige Festsetzungen

Stellplatze und Garagen

Garagen sind nur in der Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen. Unterirdische
Garagen konnen aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen wer-
den.

Stellplatze sind nur in den Uberbaubaren Grundstticksflachen und auf den festge-
setzten Flachen fur Stellplatze zugelassen, um die Freiflachen zu erhalten.

Grunordnung

Im Stdosten zwischen dem Baukdrper und dem Feldweg Flurstiick 6702 soll eine
Griinflache angelegt bzw. erhalten werden. Sie dient als Freiflache und Ubergang zur
freien Landschatft.

Die festgesetzte Dachbegriinung dient auch als Ausgleich fur die Inanspruchnahme
heutiger unversiegelter Freiflachen. Sie stellt vor allem eine Mal3hahme zur Erhaltung
des Kleinklimas und der Verzégerung des Abflusses des Niederschlagswassers dar.
Art und Umfang der Oberflachengestaltung sowie die MaRnahmen zur Bepflanzung
werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt (Freiflachengestal-
tungsplan).

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen und Nebenanlagen

Im Freiflachengestaltungsplan zum Bauvorhaben sind im dstlichen Bereich des Bau-
grundstiicks begriinte Flachen als Obstgarten und Abstandsgriin geplant. Diese
Grunflachen sollen durch den Bebauungsplan gesichert werden. Deshalb sind Ne-
benanlagen nach § 14 BauNVO aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen
nicht auf diesen Flachen, sondern nur in den besonders abgegrenzten Bereichen zu-
gelassen.

Ortliche Bauvorschriften - Gestalterische Festlegungen -

Die Vorschrift im Bebauungsplan zur aul3eren Gestaltung der baulichen Anlagen soll
dazu beitragen, die baugestalterischen Absichten zu verwirklichen und eine stadte-
bauliche Einflgung zu erreichen.

Das Plangebiet liegt am Ortsrand, so dass die Gestaltung der Auf3enfassade auf die
Umgebung Ricksicht nehmen sollte. Insbesondere kénnten glanzende und spiegeln-
de Oberflachenmaterialien sowie grelle Farben das stadtebauliche Erscheinungsbil-
beeintrachtigen und sind deshalb ausgeschlossen.

Durch die Festlegungen der Dachgestaltung wird eine stadtebauliche Abstimmung
erzielt und eine unvertragliche Dachgestaltung unterbunden. Das bestehende Ge-
baude Solitudestraflie 30 besitzt ein abgewalmtes Dach, das unverandert erhalten
bleibt. Fir das Neubauvorhaben ist ein begrintes Flachdach vorgeschrieben, um
Okologischen Belangen Rechnung zu tragen. Bestehende und geplante untergeord-
nete Anbauten kdnnen ausnahmsweise andere Dachformen aufweisen.

Offene Stellplatze sollen mit wasserdurchlassigen Belagen hergestellt werden, wobei
Ausnahmen fiur Behindertenstellplatze zugelassen werden kénnen. Durch

diese MalRnahme wird der Anteil der voll versiegelten Flachen gemindert und damit
die Einleitung des Oberflachenwassers in die Kanalisation reduziert und die Entwas-
serungsanlagen der Stadt entlastet. Diese Bestimmung ist aus wasserwirtschaftlichen
und 6kologischen Grinden aufgenommen und dient auch zur Erhaltung der naturli-
chen Funktion des Bodens.
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Um eventuelle Stérungen des Verkehrs sowie der Heim- und Wohnnutzung zu ver-
meiden, werden Werbeanlagen eingeschrankt. Sie durfen nur unterhalb der jeweili-
gen obersten Begrenzung des Gebaudes angebracht und nicht mit wechselndem
oder bewegtem Licht betrieben werden.

Einfriedigungen sind bis 1,5 m Hohe zugelassen, sofern sie eingegrint und ,nicht-
geschlossen” ausgefuhrt werden. Sie sind insbesondere zur Sicherheit der Bewohner
notwendig.

Aus hygienischen Grinden sind die Mullbehélter abzuschirmen. Eine entsprechende
Vorschrift ist im Textteil aufgenommen.

Antennen sind aus stadtgestalterischen Grinden eingeschrankt. Auf den Gebauden
sind damit auch Mobilfunkantennen ausgeschlossen.

4. Umweltbelange

4.1 Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung oder einer ,Vorprufung des
Einzelfalls* (Screening—Verfahren) ist aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen nicht
erforderlich.

4.2 Umweltbelange

Schallimmissionen / Larmschutz

Das Plangebiet erstreckt sich entlang der SolitudestraRe und ist von Verkehrslarm
betroffen. Nach der Verkehrslarmkartierung der Landeshauptstadt Stuttgart ergeben
sich am Fahrbahnrand der Solitudestral3e (K 9503) nachstehende Larmpegel:

65 bis 70 dB(A) tags

60 bis 65 dB(A) nachts

Nach der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm* betragen die
Immissionsrichtwerte fur den Beurteilungspegel fir Immissionsorte auf3erhalb von
Gebauden fur Pflegeanstalten

tags =45dB (A) sowie nachts =35 dB (A)
und sind damit Gberschritten.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beurteilungspegels fur die stadtebauli-
che Planung nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau — be-
tragen fur ein vergleichbares allgemeines Wohngebiet (WA)

tags =55dB (A) nachts =45 dB (A)
und sind ebenfalls Uberschritten.

Deshalb sind besondere bauliche Vorkehrungen gegen aul3ere Einwirkungen (Ver-
kehrslarm) erforderlich und entsprechende MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Larmschutz) vorzusehen.

Da aktive SchallschutzmalRnahmen wegen ihres Flachenbedarfs nicht erstellt
werden kdnnen und aus stadtebaulicher Sicht nicht erwiinscht sind, missen passive
bauliche MalRnahmen vorgesehen werden, wie beispielsweise Verwendung

von Dammstoffen, der Einbau von Schallschutzfenstern oder die stralienzugewandte
Anordnung von Nebenraumen.
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Im Hinblick auf die Umsetzung von 8 40 (2) Bundes-Immissionsschutzgesetz (Pri-
fung von Verkehrsbeschrankungen) wurden fur alle Hauptverkehrsstral3en in
Stuttgart (Verkehrsbelastung tber ca. 5000 Kfz/Tag) die Belastungen an Stickstoffdi-
oxid, Benzol und Ruf3 am StraRenrand ermittelt. Danach befindet sich im Plangebiet
kein ,Verdachtsstral3enabschnitt”, bei dem Grenz- oder Prifwertiiberschreitungen zu
erwarten und weitergehende Untersuchungen erforderlich waren.

Bodenbelastungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Belastungen des Bodens mit
umweltgefahrdenden Stoffen bekannt und aufgrund der bisherigen Nutzung nicht zu
erwarten.

Bodenschutz

Im Plangebiet gilt Baurecht entsprechend dem Bebauungsplan ,Grubenécker”, das
nur teilweise in Anspruch genommen wurde. Das Schutzgut Boden wird durch die
geplante Bebauung auf bisherigen Freiflachen weitergehend in Anspruch genommen.
Gegeniber dem bestehenden Baurecht vergréf3ern sich jedoch die Uberbaubaren
Grundsticksflachen und die Eingriffe nicht.

Klima und Lufthygiene

In den Hinweisen des Klimaatlasses flr die Planung wird das Plangebiet als bebautes
Gebiet mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen (verdichtete Siedlungsraume bzw.
storende Bauwerke, unter stadtklimatischen Gesichtpunkten sanierungsbedurftig)
eingestuft.

Im Rahmen der Neubebauung werden durch Vornahme von BegriinungsmalRnahmen
(z. B. Flachdachbegriinung, begrinter Gartenhof, Baumpflanzungen) die bestehen-
den klimatischen Verhéaltnisse nicht nachteilig beeinflusst.

Niederschlagswasser

Im Baugebiet steht im Untergrund Bodenmaterial an, in dem eine Versickerung we-
gen der geringen Wasserdurchlassigkeit nur sehr erschwert maglich ist. Ein Vorfluter
ist nicht in wirtschaftlich erreichbarer Entfernung vorhanden. Eine dezentrale Beseiti-
gung des Niederschlagswassers durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein
oberirdisches Gewasser ist deshalb nicht moglich.

4.3 Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz

Das Plangebiet liegt am Ortsrand von Bergheim innerhalb des Bebauungsplans ,Gru-
benacker”. Das geltende Planungsrecht ist nur teilweise in Anspruch ge-

nommen. Eingriffe wurden jedoch bereits vor der planerischen Entscheidung zur
Aufstellung dieses Bebauungsplans vorgenommen und waren zuldssig. Die geplante
Bebauung greift nur in geringem Umfang in bisher nicht iberbaubare Grundstiicksfla-
chen ein. Dafiir werden festgesetzte Uberbaubare Grundstticksflachen des alten Be-
bauungsplans nicht mehr in Anspruch genommen.

Das im Bebauungsplan ,,Grubenéacker” festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung wird
beibehalten. Die Gberbaubare Grundstiucksflache verringert sich geringfigig.

Durch den vorgesehenen Abbruch des Garagengebéaudes sowie die festgesetzte
Dachbegrinung und die geplante Freiflachengestaltung, in deren Rahmen Er-
satzpflanzungen erfolgen, wird ein 6kologischer Ausgleich erreicht.

In Bezug zum rechtsgultigen Bebauungsplan ,Grubenacker* entsteht kein weiterge-
hender Eingriff in die Natur und Landschatft, so dass zusatzliche AusgleichsmalZnah-
men aul3erhalb des Geltungsbereichs nicht erforderlich werden.
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4.4 Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Populationen wild lebender, besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten (§ 42
Bundesnaturschutzgesetz) werden in Anbetracht der geringen zuséatzlichen baulichen
Inanspruchnahme des Grundstiicks in ihrem Bestand nicht gefahrdet. Die Festset-
zung vorhandener Baume dient der Erhaltung der Lebensrdume. Hinweise tUber das
Vorkommen besonders streng geschitzter Arten liegen nicht vor.

5. Planverwirklichung, Folgemalinahmen und Kostenschatzung

Die Diakonie Stetten beabsichtigt, den Bebauungsplan durch Erweiterung der beste-
henden baulichen Anlagen zu verwirklichen. Zum Vollzug der Planung sind aufgrund
der vorhandenen Grundsticksstruktur und der innerdrtlichen Bebauung keine Mal3-
nahmen der Bodenneuordnung, der VerkehrserschlieBung sowie der Ver- und Ent-
sorgung erforderlich.

Die Vorbereitung und Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens erfolgt im Einver-
nehmen mit dem Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung durch den Investor. Ein
Stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB regelt die Zusammenarbeit bei Planungs-
leistungen sowie die Kostenibernahme. Finanzielle Aufwendungen entstehen der
Landeshauptstadt Stuttgart nicht.

Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 19. April 2004/15.Juli 2005

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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