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Stuttgart, 23.09.2009

Neubau Turnhalle mit Gymnastikraum Wagenburg-Gymnasium
Stuttgart-Ost, Wagenburgstral3e 30

Baubeschluss

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fur Umwelt und Technik | Vorberatung offentlich 06.10.2009
Verwaltungsausschuss Vorberatung offentlich 07.10.2009
Gemeinderat Beschlussfassung | 6ffentlich 08.10.2009

Dieser Beschluss wird in das Gemeinderatsauftragssystem aufgenommen.

Beschlussantrag

1. Dem Neubau einer Turnhalle und eines
Gymnastiksaals auf dem Schulareal des
Wagenburg-Gymnasiums nach den Planen
des Hochbauamts und der Architekten

Gunter Hermann, Stuttgart
und dem Kostenanschlag

mit Gesamtkosten

zuzuglich Prognose fiir Baupreisentwicklung

damit voraussichtlichen Gesamtkosten bei

Fertigstellung

wird zugestimmt.
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vom

vom

von

von

von

10.09.2008

29.07.2009

5.212.000

69.000

5.281.000




2.

Der Gesamtaufwand ist aus Mitteln des Vermdgenshaushaltes wie folgt zu decken:

bis 2009 AHSt. 2.2300.9400.002 - 0480 - Bau - 2.692.000,-
2010 AHSt. 2.2300.9400.002 - 0480 - Bau - 1.200.000,-
2011 AHSt. 2.2300.9400.002 - 0480 - Bau - 1.100.000,-
2011 AHSt. 2.2300.9350.000 - 0480 - Ausstattung - 50.000,-
2011 AHSt. 2.2300.9351.000 - 0480 - Sportgerat - 77.000,-
2012 AHSt. 2.2300.9400.002 - 0480 - Bau - 162.000,-

Kurzfassung der Begrindung

1.

Beschlisse

Vorprojektbeschluss (GRDrs 702 / 2006)

UTA 06.02.2007
VA 14.02.2007
Projektbeschluss (GRDrs 1264/2007)

UTA 01.07.2008
VA 02.07.2008
Raumprogramm

Die Planung entspricht dem mit dem Projektbeschluss festgelegten Raumpro-
gramm der Variante 2 (Gymnastikhalle im Dachraum) und beinhaltet eine ebener-
dige Turnhalle (15 x 29 x 5,5 m) eine dartiber im Dachraum liegende Gymnastik-
halle (22 x 7 x 4 m) und einen seitlichen 2geschossigen Nebenraumtrakt bei ins-
gesamt 1.228 m? Nettogrundflache (Anlage 3).

Standort / Entwurfskonzept

Die neue Turnhalle nimmt den Standort des abzubrechenden Turnhallengebaudes
an der Ecke LibanonstraRe / Wagenburgstrafl3e auf und wird Gber ein
3geschossiges ErschlieBungselement an den bestehenden Seitenfligel des Wa-
genburg-Gymnasiums angebaut. Das Dach Uber der Turnhalle wird als linearer
Dreieckstrager analog zum bestehenden Satteldach ausgebildet. Dadurch kann
der Dachraum als Gymnastikhalle (22 x 7 x 4 m) mit Notausgang Uber eine
Dachterrasse genutzt werden.

Die Nebenrdume orientieren sich in einem 2geschossigen Anbau mit offener Gale-
rie und Teilunterkellerung nach Siiden zur Libanonstralie.

Die Bestandsraume im Erdgeschoss des Seitenfliigels der Schule kénnen zur 4.
Umkleideeinheit umgebaut werden, die benachbarte Hausmeisterwohnung sowie
der daruiber liegende Physiksaal bleiben erhalten. Ebenso wird das historische
Eingangsportal aus denkmalschutzrechtlichen Griinden in situ erhalten und in das
kunftige ErschlielBungsfoyer integriert.
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Die normgerechte Turnhalle (15 x 29 x 5,5 m) entspricht 1 Sportstattentibungsein-
heit, die Gymnastikhalle erfillt die Anforderungen einer halben Ubungseinheit in
vollem Umfang.

Aufgrund von Setzungen beim abzubrechenden, nicht normgerechten Turnhallen-
gebaude wird eine Bohrpfahlgrindung (ehemaliger Steinbruch mit Auffillungen)
sowie als ErsatzmafRnahme der Neubau der bestehenden Netzstation der EnBW
erforderlich. Ebenso werden die unmittelbaren Umgebungsflachen der Turnhalle
sowie direkt angrenzende Pausenhofflachen neu gestaltet.

4. Planungs- und Baurecht
Das Neubauvorhaben ist auf der Grundlage der bestehenden Baustaffel 8 OBS
mit stadtebaulichen Befreiungen und denkmalschutzrechtlicher Abstimmung reali-
sierbar. Die Baugenehmigung fur Abbruch und Neubau wurde am 03.02.2009 er-
teilt.

5. Kosten
Der Kostenanschlag vom 29.07.2009 mit Gesamtkosten von 5.212.000 zuziug-
lich Prognose bis Fertigstellung in Hohe von 69.000 , damit voraussichtlichen
Gesamtkosten von 5.281.000 basiert auf Submissionsergebnissen fur 62 % der
Gewerke (Abbruch, Rohbau, TGA) sowie auf Massenermittlungen mit Einheits-
preisen der restlichen Ausbaugewerke. Die Gesamtkosten enthalten Kostenanteile
fur Abbruch Turnhalle, Neubau Turnhalle mit Gymnastikraum incl. Ausstattung
und Sportgerate, Bohrpfahlgriindung, Umbau im Bestand, Ersatzbau Netzstation
EnBW mit Leitungsverlegung sowie Neugestaltung der Umgebungs- und Pausen-
hofflachen.

6. Folgekosten
Die Folgelasten des Vorhabens betragen jahrlich 492.104

7. Termine
Der Baubeginn ist mit dem Abbruch der Turnhalle im November 2009 vorgesehen.
Die bauliche Fertigstellung erfolgt voraussichtlich bis April 2011, die Fertigstellung
der AuRenanlagen und die Inbetriebnahme ist fir Juli 2011 geplant.

Finanzielle Auswirkungen

Die Gesamtkosten sind mit 4.522.000 im Doppelhaushalt 2008 / 2009 und in der mittel-
fristigen Finanzplanung enthalten. Die dartber hinausgehenden Mittel in H6he von
759.000 sind bei der Fortschreibung der Finanzplanung zu berticksichtigen und kénnen
durch eingesparte Mittel bei den Projekten Erweiterung Grundschule Zazenhausen, Er-
weiterung Steinbachschule und Erweiterung Wilhelmsschule Wangen gedeckt werden.
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Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Die Referate KBS, StU und WFB haben die Vorlage mitgezeichnet.

Vorliegende Anfragen/Antrage:

Erledigte Anfragen/Antrage:

Dirk Thirnau
Blrgermeister

Anlagen

1: Ausfuhrliche Begriindung

2: Kostenanschlag

3: Raumprogramm / Flachenvergleich
4: Baubeschreibung

5: Energetisches Datenblatt
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Anlage 1 zu GRDrs 739/2009

Ausfihrliche Begrindung

1. Sportstattensituation

Das Wagenburg-Gymnasium hatte zum Zeitpunkt des Vorprojektbeschlusses (GRDrs
702/2006) bereits einen Sportstattenbedarf von 1,4 Ubungseinheiten. Aufgrund der
steigenden Schulerentwicklung hat sich dieser — wie im Rahmen des Vorprojektbe-
schlusses und des Projektbeschlusses schon dargestellt — im Schuljahr 2008 / 2009
bereits auf 1,5 Ubungseinheiten erhoht. Der Vereinssport im Stadtbezirk Ost weist ei-
nen Fehlbedarf von 5,4 UE auf, der sich bei einem Ersatzneubau einer 2-teilbaren
Sporthalle beim Schulzentrum Ost auf 4,4 UE verringert.

Dem Wagenburg-Gymnasium steht derzeit eine sanierungsbeddrftige Turnhalle mit
einer deutlich unter dem Normmalf3 (405 m?) liegenden Hallenflache von nur 338 mz2,
Rechnerisch fehlen fir den Schulsport somit mindestens 0,5 Ubungseinheiten im
Turn- und Sporthallenbereich. Hinzu kommt ein weiterer Fehlbedarf der nahe gelege-
nen Ameisenbergschule von 0,3 Ubungseinheiten im Schuljahr 2008 / 20009.

Durch den Neubau einer normgerechten Turnhalle und eines Gymnastikraums im
Dachgeschoss konnen kiinftig 1,5 Ubungseinheiten ohne Flachendefizite nachgewie-
sen werden. Darlber hinaus bietet die Turnhalle mit den Normmaf3en 15 x 27 / 29 x
5,5 m die Mdglichkeit Hallensportarten wie Volleyball und Basketball kiinftig wett-
kampfgerecht durchzufiihren.

2. Standort / Entwurfskonzeption

In Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalschutz wurde auf der Basis des Pro-
jektbeschlusses (Variante 2 / GRDrs 1264/2007) am bisherigen Standort der sanie-
rungsbedurftigen bestehenden Turnhalle eine Entwurfskonzeption erarbeitet, die die
Eingangslage des historischen Portals in Situ Gbernimmt und eine im Dachraum inte-
grierte Gymnastikhalle ausweist.

Die neue Turnhalle liegt ebenerdig im Grundsticksdreieck zwischen der Libanon- und
Wagenburgstral3e und erfordert den Abbruch der bestehenden Turnhalle sowie den
Umbau des angrenzenden Schulseitenfligels.

Die natirlich belichtete und beliftete Halle wird als Stahlbeton-/Glaskonstruktion tber
ein verglastes 3-geschossiges ErschlieBungselement an den Seitenfligel des Wa-
genburg-Gymnasiums angebaut. Die Deckenkonstruktion setzt sich aus einer flach
gespannten Stahlbetondecke mit einem dariber liegenden linearen Hohlkastentrager
aus Stahlbeton in Form des bestehenden Satteldaches zusammen, die Lastabtra-
gung erfolgt Uber Einzelstitzen und Wandscheiben.

Der Neubau nimmt die Dachneigung und Geometrie des Bestandsdaches und damit
den Bezug zur historischen Dachlandschaft auf, gleichzeitig kann der neue, stitzen-
freie Dachraum als Gymnastikhalle genutzt werden. Ebenerdig bietet sich die Mdg-
lichkeit, einen 4. Umkleidebereich im Gebaudebestand ohne Eingriffe in den dartber
liegenden Physiksaal nachzuweisen.
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Die zur LibanonstralRe orientierten 2-geschossigen Nebenrdume sind tber einen of-
fenen Galeriebereich erschlossen und durch die Stahlbetondecke der Turnhalle Gber-
spannt. Der im Dachraum liegende Gymnastiksaal wird intern Gber den 3-
geschossigen Foyerbereich sowie extern Uber eine Dachterrasse mit Notausgang-
streppe zur WagenburgstralRe erschlossen.

Daruber hinaus liegen dem Entwurf eine setzungsfreie Bohrpfahlgriindung tber die
gesamte Neubauflache, die behindertengerechte Erschlie3ung tber einen 3-
geschossigen Aufzug sowie Solarflachen zur Brauchwassererwarmung im Dachbe-
reich zugrunde. Die Technikraume sind als Teilunterkellerung unter dem Eingangs-
foyer / Nebenraumtrakt ausgewiesen.

Offentliche Versorgungsanlagen EnBW

Mit Abbruch und Neubau mussen lagebedingt Leitungsumverlegungen entlang der
Baugrube zur LibanonstralRe fir das Stromnetz und die Stral3enbeleuchtung erfolgen.
Die bestehende Gasanschlussleitung zur Turnhalle wird stillgelegt. Fir die bestehen-
de 10-kV-Netzstation im alten Turnhallengebaude ist eine neue Ersatzstation im Ne-
benraumtrakt des Neubaus geplant.

Aul3enanlagen

Im Zuge des Turnhallenneubaus ist die Wiederherstellung bzw. Neuordnung des We-
gebereiches an der Wagenburg- und Libanonstral3e sowie die Ergédnzung der Baum-
und Heckenpflanzungen entlang der LibanonstraRe vorgesehen. Ebenso werden die
angrenzenden Pausenhofflachen nérdlich der Turnhalle einschlie3lich Zugangs-, Zu-
fahrtsflachen und Weitsprunggrube neu gestaltet.

Der Neubau verflgt Uber einen witterungsgeschutzten Hauptzugang vom Pausenhof
und einen Nebeneingangsbereich zur Libanonstral3e und ist damit fr Schul- und
Vereinssport getrennt erschlie3bar. Die nicht begehbaren Flachdachbereiche des
Nebenraumtrakts und der Turnhalle erhalten eine extensive Dachbegriinung.

Planungsrecht / Baurecht

Das Vorhaben ist planungsrechtlich nach Baustaffel 8 OBS mit Befreiungen und
denkmalschutzrechtlich in Abstimmung mit dem Landesdenkmalamt genehmigungs-
fahig.

Die Baugenehmigung fir Abbruch und Neubau wurde am 03.02.2009 erteilt. Als
Stellplatznachweis werden 8 Stellplatze und 2 Behindertenstellplatze in den Hoffla-

chen nachgewiesen.

Die Turnhalle mit Gymnastiksaal wurde nichti. S. d. Versammlungsstattenverordnung
beurteilt und ist fur sportliche und schulische Veranstaltungen genehmigt.

Seite 6



Kosten / Wirtschaftlichkeit

Der Kostenanschlag vom 29.07.2009 mit Gesamtkosten von 5.281.000 basiert auf
Submissionsergebnissen von 62 % der Hauptgewerke (Abbruch, Rohbau, technische
Gebaudeausriustung) sowie auf Massenermittiungen mit Einheitspreisen der restli-
chen Gewerke. Beim Gewerk Fassade besteht derzeit ein nicht bewertbares Kosten-
risiko, da trotz offentlicher Ausschreibung kein Firmenangebot abgegeben wurde.

Die Gesamtkosten setzen sich anteilig aus den Kosten Fir die Turnhalle und Gymna-
stikhalle in Hohe von 4.883.000 , Kosten fiir Einrichtung und Sportgerate in Héhe
von 127.000 , Kosten fir 6ffentl. Versorgungsanlagen der EnBW in Hohe von
202.000 sowie einer Baupreisprognose bis zur Fertigstellung in Héhe von 69.000
zusammen.

Bei der Aufstellung des Kostenanschlags wurden bei den Kostengruppen 1 - 7 fol-
gende Einsparpotenziale aktiviert und als Minderkosten bereits im Kostenanschlag
bericksichtigt:

- Verzicht auf auf3en liegende Sonnenschutzlamellen im
Bereich Umkleideraume (nachrustbar) 27.000

- Verzicht auf 4 Oberlichtsheds in Ortbetonkonstruktion

Ausflhrung als 4 Industrielichtkuppeln 10.000
- Verzicht auf Parkettbelag im Gymnastiksaal

Ausflhrung als Linoleumbelag 15.000
- Verzicht auf einseitige Spiegelwand im Gymnastikraum

Ausflhrung als Prallschutzwand in Furniersperrholz 31.000
Minderung gesamt 83.000

Weitere Einsparmdglichkeiten sind unter Beibehaltung des Raumprogrammansatzes,
der denkmalpflegerischen Abstimmung und der sportfunktionalen Mindeststandards
nicht umsetzbar.

Die Kostenkennwerte der Turnhalle mit Gymnastikraum ermitteln sich damit wie folgt:

Bauwerkskosten KG 3 - 4 Turnhalle / Gymnastikraum 2.829 /m2NGF
Bauwerkskosten KG 3 - 4 Turnhalle / Gymnastikraum 475 /md BRI
Gesamtkosten KG 1 - 7 Turnhalle / Gymnastikraum 3.976 /m2NGF
Gesamtkosten KG 1 - 7 Turnhalle / Gymnastikraum 668 /mé BRI

Das Vorhaben liegt mit diesen Werten noch im wirtschaftlichen Bereich und entspricht
vergleichbaren Sportbauten (Sporthalle Karls-Gymnasium) zuzuglich standortbe-
dingter Erschwernisse.

In den Kosten der Turnhalle und Gymnastikhalle in Héhe von 4.883.000 sind fol-

gende grundungstechnische, denkmalpflegerische, brandschutztechnische und funk-
tionale Zusatzanforderungen mit einem Zusatzaufwand von 802.000 enthalten:
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- Sicherung / Sanierung Eingangsportal 27.000

- Abbruch Bestandsturnhalle 149.000
- Altlastenbeseitigung Bestandsturnhalle 41.000
- Bohrpfahlgriindung 304.000
- Umbau im Bestandsgebéaude 17.000
- Brandschutzverglasung Treppenhaus 137.000
- Solaranlage 24.000
- Dachbegrinung Flachdachbereiche 29.000
- 3-geschossiger Aufzug 74.000

Im Neubaubereich zwischen Libanon- und Wagenburgstral3e wird bezuglich Kampf-
mittel- und Altlastenentsorgung trotz vorausgehender Begutachtung auf ein derzeit
nicht endgultig abwagbares Kostenrisiko hingewiesen.

Die dem Projektbeschluss im Juni 2008 zugrunde gelegte Variante 2 war mit Ge-
samtkosten in H6he von 4.522.000 bewertet. Auf die Ausweisung einer Prognose
bis zur Fertigstellung wurde wegen begrenzt vorhandener Finanzmittel damals ver-
zichtet, die konkreten marktbedingten Gesamtkosten mit 5.281.000 liegen nun nach
Submission der Hauptgewerke zum Baubeschluss vor. Die Kostendifferenz in Hohe
von 759.000 (16,8 %) erklart sich aus allgemeine Baupreisindexsteigerungen in
Hohe von 81.000 (1,8 %) und Uberproportionalen regionalen Marktpreissteigerun-
gen in Héhe von 678.000 (15,0 %), die der derzeitigen konjunkturellen Auslastung
zuzuordnen sind.

Im Doppelhaushalt 2008 / 2009 und in der mittelfristigen Finanzplanung sind Finanz-
mittel in Hohe von 4.522.000 enthalten. Die dariiber hinausgehenden Mittel in Hohe
von 759.000 sind bei der Fortschreibung der Finanzplanung zu bertcksichtigen und
kénnen durch eingesparte Mittel bei den Projekten Erweiterung Grundschule Zazen-
hausen (306.000 ) Erweiterung Steinbachschule (280.000 ) und Erweiterung
Schule Wangen (173.000 ) gedeckt werden.

Folgekosten

Fur das Vorhaben muss mit nachstehenden, anhand vergleichbarer Objekte ermittel-
ten Folgekosten gerechnet werden:

Folgeausgaben:
Personalausgaben Kein zusatzlicher
Personalbedarf
Betriebs- und Sachausgaben 93.714
Abschreibungen 100.940
Verzinsung des Anlagekapitals 318.760
Summe Folgeausgaben 513.414
Folgeeinnahmen: )
Entgelte fur au3erschulische Uberlassungen 10.000
Auflésung von Zuwendungen 11.310
Summe Folgeeinnahmen 21.310
Folgelasten jahrlich: 492.104
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8. Termine

Mit dem Baubeschluss ist folgende weitere Terminabwicklung vorgesehen:

Baubeginn Abbruch November 2009
Fertigstellung Neubau April 2011
Fertigstellung Aul3enanlagen / Inbetriebnahme Juli 2011

9. Personalbedarf

Kein zuséatzlicher Personalbedarf.
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