Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 400/2007
Referat Stadtebau und Umwelt
Gz: StU

Stuttgart, 03.07.2007

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kuhn-/Villastra3e (SWR)
im Stadtbezirk Stuttgart-Ost (Stgt. 200)
- Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB mit Anregungen

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fir Umwelt und Technik Vorberatung nicht offentlich 17.07.2007
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 19.07.2007

Dieser Beschluss wird nicht in das Gemeinderatsauftragssystem aufgenommen.

Beschlussantrag

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan "Kuhn-/VillastralRe (SWR)" im Stadtbezirk Stutt-
gart-Ost (Stgt. 200) wird in der Fassung vom 24. November 2006 gemal} § 10 BauGB als
Satzung beschlossen. Es gilt die Begrindung mit Umweltbericht, beide mit Datum vom
24.11.2006 mit Ergdnzungen von 05.06.2007.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Kartenausschnitt auf dem Deckblatt der
Begrindung (Anlage 8) dargestellt.

Die Anregungen der Beteiligten (Namensliste siehe Anlage 4) kénnen nicht beriicksichtigt
werden.

Kurzfassung der Begrindung

Der SWR Sudwestrundfunk, Anstalt des 6ffentlichen Rechts, beabsichtigt, neben dem
bestehenden Funkhaus einen Neubau zu errichten, der von der Kuhnstral3e, Villastral3e
und Wilhelm-Camerer-Stral3e umgeben ist. Die Kindervilla mit zugehérendem Grund-
stiick bleibt erhalten. Die betreffenden Flachen liegen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Wilhelm-Camerer-Stral3e/KuhnstralRe Stgt.-Ost* (1998/9). Nach dem dort
festgesetzten Planungsrecht lasst sich das geplante Vorhaben nicht realisieren. Der
Vorhabentrager hat daher den Antrag gestellt, ein vorhabenbezogenes Bebauungs-
planverfahren einzuleiten.
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Grundlage des Vorhabens ist die Plankonzeption des Blros struhkarchitekten, Braun-
schweig vom 07.11.2006.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat am 19. Dezember 2006 beschlossen, den
oben genannten Bebauungsplanentwurf 6ffentlich auszulegen. Die 6ffentliche Ausle-
gung erfolgte vom 19. Januar — 19. Februar 2007.

Wahrend dieser Frist haben zwei Blrger ihre Stellungnahme mit gleichem Inhalt einge-
bracht.

Die von der Planung betroffenen Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange
(TOB) wurden von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Es gingen von 4 Behor-
den/ Tragern Stellungnahmen ein; von 2 Behérden kdnnen die Anregungen nicht be-
ricksichtigt werden (siehe Anlage 2).

Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen entstehen fir die Stadt Stuttgart keine. Die Planungskosten
ubernimmt der Vorhabentrager, mit dem die Stadt einen entsprechenden Durchfiihrungs-
vertrag abgeschlossen hat.
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Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Referate T, SJG, RSO, WFB

Vorliegende Anfragen/Antrage:

keine

Erledigte Anfragen/Antrage:
keine

Matthias Hahn
Blrgermeister

Anlagen

1.
2.

a s w

NRPRRRRRRRERR
QOW~NOUDMAWNROOO®NO®

Ausfluhrliche Begriindung

Zusammenstellung der nicht beriicksichtigten Stellungnahmen der Behdrden und
Trager offentlicher Belange

Stellungnahme vom 18.02.2007

Namensliste der Beteiligten

Zusammenstellung der Anregungen der Beteiligten, die nicht beriicksichtigt
werden kdnnen

Bebauungsplanentwurf vom 24.11.2006

Legende und Textteil zum Bebauungsplan

Begriindung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht vom 24.11.2006

Lageplan, zeichnerischer Teil, zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan, 17.11.2006

. Vorhaben- und ErschlieRungsplan Grundrissebene 3 (1. UG), 07.11.2006

. Vorhaben- und ErschlieBungsplan Grundrissebene 4 (Erdgeschoss), 07.11.2006
. Vorhaben- und ErschlieRungsplan Grundrissebene 7 (Normalgeschoss), 07.11.2006
. Vorhaben- und ErschlieBungsplan Schnitt durch Kuhnstraf3e, 07.11.2006

. Vorhaben- und ErschlieRungsplan 3 Ansicht, 07.11.2006

. Vorhaben- und ErschlieRungsplan Bestandsplan Freianlage, 09.10.2006

. Vorhaben- und ErschlieBungsplan Freiflachengestaltungsplan, 22.11.2006

. Vorhaben- und ErschlieRungsplan Schnitt mit Kabelgang vom 15.01.2007

. Verschattungsuntersuchung, Lageplan 2 (nach Neuplanung)

. 8 Horizontogramme

. Offentlich-rechtlicher Durchfiihrungsvertrag vom 20.04./25.04.2007
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Anlage 1 zu GRDrs 400/2007

Ausfuhrliche Begrindung:

1. Vorgang

23. Mai 2006 Aufstellungsbeschluss/Ausschuss fur Umwelt und Tech-
nik (GRDrs 221/2006)

02. Juni — 16. Juni 2006 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRr § 3 (1)
BauGB

15. Juni 2006 Erdrterungstermin (von zwei Personen wahrgenommen)

19. Dezember 2006 Auslegungsbeschluss/Ausschuss fur Umwelt und Technik

(GRDrs 932/2006)

19. Januar — 19. Februar 2007 Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs vom
19. Januar bis 19. Februar 2007 gemaf § 3 (2) BauGB.
Es wurden von zwei Blrgern Anregungen gleichlauten-
den Inhalts vorgebracht. Die Anregungen sind in Anlage 5
aufgefuhrt und bewertet. Zwei Behorden/Trager offentli-
cher Belange haben Stellungnahmen abgegeben, die
nicht bericksichtigt werden kénnen. Ausfihrungen hierzu
siehe Anlage 2.

2. Begrindung zum Bebauungsplan
Die Grundzlge und wesentlichen Auswirkungen sind in der Begriindung gemaf § 9 (8)
BauGB vom 24. November 2006 dargelegt. Auf sie wird Bezug genommen (Anlage 8).

Die Begrindung wurde mit Datum vom 05.06.2007 erganzt; dies wurde erforderlich, da im
Nov. 2006 das Regierungsprasidium Stuttgart noch nicht die Befreiung gem. § 62
BNatSchG von den Verboten des § 42 BNatSchG wegen des Vorkommens der streng
geschutzten Arten Zwergfledermaus und Grinspecht, erteilt hatte. Die Befreiung wurde
am 22.05.2007 erteilt.

3. Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung haben zwei Birger zwei gleichlautende Stellung-
nahmen abgegeben, die in Anlage 5 verkirzt wiedergegeben werden. Ein vollstandiges
Schreiben kann in Anlage 3 eingesehen werden.

4. Beteiligung der Behorden

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den im Rahmen der Verfahrensbeteiligung nach 8§ 4 BauGB (Anhorung vor der Ausle-
gung) gehort. Soweit sie Stellungnahmen abgegeben haben, denen nicht oder nicht voll-
standig gefolgt wurde, wird auf die Anlage 2 der GRDrs 932/2006 verwiesen. Von der 6f-
fentlichen Auslegung und vom Ergebnis der Prufung ihrer AuBerungen durch die Ge-
meinde wurden die TOB benachrichtigt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden weitere Stellungnahmen abgegeben, die
nicht beriicksichtigt werden konnten. Sie werden in Anlage 2 behandelt.
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5. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Die Entwurfsplane des Buros struhkarchitekten vom 07.11.2006/15.01.2007 zeigen die
Neubaumaflinahme. Sie werden Bestandteil der Satzung und ersetzen weitgehend die
planungsrechtlichen Festsetzungen.

- Lageplan, zeichnerischer Teil, zum VEP

- Grundrissebene 3 (1.UG)

- Grundrissebene 4 (Erdgeschol)

- Grundrissebene 7 (Normalgeschol3)

- Schnitt durch Kuhnstral3e

- 3 Ansichten

- Bestandsplan Freianlage

- Freiflachengestaltungsplan zum VEP

- Schnitt durch Kuhnstral3e mit unterirdischem Kabelgang

6. Unterirdischer Kabelgang an der KuhnstralRe

Gegeniber der ausgelegten Fassung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sieht das
Vorhaben noch einen zweigeschossigen Kabelgang vor, der den Tiefgaragengeschossen
EO2 und EO3 entlang der Kuhnstral3e vorgelagert wird (s. Anlage 17). Dafur entfallt an
dieser Stelle die Bohrpfahlwand. Die Pflanzgebote fiir 6 Baume sind dabei nicht gefahr-
det.

7. Gutachterliche Stellungnahme zu Artenschutzmaflinahmen (Nistquartiere)

Um ein fachgerechtes Angebot an neuen Nistquartieren sicherstellen zu kénnen, wurde
der Verfasser des Gutachtens zu § 42 BNatSchG (Sept. 2005) aufgefordert, die mogli-
chen Artenschutzmaflnahmen am Neubau des SWR zu konkretisieren.

8. Schalltechnischer Bericht der Schallimmissionen im Freien

Der schalltechnische Bericht des Beratungsburos fur Bau- und Raumakustik vom Sep-
tember 2006 weist nach, dass die Zunahme des Larms durch den zuséatzlichen Verkehrs
nicht wahrgenommen wird und dass die Zusatzbelastung durch die Riuckkthlwerke unter
dem Immissionsrichtwert flir die gegentberliegende Wohnbebauung liegt und somit nach
TA-L&arm nicht relevant wird.

9. Begriindung gem. 8§ 9 (8) BauGB / Offentlich-rechtlicher Durchfiihrungsvertrag

Auf die Begriindung gem. 8 9 (8) BauGB vom 24.11.2006 mit Ergdnzungen vom 05.06.07
wird verwiesen (s. Anlage 8). Der 6ffentlich-rechtliche Durchflihrungsvertrag wurde am
20.04./25.04.2007 geschlossen (s. Anlage 20).
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Anlage 2 zu GRDrs 400/2007

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kuhn-/VillastraR3e (SWR)

im Stadtbezirk Stuttgart-Ost (200)

Satzungsbeschluss gemal § 10 Baugesetzbuch

Zusammenstellung der Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Be-

lange

Stellungnahme TOB:

Stellungnahme der Verwaltung:

Amt fir Umweltschutz

1.1 Stadtklimatologie

Wie bereits im Rahmen der Mitzeichnung
der Vorlage zum Auslegungsbeschluss,
beanstandet das Amt fir Umweltschutz
die Darstellung der durch die Neuplanung
des SWR veranderten Verschattungssi-
tuation in der Kuhnstral3e.

Es wird insbesondere darauf hingewiesen,
dass in Begrindung und Umweltbericht
das Ergebnis der durchgefuhrten Ver-
schattungsuntersuchung, wonach die
entlang der Kuhnstral3e geplante Gebau-
dehdhe zu einer deutlichen Verschlech-
terung der Verschattungssituation fur die
gegenuberliegenden Wohnnachbarn
Kuhnstral3e 5 und 7 fuhrt, nicht adaquat
dargestellt wird.

Bei der Wiedergabe der Aussagen des
Gutachtens und der Auswahl der Text-
passagen steht zu sehr das Bemihen im
Vordergrund, die Verschattungswirkung
des Neubauvorhabens auf die Wohnnach-
barschaft nicht zu negativ erscheinen zu
lassen. Die grundsétzlich richtige Allge-
meinaussage, dass fir die Besonnungs-
frage nicht allein die Verhéaltnisse der Ta-
geslichtbeleuchtung von Rdumen aus-
schlaggebend ist, reicht im vorliegenden
Fall zur Beantwortung der Frage nach
ausreichender Besonnung nicht aus.

Auch wenn das Gutachten in der Vorlage
nur verkirzt wiedergegeben werden kann,
darf im Interesse der sachgerechten Ab-
wagung die Tatsache nicht verschwiegen
bleiben, “dass im Bereich der untersuch-

Es ist zutreffend, dass sich durch das funf-
geschossige SWR-Gebaude die Belich-
tungssituation fir die gegenuberliegende
Bebauung deutlich verschlechtert. Dies
wirkt sich insbesondere deshalb nachteil-
haft aus, als die Wohnorientierung der an
der Kuhnstral3e gegenuberliegenden Be-
bauung nach Stden zur Kuhnstraf3e hin
gerichtet ist, da sich an der Nordseite die-
ser Gebaude, aufgrund der sehr engréu-
migen Hofsituation, mit Gebaudeabstan-
den von maximal finf Metern, eine nur
sehr eingeschrankte Belichtungsmdglich-
keit bietet.

Nach dem bisherigen Planungsrecht war
auf dem zukunftigen Grundstiick des SWR
eine Gebaudehthe von 251,0m UNN bis
252,0m UNN zulassig, was, bezogen auf
das Stral3enniveau, etwa einem Mal3 zwi-
schen 16,80m und 17,80m gleich-kommt.
Diesem Mal3 entsprach auch die Gebau-
dehohe der gegeniberliegenden Wohn-
bebauung KuhnstralRe 3-7. Mit der jetzi-
gen Planung erhéht sich dieses Mal3 um
2,5m bis 3,5m auf ca. 20,30m uber Stra-
Renniveau. Zusétzlich verschattend wirkt
sich die 2m hohe Schallschutzwand der
auf dem Dach befindlichen Rickkuhl-
bauwerke aus, die jedoch um 3m gegen
die Fassade zuriickgesetzt ist.

Das Neubauprojekt des SWR wird um
zwei Meter vom StraRenraum abgeruckt.
Mit der dadurch entstehenden lichten
Stral3enbreite von 16,50m und der geplan-
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ten Wohnstandorte Kuhnstrafl3e 3 und 7
das auf den niedrigen winterlichen Son-
nenstand des Stichtages 17. Januar bezo-
gene Kriterium fir ausreichende Beson-
nung geman DIN 5034-1 bei der gege-
benen Sidlagebeziehung des geplanten
Baukorpers auch nicht annahernd erfullt
wird.”

ten Gebaudehohe von 20,30m ergibt sich
ein Verhaltnis von Stral3enbreite zu Ge-
baudehohe von 1:1,21 (=51°). Dieses
Lichtraumprofil ist fir eine gro3stadtische
Bebauung nicht au3ergewdhnlich. Ver-
gleichbare Lichtraumprofile gibt es bereits
im Nahbereich des Plangebiets z.B. in der
Obere StrafRe mit 1:1,17 (=49°).

Das Bauvorhaben des SWR fihrt im
Winterhalbjahr fir die Stdfassade der ge-
genuberliegenden Bebauung zu einer
deutlichen Verschlechterung der Belich-
tungsverhaltnisse, sodass die auf den

17. Januar bezogenen Kriterien fur eine
ausreichende Besonnung gemaf DIN
5034-1 auch nicht annéhernd erfillt wer-
den konnen. Das Entstehen unertraglicher
Wohnverhéltnisse kann jedoch nicht nicht
unterstellt werden. An Wohnstandorten
des zentralen Stadtgebiets muss aufgrund
der dort vorherrschenden Bebauungs-
dichte unter Umstanden eine schlechtere
Belichtungssituation in Kauf genommen
werden, als dies beispielsweise in den
weniger verdichteten Siedlungsbereichen
der Peripherie der Fall ist.

Im Interesse eines nachhaltigen Umgangs
mit den knappen Baulandreserven Stutt-
garts ist eine raumlich optimale Ausnut-
zung auch des Baugrundstiicks geboten.
Die Reduzierung der Gebaudehdhe um
ein Geschoss hatte zur Folge, dass, um
das bendétigte Raumprogramm unter-
bringen zu kénnen, das Gebaude in die
stadtebaulich wichtige Grunverbindung
zwischen unterem SchlofRgarten und Park
der Villa Berg hinein verlangert werden
musste. Stadtgestalterisch ist eine Ein-
engung dieser Grunbrucke nicht zu befir-
worten.

Wenn auch aufgrund der beengten raum-
lichen Verhéltnisse keine optimale Belich-
tungssituation geschaffen werden kann,
so ist die Planung so abgefasst, dass kei-
ne bedriickende Wirkung im Strafl3enraum
entsteht. Das geplante Gebaude ist um
2m von der stral3enseitigen Grundsticks-
grenze zurickgesetzt und ermdglicht da-
durch eine stralRenbegleitende Baumpflan-
zung.

Seite 7




1.2 Immissionsschutz Nachdem keine Sendeanlagen errichtet
werden, bleibt die Zusicherung, dass
durch das Vorhaben kein Elektrosmog
erzeugt wird, richtig. Eine Streichung des
Satzes wird nicht flr zwingend erachtet.

Der Satz ,Elektrosmog wird nicht erzeugt*
sei nicht sachgerecht und kann gestrichen
werden, da erklart wird, dass keine neuen
Sendeanlagen errichtet werden.
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Anlage 5 zu GRDrs 400/2007

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Kuhn-/VillastraR3e (SWR)

im Stadtbezirk Stuttgart-Ost (200)

Satzungsbeschluss gemal § 10 Baugesetzbuch

Zusammenstellung der Anregungen der Beteiligten, die nicht berticksichtigt wer-

den kénnen

Die Anregungen sind in verkirzter Form dargestellt. Das vollstandige Schreiben kann in

Anlage 3 eingesehen werden.

Anregungen:

Stellungnahme der Verwaltung:

1. Grund fur die Aufstellung des Bebau-
ungsplans

1.1 ,Warum wird die im noch geltenden
Bebauungsplan festgesetzte Art der
baulichen Nutzung fur Anlagen flr so-
ziale und gesundheitliche Zwecke im
Ostlichen Abschnitt entlang der Kuhn-
stral3e geandert?

Warum soll dies jetzt nicht mehr nétig
sein?"

Das bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans 1998 vorgesehene konkrete Bauvor-
haben einer sozialen Einrichtung hat sich
zerschlagen; eine andere Nutzung mit
dieser Zweckbestimmung ist an diesem
Standort von der Stadt nicht vorgesehen.
Deshalb wird es als eine Chance gese-
hen, dass der SWR, fiir den die nordwest-
liche Seite an der Kuhnstral3e und die
Westseite als Erweiterungsflache vorge-
sehen war, das gesamte, flr eine Bebau-
ung vorgesehene Baufenster Ubernimmt
und einer einheitlichen Nutzung zufuhrt.

1.2 ,Zur Kuhnstral3e ist ein 4 m breiter
Grunstreifen mit 6 Baumpflanzgeboten
festgesetzt. Warum soll dies jetzt nicht
mehr noétig sein?*

Die 6 Baumpflanzgebote bleiben festge-
setzt. Der Grundstlcksstreifen zwischen
Gebaude und offentlichem Gehweg ist
nicht als Grinstreifen festgesetzt, kbnnte
aber auch als Grinstreifen gepflanzt wer-
den.

Weitere grinordnerische Festsetzungen
sind durch den Freiflachengestaltungsplan
geregelt, der Teil des Vorhaben- und Er-
schlielBungsplans ist.

1.3 Die Grundstiicke des SWR und weite-
re stadtische Grundstiicke bieten sich
an, dieses Vorhaben zu erméglichen
und verstarken hiermit die stadtebauli-
che Einbindung und Ordnung. ,Wes-

Die quartierspragenden Stralien Cann-
statter Stral3e (bis Tunnelbeginn), Reizen-
steinstralRe, Neckarstral3e, Stockach-
stral3e die zum Stadtteil Berg gehéren,
enden an der Grinzasur zum Mineralbad
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sen stadtebauliche Einbindung und
Ordnung sollte hierdurch verstarkt
werden?*

Berg; an der Ostseite bilden die Kuhn-
stral3e, Wilhelm-Camerer-Stral3e, Werder-
stral3e den Anschluss zum Park Villa
Berg. Der Baublock VillastralRe, Kuhnstra-
e, WilhelIm-Camerer-Stral3e im Gel-
tungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans stellt erst mit dem Vor-
haben und der bestehenden Kindervilla
einen geschlossenen Quartiersrand dar
und bildet nach Zielsetzung der Stadtent-
wicklung einen endguiltigen, ablesbaren
Siedlungsrand.

2. Geltendes Recht und andere Planun-
gen

2.1 Der geplante Neubau des SWR ist
von Kulturdenkmalen umgeben. (Nen-
nung Funkhaus, Kuhnstral3e 3, 5, 7
und Park Villa Berg). ,Und inmitten ei-
nes solchen Ensembles soll ein ca.
200 m langer und bis zu 5-geschos-
siger Baukdrper, der auch noch 3
Ebenen tief unter die Erde reicht, ge-
setzt werden?*

Der ca. 200 m lange geschlossene Bau-
korper wird als Winkel mit ca. 110 m zur
Kuhnstrafl3e und ca. 100 m zum bestehen-
den Funkhaus gebildet. Er entspricht vom
Grundsatz her dem Baufenster des derzeit
noch geltenden Bebauungsplans. Von
einem Denkmal-,Ensemble®, in das mitten
hinein ein Neubau gestellt wird, kann nicht
die Rede sein, denn die drei genannten
Denkmale stellen grundverschiedene Nut-
zungsarten dar und stehen in keiner Wei-
se direkt nebeneinander.

Das Regierungsprasidium Abt. Denkmal-
pflege sowie die Untere Denkmalbehérde
einerseits begleiten das Bauvorhaben in
einem denkmalschutzrechtlichen Verfah-
ren, die Stadt und der SWR andererseits
legen hohen Wert auf architektonische
Qualitat.

Die bis zu drei Ebenen unter der Erde sind
moglich, da der SWR einen hohen Antell
an Nutzungen unterbringt, die kein Tages-
licht benétigen. Solche Nutzungen unterir-
disch anzuordnen wird begruf3t, da damit
Grundstucksflache gespart und Landver-
brauch gering gehalten wird.

2.2 Die Kindervilla verfugt tber drei un-
terschiedliche AuRenbereiche und
nutzt derzeit zusatzlich eine grol3e
Wiese auf einem Teil eines nicht ge-
nutzten stadtischen Grundsticks. ,Gut
so, denn Stuttgart ist ja eine kinder-
freundliche Stadt....”

Diese vorubergehend zur Verfligung ge-
stellte Wiese auf einem nicht genutzten
stadtischen Baugrundstiick wirde auch
bei Realisierung des derzeit geltenden
Bebauungsplans entfallen. Mit der Zusage
des SWR, nach einer Grundstticksneu-
regelung, zusatzliche Flachen auf dem
Grundstiick des SWR zur Verfigung zu
stellen, die als Spiel- und Aufenthalts-
flache der Kindertagesstatte zur Verfu-
gung gestellt werden, verbessert sich die
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Situation gegeniber dem heutigen Be-
stand, was Gesamtspielflache, Zuordnung
einzelner Spielflachen und Neugestaltung
anbelangt. Hierfur wurde einvernehmlich
mit Vertretern der Kindervilla ein detail-
lierter Freiflachengestaltungsplan erar-
beitet. Der SWR sichert das Nutzungs-
recht im Rahmen des Durchfiihrungsver-
trages zu.

2.3 Entlang der Kuhnstraf3e hat sich eine
hohe Baum- und Strauchpflanzung
entwickelt. ,Gut so, denn Stuttgart ist
ja die Stadt im Granen....."

Ein stadtisches Baugrundstick im Innen-
stadtbereich, auf dem Planungsrecht liegt,
unbebaut zu lassen, um eine ca. 0,1 ha
groRe Baum- und Strauchpflanzung und
eine Wiese zu erhalten, ist gerade an die-
sem Standort nicht zwingend. Zum einen
ist fir die Kinder der Kindertagesstétte ein
Ausgleich gefunden, zum anderen profitie-
ren die Bewohner der Kuhnstral3e 3, 5, 7
von der fuBlaufigen Entfernung zu grof3en
offentlichen Grunanlagen, namlich dem
Unteren Schlossgarten und dem Park Villa
Berg.

2.4 ,Der Neubau reagiert nicht auf die
anderen Gebaude, sondern er
guetscht sich aufdringlich in die seit
einem Jahrhundert vorhandene
Struktur hinein, stellt alles andere im
wahrsten Sinne des Wortes in den
Schatten.....”

In den vergangenen 100 Jahren ist die
stadtebauliche Situation und Erscheinung
in vielfacher Weise verandert worden,
nicht zuletzt auch wegen der Gut-
brod’schen Architektur. Der geplante Neu-
bau stellt in diesem Sinne eine Weiter-
entwicklung der vorhandenen stadtebau-
lichen Situation dar.

3. Prognose zur Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

3.1 Schutzgut Mensch/Beeintrachtigung
durch Schallimmissionen

Die Verfasser vermuten eine nicht
ausreichende Bericksichtigung, soll-
ten die Berechnungen auf einer Ver-
kehrszahlung vom Marz 2006 beru-
hen.

Nicht bertucksichtigt ware

a) die Zunahme des Verkehrs durch
die Wohnbebauung des Gelandes der
ehemaligen Frauenklinik

b) die Zunahme des Verkehrs mit
Fertigstellung des Parkhauses am Mi-
neralbad Leuze

c) die Zunahme der Schallimmis-
sionen durch die Reflektionen an har-
ten Gebaudekanten (Echoeffekt).

Die Schalltechnische Untersuchung be-
rechnet die Zunahme des Schalls, der sich
aus dem Vorhaben ergibt und der auf
Fremdbebauung wirkt.

Es sind dies zwei Schallquellen: die Zu-
nahme des Verkehrs durch die Zufahrt zur
neuen Tiefgarage, die nur von den Mitar-
beitern angefahren wird, sowie der Larm
durch die Ruckkuhlwerke auf dem Dach
des Neubaus.

Die Belastung der KuhnstraRRe liegt laut
Verkehrslarmkartierung der Stadt Stuttgart
mit Tagwerten 65 — 70 dB(A) und Nacht-
werten von 55 — 60 dB(A) bereits sehr
hoch. Eine Verkehrszahlung im Teilab-
schnitt Kuhnstral3e, der nur im Einbahn-
verkehr befahren wird, hat eine deutlich
geringere Belastung in Spitzenzeiten von
nur 62 — 120 PKW'’s gemessen. Die Zu-

Seite 11




Unter Berticksichtigung dieser Ergan-
zungen wird bezweifelt, ob die zulas-
sigen Grenzwerte eingehalten werden
koénnen.

nahme des Verkehrs durch die Neubau-
malRnahme stellt eine so geringe Mehrbe-
lastung dar, dal3 die Zunahme des Larms
unter 3 dB(A) bleibt; dies ist die Grenze,
unter der eine Zunahme des Larms nicht
wahrgenommen wird.

Ob die Zunahme des Verkehrs durch die
neue Wohnbebauung und durch ein neu-
es Parkhaus die schalltechnischen Orien-
tierungswerte nach DIN 18005 fir ein Be-
sonderes Wohngebiet (WB) von 60 dB(A)
tags und 40 dB(A) nachts Uberschreitet,
ware in einer gesonderten Verkehrsbe-
rechnung zu Uberprifen, die der SWR
nicht durchzufuhren hat.

3.2 ,Warum wird eigentlich nur die Aus-
fahrt und nicht auch die Einfahrt in die
neue Tiefgarage Uber den bestehen-
den Garagenzugang im Westen des
Neubaus gefuihrt? Weil die Belange
der Anwohner ohnehin nicht interes-
sieren ?*

Uber den Betriebshof fahren alle groReren
Wagen, Dienstfahrzeuge, Ubertragungs-
wagen, Lieferanten, Miillautos etc. Besu-
cher fahren wie bisher Gber die Wilhelm-
Camerer-Stral3e zum Besucherparkplatz.
Uber die neue Zufahrt am 6stlichen Rand
des Grundstiicks kdnnen nur Mitarbeiter
mit Codekarte einfahren. Auf diese Weise
wird eine sinnvolle Verteilung des Zu-
fahrtsaufkommens erreicht.

Die beiden Garagengeschosse sind so
angeordnet, dass die Zufahrt in Einbahn-
verkehr und das Parken in Schragauf-
stellung erfolgt.

Der Betriebshof konnte das zusatzliche
Einfahren aller PKW'’s kapazitatsmafig
nicht mehr bewaltigen.

4. Prognose zur Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

~Warum ist die Nichtdurchfiihrung der
Planung nicht gewollt? Warum ist die
Planung erforderlich? Wie kommt es

zu diesen absoluten Aussagen?*

~Wiegt die Waagschale ,Aufwertung
des Standortes" schwerer als jene mit
dem Inhalt ,Einkesselung der Kinder-
Tagesstatte“?"

,Selbst wenn der SWR an diesem

Es ist erklartes Ziel, die Rundfunk- und
Fernsehanstalt SWR auf Dauer in Stutt-
gart zu sichern und zu starken. Andere
Standorte erforderten zusatzliche Logistik
und Wegezeiten und sind deshalb bei
weitem nicht geeignet, die betriebswirt-
schaftlich notwendigen Synergieeffekte zu
bewirken. Die beiden Standorte Baden-
Baden und Stuttgart belegen deutlich,
dass uber die virtuelle Kommunikation
hinaus die face-to-face-Kontakte auch und
gerade in Medienbetrieben unerlasslich
sind.

Von einer Einkesselung kann nicht die
Rede sein (s. Stellungnahme der Verwal-
tung Pkt. 2.2)

Stadtentwicklung ist ein dynamischer Pro-
zess und folgt den Erfordernissen der Zeit
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Standort bauen muss, warum muss er
dann die Grenzen des gegenwartigen
Bebauungsplans in jeder Hinsicht
sprengen?*

Weitere Fragen zum 4 m breiten Grin-
streifen, zur Frischluftschneise, zur
Belastung durch weiteren Individual-
verkehr, zu bedrohten Tierarten.

und dem Stand der Technik. Von daher ist
auch im vorliegenden Fall eine stadtebau-
liche Konzeption nicht zwingend und aus-
schliel3lich nach den Mal3stdben des bis-
lang geltenden Planungsrechts zu bewer-
ten.

Die Frage zum 4 m breiten Grinstreifen ist
bereits beantwortet. Fragen zur Frischluft-
schneise und zu bedrohten Tierarten wer-
den unter anderen Stichworten nochmals
gestellt. Fragen zur Belastung durch wei-
teren Individualverkehr sind in der Stel-
lungnahme der Verwaltung unter 3.1 be-
handelt.

Beeintrachtigung durch Gebaude-
hohen

Die Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen zu Schutzgut
Mensch/Beeintrachtigung durch Ge-
baudehdhen wird von den Verfassern
wie folgt kommentiert:

.Der Zeitraum Mitte Oktober bis An-
fang Marz umfasst immerhin vierein-
halb Monate, an denen die Sonne
praktisch nicht mehr durchkame.*

...... Ist das hinnehmbar? Wer von |h-
nen wirde sagen, das nehme ich hin,
wenn es sie oder ihn selbst betréafe?
Was wirden Sie sagen, wenn das
Haus gegentber Ihrem Wohnzimmer
plotzlich um vier Meter ndher auf Sie
heran riicken wirde?

Genauso wie Anlieger kein dauerhaftes
Recht auf ,freie Sicht* und ,Ausblick* ha-
ben, wenn das nicht bebaute Nachbar-
grundstiick eines Tages doch bebaut wird,
so kénnen Anlieger nicht in dieser Innen-
stadtlage darauf hoffen, dass die giinstige
Situation eines nicht bebauten, aber mit
Planungsrecht belegten Grundstuicks ih-
nen auf Dauer erhalten bleibt.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme
der Verwaltung zu den Anregungen des
Amtes fur Umweltschutz/Abt. Stadtklima-
tologie in Anlage 2 verwiesen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen zum Schutzgut
Tiere und Pflanzen wird von den Ver-
fassern wie folgt kommentiert:

~Was ist dem hinzuzufligen, aul3er der
Frage, wo sich denn in unserer Stadt
uberall Fledermause finden? Ist die
Hoffnung berechtigt, dass die Tiere in
den verbleibenden Grunflachen ein
neues Quartier finden werden? Oder
womaoglich in den Brutkasten des
SWR ?

Und was flr ein Argument ist Uber-
haupt der Hinweis darauf, dass im be-
treffenden Gebiet noch geniigend
Grunflachen vorhanden seien? Im
Amazonas gibt es auch noch geni-

Hier wird auf den Umweltbericht ver-
wiesen: ,Da in der Umgebung vergleich-
bare Geholzstrukturen vorhanden sind
und die Eingriffsflache im Verhaltnis zum
Umfeld vergleichsweise gering ist, ist da-
von auszugehen, dass die Populationen
der streng bzw. besonders geschitzten
Arten in ihrem Bestand nicht bedroht sind.
Der Verlust an Brutplatzen wird durch
kinstliche Niststatten minimiert.”

Die Gutachter stellen die hohe Verbund-
wirkung mit den umliegenden Park- und
Grlunanlagen fest. Die Befreiungen fir die
besonders und streng geschiitzten Arten
liegen vor mit der Begriindung, dal3 die
Populationen in ihrem naturlichen Verbrei-
tungsgebiet weiterhin in einem glinstigen
Erhaltungszustand verweilen.

Die Empfehlung, welche kinstlichen Nist-
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gend Wald....."

hilfen wo, wie hoch, wie haufig, an welcher
Gebaudeseite sinnvoll angebracht wer-
den, stammen vom selben Verfasser der
Untersuchung Avifauna.

Kinstliche Nisthilfen sind von der Fach-
welt anerkannt und werden angenommen.
Hier wird auf die Broschire ,Nistquartiere
an Gebauden“ vom NABU verwiesen.

Wird die Heilquellenschutzverordnung

7. Schutzgut Luft und Klima Es ist die Rede von einer breiten Bellf-
Die Beschreibung und Bewertung der Ejungsschneise, (jie F_iur.ch die B(—?-bauung an
Umweltauswirkungen zum Schutzgut er KuhnstraBe 'm Q.St“Chen .Te'l um ca.
Luft un.d Klima wird von den Verfas- i?”m srteril;szelE\}/\r/;\:\gLdkgrl]tl\lljvffssttrléjcnrlgnb-irs?gn%er
sern wie folgt kommentiert schon durch Kindervilla und Hotel ge-

.- wie kommt der Verfasser zu der bremst.

Behauptung, dass die Bellftungs- . : .

schneise in der KuhnstralRe gar keine Die gtwa e M.'.tte der. 110 m langen

ist 7 Gebaudegesamtlange eingefligte 10 m
breite Z&asur, die schon laut rechtskraf-
tigem Bebauungsplan lediglich ca. 10 m

- die Behauptung, es handle sich niedriger bebaut werden darf, sollte eine

hierbei vielmehr um einen rein stadt- | Nahtstelle zwischen den beiden Nutzungs-

gestalterischen Aspekt, der den Mitar- | arten markieren und kann nicht als Belif-

beitern des Amtes fir Umweltschutz tungsschneise gewertet werden.

jegliche Kompetenz abspricht.

8. Schutzgut Boden
.Der derzeitige Bebauungsplan lasst | Der hdohere Versiegelungsgrad findet unter
bereits eine hohe Versiegelung zu, al- |der Erde statt (Begrindung hierfir s. Pkt.
so spielt es keine Rolle wenn auch die |2.1). Bei einer Erd- und Substratiiberdek-
zusatzlich geforderte Flache stark ver- | kung bis zu 1 m kdnnen mittelgroRe Bau-
siegelt wird... me, Straucher und Hecken gepflanzt wer-
Die Logik besteht darin: Von dem, was | den.
bisher zur Bebauung frei gegeben ist,
durfen 80 Prozent versiegelt werden.

Jetzt wollen wir, dass noch mehr Fl&-
che zur Bebauung frei gegeben wird.
Und weil wir ja schon bisher so viel
versiegeln durften, wollen wir dann
von der insgesamt groReren Flache
noch mehr versiegeln, namlich 97
Prozent.”

9. Schutzgut Kultur- und Sonstige Sach- | Das Neubauvorhaben Gberragt nicht das
guter bestehende Funkhaus. In seiner Hohe
.Hier disqualifiziert sich das Bauvor- vermittelz_lt es be[ ansteigendem (._Belande
haben ja schon selbst. Tumorartig nach Suden 2W|schlen den Gebauden
guetscht es sich in alle Lucken, be- ka:jnstrgaf&e; 3 5",d7 'm Nordlen e
drangt und tberragt dann auch noch Kindervilla im Stden (s. Anlage 13).
alle historischen Gebéaude."

10. Schutzgut Wasser

Ja, sie wird beachtet; das Ergebnis der
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nun beachtet oder nicht* ?

Prifung ist nicht bebauungsplanrelevant.

11.

Geplante MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Der Umweltbericht fuhrt u.a. aus, dass
larmschitzende MalRnahmen fir die
Benutzer des Neubaus entsprechend
den gemessenen Larmpegelbereichen
erbracht werden.

Kommentar:

Was ist mit dem Schutz der bereits
ansassigen Bewohner* ?

Die ansassigen Bewohner sind durch vor-
handenen Larm vorbelastet. Sich dagegen
mit passiven Larmschutzmafl3nahmen zu
schiitzen, ist Ermessenssache der Anlie-
ger. Da durch das Vorhaben — wie der
schalltechnische Bericht belegt — keine
Uber die zuldssigen Werte hinausgehende
Belastung besteht, muss ein zusatzlicher
Larmschutz im Bestand nicht vorgesehen
werden.

Welche passiven MalRhahmen beim Neu-
bau vorgenommen werden, ist nicht be-
bauungsplanrelevant.

12.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Kommentar zur Dach- und Fassaden-
begrinung:

,Dann hat Mensch aus der Vogelper-
spektive ja tatsachlich wieder Griin vor
Augen..."

So ist es. Es gibt im Gebiet auch Anlieger,
die auf Dachflachen sehen werden, so von
der Kindervilla und vom Funkhaus aus.
Dachbegrinung in dieser Grol3enordnung
tragt jedoch im wesentlichen zur Verbes-
serung des Kleinklimas bei und bietet Le-
bensraum fur kleinere Tier und Pflan-
zenarten.

13.

Geplante MaRnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfihrung des Bauleitplans auf
die Umwelt

Die im Umweltbericht beschriebenen

Maflinahmen fir das It. EU-Recht ge-
forderte ,monitoring” werden wie folgt
kommentiert:

~Warum werden diese Kontrollen denn
durchgefiihrt, wenn doch alles beden-
kenlos ist ?

Und wenn dann festgestellt wird, dass
doch alles ganz anders kam, wird der
neue Gebauderiegel dann wieder ab-
gerissen ?"

Der Umweltbericht stellt unter dem Kapitel
,geplante MaRnahmen zur Uberwa-
chung...“ fest, daR eine Uberwachung ge-
man § 4c BauGB nicht erforderlich ist, da
durch die Planrealisierung keine wesentli-
chen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind. Die Stadt Stuttgart ist zum monito-
ring nur fUr stadtische MalRhahmen ver-
pflichtet, nicht fir private MalZnahmen.
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Anlage 8 zu GRDrs 400/2007

1. BEGRUNDUNG

Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Stadtbezirk Stuttgart-Ost; es wird begrenzt

- im Norden von der KuhnstralR3e (aul3erhalb des Geltungsbereichs);

- im Osten vom Ful3weg, der die Wilhelm-Camerer-Stral3e mit der KuhnstralRe
verbindet;

- im Stden von einem Teilstiick der Wilhelm-Camerer-Stral3e und dem Gehweg
der Wilhelm-Camerer-Stral3e;

- im Westen vom Grundstlck des bestehenden Funkhauses (aul3erhalb des Gel-
tungsbereichs).

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst ca. 1,2 ha.

Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplans
Im Bebauungsplan ,Wilhelm-Camerer-Stra3e/Kuhnstral3e” ist die Flache im westli-
chen Teil als ,Sondergebiet 1 fur Anlagen des Rundfunks®, im dstlichen Teil als ,Ge-

meinbedarfsflache fir Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke" festgesetzt.

Redaktionell erganzt am 05.06.2007

Das bei der Aufstellung des Bebauungsplans 1998 vorgesehene konkrete Bauvorha-
ben einer sozialen Einrichtung hat sich zerschlagen; eine andere Nutzung mit dieser
Zweckbestimmung ist an diesem Standort von der Stadt nicht vorgesehen. Deshalb
wird es als eine Chance gesehen, dal3 der SWR, fir den die nordwestliche Seite an
der Kuhnstrafl3e und die Westseite als Erweiterungsflache vorgesehen war, das ge-
samte, fur eine Bebauung vorgesehene Baufenster tlbernimmt und einer einheitli-
chen Nutzung zuflhrt.

Der noch rechtsverbindliche Bebauungsplan erméglicht einen geschlossenen U-
férmigen Gebauderiegel an der KuhnstralRe, der die Kindervilla von drei Seiten um-
schliel3t. Zur Kuhnstral3e ist ein 4 m breiter Grinstreifen mit 6 Baumpflanzgeboten
festgesetzt.

Der Sudwestrundfunk beabsichtigt, seine vorhandene Sendeanlage zu vergrof3ern.
Seine Grundsticke und weitere stadtische Grundstiicke bieten sich an, dieses Vor-
haben zu erméglichen und verstarken hiermit die stadtebauliche Einbindung und
Ordnung.

Der SWR hat einen Architekten-Wettbewerb durchgefuhrt und den 1. Preistrager mit
der weiteren Planung beauftragt. Der Neubau wird gleiche Nutzungsarten wie im be-
stehenden Funkhaus anbieten, z.B. Produktion- und Sendestudios, Buros fur Fern-
sehherstellung, Design- und Grafikabteilungen, Redaktion Horfunk u. a. Zum Funk-
hausbetrieb gehdérende Nebennutzungen, z. B. Rechenzentrum, Werkstatten, Kanti-
ne u. a. sollen ebenfalls realisiert werden.

Nachdem das Vorhaben in einigen Punkten vom geltenden Bebauungsplan ab-
weicht, ist es notwendig, einen (vorhabenbezogenen) Bebauungsplan zu erstellen.

Die Abweichungen betreffen
- teilweise die Art der Nutzung,
- teilweise die Uberbaubaren Flachen,
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- der Wegfall des privaten Grinstreifens an der Kuhnstral3e, jedoch Beibehaltung der
Baumpflanzungen,

- Grundstiicksbegradigungen zwischen Neubauprojekt und Kindervilla (Wilhelm-
Camerer-Stral3e 23).

Aus letztgenanntem Grund werden gemaf § 12 Abs. 4 BauGB auch die Flachen der
Kindervilla und die offentlichen Verkehrsflachen, sofern sie die Zufahrten zum Vorha-
ben regeln, in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan miteinbezogen.

Geltendes Recht und andere Planungen

Der Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Stuttgart stellt den gesamten Planungsbe-
reich als ,Flache fur Gemeinbedarf* dar, wobei die westliche Halfte fur ,Gebaude fir
Kultur und Versammlung” bezeichnet ist.

Das im Bebauungsplan fur den 6ffentlich-rechtlichen Rundfunk vorgesehene ,Son-
dergebiet” und die ,Gemeinbedarfsflache fir soziale und gesundheitliche Zwecke* fur
das Grundsttick der Kindervilla sind aus der ,Gemeinbedarfsflache des Flachennut-
zungsplans ableitbar.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Wilhelm-Camerer-Stral3e/Kuhnstrafl3e* Stutt-
gart-Ost (1998/9) setzt neben dem U-férmigen Baufenster geschlossene Bauweise
fest, d.h. danach ist der Bau eines Gebaudekomplexes mdglich, der bis zu 200 m
lang werden kann; er wird jedoch durch Zasuren in Héhe und Tiefe gegliedert. Als
Malf3 der baulichen Nutzung ist die GRZ (Grundflachenzahl) und die HbA (Hohe der
baulichen Anlagen) festgesetzt. Die Querverbindung von der Kuhnstral3e zur Wilhelm-
Camerer-Stral3e ist bereits hier durch ein Gehrecht gesichert. Der Bebauungsplan
setzt 9 Baume entlang der VillastralRe, 3 Baume auf dem Grundstiick der Kindervilla,
6 Baume auf privatem Grund entlang der KuhnstraRe und 3 Baume im nérdlichen Ab-
schluss des Gebietes fest.

Der geplante Neubau des SWR ist von Kulturdenkmalen umgeben. Kulturdenkmale
nach § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind
- die Anlagen des Rundfunks mit dem Funkhaus
an der NeckarstraRe 230, erbaut von den Architekten Gutbrod, Weber und
Witzemann in den Jahren 1970-76,
- die gegenuberliegenden Gebaude Kuhnstral3e Nr. 3, 5 und 7,
- der Park Villa Berg, der 1987 zusammen mit der Villa Berg (1845-53)
als Sachgesamtheit eingestuft ist.

Weitere Satzungen und Rechte:

- Baumschutzsatzung

- Heilquellenschutzverordnung
- Vergniugungsstatten u. andere

Bestandssituation

Das Gebiet umfasst im wesentlichen drei gro3e Grundstiicksflachen: das Grundstiick
des SWR auf der Westseite (Flurstiick 1261/8), das Grundstiick der Kindervilla auf
der Sudseite (Flurstiick 1261/9) und die nicht bebauten Grundstticke der Stadt Stutt-
gart auf der Nordseite (Flurstiicke 1261/5, 1261/10).

Das Grundstick des SWR ist weitgehend bebaut und versiegelt mit einer zweige-
schossigen Garage, einem 5-geschossigen Hotel sowie der Villastral3e, die als Pri-
vatstrale zur ErschlieBung der Garage und des Hotels dient. Uber eine der Garage
vorgelagerte Treppe wird die FuBwegverbindung von der Kuhnstral3e zur Wilhelm-
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Camerer-Stral3e und weiter zum Park Villa Berg hergestellt. Die Garage und das Ho-
tel sind zur Vorbereitung der Neubaumafinahme inzwischen abgebrochen.

Das Grundstuck der Kindervilla verfugt Gber drei unterschiedlich gestaltete und ge-
nutzte Aul3enbereiche; diese Flachen konnten noch durch eine grol3e Wiese auf ei-
nem angrenzenden, nicht genutzten stadtischen Grundstiick erweitert werden.

Entlang der Kuhnstral3e hat sich auf nicht genutztem stadtischen Gelande eine inzwi-
schen hohe Baum- und Strauchpflanzung entwickelt.

Ziele und Zwecke der Planung

Der SWR Sudwestrundfunk, Anstalt des 6ffentlichen Rechts, beabsichtigt, neben dem
bestehenden Funkhaus zwischen Neckarstral3e, Werderstral3e, Wilhelm-Camerer-
StralRe einen Neubau zu errichten, der von der Kuhnstral3e, VillastralBe und Wilhelm-
Camerer-Stral3e umgeben ist. Damit kann der SWR ausgelagerte Nutzungsarten an
einem Standort zusammenfassen und hochtechnisierte Nutzungsarten mit der neue-
sten Technik ausstatten. Die Kindervilla mit zugehérendem Grundsttick bleibt erhal-
ten.

Die betreffenden Flachen liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wilhelm-
Camerer-Stral3e/KuhnstralRe S-Ost“ (1998/9). Nach dem dort festgesetzten Planungs-
recht lasst sich das geplante Vorhaben nicht realisieren. Der Vorhabentrager hat da-
her den Antrag gestellt, ein vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren einzuleiten.

Der Neubau reagiert durch seine Verknickungen und Faltungen auf die vielfaltige
nachbarschaftliche Bebauung. Mit der Auskragung und der leichten Verdrehung des
Baukorpers an der nordwestlichen Ecke wird der Haupteingang an der Kuhnstral3e
markiert. Einen Hochpunkt mit sechs Vollgeschossen bildet der Kopf im Stidwesten;
er fasst den Vorplatz an der Wilhelm-Camerer-Stral3e und starkt damit den Hauptein-
gang des bestehenden Funkhauses. Im dritten Obergeschol? stellt ein Steg die di-
rekte Verbindung zum bestehenden Funkhaus her.

Gegeniber der Kindervilla nimmt sich das Gebaude zurtick. Die im Innenbereich ab-
gestaffelten Baukorper werden extensiv begriint. Die Modulation des Innenhofes er-
zeugt einen bewegten AulRenraum, der teilweise als Spielflachen von der Kinderta-
gesstatte mitgenutzt werden kann. Hier finden also enge Verflechtungen Uber die
Grundstiicksgrenzen hinweg statt.

Die bisher bestehende Fuliwegverbindung von der Kuhnstral3e zur Wilhelm-Camerer-
Stral3e und weiter in den Park Villa Berg wird zukinftig Gber das 1. Obergeschol3 ge-
fuhrt.

Zur Realisierung des Vorhabens hat der Vorhabentrager 3 Flurstiicke an der Kuhn-
stralRe (Teile von 1280/2, FlIst. 1261/5, 1261/10), eine Teilflache von Flurstiick 1259
und Teile vom Flurstiick der Kindervilla (FIst. 1261/9), von der Stadt Stuttgart erwor-
ben.

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sichern im Wesent-
lichen die Grenzen der Uber- und Unterbauung, die Gehrechte und Leitungsrechte;
grinordnerische Festsetzungen sichern den notwendigen Ausgleich.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung unterscheidet zwei Baugebiete

- das sonstige Sondergebiet (SO) fur Anlagen des Rundfunks. Zulassig sind glei-
che Nutzungsarten wie im bestehenden Funkhaus, wie Produktions- und Sende-
studios fur Rundfunk und Fernsehen, einschliellich aller zugehdrigen Nebennut-
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zungen (z.B. Buros, Redaktionen, Rechenzentrum, Werkstétten, Lager, Gerate-
raume, Umkleiden, Kantine).

Damit kann der SWR ausgelagerte Nutzungsarten an einem Standort zusam-
menfassen und hochtechnisierte Nutzungsarten mit der neuesten Technik aus-
statten.

- die Flache fur den Gemeinbedarf, auf der Anlagen fir soziale und gesundheitliche
Zwecke einschliel3lich der notwendigen Nebenanlagen zuldssig sind.

Damit wird die bestehende Nutzungsart Kindertagesstatte (genannt Kindervilla)
fur ca. 160 Kinder gesichert.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im sonstigen Sondergebiet mit einer maximal
zuléssigen Uberbaubaren Grundstticksflache und den Héhen der baulichen Anlagen
bestimmt.

Einschliel3lich der mitzurechnenden baulichen Anlagen wurde sich eine Vergleichs-
GRZ von = 0,97 ergeben. Bei diesem hohen Uberbauungsgrad ist jedoch zu beriick-
sichtigen, dass 44% der Uberbauung erdiiberdeckt, gartnerisch angelegt und an den
natlrlichen Gelandeverlauf der hangseitig anschlieenden Grundstiicke angepasst
wird. Zum Teil sollen diese Bereiche sogar als Aul3enspielflache der angrenzenden
Kinderbetreuungseinrichtung zur Verfliigung gestellt werden.

Damit wird die Obergrenze der Baunutzungsverordnung fur die Bestimmung der
Grundflachenzahl Gberschritten.

Das Raumprogramm erfordert die hohe Ausnutzung des Grundstiicks. Eine weitere
GrundsticksvergroRerung an diesem Standort ist nicht mehr mdglich; in das Parkge-
lande kann nicht eingegriffen werden.

Redaktionell erganzt am 05.06.2007

Im Interesse eines nachhaltigen Umgangs mit den knappen Baulandreserven Stutt-
garts ist eine raumlich optimale Ausnutzung des Baugrundstiicks geboten.

Die hohe Dichte wird ausgeglichen durch eine Reihe von Minimierungsmalinahmen,
die im Umweltbericht erlautert und im Freiflachengestaltungsplan zum Vorhaben- und
Erschlielungsplan dargestellt sind.

Stadtebaulich enden die quartierspragenden Stral3en Cannstatter Stral3e (bis Tunnel-
beginn), Reizensteinstralle, Neckarstral3e, Stockachstral3e an der Griinzasur zum Mi-
neralbad Berg. Der Baublock Villastra3e, Kuhnstral3e, Wilhelm-Camerer-Stral3e im
Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans stellt erst mit dem Vorha-
ben und der bestehenden Kindervilla einen geschlossenen Quartiersrand dar und bildet
nach Zielsetzung der Stadtentwicklung einen endgultigen, ablesbaren Siedlungsrand.

Die hohe Dichte ist daher aus besonderen stadtebaulichen Griinden erforderlich, son-
stige offentliche Belange stehen der Mal3hahme nicht entgegen, die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden nicht beeintrachtigt.

Aus der Summe der Vollgeschosse ergibt sich eine Vergleichs-GFZ von 2,4. Die GFZ-
Obergrenze der Baunutzungsverordnung von 2,4 ist eingehalten.

Das Mal} der baulichen Nutzung fir die Flache fur den Gemeinbedarf (Kindervilla) wird
durch die GroRRe des Baufensters, durch die Grundflachenzahl und durch die angege-
bene Firsthdhe festgesetzt, wobei im Einzelfall das engste Mal3 zu beachten ist.
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Eine Bauweise wird nicht festgesetzt; sie ergibt sich fir das Sondergebiet aus dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, fur die Flache des Gemeinbedarfs aus dem Be-
stand und der eng gezogenen Uberbaubaren Grundstiicksflache.

Die Baugrenze definiert die maximal zuldssige Ausdehnung des Vorhabens; an der
Westecke zur KuhnstralRe wird eine Auskragung tUber der StraRenverkehrsflache ge-
stattet, die als lichtes Raummal mindestens 6,20 m freihalten muss; ein Verbindungs-
gang, der beide Funkh&auser in der Ebene 07 miteinander verbindet, wird durch Mal3-
festsetzungen fir die Unter- und Oberkante definiert; eine mehrgeschossige Uberque-
rung ist damit nicht moéglich.

Im Sondergebiet werden zur Absicherung der Baugrube Bohrpfahlwande bis zu
1,50m Dicke gesetzt. Diese sind nach der Bauphase so weit zu kappen, dass mit ei-
ner ausreichenden Erduberdeckung eine Begrinung und Bepflanzung erfolgen kann.

Die wenigen nicht unterbauten und nicht versiegelten Flachen sind gekennzeichnet
und zwingend zu begrinen.

Hinsichtlich der Unterbringung von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen werden
keine Festsetzungen getroffen. Fir das Sondergebiet gelten die Plane des Vorha-
bens, insbesondere der Freiflachengestaltungsplan, aus dem auch die Parkierung auf
der ehemaligen VillastraRe abzulesen ist.

Die Gehrechte liegen im Sondergebiet, die Leitungsrechte in der Flache fur den Ge-
meinbedarf:

- grl sichert das Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und damit die Fulweg-
verbindung zwischen Kuhnstral3e und Wilhelm-Camerer-StralRe; damit wird eine
wichtige FulRwegverbindung aus den noérdlichen Quartieren in den Park der Villa
Berg aufrecht erhalten;

- gr2 bezeichnet die Flache, auf der die Nutzer der angrenzenden Kinderbetreu-
ungseinrichtung auf dem Grundstiick des SWR Geh- und Aufenthaltsrechte er-
halten; der ,Bestandsplan Freianlagen® zeigt die heutigen Spielbereiche der
Kindervilla, der ,Freiflachengestaltungsplan zum VEP* die neuen zugewonnenen
Flachen und die Verzahnung der bestehenden und neuen Spielangebote;

- Ir1 und Ir2 sind Leitungsrechte zugunsten der Stadt Stuttgart und zugunsten der
Leitungstrager; die Zone markiert die ehemalige Wilhelm-Camerer-Strale, die
erst spater als Grundstiicksvergro3erung der Kindervilla zugewiesen wurde. Die
vorhandenen Leitungen dienen zur Uberdrtlichen Versorgung; sie kdnnten nur
mit erheblichem Aufwand umverlegt werden.

Grunflachen und Pflanzgebote tGibernehmen Gestaltungs- und Ausgleichsfunktionen
gleichermalRen. AulRerdem spielt die Dachbegriinung eine wichtige Rolle im Gebiet.
Auf grof3en, im Prinzip versiegelten Flachen kann ein gro3er Teil des Regenwassers
in der Substratschicht zurlickgehalten werden und von dort verdunsten; dies beein-
flusst das Kleinklima drauf3en wie das Raumklima im Inneren positiv, reduziert den
Wasserabfluss und schont damit das Kanalnetz.

Umweltbelange

Die Belange von Natur und Landschaft sind zu berticksichtigen und im Umweltbericht
unter Beachtung von BNatSchG und BauGB zu bewerten. Sofern die Erkenntnisse
nicht als Festsetzungen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingehen, sind
sie im Vorhaben- und Erschliel3ungsplan darzustellen bzw. im Durchfiihrungsvertrag
zu sichern.
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Eingriffsausgleich

Nach Wertstufendifferenzierung nach Stuttgarter Biotopatlas stellt sich der Vergleich —
.Bestandssituation“ — ,Baumdglichkeiten nach rechtsverbindlichem Bebauungsplan® —
~,Baumdglichkeiten nach vorhabenbezogenem Bebauungs-plan® - wie folgt dar:

Die htéchste Anzahl an Werteinheiten (8.988) erzielt der Bestand, da die begriinten Fla-
chen ca. 30% des Gesamtgebietes umfassen. Bei Umsetzung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans errechnen sich 5.664 Werteinheiten, unter der Voraussetzung, dass die
hdchstzulassige GRZ ausgeschopft wird und die verbleibenden Flachen begrint werden.

Redaktionell erganzt am 05.06.2007

Beim vorhabebezogenen Bebauungsplan kénnen mit den flachenmafig umfangreichen
MinimierungsmalRnahmen Dachbegrinung und des begrinten Flacheninnenbereichs, die
vertraglich gesichert sind, 5520 Werteinheiten erzielt werden.

Im Hinblick auf die Baumdglichkeiten nach rechtsverbindlichem Bebauungsplan und der
Baumdglichkeiten nach vorhabenbezogenem Bebauungsplan, kann der Eingriff unter Be-
ricksichtigung der AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs als nahezu
vollstéandig ausgeglichen angesehen werden

Larm

Im Plangebiet sind zwei Larmquellen zu berticksichtigen, den Larm, der durch eine
Zunahme der Fahrbewegungen in der Kuhnstral3e erzeugt wird und den Larm aus
den Ruckkuhlwerken oben auf dem Dach des Neubaus.

Eine Zunahme des Verkehrs ergibt sich durch die Zu- und Abfahrten zu einer Tiefga-
rage mit ca. 150 Stellplatzen; die Tiefgarage soll allerdings nur von den Beschaftigten,
nicht von Besuchern genutzt werden. Eine schalltechnische Untersuchung kommt zu
dem Ergebnis, dass die erhdhten Verkehrsmengen nicht berticksichtigt zu werden
brauchen.

Die schalltechnische Untersuchung der Schallimmissionen in der Nachbarschaft aus
den auf dem Dach des Neubaus vorgesehenen Rickkihlwerke ergibt ebenfalls nur
geringe Belastungen, die nach TA-Larm nicht relevant sind.

Verschattung

Eine Verschattungsuntersuchung, die das Amt fir Umweltschutz durchgefuhrt hat,
zeigt fur die KuhnstralRe folgende Situation: im derzeitigen Bestand werden im Som-
mer wahrend der Vegetationsperiode die Gebaude stark verschattet, wahrend im
Winter nach dem Laubfall eine wesentlich giinstigere Situation gegeben ist. Eine
Realisierung des Bebauungsplans wirde die winterliche Situation deutlich ver-
schlechtern. Wegen der geplanten Gebaudehéhen am Neubau des SWR dauert die
Verschattungsphase dariiber hinaus noch langer an. Jedoch ist die Besonnungsfrage
nicht allein fur die Verhaltnisse der Tageslichtbeleuchtung ausschlaggebend. An-
dernfalls mussten Wohnquartiere mit nordorientierten Wohnungen partiell als unbe-
wohnbar erklart werden.

Die beiden untersuchten Aul3enspielbereiche der Kindervilla sind bereits heute recht
sonnenscheinarm. Bei Realisierung des geltenden Rechtsplans verandert sich die Si-
tuation nur unwesentlich. Die mit der Planung des Neubaus verbundene Verschlechte-
rung der Besonnungsverhaltnisse wird als nur geringfiigig beurteilt.
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Nutzbarkeit des Gemeinbedarfsgrundstiicks

Die derzeit gunstige Spielsituation durch Mitnutzung nicht bebauter Flachen aul3erhalb
des eigenen Grundstticks, wirde sich bei Realisierung des geltenden Rechtsplans er-
heblich verschlechtern. Durch den Neubau wird die Kindervilla von 3 Seiten umbaut.
Nach Fertigstellung des Bauvorhabens erhalten die Kinder auf dem Gelande des SWR
zusatzliche Spielflachen, so dass von einer Aufwertung der Spiel- und Aufenthaltssi-
tuationen gegentiber dem Istzustand ausgegangen werden kann.

Tiere und Pflanzen

Die Populationen streng und besonders geschiitzter Arten sind in ihrem Bestand nicht
gefahrdet

Redaktionell erganzt am 05.06.2007

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 55, hat dem Antrag der Landes-
hauptstadt Stuttgart

auf Feststellung der Befreiungslage nach § 62 BNatSchG in Verbindung mit
Artikeln 2 und 9 Vogelschutzrichtlinie

von den Schutzbestimmungen fur die nach 8 42 BNatSchG in Verbindung mit
Artikel 5 Vogelschutzrichtlinie streng geschiitzte Arten (Fledermaus)

am 22.05.2007 stattgegeben.
Das Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung der Stadt Stuttgart als Untere

Naturschutzbehérde hat gleichzeitig die Befreiungslage fur die besonders
geschuitzten Vogelarten festgestellt.

Luft und Klima

Die bestehende Belluftungsschneise wird durch die Baumdglichkeit nach rechtsver-
bindlichem Bebauungsplan bzw. auch durch das Vorhaben geschmalert, bleibt aber
auf der Ostseite auf breiter Front erhalten.

Landschaft

Durch den Neubau entfallt zwar die Baum- und Strauchpflanzung, dafir werden auf
dem Grundstlck neue Vegetationsstrukturen wie lockere Baum- und Strauchpflan-
zungen, Heckenlandschaften, Fassaden- und Dachbegrinungen eingesetzt. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft konnen mit flachenméaRig umfangrei-
chen Minimierungsmaflinahmen ausgeglichen werden.

Boden

Das bestehende Planungsrecht lasst eine hohe Dichte bis zu einem Versiegelungs-
grad von 80% des Grundsticks zu (GRZ 0,8). Das Vorhaben beansprucht mit Ge-
baude und sonstigen anzurechnenden Anlagen, insbesondere unterirdischen Ge-
baudeteilen, eine Vergleichs-GRZ von 0,97. Dennoch wird sich dadurch die Boden-
gualitat nicht wesentlich verandern.
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Wasser

Das Plangebiet liegt in der Innenzone des Heilquellenschutzgebietes zum Schutz der
staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg. Bei
Beachtung der Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums bestehen aus hydrogeo-
logischer Sicht gegen das Bauvorhaben keine Bedenken.

Kulturdenkmale

Da das Bauvorhaben an zwei Stellen gegen bauliche Kulturguter grenzt, sind hohe An-
spruche an die architektonische Gestaltung und Einfiigung in die Umgebung zu stellen.
Der bauliche Anschluss an das Kulturdenkmal des bestehenden Funkhauses kann auf
Grundlage der vorliegenden Planung noch nicht abschlielend beurteilt werden. Dieser
denkmalschutzrechtliche Belang muss daher im Baugenehmigungsverfahren detailliert
dargestellt und abgestimmt werden.

Flachenbilanz

Gebietstyp sonstiges Sondergebiet ca. 7.755gm 67 %
Flache fur den Gemeinbedarf ca. 2.580 gm 22 %
offentliche Griunflache ca. 110gm 1%
StralRenverkehrsflache ca. 1.225gm 10 %
Gesamtflache ca. 11.670 gm 100 %

Die technische Ver- und Entsorgung

Alle Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden. Leitungen und Anschliisse
fur das Grundstiick Kindervilla, die baubedingt verlegt werden missen, sind vom
Vorhabentrager zu ersetzen. Die Ver- und Entsorgung ist lickenlos zu garantieren.

Kosten des Bebauungsplans
Das Gebiet ist erschlossen. Alle anfallenden Kosten tragt der Vorhabentrager.
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