Landeshauptstadt Stuttgart
Referat Stadtebau und Umwelt
Gz: StU

GRDrs 292/2006

Stuttgart, 16.05.2006

Vorhabenbezogener Bebauungsplan PascalstraRe/Untere Waldplatze
(BMW) im Stadtbezirk Stuttgart-Vaihingen (Vai 243)

-Satzungsbeschluss gemaf § 10 BauGB ohne Anregungen

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fir Umwelt und Technik Vorberatung nichtéffentlich 13.06.2006
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 14.06.2006

Dieser Beschluss wird nicht in das Gemeinderatsauftragssystem aufgenommen.

Beschlussantrag

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Pascalstra3e/Untere Waldplatze im Stadtbe-
zirk Vaihingen (Vai 243) in der Fassung vom 30. August 2005 wird als Satzung be-

schlossen. Es gilt die Begriindung vom 30. August 2005.

Kurzfassung der Begrindung

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat am 29. November 2005 die 6ffentliche
Auslegung des Entwurfs zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Pascalstral3e/Un-
tere Waldplatze (Vai 243) beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte vom

16. Dezember 2005 bis zum 20. Januar 2006.

Wahrend dieser Frist wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30. November 2005 tber
die offentliche Auslegung benachrichtigt und um ihre Stellungnahme gebeten.

Die Bodenseewasserversorgung (BWV) brachte zunachst Bedenken gegen das
Vorhaben und den Bebauungsplanentwurf vor. Eine wichtige Zubringerleitung DN 600
fuhrt aus der Strafl3e Untere Waldpléatze in das Flurstiick Nr. 2519, wo sie 6stlich der
Kurmarker Stral3e liegt. Das Flurstick ist im Grundbuch mit einer beschrankten per-

sOnlichen
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Dienstbarkeit zugunsten der BWV belastet. Durch die Baumal3hahme (hier: Funda-
mente der Verbindungsbriicke) sei die Versorgungsleitung nur noch eingeschrankt
zuganglich. Mittelfristig solle die Leitung verlegt und entlang der A 831 gefiihrt werden.
Im Bebauungsplan sollten entsprechende Flachen, die mit einem Leitungsrecht zu
belasten sind, festgesetzt werden. Zwischenzeitlich hat sich die BWV mit der Vorha-
bentragerin Uber die Ausfiihrung der aktuellen BaumalRnahme verstandigt und eine im
Grundbuch gesicherte neue Dienstbarkeit fur die Fiihrung der Versorgungsleitung
entlang der A 831 auf den Grundstiicken der BMW-Niederlassung vereinbart. Die Ver-
sorgungsleitung soll kiinftig innerhalb der Flachen gefiihrt werden, flr die im Bebau-
ungsplanentwurf das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt ist. Lei-
tungsfuhrung und Pflanzverpflichtung sind Flachennutzungen, die sich bei entspre-
chender Pflanzenauswahl (z. B. flachwurzelnde Baume) nicht widersprechen. Eine
Anderung des Bebauungsplanentwurfs ist nicht erforderlich. Die Belange der BWV
werden von der Vorhabentragerin beriicksichtigt.

Im Ubrigen haben die Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande gegen die Planung
vorgetragen.

Auf die Begriindung vom 30. August 2005 (Anlage 1) wird verwiesen.

Mit der Vorhabentragerin, der BMW AG, wurde gemalf3 8 12 BauGB ein Durchfih-
rungsvertrag abgeschlossen, in dem Regelungen u. a. zur Durchfiihrung des Vorha-
bens innerhalb bestimmter Fristen, zur ErschlieBung, zur Freiflachen- und Griinge-
staltung, zum baulichen Warmeschutz und zu Planungs- und Verfahrenskosten ge-
troffen wurden (Anlage 2).

Finanzielle Auswirkungen
Die Planungskosten werden von der Vorhabentragerin tbernommen.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Referate T, TS, SO, WFB, OB/82

Vorliegende Anfragen/Antrage:
keine
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Erledigte Anfragen/Antrage:
keine

Matthias Hahn
Blrgermeister

Anlagen

1. Begrindung zum Bebauungsplan vom 30. August 2005

2. Stadtebaulicher Vertrag (Durchfuihrungsvertrag)

3. Bebauungsplan vom 30. August 2005 - zeichnerischer Teil

4. Bebauungsplan vom 30. August 2005 - Texttell

5. Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 24. Juni 2004 / 1. Oktober 2004 (Ausziige,
Verkleinerungen)
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Anlage 1 zu GRDrs 292/2006

Plangebiet

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Stuttgarter Stadtteils Vaihingen. Der
Geltungsbereich grenzt im Stiden an die Bundesautobahn A 831. Im Norden schliel3t
er an die Stral3e Untere Waldplatze an. In westlicher Richtung reicht er bis zu einer
kurzen Stichstral3e, die von der Stral3e Untere Waldplatze abzweigt. Im Osten erfasst
der Geltungsbereich die Kurmarker Stral3e sowie einen kleinen Teil des Ostlich der
Kurmarker Stral3e liegenden Flurstiicks Nr. 2519.

Im Plangebiet befindet sich ein Gewerbebetrieb, die Niederlassung Stuttgart der BMW
AG.

Der Geltungsbereich erstreckt sich Uber eine Flache von ca. 1,2 ha.

Geltendes Recht

Der Flachennutzungsplan 2010 stellt fir das Plangebiet Gewerbliche Bauflache (Be-
stand) dar. Ostlich der Kurmarker StrafRe ist ein Grunkorridor (Planung) dargestellt.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Rechtsverbindliche Bebauungsplane aus den Jahren 1977, 1982 und 1984 setzen als
Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet fest. In dem Bebauungsplan von 1982 ist
die Kurmarker Straf3e in dem Abschnitt, fir den ein neues Planungsrecht geschaffen
wird, als Privatstral3e festgesetzt.

Fur das Plangebiet gilt der Textbebauungsplan ,Vergnigungseinrichtungen und ande-
re* 1989/18.

Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Die BMW AG beabsichtigt, am Standort ihrer Niederlassung in Stuttgart-Vaihingen
festzuhalten. Zur Sicherung des Standorts sollen im Betriebsgelande bauliche Ver-
besserungen durchgefihrt werden. Im Besonderen sind die Neugestaltung des Ein-
gangsbereichs an der Kurmarker Stral3e einschlie3lich der Umgestaltung der dortigen
Freiflachen, der Bau eines neuen Verbindungselements als Briicke zwischen den bei-
den BMW-Hauptgebauden und die Errichtung eines Parkhauses vorgesehen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Ausbau und zur Aufwertung des Standorts
sieht bauliche Nutzungen vor, die auf der Grundlage des geltenden Planungsrechts
nur mit einer Vielzahl weitgehender Befreiungen genehmigungsfahig sind. Die BMW
AG hat deshalb beantragt, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen,
mit dem planungsrechtlich abgesicherte Voraussetzungen zur Realisierung des Vor-
habens geschaffen werden.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan entspricht der stadtebaulichen Zielsetzung,
Standorte fur Gewerbetriebe zu sichern und Gewerbebetrieben Entwicklungsmdglich-
keiten anzubieten. Im Hinblick auf die exponierte Lage des Grundstticksbereichs in
unmittelbarer Nahe der Bundesautobahn A 831 ist die Umsetzung der planerischen
Konzeption zu beflrworten.

Seite 4



Planinhalt

Ausgerichtet auf das Vorhaben wird im Plangebiet eine Flache bestimmt, auf der die
fur den Gewerbebetrieb notwendigen baulichen Anlagen errichtet werden kénnen.
AulRerdem werden Flachen fir Stellplatze festgelegt. Angepasst an die in der Umge-
bung des Plangebiets bestehenden und an die im Plangebiet bereits vorhandenen
Nutzungen wird damit die Art der baulichen Nutzung so festgesetzt, dass sie einem
Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO vergleichbar ist.

Die Baukorpervolumina sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan naher bestimmt.
Mit der Realisierung der Planung werden die Obergrenzen fir die Bestimmung des
MalRes der baulichen Nutzung gemaf3 8§ 17 (1) BauNVO (Grundflachenzahl 0,8 und
Geschossflachenzahl 2,4 in Gewerbegebieten) nicht Uberschritten.

Im Plangebiet wird, insbesondere um langfristig die Fahrverbindung zwischen der
Kurmarker Straf3e und den sudlich der Autobahn liegenden Waldflachen planungs-
rechtlich abzusichern, eine 6ffentliche Verkehrsflache mit der naheren Zweckbestim-
mung Fahrbahn festgesetzt.

Entlang der 6stlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 2519 wird ein Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit festgesetzt. Damit wird eine FuRwegverbindung zwischen der Kur-
marker Stral3e und den Bereichen stdlich der Autobahn gesichert.

Ostlich und westlich der festgesetzten tffentlichen Verkehrsflache werden jeweils Fla-
chen festgesetzt, die mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager bzw. der
Stadt Stuttgart zu belasten sind. Diese Festsetzung dient dem Schutz bereits einge-
legter Ver- und Entsorgungsleitungen.

Die Festsetzung einer Flache fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern knupft
an die Festsetzungen des bislang geltenden Planungsrechts an. Mit ihr wird das Ziel
verfolgt, die Begrinung des sudlichen Rands des Plangebiets langfristig zu sichern.

Verkehr

Das Plangebiet ist Uber die Kurmarker Stral3e und den Bondorfer Weg an die Haupt-
stral3e und damit an das Ubergeordnete Stralennetz angeschlossen.

Die nachstgelegene Haltestelle des OPNYV ist die Bushaltestelle Kurméarker Kaserne
(Linien 84 und 751). Die Haltestelle in der Pascalstral3e ist vom Plangebiet aus zu Ful3
in ca. 3 Minuten zu erreichen.

Die Kurmarker Stral3e ist Teil des Stuttgarter Radwegenetzes. Innerhalb des Plange-
biets wird der Fahrradverkehr tber die festgesetzte offentliche Verkehrsflache — Fahr-
bahn gefihrt.

Umweltbelange

Da das Bebauungsplanverfahren vor dem 20. Juli 2004 eingeleitet wurde, finden die

Vorschriften des Baugesetzbuchs in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung
weiterhin Anwendung (8 244 (2) BauGB): Die Erstellung eines Umweltberichts geman
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8 17 UVPG i.V.m. 8 2 a BauGB ist nicht erforderlich, da der Priifwert der Liste UVP-
pflichtiger Vorhaben nicht erreicht wird.

Durch das neue Planungsrecht findet, wenn das Vorhaben realisiert wird, kein Eingriff
in den Naturhaushalt statt. Ausgleichsmal3hahmen sind nicht erforderlich.

Der Durchfuihrungsvertrag enthélt Regelungen u.a. zur Begrinung der Dachflachen
und zum Erhalt vorhandener Baume und Vegetationsbestande. AuRerdem ist im Be-
bauungsplan eine Flache mit Pflanzverpflichtung festgesetzt, die in dem zum Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan gehdrenden Freiflachengestaltungsplan aufgenommen
ist. Mit den Begrinungsmalinahmen wird dem naturschutzrechtlichen Minimierungs-
gebot Rechnung getragen.

Die Erstellung eines Gutachtens, in dem untersucht wird, inwiefern die Belange des
Artenschutzes nach 8 42 BNatSchG betroffen sind, ist nicht erforderlich.

Das Plangebiet ist erheblich larmbelastet. Gemald der Larmkarten zum Larmminde-
rungsplan Vaihingen erreicht der Gesamtlarmpegel einen Wert von deutlich Gber

70 dB(A) tags und 65 dB(A) nachts (CD-ROM Larm und Larmschutz, Vers. 1. Juni
2002, Hg.: LHS Stuttgart, Amt fir Umweltschutz). Die Larmbelastung wird vor allem
durch den Fahrverkehr der Autobahn, die an das Plangebiet angrenzt, verursacht. Ei-
ne umfassende Veranderung der verkehrlichen Situation ist wegen ihrer Gbergeord-
neten Zusammenhéange im Rahmen der rdumlich begrenzten Bebauungsplanung
nicht moglich. Da aktive SchallschutzmalRnahmen fur das Plangebiet nicht sinnvoll
durchgefiihrt werden konnen, muss, sofern Arbeitsplatze betroffen sind, den Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Grenzwerte der 16.
BImSchV im Rahmen der Hochbauplanung Rechnung getragen werden.

Es muss davon ausgegangen werden, dass durch den Stral3enverkehr neben Larm
auch Luftschadstoffe das Plangebiet belasten. Erhéhten Luftschadstoffbelastungen,
mit denen die in der 22. BImSchV genannten Grenzwerte Uberschritten werden, kann
wie der Larmbelastung mit dem Mittel der Bebauungsplanung nicht entgegengewirkt
werden. Eine Verbesserung kann eventuell mit der Umsetzung eines gemal der 22.
BImSchV aufzustellenden Luftreinhalteplans erreicht werden.

Vertragliche Regelungen

In einem Durchflihrungsvertrag gemaf 8 12 BauGB wurden Regelungen getroffen
insbesondere Uber eine Durchfihrungsverpflichtung, zur Erschliel3ung, zur Freifla-
chengestaltung, zu einem erhéhten baulichen Warmeschutz und zu Planungs- und
Verfahrenskosten.

In einem gesondert abzuschliel3enden ErschlieRungsvertrag werden u. a. Regelungen
getroffen zur Uberbauung des Verkehrsraums der Kurmarker StraRe.

In einem Kaufvertrag werden Regelungen getroffen u. a. zu Dienstbarkeiten, mit de-
nen die Teilflachen des stadteigenen Flurstiicks Nr. 2522 (Kurmarker Stral3e — Pri-
vatstralRe), die die BMW AG erwerben wird, belastet werden.

Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, den 30. August 2005
Dr. Ing. Kron/Stadtdirektor
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Anlage 2

Stadtebaulicher Vertrag

(6ffentlich-rechtlicher Durchfihrungsvertrag)

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften

, Pascalstral3e/Untere Waldplatze (BMW)*
im Stadtbezirk Stuttgart-Vaihingen (Vai 243)

zwischen

der
Bayerische Motoren Werke Aktiengesellschaft
Petuelring 130
80788 Miinchen

(im Folgenden: Vorhabentragerin)
und

der
Landeshauptstadt Stuttgart
- Amt fUr Stadtplanung und Stadterneuerung —
Eberhardstral3e 10
70173 Stuttgart

(im Folgenden: Stadt)

Praambel:

Die BMW AG plant als Vorhabentragerin auf den Flurstiicken 2211/1 (Untere Wald-
platze 3), 2519 (Pascalstrafl3e 1) und 2522 (Kurmarker Straf3e) im Stadtbezirk Vaihin-
gen zur Neustrukturierung und zum Ausbau ihrer Niederlassung Stuttgart folgende
bauliche MalZnahmen vorzunehmen:

Herstellen eines neuen zentralen Haupteingangs fir Kunden von Neu- und Ge-
brauchtwagen im Bereich der heutigen Kurmarker Stral3e;

Schaffen und Gestalten eines funktionellen stadtebaulichen Raumes vor dem neuen
Haupteingang (samt Stellplatzen);

Abbruch der bestehenden ,Bricke” Uber die Kurmarker Stra3e und Herstellen eines
grol3zluigigen baulichen Verbindungsgliedes zwischen den beiden BMW-
Hauptgebauden in Form einer neuen ,Uberbriickung“ der Kurméarker StraRe;

Bau eines Parkhauses und Anlegen von oberirdischen Stellplatzen.
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Die BMW AG ist nicht Eigentiimerin der von den Baumafl3nahmen betroffenen Grund-
stucken.
Die Grundeigentimer
- flr Flurstiick 2211/1: DEGELOCA Grundstiicksverwaltungsgesellschaft mbH & CO
Immobilien-Vermietungs KG in Frankfurt
- fUr Flurstiick 2519: CALYPSO Grundstlicksverwaltungsgesellschaft mbH in
Mainz

treten dem folgenden Vertrag bei.
Eigentimerin des Flurstiicks 2522 ist die Landeshauptstadt Stuttgart.

Das Bauvorhaben kann ohne Anderung des derzeit giiltigen Planungsrechts nicht rea-
lisiert werden. Die Vorhabentragerin hat deshalb auf der Grundlage eines von ihr vor-
gelegten und mit der Stadt abgestimmten Vorhaben- und Erschlieungsplanes nach §
12 (2) BauGB den Antrag auf Durchfihrung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
planverfahrens gestellt.

Das Bebauungsplanverfahren ist eingeleitet: Aufstellungsbeschluss durch den Aus-

schuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderats vom 02. Marz 2004. Die friihzeitige
Birgerbeteiligung geman § 3 (1) BauGB wurde durchgefihrt.

Auf der Grundlage von 8 12 (1) Satz 1 BauGB treffen die Vorhabentragerin und die
Stadt folgende

Vereinbarung:

Ubersicht

1. Durchfiihrungsverpflichtung

2.  ErschlieBung

3 ErschlieBungsvertrag/beabsichtigte Ubernahme ehemaliger 6ffentlicher
Verkehrsflachen

4. Gestattungsvertrag beziiglich Uberbau der Kurméarker StralRe

5. Kanalbeitrag

6. Freiflachen-/Griungestaltung/Minimierungsmaflnahmen i. S. d. BNatSchG

7.  Ausschluss von Beeintrachtigungen des Verkehrs auf der Bundesautobahn

8. Abfallbeseitigung

9. Grundwasserschutz

10. Bodenschutz/Anschittungen/Funde/Untergrundverunreinigungen

11. Weitergeltung eines Text-Bebauungsplanes

12. Baulicher Warmeschutz/Gebéaudeheizung/Larm

13. Fassadengestaltung

14. Planungs- und Verfahrenskosten

15. Verpflichtungen/Haftung der Stadt

16. Weitergehende Bestimmungen/Anspriiche

17. Vertragsanderungen/Salvatorische Klausel

18. Rechtsnachfolger

19. Wirksamwerden des Vertrages

20. Vertragsausfertigungen

21. Baulastenverzeichnis
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Im Einzelnen

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

Durchfahrungsverpflichtung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, das Bauvorhaben spatestens 3 Jahre
nach Wirksamwerden dieses Vertrags (Nr. 19) entsprechend dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan (Antragsunterlagen vom 24.06./01.10.2004) fertigzu-
stellen.

Bei Vorliegen wichtiger Grinde kann die in Nr. 1.1 genannte Frist mit vorheriger
schriftlicher Zustimmung des Amtes fir Stadtplanung und Stadterneuerung der
Stadt verlangert werden.

Unbeschadet der Notwendigkeit von baurechtlichen Genehmigun-
gen/Bewilligungen/Kenntnisgaben und der Bestimmungen in den Nrn. 9.1 und
12 darf mit dem Bau der geplanten Anlagen erst dann begonnen werden, wenn
die in den Nrn. 3.1 und 4 bezeichneten Vereinbarungen mit dem Tiefbauamt
der Stadt getroffen sind.

Sofern im baurechtlichen Genehmigungsverfahren die Ubernahme von Ab-
stands- oder sonstigen Baulasten seitens der Stadt erforderlich wird, verpflich-
tet sich die Vorhabentragerin, diese zu entschadigen.

Die Leitungstrager (z. B.)

- EnBW Regional AG

- Deutsche Telekom AG

- Bodenseewasserversorgung

- Bundesvermdgensamt (wegen US-Fernmeldekabel)
sind Uber Beginn und Ablauf der Bauarbeiten von der Vorhabentragerin (Ar-
chitekten) soweit erforderlich mdglichst frihzeitig zu informieren.

ErschlieBung

Die Kosten fur im Zuge der Realisierung des Bauvorhabens notwendig wer-
dende Umbaumafinahmen des im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes liegenden o6ffentlichen Verkehrsraumes, insbesondere im
Bereich der heutigen Kurmarker StralRe, werden von der Vorhabentragerin
tubernommen. Dies umfasst auch die bauliche Unterhaltung solange der ho-
herwertige Standard der erstmaligen Herstellung besteht. Dies gilt flir samtliche
bauliche Malinahmen wie Anlegen einer Fahrbahn und von Geh- und Radwe-
gen einschliel3lich der Herstellung von o6ffentlichen und kinftig firmeneigenen
Stellplatzen und der Pflanzung von Stralienbaumen samt Ubriger Begriinung
und Beleuchtung.

Auch die Kosten fur Anpassung/Erweiterung von verkehrstechnischer Ausstat-
tung (z. B. StVO-Beschilderung, Markierung, Wegweisung etc.) im Umfeld der
BMW-Niederlassung werden von der Vorhabentragerin tbernommen, soweit
sie auf Grund des Bauvorhabens erforderlich werden.

Die Einzelheiten von Aufteilung und Oberflachengestaltung sind in einem mit
dem Amt fur Stadtplanung und Stadtgestaltung, dem Tiefbauamt und dem Amt
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2.3

3.1

6.1

6.2

6.3

fur offentliche Ordnung der Stadt abgestimmten Gestaltungsplan der 'Pla-
nungsgruppe Stahlecker' Stuttgart vom 10.09./01.10. 2004 dargestellt. Allfallige
Anderungen/Erganzungen sind mit den vorgenannten stadtischen Amtern ein-
vernehmlich festzulegen. Dies gilt auch fir das Beleuchtungskonzept und fir
Werbeanlagen in diesem Bereich. (Siehe auch Nr. 17)

Die Neuaufteilung/Neugestaltung der Kurmarker Strafl3e im Bereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes muss die ungehinderte Durchfahrt/den unge-
hinderten Durchgang fir den berechtigten Nutzerkreis mindestens im bisheri-
gen Umfang gewabhrleisten.

ErschlieBungsvertrag/
Ubernahme ehemaliger 6ffentlicher Verkehrsflachen

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, mit dem Tiefbauamt der Stadt einen Er-
schlielBungsvertrag abzuschlieRen. Dort sind die Einzelheiten im Zusammen-
hang mit den in Nr. 2 genannten Malinahmen (wie z. B. Planung, Herstellung
und Unterhaltung) festzulegen. (Siehe auch Nr. 1.3)

Die Vertragspartner sind sich einig, dass Flachen der heutigen Kurmarker Stra-
e, die nach der Umgestaltung nicht mehr fir den 6ffentlichen Stral3enverkehr
(Fahrbahn) bendtigt werden, von der Vorhabentragerin dauerhaft tibernommen
werden sollen. Details hierzu bleiben einem gesonderten Vertrag/gesonderten
Vertragen vorbehalten.

Gestattungsvertrag bezuiglich Uberbau der Kurmarker StraRe

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, mit dem Tiefbauamt der Stadt eine Ver-
einbarung zur Gestattung des Uberbaus (,Uberbriickung“) der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache 'Kurmarker StraRe' abzuschlieen.

(Siehe auch Nr. 1.3)

Kanalbeitrag

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, satzungsmafige Kanalbeitrage jederzeit
auf Verlangen des Stadtmessungsamtes der Stadt abzulésen.

Freiflachen- und Gringestaltung,
MinimierungsmalRnahmen i. S. d. BNatSchG

Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan hinaus gilt:

Die Freiflachengestaltung ist nach MalRgabe des mit der Stadt abgestimmten
qualifizierten Freiflachengestaltungsplanes vom 22.07./01.10.2004

(Plan 09 GP FF des Biros 'Schwarz Architekten Stuttgart) vorzunehmen.

Die Nr. 6.1 ist inhaltlich auch auf Dachbegriinungen anzuwenden.
Vorhandene Baume und sonstige erhaltenswerte Vegetationsbestande sind,
soweit maglich und wirtschaftlich zumutbar, in ihrem Bestand zu sichern. Die

DIN 18920 'Schutz von Baumen und Vegetationsbestdnden bei Baumalinah-
men' ist zu beachten. Dies gilt auch fir Baustelleneinrichtungen.
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6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

9.2

Die in den Nrn. 6.1 — 6.2 genannten Bepflanzungsmafinahmen sind bis zur Be-
zugsfertigstellung bzw. Inbetriebnahme der Erweiterungs- bzw. Neubauten oder
bei deren jahreszeitlich ungiinstigem Zeitpunkt spatestens in der nachsten
Pflanzperiode vorzunehmen.

Die in den Nrn. 6.1 — 6.3 genannten Begrinungsmafinahmen dienen dem na-
turschutzrechtlichen Minimierungsgebot und als stadtebauliche Kompensati-
onsmafl3nahmen.

Ausschluss von Beeintrachtigungen des Verkehrs auf der Bundesauto-
bahn (BAB)

Zur benachbarten Bundesautobahn A 831 hin sind Werbeanlagen und Lichtre-
klamen so zu gestalten, und die Beleuchtung der Gebaude und der Parkie-
rungseinrichtungen so abzuschirmen, dass Blendwirkungen sowie irrefiihrende
oder stérende Einflisse auf Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ausge-
schlossen sind.

Die Verwendung der Farben von Verkehrszeichen (einschlie3lich der Farben
von Lichtsignalanlagen) ebenso bewegtes Licht und bewegte Bildinhalte sind
nicht zulassig.

Innerhalb eines 20 m — Streifens zur BAB kdnnen o. g. Anlagen nur aus-
nahmsweise und unter dem Vorbehalt des jederzeitigen Widerrufs mit Zustim-
mung der zustandigen Stral3enbaubehdrde zugelassen werden, soweit Ver-
kehrsbelange nicht berthrt sind.

Die Bestimmungen der Nrn. 7.1 und 7.2 gelten sinngemalf3 auch fur Baustellen-
einrichtungen; auch diese unterliegen der Zustimmungserfordernis der zustan-
digen Stral3enbaubehérde.

Abfallbeseitigung

Die Bestimmungen der 'Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart Gber die Ver-
meidung, Verwertung und Beseitigung von Abfallen (AfS)' in der jeweils gultigen
Fassung sind zu beachten.

Miullbehalterstandplétze sind so anzuordnen, dass ein Aufschlagen von Tlren
eventueller Einhausungen direkt auf 6ffentlich begeh- oder befahrbare Flachen
ausgeschlossen ist.

Grundwasserschutz

Wegen der eventuell erforderlichen Enthahme und Ableitung von Grundwasser
wahrend der Bauzeit und ggf. der Umleitung von Grundwasser wéahrend der
Standzeit ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Amt fir Umweltschutz der Stadt
eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung bzw. Grundwasserableitung ist nicht
zulassig. Die Gebaude/Bauteile sind baulich entsprechend auszufuhren.
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

11.

12.

12.1

Bodenschutz/Anschiuttungen/Funde/Untergrundverunreinigungen

Der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen anfallende Mutterbo-
den ist gemaR § 202 BauGB zu schitzen.

Anderer Erdaushub ist soweit mdglich im Bereich der Freiflachen zur Erdmo-
dellierung einzubauen. Nr. 6.1 bleibt unberihrt.

Funde bei Ausgrabungen, an deren Erhaltung ein 6ffentliches Interesse beste-
hen kénnte, sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der nachsten
Polizeidienststelle zu melden (§ 20 DSchG).

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bei Antreffen einer Untergrundverunrei-
nigung (hierunter fallen sowohl Boden- als auch Grundwasserverunreinigun-
gen) die Bauarbeiten im betroffenen Bereich sofort einzustellen, das Amt fur
Umweltschutz der Stadt unverziglich zu benachrichtigen und dessen Weisung
einzuholen.

Die Erkundung und Sanierung etwaiger Untergrundverunreinigungen, schadli-
cher Bodenveranderungen und Altlasten sowie die fachgerechte Entsorgung
samtlicher verunreinigter oder umweltgefahrdender Stoffe und Abfall auf dem
Baufeld regelt sich nach dem Bodenschutzgesetz.

Weitergeltung eines Textbebauungsplanes

Der Vorhabentragerin ist bekannt, dass die Gliltigkeit des Textbebauungspla-
nes ,Vergnugungseinrichtungen (1989/18)“ durch den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht bertihrt wird. Sollte dieser Textbebauungsplan, gleich aus
welchem Grund, jedoch auR3er Kraft treten, so verpflichtet sich die Vorhaben-
tragerin, den Regelungszweck dieser Festsetzungen auch nach deren Aul3er-
Kraft-Treten, unabhéngig von einer gegebenenfalls spateren Aufhebung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemali § 12 (6) BauGB, zu beachten.

Baulicher Warmeschutz/Gebaudeheizung/Larm

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die neuen Gebaude/Gebaudeteile so zu
errichten, dass der spezifische Jahres-Primarenergiebedarf (gp* fir Nicht-
Wohngebaude) und der spezifische auf die warmetbertragende Umfassungs-
wande bezogene Transmissionswarmeverlust Hr* um 15 % gegeniber der guil-
tigen Energieeinsparverordnung i. d. F. vom 16.11.2001 (EnEV) reduziert wird.
Ist das beheizbare Volumen des neuen Gebaudes bzw. Gebaudeteils grof3er
als 2.000 m°, sind die Anforderungen an gp‘ und an Hr* um 20 % zu unter-
schreiten.

Die entsprechenden baulichen MaRnahmen sind mit dem Amt fur Umwelt-
schutz der Stadt vorher einvernehmlich abzustimmen.

Die Vorhabentragerin legt bei Fertigstellung des Vorhabens dem Amt fir Um-
weltschutz der Stadt eine Bestétigung eines entsprechenden Sachverstandigen
vor, aus der hervorgeht, dass die realisierten Gebaude bzw. Geb&udeteile den
0. g. Anforderungen entsprechen.
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12.2

12.3

12.4

13.

14.

14.1

14.2

15.

15.1

Weicht die Bauausfiihrung von den o. g. Anforderungen ab und Gbersteigt da-
durch der jahrliche Primarenergiebedarf die 0. g. vorgeschriebenen Werte, be-
zahlt die Vorhabentragerin einmalig an die Landeshauptstadt Stuttgart einen
Ausgleichsbetrag. Dieser betragt 5,00 fur jede kWh/a Mehrverbrauch der Ge-
baude/Gebaudeteile an Primarenergie entsprechend der Berechnung nach
EnEV.

Die Art der Gebaudeheizung ist mit dem Amt fir Umweltschutz der Stadt ein-
vernehmlich festzulegen.

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, bei Durchfiihrung der Bauarbeiten si-
cherzustellen, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm-, Geruchs-,
Staub- und Erschitterungsemissionen vermieden werden. Auf die 'Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm' vom 19.08.1970 wird hinge-
wiesen.

Weitergehende Anforderungen des Immissionsschutzrechts bleiben unberihrt
(vgl. Nr. 16).

Fassadengestaltung

Material und Farbgebung der Au3enwénde (Fassadengestaltung) sind mit dem
Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung der Stadt einvernehmlich festzule-
gen.

Planungs- und Verfahrenskosten

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich nach § 12 (1) BauGB zur Ubernahme der
Planungs- und Verfahrenskosten der Stadt in Hohe von 24.031 . Dieser Be-
trag ist auf das Konto der Stadtkasse Nr. 2 002 408 bei der Landesbank Baden-
Wirttemberg, BLZ 600.501.01, unter Angabe des Buchungszeichens, das vor
Falligkeit noch mitgeteilt wird, innerhalb eines Monats nach Wirksamkeit des
Vertrages (Nr. 19) zu Uberweisen. Bei Nichteinhaltung der Zahlungsfrist sind
vom Tage nach der Falligkeit an bis zum Tage des Zahlungseingangs (jeweils
einschlief3lich) Zinsen in Ho6he von 5,0 % p. a. Uber dem Basiszinssatz gemaf
§ 247 BGB, mindestens jedoch 7,5 % p. a., zu entrichten. Mal3gebend ist der
am Monatsersten geltende Basiszinssatz fur den ganzen Monat.

Die Zahlungsverpflichtung gemaf Nr. 14.1 entfallt, wenn das Bebauungsplan-
verfahren aus Grunden, die die Vorhabentragerin nicht zu vertreten hat, nicht

zum Abschluss gebracht wird; sie besteht jedoch bei einer Genehmigung oder
Teilgenehmigung des Bauvorhabens vor Rechtskraft des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

Verpflichtungen/Haftung der Stadt

Die Stadt verpflichtet sich, den Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes dem Gemeinderat zur Beschlussfassung vorzulegen.
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15.2

15.3

16.

17.

18.

19.

20.

Aus diesem Vertrag entsteht fur die Stadt jedoch keine Verpflichtung zur Auf-
stellung der Satzung tUber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Eine
Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen der Vorhabentréagerin, die diese
im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplanes tatigt, ist ausgeschlossen.

Fur den Fall der Aufhebung des Bebauungsplanes gemal3 § 12 (6) BauGB
kénnen Anspriche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt
auch fir den Fall, dass sich die Nichtigkeit des Bebauungsplanes im Verlauf ei-
nes gerichtlichen Streitverfahrens herausstellen sollte. Unberihrt bleibt die
Haftung der Stadt fur eventuelle von ihr zu vertretende Amtspflichtverletzungen.

Weitergehende Bestimmungen/Anspriche

Etwa weitergehende o6ffentlich-rechtliche Bestimmungen und zivilrechtliche An-
spriche z.B. aus 8§ 906 BGB bleiben unberuhrt.

Vertragsanderungen/Salvatorische Klausel

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Nr. 2.1 bleibt unberihrt. Die
eventuelle Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der
tbrigen Regelungen des Vertrages nicht. Der Vertrag ist so auszulegen bzw. zu
erganzen, dass der Vertragszweck in zulassiger Weise erreicht werden kann.

Rechtsnachfolger

Die Rechte und Verpflichtungen aus diesem Vertrag sind eventuellen dingli-
chen Rechtsnachfolgern zu Gbertragen bzw. aufzuerlegen mit der MalRgabe,
diese entsprechend weiterzugeben. Mieter und andere obligatorisch Berech-
tigte sind entsprechend zu verpflichten.

Wirksamwerden des Vertrags

Der Vertrag wird erst mit dem Tage wirksam, an dem der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan in Kraft tritt, oder eine Baugenehmigung/Teilbaugenehmigung
erteilt wird. Die Nrn. 15.1 und 15.2 werden abweichend hiervon mit Abschluss
des Vertrages wirksam.

Vertragsausfertigungen

Der Vertrag ist 6-fach ausgefertigt. Die Vorhabentragerin erhalt zwei, die

Grundstickseigentimer erhalten je eine Ausfertigung. Die Stadt erhalt zwei
Ausfertigungen, davon eine fur das Baulastenverzeichnis (Nr. 21).
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21. Baulastenverzeichnis

Der Vertrag wird im Baulastenverzeichnis vermerkt.

far die Vorhabentragerin fur die Landeshauptstadt Stuttgart
BMW AG Amt fur Stadtplanung
und Stadterneuerung

Stuttgart, den 06.10.2004 Stuttgart, den 29.10.2004
(gez.) ppa Volkmar Job (gez.) Dr. Kron
Dr.-Ing. Kron

Stadtdirektor
Minchen, den 28.10.2004

(gez.) i. V. Rainer Weber

far die Grundstuckseigentumer

Flurstick 2211/1 (Untere Waldpléatze 3) Flurstiick 2519 (Pascalstrafe 1)

DEGELOCA CALYPSO
Grundstticksverwaltungsgesellschaft Grundstucksverwaltungsgesellschaft mbH
mbH & Co, Immobilien-Vermietungs KG in Mainz

in Frankfurt

Eschborn, den 15.10.2004 Mainz, den 22.10.2004
(gez.) NN (gez.) ppa NN (gez.) NN
(gez.) NN
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