Anlage 3 zu GRDrs 1060/2019

Kindergarten Kostenansatz gemanR BKI 2019 EUR/NF

Kostengruppe (KG) 300 und 400 3.240 €/m?
AuRenanlagen KG 500 (gerundet) 12,7%| 410 €/m?
Baunebenkosten analog Abb. 15 auf S. 95 BKI (gerundet) 30,0%| 970 €/m?
Zwischensumme 4.620 €/m?
Regionalfaktor BKI (gerundet) 8,8%| 410 €/m?
Summe 5.030 €/m?
MFH 6-19 WE Kostenansatz gemaf BKI 2019 EUR/NF

Kostengruppe (KG) 300 und 400 BKI 1.850 €/m?
AuRenanlagen KG 500 (gerundet) 4,4% 80 €/m?
Baunebenkosten analog Abb. 15 auf S. 95 BKI (gerundet) 30,0%| 560 €/m?
Zwischensumme 2.490 €/m?
Regionalfaktor BKI (gerundet) 8,8%| 220 €/m?
Summe 2.710 €/m?
|Differenz Kindergarten zu MFH | | |2.320 €/m2|

Ansatz fur Kostenausgleich, wenn Kita auf3erhalb des Gebiets durch LHS erstellt wird:
LHS baut in der Regel 4 bis 6 gruppige Kitas mit einer Nutzflache von

ca. 750 m2 NF bei 4 Gruppen bis ca. 1.000 m2 NF bei 6 Gruppen.

Siehe Angaben KVJS und GRDrs 490/2012 (Typenbauweise)

Mittelwert: 875 m2 NF bei durchschnittlicher Gruppengrée von 5.

Dies ergibt bei 1 Gruppe einen Ansatz von 875 m2 NF /5 = 175 m2 NF.

NF EUR/NF |EUR gerundet

Kostenerhdhung durch Bau 1 Kita-Gruppe im
Vergleich zu MFH 175 m2[2.320 €/m? 410.000 €

Es wird weiterhin davon ausgegangen, dass fir den frei finanzierten Wohnungsbau

die Mieten max. 1 €/m? NF bzw. WF Uber den in SIM festgelegten Mieten fur Kitas liegen.
Die Bindungsdauer fir Kitas betragt bei SIM 25 Jahre, die maf3gebliche Nutzungsdauer
betragt jedoch 50 Jahre (entspricht 600 Monaten).

Der Barwertfaktor liegt bei einem zu MFH analogen Liegenschaftszins von 2,0%

und einer Laufzeit von 50 Jahren bei 31,42

Faktor NF Monate [EUR gerundet

Differenz Mieteinnahmen Kita zu Wohnungsbau fur 1
Gruppe fur die Dauer von 50 Jahren 31,42 175 m2 12 70.000 €

Delta gesamt = hthere Baukosten und niedrigere
Mieteinnahmen 480.000 €



