Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 90/2014
Referat Stadtebau und Umwelt
Gz: StU

Stuttgart, 18.02.2014

Sanierung Feuerbach 3 -Stuttgarter Stral3e-
Aufhebung der Satzung tber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets

BeschluRvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fur Umwelt und Technik Einbringung nicht 6ffentlich 18.03.2014
Bezirksbeirat Feuerbach Beratung offentlich 18.03.2014
Ausschuss fur Umwelt und Technik Vorberatung offentlich 08.04.2014
Verwaltungsausschuss Vorberatung offentlich 09.04.2014
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 10.04.2014

BeschluRantrag:

Der Gemeinderat der Landeshauptstadt Stuttgart hat auf Grund von § 162 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gultigen Fassung und 8 4 Abs. 1
Gemeindeordnung Baden-Wurttemberg (GemO) in der derzeit giltigen Fassung in
seiner Sitzung am XX.XX.2014 folgende Satzung zur Aufhebung der Satzung tber
die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets Feuerbach 3 -Stuttgarter Stral3e-
beschlossen:

81
Aufhebung

Die Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart Giber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebiets Feuerbach 3 -Stuttgarter Stral3e- vom 29. Juni 2000, in Kraft
getreten am 27. Juli 2000 und die Anderung der Satzung tber die formliche
Festlegung des Sanierungsgebiets Feuerbach 3 -Stuttgarter Stral3e- vom 20. Juni
2002, in Kraft getreten am 11. Juli 2002, werden aufgehoben.

Maf3gebend ist der Lageplan des Amts flr Stadtplanung und Stadterneuerung der

Landeshauptstadt Stuttgart vom 3. Februar 2014. Der Plan ist Bestandteil der
Satzung und als Anlage 2 beigefugt.

82
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemal 8§ 162 Abs. 2 BauGB am Tage der Bekanntmachung in
Kraft.
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Kurzfassung der Begriindung:
Ausfuhrliche Begriindung siehe Anlage 1

Die Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets Feuerbach 3
-Stuttgarter Stral3e- und die Anderung der Satzung lber die férmliche Festlegung
des Sanierungsgebiets Feuerbach 3 -Stuttgarter Stral3e- sollen aufgehoben werden.

Mit der Anderung der Satzung wurden mit Beschluss vom 20. Juni 2002 (GRDrs
343/2001) bereits einzelne Teilbereiche aufgehoben. Zudem wurde mit diesem
Beschluss eine Anderung vom umfassenden zum vereinfachten
Sanierungsverfahren vorgenommen. Die Sanierungsziele wurden im Wesentlichen
erreicht.

Der Beschluss des Gemeinderats, durch den die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebiets Feuerbach 3 -Stuttgarter StraRe- und die Anderung der Satzung
aufgehoben werden, ergeht als Satzung. Sie ist ortstblich bekannt zu machen und
wird damit rechtsverbindlich.

Finanzielle Auswirkungen

Bei der Sanierung Feuerbach 3 -Stuttgarter Stral3e- handelt es sich um Malinahmen
im Rahmen des Landessanierungsprogramms (LSP), fir welche eine Finanzhilfe
von 2.254.892 € (60 %) bewilligt wurde. Der derzeitige Férderrahmen betragt
3.758.153 € (100 %).

Aus der Abrechnung des Sanierungsverfahrens wird sich der endgdltige
Forderrahmen ergeben.

Beteiligte Stellen

Keine

Vorliegende Antrage/Anfragen
Keine

Erledigte Antrage/Anfragen

Keine

Matthias Hahn
Burgermeister

Anlagen
Anlage 1: Ausfuhrliche Begriindung

Anlage 2: Lageplan
Anlage 3: Lageplan Anderung der Satzung vom 3. April 2002
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Ausflhrliche Begriindung

Das Gebiet Feuerbach 3 -Stuttgarter Stral3e- wurde mit Bescheid des
Regierungsprasidiums Stuttgart vom 17. Mai 2000 in das
Landessanierungsprogramm (LSP) aufgenommen.

Am 29. Juni 2000 hat der Gemeinderat der Landeshauptstadt Stuttgart die Satzung
Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets Feuerbach 3 -Stuttgarter
Stral3e- beschlossen (GRDrs 451/2000). Die Satzung wurde im Amtsblatt Nr. 30
vom 27. Juli 2000 ortsublich bekannt gemacht und damit rechtskraftig.

Am 20. Juni 2002 hat der Gemeinderat die Anderung dieser Satzung uber die
formliche Festlegung des Sanierungsgebiets beschlossen (GRDrs 343/2001). Damit
wurde fur die Teilbereiche | — 11l des Sanierungsgebiets Feuerbach 3 -Stuttgarter
Stral3e- die Sanierungssatzung der Landeshauptstadt Stuttgart vom 29. Juni 2000
bereits aufgehoben

(Anlage 3).

Die in der Sanierungssatzung formulierten Sanierungsziele waren:

* Funktionale und rdumliche Aufwertung des Bereichs Stuttgarter Stralie
zwischen Leobener Strale und S-Bahn als zentraler Einkaufsbereich mit
sonstigen privaten Dienstleistungen und erganzender Wohnfunktion.

¢ Modernisierung von Wohnraum und Schaffung neuer Wohnbauflachen.

e Starkung der Mischung aus Gewerbe, Dienstleistungen und Wohnen.

» Strukturelle Verbesserung der Erschliel3ungsfunktion fir Fu3ganger und
Radfahrer.

* Verbesserung des Wohnumfeldes durch Schaffung wohnungsnaher
Freiflachen.

* Verkehrsberuhigung und Aufwertung des 6ffentlichen Straf3en- und
Platzraumes.

« Okologische Aufwertung durch umfangreiche Begriinung und Offenlegung
des Feuerbachs.

Folgende MalRnahmen wurden durchgefihrt:

Die bereits westlich des Sanierungsgebietes begonnene Umgestaltung der
Stuttgarter Stral3e zu einer verkehrsberuhigten Einkaufs- und Flanierstral3e mit
einem teilweise freigelegten Feuerbach wurde im Bereich der Leobener und
Bludenzer Stral3e fortgefihrt.

Das stadtische Gebaude Stuttgarter Stral3e 3 wurde modernisiert und wird von einer
Tageseinrichtung fur Kinder, dem Verein ,Wildwasser e.V. und der Wohngruppe
»Sllberburg” des Jugendamts genutzt.

Weiterhin wurden die Gebaude Gernotstralie 6, Stuttgarter Stral3e 8, Stuttgarter
Stral3e 15 und Tunnelstral3e 16 modernisiert.

Seite 3



Die Gebaude GernotstralRe 6 A, Kremser Stral3e 16, Stuttgarter StralRe 2 und 2 A,
Tunnelstral3e 6 und Tunnelstra3e 13 A wurden zurtick gebaut. Der an Gernot- und
Oswald-Hesse-Stral3e ansassige Kleintierztichterverein Feuerbach e.V. wurde
verlagert. Die durch Riickbau und Verlagerung entstandenen Freirdume bieten Platz
fur Granflachen und Wohnungsbau.

Die Grinflachen zwischen Kremser und Stuttgarter Stral3e sowie zwischen
Stuttgarter StraRe und TunnelstralRe wurden neu gestaltet und erweitert. Sie sind ein
erster Baustein des geplanten Grinzugs zum Killesberg.

Abschlief3end lasst sich somit feststellen, dass die Sanierungsziele fur das
Sanierungsgebiet in vielen Bereichen erflllt wurden.

Die Umgestaltung der Stuttgarter Stral3e zwischen Tunnelstral3e und den
Stadtbahngleisen zu einem verkehrsberuhigten Bereich konnte nicht realisiert
werden. Kostenrelevante Anderungen im Rahmen der Ausschreibung und ein
nochmals 35 % Uber diesem Rahmen liegendes Angebot standen der Ausfihrung
der MalRBnhahme entgegen. Daher wird dieser Teilbereich des Sanierungsgebietes in
das neu festzulegende Sanierungsgebiet Feuerbach 7 -Wiener Platz- einbezogen.

Die eingesetzten Fordermittel stellen sich voraussichtlich gerundet wie folgt dar:

Weitere Vorbereitungskosten 11.000 €
Grunderwerb 5.000 €
Sonstige Ordnungsmalinahmen

(Abbrtiche, Strallenumgestaltung, Kinderspielplatz) 1.280.000 €

Baumalnahmen stadtisch und privat 1.773.000 €
Vergutungen 31.000 €
Summe Ausgaben 3.100.000 €
Einnahmen

Die Finanzhilfe betragt gerundet 1.860.000 € weitere noch gegenzurechnende
Einnahmen wie Wertansatze und Ausgleichsbetrage fallen nicht an.

Bei den einzelnen Betragen handelt es sich um vorlaufige Zahlen, da dem
Regierungsprasidium noch ein weiterer Auszahlungsantrag zur Entscheidung
vorliegt.

Das Sanierungsverfahren Feuerbach 3 -Stuttgarter Stral3e- wurde als vereinfachtes
Verfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt. Ein Ausgleichsbetrag wird daher
nicht erhoben.

Sollte sich bei der Abrechnung ein Uberschuss ergeben, wird dieser auf das
Sanierungsverfahren Feuerbach 7 -Wiener Platz- (GRDrs 273/2013) bzw. ein
anderes Sanierungsverfahren entsprechend umgeschichtet.

Der Beschluss der Gemeinde, durch den die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebiets Feuerbach 3 -Stuttgarter Stral3e- und die Anderung der Satzung
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Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets aufgehoben werden, ergeht
als Satzung. Mit der Aufhebung der Sanierungssatzung entfallt fir Rechtsvorgange
die Anwendung von § 144 BauGB (genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgange) und § 145 BauGB (Genehmigungsverfahren).

Innerhalb von sechs Monaten nach der Aufhebung der Sanierungssatzung hat die

Abrechnung der Sanierungsmal3hahme gegeniiber dem Regierungsprasidium zu
erfolgen.
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