Landeshauptstadt Stuttgart

Referat Wirtschaft, Finanzen und Beteiligungen

GZ: WFB

Kommunales Forderprogramm zur Schaffung von Wohnraum

Beschlussvorlage

GRDrs 25/2019

Stuttgart, 22.01.2019

zur Miete

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fur Wirtschaft und Wohnen Vorberatung offentlich 01.02.2019
Verwaltungsausschuss Vorberatung offentlich 06.02.2019
UA WA + UTA Wohnungsbau Kenntnisnahme offentlich 11.02.2019
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 21.02.2019

Beschlussantrag

1. Die Richtlinie der Landeshauptstadt Stuttgart fir die kommunale Férderung zur Schaf-
fung von Wohnraum zur Miete wird gemal3 Anlage 1 beschlossen.

2. Die Richtlinie tritt mit der Veroffentlichung im Amtsblatt in Kraft und gilt fir alle Antrage,
die ab diesem Zeitpunkt beim Amt fur Liegenschaften und Wohnen eingehen.

3. a) Furdie Umsetzung des kommunalen Forderprogramms wird die Verwaltung
ermachtigt, aulRerhalb des Stellenplans Personal im Umfang von 1,0 Vollzeitkraft
(EG 10) ab dem 01.03.2019 unbefristet einzustellen. Die Erméchtigung gilt zunachst
bis zum 31.12.2019. Uber die dauerhafte Stellenschaffung ist im Rahmen des
regularen Stellenplanverfahrens zum Doppelhaushalt 2020/2021 zu entscheiden.

3. b) Die Aufwendungen flr die zusatzliche Personalstelle (2019 in H6he von voraus-
sichtlich 56.000 EUR ohne Verwaltungsgemeinkosten) werden aus Mitteln der zum
Jahresabschluss 2017 innerhalb der Ergebnisricklage gebildeten davon-Position
~Wohnraumoffensive Stuttgart® finanziert.

4.a) Die Auszahlung der Mittel des Forderprogramms in Hohe von vorerst bis zu
2.400.000 Euro zuzuglich 47.600 Euro Auszahlungen fur Ersteinschatzung SWSG pro
Jahr erfolgt aus dem Teilfinanzhaushalt 230 Amt fur Liegenschaften und Wohnen,
AuszGr. 781 Investitionszuweisungen und -zuschiisse an Dritte.

4. b) Die Auszahlung der Mittel des Férderprogramms wird aus Mitteln der zum
Jahresabschluss 2017 innerhalb der Ergebnisriicklage gebildeten davon-Position
~YWohnraumoffensive Stuttgart” finanziert.
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Begrindung
Hintergrund und Zielsetzung

Ausgehend von Ziffer 7 des Antrags 202/2018, hat die Verwaltung die Erarbeitung ei-
nes Programms zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum in Bestandsgeb&uden in
Stuttgart in Aussicht gestellt. Im Unterausschuss Wohnungsbau am 17.12.2018 hat die
Verwaltung den Auftrag erhalten, auf Grundlage der den Mitgliedern des Unteraus-
schusses Ubermittelten Programmeckpunkten eine Vorlage zu erarbeiten und diese
dem Gemeinderat im Februar 2019 zur Beschlussfassung vorzulegen.

Die Umsetzung des angeschlossenen Programms mit seinen neuen Forderrichtlinien,
soll einen Beitrag zur Entlastung des sehr angespannten Stuttgarter Wohnungsmarkts
leisten. Durch die finanzielle Forderung soll die Schaffung von neuem Wohnraum zur

Miete erleichtert werden.

Programmeckpunkte

Grundsatzlich stehen dem Vermieter bzw. dem Zuwendungsempfanger zwei Moglich-
keiten offen, um die Férderung zu erhalten.

Variante 1

Die Finanzierung, die Abwicklung der BaumafRnahme und die Vermietung erfolgen
durch den Eigentimer im eigenen Namen. Der Vermieter erhalt einen Baukosten-
zuschuss in H6he von 20 % der Investitionssumme.

Variante 2

Die Abwicklung der MalRnahme erfolgt Gber die SWSG im Namen und im Auftrag der
Stadt. Es ist kein Eigenkapital des Vermieters erforderlich, da die Landeshauptstadt
Stuttgart mit der Finanzierung der Investitionskosten in Vorleistung geht. Zur Amortisie-
rung der Investitionskosten erhélt die Stadt einen Teil der Mieteinnahmen unter Berick-
sichtigung der Fordergelder in Hohe von 20 % der Investitionssumme. Es erfolgt eine
fur den Vermieter kostenlose Einschatzung der Immobilie durch die SWSG. Die entste-
henden Kosten werden durch die Landeshauptstadt Stuttgart Gbernommen. Weiterhin
Ubernimmt die Stadt einen moéglichen Mietausfall der SWSG.

Nachdem in Stuttgart insbesondere ein starker Bedarf an kleinen Wohnungen fur
Singlehaushalte besteht, wird eine zusétzliche Forderung gewahrt, sofern kleine
1- bis 2-Zimmerwohnungen mit 30 m? bis 45 m? Wohnflache geschaffen werden.

Gefordert werden Privatpersonen, Eigentimer- und Erbengemeinschaften. Gewerbliche
Wohnungsbauunternehmen und andere juristische Personen des 6ffentlichen Rechts
(Eigenbetriebe, Land, Bund) werden nicht gefordert.

Die Hurden sind bewusst geringgehalten, um moglichst vielen Privatpersonen den
Zugang zum Forderprogramm zu erleichtern.

Forderfahig ist der Ausbau nicht genutzter Flachen, wie beispielsweise Dach-/Garten-
geschossflachen, ErweiterungsmalRnahmen wie die Aufstockung eines Gebaudes, die
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Umwandlung von bisher gewerblichen Raumen (leerstehende Laden) oder die Erneue-
rung von nicht mehr fir Wohnzwecke geeigneten leerstehenden Wohnraum, sofern er

nicht von der Zweckentfremdungsverbotssatzung betroffen ist. Weitere Voraussetzung
ist, dass die Malinahmen baurechtlich genehmigungsfahig sind.

Die Zuwendungsempfanger dirfen ausschlie3lich nur an Haushalte vermieten, die die
Einkommensgrenze nach den Richtlinien ,Mietwohnungen fur mittlere Einkommens-
bezieher (MME)“ einhalten. Dieser Personengruppe fallt es sehr schwer auf dem
Stuttgarter Wohnungsmarkt eine bezahlbare Wohnung zu finden. Grundsatzlich wird
mit dem Zuwendungsempfanger / dem Vermieter die ortstibliche Vergleichsmiete
vereinbart.

Die Bindungsdauer betragt mindestens 10 Jahre ab der Erstvermietung. Da ggf. die
Amortisierung der Investitionskosten Uber die Miete bei der Abwicklung Gber die SWSG
je nach Bausumme zu sehr geringen Einnahmen fur den Zuwendungsempfanger
fuhren wirde, gibt es bei dieser Variante die Moglichkeit, die Bindungsdauer auf bis zu
maximal 30 Jahre zu verlangern. Die Entscheidung hierlber trifft der Vermieter.

Personalbedarf

Vor dem Hintergrund der von den Fraktionen des Gemeinderats initiierten Wohnraum-
offensive mit dem Ziel zur Aktivierung von Wohnbauflachen, werden neue Aufgaben zur
Schaffung von neuen bezahlbarem Mietwohnraum etabliert. Die Erreichung der
gesteckten Ziele erfordert eine zentrale Betreuung, Steuerung und Beratung der Eigen-
tumer. Dabei sind Akquisitionsarbeiten und umfangreiche Beratungsleistungen erforder-
lich, um die Vermieter von den Vorteilen des Férderprogramms zu tberzeugen. Die
zwei Fordervarianten mussen mit den jeweiligen Vorteilen gegentuibergestellt werden.
Ausgezeichnete Kenntnisse im Miet- und im Immobilienrecht, Verstandnis fur Architek-
tur und Statik, sowie gute Kenntnisse im Baurecht sind dabei unerlasslich. Die damit
verbundene Stelle fungiert weiterhin als zentraler Ansprechpartner zwischen dem Ver-
mieter und der SWSG bei Fordervariante 2. Die damit verbundenen interdisziplinaren
Aufgaben sind nur mit hohem persénlichen Aufwand zu bewerkstelligen. Dementspre-
chend sind umfassende planerische Prozesse zu steuern und zu begleiten.

Fur den Vollzug des neuen kommunalen Forderprogramms ist eine Stelle in Entgelt-
gruppe 10 (EG 10) zu schaffen.

Finanzielle Auswirkungen
Forderprogramm

Es wird vom ambitionierten Ziel der jahrlichen Schaffung von 40 Mietwohnungen ausge-
gangen, je 20 Wohnungen pro Férdervariante. Des Weiteren wurde bei der Kalkulation
von folgenden Annahmen ausgegangen:

e Die durchschnittliche Investition je geschaffener Wohneinheit (WE) betragt
100.000 Euro

e Sofern die Abwicklung der Baumalinahme durch die SWSG im Namen und im
Auftrag der Stadt erfolgt, betragt die durchschnittliche Bindungsdauer 20 Jahre.
Uber die vereinbarte Laufzeit erfolgt eine Riickzahlung der stadtischen Investitions-
kosten Uber einen Teilbetrag der Miete an die Stadt.
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Jahrliche Auszahlungen somit:

Variante 1: 20 WE x 20.000 Euro= 400.000 Euro
Variante 2: 20 WE x 100.000 Euro = 2.000.000 Euro

Jahrliche Einzahlungen im ersten Jahr aus Variante 2:
Variante 2: 20 WE x 100.000 Euro x 80 % / 20 Jahre =  80.000 Euro

Die Einzahlungen erhdhen sich je Jahr kontinuierlich um den vorgenannten Betrag, so
dass sich langfristig Einzahlungen in H6he von 1,6 Mio. Euro ergeben sollten.

Weitere Auszahlungen:

In der zweiten Fordervariante erhalt der zukunftige Vermieter eine kostenlose Erstein-
schatzung der Immobilie durch die SWSG. Bei einer generellen Ersteinschatzung vor Ort,
ob eine Durchfiihrung der MalRnahme grundsétzlich realistisch ist, fallt pro Erstberatung
eine Pauschale in Hohe von 595 Euro brutto an. In einem detaillierteren Prifungsbericht,
der bei Bedarf durch die SWSG erstellt wird, werden bereits behérdliche Klarungen hin-
sichtlich der Realisierung einer Nutzungsanderung vorgenommen und erste planerische
Uberlegungen vorgenommen. Diese Priifungstiefe verursacht einen Aufwand in Héhe von
2.380 Euro brutto. Je nach Untersuchungstiefe fallen somit entweder 595 Euro oder maxi-
mal 2.380 Euro brutto an. Die dadurch entstehenden Kosten tragt die Stadt. Bei ange-
nommenen 20 Wohnungen jahrlich entsteht ein zuséatzlicher Aufwand in Hohe von 20 WE
x 2.380 Euro = 47.600 Euro.

Unter Bertcksichtigung dieser Annahmen bezuglich der Aus- und Einzahlungen des
Forderprogramms entsteht bis zur letzten vereinbarten Einzahlung (aus Variante 2)
eine jahrliche Belastung des Haushalts in Hohe von durchschnittlich 800.000 Euro +
47.600 Euro jahrliche Auszahlungen fiir Ersteinschatzung SWSG.

Ein Ubliches Mietausfallwagnis in Hohe von 2 % der Mietkosten ist vernachlassigbar.
Aufwendungen fur mogliche Mietausfélle sind in den vorgenannten Kosten enthalten.

Die Auszahlungen aus dem Forderprogramm werden auf vorerst 2.400.000 Euro +
47.600 Euro jahrliche Auszahlungen fir Ersteinschatzung SWSG pro Jahr begrenzt.

Die Finanzierung erfolgt gemaf dem fraktionsibergreifenden Antrag 202/2018 aus Mitteln
der zum Jahresabschluss 2017 innerhalb der Ergebnisriicklage gebildeten davon-Position
~Wohnraumoffensive Stuttgart‘ und werden aus dem Teilfinanzhaushalt 230, AuszGr.
781, Investitionszuweisungen und -zuschisse an Dritte ausgezahlt. Mittel fir die Folge-
jahre werden zum Doppelhaushalt 2020/2021 angemeldet.

Personalkosten

Die zusatzlichen Personalkosten fiur die Stellenschaffung betragen entsprechend dem
Rundschreiben AKR 17/2018 ,Kosten eines Arbeitsplatzes® 67.200 EUR pro Jahr (56.000
EUR fur die 10 Monate im Jahr 2019). Die Finanzierung im Jahr 2019 erfolgt gemal3 dem
fraktionstibergreifenden Antrag 202/2018 aus Mitteln der zum Jahresabschluss 2017
innerhalb der Ergebnisricklage gebildeten davon-Position ,Wohnraumoffensive Stuttgart®.
Uber die dauerhafte Stellenschaffung ist im Rahmen des reguldren Stellenplanverfahrens
zum Doppelhaushalt 2020/2021 zu entscheiden.
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Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Referat AKR hat die Vorlage mitgezeichnet.

Vorliegende Anfragen/Antrage:

Antrag 163/2018 sowie Antrag 245/2018 der Gemeinderatsfraktion Bindnis 90/DIE
GRUNEN

Antrag 168/2018 Ziffer 4 der CDU-Gemeinderatsfraktion

Antrag 202/2018 Ziffer 5 und Ziffer 7 der CDU Gemeinderatsfraktion, SPD-
Gemeinderatsfraktion, Freie Wahler Gemeinderatsfraktion, FDP

Erledigte Anfragen/Antrage:

Michael Fall
Erster Burgermeister

Anlagen

1 Richtlinien fir die kommunale Férderung zur Schaffung von Wohnraum zur Miete.
2 Einkommensgrenzen Mietwohnungen fir mittlere Einkommensbezieher
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Anlage 1 zu GRDrs 25/2019

Richtlinien fir die kommunale Férderung
zur Schaffung von Wohnraum zur Miete

Eine Forderung ist nur fur baurechtlich genehmigte Wohngebaude / Wohnungen inner-
halb des Stadtgebietes der Landeshauptstadt Stuttgart im Rahmen der zur Verfiigung
stehenden Haushaltsmittel moglich.

Die Wohnungen mussen bei Bezug den Mindestanforderungen des aktuellen Miet-
spiegels entsprechen.

Die Landeshauptstadt Stuttgart fordert die Schaffung bzw. den Erhalt von Wohnraum zur
Miete (Ausbau nicht genutzter Flachen, wie z.B. Dachgeschosse oder Gartengeschosse,
zur Verfugungstellung von Wohnraum, Umbau von Gewerberaume in Wohnungen etc.)
innerhalb des Stadtgebietes der Landeshauptstadt Stuttgart.

1. | Zuwendungsempfanger

1.1 Nach diesen Richtlinien kénnen gefordert werden:
Privatpersonen, Eigentiimergemeinschaften, Erbengemeinschaften eines Wohngebaudes
/ einer Wohnung

Privatpersonen, Eigentimergemeinschaften, Erbengemeinschaften einer oder mehrerer
gewerblichen Einheiten (im Zusammenhang mit Ziffer 2.1c.)

1.2 Nicht geférdert werden:
Juristische Personen des o6ffentlichen Rechts und des privaten Rechts.

MaRnahmen in Eigentiimerschaft der Landeshauptstadt Stuttgart (auch der stadtischen
Eigenbetriebe).

Maflinahmen in Eigentimerschaft des Landes Baden-Wirttemberg und der Bundesrepub-
lik Deutschland.

2. | Forderfahige / nicht forderfahige MaBnahmen

2.1 Gefordert werden Anderungs- und ErweiterungsmaRnahmen zur Schaffung neuen,
abgeschlossenen Wohnraums zur Miete in bestehenden Immobilien, sofern dies
baurechtlich zulassig ist:

a. Ausbau nicht genutzter Flachen (z.B. Dachgeschoss, Gartengeschosse)

b. Erweiterung (Aufstockung)

C. Umwandlung von R&aumen, die bisher nicht zu Wohnzwecken dienten (z.B. leerstehende
Laden im Erdgeschoss, leerstehende Gewerberdume, Umwandlung von Biros in Woh-
nungen)

d. Erneuerung von nicht mehr fir Wohnzwecke geeignetem, leerstehendem Wohnraum

2.2 Die Forderung ist mit geltenden und zukinftigen Férderprogrammen einer identischen
Forderung des Bundes, Landes kombinierbar, sofern diese das zulassen.

2.3 Nicht geférdert werden

Bauliche MaRRnahmen, die vor der Antragstellung begonnen wurden oder beauftragt
worden sind.
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Forderfahiger Aufwand, Forderséatze

3.1 Forderséatze
Forderfahige MalRhahmen Forderung

3.1.1 | Ausbau nicht genutzter Flachen
(z.B. Dachgeschoss, Gartengeschosse)

3.1.2 | Erweiterung (Anbauten, Aufstockung 20 % der Investitionskosten (Brutto)
z.B. auf Flachdéchern)

3.1.3 | Erneuerung von nicht mehr fir Wohnzwecke | bei maximal 105 gm Wohnflache
geeignetem, leerstehendem Wohnraum je Wohnung

3.1.4 | Umwandlung von Raumen, die bisher nicht

zu Wohnzwecken dienten (z.B. leerstehende
Laden im Erdgeschoss, leerstehende Gewer-
beraume, Umwandlung von Biros in Woh-
nungen)

Forderung von Kompaktwohnungen

Der Bau besonders kleiner Wohnungen fir 1-2-Personen-Haushalte wird durch pauschale
Zuschusse zuséatzlich gefordert:

30-45gm 2.500 €/WE

Mieterkreis und Miethéhe

51

Mieterkreis

Die Wohnungen durfen bei Erst- und Wiedervermietung wahrend der vereinbarten Zeit-
dauer ab Beginn des Mietverhdaltnisses nur an solche Personen uberlassen werden, die
durch Bescheinigung der Landeshauptstadt Stuttgart die Einkommensgrenze nach den
Richtlinien ,,Mietwohnungen fiir mittlere Einkommensbezieher* einhalten. Der Miet-
interessent erhalt die entsprechende Bescheinigung beim Amt fir Stadtplanung, Wohnen
und Stadterneuerung, Kienestr. 31 zu den aktuellen Sprechzeiten.

Ein Mietvertrag darf erst nach Vorliegen der entsprechenden Bescheinigung abgeschlos-
sen werden.

5.2

Miethdhe

Die Ausgangsmiete darf die ortsuibliche Vergleichsmiete nicht Ubersteigen. Die Miete darf
wahrend der vereinbarten Zeitdauer ab Bezug nur alle 2 Jahre innerhalb der ortstiblichen
Vergleichsmiete des Mietspiegels (Mittelwert) bis zu 5 % erhoht werden. Dies gilt entspre-
chend bei Wiedervermietung.

Nach Ablauf der vereinbarten Zeitdauer gelten die mietpreisrechtlichen Bestimmungen.

5.3

Die mietrechtlichen Vorschriften der 88§ 557 a, 558 ff. Burgerliches Gesetzbuch (BGB) sind
zu beachten.
Es gelten folgende MaRRgaben:

- Es sind unbefristete Mietvertrdge abzuschliel3en.

- Staffelmietvertrage sind nicht zulassig.

Antragstellung und Bewilligungsbescheid

6.1 Der Zuwendungsempfanger stellt beim Amt fir Stadtplanung, Wohnen und Stadterneue-
rung einen schriftlichen Antrag.
6.2 Nach Vorliegen aller entscheidungsrelevanten Unterlagen ergeht ein schriftlicher Bewilli-

gungsbescheid.
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6.3

Eine Priifung vor Ort kann grundsatzlich durch die Bewilligungsstelle durchgefuhrt werden.

Fordermdglichkeiten

Es bestehen zwei Varianten zur Forderung, die in den Ziffern 7.1 und 7.2 erlautert werden

7.1 Variante 1: Finanzierung, Abwicklung und Vermietung im eigenen Namen
7.1.1 | Die Abwicklung der Mal3nahmen erfolgt durch den Vermieter.
Eigenarbeit ist auf Nachweis forderfahig. Erbrachte Arbeitszeit ist allerdings davon ausge-
schlossen.
7.1.2 | Vor Beqinn der MalRnahme wird der Vermieter dem Amt fur Stadtplanung, Wohnen und
Stadterneuerung mitteilen, welche MaZnahmen durchgefiihrt werden:
- Anzahl der zu schaffenden Wohnungen inkl. Wohnflachen
- Artund Umfang der Malinahmen (Renovierungen, Umbauten etc.)
- Voraussichtliche Ausstattung der Wohnungen
Zudem ist die baurechtliche Genehmigung (sofern fir die MaBnahme erforderlich) dem
vorgenannten Amt nachzuweisen.
Auf Grundlage der beschriebenen MalRnahmen erfolgt die Abstimmung zur ortsiiblichen
Vergleichsmiete zwischen dem Vermieter und dem Amt fur Stadtplanung, Wohnen und
Stadterneuerung.
7.1.3 | Die Planung und die bauliche Umsetzung erfolgen im Namen und im Auftrag des Vermie-
ters.
7.1.4 | Die Vermietung der Wohnungen erfolgt durch den Vermieter selbst, sowohl beim Erstbe-
zug als auch bei einer Wiedervermietung.
Fur eine Zeitdauer von 10 Jahren ab Erstvermietung dirfen die Wohnungen ausschlief3lich
an Haushalte vergeben werden, die die Voraussetzungen nach Ziffer 5.1. einhalten.
Fur eine Zeitdauer von 10 Jahren ab Erstvermietung verzichtet der Vermieter auf die Um-
wandlung in eine Eigentumswohnung.
7.1.5 | Nach Abschluss der MaRnhahme ist die Auszahlung der Férdersumme schriftlich zu bean-

tragen. Der Auszahlungsantrag muss bei allen MaRhahmen nach Ziffer 2.1 spatestens
zwei Jahre nach der Bewilligung eingereicht werden. Ein spater eingehender Auszah-
lungsantrag kann nicht mehr bertcksichtigt werden.

Dem Auszahlungsantrag sind beizufligen:
- Nachweis des abgeschlossenen Mietvertrags inkl. Bescheinigung des Mieters
nach Ziffer 5.1
- Originalrechnungen der Firmen, ggf. Fotos der erfolgten Malihahmen
- Bei Eigenleistung die Rechnungen im Original und eine Aufstellung der Gesamt-
materialkosten.
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7.2

7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

7.2.5

Variante 2: Abwicklung der MalRnahme Uber die Stuttgarter Wohnungs- und Stadte-
baugesellschaft mbH (SWSG) im Namen und im Auftrag der Landeshauptstadt Stutt-
gart

Die gesamte Abwicklung der MaRBnahmen erfolgt nach einem Abstimmungsgesprach
zwischen dem Vermieter und der SWSG im Auftrag der Landeshauptstadt Stuttgart durch
die SWSG, wobei die SWSG eine koordinierende Funktion Gbernimmt. Architekten- und
Ingenieurleistungen werden durch externe Blros erbracht.

Vor Beginn der MaRnahme erfolgt eine fiir den Vermieter kostenlose Einschatzung der
neu zu schaffenden Mietwohnung durch die SWSG.

Nach Abstimmung mit der SWSG wird der Vermieter dem Amt fir Stadtplanung, Wohnen
und Stadterneuerung mitteilen, welche Maflinahmen durchgefuhrt werden:

- Anzahl der zu schaffenden Wohnungen inkl. Wohnflachen

- Artund Umfang der Malinahmen (Renovierungen, Umbauten etc.)

- Voraussichtliche Ausstattung der Wohnungen
Zudem ist die baurechtliche Genehmigung (sofern fur die MaZnahme erforderlich) dem
vorgenannten Amt nachzuweisen.

Auf Grundlage der beschriebenen Maflinahmen erfolgt die Abstimmung zur Miete
zwischen dem Vermieter und dem Amt fir Stadtplanung, Wohnen und Stadterneuerung.
Grundlage sind die ortsubliche Vergleichsmiete und die Hohe der Investitionskosten.

Die Planung inkl. evtl. erforderlichem Bauantragsverfahren und die bauliche Umsetzung,
sowie die Steuerung der Baumafinahme erfolgt durch die SWSG. Die Kosten tibernimmt
zunéchst die Landeshauptstadt Stuttgart.

Die Investitionskosten werden abztiglich der Férdersumme nach Ziffer 3 und ggf. 4 Gber
die Laufzeit der Miete zurtickbezahlt.

Nach Prifung durch die SWSG kdnnen unter bestimmten Voraussetzungen ein Begleiten
der MalRBnahme und die Anmietung durch die SWSG erfolgen. Die jeweiligen Vorausset-
zungen werden in einer gesonderten Vereinbarung festgelegt. Der Vermieter erméchtigt
nach den 88 540 und 553 BGB die SWSG einen Untermietvertrag abzuschlie3en.

Die SWSG verpflichtet sich, fur eine Zeitdauer von mind. 10 Jahren bis max. 30 Jahren
beim Erstbezug als auch bei einer Wiedervermietung die Wohnungen ausschlief3lich an
Haushalte in Untermiete zu vergeben, die die Voraussetzungen nach Ziffer 5.1. einhalten.
Die exakte Zeitdauer wird zwischen dem Vermieter, der SWSG und der Landeshauptstadt
Stuttgart einvernehmlich festgelegt.

Der Vermieter verpflichtet sich wahrend der vereinbarten Zeitdauer ausschlief3lich an die
SWSG zu vermieten. Die Auswahl des Untermieters erfolgt durch die SWSG.

Fur die vereinbarte Zeitdauer ab Erstvermietung verzichtet der Vermieter auf die Umwand-
lung in eine Eigentumswohnung.

Die SWSG verpflichtet sich, die eingenommene Miete aus dem Untermietvertrag abzgl.
Verwaltungskosten auf Grundlage von § 26 der Verordnung Uber wohnungswirtschaftliche
Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz auf Berechnungsgrundlage der
Ziffern 7.2.2 bis 7.2.4 auf den Vermieter und die Landeshauptstadt Stuttgart aufzuteilen
und entsprechend weiterzuleiten. Gegenuber der Landeshauptstadt Stuttgart erfolgt
diesbeziiglich eine jahrliche Abrechnung.

Vor Erstvermietung legt die SWSG dem Amt fiir Stadtplanung, Wohnen und Stadterneue-
rung folgende Unterlagen vor:
- Nachweis des abgeschlossenen Mietvertrags inkl. Bescheinigung des Mieters
nach ziffer 5.1
- Originalrechnungen der Firmen, ggf. Fotos der erfolgten MalRnahmen.
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Allgemeine Bestimmungen

Geférdert werden Leistungen im Zusammenhang mit der Schaffung von neuem Wohnraum.
Die Forderung ist eine Freiwilligkeitsleistung der Landeshauptstadt Stuttgart. Es besteht kein
Rechtsanspruch darauf.

Bewilligte Mittel kdnnen ganz oder teilweise widerrufen und zurtickgefordert werden, wenn die
geplante MaRnahme nicht oder nicht vollsténdig geman diesen Richtlinien ausgefiihrt wurden
oder es ohne Kenntnis bzw. Zustimmung der Landeshauptstadt Stuttgart zu Anderungen der
Zweckbestimmung innerhalb der Zweckbindung kommt.

Zu Unrecht ausgezahlte Betrage oder zu Unrecht vorfinanzierte Leistungen werden mit Wirkung
der Aufhebung des Férderbescheides zur Riickzahlung fallig und sind von diesem Zeitpunkt an
mit jahrlich 5 Prozent Gber dem Basiszinssatz (8247 in Verbindung mit § 288 Absatz 1 des BGB)
mindestens jedoch mit jahrlich 7,5 Prozent zu verzinsen.

Bei einem Verkauf oder einer Vererbung der geférderten Wohnung wahrend der vereinbarten
Zeitdauer tritt der Erwerber bzw. Erbe in das Mietverhéltnis ein und verpflichtet sich, das Miet-
verhdltnis in der bestehenden Form fortzufiihren und die Forderauflagen im Falle der Wiederver-
mietung bis zum Ende der vereinbarten Zeitdauer einzuhalten. Diese Regelung ist im Falle des
Verkaufs in den Kaufvertrag aufzunehmen.

Inkrafttreten

Diese Richtlinien treten mit der Veroffentlichung im Amtsblatt in Kraft und gelten fur alle formal
gestellten Antrage, die ab diesem Zeitpunkt im Amt fur Stadtplanung, Wohnen und Stadterneue-
rung der Landeshauptstadt Stuttgart eingehen.

Anhang

Einkommensgrenzen der Landeshauptstadt Stuttgart nach 88 12 und 10 Abs. 3 LWoFG iVm
LWFPr und Bruttojahreseinkommen (bei Haushalten mit 1 Arbeitnehmer) in der derzeit
glltigen Fassung
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